SIPOON KUNTA RAKENNUSLUPAPAATOS
Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Lupatunnus 21-0153-R 28.04.2021 § 41 Sivu 1

HAKIJA Asunto Oy Sipoon Puuhuippu c/o Hatigroup Oy , Sinikalliontie 7, 02630
ESPOO

RAKENNUSPAIKKA 753-419-0004-1838 )
Gneissikaari 11, 01150 SODERKULLA

Kiinteiston nimi K545T1

Pinta-ala 2997 m?

Kaavamerkinta AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Kaavatilanne Asemakaava T 7A

TOIMENPIDE - Asuinkerrostalon rakentaminen, 3320 k-m?

- Autokatoksen rakentaminen (2 kpl),99 m? ja 95 m?
- Maaldmpdokaivojen rakentaminen

Rakennettava kerrosala 3320 m?

Kokonaisala 3514 m?

Tilavuus 11880 m3

Uusia asuntoja 46

Péadsuunnittelija Harju Juhani Ensio
arkkitehti

Suunnittelutehtivien vaativuusluokat

Péadsuunnittelija vaativa
ARK-rakennussuunnittelija vaativa

Liséselvitys Asemakaavassa mééritelty rakennusoikeus 2500 k-m?;

hankkeen kokonaiskerrosala on 3320 ja rakennusoikeudellinen kerrosala on
2507 k-m?.

Asemakaavamidirdyksen mukaan asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa

- tekniset tilat, jatehuoltotilat, viestonsuojat sekd ndihin verrattavat tilat

- sisddnkdyntien yhteyteen yhteiskdyttoon tarkoitettua sdilytystilaa enintdan
30 k-m?/porrashuone ja

- ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m? ylittava osa
kussakin kerroksessa.

Asuinkerrostalon kerrosluku on IV.
Asuinhuoneistojen lukuméiéré on 46.

Asemakaavan edellyttima autopaikkamééré 28 + 5; esitetty toteutettavaksi
35 ap.

Alueella voimassa olevan asemakaavan yleisissd méédrdayksissd on maarétty,
ettd rakennukset on liitettivd MRL 57a §:n edellytysten mukaisesti
kaukoldmpdverkkoon. Hankkeelle esitetty maaldmpdjdrjestelmi on
uusiutuviin energialdhteisiin perustuva vihapédéstdinen ldmmitysjirjestelma;
asemakaavassa annettu maardys kaukolimpoverkkoon liittymisesti ei siten
tule sovellettavaksi.

Poikkeus Viéhainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa:
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- vahdisid rakennusalan ylityksia ja

- julkisivumateriaali.

KUULEMINEN Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §)
- Ei huomautuksia.

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausuntopvm 14.04.2021

Sisaltod Lausunto 13.4.2021, ks. erillinen liite

Lausunnon antaja Kaavoitus

Lausuntopvm 20.04.2021

Sisaltod Lausunto 20.4.2021, ks. erillinen liite

Lausunnon antaja Osoitteen vahvistus

Lausuntopvm 19.03.2021

Sisélto Rakennuspaikalle on annettu osoite Gneissikaari 11, sekd porrasosoite A.

Lausunnon antaja Mittaus- ja kiinteistoyksikko

Lausuntopvm 01.04.2021

Sisélto Hakija on vuokrannut kyseisen asuintontin ja kunta puoltaa hanketta sekd
antaa tontin vuokraajalle valtakirjan hakea lupaa.

ALOITTAMINEN Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennusty6t ennen péétoksen
lainvoimaisuutta.

Vakuus 10000 euroa

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Harkitaan oikeaksi maankéytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sddnndsten ja madrdysten perusteella myontda lupa seké vahvistaa esitetyt
piirustukset noudatettavaksi alla kirjatuin ehdoin;

samalla myonnetdin haetut vihdiset poikkeukset:

- rakennusalojen ylitykset ja

- julkisivumateriaali.

Lisdksi MRL 144 §:n nojalla myonnetdédn lupa aloittaa rakennustyot
perustamistdiden osalta vélittdmésti ennen kuin rakennuslupapéétds on
saanut lainvoiman ehdolla, ettd hakija asettaa 10 000 euron takuusumman
vakuudeksi.

Tyonjohtajat Ennen rakennustyon aloittamista on hyviaksytettava:

- Rakennusty6n vastaava tyonjohtaja

- KVV-tyonjohtaja

- [V-tyonjohtaja

- KVV-tyonjohtaja ULKOPUOLISET

Erityissuunnitelmat Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
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- Rakennepiirustukset

Katselmukset

Muut lupaehdot

- Ilmanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemdrisuunnitelma
- Ulkovdérityssuunnitelma

- Piha- ja istutussuunnitelma

- Kosteudenhallintasuunnitelma

- Hulevesisuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettdvi seuraavien
katselmusten toimittamista:

- Aloituskokous

- Aloitusilmoitus

- Sijainnin merkitseminen

- Pohjakatselmus

- Sijaintikatselmus

- Rakennekatselmus

- Erityinen palotarkastus ennen kéyttéonottoa
- Kéyttoonottokatselmus

- Loppukatselmus

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on jérjestettdvé aloituskokous (MRL 121 §)
sekd sovittava rakennustarkastajan kanssa kokouksen ajankohdasta.

Kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettava ennen aloituskokousta.
Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje on laadittava (MRL 1171 §).
Mahdolliset radonhaitat on huomioitava rakentamisessa.

Hulevesisuunnitelmaa tulee laatia sekd rakentamisaikaisen etta
lopputilanteen osalta.

LVI-suunnitelmien yhteydessi esitettivd myds julkisivupiirrokset, joista
selvida vesikatolle tulevat laitteet ja ldpiviennit.

Asuntojen viliset ddneneristdvyysmittaukset ilma- ja askelddnien osalta
suoritettava ennen kayttoonottoa.

Itd-Uudenmaan Pelastuslaitos on antanut lausunnon 13.4.2021; lausunnon
ehtoja on noudatettava.

Kaavoitus on antanut lausunnon 20.4.2021; lausunnon ehtoja on
noudatettava.

Piha- ja istutussuunnitelmassa tulee esittdd muurit, aidat seké istutukset
siten, ettd niilla riittdvasti rajataan ja pehmennetddn ympéristokuvaa seka
naapurien ettd kadun suuntaan.

Julkisivuviarityksen varimalli on hyvéksytettdvé lupakésittelijalla
rakennusvalvonnassa ja kaavoituksessa ennen maalauskasittelya.

Toteuttamis- ja kunnossapitovastuu virkistysalueelle sijoittuvan pelastustien
osalta on hankkeeseen ryhtyvélld/taloyhtiolla.
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Pelastuslaitoksen kalustolla tulee suorittaa koeajo pelastustien toimivuuden
varmistamiseksi ennen piha-alueen pinnoitusta/viimeistelya.

[lmatiiveysmittaus on suoritettava ennen kayttdonottoa.

Ennen kiyttdonotto- ja loppukatselmuksen ajankohdan sopimista
rakennusvalvontaan on toimitettava MRL 153 §:n mukainen ilmoitus
hankkeen valmiudesta.

PAATOS Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapdillikon ehdotuksen.

Paitosehdotuksen perustelut

Poikkeuksen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavan toteuttamiselle eika
olevan ristiriidassa kaavan tavoitteiden kanssa; lisdksi poikkeamiselle on
esitetty hyvéksyttiavét perustelut.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 125§
MRL 144 §
MRL 57a §

Paitoksen antaminen Paitos annetaan julkipanon jdlkeen 06.05.2021, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdivé paatoksestd on 07.06.2021.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennustoiti ei saa aloittaa ennen kuin pdétds on saanut lainvoiman tai
rakennusvalvontaviranomainen on antanut erillisen luvan aloittaa tyot ennen
paitoksen lainvoimaisuutta. Rakennustodiden aloittamisesta on aina
ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan
maankdyttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja
madrdysten sekd myodnnetyn luvan mukaisesti. Hinen asianaan on myds
osaltaan huolehtia riittdvisti valvonnasta ja tarkastamisesta.

Kayttoonotto Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyviksytty.

Luvan voimassaolo Rakennustyd on aloitettava 08.06.2024 mennessi ja saatettava loppuun
08.06.2026 mennessd. Lupa raukeaa mikéli voimassaoloaikaa ei erityisestd
syystd pidennetd.

Maksu Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtivien taksan mukaan.

Poytékirjan pitdja Sofia Ui Shuilleabhéin

Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr
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Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tatd pOytédkirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekeméén rakennus- tai toimenpidelupa
paitokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtévilla
kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttimiseen péitds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pédtds vélittomaisti
vaikuttaa; sekd

4) kunnalla.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa siitd, kun paatos
on julkipanopdivin jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta
miirdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd méidrdajan
viimeisend pdivdand ennen virka-ajan padttymisti. Jos méérdajan viimeinen
pdivd on pyhédpéiva tai muu sellainen piivé, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelméin toimittaa ensimmaéisend arkipdivéni sen jélkeen.
Valituksen ldhettiminen postitse tai sahkopostina tapahtuu 1dhettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péédtds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péédtds, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jéljenndksena
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen kisittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden médristd ja maksuvapautuksen perusteista on sidddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 16.15



