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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoon kunta
Kunnan osa: Massbyn kyla
Kiinteisto: 753-419-3-29

Kaavan nimi:
Massbyn lampdkeskuksen asemakaavan muutos

Kaavanumero: M 4

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijoittuu Sipoon Massbyn alueelle. Alue rajau-
tuu idassa Massbyntiehen, eteldssa ja lannessa rajan muo-
dostaa Kotkatie. Pohjoisessa alueelle sisdltyy sahkoélaitok-
sen alue. Suunnittelualueen vieressa sijaitsee Arla Oyn
aluetoimisto ja Sipoon meijeri.

Asemakaavanmuutos koskee ainoastaan kiinteistod 753-
419-3-29. Suunnittelualueen laajuus on noin 2 ha.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Tehtdvana on laatia asemakaavamuutos Sipoon Massbyn
kylan kiinteistolle 753-419-3-29. Asemakaavamuutoksel-
la mahdollistetaan Keravan Energia Oy:n suunnittelema
Soéderkullan maakaasukayttdisen lampokeskuksen siirto
Uuden Porvoontien varresta Massbyn alueelle. Alueella
toimii jo Keravan Energian sdhkdasema.
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Asemakaavan sijainti ja rajaus.

1. Bas- och
identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo kommun
Kommundel: Byn Massby
Fastighet: 753-419-3-29

Planens namn:
Detaljplaneandring for Massby varmecentral

Plannummer: M 4

1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger pa Massbyomradet i Sibbo. Omradet
gransar i 6ster till Massbyvagen, i soder och vaster ut-
gors gransen av Ornvagen. | norr ingdr elverkets omrade i
planomradet. Intill planeringsomradet finns Arla Ab:s regi-
onkontor och Sibbo mejeri.

Detaljplaneandringen géller endast fastigheten 753-419-3-
29. Planeringsomradets storlek ar cirka 2 ha.

1.3 Detaljplanens syfte

Uppgiften ar att utarbeta en detaljplanedandring for fas-
tigheten 753-419-3-29 i Massby i Sibbo. Genom detaljp-
laneandringen moijliggors Kervo Energi Ab:s plan att flytta
Soderkulla naturgasdrivna varmecentral fran den nuvaran-
de platsen intill Nya Borgavagen till Massbyomradet. Pa
omradet finns redan Kervo Energis elstation.
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Detaljplaneomrddets ldge och avgrdnsning.
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.5 Liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luontoselvitys

Hulevesiselvitys

Havainnekuvat

Voimassa oleva / poistuva asemakaava

Asemakaava

- asemakaavakartta merkintdineen ja
maaradyksineen

- asemakaavan seurantalomake

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

.6 Luettelo kaavaa koskevista

asiakirjoista, selvityksista ja
lahdemateriaalista

Liikenneselvitys, Massbyn ratsastuskeskuksen asema-
kaavamuutos, Ramboll, 2014

OIVA — Ympdristo- ja paikkatietopalvelu asiantuntijoille
www.rky.fi (Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kult-
tuuriympaéristot)

http://kulttuuriymparisto.nba.fi (muinaisjaanndsrekis-
teri)

www.gtk.fi

Missd maat ovat mainioimmat — Uudenmaan kulttuu-
riymparistot, Uudenmaan liitto, 2016

Sipoon tieliikenteen meluselvitys, WSP Finland Oy,
11.3.2010

Itd-Uudenmaan maisematyypit, [td-Uudenmaan liitto,
2007

Sipoon lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy /
Batcon Group 2006

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparis-
totutkimus Yrjola 2006

Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella

Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma.
Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymg,
Uudenmaan ymparistokeskus. 15.1.2009
Ympadristoministerio 1993. Maisemanhoito. Maisema-
aluetyéryhman mietint6 I. Mietintd 66 /1992
Ymparistoministerio 1993. Arvokkaat maisema-alueet.
Maisema-aluetyéryhméan mietintd Il. Mietint6 66 /1992

Kaavatyon aikana laadittavat selvitykset:
- Maisemaselvitys
- Hulevesiselvitys
- Luontoselvitys
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.5 Bilagor
Program for deltagande och bedémning
Naturutredning
Dagvattenutredning
Illustrationer
Gillande/utgdende detaljplan
Detaljplan
- detaljplanekarta med beteckningar och bes-
tammelser
- detaljplanens uppfoljningsblankett
Bemdtanden till utlatanden och anmarkningar
.6 Forteckning over dokument,

utredningar och kallmaterial som beror
planen

Forteckning 6ver dokument, utredningar och kallmate-
rial som beror planen:

Trafikutredning, Detaljplanedndring for Massby ridcent-
rum, Ramboll, 2014

OIVA — Milj6- och geoinformationstjanst for experter
www.rky.fi (Vardefulla byggda kulturmiljoer av riks-
intresse)

http://kulttuuriymparisto.nba.fi (fornlamningsregistret)
www.gtk.fi (Geologiska forskningscentralen)

Missd maat ovat mainioimmat — Uudenmaan kulttuu-
riymparistot, Uudenmaan liitto, 2016

Sipoon tieliikenteen meluselvitys, WSP Finland Oy,
11.3.2010 (utredning av buller fran vagtrafiken)
Landskapstyper i Ostra Nyland, Ostra Nylands férbund,
2007

Sipoon lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy /
Batcon Group 2006 (utredning av fladdermaoss)

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparis-
totutkimus Yrjola 2006 (naturutredningar pa Sibbo ge-
neralplaneomraden)

Ekologiskt natverk inom Ostra Nylands omrade
Skyddsplan fér Sibbo kommuns grundvattenomraden.
Sibbo kommun, Samkommunen Tusbyregionens vatten-
verk, Nylands miljocentral. 15.1.2009

Miljoministeriet 1993. Landskapsvard. Betdankande av
arbetsgruppen for landskapsomraden |. Betdnkande
66/1992

Miljoministeriet 1993. Vardefulla landskapsomraden.
Betdnkande av arbetsgruppen for landskapsomraden Il.
Betdnkande 66/1992

Utredningar som ska goras under planlaggningsarbetet:
- Landskapsutredning
- Dagvattenutredning
- Naturutredning
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Massbyn alueen asemakaavoitus on kdynnistetty Keravan
Energian aloitteesta.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetettiin nahtaville 23.8.2018.

2.2 Asemakaava

Tehtdvana on laatia asemakaavamuutos Sipoon Massbyn
kylan kiinteistolle 753-419-3-29. Asemakaavamuutoksel-
la mahdollistetaan Keravan Energia Oy:n suunnittelema
Soéderkullan maakaasukayttdisen lampokeskuksen siirto
Uuden Porvoontien varresta Massbyn alueelle. Alueella
toimii jo Keravan Energian sahkdasema. Kaavassa huomi-
oidaan uusi voimajohtolinjaus.

Kaavalla ratkaistaan tonttiliittyma ja korttelin sisdinen
liilkenne, rakennusten sijoittelu osaksi maisemallisesta
arvokasta Sipoonjoen kulttuurimaisemaa. Hulevesien ka-
sittelyyn on kiinnitetty erityistd huomiota kaavaprosessin
yhteydessa ja sen jarjestdmisestd on annettu kaavassa
maarayksia.

3. Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Sipoon Massbyn aluelle. Alue rajautuu
iddssa Massbyntiehen, eteldssa ja lannessa rajan muodos-
taa Kotkatie. Pohjoisessa alueelle sisaltyy sahkolaitoksen
alue. Suunnittelualueen vieressa sijaitsee Arla Oyn alue-
toimisto ja Sipoon meijeri.

Asemakaavanmuutos koskee ainoastaan kiinteistogd 753-
419-3-29. Suunnittelualueen laajuus on noin 2 ha.

3.2 Topografia, maapera ja
rakennettavuus

Topografialtaan alue sijoittuu pdaosin alueelle, jossa
maanpinta on noin 20-30 metrid merenpinnan yldapuolel-
la. Alueen lansiosassa maasto kohoaa hieman. Vastaavas-
ti alueen kaakkoisosassa, vanhan sorakuopan alueella,
maasto on noin 10-20 m merenpinnan yldpuolella.

2. Sammandrag

2.1 Planlaggningsprocessens skeden

Detaljplaneringen av Massby startade pa initiativ av Kervo
Energi.

Planlaggningsarbetet kungjordes och planens program
for deltagande och bedémning lades offentligt fram
23.8.2018.

2.2 Detaljplan

Uppgiften ar att utarbeta en detaljplanedndring for fas-
tigheten 753-419-3-29 i Massby i Sibbo. Genom detaljp-
laneandringen mojliggdrs Kervo Energi Ab:s plan att flytta
Séderkulla naturgasdrivna varmecentral fran den nuva-
rande platsen intill Nya Borgavagen till Massbyomradet.
Pa omradet finns redan Kervo Energis elstation. | planen
beaktas den nya kraftledningslinjen.

Genom planen avgors en tomtanslutning och kvarterets
interna trafik, byggnadernas placering som en del av det
landskapsmassigt vardefulla kulturlandskapet vid Sibbo
a. | planprocessen har sarskild vikt fasts vid dagvattenbe-
handlingen. | planen ges bestdmmelser om hur den ska
ordnas.

3. Utgangspunkter for
planeringen

3.1 Allman beskrivning av
planeringsomradet

Planomradet ligger pa Massbyomradet i Sibbo. Omradet
gransar i oster till Massbyvagen, i séder och vaster ut-
gors gransen av Ornvagen. | norr ingér elverkets omrade i
planomradet. Intill planeringsomradet finns Arla Ab:s regi-
onkontor och Sibbo mejeri.

Detaljplaneandringen géller endast fastigheten 753-419-3-
29. Planeringsomradets storlek &r cirka 2 ha.

3.2 Topografi, markens beskaffenhet och
byggbarhet

| frdga om topografi ar omradets huvudsakligen belaget
pa ett omrade dar markytan ligger cirka 20-30 meter 6ver
havet. | omradets vastra del stiger terrdangen i ndgon man.
| omradets sydostra del, pa den gamla grusgropens omra-
de, ligger markytan cirka 10-20 meter Over havet.
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Maaperaltdan alue on padosin kalliota, jonka paalla on
paikoin ohut moreenikerros. Alueen kaakkoisosassa kallio
on savipeitteinen.

3.3 Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijaitsee Sipoonjoen alaosan valuma-
alueella (20.001). Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuu-
dessaan Soderkullan vedenhankintaa varten tarkeélle
pohjavesialueelle (0175315). Pohjavesialueen pinta-ala
on 1,95 km?, ja pohjavesialueelle ei ole rajattu erikseen
pohjaveden muodostumisaluetta. Pohjavesialueen arvi-
oitu antoisuus on 600 m3. Pohjaveden virtaus suuntautuu
Sipoonjoen lansi- ja itdpuoleisilta alueilta kohti laaksoa ja
edelleen joen suunnassa kaakkoon. Pohjaveden pinnan-
taso on alueella ldhellda merivedenpinnan tasoa. (Sipoon
kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2009). La-
hin vedenottamo on Tuusulan seudun vesilaitos kuntayh-
tyman omistuksessa oleva Soderkullan vedenottamo, joka
sijaitsee 0,4 km suunnittelualueelta kaakkoon Sipoonjoen
itdpuolella. Vedenottamon vedenottolupa on 600 m3/vrk.
Vedenottamo ei ole kdytossa, koska ottamolla on todettu
kloorattuja liuottimia.

Marken pa omradet bestar huvudsakligen av berg med
stallvis ett tunt moranlager ovanpa. | syddstra delen av
omradet ar berget tackt av lera.

3.3 Vattendrag och vattenhushallning

Planeringsomradet ligger pa avrinningsomradet for Sibbo
as nedre lopp (20.001). Planeringsomradet ligger i sin hel-
het pa ett grundvattenomrade (0175315) som &r viktigt
for Séderkullas vattenférsorjning. Grundvattenomradets
areal ar 1,95 km?, och omradet dar grundvattnet bildas &ar
inte sarskilt avgransat pa grundvattenomradet. Grundvat-
tenomradets avgivningskapacitet bedoms vara 600 m?3.
Grundvattnet rinner fran omradena vaster och 6ster om
Sibbo & mot dalen och vidare i ans riktning mot sydost.
Grundvattennivan pa omradet ligger nara havsvattenni-
van. (Skyddsplan fér Sibbo kommuns grundvattenomra-
den 2009). Narmaste vattentakt ar Soderkulla vattentakt,
som dgs av samkommunen Tusbyregionens vattenverk
och ligger 0,4 km sydvast om planeringsomradet 6ster om
Sibbo a. Vattentédkten har tillstand for ett uttag pa 600 m3/
dygn. Vattentakten ar inte i anvandning pa grund av att
klorerade |6sningsmedel har konstaterats vid takten.
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3.4 Kasvillisuus ja elaimisto

Alueelle on laadittu kaavatyon yhteydessa erillinen luon-
toselvitys (Ramboll, 2018). Selvitysalueelta tai sen valitto-
masta laheisyydesta ei tehty havaintoja liito-oravasta.

Uhanalaisia, silmallapidettavia, lintudirektiivin liittees-
sa | mainittuja tai muuten huomionarvoisia lintulajeja ei
selvitysalueella havaittu. Mahdollinen puuston raivaus ja
voimalinjan kannatinpylvdiden kaato tulisi tehda lintujen
padasiallisen pesimaajan (1.4.-31.7.) ulkopuolella.

Kasvillisuuden kannalta selvitysalueella huomionarvoisinta
on muutama varttunut tammi kuvion 6 eteldosassa. Tam-
mia ei ole kuitenkaan niin runsaasti, etta ne tayttaisivat
luonnonsuojelulain 29 § suojeleman luontotyypin, jalo-
puumetsikon, kriteerit. Alueella ei havaittu muita huomi-
onarvoisia kasvilajeja eikd metsalain, vesilain tai luonnon-
suojelulain mukaisia tai uhanalaisia luontotyyppeja.

3.5 Luonnonymparisto ja luonnonsuojelu

Sipoo kuuluu metsakasvillisuusvyohykejaossa eteldbore-
aaliseen vybhykkeeseen ja siind vuokkovyohykkeeseen eli
lounaismaahan. Selvitysalueella on sdhkdéasema ja siita
lahtevd voimalinja, jonkin verran talousmetsaa ja puuton-
ta kalliota seka tiheda puustoa kasvava vanha hiekkakuop-
pa. Hiekkakuopan laidalla sekapuustoisessa metsikossa
kuvion 6 eteldosassa kasvaa muutama varttunut tammi.
Muita huomionarvoisia kasvilajeja tai huomionarvoisia
luontotyyppeja selvitysalueella ei havaittu.

3.4 Vaxtlighet och fauna

| samband med planldaggningsarbetet har en separat natu-
rutredning gjorts pa omradet (Ramboll, 2018). Pa utred-
ningsomradet eller i dess omedelbara narhet gjordes inga
iakttagelser av flygekorre.

Inga hotade, néra hotade fagelarter, arter som namns i fa-
geldirektivets bilaga | eller annars beaktansvarda fagelar-
ter observerades pa utredningsomradet. Eventuell rjning
av tradbestandet och fallning av kraftledningens stédpela-
re borde ske utanfor faglarnas huvudsakliga hackningstid
(1.4-31.7).

Betraffande vaxtligheten ar det mest beaktansvarda pa
utredningsomradet nagra grova ekar i sddra delen av figur
6. Det finns dock inte sa manga ekar att de skulle uppfyl-
la kriterierna for naturtypen dungar av adla I6vtrad som
skyddas med stod av 29 § i naturvardslagen. P4 omradet
upptacktes inga andra beaktansvarda vaxtarter eller nagra
sadana naturtyper som avses i skogslagen, vattenlagen
eller naturvardslagen eller hotade maturtyper.

3.5 Naturmiljo och naturskydd

I indelningen i skogsvegetationszoner hér Sibbo till den
sydboreala zonen och dar ndrmare bestamt till sippbaltet
eller Sydvastlandet. Pa utredningsomradet finns en elsta-
tion och fran den utgar en elledning, det finns i viss man
ekonomiskog och tradlésa berg samt en gammal sandgrop
med ett tatt tradbestand. | bestandet av blandskog vid



Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita. La-
hin suojelualue on noin 400 metrin etdisyydelld suun-
nittelualueesta itdan sijaitseva Sipoonjoen Natura-alue
(FI0100086). Lisaksi noin 600 metrin etaisyydelld suunnit-
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kanten av sandgropen i sddra delen av figur 6 vixer nagra
grova ekar. Andra beaktansvarda vaxtarter eller beaktans-
varda naturtyper upptacktes inte pa utredningsomradet.

Pa planeringsomradet finns inga naturskyddsomraden.
Narmaste skyddsomrade ar Sibbo 3s Naturaomrade
(FI0100086), som ligger cirka 400 meter Gster om plane-
ringsomradet. Cirka 600 meter fran planeringsomradet
finns dessutom Falkbergsklobbarna, som ar ett vardefullt
bergsomrade av riksintresse (KAO010113). Nordost om
omradet finns det vardefulla bergsomradet Tornberget-
Harubergen och Natura 2000-omradet Gasterby sj6ar och

myrar.
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3.6 Maisema ja kulttuuriymparisto

3.6.1 Alueen nykyinen rakennuskanta

Alueella sijaitsee ainoastaan séhkdasema. Alueen pohjois-
osassa kulkee voimalinjat, jotka erottuvat hyvin taajama-
kuvassa. Massbyntien varrella on pienipiirteistd asuin-
rakentamista. Alueen lounaispuolella sijaitsevat Arlan
tehtaat.

3.6.2 Yleiset maisemanpiirteet

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa kaava-alue
kuuluu eteldiseen rantamaahan ja tarkemmin eteldiseen
viljelyseutuun (Ymparistoministerio 1993). Eteldinen vil-
jelyseutu on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Maisema-
seudulla savialueet ovat pdaosin viljelykdytossa.

[td-Uudenmaan alueelle on tehty valtakunnallista mai-
semamaakuntajakoa tarkentava maisematyyppijako (lta-
Uudenmaan liitto 2007). Maisematyyppijaossa hankealue
sijoittuu Sipoonjokilaakson maisematyypille. Melko kapea
jokilaakso peltovyohykkeineen mutkittelee kallioisessa
maastossa. Jokilaakso on entinen Litorinameren lah-

ti. Sipoonjoki oli jo varhain tarkea kulkuvaylda Hameesta
Suomenlahden rannikolle. Joen suulla on varhaiskeskiajal-
la rakennettu Sibbesborgin saarilinna. Jokilaakson asutus
on sijoittunut varhaiskeskiajalta lahtien viljelyskelpoisten
maiden reuna-alueille, kallio- ja moreenimaiden puolelle.
Asutus seurailee jokea sekd vanhimpia tielinjauksia. Van-
himmat kylat ovat edelleen asuttuja ja rakennuskanta on
etenkin jokilaakson eteldisissa kylissa hyvin sdilynytta.

3.6.3 Maisemarakenne

Kaava-alue sijoittuu laajalle Sipoonjokilaakson lansipuo-
lelle jokilaaksoa rajaavalle kallioseldnteelle. Kallioselanne
jatkuu suunnittelualueelta lounaan ja luoteen suuntiin.
Kaava-alueen itdpuolen pellot laskevat itdan Sipoonjo-
keen. Kaava-alueen maastonmuodot ovat kumpuilevia ja
osin avokallioisia. Lannessa ja eteldssa kaava-alue rajoit-
tuu selannealueiden vélissa oleviin peltoalueisiin.

3.6.4 Maisemakuva

Kaava-alue liittyy maisemakuvallisesti idan suunnassa Si-
poonjokilaakson pienipiirteiseen kulttuurimaisemaan ja
kaava-alueen valittdméassa laheisyydessa seka lounaan ja
lannen suunnalla metsédiseen ja sulkeutuneeseen selanne-
alueeseen. Kaava-alueen pohjoisosassa on sdhkbasema,
maisemassa laajalle alueelle nakyva masto seka sdhkdase-
malta koilliseen suuntautuva voimajohto. Muutoin kaava-
alue on rakentamatonta ja maisemakuvaltaan padosin
peitteistda metsaaluetta.

Kaava-alueen lahiymparistd on monimuotoista ja pieni-
piirteista maalaismaisemaa. Alueen rakennuskanta sijoit-
tuu lahes poikkeuksetta perinteisesti seldanteiden rinnealu-
eelle, viljellyn laakson reunaan. Kaava-alueesta lounaa-
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3.6 Landskap och kulturmiljo

3.6.1 Omradets nuvarande byggnadsbestand

Pa omradet finns endast en elstation. | norra delen av
omradet finns kraftledningar som urskiljs tydligt i tatorts-
bilden. Intill Massbyvégen finns smaskaliga bostadsbygg-
nader. Sydvast om omradet finns Arlas fabriker.

3.6.2 Landskapets allmdnna karaktéarsdrag

| den riksomfattande indelningen i landskapsprovinser hor
planomradet till Sédra kustlandet, ndrmare bestamt sddra
odlingsregionen (Miljoministeriet 1993). Sédra odlingsre-
gionen har varierande terrangformer. | odlingsregionen
anvands omradena med lermarker framst for odling.

| Ostra Nyland har det gjorts en indelning i landskaps-
typer for att precisera den riksomfattande indelningen

i landskapsprovinser (Ostra Nylands férbund 2007). |
indelningen i landskapstyper ligger projektomradet i
landskapstypen Sibbo adal. Den ganska smala ddalen med
omgivande akeromraden slingrar sig genom den bergiga
terrangen. Adalen ar en tidigare vik av Litorinahavet. Sib-
bo a utgjorde redan tidigt en viktig farled fran Tavastland
till Finska vikens kust. Vid amynningen byggdes under tidig
medeltid borgen Sibbesborg pa en 6. Adalens bebyggelse
har sedan tidig medeltid funnits langs kanterna av de od-
lingsbara markomradena, pa bergs- och moranmarkerna.
Bebyggelsen féljer an samt de aldsta vagstrackningarna.
De dldsta byarna ar fortfarande bebodda och byggnads-
bestandet ar speciellt i ddalens sddra byar val bevarat.

3.6.3 Landskapsstruktur

Planomradet ligger pa en bergsrygg som gransar till vastra
sidan av Sibbo adal. Bergsryggen fortsatter fran plane-
ringsomradet mot sydvést och nordvast. Akrarna Gster om
planomradet sluttar 6sterut mot Sibbo a. Planomradets
terrangformer ar kuperade och stéllvis kommer berget i
dagen. | vaster och soder gransar planomradet till ake-
romradena mellan bergsryggarna.

3.6.4 Landskapsbild

Planomradet hor i fraga om landskapsbilden i 6ster

ihop med Sibbo adals smaskaliga kulturlandskap samt i
planomradets omedelbara narhet och i sydvast och vést
med det skogbevuxna och slutna dasomradet. | norra de-
len av planomradet finns en elstation, en mast som syns
Over ett stort omrade i landskapet samt en kraftledning
mot nordost fran elstationen. | 6vrigt ar planomradet obe-
byggt och landskapsbilden ar huvudsakligen tradbevuxet
skogsomrade.

Planomradets naromgivning utgor ett skiftande och smas-
kaligt landsbygdslandskap. Omradets byggnadsbestand
finns nastan utan undantag traditionellt pa bergsryggar-
nas sluttningsomrade, vid kanten av den odlade dalen. Ar-



seen sijaitseva Arlan tehdasrakennus poikkeaa kooltaan
merkittdvasti alueen muusta rakennuskannasta. Seldanteen
lakialueelle sijoittuva laaja rakennus on kuitenkin matala
eikd ndy maisemassa.

Sipoonjokilaaksossa nakymia avautuu avoimien peltojen
yli. Nakymat eivat kuitenkaan ole kovin pitkia maiseman
pienipiirteisyyden vuoksi ja monin paikoin myds jokiran-
ta on kasvillisuuden peittdma. Kaava-alueen itdpuolella
jokilaakson itdpuolella oleva seurojentalo on selked maa-
merkki. Alueella liikkuessa katse kiinnittyy myos jokilaak-
son ylittdvaan voimajohtoon ja kaava-alueella sijaitsevaan
mastoon. Siirryttaessa jokilaaksossa kaakon suuntaan ovat
Soéderkullan kartano Sipoonjoen pohjoispuolella ja Arlan
tehdasrakennus joen eteldpuolella jokilaaksomaisemassa
selkeitd maamerkkeja.

las fabriksbyggnad sydvast om planomradet avviker i fraga
om storlek betydligt fran omradets 6vriga byggnadsbes-
tand. Den stora byggnaden pa bergsryggens kronomrade
ar dock 1ag och syns inte i landskapet.

| Sibbo adal har man utsikt 6ver de 6ppna akrarna. Ut-
sikten ar dock inte sarskilt Iang, eftersom landskapet ar
smaskaligt, och pa manga stéllen skyms astranden ocksa
av vaxtlighet. Foreningshuset 6ster om planomradet 6s-
ter om adalen &r ett tydligt landmarke. Da man ror sig pa
omradet fasts blicken ocksa pa kraftledningen som korsar
adalen och masten pa planomradet. Da man ror sig i ada-
len mot sydost ar Séderkulla gard norr om Sibbo & och
Arlas fabriksbyggnad séder om an tydliga landmarken i
adalslandskapet.

Sipoonjokilaaksoa kuvattuna Massbyntielté kohti koillista. Kuvassa oikealla kaava-aluetta.
Sibbo dadal fotograferad fran Massbyvigen mot nordost. Planomradet ligger till héger pa fotot.

Sipoonjokilaaksoa kuvattuna laakson itérinteeltd seurojentalon edustalta kohti eteldid ja ldnttd. Kuvassa vasemmalla Ingmanin
tehdasrakennus ja oikealla kaava-alueella oleva masto ja séhkdasemalta koilliseen suuntautuva voimajohto.

Sibbo ddal fotograferad fran den éstra sluttningen utanfér féreningshuset mot séder och vdster. Till vinster syns Arlas
fabriksbyggnad och till héger masten pa planomrdadet och kraftledningen mot nordost fran elstationen.
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Sipoonjokilaaksoa kuvattuna Massbyntieltd kohti luodetta. Taustalla metsénrajan ylld nékyy kaava-alueella oleva masto.
Sibbo adal fotograferad frdn Massbyvégen mot nordvdst. | bakgrunden ovanfor skogsbrynet syns masten pa planomradet.

Voimajohto Rakennus Nakymélinja 0 250 500 m
AMANAN Kraftledning - Byggnad Siktlinje T TR N SN NN SR S S |

Avokallio Avoin viljelymaisema, pelto Maamerkki

Berg i dagen Oppet odlingslandskap, aker Landmérke

Vesialue Avoin vilielymaisema, niitty Kaava-alue

Vattenomrade Oppet odlingslandskap, dng Planomrade

Maisemarakenteen ja maisemakuvan piirteitd kaava-alueella ja sen ympdristossd.
Landskapsstrukturens och landskapsbildens sédrdrag pa planomrddet och i dess omgivning.
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3.6.5 Arvokkaat maisema-alueet, kulttuuriymparistot
ja muinaisjaannokset

Kaava-alueella ei sijaitse tunnettuja kiinteitd muinaisjaan-
noksid. Lahimmat tunnetut kiintedt muinaisjaannokset
sijoittuvat Sipoonjokilaakson itarinteelle. Kaava-alueesta
kaakkoon sijoittuu Massby, Lill-Massby (1000010860) muu
kulttuuriperintokohde. Kyseisen kulttuuriperintékohteen,
joka on historiallinen kylanpaikka, alueeseen kertyy mat-
kaa lahimmillaan noin 90 metria.

Kaava-alue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaan Sipoon-
jokilaakson kulttuurimaiseman alueelle. Uudenmaan kult-
tuuriympadristoista on tehty uusin selvitys vuonna 2016
(Uudenmaan liitto 2016), jossa Sipoonjokilaakson kulttuu-
rimaisema on arvotettu kaava-alueella ja sen laheisyydes-
sd maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Si-
poonjokilaakso on pitkdan asuttua viljelymaisemaa, jonka
perustekijat ja rakenne ovat sdilyneet vuosisatojen ajan
lahes muuttumattomina. Sipoonjokilaakson kulttuurimai-
seman arvokkaisiin ominaispiirteisiin kuuluvat viljelysmai-
den reunoille sijoittuva asutus, jokea seurailevat vanhat
tielinjaukset seka vanhat niityt ja pellot.

Kaava-aluetta ldhin valtakunnallisesti merkittava raken-
netun kulttuuriympariston (RKY 2009) alue Sibbesborgin
keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson viljelymaise-
ma sijoittuu Idahimmillaan runsaan 200 metrin etdisyydelle
kaakkoon.

Sipoon kunnassa on tehty yleiskaavan tarpeisiin koko
kunnan alueella kulttuuriymparisto- ja rakennusperinto-
selvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy ja
Ymparistotoimisto Oy 2006). Inventoinnissa on maaritel-
ty ja rajattu alueet ja kohteet, jotka edustavat inventoin-
tialueella selkeimmin sellaisia suomalaisia ja sipoolaisia
kulttuuriympariston sekd rakennusperinnon arvoja, joiden
sdilyminen olisi turvattava. Alueet ja kohteet on arvotet-
tu luokkiin 1-3/3. Naista luokkaan 1 ja 1-2 kuuluvat ovat
arvokkaimpia kohteita (mahdollisesti maakunnallisia tai
valtakunnallisia arvoja) ja luokkaan 2 kuuluvilla on paikal-
linen merkitys. Luokan 3 kohteita ei ole arvotettu tai osoi-
tettu kartalla.

Kaava-alue kuuluu Sipoon kunnan kulttuuriymparistosel-
vityksen Sipoonlahden kulttuurimaisema -alueeseen ja
kaava-alueen aivan kaakkoisin osa S6derkullan kartano ja
Massbyn viljelylaakso —alueeseen.

Kaava-alueelle ei sijoitu Sipoon kunnan rakennusperin-
toselvityksessa inventoituja rakennuksia. Kaava-alueen
eteldpuolella vajaan sadan metrin etaisyydella sijaitseva
Bergshyddan ja vajaan 250 metrin etdisyydelld kaakossa
sijaitseva Kavals on arvotettu luokkaan 1. Runsaan 150
metrin etdisyydelld sijaitseva Kuus on arvotettu luokkaan
2. Naiden lisdksi arvoluokkien 1 ja 2 valille luokiteltuja ra-
kennuksia sijoittuu Sipoonjokilaakson rinteille kaava-alu-
eesta eteldan ja itaan.

Maen laella sijaitseva Bergshyddan on jokseenkin hyvin
sdilynyt hirsinen asuinrakennus 1700-luvulta.

3.6.5 Vardefulla landskapsomraden, kulturmiljoer
och fornlamningar

Pa planomradet finns inga kanda fasta fornlamningar. Nar-
maste kdnda fasta fornlamningar finns pa 6stra sluttnin-
gen av Sibbo adal. Sydost om planomradet finns Massby,
Lill-Massby (1000010860) annat kulturarvsobjekt. Det har
kulturarvsobjektet, som dr en historisk byplats, ligger som
narmast pa cirka 90 meters avstand.

Planomradet ligger pa Sibbo adals kulturlandskapsomra-
de, som ar vardefullt pa landskapsniva. Den nyaste utred-
ningen av Nylands kulturmiljéer gjordes 2016 (Nylands
férbund 2016). | den har Sibbo adals kulturlandskap pa
planomradet och i dess narhet varderats som en vardefull
kulturmilj6 av intresse pa landskapsniva. Sibbo adal ar ett
odlingslandskap som ldnge har varit bebott och vars grun-
delement och struktur har bevarats nastan oférandrade

i hundratals ar. Till de vardefulla sardragen i Sibbo adals
kulturlandskap hor bebyggelsen langs odlingsomradenas
kanter, de gamla vagstrackningarna langs an samt de gam-
la dngarna och dkrarna.

Det byggda kulturmiljdomrade av riksintresse (RKY 2009)
som ligger narmast planomradet 4r den medeltida borgen
Sibbesborg och Sibbo adals odlingslandskap, som ligger
som ndrmast drygt 200 m mot sydost.

I Sibbo kommun gjordes for generalplanens behov en ut-
redning av kulturmiljéer och byggnadsarv inom hela kom-
munens omrade (Arkitektbyra Lehto Peltonen Valkama Oy
och Miljébyran Ab 2006). | inventeringen definierades och
avgransades de omraden och objekt pa inventeringsomra-
det som tydligast representerar sadana for Finland och
Sibbo typiska varden i fraga om kulturmiljoé och bygg-
nadsarv som borde bevaras. Omradena och objekten &r
varderade till klasserna 1-3/3. De som hor till klass 1 och
1-2 &r de vardefullaste objekten (eventuellt vardefulla pa
landskaps- eller riksniva) och de som hor till klass 2 &r av
lokal betydelse. Objekten i klass 3 har inte varderats eller
angetts pa kartan.

Planomradet hor till omradet Sibbovikens kulturlandskap
i Sibbo kommuns kulturmiljoutredning och planomradets
allra sydostligaste del hor till omradet Soderkulla gard och
Massby odlingsdal.

Pa planomradet finns inga byggnader som inventerats i
Sibbo kommuns utredning av byggnadsarv. Knappt hundra
meter soder om planomradet finns Bergshyddan och
knappt 250 meter mot sydost finns Kavals, som bada ar
varderade till klass 1. Kuus, som ligger pa drygt 150 me-
ters avstand, ar varderad till klass 2. Utéver de hér finns
byggnader som klassificerats mellan vardeklass 1 och 2 pa
Sibbo adals sluttningar séder och 6ster om planomradet.

Bergshyddan pa ett backkron ar en ganska val bevarad
bostadsbyggnad av timmer fran 1700-talet.
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Kavals on maisemallisesti ndkyvalla paikalla Massbyntien
varrella, sen itdpuolella, sijaitseva tila. Kavals on hyvin
sdilynyt pihapiiri aittoineen, jolla on 1930-luvun jalkeen
rakennettu mielenkiintoisen nakdinen navetta.

Kuus on Sipoonjoen itdpuolella sijaitsevan Séderkullan-
tien maisemaan nakyva rakennusryhma, jossa on ollut
jokseenkin tiiviisti sijoittuneena kaksi asuinrakennusta ja
talousrakennuksia. Museoviraston rekisterissa kohde on
muu kulttuuriperintékohde. Nykyiselldan lahimaisema ja
sijoittelu on sailynyt, mutta padrakennukset peruskorjattu
tai uudisrakennettu.

Kavals ar en gard som ligger pa en landskapsmassigt synlig
plats intill Massbyvégen, pa dess 6stra sida. Kavals ar en
val bevarad gardsmiljéo med bodar. Dar byggdes en ladu-
gard med intressant utseende efter 1930-talet.

Kuus ar en byggnadsgrupp som ar synlig i landskapet som
syns fran Soderkullavdagen 6ster om Sibbo 3. Pa garden har
det funnits tva bostadsbyggnader och ekonomibyggnader
tatt placerade. | Museiverkets register anges objektet vara
annat kulturarvsobjekt. For narvarande har narlandskapet
och placeringen bibehallits, men huvudbyggnaderna har
renoverats eller nya har byggts.

Kéllmossen
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Kaava-alue z Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristé Sipoon kunnan kulttuuriympéristoselvitys
Planomrade Viardefull kulturmiljo pa landskapsniva

o Kiinted muinaisjadnnés  Sipoon kunnan rakennusperintdselvitys

Fast fornldmning
Muu kulttuuriperintokohde

A Annat kulturarvsobjekt 92,3;’,3'::; 11
l:l Muinaisjadnnésalue Arvoluokka 1-2
Fornlémningsomrade O Vérdeklass 1-2

[ ry 2009 @ Avolokka3

Véardeklass 3

Sibbo kommuns utredning av bygghadsarv

Sibbo kommuns ufredning av kulturmiljéer

“**% Arvoluokka 1
< Vérdeklass 1

Arvokkaat kulttuuriympéristdn alueet sekd —kohteet kaava-alueella ja sen ympdristéssd.

Virdefulla kulturmilibomrdden och -objekt pd planomrddet och i dess omgivning.

3.7 Vaesto

Alueella ei sijaitse asuinrakennuksia. Lahimmat asuinra-
kennukset sijaitsevat Massbyntien varrella, alueen poh-
jois- ja kaakkoispuolella.
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3.7 Invanare

Pa omradet finns inga bostadsbyggnader. De narmaste
bostadsbyggnaderna finns vid Massbyvagen norr och sy-
dost om omradet.



3.8 Palvelut ja tyopaikat

Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat Sipoon
Soéderkullan keskustassa noin 3 kilometrin etdisyydella
suunnittelualueesta itdan. Kotkantielld, suunnittelualu-
een lansipuolella, sijaitsee Arla Oyn aluetoimisto ja Sipoon
meijeri, joka on yksi suurimmista Sipoon tyénantajista. Ar-
lan tehdasalue muodostaa laajan teollisen rakentamisen
kokonaisuuden aivan suunnittelualueen lahistoon.

3.9 Virkistys

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa |a-
hivirkistysalueetta. Alueen kautta ei kulje ulkoilureitteja.
Laajemmat metsaalueet sijaitsevat Arlan tehdasalueen
ymparilla.

3.10 Liikenne

Yhdystie 11679 (Massbyntie) kulkee alueen itdpuolella
eteldstd pohjoiseen. Tien vuoden keskimaarainen vuoro-
kausiliikenne (KVL) on 1 237 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Sipoon tieliikenteen meluselvityksen 2010 ennusteen mu-
kaan Massbyntien keskimaardinen arkivuorokausiliikenne
(KAVL) ennustetilanteessa vuonna 2025 on 4 300 ajoneu-
voa vuorokaudessa.

Massbyntiella raskaan liikenteen osuus on suuri, noin 12,2
%, koska 1ahistolla sijaitsevalle Arlan tehtaalle kuljetaan
sitd pitkin. Tehtaille ollaan siirtdméassa tulevaisuudessa
maidon pakkaus, joka edelleen kasvattaa raskaan liiken-
teen kasvua tielld noin 5 %:lla.

Massbyntien varteen on toteutettu uusi kevyen liikenteen
vayla syksylla 2014.
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3.8 Service och arbetsplatser

Narmaste offentliga och kommersiella service finns i S6-
derkulla centrum i Sibbo cirka 3 kilometer 6ster om plane-
ringsomradet. Vid Ornvigen vaster om planeringsomradet
finns Arla Ab:s regionkontor och Sibbo mejeri, som ar en
av de storsta arbetsgivarna i Sibbo. Arlas fabriksomrade
utgor en vidstrackt industriell byggnadshelhet alldeles i
narheten av planeringsomradet.

3.9 Rekreation

| gallande detaljplan &r planeringsomradet omrade for
narrekreation. Via omradet |6per inga friluftsleder. Storre
skogsomraden finns kring Arlas fabriksomrade.

3.10 Trafik

Forbindelsevdag 11679 (Massbyvagen) loper Gster om
omradet i nord-sydlig riktning. Den arliga genomsnittliga
dygnstrafiken (GDT) pa vagen ar 1 237 fordon per dygn.
Enligt prognosen i bullerutredningen av vagtrafiken i Sibbo
2010 kommer den genomsnittliga vardagsdygnstrafiken
(AMVD) p& Massbyvagen ar 2025 att vara 4 300 fordon

per dygn.

Den tunga trafikens andel pa Massbyvagen ar stor, cirka
12,2 %, pa grund av att trafiken till ndrbeldgna Arlas fabrik
gar langs den héar vagen. | framtiden kommer férpackning
av mjolk att flyttas till fabriken, vilket ytterligare kommer
att 6ka andelen tung trafik pa vagen med cirka 5 %.

Intill Massbyvagen byggdes en ny led for gang- och cykelt-
rafik hosten 2014.

45.0 dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
65.0dB
70.0 dB
75.0 dB
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Ote Sipoon tieliikenteen meluselvityksen 2010 pdivimelualueet LAeq,7-22 nykytilanteessa (v. 2009).

Utdrag ur bullerutredningen av végtrafiken i Sibbo 2010, dagbulleromrdden LAeq,7-22 i nuvarande situation (Gr 2009).
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Ote Sipoon tieliikenteen meluselvityksen 2010 pdivémelualueet LAeq,7-22 ennustetilanteessa (v. 2025).

Utdrag ur bullerutredningen av vdgtrafiken i Sibbo 2010, dagbulleromrdden LAeq,7-22 i en prognostiserad situation (Gr 2025).

3.11 Tekninen huolto

Alueella on Keravan Energian sdhkéasema. Kaavan tavoit-
teena on mahdollistaa nykyisen Séderkullan maakaasu-
kayttoéisen lampdkeskuksen siirto Uuden Porvoontien var-
resta Massbyn alueelle. Lampdkeskuksen siirtotarve liittyy
hankkeeseen, jonka tavoitteena on Arlan tehtaiden hukka-
[ammon hyotykayttd kaukolammoksi. Hukkaldmmon hyo-
dyntamiseksi Keravan Energia on rakentamassa kaukolam-
mon siirtojohdon Arlan tehtailta S6derkullan keskustaan
ja ldmmityskaudella lampokeskusta tarvitaan nostamaan
kaukoldammon menolampétila riittavan korkealle.

Alueelle on suunnitteilla Eteld-Suomen Energia Oy:n 110
kV:n voimansiirtojohdon rakentamishanke. Toteutuessaan
voimajohto kulkee suunnittelualueen kautta, sdhkdase-
malta kohti kaakkoa.

3.12 Ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei sijaitse asuinrakentamista. Yhdys-
kuntateknisestd rakentamisesta mahdollisesti laheiselle
asutukselle aiheutuvat hairiot huomioidaan asemakaavan
suunnittelussa, alueen toteutuksessa ja kaytdssa.

3.13 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

(Gl | BINR

3.11 Teknisk forsorjning

P4 omradet finns Kervo Energis elstation. Syftet med pla-
nen ar att mojliggdra en flyttning av Soéderkulla naturgasd-
rivha virmecentral fran den nuvarande platsen intill Nya
Borgdvagen till Massbyomradet. Behovet av att flytta var-
mecentralen har anknytning till ett projekt som syftar till
att utnyttja spillvarme fran Arlas fabriker som fjarrvarme.
For att spillvarmen ska kunna utnyttjas haller Kervo Ener-
gi pa att bygga en dverforingsledning for fjarrvarme fran
Arlas fabriker till S6derkulla centrum och under uppvarm-
ningssasongen behovs varmecentralen for att hoja fjarr-
varmens utgaende temperatur tillrackligt hogt.

Pa omradet planeras att Eteld-Suomen Energia Oy ska
bygga en 110 kV kraftdverforingsledning. Da kraftlednin-
gen byggs kommer den att ga via planeringsomradet, fran
elstationen mot sydvast.

3.12 Miljostorningar

Pa planeringsomradet finns inga bostadsbyggnader. Even-
tuella stérningar for den narbeldgna bebyggelsen till fljd
av att samhallsteknik byggs kommer att beaktas i plane-
ringen av detaljplanen, da omradet genomfors och da det
anvands.

3.13 Markagofoérhallanden

Planeringsomradet &gs av privata markagare.
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3.14 Suunnittelutilanne

3.14.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Ostersundomin alueen maakunta-
kaava. Alue jatettiin hyvdaksymétta Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavasta ja sen valmistelua jatkettiin omana
kaavaprosessinaan. Ostersundomin alueen maakuntakaa-
va on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 12.6.2018 ja se on
tullut voimaan 2019. Kaavaa koskevat valitukset ovat kasit-
telyssa Korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu maakunta-
kaavan valkoiselle alueelle, joka on tarkoitettu ensisijaises-
ti maa- ja metsatalouden ja niita tukevien sivuelinkeinojen
kayttéon. Alueen lounaispuolella sijaitsee teollisuusalue.
Maakuntakaavassa alueelle kohdistuu myds seuraavat
ominaisuusmerkinnat: pohjavesialue ja maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparist6. Suunnittelualueen tun-
tumassa, koillis-lounais-suuntaisesti on osoitettu 110 kV
voimajohdon ohjeellinen linjaus. Natura 2000 -verkostoon
kuuluvaa tai kuuluvaksi ehdotettua aluetta koskeva mer-
kinta jaa suunnittelualueen itdpuolelle.
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3.14 Planeringssituation

3.14.1 Landskapsplan

P& omradet giller landskapsplanen fér Ostersundomomra-
det. Omradet lamnades utan godkannande i Nylands

2:a etapplandskapsplan och beredningen for omradet
fortsatte som en egen planprocess. Landskapsplanen for
Ostersundomomradet godkandes i landskapsfullmaktige
12.6.2018 och tradde i kraft 2019. Besvaren mot planen ar
under behandling i Hogsta forvaltningsdomstolen.

| landskapsplanen ligger planeringsomradet pa
landskapsplanens vita omrade, som ar avsett i forsta

hand for jord- och skogsbruk och binaringar som sto-

der det. Sydvast om omradet finns ett industriomrade. |
landskapsplanen har omradet dven foljande egenskapsbe-
teckningar: grundvattenomrade och kulturmiljé av intres-
se pa landskapsniva. | narheten av planeringsomradet, i
nordostlig-sydvastlig riktning finns anvisat en riktgivande
strackning for en 110 kV kraftledning. Beteckningen for ett
omrade som hor till eller ar pa forslag till natverket Natura
2000 ligger 6ster om planeringsomradet.

——

Ostersundomin alueen maakuntakaava. Suunnittelualue osoitettu karttaan pinkilld ympyrdllé.

Landskapsplanen fér Ostersundomomrddet. Planeringsomrddet anges pd kartan en rosa cirkel.
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Maakuntakaavamerkinnat -ja maaraykset

Beteckningar och bestimmelser i landskapsplanen

Teollisuusalue

Merkinnalla osoitetaan muun yhdyskuntarakenteen ulkopuolella olevat erilliset teolli-
suustydpaikka-alueet. Alueita osoitetaan sellaisia toimintoja varten, jotka toimintansa
laadun, ymparistovaikutusten tai muun syyn vuoksi eivat voi sijaita asutuksen valitto-
massa laheisyydessa.

Alue varataan teollisuustyopaikkarakentamiseen. Alueelle voidaan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa osoittaa tarkempien selvitysten perusteella ymparistovaikutuksil-
taan merkittavia teollisuuslaitoksia ja/tai vaarallisia kemikaaleja kasittelevia laitoksia.

Merkittavat ymparistohairiot on estettava teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittavat
suoja-alueet. Siltd osin kuin alueella varastoidaan ja/tai valmistetaan polttonesteita tai
muita vaarallisia aineita, alueen ja sen lahiympariston suunnittelussa on huomioitava
varastoinnin aiheuttamat ymparistoriskit. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on
sopeutettava ymparistéonsa tavalla, joka turvaa ymparisto- ja luontoarvot seka ottaa
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota hulevesien hallintaan ja varaudut-
tava sdan aari-ilmioihin.

Alueen kayttoa suunniteltaessa on huolehdittava siita, ettd rakentaminen tai muu
kaytto ei yksistdaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien
kanssa aiheuta aluevaraukseen rajoittuvalla tai alueen ldheisyydessa sijaitsevalla Na-
tura 2000-verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla alueella
sellaisia haitallisia vaikutuksia veden laatuun, m&araan, vesitasapainoon tai vesialueen
pohjaolosuhteisiin eika sellaisia melu- tai muita hairioita, jotka merkittavasti heikenta-
vat alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoi-
tus sisallyttda Natura 2000 - verkostoon.

Industriomrade

Med beteckningen anges separate industriarbetsplatsomraden som ar beldgna utanfor
den 6vriga samhallsstrukturen. Omraden anvisas for sddana funktioner som pa grund
av verksamhetens karaktar, miljokonsekvenser eller nagon annan orsak inte kan vara
beldgna i omedelbar narhet av bosattning.

Omradet reserveras for byggande av industriarbetsplatser. P4 omradet kan | den mer
detaljerade planeringen pa grundval av narmare utredningar anvisas industrianlaggn-
ingar med betydande miljokonsekvenser och/eller anlaggningar som hanterar farliga
kemikalier. Betydande miljooldgenheter skall férhindras med tekniska l6sningar och/
eller genom att tillrdckliga skyddsomraden anvisas. Till den del det pa omradet lagras
och/eller tillverkas brénsle eller andra farliga @mnen, skall de miljorisker som lagringen
orsakar beaktas vid planeringen av omradet och dess narmiljé. Nybyggande och an-
nan markanvandning ska anpassas till sin omgivning pa ett satt som tryggar miljé- och
naturvarden samt beaktar omradets kulturhistoriska och landskapliga sardrag. | den
mer detaljerade planeringen ska man fasta uppmarksamhet vid hanteringen av dagvat-
ten och forbereda sig pa extrema vaderfenomen.

| planeringen av omradets anvandning skall det ses till att byggande eller annan an-
vandning varken ensam eller granskad tillsammans med andra projekt och planer or-
sakar sadana skadliga verkningar for vattenkvaliteten, vattenmangden, vattenbalansen
eller vattenomradets bottenforhallanden pa ett omrade som hor till natverket Natura
2000 eller som statsradet foreslagit for natverket och som gransar till omradesre-
serveringen eller som ligger i narheten av omradet, och inte heller sddana buller- eller
andra stérningar som avsevart forsamrar de naturvarden hos omradet vilkas skydd
ligger till grund for att omradet har tagits med i eller ar avsett att tas med | natverket
Natura 2000.

EEEN | Bl



110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus

Katkoviivamerkinnalld osoitetaan ohjeelliset 110 kV:n voimajohtojen linjaukset. Merkin-
taan ei liity MRL 33 §:n 1. momentin mukaista rakentamisrajoitusta.

Voimajohtojen ja tasavirtakaapelien linjauksia suunniteltaessa on huolehdittava siitd,
ettd linjaus ei yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien
kanssa aiheuta linjauksella tai sen laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000 -verkostoon
kuuluvalla tai valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vai-
kutuksia, jotka merkittavasti heikentavat alueen niita luonnonarvoja, joiden suojelemi-
seksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttda Natura 2000 -verkostoon.

110 kV kraftledning, riktgivande strackning

Med beteckningen anges kraftledningar for 110 kV. Till beteckningen hanfor sig byg-
ginskrankning med stéd av MBL 33 § 1 mom.

| planeringen av strackningarna for kraftledningar och likstromskablar ska det ses till att
strackningen varken ensam eller granskad tillsammans med andra projekt och planer
orsakar sddana negative verkningar pa ett omrade som hor till natverket Natura 2000
eller som statsradet foreslagit for natverket och som ligger pa strackningen eller i nar-
heten av denna som avsevart forsamrar de naturvarden hos omradet vilkas skydd ligger
till grund for att omrade har tagits med i eller ar avsett att tas med i natverket Natura
2000.

Pohjavesialue

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan ar-
vokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvasti
pohjaveden maaraa tai heikenna sen laatua.

Gundvattenomrade

Med egenskapsbeteckningen anges grundvattenomraden med vardefulla egenskaper
som kan vara eller som &r viktiga fér samhallenas vattenférsorjning.

De atgarder som beror omradet skall planeras sa att de inte permanent minskar grund-
vattnet eller forsamrar dess kvalitet.

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan valtioneuvoston pdatoksien mukaiset seka valtio-
neuvoston tekeméan ohjelman tdydennysehdotuksen mukaiset Natura 2000 - ohjelman
alueet. Maa- ja vesialueet osoitetaan rasterimerkinnalla ja jokikohteet viivamerkinnalla.
Luonnonsuojelulain perusteella alueelle tai sen laheisyyteen ei saa suunnitella toimen-
piteitd, jotka merkittavasti heikentdvat niita lintudirektiivin tai luontodirektiivin mukai-
sia luonnonarvoja, joiden perusteella alue on otettu ohjelmaan.

Omrade som hér till eller foreslagits hora till ndtverket Natura 2000

Med egenskapsbeteckningen anges omraden som hor till programmet Natura 2000 en-
ligt statsradets beslut samt statsradets forslag till komplettering av programmet. Mar-
koch vattenomraden anges med rasterbeteckning och dar med linjebeteckning.

Med stod av naturvardslagen far pa omradet eller i dess narhet inte planeras atgarder
som avsevart forsamrar de naturvarden enligt fageldirektivet eller habitatdirektivet pa
grund av vilka omradet har tagits med i programmet.
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Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisté

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan kulttuuriympariston vaalimisen kannalta maakun-
nallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat sekd maisema- ettd rakenne-
tun kulttuuriympariston alueita. Alueilla, joille on aluevarausmerkinnalld osoitettu kayt-
totarkoitus, ensisijaisen maankdyttdomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on otettava huomi-
oon maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaaliminen. Kulttuuriymparistoa
kehitettdessa on sen arvot otettava huomioon ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukaisen maankaytdn kanssa.

Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

Med egenskapsbeteckningen anges kulturmiljéer av intresse pa landskapsniva som

ar viktiga med tanke pa kulturmiljon och som omfattar bade landskapsomraden och
byggda kulturmiljoer. Pa omraden dar anvandningsandamalet har angetts med en om-
radesreserveringsbeteckning bestimmer beteckningen den primara markanvandnings-
formen.

| den mer detaljerade planeringen samt vid byggandet och anvandningen ska man ta
hansyn till varnandet om vardefulla kulturmiljoer pa landskapsniva. Da kulturmiljon
utvecklas ska dess varden tas i beaktande och samordnas med den | landskapsplanen
asyftade, andamalsenliga markanvandningen.

Helsingin seudun valkoisia alueita koskeva suunnittelumaarays

Alue, jolle maakuntakaavakartalla ei ole osoitettu erityista kayttotarkoitusta, on
tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niitd tukevien sivuelinkeino-
jen kayttoon. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjatta-
va taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
voidaan alueelle osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa
maankayttoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on selvitettava ja otettava huomioon
maiseman ja kulttuuriymparistén ominaispiirteet, sekda maa- ja metsataloudelli-
sesti, ekologisesti tai virkistyskdayton kannalta merkittavat pelto-, metsa ja muut
luontoalueet ja valtettava niiden tarpeetonta pirstomista.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on erityisesti Helsingin Ostersundomin
Salmenkallion ja Talosaaren alueilla huolehdittava, etta paikallisesti merkitta-
va maankayttod ei merkittavasti heikenna Natura 2000 - verkostoon kuuluvan
alueen Mustavuorenlehto ja Ostersundomin lintuvedet FI0100065 suojelun
perusteena olevia luonnonarvoja, erityisesti ottaen huomioon luontodirektiivin
liitteen | luontotyyppi kasvipeitteiset silikaattikalliot ja lintudirektiivin liitteen |
lajit.

Helsingin seutuun kuuluvat Espoo, Helsinki, Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kauniainen,
Kerava, Kirkkonummi, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula, Vantaa
ja Vihti.
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Planeringsbestammelse for vita omraden i Helsingforsregionen

Ett omrade for vilket inget sarskilt anvandningsandamal har anvisats pa landskapspla-
nekartan ar i forsta hand avsett att anvandas for jord- och skogsbruk och binaringar
som stéder det. Bostads- och arbetsplatsbyggande som riktar sig till omradet ska styras
till omraden for tatortsfunktioner och byar. | den mer detaljerade planeringen kan for
omradet anvisas dven annan markanvandning vars verkningar ar av lokal betydelse.

| den mer detaljerade planeringen ska landskapets och kulturmiljons sardrag samt aker-
, skogs- och andra naturomraden av betydelse for jord- och skogsbruket, ekologin eller
rekreationen utredas och beaktas och det ska undvikas att de splittras i onddan.

| den mer detaljerade planeringen ska man i synnerhet pa omrddena Sundberg och
Husé i Ostersundom i Helsingfors se till att lokalt betydande markanvandning inte
orsakar sddana stdrningar for Svarta backens lund och fagelomradet i Ostersundom
FI0100065, som ingar i Natverket Natura 2000, som avsevart forsamrar de naturvar-
den hos omradet vilkas skydd ligger till grund for att omradet har tagits med i natverket
Natura 2000. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid naturtypen klippvegetation pa si-
likatrika bergssluttningar som ingar i naturdirektivets bilaga | samt arterna som ingar i
fageldirektivets bilaga I.

Helsingforsregionen omfattar Borgnas, Esbo, Grankulla, Helsingfors, Hyvinge, Kervo,
Kyrkslatt, Mantsala, Nurmijarvi, Sibbo, Traskdnda, Tusby, Vanda och Vichtis.
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3.14.2 Yleiskaava 3.14.2 Generalplan

Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, Pa planeringsomradet galler Sibbo generalplan 2025, som
joka kuulutettiin lainvoimaiseksi 25.1.2012. kungjordes lagakraftvunnen 25.1.2012.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue on osoitettu kartalle punaisella pisteelld.
Utdrag ur Sibbo generalplan 2025. Planeringsomrddet anges pa kartan med en réd punkt.

Yleiskaavamerkinnat -ja maaraykset

Beteckningar och bestammelser i generalplan

Tyo6paikka-, teollisuus- ja varastoalue

TP

Merkinnalla on osoitettu tydpaikka-, teollisuus- ja varastokayttdon varattavat alueet seka niihin
liittyvat yhdyskuntateknisen huollon alueet ja lilkennevaylat. Alue on tarkoitettu asemakaa-
voitettavaksi. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon toiminnan aiheuttaman liikenteen
jarjestaminen siten, ettei Idheisten asuinalueiden katuverkkoa tarpeettomasti kuormiteta. Ase-
makaavassa on annettava tarpeelliset maaraykset rakentamisesta ja toimintojen sijoittamisesta
siten, ettei alueella harjoitettava toiminta aiheuta 55 dBA:n ylittdvda melutasoa alueen ulkopuo-
lelle. Alueelle saa sijoittaa my0s valittdmasti varastointitoimintaan liittyvid palvelu-, toimisto- ja
terminaalitiloja. Alueen tasaaminen maa-aineksenotolla loppukdyton vaatimuksia vastaavaksi
on sallittua.

Omrade for arbetsplatser, industri- och lagerverksamheter

Med beteckningen anvisas omraden for arbetsplats-, industri- och lagerverksamhet samt ans-
lutande omraden for samhallsteknisk service samt trafikleder. Avsikten &r att omradet skall
detaljplanldggas. Vid omradesplaneringen beaktas att den trafik som verksamheten orsakar
ordnas sa att gatunatet i de narliggande bostadsomradena inte belastas i onddan. | detaljpla-
nen utfardas nédvandiga bestammelser om byggandet och om att funktionerna bér placeras sa
att den verksamhet som utdvas pa omradet inte medfor buller 6ver 55 dBA utanfér omradet.
Pa omradet far ocksa placeras service-, kontors- oc terminallokaler som direkt hanfor sig till la-
gerverksamheten. Utjamning av omradet genom marktakt for att motsvara slutanvandningens
ansprak ar tillatet
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Haja-asutusalue

Maa- ja metsdtalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Metsien hoitaminen ja kdyttaminen
alueella perustuu metsadlain saadoksiin

Glesbygdsomrade

Byggande i anslutning till jord- och skogsbruk &r tilldtet. Skotseln och anvdandningen av skogarna
pa omradet grundar sig pa skogslagens stadgor

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden laatua vaarantavia toimintoja. Tielii-
kennealueet ja -vaylat tulee suunnitella siten, etta liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat
pohjaveden laadulle voidaan valttda. Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ympaériston-
suojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Rakennuslupaviranomaisen on
pyydettava kunnan ymparistdlupaviranomaisen lausunto aluetta koskevista uuden rakennuksen
rakentamista koskevista rakennuslupahakemuksista. Maa-ainesten ottoa ei saa ulottaa neljaa
metrid Iahemmas pohjaveden pintaa. Vanhoilla ottamisalueilla tulee maisemointi hoitaa siten,
ettd pohjaveden laatu pysyy hyvana

Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentdkt

| detaljplanen far inte anvisas sadan verksamhet pa omradet som aventyrar kvaliteten pa
grund/ytvattnet. Vagtrafikomraden och vagtrafikleder planeras sa att eventuella trafik- och
vaghallningsoldgenheter for grundvattnets kvalitet kan undvikas. Byggandet pa omradet
begransas av forbud enligt vattenlagen och miljéskyddslagen mot férdandring och férorening

av grundvattnet. Bygglovsmyndigheten begar den kommunala miljétillstandsmyndighetens ut-
latande om ansokningar om bygglov for uppférande av nya byggnader pa omradet. Marktakt far
inte stracka sig langre an fyra meter fran grundvattenytan. Pa gamla taktomraden bor landskap-
sarkitekturen genomforas sa att grundvattnets goda kvalitet bibehalls

Maisemallisesti arvokas alue

Merkinnalla osoitetaan paikallisesti, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuurimaisemien alueet. Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa laki- ja puronvarsialueille eika laajoille
yhteniisille peltoalueille. Veden kulku on turvattava niin, ettd kasvillisuus pysyy elinvoimaisena.
Maisemallisesti arvokkailla alueilla noudatetaan alueen paaasiallisen kdyttotarkoituksen mu-
kaista mitoitusta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava
huomioon maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei maisemakoko-
naisuuden arvoja heikenneta. Alueen arvot on kuvattu erillisessa Sipoon kunnan kulttuuriympa-
ristd- ja rakennusperintdselvityksessa. Alueelle mahdollisesti toteutettavat mastot ja muut mai-
semassa nakyvat rakennelmat on toteutettava niin, etteivat ne turmele kaunista maisemakuvaa.
Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen
sailymisen, on kielletty. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, pui-
den kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Landskapsmassigt vardefullt omrade

Med beteckningen anges lokalt, landskapsmassigt eller nationellt vardefulla kulturomraden.
Byggplatser far inte anvisas till h6jder och backomraden eller till vidstrackta, enhetliga ake-
romraden.Vattenloppet tryggas sa att vaxtligheten bibehalls livskraftig. Pa landskapsmassigt
vardefulla omraden féljs dimensioneringen enligt det huvudsakliga anviandningsandamalet.
Vid den mera detaljerade omradesplaneringen och genomférandet beaktas behoven inom
jordbruksproduktionen och samordnas atgdrderna sa att vardena hos landskapshelheten inte
forsamras. jordbruksproduktionen och samordnas atgarderna sa att vardena hos landskap-
shelheten inte forsdmras. Vardena beskrivs i den separata utredningen om kulturmiljéer och
byggnadsarv i Sibbo kommun. Master och andra konstruktioner om syns i landskapet och som
eventuellt uppfors pa omradet far inte forstéra den vackra landskapsbilden. Marktakt och andra
andringar av markytan ar forbjudna, om de dventyrar mojligheterna att bevara naturvardena

i omradet. Pa omradet far inte utan tillstand enligt MarkBygglL 128 § utforas sadant jordbygg-
nadsarbete eller sadan tradfalining eller vidtas andra sddana darmed jamforbara atgarder som
forandrar landskapet.

2« HEILIL




Merkittavasti parannettava tieosuus

Tien parannustoimenpiteet tulee sopeuttaa tienvarren kylakuvaan ja arvokkaaseen maisemaan

Vagavsnitt som avses forbattras betydligt

Vagens forbattringsatgarder skall anpassas till bybilden och till den vardefulla miljon.

: Johto tai linja

K=kaasu, Z=sahko

Ledning eller linje

K=gas, Z=el

3.14.3 Sibbesborgin osayleiskaava

Suunnittelualueella on vireilld Sibbesborgin osayleiskaa-
va, joka on ollut luonnoksena nahtavilla kevaalla 2015.
Osayleiskaava tulee ehdotuksena nahtéville vuoden 2021
aikana. Suunnittelualue on kaavassa teollisuus- ja varasto-
aluetta (7).

3.14.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1989 vahvistunut
Massbyn rakennuskaava. Kaavassa alue on osoitettu ldhi-
virkistysalueena (VL). Alueen lapi kulkee osa-aluerajaus,
jolla on osoitettu johdolle varattu alueen osa.

3.14.5 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa sekéa -asetuksessa olevi-
en sekd muiden maankayttda ja rakentamista koskevi-

en sddnnodsten ja madrdysten lisdksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismadardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentdvia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

Sipoon kunnanvaltuusto on paatokselldadn 11.12.2017 §
129 hyvadksynyt rakennusjarjestyksen.

3.14.3 Delgeneralplan for Sibbesborg

Pa planeringsomradet pagar arbetet med Sibbesborgs del-
generalplan som var offentligt framlagd som utkast varen
2015. Delgeneralplanen kommer att laggas fram som fors-
lag under ar 2021. | planen &r planeringsomradet industri-
och lageromrade (T).

3.14.4 Detaljplan

Pa planeringsomradet géller Massby byggnadsplan som
faststalldes 1989. | planen &r omradet anvisat som omra-
de for narrekreation (VL). Genom omradet |6per en de-
lomradesavgransning som anger en omradesdel som ar
reserverad for en ledning.

3.14.5 Byggnadsordning

Utover bestammelserna i markanvandnings- och byggla-
gen och forordningen och andra stadganden och bestam-
melser om markanvandning och byggande maste man i
Sibbo kommun félja bestimmelserna i den av kommun-
fullméaktige 20.4.2002 och 7.10.2005 godkanda byggnad-
sordningen, om det inte i en generalplan med rattsverkan,
detaljplan eller Finlands byggbestammelsesamling har
bestamts pa annat satt. Byggnadsordningens bestammel-
ser ar kompletterande i forhallande till detalj- och gene-
ralplanerna, vilket innebar att det i forsta hand ar planbes-
tdmmelserna som giller.

Sibbo kommunfullmé&ktige har med sitt beslut 11.12.2017
§ 129 godkant byggnadsordningen.
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3.14.6 Aluetta koskevat sopimukset
Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 23.8.2018.

Sipoon kunta ja Keravan Energia Oy sopivat keskendan
kaavoituksen kdynnistamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
23.8.-24.9.2018.

3.14.7 Pohjakartta
Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on saatettu ajan tasalle

kaavan laatimisen yhteydessa kunnan mittausyksikon toi-
mesta 18.9.2018.

3.14.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

3.14.9 Muita aluetta koskevia paatoksia ja
suunnitelmia

Kaavamuutosta varten on laadittu luonto-, maisema- ja
hulevesiselvitykset.

Lampokeskus edellyttdd ymparistélupaa.

AN 28
\]5- il i:"-:ﬂ,:'gl ull'-.{“ ."J"
5’{#@; “‘1;3‘1\3; (T

e, | % /]

|
( J

e

.

e

Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.14.6 Avtal som galler omradet
Detaljplanedandringen kungjordes 23.8.2018.

Sibbo kommun och Kervo Energi Ab kommer tillsammans
Overens om att starta planlaggninen.

Programmet for deltagande och bedémning var offentligt
framlagt 23.8-24.9.2018.

3.14.7 Baskarta
| samband med att planen utarbetats har baskartan i

skala 1:1000 uppdaterats av kommunens matningsenhet
18.9.2018.

3.14.8 Byggfdrbud

Pa omradet finns inget gillande byggforbud.

3.14.9 Andra beslut och planer som ror omradet

For plandandringen har natur-, landskaps- och dagvattenut-
redningar gjorts.

Miljétillstand kravs for varmecentralen.

Utdrag ur en sammanstidllning av géllande detaljplaner.
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4. Asemakaava-
suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Keravan Energia
Oy:n suunnittelema Séderkullan maakaasukayttdisen lam-
pokeskuksen siirto Uuden Porvoontien varresta Massbyn
alueelle. Alueen kautta on suunniteltu myds uutta 110
kV:n voimansiirtojohtoa. Asemakaavamuutoksella edesau-
tetaan tehokkaampaa yhdyskuntateknista rakentamista,
jolloin lampokeskus voi hyodyntaa Arlan tehtaiden huk-
kalammon kaukolammoksi. Hankkeen myotd maakaasun
kaytté energiantuotantoon seka siitd aiheutuvat savukaa-
supadstot laskevat Eteld-Sipoon alueella.

Alueella sijaitsee jo Keravan Energian sdhkdasema. Sah-
kdaseman osalta kaavaa on tarvetta paivittda toteutuneen
maankayton mukaiseksi.

4.2 Asemakaavasuunnittelun
kaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitda mukaa kuin kun-
nan kehitys tai maankdyton ohjaustarve sita edellyttaa.

Asemakaavan muutoksen laatimiseen on ryhdytty Keravan
Energian aloitteesta.

Sipoon kunta ja Keravan Energia Oy ovat laatineet aluetta
koskevan maankayttésopimuksen.

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen maan-
omistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin rakentajat ja
yllapitajat sekd muut alueen toimijat. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa (liite 1).

4.2.2 Vireilletulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 23.8.2018. Kaavan vireille tu-
losta ilmoitettiin kunnan virallisissa ilmoituslehdissa (Bor-
gabladet, Sipoon Sanomat ja Vartti), kunnan ilmoitustau-
lulla seka internet-sivuilla.

Lisaksi kaava-alueella sijaitsevien seka kaava-alueeseen
rajautuvien kiinteistéjen omistajille Idhetettiin kirje kaava-
tyon kaynnistymisesta.

4. Detaljplaneringens skeden

4.1 Detaljplanens planeringsbehov

Genom detaljplanedndringen mojliggors Kervo Energi Ab:s
plan att flytta S6derkulla naturgasdrivna varmecentral fran
den nuvarande platsen intill Nya Borgavagen till Mass-
byomradet. Genom omradet har ocksa en ny 110 kV kraf-
toverforingsledning planerats. Genom detaljplaneandrin-
gen framjas effektivare byggande av samhallsteknik, da
varmecentralen kan utnyttja spillvarme fran Arlas fabriker
som fjarrvarme. Tack vare projektet kommer anvandnin-
gen av naturgas for energiproduktion samt rokgasutslap-
pen fran den att minska i sédra Sibbo.

P4 omradet finns redan Kervo Energis elstation. Betraffan-
de elstationen ar det skal att uppdatera planen enligt den
markanvandning som tagits i bruk.

4.2 Inledning av detaljplaneringen och
dartill horande beslut

Enligt markanvandnings- och bygglagen 51 § ska detaljpla-
nen utarbetas och hallas uppdaterad efter hand som kom-
munens utveckling eller behovet av att styra markanvand-
ningen kraver det.

Arbetet med detaljplaneandringen har inletts pa initiativ
av Kervo Energi.

Sibbo kommun och Kervo Energi Ab utarbetade ett mar-
kanvdandningsavtal for omradet.

4.2.1 Intressenter

Intressenter ar planomradets och det angransande omra-
dets markagare, boende, foretagare, infrastrukturbyggare
och upprétthallare samt andra aktérer pa omradet. Intres-
senter dr dessutom ocksa myndigheter och sammanslut-
ningar vilkas verksamhetsomrade behandlas i planerin-
gen. Intressenterna finns narmare uppraknade i program-
met for deltagande och bedémning (bilaga 1).

4.2.2 Planlaggningsstart

Planldggningsarbetet kungjordes 23.8.2018. Meddelande
om att planlaggningen har startat gavs i de tidningar som
kommunen officiellt annonserar i (Borgabladet, Sipoon
Sanomat och Vartti), pa kommunens anslagstavla samt pa
webbplatsen.

Dessutom sdndes ett brev om att planldaggningsarbetet
startar till fastighetsagarna pa planomradet samt pa de
angransande fastigheterna.
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4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
23.8.—24.9.2018 Kuntalan 1. kerroksen asiakaspalvelupis-
teessa (Iso Kylatie 18, Nikkila) seka Soderkullan kirjastos-
sa, (Amiraalintie 2, S6derkulla). Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan verkkosivuil-
la osoitteessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallisilla on
mahdollisuus koko kaavaprosessin ajan antaa palautetta
kaavaprosessista ja valmisteltavasta kaavasta ottamalla
yhteyttd kunnan kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi
Uudenmaan ELY-keskukselle.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld saddetdan.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ympaérist6a ja luonnonympaéristoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistéssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

4.3.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on edeauttaa yhdyskuntateknisen ra-
kentamisen tarkoituksenmukaista rakentamista.

4.3.3 Hakijan asettamat tavoitteet

Kaavamuutosta hakeneen Keravan Energian tavoittee-

na on mahdollistaa lampdlaitoksen siirtaminen alueelle.
Kaavalla paivitetdaan toteutunut maankaytté sahkdaseman
osalta.
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4.2.3 Deltagande och samarbetsforfarande

Programmet for deltagande och bedémning var offent-
ligt framlagt 23.8-24.9.2018 vid kundservicepunkten i
Sockengardens 1:a vaning (Stora Byvagen 18, Nickby) samt
pa Soderkulla bibliotek (Amiralsvagen 2, Séderkulla). Man
kan ocksa bekanta sig med programmet for deltagande
och bedémning pa kommunens webbplats www.sibbo.fi/
detaljplaner. Intressenterna har mojlighet att under hela
planlaggningsprocessen ge respons om planprocessen och
den plan som utarbetas genom att kontakta kommunens
planlaggning.

Programmet fér deltagande och bedémning sdndes till
Nylands NTM-central for kinnedom.

4.3 Mal for detaljplanen

4.3.1 Innehallskrav enligt markanvandnings- och
bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkan beaktas pa det satt som ovan
bestdms om detta.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas férutsattnin-
gar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, regional
tillgang pa service och reglering av trafiken. Den byggda
miljon och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i
anslutning till dem far inte forstéras. Pa det omrade som
planlaggs eller i dess ndarmaste omgivning ska det finnas
tillrackligt med parker eller andra omraden som lampar
sig for ndrrekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
miljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markagare eller nagon annan rattsin-
nehavare alaggas sddana oskaliga begransningar eller or-
sakas sadana oskaliga oldgenheter som kan undvikas utan
att de mal som uppstélls for planen eller de krav som stélls
pa den asidosatts.

4.3.2 Kommunens mal

Kommunens mal ar att framja andamalsenligt byggande
av samhallsteknik.

4.3.3 Den sokandes mal

Kervo Energi, som har ansokt om plandandringen, har som
mal att flytta en varmecentral till omradet. Genom planen
uppdateras den verkliga markanvandningen i fraga om
elstationen.



4.3.4 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella ja uusien toi-
mintojen toteuttaminen ei saa aiheuttaa pohjavesien pi-
laantumista.

4.3.5 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelutyo tukeutuu Sipoon yleiskaavaan 2025, jossa
suunnittelualue on p&daosin osoitettu tyopaikka-, teolli-
suus- ja varastoalueeksi. Yhdyskuntatekninen rakenta-
minen on toiminnallisesti ja maisemallisesti perusteltua
sijoittaa olemassa olevan tehdasalueen laheisyyteen.
Yleiskaavassa on alueelle osoitettu myds pohjavesialue ja
maisema-alue.

4.3.6 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Maisemallisena tavoitteena on turvata maakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen sailyminen.

4.3.7 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu
palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mie-
lipide. Mielipiteessa toivottiin kaavoituksen yhteydessa
selvitettdvan, aiheutuuko lampdkeskuksen toiminnasta
rajoitteita ymparoivien alueiden maankayttoon.

4.3.8 Kaavaehdotuksesta saatu palaute

Kaavaehdotuksesta saatu palaute on esitetty kootusti
liitteend olevassa vastineluettelossa. Palautteen pohjal-
ta kaavakartalle tdydennettiin pohjavesialuetta koskeva
merkintd sekd osoitettiin istutettavaa aluetta suojaamaan
arvokasta maisema-aluetta.

4.3.4 Mal med stod av utgangsmaterialet

Planeringsomradet ligger pa grundvattenomrade och ett
forverkligande av de nya funktionerna far inte férorena
grundvattnet.

4.3.5 Mal baserade pa planeringssituationen

Planeringsarbetet ar baserat pa Sibbo generalplan 2025,
déar planeringsomradet framst ar anvisat som arbetsplats-,
industri- och lageromrade. Det dr motiverat av bade funk-
tionella skdl och med tanke pa landskapet att placera sam-
hallstekniskt byggande i ndrheten av det befintliga fabrik-
somradet. | generalplanen finns ocksa grundvattenomrade
och landskapsomrade anvisade pa omradet.

4.3.6 Mal baserade pa omradets forhallanden och
egenskaper

Betrdffande landskapet ar malet att trygga bevarandet av
landskapsomradet som ar vardefullt pa landskapsniva.

4.3.7 Respons som inkommit om programmet for
deltagande och bedémning

Det kom in en asikt om programmet for deltagande och
bedémning. | asikten framfordes 6nskemal om att man i
samband med planldggningen ska utreda om varmecent-
ralens verksamhet orsakar begransningar i de omgivande
omradenas markanvandning.

4.3.8 Responsen om planforslaget

Responsen om planforslaget finns sammanstalld i bifogade
forteckning 6ver bemotanden. Utgdende fran responsen
kompletterades plankartan med en beteckning om grund-
vattenomrade och det anvisades ett omrade som ska plan-
teras for att skydda det vardefulla landskapsomradet.

EREN |



5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa lampokeskuksen sijoit-
tamisen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialueelle (ET). Alueella sijaitse-
van sdhkdaseman osalta ET-kaavamerkinta toteaa toteutu-
neen maankayton. Rakennusalamerkinnalld on osoitettu
sijainnit lampokeskukselle (et-1) seka olemassa olevalle
sahkoasemalle (et-2).

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e, joka
kertoo kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Kaavassa
osoitettu tehokkuusluku e=0,10 muodostaa alueelle noin
1 300 k-m2 rakennusoikeuden.

Voimajohdoille (z) ja maakaasujohdolle (k) on osoitettu
ohjeelliset osa-aluerajaukset.

Maisemalliset arvot on huomioitu jattamalld Massbyntien
varrelle leved suojaviheralue (EV).

Liikenteellisesti kaava tukeutuu olemassa olevaan Kotkan-
tiehen.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 2,1 ha. Maankayt-
t0 jakaantuu seuraavan taulukon mukaisesti:

5. Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Detaljplaneandringen gor det majligt att placera en var-
mecentral pa kvartersomradet fér byggnader och anlagg-
ningar som betjanar samhallsteknisk férsorjning (ET).
Betraffande elstationen pa omradet motsvarar planbe-
teckningen ET den nuvarande markanvandningen. Med
beteckningen for byggnadsytan anvisas laget for en var-
mecentral (et-1) samt den befintliga elstationen (et-2).

Byggratt har anvisats som exploateringstal e, som anger
vaningsyta i forhallande till tomtens areal. Det i planen
angivna exploateringstalet e=0,10 innebar en byggratt pa
cirka 1 300 m2 vaningsyta pa omradet.

For kraftledningarna (z) och naturgasledningen (k) finns
riktgivande delomradesavgransningar anvisade.

Landskapsvardena har beaktats genom att ett brett
skyddsgrénomrade (EV) har lamnats langs Massbyvagen.

Betraffande trafiken bygger planen pa att den befintliga
Ornvigen ska anvindas.

5.1.1 Dimensionering

Planomradets totalareal ar cirka 2,1 ha. Markanvandnin-
gen fordelas enligt foljande tabell:

Aluevaraus Pinta-ala | Rakennus- Omradesreservering Areal Byggratt
(ha) oikeuden (ha) (m? vy)
maara
(k-m?)
Yhdyskuntateknistd huoltoa 1,3 1296 Kvartersomrade for byggna- 1,3 1296
palvelevien rakennusten ja der och anldaggningar som
laitosten korttelialue betjanar samhallsteknisk for-
sorjning
Suojaviheralue 0,7 0 Skyddsgronomrade 0,7 0

5.1.2 Tekninen huolto

Alue on liitettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin. Mass-
byntien ali, kaava-alueen kaakkoiskulmaan tulee kunnan
vesi- ja viemarilinja.

5.1.3 Liikenne

Lampokeskuksen vaikutus alueen liikkennemaariin on hyvin
vahainen; laitoksen ollessa kadytossa huoltokdynteja sinne
tehd&dan noin kolme kertaa viikossa. Kotkantielle tuleva
tonttiliittyma osoitetaan kaavassa nykyisen huoltotien liit-
tyman kohdalle.
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5.1.2 Teknisk férsorjning

Omradet kan anslutas till de kommunaltekniska naten.
Under Massbyvagen till planomradets sydostra horn kom-
mer kommunens vatten- och avloppsledning.

5.1.3 Trafik

Varmecentralens inverkan pa omradets trafikmangder ar
mycket liten; da centralen ar i drift gors cirka tre service-
besék i veckan dit. Tomtanslutningen till Ornvigen anvisas
i planen vid den nuvarande servicevagens anslutning.



5.2 Ympariston laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen

Ympariston suhteen asemakaavan keskeinen tavoite on ol-
lut, ettei pohjaveden laatua heikennetd asemakaavamuu-

toksen mahdollistamilla uusilla toiminnoilla. Kaavan yhtey-
dessa laadittiin hulevesiselvitys, jonka perusteella kaavalla
osoitettiin hulevesien viivytysrakenne hule-merkinnalla.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue on huomioitu
kaavan yleismé&arayksissa. Alueelle toteutettavat yhdys-
kuntatekniset rakenteet ja rakennukset on toteutettava
maisema-arvot huomioiden. Ympadristén, maiseman ja
luontoarvojen kannalta kaavan vaikutukset nykytilantee-
seen ndhden voidaan katsoa olevan suhteellisen vahaisia.

5.3 Aluevaraukset

Kaava-alueelle on sijoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta seka
suojaviheraluetta.

5.3.1 Korttelialueet
Alue on yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennus-

ten ja laitosten korttelialuetta. Rakennusaloin on osoitettu
uusi lampokeskus seka olemassa oleva sahkdasema.

5.3.2 Muut alueet

Suojaviheralueena on osoitettu leved puustoinen vyohyke
Massbyntien varrelle.

5.2 Genomforande av malen for miljons
kvalitet

Betraffande miljon har ett centralt mal for detaljplanen
varit att grundvattnets kvalitet inte far forsémras av de nya
funktioner som detaljplanedndringen ger majlighet till. |
planen ges darfor bestammelser om omradets dagvatten-
behandling.

Landskapsomradet, som ar vardefullt pa landskapsni-

va, har beaktats i planens allmanna bestammelser. De
samhillstekniska konstruktioner och byggnader som ska
anldggas pa omradet ska byggas pa ett satt som beaktar
landskapsvardena. Betrdffande miljon, landskapet och
naturvdrdena kan planens konsekvenser jamfort med den
nuvarande situationen anses vara relativt sma.

5.3 Omradesreserveringar

Pa planomradet har ett kvartersomrade fér byggnader och
anldggningar som betjanar samhallsteknisk forsorjning
samt ett skyddsgronomrade placerats.

5.3.1 Kvartersomraden
Omradet &r ett kvartersomrade for byggnader och anlagg-
ningar som betjanar samhallsteknisk férsoérjning. Den nya

varmecentralen samt den befintliga elstationen har anvi-
sats med byggnadsytor.

5.3.2 Andra omraden

Som skyddsgronomrade har en bred, trddbevuxen zon an-
visats langs Massbyvagen.

NREE |y



5.4 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset
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bestammelser

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar som betjanar
samhallsteknisk férsérjning.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

En romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del av den.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. vaningsytans férhallande till tomtens/byggplatsens
areal.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande koérférbindelse.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lampdkeskuksen.
Byggnadsyta dar en varmecentral far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa sdhkdaseman.
Byggnadsyta dar en elstation far placeras.

Istutettava tai puustoisena sailytettava alue.
Omrade som ska planteras eller bevaras tradbevuxet.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa. Johtoalueelle ei saa sijoittaa

ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia,
rakennelmia tai istutuksia. Istutettavan kasvillisuuden luontainen kasvukorkeus
ei saa ylittda 4 metria.

For kraftledning reserverad del av omrade. Pa ledningsomradet far inte

utan tillstand av kraftledningens &gare placeras byggnader och konstruktioner
ovan eller under jord eller planteringar. Vaxtlighet som planteras far inte

ha en naturlig vaxthéjd som 6verstiger 4 meter.

Ohjeellinen maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.
Riktgivande omradesdel reserverad fér en gasledning.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart for fordon inte far ordnas.

Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.
Riktgivande férdrojningsomrade fér dagvatten.

Tarkea pohjavesialue. Alueella tulee valttda pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavia toimenpiteita. Viktigt grundvattenomrade. Pa omradet ska atgardel
som aventyrar grundvattnets kvalitet eller mangd undvikas.

5.4 Detaljplanebeteckningar och



Yleiset maaraykset

Kaavassa osoitetusta kerrosluvusta voi poiketa rakennuk-
siin liittyvien piippujen, hormien tai muiden vastaavien ra-
kenteiden osalta. Yli 30 metrid maanpinnasta olevia raken-
nuksia, rakennelmia tai laitteita ei saa kuitenkaan rakentaa
ilman ilmailulain (864/2014) 158 § mukaista lentoestelu-
paa Liikenteen turvallisuusvirasto Trafilta.

Alue sijoittuu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvok-
kaalle Sipoonjoen kulttuurimaisema-alueelle. Alueelle to-
teutettavat yhdyskuntatekniset rakenteet ja rakennukset
on toteutettava maisema-arvot huomioiden.

Allmanna bestammelser

Avvikelse fran det i planen angivna antalet vaningar ar
tillaten for skorstenar, kanaler eller andra motsvarande
konstruktioner i anslutning till byggnaderna. Byggnader,
konstruktioner eller anordningar som dr mer an 30 meter
over markytan far dock inte byggas utan flyghindertill-
stand av Trafiksdkerhetsverket Trafi enligt 158 § i luftfarts-
lagen (864/2014).

Omradet ligger pa Sibbo as kulturlandskapsomrade, som
ar vardefullt pa riksniva och landskapsniva. De samhall-
stekniska konstruktioner och byggnader som ska anlaggas
pa omradet ska byggas pa ett satt som beaktar landskaps-
vardena.
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6. Kaavan vaikutukset

6.1 Rakennettu ymparisto

6.1.1 Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutos tdydentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Limpokeskuksen siirtdminen olemassa
olevan tehdasalueen ldheisyyteen mahdollistaa tehtaiden
hukkalammon hyotykayton. Asemakaavamuutoksen myo-
td yhdyskuntateknistad huoltoa palveleva rakentaminen
sijoittuu tarkoituksenmukaisemmin suhteessa muuhun
maankdyttoon. Uusi maankayttd tukeutuu olemassa ole-
vaan tieverkostoon.

6.1.2 Vaeston kehitys, asuminen ja sosiaalinen
ymparisto

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta vaeston kehi-
tykseen tai lahialueen asutukseen. Asumiseen kohdistuvat
vaikutukset on arvioitu vahaisiksi ja ne ovat luonteeltaan
maisemallisia.

6.1.3 Tyopaikat ja palvelut

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta tydpaikkoihin
tai palveluihin.

6.1.4 Liikenne

Asemakaavamuutoksella on hyvin vahaisia vaikutuksia
liilkenteeseen. On arvioitu, ettd lampokeskuksen ollessa
kaytossa sinne tehddan huoltokdynteja noin kolme kertaa
viikossa.

6.2 Ymparistohairiot

Lampokeskuksen siirto vahentda ymparistohairididen
maaraa Sipoon alueella ja edesauttaa lammon tuotantoa
kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti. Hankkeen
myota maakaasun kdyttd energiantuotantoon seka siita ai-
heutuvat savukaasupaastot laskevat Eteld-Sipoon alueella.
Maakaasulla tuotettua kaukoldampoa voidaan huomatta-
vasti korvata Arlan tehtaalta talteen otetulla hukkalam-
molla.

Savukaasu muodostuu vesihoyrysta ja hiilidioksidista, eika
siitd aiheudu hajuhaittoja ymparistoon. Lampélaitoksen
polttoaineena on maakaasu. Siitd ei synny hiukkas- tai rik-
kioksidipaastoja. Typenoksidit ovat ainoa savukaasuhaitta.
Typenoksidien osalta lampdlaitoksen toiminnassa nouda-
tetaan paastorajoja. Lampokeskus tulee tayttamaan tek-
niikaltaan ja padstotasoiltaan nykyiset ympdristomaarayk-
set ja parhaan kaytettavissa olevan tekniikan (BAT) tason.

« HEIEIL

6. Planens konsekvenser

6.1 Byggd miljo

6.1.1 Samhallsstruktur

Detaljplaneandringen kompletterar den befintliga sam-
héllsstrukturen. En flyttning av vdrmecentralen till fabrik-
somradets narhet gor det mojligt att utnyttja fabrikernas
spillvdirme. Genom detaljplanedndringen kommer byggan-
det for samhallsteknisk forsérjning att fa en mera anda-
malsenlig placering i forhallande till annan markanvand-
ning. Den nya markanvandningen kommer att utnyttja det
befintliga vagnatet.

6.1.2 Befolkningsutveckling, bosattning och social
miljo

Detaljplanedndringen paverkar inte befolkningsutvecklin-
gen eller ndromradets bebyggelse. Konsekvenserna for
dem som bor i omradet har bedémts bli sma och berér
framst landskapet.

6.1.3 Arbetsplatser och service

Detaljplaneandringen medfor inga konsekvenser for ar-
betsplatser eller service.

6.1.4 Trafik

Detaljplanedndringen orsakar mycket sma konsekvenser
for trafiken. Det har uppskattats att da varmecentralen ar i
drift kommer det att goras cirka tre servicebesok i veckan
dit.

6.2 Miljostorningar

Flyttningen av varmecentralen minskar mangden miljos-
torningar i Sibboomradet och framjar varmeproduktion
enligt principerna for hallbar utveckling. Tack vare projek-
tet kommer anvandningen av naturgas for energiproduk-
tion samt rokgasutslappen fran den att minska i sédra Sib-
bo. Fjarrvarme producerad med naturgas kan i hog grad
ersattas med spillvarme fran Arlas fabriker.

Rokgasen bestar av vattenanga och koldioxid och den or-
sakar inga luktolagenheter i omgivningen. Varmecentra-
len anvander naturgas som bransle. Det uppkommer inga
partikel- eller svaveloxidutslapp. Kvaveoxider dr den enda
oldagenheten av rokgasen. Betraffande kvaveoxider iakt-
tar varmecentralen utslappsgranserna. Varmecentralen
kommer att uppfylla nuvarande miljobestammelser i fraga
om teknik och utslappsniva samt bésta tillgangliga teknik
(BAT).



Lampolaitoksen savukaasupuhallin ja kaukolampdpum-
put aiheuttavat jossain maarin melua. Niiden aiheuttama
melu ei kuitenkaan ylitd valtioneuvoston melutasolle sda-
tamia ohjearvoja.

6.3 Virkistys

Asemakaavamuutoksen myotad voimassa olevan asema-
kaavan lahivirkistysaluetta (VL) muuttuu yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortte-
lialueeksi seka suojaviheralueeksi. Alueelle on jo ennen
kaavamuutosta toteutunut sdhkdasema. Aluetta rajaavat
tiet seka pohjoisessa sahkdaseman lisdksi voimajohtolin-
ja, sen virkistyskayttd mahdollisuudet ovat olleet vahaiset.
Asemakaavanmuutos ei heikenna virkistysmahdollisuuksia
merkittavasti ja vaikutukset jadvat vahaisiksi.

6.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja
muinaisjaannokset

Kaavalla ei ole vaikutusta tunnettuihin muinaisjaannoksiin.
Alueella ei sijaitse kulttuuriymparistokohteita. Kaavahank-
keen vaikutukset Sipoonjoen arvokkaaseen kulttuurimai-
sema-alueeseen on arvioitu kohdassa 5.4.5 Maisema.

6.5 Maisema

Asemakaavamuutoksen myota yhdyskuntatekninen raken-
taminen lisdantyy, sijoittuen kuitenkin lahelle olemassa
olevia rakenteita, kuten sahkdasema ja voimalinjat.

Lampokeskusrakennus ei nouse kaava-alueella olevan
puuston latvojen yldapuolelle eika ole juuri ndhtavissa kaa-
va-alueen ulkopuolisilta alueilta. Lampdkeskusrakennuk-
sen ja sen piipun sijoittumista alueelle on havainnollistettu
virtuaalimallin avulla (Liite 4). Limpokeskusrakennuksen
ita- ja etelapuoliset metsaa kasvavat alueet on osoitettu
asemakaavassa suojaviheralueeksi. Lampokeskuksen piip-
pu on nahtéavissa Sipoonjokilaaksossa, mutta maisemassa
jo nykyiselladn nakyvat korkea masto ja jokilaakson ylitta-
va voimajohto ovat suurempina rakenteina maisemassa
selvasti erottuvampia elementteja. Piipun nakymisell3 jo-
kilaaksomaisemassa ei ole vahaista merkittavampaa mai-
semallista vaikutusta. Kaava-aluetta lahimmalta Massbyn-
tien vartiselta asutukselta ei avaudu ndakymia kaava-alu-
een suuntaan vaan nakymat kohdistuvat padsaantoisesti
jokilaakson suuntaan.

Sipoonjokilaakson kulttuurimaiseman kokonaisuuteen tai
sen alueella sijaitseviin arvoalueisiin ja kohteisiin ei koh-
distu mainittavia muutoksia. Lampd&keskusrakennus ja sen
piippu sijoittuvat kulttuurimaisemassa sen reuna-alueelle,
jolla voidaan katsoa olevan jo nykyisellaan maisemavauri-
oita. Limpokeskuksen piipun ndkyminen tai lampdkeskus-
rakennuksen rakentaminen metsdiselle alueelle ei aiheuta
muutoksia alueen ominaispiirteisiin ja arvoihin.

Varmecentralens rokgasflakt och fjarrvarmepumpar orsa-
kar i viss man buller. Deras buller ligger dock under stats-
radets riktvarden om bullernivaer.

6.3 Rekreation

Genom detaljplanedandringen dndras omradet for narrek-
reation (VL) i gallande detaljplan till kvartersomrade for
byggnader och anlaggningar som betjanar samhallsteknisk
forsorjning samt skyddsgronomrade. P4 omradet finns en
elstation som byggts redan innan planandringen. Omradet
avgransas av vagarna samt i norr av elstationen och kraft-
ledningslinjen. Det har funnits sma mojligheter att utnytt-
ja det for rekreation. Detaljplanedndringen forsamrar inte
markbart rekreationsmojligheterna och konsekvenserna
blir sma.

6.4 Byggd kulturmiljo och fornlamningar

Planen paverkar inga kdanda fornlamningar. Pa omradet
finns inga kulturmiljéobjekt. Planprojektets konsekvenser
for det vardefulla kulturlandskapsomradet vid Sibbo a har
bedémts i kapitel 5.4.5 Landskap.

6.5 Landskap

Detaljplaneandringen leder till att byggandet av sam-
hallsteknik 6kar. Detta sker dock i ndrheten av befintliga
konstruktioner sasom elstation och kraftledningar.

Varmecentralsbyggnaden kommer inte att resa sig 6ver
tradtopparna pa planomradet och kommer néstan inte
alls att synas fran omradena utanfor planomradet. Place-
ringen av varmecentralsbyggnaden och dess skorsten pa
omradet har visualiserats med hjalp av en virtuell modell
(Bilaga 4). De skogbevuxna omradena Oster och séder om
varmecentralsbyggnaden ar i detaljplanen anvisade som
skyddsgronomrade. Varmecentralens skorsten blir synlig i
Sibbo adal, men den héga masten och kraftledningen som
korsar &dalen syns redan nu i landskapet och ar storre
konstruktioner som darfor urskiljs tydligare i landskapet.
Att skorstenen syns i adalens landskap har inte storre dn
liten inverkan pa landskapet. Fran den narmaste bebyg-
gelsen intill Massbyvagen finns ingen 6ppen utsikt mot
planomradet utan de har utsikt framst mot adalen.

Sibbo adals kulturlandskap som helhet eller 6ppna omra-
den och objekt inom dess omrade drabbas inte av nagra
namnvdrda forandringar. Varmecentralsbyggnaden och
dess skorsten ar beldgna i kulturlandskapets kantomra-
de, dar kan anses finnas skador i landskapet redan nu. Att
varmecentralens skorsten syns eller att varmecentrals-
byggnaden byggs pa ett skogbevuxet omrade orsakar inga
forandringar i omradets sardrag och varden.
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6.6 Vaikutukset luonnonymparistoon

6.6.1 Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaavalla ei ole luontoarvoihin kohdistuvia vaikutuksia.

Asemakaava vahentad kaavoitetun viheralueen maaraa,
kun lahivirkistysaluetta muutetaan yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialu-
eeksi. Alueelle on kuitenkin jo aiemmin toteutunut sahko-
asema seka voimajohtolinjoja. Muutos nykytilanteeseen
nahden jaa hyvin vahaiseksi. Kaavamerkinndin on turvattu
suojapuuston sailymista Massbyntien varrella.

Rakentamisen myota alueen luonnonympaéristé muuttuu,

mutta muutosalueelle ei sijoitu arvokkaiksi todettuja luon-
tokohteita. Rakentamisen vaikutukset luonnon monimuo-
toisuuteen arvioidaan vahaisiksi.

6.6.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan seka
pohjavesiin

Kaava-alueen rakentaminen edellyttdaa maansiirtotoita ja
maaston tasaamista. Pintamaa poistetaan korkeintaan 1
m syvyyteen. Kohteessa ei ole tarkoitus louhia kalliota.
Tasatun tontin paalle tuodaan murskekerros, jonka paalle
rakennetaan rakennus. Piha-alueet paallystetdaan asfaltilla.
Hanke ei vaikuta alueen kallioperdan. Maaleikkauksissa
syntyvat maa-ainekset voidaan kuljettaa maanvastaanot-
toalueille. Kaava-alueen rakentaminen lisda rakennettua
ja paallystettya pintaa, jolloin luontaisesti muodostuvan
pohjaveden maara vahenee. Alueen pinta-ala, josta hule-
vedet johdetaan pois, on 3460 m2, joka vastaa 1,85 m3/
vrk pohjaveden muodostumismaaraa. Alueen paallysta-
misestd johtuvat pohjaveden maaralliset muutokset ovat
niin vahaiset etta niilla ei ole merkitysta pohjavesialueen
antoisuudelle. Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueen poh-
javeden muodostumisalueella.

Lampolaitoksen polttoaine on maakaasu. Tontilla ei va-
rastoida 6ljya tai muita pohjavedelle vaarallisia aineita.
Rakentamisen tai lampolaitoksen kayton ei arvioida vai-
kuttavan pohjaveden laatuun eika aiheuttavan pohjaveden
pilaantumisriskia.

6.7 Vaikutukset kuntatalouteen

Kaavahankkeella on positiivisia vaikutuksia yhdyskuntara-
kenteen tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen. Kaava-
hanke tukee energiantuotannon tehokkaampaa jarjes-
tamistd, milld on valillisesti myonteisia vaikutuksia koko
seudulle.
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6.6 Konsekvenser for naturmiljon

6.6.1 Naturforhallanden och naturens mangfald

Planen medfor inga konsekvenser for naturvardena.

Detaljplanen minskar mangden planlagt gronomrade, da
omrade for narrekreation dndras till kvartersomrade for
byggnader och anlaggningar som betjanar samhallsteknisk
forsorjning. Pa omradet har dock en elstation samt kraft-
ledningslinjer redan tidigare byggts. Forandringen jamfort
med nulaget blir mycket liten. Genom planbeteckningar
har man sakerstallt att ett skyddande tradbestand blir kvar
langs Massbyvagen.

Till foljd av byggnationen fordandras naturmiljon, men pa
andringsomradet finns inga naturobjekt som har konsta-
terats vara vardefulla. Byggandets konsekvenser for natu-
rens mangfald bedoms bli sma.

6.6.2 Konsekvenser for marken och berggrunden
samt grundvattnet

For att planomradet ska kunna anlaggas kravs schakt-
ningsarbeten och utjamning av marken. Ytjorden avlags-
nas till hogst 1 m djup. Ingen brytning av berg planeras pa
platsen. Efter att tomten har utjamnats kors ett lager med
kross dit, och pa det uppfors byggnaden. Gardsomradena
asfalteras. Projektet paverkar inte omradets berggrund.
Marksubstansen fran jordschaktningarna kan transporte-
ras till jordmottagningsomraden. Da planomradet anlaggs
kommer de bebyggda och belagda ytorna att 6ka, varvid
mangden grundvatten som naturligt bildas pa omradet
minskar. Omradets areal fran vilken dagvattnet avleds ar
3460 m2, vilket motsvarar en grundvattenbildning pa 1,85
m3/dygn. Féréndringarna av grundvattenmangderna till
foljd av att omradet ytbeldggs ar sa sma att det saknar
betydelse for grundvattenomradets avgivningskapacitet.
Planomradet ligger inte pa det omrade dar grundvatten-
omradets grundvatten bildas.

Varmecentralen anvander naturgas som bransle. Pa tom-
ten lagras ingen olja eller andra amnen som ar farliga for
grundvattnet. Byggandet eller virmecentralens drift be-
doéms inte paverka grundvattnets kvalitet eller orsaka risk
for férorening av grundvattnet.

6.7 Konsekvenser for den kommunala
ekonomin

Planprojektet har positiv inverkan pa att samhallsstruktu-
ren kan ordnas pa ett andamalsenligt satt. Planprojektet
stoder effektivare energiproduktion, vilket indirekt har po-
sitiv inverkan pa hela regionen.



7. Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava toteutuu hankkeen edetessa rakennuslu-
pakasittelyn kautta toteutusvaiheeseen. Voimajohdon
rakentamista edeltavat lunastustoimitus, kayttéoikeuden
hankinta ja korvauskasittely.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kdynnistaa kaavan saatua
lainvoiman. Toteutuksesta vastaavat alueen yksityiset
maanomistajat.

7.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupa-menettelyin.

Sipoossa / Sibbo 27.1.2020

Jarkko Lyytinen
Asemakaavapaallikko
arkkitehti SAFA

Konsultin yhteystiedot:
Henna Leppanen
Kaavasuunnittelija

Ramboll Finland Oy

puh. 040 3525 798
etunimi.sukunimi@ramboll.fi

7. Genomforande av
detaljplanen

7.1 Planer som styr och askadliggor
genomforandet

Detaljplanen genomfors da projektet framskrider via be-
handling av bygglov till genomférande. Innan kraftlednin-
gen byggs kravs en inldsningsforrattning, anskaffning av
anvandningsratt och ersattningsbehandling.

7.2 Genomforande och tidsplan

Planen kan borja genomforas nar den har vunnit laga
kraft. For genomforandet svarar omradets privata marka-
gare.

7.3 Uppfoljning av genomforandet

Sibbo kommun handhar uppféljningen av hur omradet
genomfors genom behovliga tillstandsforfaranden.
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Detaljplanechef
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Konsultens kontaktuppgifter:
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Planerare
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