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Tanakin vuonna kaavoituskatsaus ja -ohjelma on koottu samojen kansien
valiin viime vuoden tapaan. Sisaltd jakautuu katsausosaan ja
kaavoitusohjelmaosaan.

Kaavoituskatsaus-osiossa kerrotaan muun muassa
kaavoitusjarjestelmasta, kaavoitukseen liittyvasta osallistumisesta ja
vuorovaikutuksesta, maakunnan liitossa ja seudulla vireilla olevista kaava-
asioista seka muista ajankohtaisista kehittamis- ja yleissuunnitelmista.
Katsausosio sisaltaa myods lyhyet esittelyt viime vuosien aikana kunnassa
hyvaksytyista kaavahankkeista seka arvion asumiseen varattujen tonttien
riittdvyydesta.

Kaavoitusohjelma-osio siséltdad ohjelmakauden (2021-2025) yleis- ja
asemakaavahankkeiden sekad muiden kaavoituksellisten
suunnitteluhankkeiden lyhyet kuvaukset ja arvion suunnittelun
etenemisaikataulusta. Kaavoitushankkeiden ajoitus perustuu arvioon
niiden yleisesta tarpeellisuudesta, keskinaisesta kiireellisyysjarjestyksesta
seka kaavoitukseen varatuista resursseista. Kohteiden
hyvaksymisaikataulu on tavoitteellinen, koska kaikki projektien aikatauluun
vaikuttavat tekijat eivat ole tiedossa tassa vaiheessa. Osa kaavahankkeista
on jouduttu jattdmaan ns. parkkipaikalle, odottamaan resurssien
vapautumista kiireellisimmista kaavatoista.

Kaavoitusohjelma on Sipoon maankaytdn keskipitkan aikavalin
toimintaohjelma. Ohjelmassa linjataan Iahivuosien suunnittelun ja
kaavoituksen painopistealueet ja keskeiset tehtavat.

Kaavoitusohjelma laaditaan seuraavalle viidelle vuodelle, mutta sita
paivitetdan vuosittain. Erityisen hyvasta syysta ohjelmaa voidaan paivittaa
kunnanhallituksen paatoksella useammin.

Kaavoitusohjelma toteuttaa osaltaan kunnan strategiaa. Edellisten vuosien
tapaan, on kaavoituksen keskeisimpana tavoitteena kehittda Nikkilaa ja
Soderkullaa seka mydhemmin Talmaa monipuolisina, omaleimaisina,
vehreina ja asumiseltaan riittdvan valjina pikkukaupunkimaisempina
taajamina. Tavoitteena on luoda maankaytélliset edellytykset strategian
mukaiselle vaestonkasvulle ja Kerava—Nikkila-valin henkildjunaliikenteen
avaamiselle. Keskeista viimeksi mainittujen tavoitteiden saavuttamiseksi
on Nikkilan kehittdminen lisddmalld monipuolista asuin- ja
palvelutonttivarantoa tulevan juna-aseman vaikutusalueella. My6s
Talmassa kaavoitetaan monipuolista asumista tulevaan juna-asemaan
tukeutuen. Sdderkullassa tavoitteena on keskustan kehittdmisen ohella
mahdollistaa riittdva omakotitonttitarjonta. Kaavoitusohjelmakaudella on



laajemminkin tavoitteena lisata erilaisiin kysyntdihin vastaavaa
omakotitonttivarantoa kaikissa kunnan taajamissa. Asumisen
kaavavarannon kasvattamisen ohella mahdollistetaan kaavoitusohjelman
kaavahankkeilla kunnan yritysten maaran ja tyopaikkaomavaraisuuden
kasvu. Uusia yritystontteja kaavoitetaan liikenteellisesti edullisille paikoille
taajamien keskustoihin ja suurien liikennevaylien varteen, nykyisiin
tydpaikkakeskittymiin (Séderkulla, Bastukarr ja Box) tukeutuen.

Taman vuoden kaavoitusohjelma noudattaa paapiirteiltdaan viime vuoden
kaavoitusohjelmaa. Kaavoitusohjelmaan on pysytty nostamaan joitakin
uusia asemakaavahankkeita jo valmistuneiden kaavatoéiden tilalle. Nikkilan
osalta uusia tyon alle ohjelmakaudella otettavia asemakaavahankkeita
ovat Suursuon (N57) ja Nikkilan kauppakorttelin (N51) kaavahankkeet.
Lisdksi asemanseudun kaavasta (N43) on irrotettu omaksi
kokonaisuudeksi Asemansillan korttelit 1012 ja 1032 asemakaavaty6
(N47), jota tullaan viemaan eteenpain muun asemanseudun kaavoitusta
nopeammin. Sdderkullassa ohjelmakauden uusia kaavahankkeita ovat
Massbyn eteldista laajennusta koskeva asemakaavaty6 (M5) seka
Kalkkirannantien liittyman TP-alueen asemakaavaty6 (S22). Séderkullan
keskustan kaava-alue (S17C) on jaettu kahteen erilliseen kokonaisuuteen,
joista Opintien kaavaa (S26) viedadan nopeammalla aikataululla eteenpain.
Talmassa on Hietalan kaavahanke (TM4) siirretty parkkipaikalle
odottamaan Talman nykyiseen kylakeskukseen ja tulevaan asemaan
paremmin tukeutuvien kaavahankkeiden eteenpain viemista.
Kaavoitusohjelmaan on nostettu Karlsgardin siirtolapuutarhahanketta
koskeva asemakaavatyd (TM7) ja Bastukarrin nykyisen asemakaavan
muutos (BA4). Talman asemakaavahankkeiden eteneminen on osittain
riippuvainen maaraaikaisen kaavoittajan rekrytoinnin onnistumisesta.

Myds yleiskaavoituksen osalta kaavahankkeet ovat edellisen
kaavoitusohjelmakauden kaltaiset. Yleiskaavoituksen paapaino tulee
olemaan ohjelmakaudella koko kunnan yleiskaavan paivitysty®ssa, jonka
valmistelua priorisoidaan suhteessa muihin yleiskaavatason hankkeisiin.
Yleiskaavan tarkistustyon ohella valmistellaan resurssien puitteissa jo tyon
alla olleita kaavahankkeita. Sibbesborgin ja Eriksnasin osayleiskaavatéita
on paatetty jatkaa yhtena kokonaisuutena kaavarunkomuotoisena tyona.
Uusia yleiskaavatason kaavatoita ei resurssin rajallisuuden vuoksi voida
avata talla ohjelmakaudella.

Elinvoimaiset kylat ovat tarkea osa sipoolaista identiteettia. Sipoon
kyldalueiden kehittdmisesta huolehditaan osaltaan kyldalueiden
osayleiskaavoituksella. Kaavoitusohjelmakaudella 2021-2025 pyritaan
saamaan mahdollisuuksien mukaan valmiiksi Pohjois-Paippisten seka
Gumbostrand—Vasterskog—Hitan osayleiskaavatyot. Lisaksi
ohjelmakaudella tullaan paivittdmaan koko kuntaa koskeva yleiskaava
tarpeellisien teemojen osalta. Kaavoituksella parannetaan kylien elavyytta
myos valillisesti huolehtimalla riittdvasta asuinkaavavarantotarjonnasta
kunnan taajamissa, jolloin kylaalueilta on iakkdamman vaeston
mahdollisuus muuttaa asumaan lahitaajamaan palveluiden aarelle, ja
iakkddmman vaeston tilalle muuttaa kyldalueen omakotitaloihin
lapsiperheita.

Kaavoitusohjelmaa valmistellessa on kuultu kunnan eri toimialojen
edustajia ja heidan tarpeitaan kaavoituksen nakoékulmasta. Taman pohjalta
laadittua kaavoitusohjelmaehdotusta esiteltiin 4.3.2021 maankayttojaoston
ja kunnanhallituksen edustajille pidetyssa webinaarissa. Webinaarissa
saatujen kommenttien ja evastyksen pohjalta on laadittu varsinainen
kaavoitusohjelma kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi.



Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektér Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy Sipoon
kunnan kaavoitusohjelman 2021-2025 seka merkitsee tiedoksi
Kaavoituskatsauksen 2021.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att den godkanner
planlaggningsprogrammet 2021-2025 fér Sibbo kommun samt antecknar
Planlaggningsdversikten 2021 till kAnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen seuraavilla
teknisilla korjauksilla ruotsinkielisessa litteessa:
- Neliémetrin (s. 6), vuosiluvun (s. 46) ja kdanndksen (s. 31) oikaisu.

Markanvandningssektionens godkande enhalligt féredragandens férslag
med féljande tekniska korrigeringar i den svenska bilagan.
- Korrigering av kvadratmeter (s. 6), artal (s.46) och dversattning (s. 31).



