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RA 7 Norrkullalandet, ranta-asemakaavan muutos

RA 7 Norrkullalandet, andring av stranddetaljplan
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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn pdapiirteittdin
kaavatyon tarkoitus, tavoitteet ja
lahtétilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyovaiheet.

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:ssé sdadetaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan
valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja
vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaavan
vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Nikkilan ja Séderkullan
kirjastoon 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myés kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan
osoitteessa www.sipoo. /asemakaavat.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan
kaavatydn aikana tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuva: ©Sipoon kunnan
kaavoitusyksikkd

Kaavan laatija

Konsultti:

Arkkitehtitoimisto Juhani Aalto Oy
Juhani Aalto, arkkitehti SAFA ARK571
Anne Malve, arkkitehti

Sipoon kunta:
Jarkko Lyytinen, asemakaavapaallikkd, YKS487

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvarderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet for deltagande
och bedémning. Programmet foér deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for
deltagande och vaxelverkan i utarbetandet av
planen samt metoderna for planens
konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och beddmning
framlaggs offentligt i 30 dagar i Nickby och
Soderkulla bibliotek. Under hela planprocessen ar
det aven mdgjligt att bekanta sig med programmet
for deltagande och bedémning pa kommunens
webbplats. pa adressen www. sibbo.fi/detaljplaner.
Planen fér deltagande och bedémning uppdateras
vid behov under planarbetets gang.

Flygbild: ©Sibbo kommuns planl&dggningsenhet
Planens beredare

Konsult:

Arkkitehtitoimisto Juhani Aalto Oy

Juhani Aalto, arkitekt SAFA ARK 571

Anne Malve, arkitekt

Sibbo kommun:
Jarkko Lyytinen, detaljplanechef, YKS487
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Kaavamuutosalue

Kaavamuutosalue sijaitsee Sipoon saaristossa
Norrkullalandetin saarella noin 3 km
Kalkkirannasta lounaaseen. Kaava-alue on
kooltaan n.13 ha, siita vesialuetta on n. 1 ha.

Kaavamuutos koskee Norrkullalandetin kylassa
osaa kiinteistosta 1-145, joka on kunnan
omistuksessa.

nnnnnnnnnnnn
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Planandringsomrade

Planandringsomradet ligger i Sibbo skargard pa
Norrkullalandet ca 3 km sydvast om Kalkstrand.
Stranddetaljplanets omrade ar ca 13 ha inklusive
vattenomrade av ca 1 ha.

Detaljplaneandringen berdr pa Norrkullalandet en
del av fastigheten 1-145, som ags av kommunen.

Storsanden

;;;;;;;;;;;;

Kunnan omistama kiinteistd merkitty ruskealla, Seasong Fastighets Ab:n kiinteisto oranssilla. Seasong

Travels Oy Ab matkailuyritykselle vuokrattu alue on ruudutettu.

Kommunagd fastighet anges med brunt, fastigheten av Seasong Fastighet Ab med orange. Det till
turistforetaget Seasong Travels Oy Ab arrenderade omradet har inrutats.




Norrkulalandet

Suunnittelualue iimakuvassa. Flygbild av planeringsomradet.




Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosaannon mukaisesti jaosto paat-

taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-

vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27§)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta va haisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Eitehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stod av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektioneni enlighet med MBL 52 § om
godkannande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det galler detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Tilldetaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplaneandringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal andras i ringa man samt de-
taljplaneandringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medféren
ringa okning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

* Kunnan hallintosaannon mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

* Med stod av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelseni enlighet med MBL52 &
om andra planer an sadana som har betydande
verkningar

« Andringar av detaljplaner som innebar att an-
vandningsandamalet andras, men byggratten
okas inte namnvart

* Asemakaavamuutokset, joilla kiyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-

nusoikeutta
* Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig

* Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut- med en delgeneralplan med rattsverkningar och
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
merkittavasti asutusta radet

* Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville * Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

* \Valtuusto hyvaksyy * Fullmaktige godkinner
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* Muut kuin vaikutuksiltaan vahdiset tai muut kuin ~ * Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan

* Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville * Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

DEN HAR PLANENS FRAM




Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Vireilletulosta ilmolittaminen kuulutuksella 29.5.2019

- Program for deltagande och bedémning utarbetats
- Anhadngiggdrandet av planen kungors  29.5.2019

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

- Kaavaluonnoksen laatiminen

- Maankayttsjaoston kasittely  12.2.2020
-Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla . 53 42020

- Planutkastet utarbetas
- Behandling | markanviandningssektionen 12.2.2020

- Beredningsmaterialet |aggs fram offentligt 5.3.-6.4.2020

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

- Kaavaehdotuksen laatiminen

- Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely
- Kaavaehdotus virallisesti nahtawvilla

- Planforslaget utarbetas

- Behandling | markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

- Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankayttsjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling | markanvandningssektionen
och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Valtuusto hyvaksyy kaavan

- Fullmaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer

250/2019
OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tal
muuttamisesta vol tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbetas
eller andras kan lamnas in till kom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittad mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfdra sin asikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
Jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksestd
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig dver
beslutet om godkannande till
Helsingfors férvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdvd ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankaytdn
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL54 &
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
salle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistdd ja luonnonympadristoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja
saa hdvittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiympadristossa on oltava riittavasti puistoja tai
muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkdan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla

ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Detaljplanens syfte
och mal

| enlighet med 51§ i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvdndningen det kraver.

MarkByggL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med réttsverkningar
beaktas pa det satt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en hdlsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte férstoras. Pa det
omrade som planldggs eller i dess ndrmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsdmras avsevart pa ett
satt som inte dr motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markdgaren eller ndgon annan réttsinne-
havare dldggas sadana oskaliga begransningar
eller orsakas sadana oskéliga oldagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-
nen eller de krav som stélls pa den asidosatts.




Suunnittelun tavoitteet

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa
matkailu- ja virkistyskayton kehittdminen
saarella, jolle on ymparivuotinen yhteysliikenne
mantereelta. Saaristomatkailua kohtaan on
paljon kysyntaa.

Vanhassa ranta-asemakaavassa olevan kunnan
omistaman retkeily- ja ulkoilualueen eteldosa on
vuokrattu sipoolaiselle saaristomatkailua
harjoittavalle yritykselle. Vuokratulle alueelle oli
vuoden 1994 asemakaavassa kaavoitettu
lomamodkkeja kunnan tydntekijoita varten.
Matkailuyritys on rakentanut alueelle
vuokramokkeja, jotka ovat kaikkien kuntalaisten
ja muiden matkailijoiden kaytettavissa. Lisaksi
yritys on rakentanut suuren rakennuksen kokous-
ja virkistystoimintaan seka rantasaunan, jonka
kesakahvila palvelee koko virkistysalueen
kavijoitd. Osassa rakennuksia on kayttokielto
rakennuslupien puutteellisuuksien vuoksi.

Kaavamuutoksella yritys hakee mahdollisuutta
kehittda toimintaansa kunnan alueelle
kaavoitettavilla uusilla rakennuksilla. Samalla
parannetaan virkistysalueen palveluita. Kaava-
alueen itdosassa on kuntalaisten suosima
retkeilyalue, jolla on séilytetty huoltorakennuksen
rakennusala.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Kaavamuutosalue on Norrkullalandetin itdosassa
ja on paaasiassa metsainen ja kallioinen. Maasto
on pienpiirteista ja osin kalliorinteet ovat jyrkkia.
Kallioiden laet ovat paljaita ja korkeimmat niista
ovat yli 25 m meren pinnan ylapuolella.

Nykyiset rakennukset alueella sijoittuvat paaosin
rannan puiden suojaan, kesakahvila on nakyvalla
paikalla venesatamassa.

- Kuvia alueesta on sivulla 16.

Kalkkirantaan etaisyys on noin 3 km. Saarelle on
ymparivuotinen yhteysliikkenne Kalkkirannasta ja
Gumbostrandista.

9

Malen for planeringen

Syftet med planandringen &r att géra det mgjligt
att utveckla turismen och
rekreationsmojligheterna pa en 6 som har
forbindelsetrafik fran fastlandet aret runt. Det
rader stor efterfrdgan pa tjanster inom
skargardsturism.

Den sodra delen av det kommunagda utflykts-
och friluftsomradet i den gamla
stranddetaljplanen har arrenderats till ett
sibboféretag som ar inriktat pa skargardsturism. |
detaljplan fran 1994 hade fritidsstugor for
kommunanstallda planlagts i det arrenderade
omradet. Turistféretaget har byggt
uthyrningsstugor i omradet. De kan anvandas av
alla kommuninvanare och andra besokare.
Ocksa en stor byggnad for konferens- och
rekreationsverksamhet samt en strandbastu med
sommarcafé har byggts. Cafét ar 6ppet for alla
besokare i rekreationsomradet. En del
byggnader ar belagda med anvandningsforbud
pa grund av brister i byggnadslov.

Genom planandringen stravar foretaget efter att
utveckla sin verksamhet med nya byggnader
som planlaggs i kommunens omrade. Samtidigt
forbattras service for rekreation. | dstra delen av
planéndringsomradet finns ett populart
utflyktsmal fér kommuninvanarna. Dar har
byggnadsytan for servicebyggnad bevarats.

Utgangspunkter for
planeringen

Nulaget i miljon kring
planeringsomradet

Planandringsomradet ar belaget i den 0Ostra
delen av Norrkullalandet och bestar framst av
skog och berghallar. Terrangen ar smaskalig med
stéllvis branta klippsluttningar. Klipporna ar blotta
och de hdgsta punkterna reser sig éver 25 meter
over havet.

De nuvarande byggnaderna finns huvudsakligen
i skydd av traden pa stranden. Sommarcaféet ar
pa en synlig plats vid bathamnen.

- Bilder av omradet ar pa sidan 16.

Avstandet till Kalkstrand ar ca 3 km. Till 6n
trafikerar forbindelsebatar aret om fran
Kalkstrand och Gumbostrand.



Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun Iahtékohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT),
joista tata asemakaavatyota ohjaavat etenkin
seuraavat asiakohdat:

- Alueidenkaytélla luodaan mahdollisuuksia
elinkeinojen uudistumiselle.

- Edistetdan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritys-
toiminnan kehittamiselle.

- Edistetaan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestdéryhmien kannalta.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulko-
puolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Kunnan paatoksia

29.1.2018 hyvaksytty Sipoon strategia 2018-21:
- Strategiakaudella vahvistamme matkailun ja
vapaa-ajan kehittymista kaavoituksen,
henkildpanostuksen ja alueellisen yhteistyon
kautta.

Voimassa oleva maakuntakaava

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa (2017)
kaavamuutosalue on virkistysaluetta. Koko
saarialue on maakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistoa.
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Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen féor omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § markanvandnings - och
bygglagen, av vilka sarskilt féljande punkter styr
detta detaljplanearbete:

- Genom omradesanvandningen skapas
mojligheter till férnyelse av naringarna.”

- En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda férbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och
mdjligheterna att utnyttja styrkorna i de olika
omradena understdds. Forutsattningar skapas
for att utveckla narings- och
foretagverksamhet.

- Tillgangliheten i fraga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika
befolkningsgrupperna framjas.

- Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden
och Gversvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen.

- Bevarandet av omraden och ekologiska
forbindelser som ar vardefulla med tanke pa
naturens mangfald framjas.

- Det sdrjs for att det finns tillrackligt med
omraden som lampar sig for rekreation samt
att natverket av gronomraden bestar.

Kommunens beslut

Den 29.1.2018 godkanda Sibbo strategin:

- Under strategiperioden stérker vi utvecklingen
av turismen och fritiden genom planlaggning,
personsatsningar och regionalt samarbete.

Gallande landskapsplan

| etapplandskapsplanet 4 for Nyland (2017) ar
planeringsomradet ett rekreationsomrade. Hela
0omradet ar en betydande kulturmiljé av
landskapsintresse.
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Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009)

Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009)

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd
Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Laivavayla
Fartygsled

Venevayla
Smabaétsled vz
Venesatama

Smabatshamn vz2

Kyla
By

Teollisuusalue
Industriomrade
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Saaristovy6hykkeiden valinen raja
Grans mellan skargardszoner

Mantereen rantavyhyke ja sisdsaaristo
Fastlandets strandzon och inre skargarden

Ulkosaaristo
Yttre skargarden

Ote epavirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017. Suunnittelualue on osoitettu punaisella.




Useissa aiemmissa maakuntakaavoissa alueelle
on nahty tarve tehokkaasta retkeilytoiminnasta.
Nain esim. vuoden1981 1.vaihekaavassa.
"Yhteys mereen ja saaristoon tulee turvata myos
veneettomille ihmisille” ja "vaestdnkasvua
vastaavasti on tarve osoittaa monipuolisia ja
riittvasti virkistysalueita mantereelta ja
merialueelta.” (It&-Uudenmaan maakuntakaava,
2010).

Yleiskaava

Saariston ja rannikon osayleiskaavassa
(lainvoimaiseksi vuonna 2014)
suunnittelualueella on samat merkinnat kuin
voimassa olevissa ranta-asemakaavoissa.
Suunnittelualue on retkeily- ja ulkoilualuetta,
johon liittyy venevalkama itéarannalla.

Osayleiskaavan selostuksessa saaristomatkailun
kehittamista pidettiin tarkedna. Simsalota ja
Norrkullalandetia oli tarkoitus kehittaa
matkailualueina. Tavoitetta ei kuitenkaan
tydstetty kaavakarttaan.

Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa Norrkullalandet-
Sdderkullalandet rantakaava (lainvoimaiseksi
1994). Siina aluelle on merkitty retkeily- ja
ulkoilualue (VR) ja venevalkama (LV).
Kaavamuutosalueen lansipuolella sisdsaaressa
on maa- ja metsatalousalue (MU), jolla on
ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistdarvoja.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on kunnan omistuksessa.
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| flera tidigare landskapsplaner har ett behov av
effektiv friluftsverksamhet konstaterats i omradet.
Sa fastslogs t.ex. i etapplandskapsplan 1 fran ar
1981. ” Forbindelserna till havet och till
skargarden bor dock tryggas aven fér dem som
inte har bat” och ” | férhallande till
befolkningsdkningen som landskapsplanen
mojliggor finns det behov att anvisa tillrackligt
med mangsidiga rekreationsomraden pa
fastlandet och havsomréadet.” (Landskapsplan for
Ostra Nyland, 2010).

Generalplan

| Delgeneralplanen fér skargarden och kusten
(lagakraftvunnen ar 2014) har planeringsomradet
samma planbestdmmelser som i de gallande
stranddetaljplaner. Planeringsomradet ar frilufts-
och strovomrade med smabatshamn i dster.

| beskivningen till delgeneralplanen ansags det
viktigt att utveckla skargardsturismen. Avsikten
var att utveckla Simsal6 och Norrkullalandet som
turistomraden. Malet omsattes dock inte pa
plankartan.

Stranddetaljplan

F6r omradet galler Norrkullalandet-
Sdderkullalandet strandplan (lagakraftvunnen
1994), i vilken omradet har betecknats som ett
frilufts- och strovomrade (VR) och en
smabatsplats (LV). Vaster om
plandndringsomradet finns ett jord- och
skogsbruksomrade med sarskilt behov att styra
friluftslivet eller miljovarden (MU).

Markagoforhallanden

Planandringsomradet &gs av kommunen.

N N N N N N N N N N N N N NN N
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A O L A AT L vTer AN OSAYLEISKAAVAKARTALLA ESITETYT RANTA-

R ASEMAKAAVOJA KOSKEVAT MERKINNAT /
- MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE RANTAVYOHYKKEELLA STRANDDETALJPLANEBETECKNINGAR SOM HAR
L

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE INOM STRANDZONEN ANVISATS PA DELGENERALPLANEKARTAN:

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE
KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

LOMA-ASUNTOALUE
OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

sijaitsee tai pinta-alaltaan yli 20 ha saarissa.
VENEVALKAMA
Uuden rakennuspaikan pienin koko on 5 000 m2. Omar T SMABATSHAMN
rantaviivan vahimmaispituus on 50 metria. Mikali r liitetddn
vesi- ja viemdriverk voir paikan koko olla pienempi, kuitenkin vdhintaédn VESIALUE
2000 m2. VATTENOMRADE

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintéén yhden loma-asunnon, vierasmajan,

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ULKOILUN
ja tal F tulee sijaita samassa pihapiirissa.

OHJAAMISTARVETTA TAl YMPARISTOARVOJA

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED
SARSKILT BEHOV AV ATT STYRA FRILUFTSLIVET

LAHIVIRKISTYSALUE
OMRADE FOR NARREKREATION

L saa olla koolt enintddn 120 k-m2, sauna enintdén 30 k-m2,
vierasmaja enintédn 20 k-m2 ja muut talousrakennukset yhteensé enintdédn 50 k-m2.

Rakennusten vihimmaisetadisyydet keski pi i r iivasta
madraytyvat rakennusjarjestyksen mukaan.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE
FRILUFTS- OCH STROVOMRADE

MAISEMANSUQJELUALUE
LANDSKAPSSKYDDSOMRADE

Uudet ikat on itettu eril

Omradet for fritidsbostéder ligger pé fastlandet eller pa holmar som ér stérre &n 20 ha.

el [l

En ny byggplats for fritidsbostad skall vara minst 5 000 m2. Strandlinjen vid en byggplats
med egen strand skall vara mints 50 meter. Ifall byggnaden ansluts till vatten- och
avloppsniit kan den vara mindre, dock minst 2 000 m2.

Pa var och en byggplats far uppforas hogst en fritidsbostad, en géststuga, en bastu och
ekonomibyggnader. Byggnaderna skall befinna sig pa samma gardsplan.

Fritidsbostaden far vara hdgst 120 m2vy, bastun hégst 30 m2vy, géststugan hégst
20 m2vy och de dvriga ekonomibyggnaderna sammananlagt hdgst 50 m2vy.

Byggnadernas minimiavstand till strandlinjen vid medelvattenstind bestdms enligt
byggnadsordningen.

De nya byggplatserna har anvisats separat.

Ote Saariston ja rannikon osayleiskaavasta. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella
Utdrag ur Delgeneralplan for skargarden och kusten. Planeringsomradets lage anges med rott.

N VT VT VT VT WV VT OV VT OV OV OV WV OV OV NV
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Kvartersomrade for fritidsbostader. ™) Omrade for ndrrekreation.

Loma-asuntojen Korttelialue. Lahivirkistysalue.
P4 varje byggnadsplats far uppféras en fri- P4 omrddet far inom reserverad byggnadsyta upp-
tidsbostad, en separat bastu, en gdststuga samt féras en bastu. o el '
andra ekonomiebyggnader och batskjul enligt fol-
jande: Byggnadsrétten per byggnadsplats idr 250
v-m?. Av vaningsytan bor minst 50 v-m? reserveras
f6r ekonomibyggnader och batskjul. For separat
bastu och géststuga fdr sammanlagt anvidndas hogst

Alueelle saa sijoittaa saunan sille varatulle rakennusalalle.

Frilufts- och strévomride.
Retkeily- ja ulkoilualue.

75 v-m? av -+a-ingsytan. P4 omradet far inom reserverad byggnadsyta upp-
foras fritidsstugor, service- och ekonomie-

Kullekin rakennuspai..alle saa rakentaa yhden lom. byggnader.

asunnon, yhden erillisen saunan, yhden vierasmajan

sekd muita talousickennuksia ja venevajan seuraa- Alueelle saa sijoittaa lomamokkejd, huolto- ja

vasti: Rakennuspaikan koknaisrakennusoikeus on 250 talousrakennuksia niille varatulle rakennusalalle,

k-m?, Kerrosalasta cn véhintdan 50 k-m? varattava
talousrakennuksia jr venevajaa varten. Kerrosalas-
ta saa erilliseen saunaan ja vierasmajaan yhteensa
kdyttaa enintdan 75 k-m?2.

Smabatsplats.
Venevalkama.

Kvartersomrade for fritidsbostader.

Loma-asuntojen korttelialue.

PA varje byggnadsplats far uppforas en fritidsbo-
stad, en bastu, en gdststuga och ekonomiebyggnader

Jord- och skogsbruksomrdde, behov att styra fri-
luftslivet eller miljovdrden.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on ulkoilun ohjaa-
m{starvetta tai ympdristdarvoja.

< &

omfattande hégst 180 v-m?. Av vaningsytan bor Skyddsomrade.

minst 50 v-m2? reserveras for ekonomiebyggnader. Suojelualue.

Fér separat bastu och gédststuga far sammanlagt

anvdndas hogst 40 v-m? av vdningsytan. PA omradet far ej vidtagas atgdrder, vilka avse-
_ _ vart forandrar miljén eller naturférhallandena.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma- Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka

asunnon, yhden saunan, yhden vierasmajan sekd mui- muuttavat olesllisesti maisemas tai luonnonolo-

ta talousrakennuksia enintddn 180 k-m?. Kerros- suhteita.

alasta on vahintdan 50 k-m? varattava talousraken-

nuksia varten. Kerrosalasta saa erilliseen saunaan Vattenomrade.

ja vierasmajaan yhteens# kayttaa enintaan 40 k-m2. [::::] Vesialue.

Kvartersomrade for fritidsbostader.
Loma-asuntojen korttelialue.

Pa varje byggnadsplats far uppforas en fritids-
bostad, en separat bastu och en ekonomiebyggnad.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon ja yhden erillisen saunan seka talousra-

/VWVVWWVWWW
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Byggnadsyta dir servicebyggnad far placeras.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuk-
sen.

Byggnadsyta ddr hoégst 10 stycken for uthyrning
avsedda fritidsstugor omfattande 40 v-m2 far
placeras.

Rakennusala, jolle si3a sijoittaa enint@ién 10
kappaletta 40 k-m? suuruisia vuokrattavia loma-
mékkeja.

Byggnadsyta dar bastu omfattande hégst 30 v-m? far
placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintain 30 k-m?2
suuruisen saunan.

Omrade reserverat for simstrand.
Uimarannaksi varattu alueen osa.

Samnyttjoomrade. Siffrorna inom parentes anger de
kvarter och byygnadsplatser for vars bruk samnytt-
joomradet ar reserverat.

Yhteiskdyttoalue. Suluissa olevat numerot osoitta-
vat korttelit ja rakennuspaikat, joiden kayttodn
yhteiskayttdalue on varattu.

ALLMANNA BESTAMMELSER / YLEISET MAARAYKSET

Byggnadsplatsens obebyggda omrdden bor bevaras i
naturtillstdnd. Speciell uppmérksamhet boér fédstas
vid att byggnaderna passar in i strandlandskapet.
Byggnadens avstdnd fran ran till grannen bdr vara
minst 4 meter. Byggnadstillsynsmyndighet kan be-
vilja undantag for placering av batskjul utanfér
byggnadsytan. Tvatt- och hushdllsvattnet bdér in-
filtreras i marken minst 20 m frdn strandlinjen
och tillrdckligt langt frdn grannens brunn. Pa
omradet far ej, forutom pad AO-omradden, anléaggas
vattenklosett.

Rakennuspaikan rakentamattomiksi jdavdt alueet on
hoidettava luonnontilaisina. Frityistd huomiota on
kiinnitettdvd rakennusten sopeuttamiseen ranta-
maisemaan. Rakennuksen etdisyys naapurin rajasta
tulee olla vahintddn 4 metrid. Rakennusvalvontavi-
ranomainen voi myéntdd poikkeuksen venevajan si-
joittamisesta rakennusalan ulkopuolelle. Pesu- ja
talousvedet tulee imeyttdd maahan vdhintddn 20 m
etdisyydelld rantasiivasta ja riitt&van kaukana
naapurin kaivosta. Alueelle ei saa rakentaa vesi-
kdymalaa, lukuunottamatta AO-alueita.

Laivalaituri ja rantakahvila

Kajen och strancafén

. . R . T I A T
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uUsi rantarakennus KAHVILA-SAUNA - mokkeja tulee lisaa %US; ej:ts:I e uusi rantasauna
. laajennetaan PIENET MOKIT y ny strandbastu
Jja venekatos , STUGOMRADE KOKOUSTILA UIMARANTA
ny strandbyggnad oc CAFE-BASTU KONFERENS- BADSTRAND
skyddstak for bat utvidgas fler stugor LOKAL

Il
SEASONGIN ALUE KUNNAN ALUE

SEASONGS OMRADE KOMMUNENS OMRADE
~ YHTEYSALUS—
FORBINDELSEBAT—
Nakyma merelta kaakosta. Vy fran havet syddsterifran.

: ‘;_-’(*A

Kunnan alueella on kallio- ja hiekkarantoja seka monimuotoisia metsaalueita. Uimarannoilla on nuotiopaikkoja,
retkipoytia ja puuceet.

Pa kommunens omrade finns klipp- och sandstrander samt mangformiga skogsomraden. P& badstranderna finns
platser for lagereldar, utflyktsbord och utedass.

Seasongin kokous- ja majoitusrakennukset ovat puuston Syksylla kokousrakennus nakyy hieman paremmin.

suojassa eivatka paljoa ndy merelle. Y R , R
Pa hosten syns motesbyggnaden litet battre.

Seasongs konferens- och inkvarterings-byggnader ligger
skyddade bland traden och syns knappt fran havet.
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Kaavan vaikutusten
arviointi
Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset
maankayttd- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla
(MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi arvioidaan kaavan
suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin
seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin
tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltdvaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin perus-
tietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lahtétietoihin,
lausuntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien
suunnitelmien ymparistéa muuttavien ominai-
suuksien analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa
verrataan esitetyn kaava- ratkaisun mukaista tilan-
netta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydn aikana koko

kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin 1ahto-

tilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutuk-

set kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa tydssa

keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

* ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

« meriveden laatuun

« kasvi-ja elainlajeihin seka luonnon
monimuotoisuuteen

« liikenteeseen

« maisemaan

Vaikutusalue

Kaavamuutoksen vaikutukset voimassa olevan
asemakaavan tilanteeseen nahden arvioidaan
kohdistuvan suunnittelualueelle ja kaava-alueen
lahialueelle. Virkistysalueen jo rakennettua
aluetta tiivistetdan uusilla rakennuksilla, mutta
alue pysyy edelleen kulkijoille avoimena.
Rakentamaton rantaviiva pienenee vain vahan.
Alueelle on suunniteltu vesi- ja viemariverkko.

Rakentamisen lisaaminen rannalla rajoittuu
matkailualueen venerannan rakennuksiin ja
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Planens
konsekvensbedomning

Konsekvensbedomning

| samband med utarbetandet av detaljplanen
utreds miljokonsekvenserna fér genomférandet av
planen pa det satt som markanvandnings- och
bygglagen forutsatter (MarkByggL, 9 § och
MarkByggF, 1 §). Dessutom beddéms planen i
forhallande till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen samt med 6versiktliga
planers styrningsverkan.

Konsekvenserna beddms i forhallande till de mal
som stélls. Konsekvensbedémningens uppgift ar
att stdda planberedningen och val av godtagbara
planlésningar samt fungera som hjalp vid
beddmningen av hur planens mal och innehalls-
krav forverkligas. Planens konsekvens-bedémning
grundar sig pa basutredningar dver omradet, pa
ovrig tillgénglig grundinformation, utredningar,
planer, terrdangbesok, utgangsmaterial av
intressenterna, utlatanden och asikter samt
analysering av de egenskaper som férandrar
miljon i planerna som utarbetas. | konsekvens-
beddmningen jamfér man den presenterade plan-
I6sningen med nulaget och de uppstallda malen.

Konsekvenserna bedéms under planerings-

arbetets gang under hela planlaggningsprocessen

och baseras pa tillrackliga utredningar av utgangs-

situationen. De bedémda konsekvenserna

beskrivs i planbeskrivningen. De centralaste

konsekvenserna som beddms i det har arbetet ar

konsekvenserna for:

« manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljé

« kvalitetet av havsvattnet

« vaxt- och djurarterna samt den biologiska
mangfalden

« trafiken

« landskapet

Konsekvensomrade

Jamfdért med situationen enligt den géllande
detaljplanen beddéms planandringen ha
konsekvenser for planeringsomradet och for
naromgivningarna kring planomradet. Det redan
bebyggda omradet i rekreationsomradet fortatas
med nya byggnader men omradet bevaras i
allmant rekreationsbruk. Den obebyggda
strandlinjen minskar bara nagot. Det har
planerats ett vatten- och avloppsnat i omradet.
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uuteen rantasaunaan seka itarannalla
venevalkaman laajentamiseen ja sen
huoltorakennukseen. Muu rakentaminen on
kaavailtu vanhan rakennusalarajan ylapuolelle ja
rantapuuston taakse vahintdan 30 m rannasta.
Rakentaminen vaikuttaa paikallisesti alueen
maisemakuvaan vahan.

Kunnan kasvavalle vaestolle alueen kehittaminen
lisda virkistys- ja lomapalveluita.

Selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin
pohjana kaytetddn muun muassa seuraavia
selvityksia ja suunnitelmia:

« Sipoon Norrkullalandetin itdosan
luontoselvityksen taydennys -
pesimalinnustoselvitys ja lepakkokartoitus,
Luonto- ja ymparistdtutkimus Envibio Oy, 2019

« Norrkullaladetin itdosan luontoselvitys, 2018,
Luontoselvitys Metsénen

« Kunta-METSO: METSO-kohteiden inventointi
2011, Luontotieto Keiron Oy, 2012

« Saariston- ja rannikon osayleiskaavan aineisto,
2010

« Natura-arvio Sipoon yleiskaavasta, 2008

« Sipoon lepakkokartoitus, 2008

« Sipoon historiallisen ajan muinaisjdanndsten
inventointi, 2007

« |td&-uudenmaan rannikkoalueiden tulvakartat,
2007

« Manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen
ajan muinaisjaanndsten inventoinnit, 2007

« Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan alueella,
Y S-Konsultit Oy, 2002

Det nya byggandet pa strandet begransas till
byggnaderna vid bathamnen och den nya
strandbastun samt en utbyggnad av smabats-
hamnen pa dstra stranden och service-
byggnaden foér den. Det 6vriga byggandet
planeras ovanfor gransen till en gammal
byggnadsyta och bakom tradbestandet pa
stranden, pa ett avstand av minst 30 m fran
stranden. Byggandet har marginella lokala
konsekvenser for landskapsbilden i omradet.

Allteftersom omradet utvecklas dkar utbudet av
rekreations- och fritidstjanster for den vaxande
befolkningen i kommunen.

Utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrackliga undersdkningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag fér sammanstallandes av planen
och bedémningen av konsekvenserna anvands
bland annat f6ljande utredningar och planer:

« Sipoon Norrkullalandetin itdosan
luontoselvityksen taydennys -
pesimalinnustoselvitys ja lepakkokartoitus,
Luonto- ja ymparistdtutkimus Envibio Oy, 2019

« Norrkullalandet-naturinventering, 2018,
Luontoselvitys Metsanen

« Kunta-METSO: METSO-kohteiden inventointi
2011, Luontotieto Keiron Oy, 2012

« Delgeneralplan for skargarden och kusten,
plan och inventeringar, 2010

« Naturabeddmning for Generalplan fér Sibbo,
2008

« Sibbo fladdermusutredningar, 2008

« Sipoon historiallisen ajan muinaisjaanndsten
inventointi, 2007

« Manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen
ajan muinaisjaanndsten inventoinnit, 2007

« Oversvamningskartor fér Ostra Nylands
strandomréaden, 2007

« Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella,
YS-Konsultit Oy, 2002
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Muut julkaisut:

« Missa maat on mainioimmat,Uudenmaanliitto,
2012

« Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintdselvitys, Arkkitehtitsto Lehto Peltonen
Valkama Oy, Ymparistétoimisto Oy, 2006

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin
seuraavat erillisselvitykset:
« Liikenneselvitys

Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kdsitelldan.

Taman asemakaavatydn kannalta keskeisia
osallisia ovat:

« Sipoon kunta alueen omistajana

« Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien
alueiden kiinteistbnomistajat ja asukkaat

« Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

« Muut viranomaiset ja yhteistyétahot, kuten Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan ELY-
keskus, Keravan Energia Oy, Tuusulan seudun
vesilaitos kuntayhtyma ja Uudenmaan liitto

« Alueella toimivat yhdistykset ja yhteis6t

« Kunnan luottamuselimet
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Ovriga publikationer:

« Utredning om kulturmiljéer i Nyland, Nylands
forbund, 2012 (Missd maat on mainioimmat,
Uudenmaanliitto, 2012)

« Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintdselvitys (Utredning om
kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo kommun),
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy,
Ymparistétoimisto Oy, 2006

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar
kommer att géras i samband med planarbetet:
« Trafikutredning

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

« Sibbo kommun i egenskap av markagare

« Fastighetsdgare och invanare pa
planeringsomradet och omraden som gransar till
det

« Kommunens férvaltningsenheter och sakkunniga
som avdelningen for teknik och milj¢

« Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Néarings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Kervo Energi,
samkommunen for Tusbyregionens vattenverk
och Nylands férbund

« Foreningar och samfund som har verksamhet i
omradet

« Kommunens fértoendeorgan



Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia seka lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jdrjestdad ja suunnittelun lahts-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyén ajan mahdollisuus
antaa asemakaavaty6hon liittyvaa palautetta séh-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
myds tulla tapaamaan Kuntalaan, sopimalla tapaa-
misajasta kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kaavatydn aikana kaydaan
tyéneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY-keskuksen) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaavatyén
kuuluttamisella vireille, tyén
ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmmaan voi
tutustua myds kunnan internet-sivuilla koko
kaavaprosessin ajan. Osallistumis- ja
arviontisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville
Nikkilan ja Soderkullan kirjastolle 30 paivan ajaksi.

Aloitusvaiheessa oli tydneuvottelu ELY-keskuksen
kanssa 9.6.2020. Valmisteluvaiheen tydneuvottelut
olivat 15.12.2020 ja 2.3.2021.

Aloitusvaiheessa oli tarkoitus pitda vuorovaikutus-
tilaisuus suunnittelualueen naapuruston asukkaille
ja muille toimijoille, mutta se peruttiin pandemian
vuoksi.
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Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mojlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkBygglL, 62 §).

Intressenterna har under hela planldggningsar-
betets gang mojlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon
till kommunens representant som svarar for
planlagg- ningen. Man kan ocksa komma till
Sockengarden och traffa planens beredare,
bara man kommer 6verens om en besokstid pa
forhand.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och
miljécentralen (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar nar
planarbetet kungors anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
for deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning kan
aven lasas pa kommunens webbsidor under
hela planprocessen. Programmet for deltagande
och bedémning halls offentligt framlagt i 30
dagar i Nickby och Séderkulla bibliotek.

| startskedet holls ett samrad med NMT-
centralen 9.6.2020. | beredningsskedet var
samraden 15.12.2020 och 2.3.2021.

| startskedet var avsikten att halla ett
vaxelverkansmote med invanare pa
planeringsomradets grannfastigheter och andra
aktdrer, men motet stalldes pa grund av
pandemi.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos,

joka asetetaan julkisesti ndhtaville
Kuntalaan ja Séderkullan kirjastolle
30 pdivan ajaksi. Osallisilla ja kunnan
jasenilld on mahdollisuus esittdd mieli-
piteensd kaavaluonnoksesta ja mah-
dollisesta muusta kaavan valmisteluai-
neistosta ndhtavilld olon aikana (MRL
62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta
ja tarvittavilta muilta tahoilta

(esim. yhdistyksiltd) pyydetdan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetadn
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille
avoimessa yleisotilaisuudessa esitellaan kaavaluon-
nosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla on
mahdollisuus esittaa niita koskevia kannanottoja
seka kasityksia suunnitelman vaikutuksista.

Véxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
p|anutk:cf enm hille nFanfIigt fram-
lagt i 3¢ ien och
Séderk 'nterna
och kommunens medlemmar har
m&jlighet att framfora sina asikter om
planutkastet och om eventuellt annat
beredningsmaterial under den tid
planberedningsmaterialet dr framlagt
(MBL 62 § och MBF 30 §). Utlatanden
om beredningsmaterialet begdrs av
myndigheter och eventuella andra
som berdrs av planen

(t.ex. féreningar).

Under den tid som beredningsmaterialet ar fram-
lagt ordnas s.k. hérande i beredningsskedet. | detta
mote som ar Oppet for allménheten presenteras
planutkastet och annat beredningsmaterial, och
intressenterna har mojlighet att framfora sina
staliningstaganden och uppfattningar om planens
konsekvenser.

\/W\/WWVWVW\/'\/\|
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Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaava on Sipoon yleiskaava 2025:n mukainen
ja laaditaan suoraan kaavaehdotukseksi. Asemakaa-
vaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 pdivan
ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilldoloaikana
osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen
muistutuksen. Vuorovaikutus tullaan jarjestamaan
koronaviruksen aiheuttaman poikkeustilanteen
mahdollistamilla tavoilla. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetdan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 8). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelyd. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksestd. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispdatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.
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Vaxelverkan i forslagsskedet

Detaljplanen utarbetas direkt som planférslag efter-
som den foljer generalplan for Sibbo 2025. Forslaget
halls offentligt framlagt under 30 dagar (MarkByggL,
65 § och MarkByggF, 27 §) och under den tiden har
intressenterna ratt att gora en skriftlig anméarkning
mot planférslaget. Vaxelverkan kommer att ordnas
pa ett satt som ar mojligt under de radande un-
dantagsforhallandena. Utlatande om forslaget till
detaljplan ska begaras av behdvliga myndigheter
(MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt motiverade

bemdotande till anmérkningarna och utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors
eventuella dndringar i planférslaget fore den slutliga
behandlingen. Om planférslaget dndras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors
eller om de inte &r vasentliga, behandlas det korri-
gerade planforslaget av mark anvandningssektio-
nen som foreslar att det ska godkannas av kommun-
styrelsen.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvéra sig over fullméktiges beslut
till Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen.Beslutet om planens
godkdnnande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvér 6ver beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen public-

eras.
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Alustava aikataulu Preliminar tidtabell

Kaavaty&n tavoitteellisen aikataulun De viktigaste tidpunkterna for delta-
mukaisesti osallisten kannalta tdr- gande och vaxelverkan dr enligt den
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku- malinriktade tidtabellen fér planarbe-
tusajankohdat ovat seuraavat: tet foljande:

TOUKOKUU 2019/

MAI 2019 HUHTIKUU 2021/
() APRIL 2021
KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /

PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT

OAS NAHTAVILLE/
PDB LAGGS FRAM

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /

MAALISKUU 2020/ 0 DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE
MARS 2020
KESAKUU 2021/ 0
JUNI 2021
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Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja l6ytyy
osoitteesta www.sipoo.filasemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osallis-
tumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissé (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla
Info Nikkilassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattaneet
yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi)

ja virallisella ilmoitustaululla (Info Nikkila).
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Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats ddr materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pd kommunens webbplats

och pa den officiella anslagstavlan i Info Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stéllningstagande (bemdétande) till den
framforda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och
samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och
pa den officiella anslagstavlan (Info Nickby).



Yhteyshenkilot / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyOsta antaa /
Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Sipoon kunta

Jarkko Lyytinen

asemakaavapaallikko / detaljplanechef
050 409 3957, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Arkkitehtitoimisto Juhani Aalto Oy

Juhani Aalto,arkkitehti SAFA / arkitekt SAFA
0400 997 597, juhani.aalto(at)arkja .fi

ja Anne Malve, arkkitehti / arkitekt

045 806 3988

anne.malve(at)arkja.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7, 04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo
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fordningarna i férordningen om planlaggningsmatningar (1284/99).

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajantasalla. / Baskartan fyller
Koordinaattijarjestelma / Koordinatsystem

Korkeusjarjestelma / Hojdsystem
Sipoossa /| Sibbo 21.1.2019

Anna-Leena Rouhiainen

Tonttipaallikkd
Tomtchef

Kartoitettu alue

17.03.2021

[Arkkitentitoimisto Juhani Aalto Oy
roimisk ;

Asemakaavakartan pienennos / Férmingkniﬁg av detaljplanekartan
RA7 Norrkullalandetin ranta-asemakaavan muutos / RA7 Andring av stranddetaljplan for Norrkullalandet




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | DETALJPLANEN

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolla
yleinen virkistyskaytto on sallittu.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ymparistdarvoja.

Retkeily- ja ulkoilualue

Venevalkama

Vesialue

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Saunan rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ulkoilureitti.

Rakennusala.

Alueen osa, jolla puustoa tulee sailyttaa ja hoitaa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, jolle
sallitaan vahaisten katosten rakentaminen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vahaisia katoksia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, jolla ymparisto tulee sailyttda luonnontilaisena.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, jolla sijaitsee metsalain 10§ mukainen
kalliolakikohde ja jolla ymparisto tulee sailyttaa
luonnontilaisena.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, jolla sijaitsee uhanalainen kangaskorpi ja jolla
ymparisto tulee sailyttda luonnontilaisena.

Alueen osa, jolla sijaitsee uhanalaiselle mustakurkku-
uikulle sopiva pesimaymparisto, jolla ymparisto tulee
sailyttaa luonnontilaisena.
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Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism,
dar allmant rekreationsbruk ar tillatet.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljo-
varden.

Frilufts- och strovomrade

Smabatsplats

Vattenomrade

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters- kvartersdels- omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for delomrade.

Riktgivande tomt- / byggnadsplatsgrans.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt- / byggnadsplats.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Byggnadsratt av bastun i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens stérsta vaning man
far anvanda i byggnadens Oversta vaning for ett utrymme
som inréknas i vaningsytan.

Friluftsled.

Byggnadsyta.

Del av omrade, dar befintligt tradbestand skall bevaras
och skétas.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade dar
byggande av skyddstak tillats i ringa omfattning.

Byggnadsyta dar byggande av skyddstak tillats i ringa
omfattning.

Byggnadsyta dér servicebyggnad far placeras.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald dar miljon bevaras i naturlig tillstand.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald dar det finns ett hallmarkskrén som &r férenligt
mmed 10 § i skogslagen och dar miljon bevaras i naturlig
tillstand.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald dar det finns ett hotat mokarr och dar miljon
bevaras i naturlig tillstand.

Omrade det finns en tat vassrugg pa stranden som
lampar sig som hackningsomrade for svarthakedopping
och dar miljon bevaras i naturlig tillstand.

LIITE / BILAGA 3

Uimapaikka r VV-U _| Badplats
L
Rakennusala venekatosta varten. Venekatoksen saa ™ venek | Byggnadsyta for skyddstak for bat. Skyddstaket for bat
sijoittaa rannalle tai osittain veden p&élle. Luku ilmoittaa ven 0 | farplaceras pa stranden eller delvis pa vattnet. Siffran
katoksen sallitun pohjapinta-alan. L. anger den tillatna bottenytan for en tackt batplats.
T . . .
Kokous- ja majoitusrakennuksen rakennusala. rm-3 - Byggnadsyta for konferens- och inkvarterings-
L. —. —._1 byggnaden.
Rantakahvilan, saunan, myyntikioskin ja esityskatoksen r rm-4 _| Byggnadsyta for strandcafé, bastu, kiosk och tackt scen.
rakennusala. L. .
Majoitusmokkien rakennusala. Mékkien tulee olla r Tm-; _| Byggnadsyta fér Gvernattningsstugor. Stugorna ska vara
enintaan 40 kerrosnelidmetrin kokoisia. L Y | hogst 40vy-m?.
7 )
Saunan rakennusala. L sn _| Byggnadsyta fér bastubyggnader.
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Alueen osa, jolle saa rakentaa laiturin. Del av omradet dar en brygga far byggas.

Yleiset maaraykset:

Rakennusten etaisyyksien tulee olla vahintaan 4 m kiinteiston rajasta ja 8 m muista rakennuksista. Rakennusten etéisyydet rantaviivasta ovat
rakennusalarajojen mukaisesti. Pd44osa rakennuksista on vanhan ja séailyvan 30-40 m:n etéisyydell& rantaviivasta olevan rakennusalarajan
ylapuolella. Uuden rantasaunan ja VR-alueen huoltorakennuksen rakennusalarajojen etéisyys rantaviivasta on 20 m rantaviivasta.
Rakennusten sijainnin tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus ja oleva puusto sailyy. Rakennusten tulee jaada paaosin puuston
suojaan. Tama ei koske RM-korttelin venevalkaman luona olevia kioskia, nayttamokatosta ja venevajaa, joiden rakennusala on rannassa ja jotka
saavat ndkya merelle. Alin suositeltava rakentamiskorkeus on n. +3,3 m N2000-korkeudesta, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita. Tarkempi arvio aaltoiluvaran suuruudesta tulee tarvittaessa selvittda. Sijoituskorkeudesta voidaan poiketa venevajan tai
muun arvoltaan vahaisen rakennelman osalta. Ranta-alueella loma-asunnon katettu terassi tulee laajuudeltaan ja ulkonadltaan sopeuttaa
rakennukseen ja maisemaan; katettua terassia ja rakennusta arvioidaan maisemallisena kokonaisuutena.

LV-alueille saa rakentaa venelaitureita.

Rakennusten paamateriaalina tulee kayttaa puuta, varityksen oltava puun luonnollisia tai tummia varisavyja. Nurkkalautojen vari joko sama kuin
seinissa tai tumma. Kattomuotona tulee kdyttéda harjakattoa, kaltevuus 1:2,5 - 1:1,7, katot tummanharmaita.

Venekatoksen seinista vahintaan 30% on oltava avoimia ja niissa saa olla pysty rakolaudoitus. Venekatoksen julkisivuvari on punamulta tai
luonnonharmaa, katon harjakorkeus on enintaan 4,5 m. Leikkialueelle sallitaan vahaisten katosten rakentaminen.

K&ymalaratkaisun tulee olla kuiva- tai kompostikdymala, vesikdymalan rakentaminen on sallittua vain niilla kiinteistéilla, joiden talousvesi otetaan
alueelle toteutetusta vesijohtoverkostosta ja joiden jatevedet johdetaan alueelle toteutettuun viemariverkostoon. Harmaiden jatevesien kasittely-
ja purkupaikka tulee sijoittaa tulvavesikorkeuden ylapuolelle. Vesihuoltosuunnitelma on esitettdva rakennusluvan yhteydessa.

Puiden kaatoa ja muuta maisemaa muuttavaa toimenpidetta kuten kaivuu, louhinta, maantayttd ja rantaviivan muutos ei saa tehda ilman
maankaytté- ja rakennuslain § 128:n mukaista maisematy6lupaa. Ruoppausten mahdollisuus on selvitettava vesilain lupa- tai ilmoitusmenettelyn
kautta. Lepakot on huomioitava valaisemalla kulkutiet, pihat ja julkisivut matalalilla tolpilla ja alaspain suuntautuvalla valolla.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

Allmanna bestammelser:

Byggnaderna ska vara pa minst 4 m avstand fran fastighetens grans och pa minst 8 m avstand fran andra byggnader. Avstandet av byggnader
fran stranden ar enligt gransen till byggnadsyta. Huvuddelen av byggandet &r ovanfér den gamla grénsen till byggnadsytan som bevaras och som
ar pa ett avstand av 30-40 meter fran stranden. Granserna till byggnadsytor for den nya strandbastun och servicebyggnaden i VR-kvarteret ar pa
ett avstand av 20 meter fran strandlinjen. Byggnaderna ska placeras sa att naturligheten i landskapet och de befintliga tréden bevaras .
Byggnaderna ska i huvudsak forbli i skydd av trédbestandet. Det géller inte kiosken och skyddstaket till sommarevenemang intill stranden eller
skyddstaket for bat som ligger vid vattenbrynet som kan synas ut mot havet. Den lagsta rekommenderade bygghdjden, under vilken
konstruktioner som skadas av fukt inte bér placeras, ar ca. N2000 +3,3 m. En narmare uppskattning av storleken pa reservationen for vagbildning
bor vid behov utredas. | fraga om ett skyddstak for bat eller en annan konstruktion av ringa varde kan man avvika fran den angivna minimihojden.
Pa ett strandomrade ska en takforsedd terrass vid en fritidsbostad till sin storlek och sitt utseende anpassas till byggnaden och miljén; den
takforsedda terrassen och byggnaden bedéms som en landskapsmassig helhet.

Batbryggor far byggas pa LV-omradet.

Tra ska vara huvudmaterialet i byggnaderna, fargsattningen ska vara traets naturliga nyanser eller mérka nyanser. Knutbradorna ska ha samma
farg som vaggarna eller vara morka. Taken ska vara sadeltak med lutningen 1:2,5-1:1,7 och mérkgra till fargen.

Minst 30 % av den tackta batplatsens vaggar ska vara 6ppna och de far ha gles bradfodring. Fargen pa fasaden ska vara rddmylla eller naturgra.
Hojd upp till taknocken hogst 4,5 m. Byggande av skyddstak tillats i ringa omfattning pa omradet for lek.

Toaletter ska vara torrtoaletter eller komposterande toaletter. Att bygga vattentoalett r tillatet bara pa de fastigheter vars hushallsvatten tas fran
vattenledningsnatet i omradet och vars avloppsvatten leds till avioppsnatet i omradet. Omradet dar gratt avloppsvatten behandlas och téms ska
placeras ovanfor héjden for dversvamningsrisk. | samband med bygglovet ska en plan for vattenférsérjningen 1amnas fram.

Tradfallning och andra atgarder som att grava, spranga och fylla mark, som férandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand for miljéatgarder
som avses i § 128 i markanvandnings- och bygglagen. Méjlighet till muddring ska utredas via tillstdnds- och anmalningsférfarandet i vattenlagen.
Fladdermdss ska tas i beaktande genom att man belyser gangvéagar, gardsplaner och fasader med laga stolpar och nedatriktat ljus.

| samband med ans6kan om bygglov ska det sakerstallas att radon inte medfér halsoolagenheter.
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ARKKITEHTITOIMISTO JUHANI AALTO OY

Liikennesuunnittelijan lausunto koskien hanketta:

Norrkullalandetin ranta-asemakaavan muutos

DI Olli Haveri
WSP Finland Oy, liikennesuunnitteluyksikko

1. Hankkeen kuvaus

) Ruoka- ja muita palveluita
) Tehdss ja koulu
[ sipoon kunnan virkistysalue

kauppalaiva
g ~gr—
@strand
\ -%nsl hform

0& A

Kuva. Hankkeen sijainti ja yhteysalusliikenteen satamat Kalkkiranta ja Gumbostrand (Norrkullalandetin ranta-
asemakaavan muutos, ehdotuksen selostusluonnos 2020, Sipoon kunta)

Liikennesuunnittelijan lausunto koskien hanketta: WSP Finland Oy
Norrkullalandetin ranta-asemakaavan muutos Y-tunnus 0875416-5
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Kaava-alueella on suosittu kunnan retkeilyalue ja Seasongilla vuokramokkeja seké ko-
kousrakennus ja kesdkahvila. Kunnan retkeilyalueen venelaituria on tarkoitus suurentaa.

- Mokkeja tulee olemaan 10, niihin tulee padsaantoisesti vuokralaiset viikoksi tai vii-
konlopuksi.

- Kokoustiloissa on suurempia ryhmia, joiden kuljetukset Seasong yleensa huolehtii
yhteysliikennetté hoitavan firman Portdlinen veneelld suoraan Helsingista. Tai
ryhma tulee bussilla Kalkkirantaan, josta yhteysalus hakee porukan.

- Seasong jarjestaa jotain tapahtumia kuten venekisoja. Venekisoihin tullaa omilla
veneilld. Laituripaikkoja lisataan silloin ylimaaraisella ponttoonilaiturilla Seasongin
venevalkamassa

Tyontekijoita Seasongilla on 2-3, maara tulee lisddntymaan siten, etta heitd on yhteensa
4-6. Seasongilla on tyontekijoille vene- ja parkkipaikat Gumbostrandissa ja Salparissa.
Osa tyontekijoista on saarelaisia. Lisaksi siivouksessa ja ruokapalveluissa tulee tapahtu-
mien aikaan maksimissaan olemaan n. 20 henkea. (sdhkoposti Anne Malve/Arkkitehtitoi-
misto Juhani Aalto Oy 8.1.2021)

2. Liikenteen nykytila
Joukkoliikenneyhteydet (aikataulut 20.6.2021 asti):

- 995 Soderkulla-Kalkkiranta (kulkee ma-pe 6.30-17.45 valilld), ruuhka-aikoina vuo-
rovali noin tunti)

- 843 ltakeskus-Soderkulla-Kalkkiranta (kulkee Kalkkirantaan l&ahinna lauantaisin
harvalla vuorovalilla muutaman tunnin vélein)

- sunnuntaisin ei likennetta

- 994 (K) Séderkulla(-Immersby)-Gumbostrand (ma-pe 6.40-16.15)

Kalkkirantaan valmistui vuonna 2020 parkkialue (P1 kuvassa) tunti-, vuorokausi- tai kau-
simaksun maksaneille 300 m satamasta n. 80 autolle. Satama-alue ja Kalkkirannantien
paa oli sitd ennen valilla taynna autoja ja huoltoliikenteelld oli vaikeuksia paasta siella
kaantymaan. Nyt satamassa (kuvassa P2) sallittu vain lyhytaikainen pysahtyminen. Pysa-
kointikiekon kayttovelvollisuus on joka paiva klo 9-21. Pysakdida voi enintédéan 3 tunnin
ajaksi merkityilla paikoilla. (sahkoposti Anne Malve/Arkkitehtitoimisto Juhani Aalto Oy
8.1.2021 seka Sipoon kunnan tiedote 10.6.2020). Gumbostrandin alueella on vain niukasti
yleista pysakaointitilaa.

Liikennesuunnittelijan lausunto koskien hanketta: WSP Finland Oy
Norrkullalandetin ranta-asemakaavan muutos Y-tunnus 0875416-5
Puhelin 0207 864 11



\\ \ ) Lausunto 3/5
O.Haveri

3.2.2021 Julkinen

Kuva: Pysékdintialueet Kalkkirannan alueella (Sipoon kunnan tiedote 10.6.2020).

Polkupyoralla Soéderkullasta on Kalkkirantaan 8 km ja Gumbostrandiin 7 km, mutta vain
pieni osa reiteista kulkee pyoratieta pitkin. (asemakaavan selostusluonnos)

Yhteysalus kulkee Kalkkirannasta muutamia kertoja paivassa ja Gumbostrandista kerran
paivassa Norrkullalandetille. Yhteysaluksen liikennditsija tekee yhteisty6td Seasongin
kanssa. Osa yhteysaluksen matkoista on tilattava etukateen. Liikennditsija hoitaa paa-
saantdisesti huoltokuljetukset. Seasongilla on myds omia veneita, joilla Kalkkirantaan ja
takaisin padsevat asiakkaat hetkessa. (sahkoposti Anne Malve/Arkkitehtitoimisto Juhani
Aalto Oy 8.1.2021 seka asemakaavan selostusluonnos)

Omalla veneella Norrkullalandetille on helppo paasta, isotkin veneet paasevat kiinnitty-
maan venesataman laituriin. Pienveneille ja kanooteille on melko suojaisia reitteja saa-
reen. Etaisyys Kalkkirannasta Norrkullalandetin itéiselle venelaiturille on 2,5 km, Eriksna-
sista 4 km, Joensuun tilalta 6,5 km, Gumbostrandista 5 km ja Stortrenista n. 10 m. (ase-
makaavan selostusluonnos)

Liikennesuunnittelijan lausunto koskien hanketta: WSP Finland Oy
Norrkullalandetin ranta-asemakaavan muutos Y-tunnus 0875416-5
Puhelin 0207 864 11



\\ \ ) Lausunto 4/5
O.Haveri

3.2.2021 Julkinen

Miilin terminaali K)
993(K), 995, 996(K) || Miilis terminal
994(K)

994(K) Kalk

Kuva: HSL:n linjakartta Sipoon alueelta 10.8.2020-15.8.2021 (https://www.hsl.fi/matkustaminen/tulostettavat-
aikataulut-ja-kartat#reittikartat)

3. Liikenteellisesti huomioon otettavia asioita

Asemakaavan mukainen toiminnan kehittdminen ei vaikuta olennaisesti nykyiseen Kalkki-
rannan lilkkenneinfrastruktuuriin, jota on kehitetty vastikaan erittelemalla pitkaaikaisen py-
sakoinnin alueet varsinaisesta laiturialueesta. Alueelle johtava maantie pystyy valittAmaan
mahdollisesti kasvavat likennemaarat, mutta negatiiviset vaikutukset paikalliseen maan-
tien varren asutukseen voivat hieman kasvaa.

Pitemmalla tahtaimelld satamien bussien paikallislikenteen yhteyksien yhteensovittami-
nen laivaliikenteeseen vaatisi kehittamista. Yhteensovitettu joukkoliikenne- ja venepalvelu
on tehokkain tapa vahentaa henkildautoliikenteen tilantarpeita alueella. Reittien tai vuoro-
maarien lisdaminen tai asiakasméaarien ennakointi voi olla kuitenkin haastavaa, mutta ai-
kataulusuunnitteluun yhteistytssa HSL:n kanssa kannattaa silti panostaa tai muutoin ke-
hittédd yhteistydta mahdollisuuksien mukaan. Yksi vaihtoehto on kehittaa ja mainostaa lii-
tyntapysakaointia bussiyhteyden paassa, kunhan joukkoliikenne ja veneliikenne on riittavan
hyvin yhteensovitettu keskenaan aikataulullisesti ja mahdollisesti sataman vaihtopaikalla

Liikennesuunnittelijan lausunto koskien hanketta: WSP Finland Oy
Norrkullalandetin ranta-asemakaavan muutos Y-tunnus 0875416-5
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séésuojatuilla odotustiloilla. Muita vaihtoehtoja voi olla esimerkiksi eri kulkumuotojen lip-
puyhdistelman kehittdminen.

Henkildautoliikenteen pysékainti on saatu toistaiseksi hallintaan vuonna 2020 toteutetuilla
Kalkkirannan pysakointijarjestelyilla. Mikali kaava-alueen ja sitd ymparoivien alueiden
asiakasmaarat kasvavat tai tapahtumat suurenevat merkittavasti, tulee pysakointialueiden
kokoa ja kayttoperiaatteita tarkastella tarvittaessa uudelleen. Liikenneturvallisuuden kan-
nalta tulee talldin ottaa huomioon kasvavat autolikenteen maarat seka mm. laheiset Nord-
kalk Oy Ab:n kaivos, jauhatuslaitos sek& satama, jotka aiheuttavat nykyisin raskasta lii-
kennettd maantielle 1533. Laadukas ajantasainen tieto palveluista ja liikennéinnista sekéa
kattava fyysinen opastus vahentéa turhaa liikkennettéa alueella.

Rakentamistyo6t vaikuttavat hetkellisesti satama-alueella seka satama-alueelle johtavilla
vaylilla, mutta ovat hallittavissa huolellisella suunnittelulla.

Liikennesuunnittelijan lausunto koskien hanketta: WSP Finland Oy
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