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1. Projektets bakgrund och grunder

1.1 Projektets bakgrund

Det har i flera artionden funnits ett behov av vintertraningsforhallanden for friidrott i hela Nyland och for
en fotbollshall sarskilt i Kervo. Idén om kommunernas gemensamma multifunktionshall startade fran dis-
kussioner mellan tjansteinnehavare i Sibbo och Kervo och fran kommunernas behov som ater framtradde
ar 2018. Bristen pa lampliga hobbylokaler framfor allt for fotboll och vintertraning inom friidrott ar alltsa
det som i huvudsak har fungerat som motivator for projektet. For fotbollshallens del har man i Kervo aven
gjort ett fullmaktigeinitiativ 13.3.2017. | fullmaktigeinitiativet konstaterades det att Kervo saknar férhallan-
den for aret-runt-grentraning och spel i fotboll och att det finns manga som har grenen som hobby. Det

finns ett stort behov av vintertraningsforhallanden for friidrott i hela S6dra Finland.

Utgangspunkten var att Kervo stad och Sibbo kommun deltar i projektet. Dessutom har 6vriga narliggande
kommuners vilja att delta i projektet utretts. | Kervo ar tanken att en multifunktionshall framfor allt skulle
betjana vintertraning i fotboll. Utgangspunkten i Sibbo ar en betoning av friidrotten. De idrottsféreningar

som &r aktiva inom hallens verkningsomrade har under den senaste tiden haft mycket goda framgangar.

En behovsanalys av projektet genomfordes i samarbete med bestéllarna och Ramboll 11/2018-01/2019. |
arbetet ingick intervjuer med representanter for de kommuner och idrottsféreningar som omfattas av
multifunktionshallens verkningsomrade, insamling av data om byggnads- och driftskostnader, skissering av
alternativ samt faststallande av investerings- och driftskostnaderna foér de olika alternativen. Dessutom be-
grundade konsulten affarsmodellen for hallen. Vid projektplaneringen under hésten och vintern 2019-2020
utreddes alternativen for projektets finansiering, dgande och genomférandet av verksamheten samt mer
detaljerade genomférandekostnader for projektet. Under hésten 2020 har projektets genomférandekost-

nader uppdaterats.

1.2 Nulage och motiveringar till projektet

Allméant

Det sammanlagda antalet invanare i Kervo stad och Sibbo kommun &r nastan 58 000 (31.12.2019). En stor
del av hallens anvandare kommer fran vardkommunerna, men dven fran KUUMA-kommunerna i Mellersta
och Ostra Nyland samt dven langre ifr&n, framfér allt norrifr&n och dsterifran tack vare Keinukallios goda
lage. Hallen betjanar i stor utstrackning ett omrade med hundratusentals invanare och tiotusentals licens-

utdvare inom olika grenar.
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for kommunerna varje ar. En satsning pa traningsforhallanden for
de grenar som ingar i multifunktionshallen som helhet frigor sko-
lornas lokaler for nara verksamhet med verksamhet med lag tros-

kel. For att minska ororligheten ar det ocksa viktigt att dela ut

framfor allt dagsturer i stor skala till olika anvandargrupper samt  jig 1 Huvudstadsregionen och KUUMA-reg-

for arbetshalsoverksamhet. D& fordelas halsoférdelarna mycket onen

och paverkar kommunernas kostnader pa sikt.

Projektet for en multifunktionshall svarar i flera avseenden pa Kervos och Sibbos strategiska linjedragningar.
Den forbattrar pa ett mangsidigt satt mojligheterna att utdva hobbyer och den 6kar valbefinnandet i de
olika aldersgrupperna. Det utmarkta logistiska laget mojliggor ett regionalt samarbete i projektet. Man har
fordomsfritt sokt en genomférandemodell for hallhelheten. Projektet bedoms aterbetala sig pa sikt, vilket
stoder en hallbar grund fér kommunernas ekonomi och ger dem mojligheter att erbjuda nya, hogklassiga
tjanster. Vid utvecklingen av tjansterna ar man lyhérd for kunderna och séker man de basta I6sningarna
tillsammans med anvandarna. Projektet har positiva konsekvenser for hela Sodra Finland, vilket forbattrar

kommunernas image och okar attraktiviteten for Kervo och Sibbo som flyttmal.

Friidrottens forhallanden byggs och planeras for ndrvarande bl.a. i Backasbrinken i Helsingfors (Urhea-cam-
puset) och i Alberga i Esbo (Kameleonten). Backasbrinken betjanar framfor allt huvudstadsregionens id-
rottsakademi och Kameleonten-helheten ska ersatta forhallandena i Othallen och férbattra situationen i
vastra Nyland. Aven i Tusby planeras en ny hall, som i huvudsak ska betjina fotbollsutdvare. Dessa projekt
anses inte konkurrera om samma anvandare som Kervo-Sibbo hall, eftersom sa manga grenar och fore-
ningar for narvarande lider av standig brist pa lampliga lokaler. De nya férhallandena frigér utrymme i sko-
lornas gymnastiksalar (narsalar), vilket ger andra grenar och aktorer maojligheter att fa turer i dessa salar. |
narsalarna ar det &ndamalsenligt att planera verksamhet som syftar till att uppmuntra framfor allt personer

som ror sig litet att delta i verksamhet.


http://www.hyvinkaa.fi/
http://www.jarvenpaa.fi/
http://www.kerava.fi/
http://www.kirkkonummi.fi/
http://www.mantsala.fi/
http://www.nurmijarvi.fi/
http://www.pornainen.fi/etusivu/
http://www.sipoo.fi/
http://www.tuusula.fi/
http://www.vihti.fi/
http://www.vihti.fi/

Traningshall for friidrott

Enligt behovsanalysen finns det for narvarande i Janakkala, Traskdnda, Kervo, Méntsala, Nurmijarvi, Borga,
Sibbo och Tusby endast sadana innetraningshallar som lampar sig daligt for vintertraning i friidrott. Vinter-
traningen i friidrott gors i skolornas gymnastiksalar samt pa |6prakor i anslutning till ishallar och andra hallar.
Dessa idrottsanlaggningar har inte planerats for friidrott: fransett I6prakorna ar det inte majligt att springa
i dubbskor och platser dar man kan trana framfor allt kastgrenar finns det inte just alls. Problemet med de
I6prakor som finns i anslutning till fotbolls- och ishallar ar dessutom att temperaturen ar for lag i dessa
lokaler. Loprakorna och kapaciteten i skolornas gymnastiksalar anvands dessutom av motionsféreningar i

olika grenar, varfor det pa flera orter ar utmanande att fa traningsturer.

Sportkvarnen i Helsingfors ar vid sidan av Othallen i Esbo den enda idrottsanlaggningen i Nyland dar det ar
moijligt med grentraning i alla grenar. Sportkvarnen ar mycket formanlig for anvandarna, men dess utma-
ning ar bristen pa ledig kapacitet. Fran Othallen haller mojligheten att tréna i friidrott pa att avlagsnas och
detta kommer delvis att ersattas av den planerade idrottshallen Kameleonten i Alberga i Esbo. Utéver Sport-
kvarnen anvands Pajulahti-hallen i Nastola tidvis. For en del av foreningarna ligger Pajulahti langre bort an

Sportkvarnen, och ocksa dar lider man av brist betraffande tillgdngen pa kapacitet.

Utgangspunkter vid planeringen av multifunktionshallen har framfor allt varit mojligheter att tréna friidrott
kombinerat med ett grenutbud som mojliggér en mangsidig anvandning av lokalerna under alla arstider.
Som langd pa l6parbanan valdes 300 meter, eftersom I6parbanornas kurvor da kan byggas jamna, dvs. de
forutsatter ingen lyftmekanism eller upphdjd konstruktion. Detta a sin tur mojliggdr enkel anvandning av
golvytan i hallen till exempel fér evenemang (jamfort med fasta forhojda kurvor). Baserat pa respons fran
sprintlépare dr en 300 meters bana med mindre tvara kurvor battre framfor allt med avseende pa sprint-

traning an en 200 meters bana. Kurvradien pa banan har faststallts till 28 meter.

Genom att vélja dessa matt som beaktar friidrotten bildas ett omrade pa éver 4 000 kvadratmeter innanfor
|6parbanan, dar man utover hojd- och langdhoppningsplatser kan placera flera olika motionsomraden. Stav-
hopps- och spjutkastningsstallena placeras i hallens gavelomraden utanfoér I6parbanan. | hallens mittom-
rade ligger tva innebandyplaner, ett multifunktionsomrade, som kan anvandas for innebandy eller andra
bollsports- eller andra grenar, samt ett racketsportomrade. Aven styrketrdningsredskap kan placeras i om-
radet. Tanken ar att de redskap som de olika grenarna behover ar flyttbara, sa att det plana golvomradet

kan anvandas for bl.a. olika evenemang.

Fotbollshall
Det finns mer gett om lokaler for fotbollstraning vintertid dven i mellersta Nyland. Det finns olika stora

konstgrasplaner (i hallar och utomhus) pa flera orter, i bl.a. Traskdnda, Kervo, Nurmijarvi, Borga, Sibbo och



Tusby. | Mellersta Nyland finns det dock en fullstor inomhusplan endast i Traskdanda. | Tusby planeras en
motsvarande som en del av ett multifunktionshallprojekt. Ocksa fotbollsféreningarna ser utmaningar i till-

gangen pa turer (antalsméssigt) och tidpunkten for de tillgangliga turerna (sena).

Planerna ar att bygga en fullstor fotbollshalls, dvs. spelomradets yta dr 100 meter x 64 meter. Da skulle
hallen goéra det mojligt for alla aldersklasser att trana och spela. Beslut om att bygga fotbollshallen som en
separat hall fattades framfor allt pa grund av de olika temperaturer som fotbollen och friidrotten behéver:
fotboll kan man under vintern trana i lagre temperatur (+8—10 grader), medan friidrotten kraver en betydligt
varmare lokal (minst +13—15 grader). Dessutom visade referensobjekten att det &r svart att placera en full-
stor plan innanfor en 300 meter lang |6parbana, eftersom fotbollsplanen i full storlek stracker sig 6ver 16p-

arbanorna och pa det sattet forhindrar en optimal anvandning av banorna.

Ovriga lokaler

De principer som styrt planeringen av andra an idrottslokalerna ar:

omkladnings- och duschrummen har dimensionerats sa att det finns tillrackligt med omkladnings-

rum for alla grupper och motionarer som tranar i hallen

- caféet placeras sa att kunderna i bada hallarna kan betjanas pa ett stalle (= effektiv anvandning

av personalresurser)

- klassrum och motesrum reserveras i sadan utstrackning att lagens moten kan ordnas och att till
exempel elevgrupper kan samlas (undervisning i klass utéver gymnastiktimmarna, for att optimera
transportkostnader och tidsanvandning); métesrummen betjanar dven evenemangen som matsa-

lar
- gym (kan utnyttjas som skyddsrum)
- begransade askadarutrymmen — betjanar dem som véntar pa motionarerna
- tillgdngligheten beaktas (lokalerna ar i huvudsak i ett plan)

- andamalsenlig funktion av parkeringsomradena och anslutning till Keinukallio friluftspark

beaktas anslutningar for fotgangare, cyklister och kollektivtrafik

Dimensioneringen av lokalerna framgar i detalj av kapitel 3.1.

Anvandning under olika tider
Hallarna kommer att kunna anvéndas av foreningarna och lagen framfor allt under vardagskvallar och veck-
oslut fran host till var. Pa vardagarna kan hallarna anvandas av flera anvandargrupper fran Kervo och Sibbo

(seniorverksamhet, skol- och daghemsgrupper och andra specialgrupper). Dessutom kan lokalerna hyras ut



for anvandning pa dagarna till exempel for foretagens arbetshalsoverksamhet. Tavlings- och veteranidrot-
tare kan ocksa tréna i hallen, men inga namnvarda intdktsforvantningar har beraknats fér anvandningen
dagtid. | hallens omedelbara narhet finns for ndrvarande inte nagon skola eller nagot daghem som hallen
direkt skulle betjana, men i narheten finns det behov. For ndarvarande begransas anvandningen av Talman
koulu i Sibbo, pa fem kilometers avstand fran den nya hallen, av att gymnastiksalen lider av problem med
inomhusluften. Multifunktionshallens dagtider kan dven erbjudas t.ex. skolorna i 6stra Vanda, om ett behov

foreligger.

Multifunktionshallen dimensioneras enligt den huvudsakliga anvandningen (hdgst 600personer samtidigt).
| lokalerna kan man i undantagsfall ordna evenemang aven for en stérre grupp (idrottsevenemang men
dven seminarier, utstallningar, moéten, olika foretagsevent). Detta beaktas bl.a. i den brandtekniska plane-
ringen. Det finns inte ndgot evenemangsutrymme for sddana evenemang i omradet for narvarande. Ett
sadant har projekt har dven en verkan som stoder den lokala naringsverksamheten till exempel i form av en
Okad efterfragan pa transport- och restaurangtjanster. Det &r omojligt att uppskatta den exakta verkan och

darfor har den inte inkluderats i de ekonomiska kalkylerna.

2. Byggnadsplats

2.1 Lage, forvaltning och planesituation

Kervo-Sibbo multifunktionshallarnas planerade lage ar i Keinokallio i Kervo i ndrheten av korsningen mellan
Keinukalliontie och Kervovagen (148). Det cirka 5,3 hektar stora omradet avgradnsas i dster till Sibbo kom-
mun. Avstanden fran omradet ar de foljande:

- 1,5 kilometer till Lahtis motorvag och avfart

- 4,5 kilometer till Kervo station

- 7,5 kilometer till Nickby i Sibbo, Korso i Vanda och Hyryla i Tusby
- 18 kilometer till S6derkulla i Sibbo

- cirka 20 kilometer till Helsingfors-Vanda flygplats

- cirka 30 kilometer till Helsingfors
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Bild 2 Placeringen av Kervo-Sibbo multifunktionshallar

Ar 2019 har en generalplan tratt i kraft i omradet. | den &r omradet anvisat som ett omrade for idrotts- och
rekreationstjanster. Dessutom kan anvandningen av omradet for sportskytte utredas (VU/ea). | det hér pro-
jektet utreds inte anvandningen for sportskytte. | den omedelbara narheten av planeringsomradet finns ett
av Kervos viktigaste friluftsomraden, Keinukallio idrottspark, dar det bl.a. finns I6ptrappa, 10 kilometer be-
lysta motionsvagar, en frisbeegolfbana och stora grasmatteomraden for mangsidig tréaning. Den norra sidan

om Kervovagen har i generalplanen anvisats som ett bostadsomrade med i huvudsak smahus.

For fastigheten har det upprattats en detaljplan som har godkants 3.2.2020 i Kervo stadsfullmaktige och
enligt vilken byggnadsplatsen ar beldgen i ett kvartersomrade for byggnader som betjanar idrottsverksam-
het. Langs kvartersomradets vastra och sédra tomtgrans kommer det att anldggas en forbindelse for fot-
gangare och cyklister mellan Kervo och Sibbo. Vid omradets 6stra grans pa gransen mellan Kervo och Sibbo
finns ett skyddsgronomrade. Dagvatten ska i forsta hand absorberas pa fastigheten eller foérdrojas i de reg-

ionala fordréjningssystemen.

2.2 Byggnadsplatsens egenskaper och byggbarhet

Omradet avgransas i norr mot Kervovagen och Keinukalliontie. Pa de 6vriga sidorna stiger terrangen brant.
Soder om Kervovagen langs omradets norra sida gar ror som anlagts av samkommunen for vattenskydd i
mellersta Nyland (KUVES), ett naturgasror, telekablar samt elledningar. Pa fastigheten behovs en pumpstat-

ion for avloppsvatten och en anslutning av linjen under vagen till ndtverket pa norra sidan om Kervovagen.

For omradet har en mark- och byggbarhetsutredning gjorts (Golder Associates Oy 31.12.2019) samt ytterli-
gare undersokningar om vad fyllmassorna bestar av (21.4.2020). Uppgifterna om de markundersékningar
och borrningar som har gjorts under olika artionden framgar av utredningen. Det planerade byggnadsom-

radet ar lerjord. | omradet kommer dven grundvattenror att anlaggas med beaktande av den planering som



gors senare. Det ar inte moijligt att absorbera dagvatten pa tomten i den utstrackning som projektet skulle
forutsatta, utan fordrojning av vattnet maste planeras regionalt i samarbete med Kervo stad i projektet. En

separat dagvattenplan ska utarbetas i projektet.

2.3 Trafikarrangemang

Pa Keinukalliontie ska extra korfalt byggas i vardera riktningen pa det avsnitt som ligger mellan avfarten for
multifunktionshallen och Kervovégen. Da orsakar den 6kande trafiken pa Keinukalliontie inte markbara ola-
genheter for trafiken pa Kervovagen. Om man i omradet ordnar evenemang som féranleder trafikméangder

som avviker avsevart fran normallaget, ska trafikens smidighet sdkerstallas med hjalp av trafikdirigerare.

Pa gardsomradet kan man bygga cirka 300 bilplatser, varav en del &r avsedd for foljeslagare. Dessutom &r
det mojligt att organisera parkeringsplatser fér tva bussar pa gardsomradet. Som extra parkeringsutrymme
under evenemang kan man anvdnda andra parkeringsomraden i Keinukallio-omradet. | detaljplanebestam-
melserna forutsatts det betraffande stadsbilden att parkeringen separeras fran omraden som &r avsedda
for fotgangare och vistelse med planteringar. Bilplatser ska ocksa grupperas till lampliga grupper for att

bevara omradets grona sardrag i den man det ar mojligt.

En forbindelse for gang- och cykeltrafik ska byggas till omradet fran Keinukalliontie. Servicevdgen pa s6dra
sidan om hallarna fungerar dessutom som en del av férbindelsen for gang- och cykeltrafik till Bastukérrs-

omradet i Sibbo.

2.4 Tillstands- och planeringsunderlag

Foljande tillaggsutredningar ska upprattas for att kunna specificera projektets kostnader:

- Tillaggsutredningar av marken for att kunna utnyttja grundlaggning pa jord
- Dagvattenplan

- Konstruktionsplanering for att specificera kraven pa t.ex. multifunktionshallens pelare och upp-

hdngningar samt for samordning av installation av golvmaterial och sdttande mark

Om projektet forverkligas forutsatter det utéver sedvanligt underlag fér byggnadstillstand dven bl.a.:

- Brand- och raddningsplan och tillhdrande modellering
- Plan for genomférande av VIRVE-néatet och verifiering av dess funktion

Utover dessa finns det separata dokumentkrav som géller ansdkning av statsbidrag och som granskas i an-

sokningsmeddelandet nar man ansdker om bidrag.



3. Planeringens mal

3.1 Funktionella krav, mal och dimensioneringsgrunder

Malet for byggandet av fotbolls- och multifunktionshallen ar att 6ka mangden och kvaliteten pa forutsatt-
ningarna for innetraning i fotboll, friidrott och inomhusidrotter samt att 6ka hobby- och rekreationsmaéijlig-
heterna for invanarna i omradet. Hallarna fungerar som en traningsplats for motionérer i olika aldrar och
de betjanar framfor allt grentraning vintertid samt sma idrottsevenemang. Friidrotten i Kervo och Sibbo har
haft stora framgangar och uppnaendet av féljande niva forutsatter forbattrade forutsattningar. Nar kom-
munerna vaxer okar dven fotbollsutévarna standigt. Detta, tillsammans med den férandrade grenkulturen,

okar behovet av en innehall for fotboll dven i framtiden.

Spelomradets yta i fotbollshallen dr 100 meter x 64 meter, vilket mojliggor serieverksamhet i Bollforbundets
regi for alla aldersklasser. Planens storlek mojliggor tva tvarsgaende planer och ger en effektivare anvand-
ning. Fotbollshallens inomhustemperatur (cirka 10 grader) uppfyller de krav pa forhallanden som Finlands
Bollférbund stéller. | planerna framstalls fotbollshallen som en 6vertryckshall som via tackta passager ar
forbunden med multifunktionshallen. Alla stédutrymmen som betjanar fotbollshallen ar placerade i anslut-

ning till multifunktionshallen.

Den funktionella utgdngspunkten for multifunktionshallen &r en 300 meter lang oval [6parbana vars kurvor
inte forutsatter en upphoéjd konstruktion. Kurvradien pa banan ar 28 meter. Innanfor I6parbanan ligger
spelplansomraden. Loprakorna ar placerade sa att de delvis ar beldgna innanfor den kringgaende I6parba-
nan, varvid byggnadens bredd inte behover 6kas pa grund av dessa. Platserna for friidrott ligger delvis ut-
anfor I6parbanan och delvis innanfor den. En ldktare for cirka 200 personer har dven planerats i hallen.

Frihdjden i hallen ar cirka 9 meter.

Storleken pa friidrottsbanan mojliggor aven ett 6ver 4 000 kvadratmeters omrade, som pa ett mangsidigt
satt kan anvandas for utévandet av olika inomhusgrenar. Planomradet ar ett motionsgolv, och dar finns tva
innebandyplaner, ett multifunktionsomrade, som kan anvdndas for innebandy eller andra bollsports- eller

andra grenar, samt ett racketsportomrade. Aven styrketraningsredskap kan placeras i omradet.

Stodlokalerna for fotbollshallen och multifunktionshallen ar i planen placerade mellan hallarna, vilket gor
att de pa ett flexibelt satt kan betjana bada hallarna i de varierande anvandningssituationerna. Denna 16s-
ning gor det dven majligt att lokalerna har en gemensam huvudingang, 6évervaknings- och receptionstjans-
ter samt en korridor for fotgdngare med utomhusskor till lagomkladningsrummen. | planen ar de lokaler
som alla anvandare och publiken behover belagna pa forsta vaningen. Lobbyutrymmena har planerats vara

val tilltagna for att mojliggéra en mangsidig anvandning av dem bl.a. fér maltidsarrangemang vid eventuella
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turneringar. Multifunktionshallens och stodutrymmenas ventilationsrum ligger pa andra vaningen. | multi-

funktionshallen har aven en laktare for cirka 200 personer planerats.

| hallarnas gemensamma vinge med stddutrymmen finns lagomkladningsrummen inklusive dusch- och wc-
utrymmen. De fyra storsta av dessa anvands i huvudsak av fotbollshallen och de atta andra av multifunkt-
ionshallen. Under turneringar och tavlingar kan fordelningen av omkladningsrum modifieras efter behov.
Skyddsrummet fungerar under fredstid som féreningarnas natférrad och som gym. | hallarnas gavlar ingar

utrymmesreservationer for servicelokaler och forrad. | anslutning till dessa finns dven servicegardar.

3.2 Tillganglighet

| byggnaden och pa uteomradena beaktas kraven pa tillganglighet ur bade publikens och anvéndarnas per-
spektiv. Tillgdngliga bilplatser placeras i ndarheten av huvudingangen. Huvudingangen ar valbelyst, tiackt och
har automatdorrar. Kundservicepunkten &r latt att upptédcka fran ingangen och den férses med en indukt-
ionsslinga. | anslutning till lobbyn finns pa bada sidorna en tillgdnglig toalett. Av lagomkladningsrummen i
byggnaden har tva tillgangliga wc- och duschutrymmen. Alla motionslokaler &r beldgna pa samma plan som

ingangen och de ar tillgangliga.

3.3 Kvalitetsmassiga mal

Byggmaterialen ska vara hogklassiga, hallbara och miljévanliga. Multifunktionshallens livscykelmal ar 50 ar,
overtryckshallens och VVSE-anldggningarnas livscykelmal dr 25 ar och for byggnadsautomationens del ar

malet 15 ar.

Idrottsomradena ska uppfylla de krav som idrottsférbunden staller pa forhallandena. Beldaggningen pa fri-
idrottsomradet och redskapen (héjdhoppsmadrasser, hinder m.m.) ska uppfylla de kvalitetskrav som stalls
av Finlands Friidrottsforbund och Internationella friidrottsférbundet (IAAF). Motionsgolvet i multifunktions-
hallens mittdel ska uppfylla de krav pa férhallanden som stélls av Internationella innebandyférbundet och
Finska innebandyférbundet. Fotbollshallens plan ska uppfylla de krav pa férhallanden som Finlands Bollfor-

bund stéller.

De férandringar som sker i hallarna hanfor sig i regel till fordndringar i det antal personer som utovar de
olika motions- eller idrottsgrenarna. De olika grenarnas popularitet varierar och nya idrottsgrenar tillkom-
mer. Halldelarna ar i egenskap av stora 6ppna lokaler enkla att anpassa till olika anvandningsandamal. Tom-

ten mojliggdr dven en utbyggnad av byggnaden med nya stddlokaler nar behoven forandras.
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3.4 Byggnadens stomme

Det finns flera olika mojliga alternativ for genomforande av projektet och i vissa av dem kan dven grund-
laggning pa jord vara mdjlig (maste utredas med separata tillaggsundersokningar och sattningskalkyler).
Preliminart byggs byggnadens grund anda av armerad platsgjuten betong. Multifunktionshallens barande
konstruktioner stéds pd palar. Overtryckshallens takkonstruktioner férankras i en armerad betongsockel
som gar langs byggnadens vaggar. Hallen har en dubbel filmkonstruktion som fungerar som varme- och
ljudisolering. Halldelarnas golv grundlaggs pa jord. Multifunktionshallens golv som belaggs ar asfalt. Konst-
graset i fotbollshallen anldggs pa komprimerad stenaska och kantomradena asfalteras. Golvet i utrymmet

mellan hallarna byggs med halddack med i huvudsak krypgrund.

Multifunktionshallens pelare, balkar och takstolar byggs i huvudsak av stal. Beroende pa genomfdérandeal-
ternativ bér staltakstolarna upp ovre bjalklagselement i limtra eller barande profilplat i ett platsbyggt over-
bjalklag. Pelarna och balkarna med lagt liv i vingen med stédlokaler mellan hallarna ar i huvudsak betong-
fyllda stalkonstruktioner. Mellanbjalklaget och overbjalklaget byggs i huvudsak med halddckskonstruktion
till den del de ar barande. Konstruktionerna i skyddsrum av S1-klass byggs av armerad betong enligt fore-

skrifterna.

3.5 Fasadmaterial

Byggnaden ar beldgen pa en plats som inte stéller sarskilda krav pa komponeringen eller fasadmaterialen
ur ett stadsbildsperspektiv, sa materialen har valts med beaktande av deras hallbarhet och att de ar enkla
att underhalla. Multifunktionshallens skal byggs i huvudsak av plat-ull-plat-lattelement vars yttersida ar en
plastbelagd tunn stalplat i standardkulor. Socklar och vaggarnas nedre delar byggs av sandwich-element av
armerad betong. Dérrar och yttervaggar i glas ar i huvudsak pulverbrannlackerade aluminiumkonstrukt-
ioner. Vattentaken ar modifierad bitumenfilt eller pvc-enskiktsbelaggning. Platarna pa vattentaket ar plast-
belagd tunn stélplat. Overtryckshallens fasadmaterial &r tillverkarens filmkonstruktion i standardkulér. En

del av filmkonstruktionen gors sa att den slapper igenom ljus.

3.6 Uteomraden

Véagarna for fordons- samt gang- och cykeltrafik asfalteras. Omradet kring huvudingangen for anvdndarna
bekldds med betongplattor. Multifunktionshallens servicegard/reservparkering/evenemangstorgomrade
beldaggs med stenkross. Det Ovriga gardsomradet anlaggs som grasmatta med planteringar. Bilden nedan

visar tomtschemat for omradet.
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3.7 Brandteknik

Multifunktionshallen rdknas enligt miljoministeriets férordning till anvdandningsandamalsgruppen samlings-
och affarslokaler. Byggnaden dimensioneras brandtekniskt for tranings- och turneringsanvandning for in-
ombhustraning. Byggnadens ovriga eventuella anvandningssatt begrdnsas enligt dessa brandtekniska egen-

skaper.

Multifunktionshallens brandklass ar PO och brandfarlighetsklassen ar 1. Byggnaden motsvarar, med vissa
undantag, en byggnad i klass P1. | byggnaden gors brandsektionering enligt vaning och anvandningssatt,
men hallens brandsektion &r cirka 9 000 kvadratmeter. Den storsta tilldtna storleken pa en brandsektion
enligt anviandningsiandamalet &r 2 400 kvadratmeter. Overskridningarna i férhallande till sektionsstorleken
enligt tabelldimensioneringen motiveras med branddetektor, liten brandbelastning, gott om tillgangliga ut-
rymningsvagar och den stora hojden i hallen, vilket gor att roken kan skiktas. Taligheten hos konstruktion-
erna i overbjalklaget pavisas med en granskning som baseras pa en antagen brandutveckling. Den foga
brandbelastningen i hallarna och den stora hdjden inomhus minskar behovet av att skydda konstruktion-
erna i 6verbjalklaget jamfort med tabelldimensioneringen. Byggnadens rokventilation byggs med sjalvdrag

via mekaniskt 6ppnade rokluckor och -fonster. Alternativt kan rékventilationen byggas som mekanisk. En
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granskning av rokspridningen i byggnaden gors enligt en antagen brandutveckling och innehallande kalkyler
for utrymningstider. Overtryckshallen byggs pa 6ver &tta meters avstand frdn multifunktionshallens vinge

med stddlokaler, varvid byggnaderna inte paverkar varandra brandtekniskt.

3.8 El- och belysningssystem

En separat beskrivning av elsystemen har gjorts i projektet med en motsvarande kostnadskalkyl.

3.9 VVSA-system

En separat beskrivning av VVSA-systemen har gjorts i projektet med en motsvarande kostnadskalkyl.

4. Bedomning av projektets intakter och kostnader samt finansiering

4.1 Uppskattade intakter

Hallens driftsekonomi baseras pa de lokalhyror som aktérerna betalar for att anvdnda motionsomradena.
Hallhelheten har planerats primart med utgangspunkt i behoven och dessutom har sarskild vikt fasts vid
berdkning och utredning av avkastningspotentialen. Ett behov korrelerar inte direkt med en rationell bud-
get, varfor prisnivan i jamférbara anlaggningar har undersokts, marknadssituationen och anvdndarnas be-
talningsformaga har kartlagts samt mangden potentiella anvandare har utretts. Fa idrottsanlaggningar i Fin-
land ger sa mycket avkastning att det skulle tacka drift- och kapitalkostnaderna, utan nastan utan undantag

behover offentliga idrottsanlaggningar ett ekonomiskt stod fran dgarna.

Kervo-Sibbo hallens ekonomiska mal ar att intdkterna ska tacka kostnaderna. Man vill halla anvandningsav-
gifterna sadana att de ar majliga for alla stora anvandargrupper, eftersom det annars minskar nyttjande-
graden. Det maste dock konstateras att nya och lampliga hobbylokaler kostar och att anvdndarna maste
vara beredda att betala for anvandningen av lokalerna. | detta fall 4r det inte andamalsenligt att jamfora
prisnivan med kraftigt subventionerade, férmanliga eller rentav avgiftsfria gymnastiksalar i skolorna, utan

sharare maste man soka prisreferenser i privata hallar (dar det ar mojligt).

Kervo-Sibbo multifunktionshallarnas ekonomiska stenfot ar hallkomplexets mangsidighet: de storsta anvan-
dargrupperna och darmed intdkterna harstammar fran anvandningsavgifter som betalas av de populdraste
grenarna, dvs. fotboll, innebandy och friidrott. Multifunktionsomradet och racketspelen bedéms ge cirka

en femtedel av intdkterna. Utéver motionsanvdandningen ger caféet och evenemangsverksamhet intakter.
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Tabell 1 Projektets uppskattade drsintdkter (idrotts- och annan anvdndning som inte hér till kommunerna)

INKOMSTPOST ARSINTAKTER

Grenarnas idrottsanvéndning 970 000
Anvéndning fér evenemang 75000
Annat (café/gym) 90 000
TOTALT 1135000

Motionsintdkterna for hallen har beraknats utifran anvandningstimmarna (spelomraden/timpris) och be-
sokarmangden (friidrott/intradesavgift). Hallarnas sdsonger och anvandningsperioder varierar och detta
har beaktats i berdakningen av intdkterna. Huvudsakligen kommer motionsintdkterna for hallarna under
host-vinter-varmanaderna sa att anvandningen ar som mest aktiv i oktober—april. | maj och september ar
anvandningen 40-50 % nar fotbollen och friidrotten flyttas till uteplanerna och under sommarmanaderna

harstammar intakterna framst fran evenemang.

Den mest efterfragade primetime-tiden har fér bollsporternas del beroende pa spelomrade och multifunkt-
ionsomrade faststallts till 4—6 timmar under vardagskvallar och 5-10 timmar pa veckoslutets dagar. Nytt-
jandegraden for dessa tider som prissatts pa timbasis har lite beroende pa gren uppskattats vara 80-100
%, medan nyttjandegraden for de tider som ligger utanfor primetime i intdktskalkylerna har bedémts vara
avsevart mindre eller noll. Intdktspotentialen fran friidrotten har berdknats utifran bestkarantalet, och
nagra egentliga féreningsvisa egna traningsturer har inte budgeterats, eftersom omradena for friidrott moj-
liggdr samtidig traning for valdigt manga tranande grupper. Férenings- eller samféreningsvisa traningsturer

ar emellertid mojliga.

Friidrottsomradets intakter baseras pa besékarvisa avgifter; i praktiken arskort, manadskort eller 10-kort
och engangsavgift. | friidrottsféreningarna i Sibbo och Kervo (kdrnforeningar: Keravan Urheilijat, Keski-Uu-
denmaan Yleisurheilu och Sibbo Vargarna) finns det cirka 400 unga och vuxna licensidrottare, i de narlig-
gande foreningarna cirka 1 100 och i de potentiella féreningarna cirka 1 300. De potentiella féreningarna ar
aningen langre bort liggande féreningar och de omfattar inte de stora foreningarna i Helsingfors eller Esbo.
| Mellersta Nylands foreningar finns det cirka 270 vuxna motionérer (i aldern 30+) i verksamhet som ligger
under FIV (Finlands Idrottsférbund for Vuxna). Nar omradet utdkas att omfatta hela Nyland, pastar FIV att
det ror sig om tusentals vuxna friidrottare. | den har gruppen ar en del redan utanfor arbetslivet, sa for dem

ar det mojligt och onskvart att fa trana dagtid.
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Man kan dven tanka sig att triathlonister, orienterare och andra uthallighetsgrenars representanter upp-
skattar tackta vintertraningsforhallanden. Ovan namnda vuxenidrottare och andra grenars representanter

utgor en intdktspotential.

Utgangspunkten for bedomningen ar att storsta delen av tréningen i friidrottens karnféreningar flyttas till
multifunktionshallen. De allra minsta barnens friidrottsskolor stannar delvis kvar i skolornas narsalar, men
det beddéms att nya férhallanden som gjorts pa grenens villkor lockar grenens utdévare till multifunktions-

hallen fran saval ndra som langre ifran.

De begrinsade forhallanden &r i manga idrottsgrenar utdver handledarkapaciteten den viktigaste faktorn
som begransar verksamheten och tillvaxten. Man kan alltsa forvanta sig att de nya forhallanden dven 6kar
antalet grenutovare Overlag, att de ger ny verksamhet samt nya anvandare av bada hallarna. Anvandningen
av hallarna dagtid och/eller timmar under sena kvaillsturer, en 6kad friidrottsskoleverksamhet samt vuxen-
idrottares traning, liksom grenarnas tillvaxt 6verlag utgor saledes en rimlig potential, som om den realiseras

forbattrar hallens ekonomiska resultat under aren efter ibruktagningen (se 4.2 Avkastningspotential).

Utover motionsanvandning erbjuder multifunktionshallen férhallanden for ordnande av allehanda evene-
mang. Enligt evenemangsproffs ar evenemang med 200-600 personer 6verlagset vanligast, och enligt ex-
perter inom turism och kommunikation finns det en efterfragan pa sadana evenemangsplantser i omradet.
Att ordna krdvande evenemangsverksamhet (dvs. evenemang som lockar tusentals samtidiga deltagare)
forutsatter tillaggsinvesteringar, som inte ar ekonomiskt rationella med beaktande av sasongen for evene-
mangsanvandning (maj—september) — forstarkning av golv, forstarkning av barande konstruktioner i vaggar
och tak for att mojliggéra upphdngning, dimensionering av ventilationssystem m.m. De nuvarande trafikar-
rangemangen i Keinukallio mojliggor inte heller samtidig forflyttning av valdigt stora manniskomassor till

eller fran hallarna. Ddrmed har man i planeringen av hallen utgatt fran att det 4r mojligt att i hallen ordna

evenemang med i regel farre n 600 deltagare (samtidigt i hallen) — vare sig dessa ar idrottsevenemang eller

andra publikevenemang.

Vid planeringen av multifunktionshallen har man beaktat att det &r mojligt att ordna till exempel mass- eller
basarevenemang i en del av multifunktionshallen (ca 4 500 m2). | sddana fall medfér inte férvaringen av
motionsredskapen eller skydd av golvmaterialen under evenemangen en oskaligt stor paverkan pa investe-
ringens storlek. Aven om lokalen inte primart byggs till en “evenemangsarena”, vill man i planeringen si-

kerstélla att minimikraven betradffande t.ex. brand- och raddningstekniska fragor uppfylls.

De avkastningskalkyler som baseras pa ovan namnda uppgifter och uppskattningar &r moderata och realist-
iska. | praktiken ar avkastningskalkylerna en "miniminiva”, som forvantas uppnas relativt fort efter att hallen

inlett verksamheten bara man har bra marknadsféring och forsaljning.
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| kalkylerna berdknas kommunagarnas andel av dagsanvandningen vara cirka 250 000 €/ar. Dagsanvand-
ningen kan besta av kommunernas bastjanster (gymnastik i smabarnsfostran och skolorna, social- och hal-
sotjanster, handledda grupper inom kultur- och fritidstjansterna, motion inom férebyggande narkotikamiss-
bruk, personalen arbetshalsoverksamhet m.m.). Berdknat enligt timpriserna for dagtiderna motsvarar kom-
munernas dagtida anvandning 20 veckotimmars anvandningsrattighet till hallkomplexet. Flera grupper kan
anvanda hallarna samtidigt. Andelen (behovet) av den dagtida anvandningen minskar om de 6vriga (huvud-

sakliga) intdkterna vaxer.

4.2 Avkastningspotential

De olika idrottsgrenarnas avkastningspotential ar betydande, eftersom nyttjandegraden for de mest efter-
fragade timprissatta tiderna kan vaxa en del och det finns gott om tillvdaxtman i besokarvolymerna. T.ex.
beddms nyttjandegraden for planerna realiseras som 80 % under primetime-tider (baserat pa forverkligade
uppgifter fran kommunala idrottsanlaggningar samt en privat halloperators erfarenheter), sa tillvaxtmanen
ar t.ex. 10 procentenheter. | praktiken dr en 100 procents nyttjandegrad orealistisk. Intakterna fran be-
sokarvist prissatta tjanster har likasa berdknats enligt data som varit tillgdngliga varen 2020 (t.ex. antalet

licensierade friidrottare).

Utover den kumulativa avkastningen pa sa kallad basniva bedéms det finnas 10-20 % tillvaxtpotential ba-
serat pa det befintliga, identifierade och uppskattade behovet. | praktiken betyder det har att man med bra
marknadsforing och forsaljning kan 6ka nyttjandegraden av primetime-tiderna och flera (féreningar/lag/id-
rottare) av de nuvarande idrottsutovarna valjer hallarna i Keinukallio som traningsplats t.ex. till foljd av att
en del av friidrottsskolverksamheten i omradet flyttar till hallen. Likasa kan man med framgangsrik mark-

nadsfdring na potentialen av vuxenidrottare samt dem som ordnar arbetshdlsoverksamhet i foretagen.

Det ar svart att bedéma hur grenarna och hobbyverksamheten vaxer. Det finns skal att notera att grenarnas
tillvaxt aterspeglar sig i olika motionsomradens avkastning med fordrojning och med olika intensitet, ef-
tersom ett 6kat medlemsantal i laggrenar inte genast ses pa samma satt i forsaljningen av planturer som en
okning av hobbyutdvare i individgrenar. Nar intakterna vaxer minskar priset pa kommundagarnas dagtida

anvandning.

4.3 Uppskattade byggnadskostnader

Det finns flera alternativ for hur hallarna byggs och for vardera hallen kan man annu langre fram i projektet
vdlja den tekniska I6sning som |ampar sig bast. Under projektplaneringen gick man igenom de alternativ
som framgar av tabellen nedan och som granskades ur investeringskostnadernas perspektiv. En kombinat-

ion av en dubbelpresenningshall och stalhall ar ocksa maijlig.
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Tabell 2 Investeringskostnader fér olika konstruktionsalternativ

Fotbollshall Multifunktions- Projektets kostnad
hall
Alternativl | Overtryckshall Stalhall 15,7 M€
Alternativ2 | Dubbelpresen- Dubbelpresen- 21,4 M€
ningshall ningshall
Alternativ3 | Stalhall Stalhall 18,9 M€

Det finns ett alternativ for genomférandet av de gemensamma lokalerna mellan hallarna.

Tabell 3 Projektbudget enligt kombinationen Overtryckshall och stdlhall

M€
Idrottslokaler totalt 8
Gemensamma lokaler totalt 3
Gardsomraden 1,7
Byggande totalt 12,7
Byggherrens kostnader, projektledning,
byggarbetsplatskostnader, projektreservat- 3
ion, kassabuffert
PROJEKT TOTALT 15,7

4.4 Uppskattade driftkostnader

Hallens driftkostnader faststalldes genom att utnyttja tillgdngliga data fran de befintliga hallar som kartlagts
i behovsutredningen samt referensdata for den kommande Kameleonten i Alberga. De arliga driftkostna-

derna for Kervo-Sibbo multifunktionshall framgar av tabellen nedan.
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Tabell 4 Arliga driftkostnader for hallprojektet

UTGIFTSPOST ARSKOSTNAD

Personal 200 000
Virme 86 000
El 40 000
Vatten 6 000
Stddning 50 000
Skétsel av uteomraden 50 000
Underhdll och reparationer av 100 000
byggnader

Markhyra 35000
Ovrigt (inkl. férvaltning, avfallsser- 53 000
vice, forsékringar, fastighetsskatt)

TOTALT 620 000

For faststallande av livscykelkostnaderna bedomdes den arliga kostnadsékningen vara 1-2 % enligt kost-

nadsposten.

4.5 Finansiering

Projektets kostnadsuppskattning for investeringen ar 15,7 miljoner euro. Projektets sjalvfinansierade andel
ar 19,1 % som ordnas pa sa satt att kommunerna placerar denna andel som aktiekapital i ett bolag som
ansdker om den resterande delen som |an for genomférande av projektet. Kommunernas placering i aktie-
kapitalet ar totalt 3 miljoner euro, vilket har beaktats i budgeten 2021 i bade Kervo och Sibbo. Finansie-
ringen fordelas mellan kommunerna enligt forhallandet i invanarantalet: Kervo 63 % Sibbo 37 % (situat-

ionen 31.12.2020).

Laneaterbetalningstiden ar 20 ar och avskrivningstiden for projektet foreslas vara 25 ar. | kalkylerna har det
for de tio forsta aren anvants en ranta pa en procent, som sedan stiger till tva procent for de tio foéljande

aren.

Den borgen som behovs for lanet ar direkt forknippad med fraimjandet av kommunernas uppgift enligt kom-
munlagen; projektet handlar om byggande av en allménnyttig idrottsanlaggning, som i férsta hand betjanar
de lokala invanarna och amatéridrotten. Projektet lampar sig darfér for EU:s inre marknad och borgen ar
inte ett sa kallat forbjudet statsbidrag. | 5 § i idrottslagen foreskrivs det bland annat att det &r kommunernas

ansvar att skapa allmanna forutsattningar for idrotten pa lokal niva. Kommunen ska skapa forutsattningar
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for kommunborna att idrotta genom att bygga och uppratthalla idrottsanlaggningar. Laneborgen utgor inte
en markbar ekonomisk risk for kommunerna och kommunernas intressen tryggas med fastighetsinteck-

ningar som ges som motsakerheter.

Som villkor for att Kervo-Sibbo hallprojekt ska genomféras har de fortroendevalda i Kervo och Sibbo angett
att Undervisnings- och kulturministeriet maste bevilja ett statsbidrag fér etablering av idrottsanlaggning.

Projektet svarar utmarkt mot alla bedémningskriterier som ministeriet angett:

e Hallen moijliggér traning i flera grenar, som ar mycket populara, och betjanar darigenom manga

anvandargruppers idrottsbehov.
e Behovet av projektet har tydligen pavisats och det svarar mot féranderliga forhallandebehov.

e | projektet genomfors fler an en funktionellt betydelsefull idrottsanldaggning (fotbollshall och

multifunktionshall).

e Projektet ar alldeles exceptionellt eftersom det samfinansieras av tva kommuner.

e Projektplaneringen har genomforts med betoning av kvalitetskraven inom byggandet.

e Dessutom stravar man efter att avsevart forbattra energieffektiviteten under livscykeln med de
|6sningar som valjs i projektet. Man har dven granskat maojligheterna att utnyttja fornybar energi

som en del av energilosningarna, vilket kan leda till att statsbidragen forhgjs.

Byggandet i projektet kan inte pabdrjas innan beslutet har erhallits. Storleken pa det bidrag som erhalls kan
ligga mellan 750 000—1 200 000 euro. Storleken pa bidraget varierar bl.a. beroende pa 6vriga projekt under
ansokningsaret samt hur de ovan namnda bedémningskriterierna forverkligas. Hallprojektet genomférs
med en aktiebolagsmodell dar hallaktiebolagets huvudéagare ar Kervo stad och Sibbo kommun. Saledes ar
den priméra bidragsmottagaren en gemenskap som ligger under kommunerna i fraga. Man kan férvanta sig
att de beslut kommunerna fattar ar villkorade till statsbidraget. Med andra ord borjar kommunerna genom-

fora projektet endast om statsbidrag erhalls.

Under projektplaneringen har man dven utrett andra finansieringsalternativ for projektet t.ex. att bygg-
nadsinvesteringen skulle ga i privat 4go, men dessa har konstaterats vara ofordelaktiga med avseende pa

projektets totala ekonomi.
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4.6 Sammanfattning av de ekonomiska kalkylerna

Kassaflodeskalkylen med en 25 ars avskrivningstid finns pa nasta sida. Kommunernas satsningar utgors i
huvudsak av kapitalet i hallbolaget samt av att kopa dagsturer. Med de tidigare namnda avkastnings- och

kostnadsantagandena ligger hallbolagets resultat i balans med en tidshorisont pa tio ar.
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Tabell 5 Sammanfattning av de ekonomiska kalkylerna

Vuodet 1-10 11-20 21->
Korko 1% 2% 3%
Lainan lyhennysaika vuosina 20
Poistoaika vuosina 25
Vuosi 0 1 2 5 10
TUOTTOLASKELMA
Tuotot, jalkapallo (nousu 1% pa.) 315071 € 318222 € 327 864 € 344 589 €
Tuotot, monitoimihalli (nousu 1% pa.) 820250 € 828453 € 853 555 € 897 095 €
Tuotot yhteensd (nousu 1% pa.) 1135321€ 1146674¢€ 1181420¢€ 1241684 €
KASSAVIRTALASKELMA
Lainat 11 700 000 €
A. Omistajien (kuntien) sijoitukset halliyhtioon 3000000 €
Liikuntapaikkarakentamisen avustus valtiolta 1000 000 €
Yhteensd 15 700 000 € 1135321€ 1159995¢€ 1272202 € 1581494 €
Kassasta maksut
Henkil 6stokustannukset (nousu 1% pa.), 4htv 200 000 € 202 000 € 208 121 € 218 737 €
Kayttdkustannukset (nousu 2% pa.) 420000€"” 428400€”  454622€¢”  501939¢
Muut kustannukset (nousu 1% pa.) 50 000 € 50500 € 52030 € 54 684 €
Korkokulut 117 000 € 111150 € 93 600 € 64350 €
Investoinnit 15700 000 €
Lainan lyhennys 585 000 € 585 000 € 585 000 € 585 000 €
Kulut yhteensa 15 700 000 € 1372000 € 1377 050 € 1393373 € 1424710€
Kassajaannés 1 -236 679 € -217 055 € -121 170 € 156 784 €
B. Kuntien osuus padivakdytosta yhteensa 250 000 € 250 000 € 250 000 € 250 000 €
Kassajaannds 2 13321¢€ 32945 € 128830 € 406 784 €
Tuen nykyarvo NPV 7269 129 €
TULOSLASKELMA
Tuotot 1135321 € 1146674 € 1181420€ 1241684 €
Kuntien osuus pdivakaytosta (yhteensd) 250000 € 250000 € 250 000 € 250 000 €
TUOTOT 1385321€ 1396674€ 1431420¢€ 1491684 €
Henkil6stokustannukset (nousu 1% pa.), 4htv 200 000 € 202 000 € 208 121 € 218 737 €
Kayttokustannukset (nousu 2% pa.) 420000 € 428 400 € 454 622 € 501939 €
Muut kustannukset (nousu 1% pa.) 50000 € 50500 € 52030 € 54 684 €
Poistot 628 000 € 628 000 € 628 000 € 628 000 €
Korkokulut 117 000 € 111 150 € 93 600 € 64 350 €
KULUT 1415000 € 1420050 € 1436373 € 1467 710€
Tulos -29 679 € -23 376 € -4 953 € 23974 €
Kayttbomaisuus 15700 000€ 15072000€ 14444000€ 12560000€ 9420000 €
Kuntien osuus yhteensa 279679 € 273376 € 254953 € 226 026 €
Ulkopuoliset tuotot per kulut 80 % 81% 82 % 85 %



4.7 Alternativ drift av hallarna (operatdérsmodell)

Traditionellt ligger kommunala idrottsanlaggningar direkt under motionstjansternas eller lokaltjansternas
forvaltning, eller sa ansvarar ett aktiebolag med kommunal majoritet fér deras verksamhet. Sarskilt under
vardagar, nar idrottsanlaggningarna dven betjanar smabarnsfostran och utbildningstjansterna, anvander
kommunens egna enheter lokalerna. Kvalls- och veckoslutstider fylls i tillrdcklig utstrackning av foreningar-
nas och andra aktorers reservationer utan att de behéver marknadsforas separat. Driften av anlaggningarna
skots antingen av kommunens serviceenheter eller av personal som anstélls i hallbolaget och/eller som

koptjanster.

Prissattningen av idrottsanlaggningar som ags av kommunernas baseras ofta enbart pa driftskostnaderna
och/eller anvandarnas betalningsformaga. Man vill halla priserna rimliga fér att manniskor ska motionera.
Kapitalkostnaderna (och ofta ocksa en stor del av driftkostnaderna) tacks med kommunens 6vriga intakter
(skattemedel). Nettokostnaden fér Multifunktionshallen i Nickby i Sibbo (1 200 m2 gymnastiksal + gym) var

cirka 600 000 € ar 2019. De arliga nettokostnaderna for ishallen och simhallen i Kervo ar ocksa betydande.

For Kervo-Sibbo hallhelhet har man kommit fram till att man utéver det befintliga behovet maste ha aktiv
forsaljning och marknadsféring av hallarna for att trygga en tillracklig nyttjandegrad — och darmed ett till-
rackligt kassaflode. Forsaljning och marknadsféring hor av tradition inte till kommunernas karnkompetens.
Darfor ses operatérsmodellen for drift av hallen som ett sannolikt alternativ. Verksamheten hos en kompe-
tent hallforetagare gynnar dven en effektivare verksamhet och en anpassning av verksamheten nar beho-
ven fordndras samt en utvecklingen av hallhelheten sa att den allt battre betjanar kommunborna och an-

vandarna.

| operatérsmodellen tecknar hallbolaget ett avtal om anvandning av hallen med en operatér. | avtalet be-
stdms de kostnader som operatdren svarar for, principerna fér genomforande av verksamheten (bl.a. pris-
niva, principerna for utdelning av turer) samt férdelningen av kostnader och intdkter. Utgangspunkten ar

att operatoren svarar for hallens driftkostnader och intakter.

Avtalet kan upprattas till exempel sa att kommunerna garanterar operatéren den avsaknade betalningsan-
delen nér en viss niva av de bedémda intdktskalkylerna uppfylls (t.ex. 85 %). Nar intdkterna 6verskrider den
niva som bedomts i kalkylen fordelas den extra intdkten mellan operatéren och kommunagarna enligt 6ver-
enskommelse (t.ex. 50/50) eller stegvis med olika fordelning. | operatérsmodellen férdelas alltsa risken och
intaktsmojligheterna mellan hallbolaget (dgarna) och operatéren. Diskussioner har forts med potentiella

operatorer och dessa fortsatter nar projektet framskrider.



5. Tidsplan

Behovsutredningen av hallprojektet har genomforts under varen 2019 (Ramboll Oyj). Hosten 2019 genom-
fordes referensplanering for upprattande av detaljplan (arkMILL Oy). Projektplaneringen for hallarna har
paborjats hosten 2019. Det ursprungliga malet var att utarbeta tillrdckliga handlingar for att kunna ansoka
om Undervisnings- och kulturministeriets etableringsbidrag for idrottsanlaggningar under 2020. Eftersom
detaljplaneringen fortfarande var under arbete, forskdts ansokningen av bidraget till 2021. Syftet med pro-
jektplaneringen har varit att producera tillrackligt med information for de fortroendevalda i Kervo och Sibbo
om projektets kostnader och verkningar for att kunna ga vidare med planeringen av projektgenomférandet
och konkurrensutsattning. Pa grund av coronavirusepidemin har dven detta projekt bromsats upp och be-
slut om framskridande och etablering av ett hallbolag kommer att fattas under varen 2021. Statsbidrag kan
ansokas tidigast fore utgangen av 2021 och byggandet kan tidigast padborjas nar bidragsbeslut har erhallits

i slutet av varen 2022.

6. Kommunikation

Stegen i beslutsprocessen for projektet kommuniceras i Kervo och Sibbo enligt deras egna processer och
ansvar. Ansvaret for kommunikationen under byggtiden ligger hos det bolag som grundas och/eller den
valda entreprendren. For de viktigaste stegen i projektet sdsom pabdrjande av byggandet, stomresning och
fardigstallande av projektet upprattas ett cirkuldar som kan distribueras av t.ex. Kervos och Sibbos kommu-
nikationsorgan via deras egna kanaler till kommunborna och andra intresserade. Framskridandet under

byggtiden foljs dessutom med hjalp av en [ampligt installerad webbkamera.

7. Utredningar som har gjorts i projektet

- Behovsanalys 27.5.2019, Ramboll Finland Oy

- Referensplan 26.9.2019. arkMILL Oy

- Lokal- och effektivitetsplan 20.12.2019, Lindroos Yhtiot Oy

- Mark- och byggbarhetsutredning 31.12.2019, Golder Associates Oy
- Tillaggsundersokningar av marken 3/2020, Golder Associates Oy

- Beskrivning av elsystemen 3/2020, Sahk&insindoritoimisto SHS Oy
- Beskrivning av VVSA-systemen 3/2020, Ayravainen Oy

- Projektplan 3/2020 (uppdatering 25.5.2020): situationsplan, tomtschema, baskarta, golvmaterial,
preliminar byggbeskrivning, arkMILL Oy
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