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Bakgrund

Behovsutredningen foér projektet med att bygga en gemensam
allaktivitetshall fér Kervo och Sibbo fardigstalldes varen 2019. Av
utredningen framgick att speciellt frildrotten har bristfalliga
traningsmaojligheter under vintern och efterfragan dverskrider utbudet.
Dessutom saknar framfor allt Kervo en inomhustraningshall fér fotboll och
Sibbo har ingen fullstor traningshall for fotboll. Senare konstaterades ocksa
att tréaningsplatserna for innebandy borde utdkas i Kervo.

Hosten 2019 dvergick projektet till foljande fas. Man valde att placera
hallen i Keinukallio dar det finns en tillrackligt stor fastighet pa ett omrade
som i detaljplanen anvisas som ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar och som med tanke pa trafikférbindelserna ar ett
lampligt lage bade for Kervo och Sibbo. Under hosten fordes detaljerade
forhandlingar med Tusby kommun och Vanda stad. Kommunerna har egna
pagaende idrottsplatsprojekt men man ansag att detta
allaktivitetshallprojekt kompletterar utbudet och det finns en efterfrdgan
aven i dessa kommuner. Projektet presenterades for foreningarna i
omradet 28.8.2019 och man samlade ocksa in dnskemal, anmarkningar
och kommentarer om de preliminara planerna av féreningarna.

Innan detaljplanen fardigstalldes utarbetades en referensplan, och
3.2.2020 godkande Kervo stadsfullmaktige en detaljplan for fastigheten
som mojliggdér byggandet av hallkomplexet i enlighet med projektplanen.
Samtidigt framjades projektplanen, som fardigstalldes i mars 2020. |
samband med projektplaneringen gjordes en mark- och
byggbarhetsutredning samt kompletterande tillaggsutredningar,
beskrivningar av el- och VVS-systemen och kostnadsberakningar,
preliminara lokal- och effektivitetsplaner, marknadskartlaggningar av
alternativa genomférandesatt jamte kostnadseffekter, situationsplan,
tomtschema, utredning om golvmaterial jamte kostnadsuppgifter samt en
preliminar utredning dver byggsattet.

Under projektplaneringen utreddes utéver genomférandet och kostnaderna
aven projektets finansiering och agandeformerna. Det foreslas att Kervo
stad och Sibbo kommun tillsammans for projektet grundar ett gemensamt
bolag som &gs av bada kommunerna. Bolaget ska lata bygga, aga, forvalta
och underhélla hallkomplexet som bestar av en allaktivitetshall, fotbollshall
samt sociala utrymmen som betjanar dessa. Agandet av bolagets aktier
och ansvaren fordelas i huvudsak i proportion till kommunernas
invanarantal: Kervo 63 % och Sibbo 37 % (situation 31.12.2020).

Projektet har genomférts av en arbetsgrupp bestadende av
tjansteinnehavare och personer i arbetsforhallande i Kervo och Sibbo.



Arbetsgruppens arbete har letts av en styrgrupp bestaende av hégre
tjiansteinnehavare. Projektets framskridande har aven behandlats av en
samarbetsgrupp bestadende av hdgre fortroendevalda i Kervo och Sibbo.
Samarbetsgruppen har behandlat fragor som dykt upp under
projektplaneringen och godkant dess framskridande.

Hallkomplexet presenterades for beslutsfattarna i Kervo och Sibbo vid ett
gemensamt webbinarium 6.4.2021.

Kort beskrivning av projektplanen

Hallarna ar framst avsedda att anvandas for idrottstraningar, -tavlingar och
-turneringar samt for att ordna idrottsevenemang. | andra hand kan
lokalerna aven anvandas for annan evenemangsverksamhet. Hallarna
lampar sig inte for stora evenemang (6ver 600 personer) sasom konserter
eller olika slags forestallningar. Smaskaliga massor, utstallningar eller
motsvarande tillstallningar kan ordnas sa att publikens ankomst- och
avfardstider sker stegvis.

Hallkomplexet omfattar en halvvarm fotbollshall (spelplanens storlek 64 m
x 100 m), serviceutrymmen som betjanar bada hallarna (omkladningsrum,
reception, tekniska utrymmen osv.) samt en varm allaktivitetshall med en
300 meter lang oval I6parbana, prestationsplatser for friidrott samt
spelplaner och andra traningsomraden. Vid ena sidan av allaktivitetshallen
finns ocksa en laktare for nagra hundra askadare.

Antalet motionsutdvare i de olika grenarna férvantas dka till foljd av
kommunernas tillvaxt. Hallarna ar ocksa flexibla vad galler férandringar i
efterfrdgan pa nya grenar och den planerade helheten kan frigora lokaler
for lagtroskelverksamhet pa lokal niva. Man uppskattar att hallarna fran
forsta borjan i sin helhet kommer att anvandas av féreningar och privata
aktorer under kvallstid. Under vardagar dagstid ar anvandningen inte
begransad men de huvudsakliga anvandargrupperna ar skolelever och
seniorer samt pedagogikens, utbildningens och socialvasendets kunder.
Under veckosluten ordnas forutom traningsverksamhet aven matcher och
turneringar i hallarna.

Hallens ekonomi

Kervo stad har fattat ett beslut om hallbolagets kapitalisering i samband
med att budgeten fér ar 2021 faststalldes. Investeringsdelen i budgeten
2021 som godkandes av fullmaktige i Sibbo 7.12.2020 innehaller en
reservering pa 1,0 miljon euro for att teckna aktiekapital i Kervos och
Sibbos gemensamma allaktivitetshallsaktiebolag. Bolaget som &gs av
bada kommunerna ansdker om statsunderstdd for byggande av
idrottsanlaggning. Dessutom finansieras projektet med lan som Kervo stad
och Sibbo kommun i man av méjlighet garanterar.

Investering

De sammanlagda kostnaderna fér byggandet av hallkomplexet beraknas i
projektplaneringsfasen uppga till 15,7 miljoner euro bestaende av
idrottslokaler (8 miljoner euro), gemensamma lokaler (3 miljoner euro) och
gardsomraden (1,7 miljoner euro) samt av allmanna och gemensamma
byggkostnader (projektledning, byggarbetsplatskostnader,
projektreservation, kassabuffert sammanlagt 3 miljoner euro). En
marknadskartlaggning av byggkostnaderna for olika slags hallésningar har
gjorts i syfte att bedédma byggkostnaderna. Som jamférelseobjekt for



investeringarna och driftskostnaderna har man anvant uppgifterna i
behovsutredningen.

Driftkostnader

Driftskostnaderna for hallkomplexet har beraknats utifran de férverkligade
kostnaderna for motsvarande objekt samt genom att intervjua Kervo stads
anstallda. Vid planeringen av hallkomplexets funktionalitet har malet varit
att anvandningen av hallen inte forutsatter en stor personal.
Uppvarmnings- och ventilationssystemen har planerats sa att
energianvandningen ar sa effektiv som mojligt. Fastigheten hr en majlighet
att utnyttja Kervo Energis biofjarrvarme. De arliga uppskattade
driftkostnaderna ar cirka 620 000 euro.

Intakter

Tack vare hallkomplexets stora storlek ar det lattare att uppna en
balanserad driftsekonomi da man far intékter fran olika delomraden. For att
hallens intaktspotential ska férverkligas ar det viktigt att man lyckas salja
idrottsomradena.

De olika idrottslokalernas forsaljningspotential har bedomts utifran
anvandarpotentialen, anvandningsgraden, féreningsintervjuer och
operatdrens kalkyler. Olika slags scenarier har utarbetats av
avkastningskalkylerna (s.k. minimianvandning, genomsnittlig anvandning
och kalkylerad maximianvandning). Vad galler prissattningen grundar sig
kalkylerna pa prisnivan for jamférbara anlaggningar och marknadspriset,
dock med beaktande av féreningarnas betalningsférmaga.

Baserat pa den stora efterfragan pa fullstora fotbollshallar uppskattas
hallens anvandningsgrad under primetime-timmarna att vara nara 100 %.
Den uppskattade anvandningsgraden utanfér primetime-timmarna ar
mattlig.

Allaktivitetshallens avkastningskalkyler grundar sig pa antalet timprissatta
idrottsomraden/planer och anvandningstimmar. Kalkylerna for
friildrottsomradena grundar sig pa besokar-/besdksvisa avgifter (bl.a. 10
gangers kort, manadskort eller sdsongkort). Bedémningarna av friidrottens
potential grundar sig pa kalkyler som gjorts dver antalet licenser i
karnforeningarna, narliggande foreningar och potentiella féreningar som
ligger lite langre borta. En allaktivitetshall &r en intressant traningsplats
ocksa for idrottare i andra uthallighetsgrenar vilket hojer
anvandarpotentialen.

Aven gymmet, kaféet och métesrummen ger intakter. Man uppskattar att
evenemangsverksamheten ger intakter framst under sommarmanaderna.
De arliga intakterna fran idrottsomradenas anvandningsavgifter, andra
hyresintakter, evenemangsanvandningen och kommunernas
anvandningsersattningar uppgar till cirka 1,385 miljoner euro.

Kassaflodeskalkyl

Projektets avskrivningar och rantekostnader ar cirka 0,75 miljoner euro om
aret da laneaterbetalningstiden ar 20 ar och avskrivningstiden 25 ar.
Resultatrakningen ar salunda negativ de férsta aren men blir sa
smaningom svagt positiv da lanekapitalet minskar. Kassaflodet forblir
positivt.

Grundande av aktiebolaget Kervo-Sibbo Idrottshallar



Foredragande

For grundandet av bolaget har man utarbetat ett aktiedgaravtal, en
bolagsordning, ett avtal om bolagsbildning samt ett markarrendeavtal.

Aktiedgaravtal

Enligt aktieagaravtalet grundas bolaget for att uppféra och férvalta ett
hallkomplex enligt projektplanen och hallhelhetens affarsverksamhet och
annan verksamhet. Malet med att bygga fotbolls- och multifunktionshallen
ar att 6ka mangden och kvaliteten pa forutsattningarna for innetraning i
fotboll, friidrott och inomhusidrotter samt att 6ka hobby- och
rekreationsmdjligheterna for invanarna i omradet.

Bolagets ekonomiska verksamhetsidé ar att det tacker sina
verksamhetskostnader med inkomster som det i férsta hand skaffar genom
avgifter som tas ut fér verksamheten. Bolagets verksamhet skéts i enlighet
med allmanna principer for ekonomiskt Ibnsam verksamhet, med stravan
efter positivt kassaflode. Bolagets syfte ar inte att skapa vinst for
aktiedgarna.

Tyngdpunkten for utvecklingen av bolaget ligger i borjan pa att etablera
verksamheten och att géra den solvent. Agarkommunerna férbinder sig att
betala for anvandningen av bolagets alla lokaler i enlighet med
agarandelarna ett momsfritt belopp pa sammanlagt 250 000,00 euro per
kalenderar (arlig ersattning fér anvandning) under 5 ars tid fran det att
lokalerna togs i bruk. Lokalerna anvandas i huvudsak dagstid under
vardagar. De avtal om anvandningsratt som féljer efter den férsta perioden
ska alltid goras upp for en avtalsperiod pa tre ar at gangen. Aktieagarna
har inga andra betalningsforpliktelser i anknytning till anvandningen av
lokalerna.

Kervo—Sibbo Idrottshallar Ab, avtal om bolagsbildning

| avtalet om bolagsbildning avtalas om tecknande och betalning av aktier,
val av medlemmar och ordférande for styrelsen och deras arvoden, val av
verkstallande direktor samt detaljer om bolagets bokféring
(ré@kenskapsperiod, revisorer, bankférbindelse).

Bolagsordningen grundar sig pa aktieagaravtalet och innehaller de punkter
som bestams i aktiebolagslagen.

Bolaget arrenderar ett outbrutet omrade pa fastigheten 245 10 3000 1 i
Keinukallio av Kervo stad enligt ett markarrendeavtal pa 30 ar for att bygga
hallkomplexet.

Process for beslutsfattande

Kommunstyrelsen i Kervo godkanner villkorligt dokumenten fér grundandet
av bolaget vid kommunstyrelsens méte 10.5.2021. Beslutet trader i kraft
forst efter att Sibbo kommun har godkant grundandet av bolaget.

Kommunstyrelsen i Sibbo foreslar 10.5.2021 att fullmaktige i Sibbo
godkanner bolagets aktieagaravtal och anhaller om tillstand att grunda
bolaget. Efter fullmaktiges beslut godkénner kommunstyrelsen i Sibbo
bolagets handlingar och grundar tillsammans med Kervo stad bolaget
Kervo—Sibbo Idrottshallar Ab.

Kommundirektor Grannas Mikael



Ehdotus / Férslag Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att fullmaktige godkanner
aktiedgaravtalet enligt bilaga 1 for bolaget med namnet Kervo—Sibbo
Idrottshallar Ab och befullmaktigar kommunstyrelsen att grunda bolaget
och godkanna bolagets avtal om bolagsbildning, bolagsordning och

arrendeavtal.

Behandling Marketta Mattila féreslog att Sibbo kommun inte blir aktiedgare i
aktiebolaget Kervo-Sibbo Idrottshallar. Férslaget understoddes inte, varvid
det forfoll.

Beslut Kommunstyrelsen godkande féredragandens forslag.

Fullmaktige 24.05.2021 § 50
588/02.08.00/2021
Kommunstyrelsens férslag

Fullmaktige beslutar godkanna aktiedgaravtalet enligt bilaga 1 for bolaget
med namnet Kervo—Sibbo Idrottshallar Ab och befullmaktigar
kommunstyrelsen att grunda bolaget och godkanna bolagets avtal om
bolagsbildning, bolagsordning och arrendeavtal.

Behandling Lilli Kahri féreslog pa De Gronas, SDP:s, Roérelse Nu:s och Centerns
fullmaktigegruppers vagnas att arendet remitteras for ny beredning for att
garantera faktabaserat beslutsfattande. Den nya beredningen bor svara pa
foljande punkter:

Hallbolagets ekonomi och inverkan pa Sibbo kommuns ekonomi.
+ Ar hallbolagets verksamhet Idnsam efter fem ar

* Vad ar helhetsinverkan av dagtidsbruk pa driftsekonomin (innefattande
forutom bruksavgifter aven andra indirekta kostnader sasom skolornas
transportkostnader och idrottsféreningarnas bidrag)

* Vad ar utsikterna for inverkan pa driftsekonomin inom 5, 10, 15 och 20 ar.

* Hur tryggas det att Sibbos ekonomi inte blir lidande och andra
investeringar fordrdjs, utifall hallverksamheten ar olonsam med paféljande
kostnader.

* Hur kommer idrottshallsprojektet att inverka pa andra kommande
investeringar inom motions- och fritidsverksamheten sdsom Nickby
centralidrottsplans grundrenovering och uppférande av en simhall.

* Lonsamheten beraknas delvis utgadende fran det att hallen kan hyras till
andra aktorer an Kervo och Sibbo for idrotts- och évriga evenemang.
Projektplanen mojliggér anda enbart en liten deltagarmangd. Det finns da
en dverhangande risk att man trots utmarkta férutsattningar for
idrottsutdvande inte kan ordna stérre evenemang eller turneringar. Hur
skulle investeringen paverkas av en utokning av utrymmen for askadare
och allmanheten?



Beslut

Forbindelser och tillganglighet

Mer utredningar betraffande trafikférbindelserna och arrangemanget av
dessa

* Tillganglighet fran Sibbo med latt trafik, privat biltrafik samt kollektivtrafik
kraver tillaggsinvesteringar och majligtvis ocksa upphandling och
subventionering av fran HRT. Vad beraknas kostnads- och
investeringsinverkan vara under de kommande fem aren.

* Miljdkonsekvensbeddmning

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag hade
gjorts ett understott férslag om aterremittering och att omréstning darfor
var pakallad.

Ordféranden féreslog att de som understdder att behandlingen av arendet

fortsatter rostar "ja” och de som understoder Lilli Kahris forslag om
aterremittering rostar "nej”. Forslaget godkandes enhalligt.

Omrostning:
Behandlingen av arendet fortsatter — 20 roster
Lilli Kahris forslag om aterremittering — 23 roster

Ordféranden konstaterade att fullmaktige med rosterna 20-23 beslutade
aterremittera arendet for ny beredning.

Arendet aterremitterades for ny beredning.



