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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka madrittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkilaan
(Pohjoinen Koulutie 2) 30 pdivan ajaksi. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon aikana

tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat ja kartat: © Sipoon kunnan kaa-

voitusyksikko.

Raportin on laatinut Dennis Séderholm yhteisty6ssa

Jarkko Lyytisen kanssa.

Kaavan laatija

Dennis S6derholm
kaavoittaja

Jarkko Lyytinen

asemakaavapaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

I 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddémning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och férfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningen Info Nickby
(Norra Skolvagen 2) i 30 dagar. Under hela plan-
processen dr det dven mojligt att bekanta sig med
programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.fi/
detaljplaner. Planen for deltagande och bedémning

uppdateras vid behov under planarbetets gang.

Flygbilder och kartor i rapporten: © Sibbo kommuns

planldaggningsenhet.

Rapporten har utarbetats av Dennis S6derholm i

samarbete med Jarkko Lyytinen.

Planens beredare

Dennis Séderholm
planldaggare

Jarkko Lyytinen
detaljplanechef

N NV NV NV NV NV NV TNV TN N TN TN TN TN NN
3



Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Sipoon suurim-
man taajaman ja hallinnollisen keskuksen Nikkilan
keskustassa, Ison Kylatien ja Mixintien risteyksen
lounaisnurkassa, seka Ison Kylatien itapuolella
Kulmakujan molemmin puolin. Alue kasittda osan
voimassa olevan asemakaavan mukaisesta kortte-
lista 1015 (entinen linja-autoasema), noin puolet
korttelisa 1008 ja noin puolet korttelista 1006. Muu-

tosalueen pinta-ala on noin 1,6 ha.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee

Planeringsomrade

Detaljplanens andringsomrade ligger i det sydvastra
hornet av korsningen mellan Stora Byvagen och
Mixvdgen samt pa 6stra sidan av Stora Byvagen pa
bada sidorna av Vinkelgrand i centrum av Nickby,
som ar den storsta tatorten och forvaltningscen-
trum i Sibbo. Omradet omfattar en del av kvarter
1015 (fore detta busstationen), ca halften av kvarter
1008 och ca hélften av kvarter 1006 i den gallande

detaljplanen. Andringsomradet omfattar ca 1,6 ha.

Enligt den prelimindra avgransningen berér de-

kiinteistoja: taljplanen fastigheterna:
753-1-9901-1 753-423-4-80 753-423-7-185 753-423-7-54 753-423-7-73
753-423-23-72 753-423-4-92 753-423-7-186 753-423-7-58 753-423-7-87
753-423-4-111 753-423-7-129 753-423-7-205 753-423-7-68 753-423-7-88
753-423-4-14 753-423-7-135 753-423-7-206 753-423-7-71 753-423-7-91
753-423-4-79 753-423-7-184 753-423-7-211 753-423-7-72 753-423-7-97

Suunnittelualue viistoilmakuvassa. Pohjoinen on kuvassa
alaspain.

Snedflygbild av planeringsomradet. Norr ar nerat pa bilden.



Suunnitelma pahkinankuo-
ressa

Entinen bussiasema puretaan. Tilalle
rakennetaan asuinrakennuksia.

Den fore detta busstationen rivs. Istal-
let byggs bostadshus.

e

I+

Ison Kylatien varren puutalojen sailyt-
taminen ja varovainen lisarakentami-
nen.

Bevarande av trahusen langs med Stora

Byvagen och forsiktigt kompletterings-
byggande.

Suunnittelualue ilmakuvassa.

Planen i ett notskal

Tonttien rakennusoikeuden uudelleen-
jarjestely, uudisrakentaminen tonttien
"takaosassa".

Omdisponering av tomternas byggratt,
nybyggnation pa tomternas "bakdel".

Flygbild av planeringsomradet.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosadannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehdd OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosdannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dan sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR
e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkanner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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e Tehdaan OAS ja asetetaan se nadhtaville o Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

DEN HAR PLANENS FRAMSKRIDANDE




Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 2.5.2019

- Program for deltagande och bedémning utarbetats
- Anhdngiggodrandet av planen kungérs 2.5.2019

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

- Kaavaluonnoksen laatiminen
- Maankayttdjaoston kasittely 19.11.2019
- Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla 28.11.-30.12.2019

- Planutkastet utarbetas
- Behandling i markanvandningssektionen 19.11.2019
- Beredningsmaterialet Iaggs fram offentligt 28.11-30.12.2019

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

- Kaavaehdotuksen laatiminen
- Maankadyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely
- Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

- Planforslaget utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

- Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling i markanvandningssektionen
och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Valtuusto hyvaksyy kaavan

- Fullméktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer

76/2019
OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbetas
eller andras kan lamnas in till kom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan [dmnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakunta-
kaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luo-
daan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueel-
liselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinympadriston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-
kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei my6skaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoit-

teita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan

valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskaps-
planen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det ska-
pas forutsattningar for en hdlsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. P4 det
omrdde som planlaggs eller i dess narmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten
pa nagons livsmiljo foérsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markdgaren eller ndgon annan rattsinne-
havare dlaggas sddana oskaliga begransningar
eller orsakas sddana oskaliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stalls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan
tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asuinra-
kennuksien rakentamista Nikkilan entisen linja-au-
toaseman alueelle. Samalla tarkistetaan naapuri-
korttelien maankayttoa ja arvokkaiden rakennusten

suojelumerkintoja.

Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Suunniteltavalla tontilla sijaitsee nykyisin yksiker-
roksinen rakennus, jossa on ollut linja-autoasema ja
sitd ennen huoltoasema seka liiketilaa. Suurin osa
tontista on rakentamatonta asfalttikenttaa. Suun-
nittelualue rajoittuu eteldapuolelta tonttiin, jolla on
kolmikerroksinen kerrostalopari ja lannessa tonttiin,
jossa on yksikerroksinen rivitalo seka pientalotontti-
in. Mixintien pohjoispuolelle on rakentumassa uusia

kerrostaloja.

Suunnittelualueen itdosassa, Ison Kylatien toisella
puolella, sijaitsee Isolle Kylatielle ominaisia kaksiker-

roksisisia puutaloja.

Alueen pienimittakaavaisuus ja pientalovaltaisuus

on keskeinen lahtokohta taydennysrakentamiselle.

Valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat MRL:n

24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset

Planeringsuppgiftens mal

Malsattningen med detaljplanen ar att mojliggora
byggandet av bostadsbyggnader pa den fore detta
busstationens omrade. Samtidigt granskas markan-
vandningen i grannkvarteren och skyddsbeteck-

ningarna for vardefulla byggnader.

Utgangspunkter for
planeringen

Miljons nuvarande tillstand i
planeringsomradets omgivning

P& tomten som planeras finns en byggnad med
affarsutrymmen i en vaning som fungerat som
busstation och innan det som servicestation. Storsta
delen av tomten bestar av ett obebyggt asfaltsfalt.

| sdder gransar planeringsomradet till en tomt med
ett vaningshuspar i tre vaningar och i vaster till en
tomt med ett radhus i en vaning samt en smahus-
tomt. Pa norra sidan av Mixvagen byggs som bast

nya vaningshus.

| den Ostra delen av planeringensomradet, pa andra
sidan Stora Byvéagen, finns for Stora Byvagen typiska

trdhus i tva vaningar.

Omradets smaskalighet och smahusbestand ar en

central utgangspunkt da omradet byggs ut.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vandningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
9



alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Edistetdicin koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véiestokehityksen
edellyttamadille riittéivdlle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen

eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvdd saavutettavuutta eri vdestéryhmien
kannalta. Edistetddn kdvelyd, pyordilyd ja joukkoliiken-
nettd sekd viestintd-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden

kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutetta-

vissa.

Varaudutaan sddn ddri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoit-
etaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien

hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaa-

dusta aiheutuvia ympdiristd- ja terveyshaittoja.

Voimassa oleva maakuntakaava
Voimassa olevissa maakuntakaavoissa alueella on
merkinnat keskustatoimintojen alue, tiivistettdvd alue

ja taajamatoimintojen alue.

10

gen, av vilka sarskilt foljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

En polycentrisk omrddesstruktur som bildar néitverk
och grundar sig pd goda férbindelser frimjas i hela
landet, och livskraften och mdjligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omrddena understdds. Férutsditt-
ningar skapas fér att utveckla ndrings- och féretags-
verksamhet samt f6r att dstadkomma en tillréicklig och
mdangsidig bostadsproduktion som befolkningsutveck-

lingen forutsditter.

Férutsdttningar skapas fér en kolsndl och resurseffek-
tivsamhdllsutveckling, som i frdmsta hand stéder sig
pd den befintliga strukturen. | de stora stadsregionerna

gors samhdillsstrukturen mera sammanhdngande.

Tillgdngligheten i fraga om tjdinster, arbetsplatser och
fritidsomraden for de olika befolkningsgrupperna
frdmjas. Mdjlighet att ga, cykla och anvéinda kollek-
tivtrafik samt utvecklandet av kommunikations-, férd-

och transporttjdnster frdmjas.

Betydande nya omrdden fér boende-, arbetsplats- och
ticnstefunktioner placeras sé att de kan ldtt nds med
kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Man bereder sig pa extrema viderférhdllanden och
Oversvdmningar samt pa verkningarna fran klimatfér-
dndringen. Nytt byggande placeras utanfér omrdaden
med 6versvimningsrisk eller ocksd sédkerstdills hante-

ringen av 6versvdmningsriskerna pd annat sitt.

Oldgenheter fér miljén och hdlsan som orsakas av

buller, vibrationer och ddlig luftkvalitet férebyggs.

Gidllande landskapsplan
| gallande landskapsplan for planeringsomradet

hittas beteckningarna omrade for centrumfunktioner,
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Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimaiseksi
23.12.2011) kaava-alue on keskustatoimintojen
aluetta (C).

Asemakaava

Korttelissa 1015 on voimassa rakennuskaavan
muutos N 20, joka on tullut voimaan vuonna 1986.
Kaavassa on osoitettu huoltoaseman ja siihen liit-

tyvien liiketoimintojen korttelialue (KLH-1).

Korttelissa 1008 on voimassa rakennuskaavan
muutos N 23 vuodelta 1991. Kaavassa on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennuksia korttelialue (AL)

ja asuinkerrostalojen korttelualue (AK-1).

Korttelissa 1006 on voimassa Nikkilan rakennuskaa-
va N 1 vuodelta 1972. Suunnittelualueella kaavassa
on osoitettu yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalo-
jen korttelialue (ALK), asuinkerrostalojen korttelialue
(AK) ja autojen sdilytykseen ja pysakointiin varattu
korttelialue (AA).

Maanomistus
Bussiaseman alue, katualueet, seka yksi tontti kort-
telissa 1006 on Sipoon kunnan omistuksessa. Muu

alue on yksityisessa omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Jos yksityisen maalle syntyvaa uutta rakennu-
soikeutta syntyy alle 500 k-m?, Sipoon maapoliit-
tisten linajusten mukaan ei tarvita maankayttosopi-

musta.

omrdde som ska fortétas och omrdde for tétortsfunk-

tioner.

Generalplan
| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planeringsomradet omrade

for centrumfunktioner (C).

Detaljplan

| kvarter 1015 galler byggnadsplaneadring N 20 som
tratt i kraft 1986. | planen har ett kvartersomrade for
servicestation och till den anslutande affarsverksam-
heter (KLH-1) anvisats.

| kvarter 1008 galler byggnadsplaneandring N 23
fran 1991. | planen har anvisats kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) och

kvartersomrade for bostadsvaningshus (AK-1).

I kvarter 1006 galler Nickby byggnadsplan N 1 fran
1972. Planeringsomradet har i den planen anvisats
for kvartersomrade for kombinerade affars- och bo-
stadsvaningshus (ALK), kvartersomrade for bostads-
vaningshus (AK) och kvartersomrade for biluppbe-

varing och -parkering (AA).

Markdgoférhallanden
Busstationens omrade, gatuomradena, samt en
tomt i kvarter 1006 dgs av Sibbo kommun. Resten av

omradet ar i privat ago.

Avtal gdllande omradet
Enligt de markpolitiska riktlinjerna i Sibbo behovs
inte markanvandningsavtal ifall den nya byggratten

som uppstar pa privat mark ar under 500 m? vy.

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue Utdrag ur generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planer-
on osoitettu kartalla vihredlld nuolella. ingsomradets lage anges med en grén pil pa kartan.
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Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Energiahuollon alue
Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu

Liittyma

Eritasoliittyma
Yhdysrata/kaupunkirata ja lilkkennepaikka
Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Kohde, nykyinen ja uusi
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat

v v
EN
MTH
[ smooo

.
st/pk

ytikk

[ 13¢ ot

Behov av vagtrafikforbindelse

Behov av gronforbindelse
Landskapsmassigt vardefullt omrdade
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till ndtverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrdade for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Omrade for energifdrsorjning
Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar oldagenhet
Regional vdag/huvudgata
Forbindelsevag/matargata

Anslutning

Planskild anslutning
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats
Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Objekt, befintlig och nytt

Befintliga vdgar och linjer

Nya vagar och linjer

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
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Taajamatoimintojen alue

Tiivistettava alue

Kuntakeskus

Seututie

Yhdystie

Yhdysrata

Liityntapysakdintipaikka

110 kV voimajohto

Maakaasun runkoputken yhteystarve
Pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparisto (RKY 2009)

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017. Suunnittelualue on

osoitettu kartalla vihrealla nuolella.

Omrade for tatortsfunktioner

Omrdade som ska fortatas

Kommuncentrum

Regional vag

Forbindelsevag

Forbindelsebana
Anslutningsparkeringsplats

110 kV kraftledning

Behov av férbindelse for naturgashuvudledning
Grundvattenomrade

Omrade som hor till natverket Natura 2000
Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009)

Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna 2017. Plan-

eringsomradets ldage anges med en gron pil pa kartan.

RV WV Ve an VaV a  V an Va Va Va a N
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MIXVAGEN

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu Utdrag ur detaljplanesammanstallningen. Planeringsomradets
kartalla punaisella viivalla. lage anges med rod linje pa kartan.
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Kaavan

vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL
9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka

yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaiku-

tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahto-
tilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaiku-
tukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa tydssa
keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:
+ ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
« maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon
+  kasvi-ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin
+ alue-ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskun-

ta- ja energiatalouteen seka liilkenteeseen

16

Planens

konsekvensbedémning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen foérutsatter (MarkByggL 9 § och MarkByggF

1 8). Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
samt med oversiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedéms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift dr att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlos-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbeddmning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig tillganglig
grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sOk, utgangsmaterial av intressenterna, utldtanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstallda

malen.

Konsekvenserna beddms under planeringsarbe-
tets gang under hela planldggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De beddmda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna
som beddms i det har arbetet ar konsekvenserna
for:

«  manniskors levnadsforhallanden och livsmil-

jo
« marken och berggrunden, vattnet, luften

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N



+  kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintdon ja rakennettuun ymparistoon
+ elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehitty-

miseen

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osate-
kijoiden osalta. Korttelin rakentaminen useampi-
kerroksiseksi vaikuttaa rakennettuun maisemaan.
Rakennusten korkeussuhteita arvioidaan suhteessa
korttelin ymparistoon ja maisemakuvaan. Erityisesti
liittymista Ison Kylatien miljooseen tullaan tarkas-
telemaan huolellisesti. Keskeinen sijainti asettaa

vaatimuksia rakentamisen laadulle.

Rakentamisen tehostamisella on liikenteellisia vaiku-
tuksia lahialueella. Pysakointijarjestelyt suunnitel-

laan uudelleen kokonaistilannetta vastaavaksi.

Kaavan mahdollistamalla uudella asuinrakenta-
misella on jollain tasolla vaikutusta koko Nikkilan
taajamaan ja Sipoon kuntaan. Uudisrakentaminen
lisaa elinvoimaisuutta muun muassa luomalla edel-
lytyksia palveluiden parantamiselle ja verotulojen

kasvuun.

Olemassa olevan arvokkaan rakennuskannan sailyt-
tamisella on vaikutusta Ison Kylatien taajamakuvaan

ja Nikkildn houkuttelevuuteen.

17

och klimatet

+  vaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna

« region- och samhallsstrukturen, samhalls-
och energiekonomin och trafiken

« stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon

+ utvecklingen av en fungerande konkurrens

inom naringslivet

Konsekvensomrade

Influensomradets omfattning varierar beroende pa
vilka faktorer som granskas. Att byggnader i flera va-
ningar uppfors i kvarteret inverkar pa den bebygg-
da miljon. Byggnadernas hojdrelationer bedoms i
forhallande till kvartersomgivningen och landskaps-
bilden. Hur kvarteret knyter an till miljon langs Stora
Byvagen kommer att granskas sarskilt omsorgsfullt.

Det centrala ldget staller krav pa byggkvaliteten.

Att byggandet effektiviseras har trafikmassiga kon-
sekvenser for ndromradet. Parkeringsarrangemang-
en kommer att planeras om sa att de tillgodoser det

nya laget.

Det nya bostadsbyggande som planen mdjliggor
har i viss grad konsekvenser for hela Nickby tatort
och Sibbo kommun. Nybyggandet 6kar livskraften
bl.a. genom att man skapar forutsattningar for batt-

re service och hogre skatteinkomster.

Bevarandet av det befintliga vardefulla byggnads-
bestandet har inverkan pa tatortsbilden langs Stora

Byvdgen och Nickbys attraktionskfraft.
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

+  Nikkilan linja-autoaseman tontti, viitesuun-
nitelma (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik
25.2.1014)

«  Nikkilan rakennusperintdselvitys (Livady Oy,
valmistuu kesalla 2020)

+  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintoselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ympadristotoimisto Oy
25.01.2006)

«  Nikkildan maisema- ja rakennuspaikkasel-
vitys (Maisema-arkkitehtitoimisto Vainio
22.9.2014)

«  Muistojen Nikkila (Sipoon kunta 2017)

«  Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys. Paivi-
tys 2016 (WSP)

«  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennetari-
naselvitys (Promethor, 26.11.2010)

« Talma-Nikkild-rataosuus, raidelilikennemelu-
selvitys (Promethor, 22.11.2010)

+  VAK-suuronnettomuusselvitys maankayton
suunnittelun nakokulmasta: Nikkilan rata-
osuus ja tasoristeys (Gaia Consulting Oy,
2.6.2010)

+ Iso Kylatie 32 rakennettavuusselvitys (Poh-
jatekniikka Oy, 3.9.2014); mm. pohjavesi ja

maaperaolosuhteet

Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag fér sammanstallandet av planen och
bedomningen av konsekvenserna anvands bland

annat foljande utredningar och planer:

+  Nikkilan linja-autoaseman tontti, viitesuun-
nitelma (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik
25.2.1014)

+  Nikkildn rakennusperintdselvitys (Livady Oy,
blir klar sommaren 2020)

+  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintdselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy
25.01.2006)

+  Nikkildn maisema- ja rakennuspaikkasel-
vitys (Maisema-arkkitehtitoimisto Vainio
22.9.2014)

«  Minnenas Nickby (Sibbo kommun 2017)

«  Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys. Paivi-
tys 2016 (WSP)

+  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennetari-
naselvitys (Promethor, 26.11.2010)

«  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennemelu-
selvitys (Promethor, 22.11.2010)

+  VAK-suuronnettomuusselvitys maankayton
suunnittelun nakokulmasta: Nikkilan rata-
osuus ja tasoristeys (Gaia Consulting Oy,
2.6.2010)

+ lIso Kylatie 32 rakennettavuusselvitys (Pohja-
tekniikka Oy, 3.9.2014); bl.a. grundvatten och

markforhallanden
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Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin

seuraavat erillisselvitykset:

Selvitys pilaantuneista maa-aineksista (enti-
nen linja-autoasema)

Arvokkaiden rakennusten kuntotutkimukset

Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia
osallisia ovat:
Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat
Sipoon kunta alueen maanomistajana
Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto
Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Museovirasto, Porvoon museo,
Keravan Energia Qy, Keski-Uudenmaan Vesi
Kuntayhtyma, Slpoon Vesi -liikelaitos ja Uuden-

maan liitto

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar kommer

att goras i samband med planarbetet:

« Utredning om férorenad marksubstans (fore
detta busstationen)
+ Konditionsgranskningar av vardefulla bygg-

nader

Intressenter

Intressenter &r markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:
fastighetsagare och invanare pa planeringsom-
radet och omraden som gransar till det
Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsa-
gare
foreningar och sammanslutningar som har verk-
samhet i omradet
kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-
ga som avdelningen for teknik och miljo
ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Museiverket, Borga
museum, Kervo Energi, Samkommunen Mel-
lersta Nylands Vatten, affarsverket Sibbo Vatten
och Nylands forbund

19



Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestad ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
my®os tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kdaydaan tyo- tai viranomaisneuvottelu
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistoke-

skuksen (ELY-keskuksen) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavaty6 kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkildassa
30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla

koko kaavaprosessin ajan.
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Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang mojlighet att ge respons angdende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-
ningen. Man kan ocksa traffa planens beredare, bara

man kommer 6verens om en besokstid pa forhand.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad elle ar-
betsmote med Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhangigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundtbetjaningen Info Nickby

i 30 dagar. Under hela planprocessen ar det dven
mojligt att bekanta sig med programmet for delta-

gande och bedémning pa kommunens webbplats.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti nahtdville asiakas-
palvelu Info Nikkilddn 30 pdivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jdsenilld on mah-
dollisuus esittdd mielipiteensd kaava-
luonnoksesta ja mahdollisesta muusta
kaavan valmisteluaineistosta nahta-
villdolon aikana (MRL 62 § ja MRA 30
§). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta
muilta tahoilta (esim. yhdistyksiltd)
pyydetdan valmisteluaineistosta lau-
sunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdan
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille
avoimessa yleisotilaisuudessa esitellaan kaavaluon-
nosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla on
mahdollisuus esittda niitda koskevia kannanottoja

seka kasityksia suunnitelman vaikutuksista.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 padivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole

olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan

Véaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett pla-
nutkast, som halls offentligt framlagt
i 30 dagar vid kundbetjaningen Info
Nickby. Intressenterna och kommu-
nens medlemmar har mdéjlighet att
framf&ra sina asikter om planutkastet
och om eventuellt annat berednings-
material under den tid planberednin-
gsmaterialet dr framlagt (MBL 62 §
och MBF 30 8). Utldtanden om bered-
ningsmaterialet begdrs av myndighe-
ter och eventuella andra som berdérs
av planen (t.ex. féreningar).

Under den tid som beredningsmaterialet ar fram-
lagt ordnas s.k. horande i beredningsskedet. | detta
mote som ar Oppet for allmanheten presenteras
planutkastet och annat beredningsmaterial, och
intressenterna har mojlighet att framfdra sina
stallningstaganden och uppfattningar om planens

konsekvenser.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(MarkByggL, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt att gora en skrift-
lig anmarkning mot planforslaget. Utldtande om
forslaget till detaljplan ska begaras av behévliga
myndigheter (MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemotande till anmarkningarna och

utldtandena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors
eventuella andringar i planforslaget fore den slutliga
behandlingen. Om planférslaget dndras vasentligt

ska det ldggas fram pa nytt. Om inga andringar gors
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hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetdaan

viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatds saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.
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eller om de inte ar vasentliga fors planforslaget till
godkannandebehandling. Vid behov anordnas ett

myndighetssamrad.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvara sig over fullmaktiges beslut
till Helsingfors férvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om planens
godkdnnande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvar 6ver beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen public-

eras.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

TOUKOKUU 2019/
MAJ 2019

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

JOULUKUU 2019/
DECEMBER 2019

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tet foljande:

SYYSKUU 2020/
SEPTEMBER 2020

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

MARRASKUU 2020/
NOVEMBER 2020
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Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla

Info Nikkilassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi)

ja virallisella ilmoitustaululla (Info Nikkild).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planlaggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pad kommunens webbplats

och pa den officiella anslagstavlan i Info Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemétande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och

pa den officiella anslagstavlan (Info Nickby).
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyOsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplaneringen ges av:

Dennis Soéderholm
kaavoittaja / planldaggare
040 141 7043, dennis.soderholm@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
asemakaavapaallikko / detaljplanechef
050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7, 04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7,04131 SIBBO
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER;

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Paakadun puolella pohjakerroksiin ei saa sijoittaa asuntoja. Kadunvarren porrashuoneisiin
ja pohjakerroksessa kadunvarren asuntoihin on jarjestettava kulku suoraan kadulta.
Kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus.

Mot huvudgatan far bostader inte placeras i bottenvaningen. Ingangen ska ordnas direkt
fran gatan till trappuppgangar vid gatan och till de bostader pa bottenvaningen som ligger
mot gatan.

Asuinpientalojen korttelialue.
Tontille saa rakentaa kaksi asuntoa.
Kvartersomrade for smahus.

Pa tomten far tva bostader byggas.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Paakadun varren rakennusten pohjakerroksista vahintdan 2/3 on varattava liiketiloille.
Tontille saa rakentaa kaksi asuntoa.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

| byggnaderna mot huvudgatan skall minst 2/3 av bottenvaningen reserveras for
affarsutrymmen. Pa tomten far tva bostader byggas.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Sijainniltaan likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarligt lage for grans mellan delomraden dar olika planbestdmmelser rader.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusoikeus kerrosnelidmetreina ja rakennusalat, joita méarays yhteensa koskee.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta och byggnadsytorna, vilka byggnadsratten sammanlagt

géller.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen.
Talet anger hur stor del av tomtens areal som far bebyggas.

LIITE3
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Luku osoittaa kerrosnelidmetreina kuinka paljon rakennuksen katujulkisivun puolella
pohjakerroksesta vahintdan on varattava liiketiloiksi. Luku siséltyy tontin
kokonaiskerrosalaan

Talet anger i vaningskvadratmeter en hur stor del av bottenvaningen i byggnadens

gatufasad som minst ska reserveras for affarutrymmen. Talet ingar i tomtens sammanlagda

vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stdrsta vaning man far anvanda i vindsplanet for

utrymme som inréknas i vaningsytan.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun
En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som ovillkorligen skall anvandas.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Alueen osa, joka tulee pohjakerroksen asuntoihin liittyviksi etupihoiksi, kulkuyhteyksiksi
ja istutetuiksi alueiksi.

Del av omrade som ska byggas som framgardar till bottenvaningens bostader, som
gangférbindelser och som planterade omraden.

Auton sailytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak forsett med grontak far
byggas utdver den byggratt som anges i planen.

Maanalainen pysakaintitilatila.

Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa pysakointitilojen ohella varasto-, teknisia ja
vaestOsuojatiloja.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

| det underjordiska utrymmet far utéver parkeringsutrymmen placeras lager-, tekniska och
skyddsrumsutrymmen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
GenomfartsGppning i byggnad.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohijeellinen istutettava puurivi.
Riktgivande tradrad som skall planteras.

Katu.
Gata.



pp/h

pp/t

Jalankululle ja polkupy®orailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik &r
tillaten.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats &r tillaten.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavesialueella maarataan:

- Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmid, joista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.
Maalampdéjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.

Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin suurimman yksittaisen astian tai sailiossa
varastoitavan nesteen suurin maara. Sailiét on varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla
seka ylitaytdn estolaittein. Maanalaiset séiliot ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei
saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Pysékdintialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pyséakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien johtamispaikasta

riippuen

soveltuvan o6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen

rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.

Ligger pa grundvattenomrade. Bestammelser pa grundvattenomradet:

- P& omradet far inte anvandas uppvarmingssystem som kan fororsaka skada pa grundvattnet.
Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.

- Alla cisterner, som &r avsedda for flytande branslen eller andra &mnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt skyddsbasséang.
Basséangens volym skall vara storre &n den maximala mangden véatska som lagras i det
storsta enskilda kérlet eller behallaren. Behallarna skall férses med lackagegivarsystem
samt éverfylinadsskydd. Behallare under marken ar férbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sd, att det inte medfor forandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestdende forandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utfléde av grundvatten.

- Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial och
dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en for andamalet
lamplig oljeavskiljningsbrunn beroende pa stéllet dagvattnet leds till.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stéllen an for

andamalet byggda vederbdrliga tvattstallen.

Historiallisesti ja kylakuvan kannalta tarkea rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etté rakennuksen historialliselta ja kylakuvan kannalta merkittavéa luonne

sailyy. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytd& museoviranomaisen lausunto.

Historiskt och med tanke p& bybilden vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. Reparations och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden skall
vara sadana, att byggnadens historiskt vardefulla eller med tanke p& bybilden

betydelsefulla karaktar bevaras. Om reparations- och andringsatgarder ska ett utlatande
begéras av museimyndigheten.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Ennen rakentamista on selvitettava pilaantuneen
maaperan laajuus ja tarvittaessa maapera on puhdistettava rakentamiseen sopivaksi.
Markomrade som skall saneras/istandséttas. Fore byggandet ska féroreningens omfattning
utredas och marken ska vid behov rengéras sa att den lampar sig fér byggande.



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Auto- ja pydrépaikat
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

AKR-Kortteleissa
- asuminen 1 ap/90-m2, tai vahintédén 0,8 ap/asunto
- liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1 ap/150 k-m2
- vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa
- toteutettava autopaikkamaara voi olla pysékaintinormia 10 % alempi, mikéali hankkeessa
toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakdinti seka vuoroittaispysakainti ja/tai paikkojen
nimeamattémyys

AL- ja AP-kortteleissa
- asuminen 1,5 ap/asunto
- liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1 ap/150 k-m?2
- autopaikkojen vuorottaispysakdintid voidaan toteuttaa asuntojen ja liiketilojen valilla
tapauskohtaisesti maankaytdn suunnittelusta vastaavan viranomaisen hyvéaksyman
laskelman mukaisesti

Liiketilojen asiakaspysakaointi voidaan toteuttaa kadunvarsipysakaointina paakadulla

Helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja varten on varattava tilaa:

- asuminen 1 pp/30 k-m2, kuitenkin vahintdan 1,5 pp/asunto

- liiketilat 1 pp/40 k-m?2
Kaikki asumisen pyorapaikat on sijoitettava saaltd suojattuun, lukittavaan tilaan. Liséksi tulee
osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella.
Polkupydrien séilytystiloja saa myds rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Rakentamistapa
- Tatd asemakaavaa koskevat sitovat rakentamistapaohjeet.
- Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja, puuverhoiltuja tai vastaavaan
laatutasoon rakennettuja.
- Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisdédnvedettyja. Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa
maasta. Vain sisdénvedetyt parvekkeet saa lasittaa.

Hulevedet

- Rakennuslupaa haettaessa tonteille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan
hulevesien kerdadminen ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen
vierekkaisten tonttien kesken.

- Tonteilla hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 1 m3/100 m2 vetta lapaisematdnta
pinta-alaa kohden. Jarjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille tulvareiteille. Viherkattojen
pinta-alan saa véhent&a em. mitoittavasta pinta-alasta.

- Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on johdettava
avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville
viheralueille. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla piha-alueilla
mahdollisimman paljon lapaisevid pintamateriaaleja ja yhtendisia istutusalueita. Vetta
lapaisemattomia pintoja tulee valttaa, paitsi pysakadintialueilla.

- Hulevesien laskeutusrakenteiden on oltava valmiina jo maanrakentamisen alkaessa siten,
ettei savisamenteisia hulevesia misséaan tilanteessa johdeta suoraan Sipoonjoen laskuojiin.

- Maaperan pilaantuneisuusselvitysten tulokset on huomioitava hulevesien kasittelyn
suunnittelussa siten, ettéd ymparistéon ei rakentamisen aikana paése haitta-aineita.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Bil- och cykelplatser
Bilplatser bor byggas minst enligt féljande:

AKR-kvarteren
- boende 1 bp/90 m?-vy, eller minst 0,8 bp/bostad
- affars- och kontorsutrymmen (ej kundparkering) 1 bp/150 m2-vy
- gastplatser 1 bp / hogst 10 bostader
- antalet parkeringsplatser kan vara 10 % lagre an parkeringsnormen ifall de genomférs i formen av
en centraliserad parkeringsanlaggning samt vaxelvis parkering och/eller for sambruk

AL- och AP-kvarteren
- boende 1,5 bp/bostad
- affars- och kontorsutrymmen (ej kundparkering) 1 bp/150 m?-vy
- parkeringsplatser far byggas for vaxelvis anvandning mellan bostader och affarsutrymmen enligt
en skild utrékning som godkanns av myndighet som ansvarar for planering av markanvandningen

Affarsutrymmenas kundparkering kan ordnas som gatuparkering pa huvudgatan.

Utrymme som bdr reserveras for Iatt tillgangliga cykelplatser:

- boende 1 cp/30 m?-vy, &nda minst 1,5 cp/bostad

- affarsutrymmen 1 cp/40 k-m?
Alla cykelplatser fér boende bor placeras skyddade for vader och i lasbara utrymmen. Dessutom ska
cykelplatser for kortvarig parkering anvisas utomhus med mdjlighet fér ramlasning. Utrymmen for
forvaring av cyklar far ocksa byggas pa gardsomradet utanfor byggnadsytan.

Byagnadssatt
- Bindande byggséattsanvisningar galler denna detaljplan.

- Fasader ska vara huvudsakligen murade pa platsen, rappade, bradfodrade eller byggda enligt
motsvarande kvalitetsniva.

- Balkongerna ska vara upphangda eller indragna. Utskjutande balkonger far inte stédas fran
marken. Endast indragna balkonger far vara inglasade.

Dagvatten
- | samband med ans6kan om bygglov ska dagvattenplaner utarbetas for tomterna. Planerna visar

hur dagvatten samlas in och leds bort. Dagvattenarrangemangen ska samordnas mellan
intilliggande tomter.

- Patomterna ar kravet pa kvarhallning och fordréjning 1 m*® dagvatten/100 m? yta som inte slapper
igenom vatten. Systemen ska témmas inom 12—24 timmar fran att de fyllts och de ska ha ett
planerat, kontrollerat éverlopp mot nedre flédesrutter. Gréntakens yta far avdras fran ovan
namnda dimensionerande yta.

- P& tomterna ska ytvattnet i den man det ar mgjligt infiltreras i marken eller ledas bort via 6ppna
sankor och/eller diken till gronomraden som ldmpar sig for infiltrering och fordréjning av ytvatten.
Den mangd dagvatten som uppkommer ska minskas till exempel genom att man for
gardsomradena planerar ytmaterial som slapper igenom sa mycket vatten som majligt och
sammanhangande planteringsomraden. Ytor som inte slapper igenom vatten ska undvikas med
undantag for parkeringsomradena.

- Sedimenteringskonstruktionerna for dagvattnet ska vara klara redan nar schaktningsarbetet inleds
sa att lergrumligt vatten under inga omstandigheter leds direkt till utfallsdiken mot Sibbo a.

- Resultaten fran utredningar om markféroreningar ska beaktas vid planeringen av
dagvattenbehandlingen sa att inga skadliga @mnen kommer ut i miljén under byggnadstiden.
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Asemakaava koskee osaa kortteleista 1006, 1008 ja 1015 seka katualueita.

Detaljplanen omfattar delar av kvarteren 1006, 1008 och 1015 samt gatuomraden.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

753 Sipoo  Tayttamispvm
N49 Korttelin 1015 (ent. linja-autoasema), 1008 ja 1006 asemakaavamuutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

1,6800
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,1157

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

LIITES
BILAGA 5

12.03.2021
17.08.2020

02.05.2019
N49

1,6800

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,6800 100,0 8177 0,49 0,0000 2056
A yhteensa 1,3110 78,0 8177 0,62 0,4820 3306
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa -0,3736 -1250
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,3690 22,0 -0,1084
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 2




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,6800 100,0 8177 0,49 0,0000 2056

A yhteensa 1,3110 78,0 8177 0,62 0,4820 3306

AL -0,1809 -633

AKA1 -0,1227 -368

AKR-3 0,8012 61,1 6210 0,78 0,8012 6210

AL-4 0,3249 24,8 1320 0,41 0,3249 1320

ALK -0,5254 -3870

AP-4 0,1849 14,1 647 0,35 0,1849 647

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa -0,3736 -1250

KLH-1 -0,3736 -1250

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,3690 22,0 -0,1084

Kadut 0,3205 86,9 0,0143

Kev.liik.kadut 0,0485 13,1 -0,0076

AA -0,1151

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 2 2
Asemakaava 2 2




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen

[ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

753 Sibbo

Datum for ifylining

12.03.2021

N49 Detaljplaneandring fér kvarteren 1015 (f.d. busstationen), 1008 och 1006

1,6800

0,1157

Foérslagsdatum

Dat. for meddel. om anh.gor.
Kommunens plankod

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneandringens areal [ha]

17.08.2020
02.05.2019
N49

1,6800

Omradesreserveringar

Areal

[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta [Exploateringstal

[m2vy] [e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

1,6800

100,0

8177 0,49

0,0000

2056

A sammanlagt 1

;3110

78,0

8177 0,62

0,4820

3306

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

-0,3736

-1250

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

0,3690

22,0

-0,1084

[E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta

[m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B nadsskydd
yag v [antal

1 | [m2vy]

[antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 2

2




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] €] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,6800( 100,0 8177 0,49 0,0000 2056
A sammanlagt 1,3110| 78,0 8177 0,62 0,4820 3306
AL -0,1809 -633
AK1 -0,1227 -368
AKR-3 0,8012| 61,1 6210 0,78 0,8012 6210
AL-4 0,3249| 24,8 1320 0,41 0,3249 1320
ALK -0,5254 -3870
AP-4 0,1849| 14,1 647 0,35 0,1849 647
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt -0,3736 -1250
KLH-1 -0,3736 -1250
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 0,3690( 22,0 -0,1084
Gator 0,3205| 86,9 0,0143
Lattrafikgat. 0,0485| 13,1 -0,0076
AA -0,1151
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt
By ot o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2 2
Detaljplan 2 2
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NIKKILAN
LINJA-AUTOASEMAN TONTTI
VIITESUUNNITELMA 25.2.1014

ARKKITEHTITOIMISTO
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JOHDANTO

Nikkilan linja-autoaseman toiminta siirtyy tulevaisuu-
dessa toisaalle ja nykyinen keskeisesti kyldrakenteessa
sijaitseva linja-autoaseman tontti vapautuu asuinrakenta-
miselle.

Viitesuunnitelman tavoitteena on esittad kylamiljoseen
soveltuva, toteuttamiskelpoinen asuinkortteli asemakaa-
voituksen pohjaksi. Alue kasittad korttelin 1015 tontin 1,
joka rajautuu iddssa Iso Kylatiehen, pohjoisessa Mixintie-
hen ja eteléssd ja ldnnessd oleviin asuintontteihin.

ltdosastaan tontti liittyy Iso Kyl&tien varren vanhoista
kaksikerroksisista puutaloista muodostuvaan kokonaisuu-
teen. Maasto laskee korttelissa itadn kohti Iso Kylatieta
ja Sipoonjokilaaksoa.

SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI KYLARAKENTEESSA

TYORYHMA
Trevor Harris
Henna Kemppainen
Hennu Kijisik
Annamari Léfgren
Charlotte Nyholm

2 LINJA-AUTOASEMAN TONTIN ﬁAKIIRTI{rST T OKIJMI ' Slko

VIITESUUNNITELMA ARCHITEITS



SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

w

Suunniteltavalla tontilla sijaitsee nykyisin yksikerroksinen  Suuri osa tontista on rakentamatonta asfalttikenttad. Suunnittelualue Iso Kyl&tien suunnasta katsottuna. Tule-

rakennus, jossa on linja-autoasema sekd liiketilaa. Suunnittelualue rajoittuu etel@puolelta tonttiin, jolla on vaisuudessa Iso Kylatien varsi tdydentyy asuvinrakentami-
kolmikerroksinen kerrostalopari (kuvassa taka-alalla). sella myds pohjoispuolella.

Iso Kyldtien raitille ominaisia kaksikerroksisia puutaloja. Nakyma Iso Kylatieltd pohjoiseen. Linja-autoaseman Maasto laskee itadn kohti Sipoonjokilaaksoa. Nakyma
Suunniteltava tontti jdd kuvan oikealle puolelle. tontti puiden takana kuvan vasemmassa reunassa. Mixintieltd kohti laaksoa. Linja-autoaseman tontti jGd
kuvan oikeaan reunaan.

3 LINJA-AUTOASEMAN TONTIN ﬁ)z\KliTRErST 'TOK'J"’iISﬁ(O
VIITESUUNNITELMA AL A LS LU



&

Pistetaloista, luhtitalosta ja pysékasinnin pddlle sijoittuvis-  Neljdkerroksisia pistetaloja ja kaksikerroksisia rivitaloja.  Kolmekerroksista terassoituvista kerrostaloista, pien-
ta pientaloista muodostuva kortteli. Pysdkainti keskitetys-  Hajautettu pysakadinti katoksissa. kerrostaloista ja kytketyistd pientaloista muodostuva
ti rinteeseen painettuna tontin lounaisosassa. kortteli. Pysdkdinti kahdessa pysdkdintitasossa tontin
lounaisosassa.

Aiempien versioiden pohjalta tydstettiin versio, jossa Iso

Kylatien varteen sijoittuu 3-4-kerroksisia kerrostaloja
ja tontin lounaisosaan, pysdkdinnin pdadlle kytkettyja
pientaloja. Tama vaihtoehto kehitettiin viimeistellyksi
viitesuunnitelmaksi.

4 LINJA-AUTOASEMAN TONTIN ﬁ'&'ﬁﬁrg '_TO ! J"’i l Siz
VIITESUUNNITELMA A .
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LASKELMAT

KERROSALA
ASUINKERROSTALOT 2600 k-m?
(josta mahdollista liiketilaa 550 k-m?)
PIENTALOT 850 k-m?
yht. 3450 k-m?
PYSAKOINTI
autokatoksissa ja rakennusten alla 40 ap
vieraspysdkainti tontilla 1 ap
kadunvarressa 8 ap
yht. 49 ap

LINJA-AUTOASEMAN TONTTI SR-RAUDAN KORTTELI

/////////////?,

LINJA-AUTOASEMAN TONTIN
HARR - K

ALUEJULKISIVU I1SO KYLATIELTA 1:1000 8
VIITESUUNNITELMA
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Kyldkuvallisista syistd Iso Kyldtien varrella kerros-
talomassat on jaettu suhteellisen pieniksi rakennus-
nappuloiksi, joiden vdaleista sdilyy ndkymia kort-
telin sisdlle. Esitetty ratkaisu mahdollistaa moneen
suunaan avavutuvien pienehkdjen asuntojen toteut-
tamisen. Aivan tien viereen ei tule sijoittaa yli kol-

mikerroksisa rakennusosia.

Yksikerroksisiin rakennusosiin Iso Kylatien varrella
on mahdollisuus sijoittaa liike- tai aputiloja. Nama
voidaan toteuttaa myés mydhemmin.

Iso Kylatien varteen sijoittuvien mahdollisten asuin-
tilojen lattiakoron tulee olla vahintédan 0,5m katu-

tason yldpuolella.

Koko korttelin pys&kdinti sijoittuu tontin lénsiosaan
osin rinteeseen painettuna. Pysdkdinnin pddlle on
esitetty 1-2-kerroksia pientaloja/pienkerrostaloja,
jotka liittavat suunnittelualueen mittakaavallisesti
lansipuoliseen pientalorakentamiseen.
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Kaikilla pientaloasunnoilla on reilut terassit, joko
kattoterassina tai autopaikoituksen padllé.

Kerrostaloasunnoille voidaan toteuttaa joko par-

vekkeet tai ranskalaiset parvekkeet.

llllllll
| s T

TASO N. + 18.0 1:500 11 LINJA-AUTOASEMAN TONTIN LIARRIS -TOIJMISE
VIITESUUNNITELMA ARCHITECTS



Julkisivumateriaalina  kerrostaloissa  kdytetddn
rappausta tai puuverhousta. Pientalot toteutetaan
puujulkisivuisina.  Taydentdvissd  rakennusosissa
kaytetddn puuta.

Kattomuodoksi on esitetty pulpettikattoja. Tietyin
edellytyksin myds harjakatot voivat olla mahdolli-
sia.

Kerrostalot ovat vdritykseltddn vaaleita. Mixintien
ja Iso Kylatien kulumauksessa rakennuksen julkisi-
vussa voidaan kayttad kirkkaampaa varid. Pienta-
lojen julkisivuvdritys on tumma. Puunvdriset ikkunan-
puitteet, terassit ym. tdydentavat varipalettia.

PIENTALOT

AT

oterassi

+18,0

LEIKKAUS A-A

12

KERROSTALOT

asunto/liike

e

+14,0

LINJA-AUTOASEMAN TONTIN
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1. Johdanto

Talla kuntoarviolla on tavoitteena selvittaa Iso Kylatie 37:ssa sijaitsevan kiinteistén rakentei-
den ja rakennusosien, sisatilojen, piha-alueen, rakennelmien seka lammitys-, ilmanvaihto- ja
sahkoteknisten jarjestelmien silmamaarainen kunto. Kuntoarvio on laadittu RT 18-10086,
Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion suoritusohje seka KH 90-00501, Liike- ja palvelu-
kiinteiston kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje nimikkeistda ja periaatteita mukaillen.

Kuntoarvion tilaajana on Sipoon kunta ja yhteyshenkilona toimii Henna Martikainen.

Rakenteiden ja rakennusosien, séhkojarjestelmien seka lammitys-, vesi, viemari- ja ilman-
vaihtojarjestelmien kuntoarvion on tehnyt Sanna Snell, Olli Karvonen ja Jukka Tonteri Kiwa
Inspectasta.

Tarkastukset suoritettiin 26.9.2019.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ® -
PL 1000 Somaistenkatu 2 1787853-0 klwa
00581 Helsinki 00580 Helsinki
Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com www.inspecta.fi




Kuntoarvioraportti 25.10.2019
ﬁ Iso Kylatie 39 5 (46)
WO-00775634

2. Yhteenveto

Rakennusosien kunto on arvioitu RT-11061 Kiinteiston kuntoarvio, kuntoluokan maaraytymi-
nen apuna kayttaen.

Kuntoluokka:

KL5 = rakennusosa tai jarjestelmé on tekniselta ialtdan ja kunnoltaan uutta vastaava / tai
uusi / uusittu (ei toimenpiteitéa seuraavan 10 vuoden kuluessa)

KL4 = rakennusosa tai jarjestelma vaatii teknisen kunnon sailyttdmiseksi kevyempaa
korjausta / yllapitoa (kevytta huoltokorjausta 6-10 vuoden kuluessa)

KL3 = rakenneosa tai jarjestelma vaatii toimenpiteitd, mutta ei kuitenkaan vield akuutisti
suurempaa saneerausta (kevytta huoltokorjausta 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10
vuoden kuluessa)

KL2 = rakenneosa tai jarjestelma vaatii laajempaa saneerausta tai osan uusimista
(peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa)

KL1 = rakenneosa tai jarjestelma on teknisen kayttdikansa paéssa tai vaurioitunut, jonka
vuoksi osa on uusittava kokonaan (uusitaan 1-5 vuoden kuluessa)

2.1 Yhteenveto kiinteistosta

Tarkastuksen kohteena on asuin- ja liikekiinteistd Singsing, joka on valmistunut vuonna
1936. Kohde on peruskuntoinen. Kohde on tarkastuksen perusteella kantavien rakenteiden
osalta niin huonossa kunnossa, ettd sen kunnostaminen ei ole enaa taloudellisesti kannatta-
vaa.

Piha-alueet ja ulkopuoliset osat

Piha-alue on asfaltoitu rakennuksen itapuolella. Muuton piha-alue on nurmi- ja sorapintainen.
Asfalttipaallysteen kallistussuunta on paikoin kohti rakennusta. Kohteessa ei ole sadevesi- ja
salaojajarjestelmia.

Rakennustekniikka

Rakennuksessa on betonirakenteinen perustus ja puurunko. Alapohjarakenteet ovat tuulettu-
via puurakenteita. Ulkoseinat ovat lautaverhoillut. Ikkunat ovat alkuperaisia kaksipuitteisia
puuikkunoita. Ulko-ovet ovat lammoneristettyja puuovia tai lasiaukollisia puuovia. Rakennuk-
sessa on mansardikatto ja katteena on maalattu rivipeltikate.

Julkisivujen alaosat ovat paikoitellen maanpinnan tasalla, joten seinien alaosien puuraken-
teet ja lAmmoneristeet ovat laho-. ja mikrobivaurioituneet. Yleisesti julkisivulaudoitus on huo-
nossa kunnossa. Rakennuksen ulkoseinien kantavien rakenteiden lahovauriot heikentavat
rakenteiden kantavuutta.

Alapohjatilan tuuletus on heikko ja ryémintatilaisen alapohjan tuuletusluukut ovat jaaneet
maanpinna alapuolelle. Alapohjat ovat laho- ja kosteusvaurioituneita eik& niiden korjaaminen
ole enaa taloudellisesti kannattavaa.

Sisatilat

Sisétilat ovat paaosin peruskuntoisia. Markatilojen osalta pintarakenteet ovat kayttoikansa
paassa.
= - - - 4
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Kiinteiston turvallisuus ja esteettdémyys

Turvallisuus ja esteettémyys

Kohde ei tayta nykymaaraysten mukaisia esteettomyysvaatimuksia.
[Imanlaatu ja vaihtuvuus

Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto.

Sisailman epapuhtaudet

Tarkastuksen aikana Kiinteistdssa havaittiin yleisesti mikrobiperaista hajua. Tarkastuksen pe-
rusteella kohteessa on laaja-alaisia mikrobi- ja lahovaurioita.

Melu
Ulkopuolista meluhaittaa kohteeseen aiheutuu tontin reunalla tiesta.
LVI-tekniikka

Kiinteist® on liitetty alueelliseen vesi- ja viemariverkkoon. Kiinteistésséa on vesikiertoinen pat-
terilammitys, jonka lammaontuotto tapahtuu oljylammityskattilan avulla. L&mmin kayttévesi
tuotetaan sahkdtoimisen varaajan avulla. LaAmmitysjarjestelmén 6ljypolttimen, kiertovesipum-
pun seka lAmminvesivaraajan uusimiseen on syyta varautua tulevalla tarkastelujaksolla.

Kiinteiston LVI-tekniikka vastaa osittain alkuperaiskuntoa ja on teknisen kayttdikansa paassa.
Jarjestelméat vaativat peruskorjausta. Kayttovesi-, viemari- ja [ammitysputkistojen nykykunto
seka jaljella oleva kayttdika on suositeltavaa selvittda putkistojen kuntotutkimuksella.

Sahko- ja automaatiojarjestelmaét

Kiinteistdon sahkotekniset laitteet ja jarjestelmat ovat eri aikakausilta. Useiden vanhojen jar-
jestelménosien keskimaarainen tekninen kayttdika on lopussa. Kayttian loppuessa laiteiden
sahko- ja paloturvallisuus voi heikentyd, huollontarve kasvaa ja varaosien saatavuus voi olla
heikkoa.

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmét on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tarkastelu-
jakson aikana.
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2.2 Yhteenveto kuntoluokista

Taulukko 1. Yhteenvetotaulukko kuntoluokista

Rakenneosa Kuntoluokka

Alueosat

Paallysteet

Alueen varusteet

Alueen rakenteet

Kuivatusosat

Perustukset

Alapohja

Runko

Julkisivut

Parvekkeet

Vesikatot

Tilan jako-osat

Portaat

Tilat ja tilapinnat

Tilavarusteet

Tulisijat ja savuhormit

Lammitysjarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelméat

liImanvaihtojarjestelmat

Asennus ja apujarjestelmat

Séahkdenergian paajakelu

Sahkdaliitantajarjestelmat

Valaisujarjestelma

N N NN N NN W R R R N N R R R R R R R R R R Rk

Puhelinjarjestelma
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3.

3.1

3.2

3.3

Kuntoarvion lahtotiedot

Kiinteiston perustiedot

Kiinteiston nimi:
Kiinteiston osoite:

Rakennuksen tyyppi:

Tontti:
Tontin pinta-ala:

Kerrosluku (kpl):
Porrashuoneet (kpl)
Huoneistoala:
Huoneistoja:

Valmistumisvuosi:
Paaasiallinen rakennusaine:
Kattotyyppi:
Lammitysjarjestelma:
lImanvaihto:

Korjaushistoria

Kohde on alkuperaiskuntoinen.

Asiakirjaluettelo

Singsing
Iso Kylatie 39, 04130 SIPOO

Liike- ja asuinrakennus

Oma
805 m?

2
190 m?
1

1936

Puu

Mansardi

Olyy
Painovoimainen

Kate:

Kohteesta oli kaytettavissa seuraavia lahtotietoja:

e Kohdekortti
e Rakennuspiirustuksia
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4. Aluerakenteiden ja rakennustekniikan kuntoarvio

4.1 11 Alueosat

e Kuntoluokka 1
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Kuva 1. Asemapiirros.
4.1.1 113 Paéllysteet
e Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:

Katualue Ison Kylatien puolella on asfalttipintainen. Piha-alueen puolella piha on nurmi- ja
sora/hiekkapintainen. Viheralueet ovat nurmipinnalla ja tontilla on erilaisia pensasistutuksia.
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Havainnot:

o Asfaltoitu katualue rakennuksen lansipuolella rajoittuu rakennuksen ulkoseinaéan ja
maanpinta kallistaa lievasti rakennusta kohti.

e Iso Kylatien puolella olevat sokkelissa olevat tuuletusluukut ovat jadneet maanpinnan
alapuolelle, mika heikentaéa alapohjan tuuletusta merkittavasti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet

ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 2. Paallysteita Iso Kylatien puolella Kuva 3.Pihan paallysteita.

4.1.2 114 Alueen varusteet

e Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:
Pihan aluevarusteena on hiekoitusastia.

Havainnot:

e Piha-alueella on tavanomainen hiekoitusastia

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ° ~
PL 1000 Strmaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki

Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com www.inspecta.fi




Kuntoarvioraportti 25.10.2019
ﬁ Iso Kylatie 39 11 (46)
WO-00775634

Kuva 4. Hiekoitusastia

4.1.3 115 Alueen rakenteet
e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:

Alueen rakenteisiin kuuluu huonokuntoinen piharakennus, jossa sijaitsee lammityskattila-
huone.

Havainnot:

e Pihavarasto on peruskuntoinen eikd sen korjaaminen ole enaa taloudellisesti kannat-
tavaa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Huonokuntoisen piharakennuksen kunnostaminen ei ole enaa taloudellisesti kannat-
tavaa.
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Kuva 5. Piharakennus. Kuva 6. Piharakennuksessa on lammadnjakohuone,
joka sijaitsee kuvassa oikealla.

414 1116 Kuivatusosat

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:

Kohteessa ei havaittu sadevesi- ja salaojajarjestelmid. Sadevesi valuu vapaasti katolta kas-
tellen julkisivua. Kohteessa on sadevesikouru ja ulosheittdja ainoastaan pohjoispuolella. Par-
vekkeelta sadevedet on johdettu pidennetyn sadevesikourun Kkallistuksilla vapaasti valumalla.

Havainnot:

e Sadevedet ohjautuvat rakennuksen lansisivulla asfalttipinnan kallistuksen vuoksi kohti
rakennusta.
e Parvekkeelta valuva sadevesi kastelee kuistin rakenteita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 7. Ainoastaan rakennuksen pohjoispaadyssa on  Kuva 8. Parvekkeelta katolta vesi valuu vapaasti
kattokourut ja lyhyt ulosheittaja. sadevesikourusta.

4.2 12 Talo-osat

4.2.1 121 Perustukset
e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:
Rakennuksessa on betonirakenteiset perustukset

Havainnot:

e Sokkelirakenteet ovat monin paikoin jaaneet maanpinnan alapuolelle ja rydmintétilalli-
sen alapohjan tuuletusluukut ovat peittyneet.

e Betonirakenteisessa sokkelissa on jalkia pitkékestoisesta kosteusrasituksesta.

¢ Rakennus on merkittavasti painunut Iso Kylatien puolella.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, ettéd korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 9. Rakennuksen etelapaadyssa asfalttipinntoite Kuva 10. Sokkeli on osittain jadnyt maanpinnan alle
rajoittuu sokkeliin. Afalttipinnoitteen paalla on rakennuksen etelapaadyssa.

sammalkasvustoa. Sokkelin pinnassa on jalkia

pitkakestoisesta kosteusrasituksesta.

Kuva 11. Sokkeli on kokonaisuudessaan jaanyt Kuva 12. Rakennuksen pohjoispuolella sokkelissa on
maanpinnan ja paallysteiden alle rakennuksen havaittavissa sammalkasvustoa.
lansipuolella.
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122 Alapohjat

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:

Alapohjarakenteet ovat tuuletustilallisia puurakenteita. Alapohjaa on tuettu betonituilla raken-
nuksen keskiosissa.

Havainnot:

¢ Tuuletustilassa on runsaasti orgaanista jatetta, josta osa on perdisin rakennusajalta.

¢ Maa-aines tuuletustilassa on paikoitelleen markaa.

e Osa kantavista rakenteista on lahovaurioituneita.

e Suuri osa rossilaudoituksista ovat lahovaurion vuoksi romahtaneet ja alapohjan eris-
teend kaytetty sahanpuru on valunut ryémintatilaan.

¢ Rakennuksen lansisivulla on havaittavissa aktiivista lahottajasienikasvustoa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole en&a taloudelli-
sesti kannattavaa.

i

Kuva 13. Rydmintatilassa on roskaa. Kuva Kuva 14. Alapohjan puurakenteet ovat romahtaneet
rakennuksen lounaiskulman alueelta. lahovaurion seurauksena. Kuva rakennuksen
pohjoispaadysta.
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Kuva 15. Tuuletusluukut ovat jadneet maanpinnan alle  Kuva 16. Lahovaurioitunut rossilaudoitus on korjattu,

rakennuksen lansipuolella. Nuolien osoittamassa mutta uudessa levytyksessa on havaittavissa

kohdassa on aktiivista lahottajasienikasvustoa. mikrobivaurioita. Lattian eristetayttd on jatetty
rydmintatilaan. Kostea eristetayttd toimii mikrobien ja
lahottajasienten kasvualustana.

Kuva 17. Lahovaurioituneita alapohjarakenteita. WC- Kuva 18. Lahovaurioituneita alapohjarakenteita.
tilan kohdalle on asennettu eristelevyt.

Kuva 19. Kohteessa havaittiin ainoastaan kolme
rossitilan tuuletusluukkua, joista kaksi oli suljettuna.
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4.2.3 123 Runko

e Kuntoluokka 1

1231 Vaestonsuojat

Rakennuksessa ei ole vaestonsuojaa.

1232 Kantavat seinéat ja pilarit

Rakennekuvaus:
Rakennuksessa on kantava puurunko, joka on osittain hirsirakenteinen.

Havainnot:

e Ulkoseinan alaosa on monin paikoin jaanyt maanpinnan alapuolelle, joten on varsin
todenné&kadista, etta seinén alaosan runkopuut ovat lahonneet pitkéakestoisen kosteus-
rasituksen vaikutuksesta.

e Rakennuksen lansipuolella julkisivulaudoitus on lahovaurioitunut ja on todennakaista,
ettd myos seinan alaosan kantavat rakenteet ovat kosteus- ja lahovaurioituneet ulko-
puolisen kosteusrasituksen vaikutuksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

1235 Valipohjat

Rakennekuvaus:
Vélipohjat ovat puurakenteiset.

Havainnot:

e Ensimmaisen ja toisen kerroksen huoneissa lattiat viettavat merkittavasti lahteen pain
(Iso Kylatien suuntaan).

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.

1236 Ylapohijat

Rakennekuvaus:
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Rakennuksessa on mansardikatto. Ylapohjan tuuletusta on lisatty lisaamalla kaksi tuuletus-
saleikk6a rakennuksen lansipuolen paatykolmioon. Tuuletussaleikkéjen maaran liséamisesta
huolimatta ylapohjatilan tuuletus on riittamattémalla tasolla.

Ylapohjan eristemateriaalina on kaytetty orgaanisia materiaaleja, kuten purua.
Havainnot:

e Ylapohjatilassa ei ole kulkusiltoja, joten koko ylapohjatilaa ei paésty tarkastamaan.
e Ylapohjatilassa on sinne kuulumatonta materiaalia ja roskaa.
o Lapivientien ymparilla on havaittavissa jalkia vesivuodoista.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

-5

Kuva 20. Yleiskuva, ylapohja. Vesikaton Kuva 21. Yleiskuva, ylapohja.
puurakenteissa on vuotojalkia.

Kuva 22. Vuotojalkia piipun lapiviennin kohdalla pii- Kuva 23. Vuotojalkia vieméarin tuuletusputken

pussa ja katon puurakenteissa. lapiviennin kohdalla.
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Kuva 24. Vesikaton puurakenteissa on vuotojalkia. Kuva 25. Ylapohjan tuuletustas on tehostettu
asentamalla tuuletusséaleikko ikkunan paikalle.
Parannuksista huolimatta ylapohjatilan tuuletus ei ole
riittavalla tasolla.

424 124 Julkisivut

e Kuntoluokka 1

1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:
Julkisivupinnat ovat puuverhoiltuja. Ulkoverhoiluna on kaytetty vaakalaudoitusta. Pohjoispaa-
dyssé ulkolaudoitusta on osittain uusittu.

Havainnot:

e Julkisivun alaosan laudoitus on monin paikoin lahonnut.

Maalipinnassa on paikoitellen havaittavissa merkittavaa lehteilya.

Pensasistutukset ja muu kasvillisuus ovat kiinni pohjoispdadyn julkisivussa varjostaen
ja lisaten ulkopuolista kosteuskuormaa.

Raystaan aluslaudoituksessa on havaittavissa vaurioita.

Itdpuolella oleva portaikko ohjaa sade- ja sulamisvedet ulkoseinarakenteisiin.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 26. Lannen ja etelan puolen julkisivu. Kuva 27. Pohjoisen puoleinen julkisivu.

Kuva 28. Julkisivu idasta. Kuva 29. Julkisivulaudoituksen alaosa on
lahovaurioitunut rakennuksen itdpuolella.

Kuva 30. Vesikatolta valuva vesi kastelee julkisivua. Kuva 31. Porrastasanteelta sade- ja sulamisvedet
Raystéaslaudoitus on lahovaurioitunut. valuvat kohti ulkoseinad, johon on muodostunut
lahovaurio.
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Kuva 32. Porrastasanteen alla ulkoseinarakenteen Kuva 33. Betonirakenteinen portaikko ohjaa sade- ja
alaosassa on havaittavissa aktiivista sulamisvedet kohti ulkoseindd. Ulkoseindan on
lahottajasienikasvustoa. muodostunut lahovaurio.

Kuva 34. Julkisivulaudoituksessa on havaittavissa Kuva 35. Julkisivun alaosa on lahivaurioitunut
lahovaurioitumista. My&s julkisivulaudoituksen taustan  kauttaaltaan rakennuksen lansipuolella.
heikko tuulettuvuus kasvattaa vaurioitumisen riskia.

Kuva 36. Pitkélle edennyttd lahoa rakennuksen Kuva 37. Pitkélle edennyttd lahoa rakennuksen

lansipuolella. lansipuolella.
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Kuva 38. Julkisivun alaosa on lahovaurioitunut kaut- Kuva 39. Kasvillisuus on kiinni julkisivussa
taaltaan rakennuksen lansipuolella. pohjoispaadyssa lisaten julkisivuun kohdistuvaa
kosteusrsitusta.

1242 Ikkunat

Rakennekuvaus:
Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia kaksipuitteisia puuikkunoita.
Havainnot:

e |kkunoiden maalipinta on paikoin kulunut ja kitit halkeilleet. Alapuitteissa on paikoin
havaittavissa lahovaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 40. Yleiskuva liiketilan ikkunoista. Kuva 41. Ikkunoiden alapuitteissa on lahovaurioita.
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Kuva 42. Lansipaadyn ikkunoita. Kuva 43. Pohjoispaadyn ikkunoita.

Kuva 44. ltdpuolen ikkunoita Kuva 45. Parvekkeen ikkunan ulkpuitteen sisépinnalla
on kosteusjalkia.

Kuva 46. Parvekkeen ikkunan alapuitteessa on pitkélle  Kuva 47. Etelap&éadyn toisen kerroksen ikkunoiden
edennytta lahoa. Ikkunalasi on sarkynyt. ulkopuitteiden sisapinnalla on havaittavissa

kosteusjalkia.

1243 Ulko-ovet

Rakennekuvaus:
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Ulko-ovet ovat lAmmdneristettyjd puuovia tai lasiaukollisia puuovia.
Havainnot:

e Ovien maalipinta hilseilee paikoitellen.
e [tapuolen ovien alaosissa on lahovaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 48. Liiketilan ulko-ovi. Kuva 49. Itdpuolen ovia.

1245 Kuisti
Rakennekuvaus:

Kuisti on puurakenteinen. Kuistin ylapuolella on betonirakenteinen parveke, jonka vedene-
riste on ylittnyt teknisen kayttdikdnsa. On mahdollista, etta kuistin puurakenteet ovat vaurioi-
tuneet betonilaatan lapi kulkeutuneen kosteuden vaikutuksesta.

Havainnot:

e Kuistin betonilattian maalipinta on kulunut.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 50. Yleiskuva kuistilta.

425 1251 Parvekkeet

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:

Parveke on betonirakenteinen ja se on kannatettu todennakdgisesti ratakiskoin rakennuksen
rungosta. Parvekkeessa on puiset kaiteet.

Havainnot:

e Parvekkeen betoni on rapautunut.
e Puukaiteissa havaittiin pitkélle edennytté lahoa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 51. Yleiskuva parvekkeesta Kuva 52. Parvekkeen lattia on betonia. Puukaiteet
ovat lahovaurioituneet.

426 126 Vesikatot

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:

Vesikatto on mansardikaton mallinen. Katteena on konesaumattu palapeltikate. Vedenpoisto
on toteutettu katolta vapaasti valumalla. Rakennuksen pohjoispdadyssa on lyhyt sadevesi-
kouru ja ulosheittgja.

Havainnot:

¢ Vesikatolla on havaittavissa ruostetta ja maalipinnoitteen irtoamista

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 53. Yleiskuva vesikatosta. Kuva 54. Vesikatossa on havaittavissa ruostetta seka
maalipinnoitteen irtoamista.

4.3 13 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

4.3.1 131 Tilan jako-osat
e Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:

Sisaovet ovat peiliovia. Kevyet valiseinat kuivissa tiloissa ovat puurakenteisia.

Havainnot:

e Sisdovet ovat peruskuntoisia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, ettéd korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa. Ovet voidaan kierrattéda rakennusvaraosina.
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Kuva 55. Yleiskuva peiliovesta. Kuva 56. Yleiskuva peiliovesta
1317 Portaat

e Kuntoluokka 2

Toiseen kerrokseen johtavat portaat ovat puurunkoiset.
Havainnot:

¢ Portaiden maalipinnassa on havaittavissa lievaa kulumaa.
e Portaat ovat peruskuntoiset.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 57. Yleiskuva portaista.

4.3.2 132 Tilat ja tilapinnat

e Kuntoluokka 1
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Markatilat

Wec- ja pesutiloissa lattiat on paéallystetty muovimatolla ja seinat ovat levypintaiset tai tape-
toitu muovitapetilla. Kasienpesualtaan yl&puoli on laatoitettu.

Havainnot:

o Markatilat ja wc:t ovat kayttdikansa paassa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 58. Yleiskuva 1. kerroksen wc. Kuva 59. 2. kerroksen toisessa wc:n yhteydesséa on
my®s suihku.

Kuva 60. Pesutila 2. kerroksessa. Kuva 61. Toisen kerroksen aulatilan wc.
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Kuva 62. Pesutila 2. kerroksessa.

Kuivat tilat

Rakennekuvaus:
Kuvissa tiloissa lattiat on paallystetty muovimatoilla. Seindpinnat ovat paaasiassa maalattu ja
katoissa on puukuitulevyt.

Havainnot:

e Kuivien tilojen pintarakenteet ovat alkuperdiskunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 63. Yleiskuva 1. kerroksen keittidsta. Kuva 64. Yleiskuva myymalatilasta.
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Kuva 65. Yleiskuva 2. kerroksen keittiosta. Kuva 66. Yleiskuiva 2. kerroksen asuinhuoneesta.

Kuva 67. Yleiskuiva 2. kerroksen asuinhuoneesta. Kuva 68. Yleiskuva 2. kerroksen toimistohuoneesta.

Tekniset tilat (spk, ldAmmonjakohuone)

Rakennekuvaus:
Lammityskattilahuone sijaitsee piharakennuksessa.

Havainnot:

o Lammityskattilahuoneessa lattialla on 6ljyjalkia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella paarakennuksen ja piharakennuk-
sen kantavat rakenteet ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtymi-
nen kohteessa ei ole enda taloudellisesti kannattavaa.
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Kuva 69. Oljylammityskattila. Kuva 70.S&hkopaakeskus.

4.3.3 133 Tilavarusteet

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:
Kohteen tilavarusteita ovat kiintokalusteet, keittikaapit ja markatilojen kalusteet.

Havainnot:

e Tarkastetuissa kalusteet ovat peruskuntoisia ja monin paikoin kayttdikansa paassa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 71. Keittibkalusteita. Kuva 72. WC-tilan kalusteita.
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4.4 134 Muut tilaosat

1342 Tulisijat ja savuhormit

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:
Rakennuksessa on kaksi muuria, mutta tulisijat on purettu.

Havainnot:

e Savupiipuissa ei ole piipunhattua.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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5. LVIA - Jarjestelmien kuntoarvio

5.1 21 LVl-perusjarjestelmat

5.1.1 211

Lammitysjarjestelmat

Kuntoluokka 3

2111 Lammityksen keskusosat

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys. Lammitysjarjestelman lammaontuotto tapahtuu o6ljy-
kattilan avulla. Kayttéveden lammitys tapahtuu sahkétoimisella lamminvesivaraajalla.

Havainnot:

Lammityskattila seka 6ljysailio sijaitsevat erillisessa piharakennuksessa.
Oljylammityskattila seka 6ljypoltin ovat vuodelta 1999.

Oljypoltin on teknisen kayttoikansa paassa ja sen uusimiseen on suositeltavaa varau-
tua lahitulevaisuudessa.

Oljysailion tarkastamista ei voitu suorittaa, silla tilaan ei ollut tarkastushetkella paasya
Oljylammityskattilalla on teknista kayttoikaa jaljella noin 10vuotta

Lammin kayttovesi tuotetaan sahkotoimisella [Amminvesivaraajalla, joka on sijoitettu
ensimmaisen kerroksen keittioon.

Sahkotoiminen [Amminvesivaraaja on vuodelta 1993 ja silla on teknista kayttoikaa jal-
jelld noin 4vuotta.

Lamminvesivaraajan tilavuus on 220dm?

Toimenpide-ehdotukset:

Oljypolttimen uusiminen
Lamminvesivaraajan uusiminen

Kuva 73. Oljylammityskattila ja poltin Kuva 74. Sahkoétoiminen lamminvesivaraaja

2112 Lammityksen siirto-osat
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Lammitysputket ovat terdsputkia, jonka liitokset on tehty paédasiassa kierreliitoksin.
Havainnot:
e Lammitysputkistot ovat havaintojen mukaan alkuperaisia (70-luvulta) ja niiden nyky-

kunto seka jaljella oleva kayttdika on suositeltavaa selvittda putkistojen kuntotutki-
muksen yhteydessa.

o Lammitysverkoston kiertopumppu on teknisen kayttoikansa paassa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Lammitysverkoston kuntotutkimus putkistojen kuntotutkimuksen yhteydessa
o Lammitysjarjestelman kiertopumpun uusiminen

Kuva 75. Pinta-asenteisia lampdjohtoja Kuva 76. Lammitysverkoston kiertopumppu

2113 Lammityksen paateosat

Rakennuksen [Ammityspatterit ovat alkuperdisia teraslevypattereita.

Havainnot:

¢ Osa lammityspattereista on varustettu kasisaateisilla patteriventtiileilla ja osa termo-
staattisilla patteriventtiileilla.

o Patteriventtiilit ja termostaattiosat ovat alkuperaisia ja ne ovat teknisen kayttdikansa
paassa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Patteriventtiilien uusiminen termostaattisiksi patteriventtiileiksi.
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Kuva 77. Kasisaatoinen patteriventtiili Kuva 78. Termostaattinen patteriventtiili

5.1.2 212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

e Kuntoluokka 2
Viemarit

Rakennuksen sisépuoliset viemarit ovat havaintojen mukaan muhvillista muoviviemaria
80-luvulta. Pohjaviemarit ovat alkuperdisia muhvillisia valurautaviemareita.

Havainnot:

e Viemariputkistoa on uusittu eri aikakausilla. Vanhimmat muoviviemariosat ovat peréai-
sin 80-luvulta

e Pohjaviemérit ovat alkuperdisia valurautaviemareita

¢ Muoviviemareilla on teknistd kayttoikaa jaljella noin 20vuotta.

o Rakennuksen viemariverkosto on alkuperaisiltd osiltaan teknisen kayttdikansa
paassa

¢ Lattiakaivot ovat 80-luvun muovikaivoja

e Viemariverkoston nykykunto ja uusimistarve on suositeltavaa selvittaa sisdpuolisen
TV-kuvauksen avulla putkistojen kuntotutkimuksen yhteydessa

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Viemareiden kuntotutkimus putkistojen kuntotutkimuksen yhteydessa.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ® "~
PL 1000 Somaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki
Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com www.inspecta.fi




Kuntoarvioraportti 25.10.2019
ﬁ Iso Kylatie 39 37 (46)

WO-00775634

"

Kuva 81. Muovinen tuuletusviemariputki Kuva 82. Muhvillista valurautaviemaria keittion
ylépohjatilassa lattiassa
Vesijohdot

Rakennuksen tonttivesijohto on havainnoiduilta osin sinkittya terasputkea. Vesimittari on uu-
sittu vuonna 2006.

Rakennuksen sisapuolisia vesijohtoja on uusittu eri aikakausilla kéyttden muovi- ja kupariput-
kea. Kylman veden runkojohdot ovat osittain alkuperaisia sinkittyja terasputkia.

Havainnot:

¢ Rakennuksen sisapuolisia vesijohtoja on uusittu eri aikakausilla kayttaen muovi- ja
kupariputkea

¢ Kylman veden runkojohdot ovat osittain alkuperaisia sinkittyja terasputkia jotka ovat
teknisen kayttoikansa paassa

Toimenpide-ehdotukset:
e Rakennuksen kayttovesiverkosto on alkuperéisilté osiltaan teknisen kayttdikansa

paassa. Kayttovesiverkoston kunto ja jaljella oleva kayttéika voidaan selvittaa putkis-
tojen kuntotutkimuksella
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ﬁ Kuntoarvioraportti 25.10.2019

Kuva 83. Vesimittari Kuva 84. Tonttivesijohto

Kuva 85. Keittion vesipistekytkennéat Kuva 86. Muovisia kayttdvesijohtoja

Vesi- ja viemarikalusteiden paateosat

Vesi- ja viemarikalusteet ovat eri aikakausilta.
Havainnot:

e Osa sekoittajista on alkuperaisia kaksiotesekoittajia
o Kalusteiden toiminnassa ei havaittu puutteita
e Muutamia vesikalusteita on uusittu 2000-luvulla.

Toimenpide-ehdotukset:

e Vesikalusteita ja sekoittajia uusitaan/huolletaan tarpeen mukaan.
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Kuva 87.Pesuallas jossa kaksiotesekoittaja Kuva 88. WC-istuin

Kuva 89. Suihkusekoittaja Kuva 90. 2000-luvulla uusittu keittiosekoittaja

5.1.3 213 llmastointijarjestelmat

e Kuntoluokka 2

[Imanvaihto
Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto.

Havainnot:

e Tiloissa on muutamia poistoilmaventtiilejd, joiden kautta poistoilma johdetaan raken-
neaineisen hormin kautta vesikatolle.

e Poistoilmaventtiilit ovat painovoivaiseen ilmanvaihtoon tarkoitettuja venttiileja
e Rakennuksen ilmanvaihto on heikkoa

e Rakennuksen korvausilman saanti on heikkoa. Ylékerrassa ikkunan yhteyteen asen-
nettu korvausilmaventtiili oli tarkastushetkella suljettuna.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Rakennuksen ilmanvaihtoa on mahdollista parantaa asentamalla ulkoseiniin korvaus-
ilmaventtiilit
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¢ Koneellisen ilmanvaihtojarjestelmén rakentaminen peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 91. Poistoilmaventtiili Kuva 92. Poistoilmaventtiili
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6. Sahkoteknisten jarjestelmien kuntoarvio

Kiinteistdon sahkotekniset laitteet ja jarjestelmat ovat eri aikakausilta. Useiden vanhimpien jar-
jestelménosien keskimaarainen tekninen kayttdika on lopussa. Kayttoian loppuessa laiteiden
sahko- ja paloturvallisuus voi heikentyd, huollontarve kasvaa ja varaosien saatavuus voi olla
heikkoa.

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmét on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tarkastelu-
jakson aikana.

6.1 S1 Asennus ja apujarjestelmat

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:

Kiinteisto on liitetty paikalliseen sahkoverkkoon. Kiinteiston johdotukset kulkevat paaosin
pinta-asennuksena, ja osittain rakenteissa.

Havainnot:

e Toiminnallisia puutteita ei havaittu.

e Johdotukset ovat pddosin alkuperaisia, asennuksia on lisétty ja uusittu tarpeiden mu-
kaan.

¢ Johdotuksien keskimaarainen tekninen kayttoika (n. 50 v) on lopuillaan.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Vanhojen johdotusten uusiminen
6.2 S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

6.2.1 S22 Sdhkodenergian paajakelu

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:
Kiinteiston sahkokeskukset ovat alkuperdisia tulppavarokekeskuksia.
Maadoitus on johdettu perustuksiin.
Havainnot:

e Tarkastetut keskukset ovat ehjia, mutta alkuperéaisia.

¢ Kiinteistdn sahkonkulutusmittari on uusittu etaluettaviksi séhkdyhtion toimesta, alamit-
tarit ovat vanhoja.

o Keskusten keskimaarainen tekninen kayttoika (30-40 v) on lopussa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kiinteiston sahkdkeskusten uusiminen
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Kuva 93. Paakeskus. Kuva 94. Alamittauskeskukset.

6.2.2 S24 Sahkaliitantajarjestelmat

S241 Pistorasiat

e Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:

Pistorasiakalusteet ja johdotukset ovat eri aikakausilta. Pistorasiat ovat seka maadoitettuja
ettd maadoittamattomia.

Havainnot:

e Uudemmat pistorasiat ovat tyydyttavassa kunnossa.
e Vanhojen pistorasiakalusteiden tekninen kayttdika (20-40 v) on lopussa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Pistorasioiden ja johdotusten uusiminen
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Kuva 95. Vanhoja asennuskalusteita. Kuva 96. Jalkiasennettu pistorasia.

6.2.3 S25 Valaistusjarjestelma

e Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:

Sisa- ja ulkovalaisimet ovat pddasiassa vanhoja hehkulamppuvalaisimia. Kytkinkalusteet
ovat suurilta osin vanhoja vipu- ja kiertokatkaisijoita.

Havainnot:
o Valaistuksen keskimaarainen tekninen kayttoika (20-30 v) on lopussa.
Toimenpide-ehdotukset:

e Sisavalaistuksen uusiminen (valaisimet, kaapeloinnit, ohjauslaitteet)

Kuva 97. Eri-ikdisia katkaisijoita. Johdotukset Kuva 98. Vanha hehkulamppuvalaisin.

vanhoja.
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7. Tietoteknisten jarjestelmien kuntoarvio

7.1 T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

7.1.1 T110 Antennijarjestelma

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:
Kiinteistdssa on maanpaallinen-tv-jarjestelma.
Havainnot:
e Antennikaapelointien keskim&arainen tekninen kayttdik& on n. 40 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Antennijarjestelman uusiminen

Kuva 99. Harava-antenni katolla.

7.1.2 T140 Puhelinjarjestelma

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:
Kiinteistdéssa on perinteinen lankapuhelinjarjestelma.

Havainnot:

e Jarjestelmd ei ollut kaytossa tarkastuksella.

e Puhelinjarjestelman kaapelointien keskimaarainen tekninen kayttdika (30-40 v) on lo-
pussa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Puhelinjarjestelman uudistaminen
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Kuva 100. Kytkentarasia kiinnittimatta ulkoseinaan.
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Rakennuksen tyyppi: like-/asuinrakennus
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Tiivistelma

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda rakennuksen vauriot ja korjaustarpeet. Tekniikan tutkimukset
rajattiin tutkimuksesta kokonaan pois, silld niiden kunto on selvitetty syksyn 2019 kuntoarvioraportissa.

Rakennus on purueristeinen ja tehty alun perin 1936. Rakennusta ei ole kokonaisuutena peruskor-
jattu.

Alapohja, perustukset ja rakennuksen ymparistd

Rakennuksen alapohja on tuulettuva, eli rydmintatilallinen. Alapohjan kantavat rakenteet ovat puuta.
Alapohja on erittéin pahasti kosteusvaurioitunut suurimmalta osalta rakennuksen pohja-alaa. Ryémin-
tatilan pohja on savea. Vieressa olevan tien pinnan nousu on paaosin aiheuttanut alapohjan vaurioitu-
misen. Maanpinnan nousun myodta maa on viettanyt tieltd rakennukseen pain. Talléin myos vesia on
valunut rakennukseen pain kastellen rakenteita. Maanpinnan nousu on aiheuttanut tien puoleisen sei-
naan vakavat kosteusvauriot, joista on my6s osa alapohjaa lahonnut pahasti. Sokkelin tuuletusaukkoja
on myds jadanyt maanpinnan alapuolelle vahentaen alapohjan tuulettuvuutta. Perustuksissa on hal-
keamia.

Rakennuksen vierustojen korkotasoja on muokattava voimakkaasti. Perustuksia on korjattava. Sokke-
lin ulkopuolelle on tehtdva perusmuurilevyt ja routaeristeet sekd asennettava salaojitus. Koko alapohja
on purettava ja rakennettava uudestaan.

Ulkoseinat

Ulkoseinien alaosat ovat kosteusvaurioituneet katualueen maanpinnan nousun vuoksi. Seinissa on
my0s paikallisia vaurioita ylempana, lahinna ulkonurkissa, mutta myds muuallakin. Rakennuksen ka-
dun puoleinen seina on painunut ilmeisesti seindn alaohjauspuun lahottua pois, mutta myos mahdolli-
sesti perustusten painumisen vuoksi. Julkisivulaudoituksessa on paikallisia vaurioita ja ikkunoiden
puuosissa on lahovaurioita ja maalaukset seka kittaukset ovat erittdin huonossa kunnossa.

Ulkoseinien rakenne on kosteusteknisesti riskialtis hdyrynsulun puutteen, ilimanvaihdon heikkouden ja
julkisivulaudoituksen tuuletusraon puuttumisen takia.

Ulkoseinat suositellaan purettavaksi kokonaan rungolle. Seinien alaosissa on pahoja korjausta vaati-
via vaurioita rungossa. Kéytanndssa seinien alaosat tulee rakentaa kokonaan uudestaan. Seinat tulee
oikaista perustusten korjaamisen jalkeen. Julkisivulaudoitus on niin laajasti vaurioitunut, ettei sen
saastaminen ole mahdollista.

Vilipohjat ja valiseinat

Valipohjassa ei havaittu viitteitd lahovaurioista. Valipohja on erittdin voimakkaasti kallellaan ulkoseinan
lahovaurion vuoksi. Valipohjat suositellaan purettavaksi rungolle, jotta voidaan havaita miten rakenne
kayttaytyy rakennusta oikaistessa. Valipohjassa saattaa olla talldkin hetkelld sortumisvaaraa. Umpinai-
sen rakenteen vuoksi sitd ei kuitenkaan voida havaita. Valiseinissa on runsaasti halkeamia ja re-
peamia nakyvissa. Nama ovat aiheutuneet tien puoleisen seinan painumisesta lahovaurioiden vaiku-
tuksesta.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ® "
PL 1000 Séraistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki

Puh. 010 521 600, fi.asiakaspalvelu@kiwa.com www.kiwa.com/fi




RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS 5.5.2020
Iso Kylatie 39 4 (38)
WO-00809652

Ylapohja, ullakko ja vesikatto

Vesikaton jarkeva kayttdika on tullut vastaan jo kauan sitten. Vesikatteen alla ruodelaudoissa havaittiin
laajasti kosteusvauriojalkia. Ylapohjan lampd&eristeet ovat mikrobivaurioituneet vesikattovuotojen
vuoksi. Ullakon tuulettuvuus on ollut heikkoa. Vesikaton kantavat rakenteet eivat mahdollista nyky-
maaraysten mukaisen katon rakentamista. Ylapohja, vesikaton kantavat rakenteet ja vesikatto suosi-
tellaan tehtavaksi kokonaan uudestaan.

limanlaatu

Sisadilman laatu on alakerrassa aistinvaraisesti todettuna erittdin huono laajojen mikrobivaurioiden ja
niiden hajun vuoksi. Ylakerran huoneissa ilma on aistinvaraisesti tarkasteltuna parempaa kuin alaker-
rassa, mutta kuitenkin myds asunnossa oli kosteusvaurion hajua.

Tekniikka (alla olevat on kopioitu kuntoarvioraportista)
LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty alueelliseen vesi- ja viemariverkkoon. Kiinteistdssa on vesikiertoinen patterilammi-
tys, jonka ldammontuotto tapahtuu 6ljylammityskattilan avulla. L&mmin kayttdévesi tuotetaan sdhkoétoimi-
sen varaajan avulla. LAmmitysjarjestelman oljypolttimen, kiertovesipumpun seka lamminvesivaraajan
uusimiseen on syyta varautua tulevalla tarkastelujaksolla.

Kiinteistdn LVI-tekniikka vastaa osittain alkuperaiskuntoa ja on teknisen kayttéikansa paassa. Jarjes-
telmat vaativat peruskorjausta. Kayttévesi-, viemari- ja lammitysputkistojen nykykunto seka jaljella
oleva kayttoika on suositeltavaa selvittaa putkistojen kuntotutkimuksella.

Sahko- ja automaatiojarjestelmat

Kiinteistdon sahkotekniset laitteet ja jarjestelmat ovat eri aikakausilta. Useiden vanhojen jarjestelman-
osien keskimaarainen tekninen kayttdika on lopussa. Kayttdian loppuessa laiteiden sahkoé- ja palotur-
vallisuus voi heikentya, huollontarve kasvaa ja varaosien saatavuus voi olla heikkoa.

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmat on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tarkastelujakson ai-
kana.

Tutkimuksen loppuyhteenveto

Rakennuksen kunnostaminen terveelliseksi ja pitkdaikaiskestavaksi seka alkuperaisen nakdiseksi on
teknisesti mahdollista. On kuitenkin myds huomioitava, ettd nain pahoin vaurioituneen rakennuksen
alkuperaisista rakenteista ei ole jaljelld juuri mitdan kunnollisen korjauksen jalkeen. Jatkotoimenpide-
suositusten mukaisilla korjauksilla rakennukseen jaa viela pienia riskeja siita, ettd rakennuksen kayt-
taja voi oireilla vanhoista materiaaleista 1ahtdisin oleville paastaille.

Vaikka rakennuksen ja kortteleiden suojelun kannalta taloudelliset seikat eivat olekaan ensisijaisia,
niin paatoksia tehdessa on kuitenkin jollakin tasolla huomioitava panos-/tuotossuhdetta. Eli sita, etta
minkalaisella tydmaaralla ja kustannuksella mitakin saavutetaan.
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1 Tutkimuksen tarkoitus

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda rakennuksen vauriot ja korjaustarpeet. Tekniikan tutkimukset
rajattiin tutkimuksesta kokonaan pois, silld niiden kunto on selvitetty syksyn 2019 kuntoarvioraportissa.
Rakenteiden osalta tdma nyt tehty kuntotutkimus taydentaa ja tarkentaa kuntoarvioraportin tietoja.
Suuntaa antavat jatkotoimenpidesuositukset on laadittu silla ajatuksella, ettd rakennus korjataan ter-
veelliseksi kayttaa ja pitkaaikaiskestavaksi sdastden mahdollisimman paljon alkuperaisia materiaaleja
ja ulkonakoa.

2 Kohteen yleiskuvaus

Rakennus on kaksikerroksinen puurakenteinen asuin- ja liikerakennus. Alakerrassa on liiketilaa ja yla-
kerrassa 1 asunto ja liiketilaan liittyvaa toimisto- ja tyétilaa.

Rakennuksessa ei ole hirsirunkoa, vaan puinen pystyrankarunko sahanpurueristyksella. Perustukset
ovat betonia. Kellaria rakennuksessa ei ole. Rakennuksessa on puurakenteinen tuulettuva alapohja.

Alapohjassa, valipohjassa ja ylapohjassa on lampderisteena sahanpurua ja kutterinlastua. Vesikat-
teena on saumattu rivipelti.

Rakennus on kaytdssa ja kokonaan lampimana.

Rakennuksessa on nestekiertoinen keskuslammitys. Oljylammityskattila on piharakennuksessa. liman-
vaihto on painovoimainen.

Rakennukseen 2019 syksylla tehdyn kuntoarvioraportin mukaan yleiskunto on huono. Lainaus kunto-
arvioraportista: "Kohde on tarkastuksen perusteella huonossa kunnossa ja sen kunnostaminen ei ole
enaa taloudellisesti kannattavaa”.

3 Lahtotiedot

Lahtdtietoina oli kaytettavissa:

e Syksyn 2019 kuntoarvioraportti
e Rakennuksen perustietokortti
e Pohjapiirros. Kasin tehty ja ei mittakaavassa.

4 Tutkimusmenetelmat

Tutkimus tehtiin 1ahes pelk&staan aistinvaraisin menetelmin. Aistinvaraisia havaintoja tdydennettiin ra-
kenneavauksilla, rakenneporauksilla ja muutamilla mikrobinaytteilla Iampderisteista.

Alapohjan rydémintatilaan oli paasy pihan puoleisten portaiden alta. Kulmakujan puoleisten huoneiden
alle ei rydmitty, mutta niihin pystyttiin katsomaan talon alla olevan perustusmuurin tuuletusaukoista.

Ullakolle paastiin liikkumaan. Vesikatolle ei menty, se tutkittiin alapuolelta ja kattoluukun aukossa seis-
ten.

Tekniikkaa ei tutkittu lainkaan. Savuhormia ei paasty katsomaan sisapuolelta.

Tarkastuksen aikana mikrobien materiaalindytteet otettiin Asumisterveysasetuksessa ja sen sovelta-
misohjeessa esitetyin menetelmin ja suljettiin ilmatiiviiseen muovipussiin. Analyysit tehtiin suoraviljely-
menetelmilla. Tarkemmat menetelmakuvaukset laboratoriotutkimuksista on esitetty raportin liitteessa.
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Rakennetekniset tutkimukset

Alapohjat, perustukset ja rakennuksen ymparisto

Rakenne

Rakennuksessa on vain yhden tyypin alapohjaa. Alapohja on puurakenteinen ja rydmintatilallinen.
Alakerran lattioiden pintamateriaalina on muovimatto. Muovimattojen alla on levytysta ja lautalattiaa.
Myymalan lattiaan on rakennettu kaatoa oikaiseva koroke.

Rakennuksessa on umpinainen betonisokkeli. Rakennuksen keskelld on my®s umpinainen betonisok-
keli. Alapohjassa on kannatinpilareita, jotka on valettu puutynnyreiden sisdan betonista.

Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Rakennuksen sokkelikorkeus vaihtelee runsaasti. Sokkelin vieressa maanpinnan korkeus vaihtelee
pihan puolen -0,4 metrin korkeudesta kadun puoleisen osan +0,4 metriin. Eli kadun puolella
maanpinnan taso on n. 0,4 metria sokkelin ylapintaa korkeammalla. Kiinteistdon omistajan mukaan tieta
on nostettu noin metrin verran rakennuksen valmistumisen jalkeen.

Maanpinnan nousu on vaikuttanut erittdin merkittavasti rakennuksen kuntoon. Kadun puoleisen seinan
alaosa on erittdin pahoin lahonnut. Koko seind on painunut alaspéin rungon alapaan lakattua ole-
masta. Tama on kallistanut my6és valiseinat, lattiat, valipohjan ja ylapohjan. Myds alapohjan kannatin-
vasojen paita on lahonnut kokonaan pois. Maanpinnan nousu on myds aiheuttanut rydmintatilan tuule-
tusventtiilien tukkeutumisen ja maanpinnan kaadot rakennukseen pain.

Kadun puoleisen sokkelin kuntoa ei ulkopuolelta pystynyt nakemaan, mutta talon alta rydmintatilasta
sokkeli nakyi hyvin. Sokkeleissa on melko runsaasti halkeamia siella missa sokkelia oli nakyvissa.
Sokkelissa on nakyvissa ruostuneita raudoitteita. Raudoitteena on ainakin osittain kaytetty terasvaije-
ria, joka on huono asettumaan muottilaudoituksen keskelle. Sokkelit ovat ulkoa ja rydmintatilastakin
katsottuna suoria. Varmuutta esim. kadun puolen anturan ja sokkelin painumasta ei saatu, mutta ra-
kennuksen kallistuminen voi johtua ihan pelkastdan seinien ja alapohjien lahovaurioista.

Myymalan lattian kaatoa oikaiseva koroke on tehty lahovaurioiden takia painuneen lattian korjaukseksi
vanhan lattian paalle vaurioita tai vaurioiden syitd poistamatta. Alapohjaan on tehty wc:n kohdalle vali-
aikainen korjaus, joka ei tule kestdmaan pitkaan.

Ryomintatilan ilma on homeista ja kosteaa. Ryémintatilan pohja on savea. Rydmintatilassa on nahta-
vissa, ettd alapohja on pahoin kosteusvaurioitunut. Osa kannatinvasoista on lahonnut poikki. Useasta
kohdasta on taytepohja pettanyt ja lampderisteet tippuneet maahan. Alakerran takaovellisen takahuo-
neen kohdalla alapohja ei nayta laholta, vaan vain homeiselta. Kulmakujan ja Iso Kylatien risteyksen

puoleinen osuus alapohjan alapinnasta nayttaa taysin romahtaneelta. Ryomintatilassa on romahdus-
vaara, joten sinne ei kannata enaa menna.

Alapohjien todettiin silmavaraisen tarkastelun perusteella olevan niin huonossa kunnossa, ettei kos-
teusmittauksia tai mikrobinaytteenottoja katsottu tarpeelliseksi tehda.
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Oletettavasti lattiasienikasvustoa sokkelissa, alaohjauspuussa ja alapohjassa.
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Kulmakujan ja Iso Kylatien risteyksen puoleisen huoneen alapohjan ryémintatilaa. Eristeet ovat romah-
taneet alas lahovaurioiden seurauksena.
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Sortumatonta, mutta homeista ja hyonteisten reijittéméé taytepohjaa.
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Kunnoltaan parasta ryOmintatilaa tékaovellisen varastohuoneen alta. Tamaki
hoja nakyvissa.

e
n homeessa, mutta ei la-
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ettd rakennus saattaa olla laajennettu. Tassa tuuletusaukon kehikossa on profiilia luukkua varten.

! (% . [ & ..
Korjattua wc:n lattiaa. Korjattu liimaamalla uretaanilevyja lapilahoihin lattiavasoihin.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ° -
PL 1000 Seméistenkatu 2 17678530 kiwa
00581 Helsinki 00580 Helsinki

Puh. 010 521 600, fi.asiakaspalvelu@kiwa.com www.kiwa.com/fi



RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS 5.5.2020
ﬁ Iso Kylatie 39 13 (38)
WO-00809652

Romahtanutta alapohjaa. Kuvan keskelld nakyy sokkelia, jossa nayttaisi olevan mahdollisesti lattiasie-
nikasvustoa. Seinaa on korjattu muutama vuosi sitten. Tama korjattu seindaosuus on pohjoispaadyssa
koillisnurkan vieressa. Seinassa on mineraalivillaeristys.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ® "
PL 1000 Sornaistenkatu 2 1787853-0 klwa
00581 Helsinki 00580 Helsinki

Puh. 010 521 600, fi.asiakaspalvelu@kiwa.com www.kiwa.com/fi




RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS 5.5.2020
ﬁ Iso Kylatie 39 14 (38)
WO-00809652

Rakennuksen luoteisnurkka. Kuvassa ei ndy sokkelibetonia, silld se on alempana. Nurkan molemmilla
puolin on peltia lautojen ja maan valissa.
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Sortunutta taytepohjaa.
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Alapohjan kannatinvasan paa on IahonnL;t kokonaan pois sokkelin paalta ja lattian paino on murtanut
vasan pilarin kohdalta.

Sokkelissa halkeamaa ja sienikasvustoa.
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5.1.3 Jatkotoimenpidesuositukset

Alapohjan, perustusten ja rakennuksen vierustan kunnostamisessa on kaksi tehtavaa. Tulee poistaa
vaurioitumiseen johtaneet syyt seka korjata vauriot. Vaurioiden syntyyn johtaneet tekijat poistetaan
paaasiassa estamalla kosteuden paasy rakenteisiin. Syntyneet vauriot korjataan vaihtamalla materiaa-

lit.

Korjausehdotukset perustuksiin ja rakennuksen vierustalle:

Sokkelien ulkopuolelta kaivetaan maat pois hieman anturan alapinnan tason alle, valttaen kui-
tenkin anturoiden liikkuminen.

Tehtyyn kaivantoon asennetaan pohjalle salaojitus ja liitetdan siihen 1-2 rakennuksen keski-
alueelle laitettavaa salaojaputkea. Salaojaputket on johdettava alueen sadevesiviemareihin,
jos sellaisia on ja oman tontin korkeustasot eivat riita.

Sokkelin ulkopintaan maanpinnan alapuoleiselle osalle tehdaan bitumisively, perusmuurilevyn
ja ldmpoeristeen laitto. Lampderiste olisi hyva laittaa sokkelin ylareunaan asti, mutta se taitaa
muuttaa ulkondka liikaa.

Kaivanto taytetdan alaosasta salaojasoralla tai -sepelilla. Salaojasoran paalle ja sivulle laite-
taan suodatinkangas estdmaan materiaalien sekoittumista. L&hemmas maanpintaa laitetaan
maanpinnan suuntainen routaeristys.

Maanpinta muotoillaan kaatavaksi sokkelista poispain.

Kadun puolella maanpintaa on alennettava n. metrilld. Tassakin tulee huolehtia, ettd maan-
pinta kaataa rakennuksesta poispain. Lahella olevan katualueen vuoksi on tehtava pengerrys
esim. vanhoista (tai uusista) graniittisokkelikivistd. Saman kadun varrella on tehty jossakin ta-
lossa tallainen graniittipengerrys maanpinnan nousemisen vuoksi. Pengerrykselta voi raken-
taa sillan portaille tai vaihtoehtoisesti kulun pengerryksen ja talon valiin voi jarjestdad Kulmaku-
jan puolelta.

Sokkelin ulkopuolisen korjauksen yhteydessa on tarkastettava sokkelin ja muiden perustusten suoruus
ja lujuus. Tarvittaessa sokkeleita on vahvistettava ja jopa nostettava ja paalutettava mikali painumaa
havaitaan. Rakennuksen savuhormi on saattanut painua ja mikali niin on kaynyt, niin se on nostettava
ja tuettava tai tehtdva kokonaan uudestaan paalutettuna.

Korjausehdotus rydmintatilalliselle alapohjalle:

Inspecta Oy
PL 1000
00581 Helsinki

Koko puurakenteinen alapohja puretaan kokonaan.

Maanpintaa poistetaan rydmintatilan pohjalta n. 20 cm anturoiden alapinnan tason alle. Antu-
roiden alta ja valittdmasti niiden vieresta ei poisteta maata niin paljon, etta se johtaisi anturoi-
den liikkkumiseen.

Tehdaan sokkeleihin tarvittaessa lisaa tuuletusaukkoja entisten lisaksi.

Asennetaan kaivetulle maanpinnalle suodatinkangas.

Asennetaan suodatinkankaan paalle kevytsorakerros vahentamaan tuuletustilan lampdoter-
mistd massaa ja vdhentdmaan maanpinnan kosteustuottoa.

Rakennetaan alapohja puurakenteisena uudestaan. Pintamateriaaliksi suositellaan vesihdyrya
lapaisevaa materiaalia.
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Ulkoseinat

Rakenne

Ulkoseinat ovat puurakenteisia pystyrankarunkokoisia ja purueristettyja. Seinien runkovahvuus on 100
mm.

Julkisivu on vaakaponttilautaa. Rakenneavausten perusteella julkisivulaudoituksen takana ei ole tuule-
tusrakoa. Julkisivulaudoituksen takana on tervapaperi + vinolaudoitus + sahanpuru/puurunko 100 mm.
Sahanpurun sisdpuolella on tervapaperi + lauta + huokoinen puukuitulevy tai muu sisapinta.

Osa pohjoisen puoleisesta seinasta on korjattu arviolta 5 vuoden sisdan. Korjatulla osuudella on ala-
ohjauspuu ja seinan pystyrungon alaosia vaihdettu ja ldAmpderisteeksi on laitettu mineraalivillaa. Mine-
raalivillan alaosat nakyvat rydmintatilaan, joten homeisella ilmalla on vapaa paasy seinan lampdberistei-
siin. Korjatulla osuudella on uusittu myds julkisivulaudoitus.

Korjaamattomalla osalla pohjoisen puoleista seinda on seindrakenne yksinkertaistettu. Siina puuttuu
purun ja julkisivulaudoituksen valista vinolaudoitus.

Havainnot, tulokset ja johtopaatdkset

Ulkoseinien alaosissa on erittdin pahoja lahovaurioita. Iso Kylatien puoleisen seinan ja myds etela- ja
pohjoisseinien Iso Kylatien puoleisten osien lahovauriot ovat syntyneet tien pinnan korotuksen vuoksi.
Tien pinta on noussut siihen ajetun maan ja asfalttikerrosten vuoksi niin paljon, ettéd puurunkoista sei-
naa on jadnyt maanpinnan alapuolelle jopa 40 cm. Seinasta on lahonnut alaohjauspuu talté alueelta
kokonaan pois. Runkotolppien alapaitakin on painumasta paatellen havinnyt. Seindan ei tarvinnut
tehda rakenneavauksia tai mikrobinaytteenottoja lahovaurion toteamiseksi. Ryomintatilasta naki kohta-
laisen hyvin vauriot.

Etelan puoleisella seinalla on julkisivulaudoituksen ja vinolaudoituksen alaosissa lahoa 20-70 cm kor-
keuteen asti (sokkelin ylapinnasta mitattuna). Paikoitellen my&s alaohjauspuu on lahonnut. Nama ha-
vainnot saatiin taltalla koputtelemalla, poraamalla ja irrottamalla lahonnutta laudoitusta.

Idan puolella, eli pihan puolella on ulkoseinissa myds laajoja ja vakavia lahovaurioita. Alimmat laudat
ovat kaytannossa koko seinan osuudelta lahoja. Liiketilan takahuoneen ulko-oven edessa on betonita-
sanne ja portaan ilman sadekatosta. Betonille satanut vesi on valunut ja roiskunut seindan lahottaen
seinan erittdin huonoon kuntoon. Tasanteen paalla vesikaton sisdjiiri on vuotanut ja lahottanut seinaa
ylempaakin.

Kuisti on lampderistamaton. Kuistin seinat ovat paremmassa kunnossa, mutta siinakin on porrastasan-
teen kohdalla lahovaurioita. Pihalta katsoen portaan oikealla puolella on seinan alaocsassa my®és erit-
tain pahoja lahovaurioita. Talla osuudella on seinan alaosassa alachjauspuun sijaan 2 hirtta/parrua,
joiden paalta alkaa pystyrankarunko. Nama hirret ja runkotolppien alapaat ovat niin lahoja, etta ne
voisi lapioida pois.

Rakennuksen pohjoisseinustalla on korjattu osa, mutta suurin osa on korjaamatta. Uusittu seindosuus
ei viela ole ainakaan pahasti vaurioitunut. Sen sijaan korjaamattomassa seinassa on julkisivulaudoi-
tuksessa lahovaurioita myds ylempana seinassa. Laudoitus nayttdd melko ehjalta, mutta taltta meni
parista kohdasta lapi kun laudan takaosa oli lahonnut. Lahempana kadun puoleista lansiseinaa on sei-
nan alaosan puurakenteet maanpinnan alapuolella. Pohjoisseinan yksinkertaistettu (vinolaudoitus
puuttuu julkisivun ja purueristeen valistd) seinan ulko-osan rakenne on kosteusteknisesti yhta hyva, tai
yht& huono kuin vinolaudallinenkin rakenne. Tama rakenne ei kuitenkaan ole ollut suosittu, koska julki-
sivulaudoitus ei ole vaihdettavissa ilman l[ampoeristyksen vaihtoa.
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Ulkoseinat ovat ylempaa silmavaraisen tarkastelun perusteella paremmassa kunnossa. Ikkunoiden
pielirakenteita ei tutkittu. Ylakerran vinttikomeroissa ja ylapohjassa oli nakyvissa vesikattovuotoihin viit-
taavia kosteusjalkia, jotka ovat saattaneet vaurioittaa ulkoseinid. Naita ei ulkopuolelta voinut tutkia ve-
sikatteen takia. Ja toisaalta kun hyvin pian oli selvaa, etta vesikattoon ja ylapohjaan on tarvetta tehda
laajat korjaukset, niin seinat tulisi korjaustydn yhteydessa tarkastetuksi paremmin kuin satunnaisissa
rakenneavauksissa.

Ulkoseinien alaosien lahovauriot ovat aiheuttaneet koko rakennuksen kallistumisen kadun suuntaan.
Molempien kerrosten lattiat ja sisdkatot viettavat reilusti kadulle.

Ulkoseinat olivat alakerran alaosalta osalta erittain huonokuntoiset. Ylakerran osalta ulkoseinat ovat
paremmat, mutta siellakin on ullakolta katsottuna nahtavissa kosteusjalkia jotka ovat voineet aiheuttaa
kosteusvaurioita.

Ulkoseinien rakenne on vastaava kuin useimmissa jalleenrakennuskauden purueristeisissa pienta-
loissa. Naissa on kosteusteknisesti tarkasteltuna riskirakenne. Seinan lampderisteen sisdpinnan vesi-
hoyryn vastus on heikko, kun taas ulkopinnan vesihdyryn vastus voi olla kovakin riippuen maalipinnan
ominaisuuksista. Tallaisiin seindrakenteisiin on usein syntynyt mikrobivaurioita sisdilman kosteuden
paastessa seindrakenteeseen. Seindrakenteeseen paassyt vesihdyry on saattanut tiivistya lampderis-
teen ulkopinnoilla tai sen ja julkisivulaudoituksen valille aiheuttaen kohonnutta kosteutta ja mikrobikas-
vustoa. Kosteusvaurioriskin toteutuminen on ollut ennen kaikkea riippuvainen sisailman kosteustuoton
ja ilmanvaihtuvuuden suhteesta. Mikali rakennuksen kosteustuotto on alhainen ja ilmanvaihto tehokas
ei naita vaurioita ole syntynyt. Toisaalta taas usein asumisen aiheuttama kosteustuotto on riittanyt ai-
heuttamaan kosteusvaurioita.

Ulkoseinista otettiin nelja mikrobinaytetta purueristeen ulko-osista sellaisista kohdista seinaa, jossa ei
havaittu kosteusvaurioon viittaavia jalkia. Naytteenottokohdat on merkitty liitteina oleviin pohjakuviin.
Mikrobinaytteiden analyysivastaukset ovat liitteena. Ylakerran naytteista toisessa on tuloksena “ei vii-
tetta vauriosta” ja toisessa "heikko viite vauriosta”. Alakerran naytteissa on tuloksena ” ei viitetta vau-
riosta” ja "viite vauriosta”. Naytetulosten perusteella ulkoseinien purueristeet eivat ole kauttaaltaan
vaurioituneet.

Ulkoseinien sisapinnat ovat vanhoja ja osin mahdollisesti alkuperaisia. Pintamateriaaleina on tapetteja
ja maaleja. Ainakin ylakerran seinien sisdpuolelle on laitettu n. 12 mm paksuja huokoisia puukuitule-
vyja.

Kuistin paalle tehty parveke on huonokuntoinen. Kaiteet ovat lahot. Parvekkeelle on laitettu osittainen
kate, mutta se ei kokonaan esta parvekkeen kastumista. Parvekkeen betonilaatassa on pakkasrapau-
tumaa ja korroosiovaurioita. Parvekkeen kohdalta ikkunan ylapuolelta on uusittu julkisivulaudoitusta
lahovaurioiden takia.

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaiset 2-puitteiset puuikkunat. Ikkunoita ei ole huollettu aikoihin, jo-
ten ne ovat huonokuntoiset. Maali ja kitti on kulunut pois. Lasit ovat pysyneet paikallaan. Alkuperais-
kuntoisten ikkunoiden puuosat ovat huonokuntoiset ja mahdollisesti vain paikoin korjauskelpoiset.
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Etelan ja lannen valisella nurkalla taltta upposi kokonaan seinan sisdan sormella painaen.
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P
Etelapaadyssa julkisivulaudoitus oli tlla kohdalla kovaa puuta, mutta vinolauta, tervapaperi ja julkisi-
vulaudan takapinta ovat homeessa.

Takapihalla portaan alla seina laho.
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Kosteusvauriota raystaalla takaportaan paalla. Parvekelaatan etureuna rapautunut.
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Pihan puoleista seinda. Tassa laudat olivat jotenkuten paikoillaan, mutta kenka meni laudoista lapi ja
upposi alahirsien puolivaliin.
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Pohjoisseinda. Seindlaudoitus on pullahtanut ulospain kun runko on lahonnut alapaasta pois.
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Kadun puoleista seinaa. Seinan alaosaan laitettu pelti on kdantynyt vesikouruksi seinan vajottua alem-
mas. Kouru johtaa sadevedet seinanurkasta sisaan.
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Kadun puoleista seinda. Asvaltti viettda paikoin seinda vasten. Sokkelin ylareuna on n. 40 cm asvalttia
alempana. Seina ja alapohja ovat talla osalla aivan lahoa.

limeisesti jotain vauriota ollut raystaan alla, kun on peitetty laudalla.
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Ylakerran ikkuna parvekkeen kohdalta.
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Kylman kuistin ikkuna ja seinda.

Jatkotoimenpidesuositukset

Ulkoseinat suositellaan purettavaksi kokonaan rungolle niin sisa-, kuin ulkopuolelta ja molemmista ker-
roksista. Vesikattokin on purettava, jolloin yldkerran seinat saadaan kokonaan purettua rungolle myos
ulkopuolelta.

Seinan jaljella oleva runko nostetaan yl6s alkuperaiseen korkeuteen. Koska rakennus ei ole hirsirun-

koinen, niin seiniin on rakennettava valiaikaiset tuennat noston ajaksi. Viimeistaan tassa yhteydessa

korjataan perustusten vauriot ja tehdaan tarvittaessa myos perustusten oikaisu ja paalutus. Seinarun-
gon kosteusvaurioituneet osat puretaan ja korvataan uusilla. Tassa yhteydessa sokkelin ja seinarun-

gon valiin laitetaan bitumikermi. Seindn alaohjauspuuksi suositellaan painekyllastettya puuta. Seinan

alimpien puuosien on oltava mielellddn vahintdan 500 mm maanpintaa ylempana.

Ikkunat ja ovet karmeineen uusitaan. Mahdollisesti osa ikkunoista on mahdollista kunnostaa. Seinat
rakennetaan uudestaan siten, etta niissa on julkisivulaudoituksen takana tuuletusrako. Seinien lamp6-
eristeiden sisapuolelle suositellaan vesihdyrynvastukseksi hdyrynsulkumuovia tai muuta vesihéyrynla-
paisya vastustava materiaalia.

Parveke uusitaan ja my@s sen alla olevan kuistin vauriot korjataan.
Vilipohja ja valiseinat
Rakenne

Vaélipohjaan ei tehty rakenneavauksia. Puurunkoinen valipohja on ilmeisesti alkuperainen ja purueris-
teinen.

Véliseinat ovat alkuperaisia ja oletettavasti purueristeisia.
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Alakerrassa on myymalan ja takahuoneen valisessa oviaukossa tiilesta tai betonista tehdyt paksut "ko-
ristekarmit”.

Havainnot, tulokset ja johtopaatdkset
Vaélipohja on voimakkaasti kallellaan Iso Kylatien suuntaan seinan alapaan lahovaurioiden takia.

Valiseinien valiset liittymat, valiseinien ja ulkoseinien valiset liittymat, valipohjan ja seinien valiset liitty-
méat seka valiseinien ja ylapohjan valiset liittymat ovat liikkuneet. Tama on havaittavissa rakenteiden
pintamateriaaleissa olevista repeamista.

Vali- ja ylapohjaa ei tarkistettu mahdollisen sortumavaaran varalta. Sellainen vaara on olemassa mikali
rakenteet liikkuvat voimakkaasti. Valipohjan tai ylapohjan kannatinvasa voi irrota toisesta paasta sei-
nan paalta ja romahtaa. Tallaisesta ei saatu viitteita, mutta toisaalta kun rakenteet on peitetty levyin ja
pinkopahvein, niin niiden tarkastaminen ei onnistunut rakenteita auki repimatta.

Vesivaurioista tai kattovuodoista ei huoneiden katoissa tai valiseinissa nahty viitteita.

Jatkotoimenpidesuositukset

Valiseinien levytykset, pinkopahvit ja tapetoinnit on purettava rakenteiden liikkumisesta syntyneiden

vaurioiden tarkastamiseksi. Valipohja suositellaan purettavaksi rungolle samasta syysta. Kun raken-
nusta oikaistaan, niin samalla on tarkkailtava, ettd oikeneeko myos vali- ja ylapohjat. Naihin rakentei-
siin saattaa syntya lisda vaurioita oikaisun yhteydessa. Rakennuksen oikaisun jalkeen korjataan vali-
seinien ja valipohjan mahdolliset vauriot ja rakennetaan ne uudestaan.

Ylapohja, ullakko ja vesikatto

Rakenne

Rakennuksessa on saumattu pelti vesikatteena. Vesikatteen alla on umpinainen ruodelaudoitus. Yla-
pohjassa on sahanpurua ja kutterinlastua Iampderisteena.

Ylapohjaan on luukku ylakerran portaikon paassa olevan wc:n katosta. Ylapohjasta on kulkuluukku ka-
tolle. Katolla ei ole kulkusiltoja tai lapetikkaita. Maasta raystaalle on vanhat metallitikkaat.

Vesikatto on muodoltaan monimutkainen. Katto muodostaa ylhaalta katsoen ristin. Nelja kattoharjaa
eivat kohtaa aivan symmetrisesti samalla kohdalla. Samalla katto on taitekatto, jossa lappeella alas
mennessa katto jyrkkenee.

Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Vesikatossa ei ullakolta katsoen havaittu reikia, mutta ruodelaudoissa oli paikoitellen veden aiheutta-
maa tummumaa. Myds ullakkohuoneiden komeroista ja raystaiden alta havaittiin vesijalkia jotka viit-
taavat vesikattovuotoihin.

Vesikattopeltia tahystettiin kattoluukun aukossa seisten. Pellissa on alkavaa ruostetta. Korjauksen
kannalta hankalaa on, etta ruostetta on erityisesti saumoissa. Maali on huonokuntoinen ja hilseilee.
Vesikatto on mahdollisesti kunnostettavissa, mutta kyseessa olisi Idhinnd melko lyhytikdinen kayttéian
jatke. Ja toisaalta ylapohjan ja ylakerran ulkoseinien yldosien korjaus on hankalaa mikali peltia vesika-
tetta ei pureta.
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Ylapohjan ja ullakon puutavara oli tummunutta. Vesikatteen ruodelaudoissa oli voimakkaampaa tum-
mumaa oletetuissa vuotopaikoissa, mutta myos sellaisissa kohdissa joissa ei ollut vesikattovuotoepai-
lya oli purut, lankut ja laudat harmaana. Tama viittaa heikkoon tuulettuvuuteen ja osin myos huoneil-
man kosteuden kulkeutumiseen ullakolle. Painovoimaisen ilmanvaihdon rakennuksissa rakennuksen
ylakerran huoneiden yldosat ovat ylipaineisia ulkoilmaan ndhden. Mikali ylapohjassa on ilmavuotoreit-
teja, niin niista virtaa huoneilmaa ullakolle. Sisailman sisaltama kosteus voi tiivistyd kylmille pinnoille
aiheuttaen mikrobikasvustoa.

Ullakkoa.
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Vesikattovuotoja.
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Kattoluukun puuosissa mikrobikasvustoa. Kaikissa tdman ikaisissa taloissa kattoluukun puuosat eivat
ole tummuneet. Tassa tummuma viittaa siiten, etta sisailman kosteus on paassyt ylapohjaan ja tiivisty-
nyt ilmavirtausreittien kylmiin pintoihin. Kattopellissa jakalaa. Piipunpellitys on joko auennut tai tehty
jotenkin huolimattomasti. Pellityskohta on kylla vaikea, kun siihen tulee saumaa monelta suunnalta.
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Peltikatossa jakalaa ja ruostelaikkuja.
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Kattopellissa ruostelaikkuja. Ruostetta oli vaakasaumoissa eniten.

Jatkotoimenpidesuositukset

Vesikate, vesikatteen kantavat rakenteet, tikkaat ja kulkusillat ja ylapohjan lampéeristys on purettava
ja tehtava kokonaan uudestaan. Purkutydn yhteydessa tarkastetaan ylapohjan kantavien rakenteiden
vauriot ja korjataan ne. Mikali sisakattomateriaalit todetaan eristeiden poiston yhteydessa ehjiksi, ne

voidaan jattaa purkamatta.

Jyrkkien sivukattojen/sivuseinien kuntoa ei paasty kaikkialta kunnolla tarkastamaan mistaan. Niiden
kunto tulee tarkistaa viela kattopellin poiston yhteydessa.

Piha-alueet, ulkopuolinen vedenpoisto

Havainnot ja johtopaatokset

Maanpinnan kaadot ovat rakennuksesta poispain pihan puolella, eli itdsivulla. Etelapaadyssa kaadot
ovat kohtalaiset. Pohjoispuolella kaatoja ei juuri ole. Kadun puolella asvaltti kaataa rakennukseen
pain. Rakennuksen ymparilla maanpinnan tulisi viettaa selvasti rakennuksesta poispain pinta- ja sula-
misvesien poisjohtamiseksi. Maanpinnan kaatojen suunta sek& maanpinnan korkeus Iso Kylatien puo-
lella on aiheuttanut rakennukseen pahan rakenteellisen ja sisailman laatua heikentavan kosteusvau-
rion.

Kattovesien pois johdatus on puutteellista, tai sita ei oikeastaan ole lainkaan. Sadevedet roiskuu ja va-
luu paikoin seinaan.

Salaojitusten olemassaolosta ei ole havaintoa. Tosin ei niilla juuri olisi merkitystakaan, kun rydmintati-
lan pohja on savea joka saattaa nostaa vetta kapillaarisesti paljon syvemmalta mitd normaali salaoja-
korkeus on.
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5.5.2 Jatkotoimenpidesuositukset

Maaperan ja rakennuksen vierustojen kosteudenhallinnan jatkotoimenpidesuositukset on kirjoitettu
kohtaan 5.1.3. Niiden lisdksi on tehtava vesikattojen raystaille vesikourut, syoksytorvet ja syoksytor-
vien alle sadevesiviemarit joihin kattovedet ohjataan. Raystaille suositellaan jalkaranneja vesi-
kouruiksi. Jyrkassa katossa myo6s lumiesteet ovat tarpeelliset, muuten vesikourut eivat kesta.

6 Sisailman laatu

Sisailman laatu on kaikissa rakennuksen sisatiloissa huono laajojen mikrobivaurioiden ja niiden hajun
vuoksi. Ylakerran huoneissa ilma on aistinvaraisesti tarkasteltuna parempaa kuin alakerrassa. Ja yla-
kerran asunnon puolella, jossa oli ovet porrashuoneeseen kiinni, oli vain lieva haju. Parvekkeelta
asuntoon palatessa hajun tunnistaa. Asunnosta porrashuoneeseen tullessa erottaa hajun voimistuvan
selvasti. Alakerrassa on homeen hajun lisdksi myods makeahko haju. Kyseinen haju tulee iimeisesti
alapohjan ja ulkoseinien alaosien lattiasienikasvustoista.

Huoneilman hajut tulee huomioida, mikali rakennus korjataan asuinkayttoon. Lahtdkohtaisesti kaikki
alakerran materiaali, joka on lampoeristeiden sisapuolella, haisee pitkdan mikrobivaurioituneelle,
vaikka kyseisessa materiaalissa ei itsessaan olisikaan mikrobikasvustoa.

7 Jatkotoimenpidesuositukset

Jatkotoimenpidesuositukset on laadittu silla ajatuksella, ettd rakennuksesta kunnostettaisiin terveelli-
nen ja pitkdaikaiskestava liike- ja/tai asuinrakennus. Tavoitteena on myds ollut sdastaa alkuperaisia
rakenteita mahdollisimman paljon, mutta ei liikaa tilojen terveellisyyden kustannuksella. Jatkotoimenpi-
desuosituksia laadittaessa ei ole ajateltu lainkaan korjausten kokonaiskustannuksia ja jarkevyytta. Jat-
kotoimenpidesuositus on suuntaa antava tutkijan nakemys tarvittavien korjausten laajuudesta. Raken-
nuksen kunnostaminen vaatii erillisen korjaussuunnitelman. Korjaussuunnitelman tekijalla taytyy olla
osaamista home- ja kosteusvaurioituneista rakennuksista seka vanhojen rakennusten korjaussuunnit-
telusta.

ALAPOHJAT, PERUSTUKSET JA RAKENNUKSEN YMPARISTO

Alapohjan, perustusten ja rakennuksen vierustan kunnostamisessa on kaksi tehtavaa. Tulee poistaa
vaurioitumiseen johtaneet syyt seka korjata vauriot. Vaurioiden syntyyn johtaneet tekijat poistetaan
paaasiassa estamalla kosteuden paasy rakenteisiin. Syntyneet vauriot korjataan vaihtamalla materiaa-
lit.

Korjausehdotukset perustuksiin ja rakennuksen vierustalle:

o Sokkelien ulkopuolelta kaivetaan maat pois hieman anturan alapinnan tason alle, valttaen kui-
tenkin anturoiden liikkuminen.

o Tehtyyn kaivantoon asennetaan pohjalle salaogjitus ja litetdan siihen 1-2 rakennuksen keski-
alueelle laitettavaa salaojaputkea. Salaojaputket on johdettava alueen sadevesiviemareihin,
jos sellaisia on ja oman tontin korkeustasot eivat riita.

e Sokkelin ulkopintaan maanpinnan alapuoleiselle osalle tehdaan bitumisively, perusmuurilevyn
ja ldmpoeristeen laitto. Lampderiste olisi hyva laittaa sokkelin ylareunaan asti, mutta se taitaa
muuttaa ulkonakoa liikaa.

o Kaivanto taytetdan alaosasta salaojasoralla tai -sepelilld. Salaojasoran paalle ja sivulle laite-
taan suodatinkangas estdmaan materiaalien sekoittumista. L&hemmas maanpintaa laitetaan
maanpinnan suuntainen routaeristys.
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e Maanpinta muotoillaan kaatavaksi sokkelista poispain.

e Kadun puolella maanpintaa on alennettava n. metrilla. Tassakin tulee huolehtia, ettd maan-
pinta kaataa rakennuksesta poispain. Lahella olevan katualueen vuoksi on tehtava pengerrys
esim. vanhoista (tai uusista) graniittisokkelikivista. Saman kadun varrella on tehty jossakin ta-
lossa tallainen graniittipengerrys maanpinnan nousemisen vuoksi. Pengerrykselta voi raken-
taa sillan portaille tai vaihtoehtoisesti kulun pengerryksen ja talon valiin voi jarjestdd Kulmaku-
jan puolelta.

Sokkelin ulkopuolisen korjauksen yhteydessa on tarkastettava sokkelin ja muiden perustusten suoruus
ja lujuus. Tarvittaessa sokkeleita on vahvistettava ja jopa nostettava ja paalutettava mikali painumaa
havaitaan. Rakennuksen savuhormi on saattanut painua ja mikali niin on kaynyt, niin se on nostettava
ja tuettava tai tehtdva kokonaan uudestaan paalutettuna.

Korjausehdotus rydmintatilalliselle alapohjalle:

e Koko puurakenteinen alapohja puretaan kokonaan.

e Maanpintaa poistetaan rydmintatilan pohjalta n. 20 cm anturoiden alapinnan tason alle. Antu-
roiden alta ja valittdmasti niiden vieresta ei poisteta maata niin paljon, ettad se johtaisi anturoi-
den lilkkkumiseen.

e Tehdaan sokkeleihin tarvittaessa lisda tuuletusaukkoja entisten lisaksi.

e Asennetaan kaivetulle maanpinnalle suodatinkangas.

e Asennetaan suodatinkankaan paalle kevytsorakerros vahentamaan tuuletustilan lampéter-
mistd massaa ja vahentamaan maanpinnan kosteustuottoa.

e Rakennetaan alapohja puurakenteisena uudestaan. Pintamateriaaliksi suositellaan vesihdyrya
lapaisevaa materiaalia.

ULKOSEINAT

Ulkoseinat suositellaan purettavaksi kokonaan rungolle niin sisa, kuin ulkopuolelta ja molemmista ker-
roksista. Vesikattokin on purettava, jolloin yldkerran seinat saadaan kokonaan purettua rungolle myds
ulkopuolelta.

Seinan jaljella oleva runko nostetaan ylos alkuperaiseen korkeuteen. Koska rakennus ei ole hirsirun-
koinen, niin seiniin on rakennettava valiaikaiset tuennat noston ajaksi. Viimeistaan tdssa yhteydessa
korjataan perustusten vauriot ja tehdaan tarvittaessa myods perustusten oikaisu ja paalutus. Seinarun-
gon kosteusvaurioituneet osat puretaan ja korvataan uusilla. Tassa yhteydessa sokkelin ja seinarun-
gon valiin laitetaan bitumikermi. Seindn alaohjauspuuksi suositellaan painekyllastettya puuta. Seinan
alimpien puuosien on oltava mielellaan vahintdan 500 mm maanpintaa ylempana.

Ikkunat ja ovet karmeineen uusitaan. Mahdollisesti osa ikkunoista on mahdollista kunnostaa. Seinat
rakennetaan uudestaan siten, etta niissa on julkisivulaudoituksen takana tuuletusrako. Seinien lamp6-
eristeiden sisdpuolelle suositellaan vesihdyrynvastukseksi hdyrynsulkumuovia tai muuta vesihodyrynla-
paisya vastustava materiaalia.

Parveke uusitaan ja myds sen alla olevan kuistin vauriot korjataan.
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VALIPOHJAT JA VALISEINAT

Valiseinien levytykset, pinkopahvit ja tapetoinnit on purettava rakenteiden liikkumisesta syntyneiden

vaurioiden tarkastamiseksi. Valipohja suositellaan purettavaksi rungolle samasta syysta. Kun raken-
nusta oikaistaan, niin samalla on tarkkailtava, ettd oikeneeko myds vali- ja ylapohjat. Naihin rakentei-
siin saattaa syntya lisda vaurioita oikaisun yhteydessa. Rakennuksen oikaisun jalkeen korjataan vali-
seinien ja valipohjan mahdolliset vauriot ja rakennetaan ne uudestaan.

YLAPOHJA, ULLAKKO JA VESIKATTO

Vesikate, vesikatteen kantavat rakenteet, tikkaat ja kulkusillat ja ylapohjan lampéoeristys on purettava
ja tehtava kokonaan uudestaan. Purkutydn yhteydessa tarkastetaan ylapohjan kantavien rakenteiden
vauriot ja korjataan ne. Mikali sisdkattomateriaalit todetaan eristeiden poiston yhteydessa ehjiksi, ne

voidaan jattaa purkamatta.

Jyrkkien sivukattojen/sivuseinien kuntoa ei paasty kaikkialta kunnolla tarkastamaan mistaan. Niiden
kunto tulee tarkistaa viela kattopellin poiston yhteydessa.

PIHA-ALUEET JA ULKOPUOLINEN VEDENPOISTO

Maaperan ja rakennuksen vierustojen kosteudenhallinnan jatkotoimenpidesuositukset on kirjoitettu
kohtaan "alapohjat, perustukset ja rakennuksen ymparistd”.

Niiden lisdksi on tehtava vesikattojen raystaille vesikourut, sydksytorvet ja sydksytorvien alle sadeve-
siviemarit joihin kattovedet ohjataan. Raystaille suositellaan jalkaranneja vesikouruiksi. Jyrkassa ka-
tossa myds lumiesteet ovat tarpeelliset, muuten vesikourut eivat kesta.

ILMANVAIHTO

Rakennukseen suositellaan tehtavaksi hieman ylimitoitettu nykyaikainen koneellinen tulo-poistoilman-
vaihto. Painovoimainen alkuperaisen tapainen ilmanvaihto ei ole suositeltava ratkaisu tavanomaisten
syiden lisaksi myds siksi, ettd rakennukseen tulee laajoista korjauksista huolimatta jadmaan alkuperai-
sia materiaaleja joihin absorboituneet mikrobien haitta-aineet ja hajut voivat aiheuttaa hajuhaittoja tai
oireilua kayttajille vield vuosienkin paasta korjauksista. Tehokkaalla ilmanvaihdolla saadaan vahennet-
tya oleellisesti tallaisten terveyshaittojen riskia.

SAHKO-, LAMMITYS-, KAYTTOVESI- JA VIEMARITEKNIIKKA

Naihin on otettu kantaa tarkemmin syksyn 2019 kuntoarvioraportissa. Kuntoarvion ja tdman nyt tehdyn
rakenteellisen tutkimuksen aikana saatujen havaintojen perusteella on selvaa, etta rakennusta korjat-
taessa kaikki tekniikka tulee uusia kokonaan. My@s piharakennus, jossa kattilahuone sijaitsee, on huo-
nokuntoinen.
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Tilagja: Sipoon kunta Sibbo kommun

Yhteyshenkilg: Henna Martikainen c/o Kim Seppéanen, Kiwa Inspecta

Kohde: Iso Kylatie 39, Sipoo

Tyomaarain: WO-00809652

Naytteenottaja: Kim Seppanen

Naytteenottopaiva: 8.4.2020

Naytteet vastaanotettu: 15.4.2020

Tutkimusmenetelma:

Materiaalindyte analysoidaan asumisterveysasetuksen mukaisen ohjeistuksen viljelymenetelmalla, jossa materiaalia
siirretddn suoraan naytealustalle. Naytealustat pidetddn +25°C:ssa 7-14 vrk ajan, ja mikrobit tunnistetaan
pesékeulkondén ja valomikroskoopissa havaittujen rakenteiden perusteella. Mikrobimaaréat ilmoitetaan muodossa pmy
(cfu) malja, joka tarkoittaa pesdkkeen muodostavia yksikéitd maljalla. Tulkinta pohjautuu Valviran
asumisterveysasetuksen soveltamisohjetta mukailevaan tarkasteluun toimenpiderajan ylittymisestd. Suuntaa antavasta
menetelmasta johtuen tulkinnassa ei huomioida mittausepavarmuutta. Laboratoriokohtaiset mittausepavarmuusestimaatit
tutkituille naytteille toimitetaan erikseen niin pyydettdessa. Toimenpiderajan alittavat, suoramikroskopointiin soveltuvat
naytteet tarkastetaan erikseen kuolleen tai kuivuneen kasvuston havaitsemiseksi. Tulokset péatevat vain testatuille
naytteille.

Néaytealustat:
Homeet Rose Bengal -agar (Hagem-agar) / 2 % Mallasuuteagar (M2-agar) / Dikloran-glyseroli-
agar (DG18-agar)

Bakteerit Tryptoni-hiivauute-glukoosiagar (THG-agar)

Tulos ilmoitetaan suhteellisella asteikolla.

- ei kasvua

+ niukka kasvu, alle 20 pmy/naytealusta

++ kohtalainen kasvu, 20-49 pmy/naytealusta

+++ runsas kasvu, 50-200 pmy/naytealusta

++++ erittiin runsas kasvu, yli 200 pmy/néytealusta

Nayte | Materiaali Rakennusosa Tila Tulkinta
1 Sahanpuru Ulkoseina Etelasein, ylakerta Ei viitetta vauriosta
2 Sahanpuru Ulkoseina Lénsiseind, ylakerta Heikko viite vauriosta
3 Sahanpuru Ulkoseina Pohjoisseing, alakerta Ei viitetté vauriosta
4 Sahanpuru Ulkoseina Etelaseind, alakerta Viite vauriosta

Naytteisiin liittyvat kommentit:

Raportin osittainen kopioiminen ilman lupaa on kielletty.
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Tulokset:
Nayte Sieni-itiét pmy Sieni-itiét pmy Sieni-itiét pmy Bakteerit pmy
Hagem-agar M2-agar DG18-agar THG-agar
1 Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa -
Paecilomyces* 1 + Paecilomyces* 1 + A. restricti* 1 +
Penicillium Penicillium + Penicillium
2 Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa +
A. niger® + A. niger® + A. candidus +
Paecilomyces* 5 + Penicillium + A. niger® +
Penicillium + Paecilomyces* 2 +
Penicillium +
3 Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa +
Penicillium + Penicillium + A. versicolor* 1 +
vaaleat hiivat + Penicillium +
4 Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa +
Paecilomyces* 6 + Paecilomyces* 6  + A. versicolor* 1 +
Penicillium +++ Penicillium +++ Paecilomyces* 1 +
Penicillium +++

madritysraja 1 pmy, A = Aspergillus, * = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, ° = mikrobin merkitys toistaiseksi avoin

Kiwalab

' -y hoe,

Kirsi Raitamaa
Asiantuntija, FM

Kiwalab

Professorintie 9, 90440 Kempele

Robert Huberin tie 2, 01510 Vantaa

Puh. 010 521 600

kiwalab@kiwa.com
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LIITE: Materiaalinaytetulosten arviointi

1.

Kiwalab

TULOSTEN TULKINTA

Rakennusmateriaalissa voidaan katsoa esiintyvéan mikrobikasvustoa, kun suoraviljelymenetelmalla
havaittavat sienten tai aktinobakteerien pesdkemaarat ovat runsaat (+++) tai erittdin runsaat (++++).
Tulos viittaa talléin toimenpiderajan ylittymiseen johtuen rakennusmateriaalissa olevasta kosteus- ja
mikrobivauriosta.l!! Laboratorion kayttdméssa vauriotulkintamallissa vahva viite vauriosta ilmaisee
toimenpiderajan ylittavaa, erittdin runsasta kasvustoa. Suoraviljely on menetelméana suuntaa antava,
eika analyysiin liittyvda mittausepavarmuutta voida esittdd toimenpiderajan ylittymisen arvioinnin
tukena kuten laimennosviljelymenetelméssa. Toimenpiderajan ylitykseksi katsotaan myos
aistinvaraisen tarkastelun pohjalta todettava viite lahovauriosta. Runsas suoramikroskopoinnilla
varmennettu sienirihmasto viittaa vaurioon johtuen kuolleesta tai kuivuneesta kasvustosta.l*2

Viljelyn tulos ilmaisee heikkoa viitettd kosteus- ja mikrobivauriosta, mikéali sienid on kohtalaisesti (++)
tai niukasti (+) mutta lajistossa on useita kosteusvaurioindikaattoreita (= 3) milla tahansa viljellyista
alustoista; kuitenkin siten, etta yksittdisten pesékkeiden esiintyminen ei riitd. Kosteusvauriota
indikoivat lajit on eritelty Valviran asumisterveysasetuksen soveltamisohjeessa. Myds
suoramikroskopoimalla todettu vahainen sienirihmaston esiintyminen eri kohdissa naytetta on heikko
vite vauriosta. Edellda mainituissa tapauksissa naytteenottajan tulee erikseen arvioida
toimenpiderajan ylittyminen mm. pois sulkemalla naytteenottokohdan muut mikrobilahteet.
Bakteereja ei aktinobakteerien tavoin kayteta tulkinnassa - korkea bakteerimaéara voi johtua myos
materiaalin likaisuudesta.l'-2

TIETOA MIKROBIKASVUSTOISTA JA SUORAMIKROSKOPOINNISTA

Mikrobikasvustot ovat yleensa epatasaisesti jakautuneita, joten yksittdinen nayte antaa tiedon vain
kyseisen naytteenottokohdan mikrobiméarasta ja -lajistosta. Naytetuloksesta ei voida vetaa suoraa
johtopéaatosta tilojen sisailmaongelmaan tai kayttajien oireisiin. Tulosten merkitys sisdilmaongelmien
kannalta arvioituna riippuu tiloissa vietettavasta ajasta, ilmanvaihdon toimivuudesta, vaurioituneen
pinta-alan laajuudesta seké siitd, missa maarin mikrobien iti6t ja niiden aineenvaihduntatuotteet
kulkeutuvat sisdilmaan rakenteiden kautta.

Usean eri indikaattorimikrobin esiintyminen naytteessa pienind pitoisuuksina voi viitata vanhaan
kuivuneeseen kasvustoon tai itididen kertymiseen materiaalin pinnalle ajan myéta. Jos viljelytulos
jad alle toimenpiderajan, naytepinta suoramikroskopoidaan kuolleen tai kuivuneen kasvuston
havaitsemiseksi. Suoramikroskopointi voidaan tehda luotettavasti vain tiivispintaisista materiaaleista
- huokoinen, jauheinen tai rakeinen materiaali ei sovellu suoramikroskopointiin. Suoraan maaperan
tai ulkoilman kanssa kosketuksissa oleviin materiaaleihin voi kertya maaperasta tai ulkoilmasta
peraisin olevia mikrobeja, mika tulee huomioida tulosten merkitysta arvioitaessa. -2

VIITTEET
[1] Valvira, Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, osa Vv, ohje 8/2016. Saatavissa:
https://www.valvira.filymparistoterveys/terveydensuojelu/asumisterveys

[2] Pessi A-M. ja Jalkanen K. (2018) Laboratorio-opas. Mikrobiologisten asumisterveystutkimuksien naytteenotto ja
analyysimenetelméat. Suomen Ympéristo- ja Terveysalan Kustannus Oy. ISBN 978-952-9637-61-4.

Raportin osittainen kopioiminen ilman lupaa on kielletty.
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1. Johdanto

Talla kuntoarviolla on tavoitteena selvittaa Iso Kylatie 37:ssa sijaitsevan kiinteistén rakentei-
den ja rakennusosien, sisatilojen, piha-alueen, rakennelmien seka lammitys-, ilmanvaihto- ja
sahkoteknisten jarjestelmien silmamaarainen kunto. Kuntoarvio on laadittu RT 18-10086,
Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion suoritusohje seka KH 90-00501, Liike- ja palvelu-
kiinteistdn kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje nimikkeistda ja periaatteita mukaillen.

Kuntoarvion tilaajana on Sipoon kunta ja yhteyshenkilona toimii Henna Martikainen.

Rakenteiden ja rakennusosien, séhkdjarjestelmien seka lammitys-, vesi, viemari- ja ilman-
vaihtojarjestelmien kuntoarvion on tehnyt Sanna Snell, Olli Karvonen ja Jukka Tonteri Kiwa
Inspectasta.

Tarkastukset suoritettiin 26.9.2019.
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2. Yhteenveto

Rakennusosien kunto on arvioitu RT-11061 Kiinteiston kuntoarvio, kuntoluokan maaraytymi-
nen apuna kayttaen.

Kuntoluokka:

KL5 = rakennusosa tai jarjestelma on tekniselta ialtdan ja kunnoltaan uutta vastaava / tai
uusi / uusittu (ei toimenpiteitéd seuraavan 10 vuoden kuluessa)

KL4 = rakennusosa tai jarjestelma vaatii teknisen kunnon sailyttamiseksi kevyempaa
korjausta / yllapitoa (kevytta huoltokorjausta 6-10 vuoden kuluessa)

KL3 = rakenneosa tai jarjestelma vaatii toimenpiteitd, mutta ei kuitenkaan viela akuutisti
suurempaa saneerausta (kevytta huoltokorjausta 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10
vuoden kuluessa)

KL2 = rakenneosa tai jarjestelmé vaatii laajempaa saneerausta tai osan uusimista
(peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa)

KL1 = rakenneosa tai jarjestelma on teknisen kayttdikansa paéssa tai vaurioitunut, jonka
vuoksi osa on uusittava kokonaan (uusitaan 1-5 vuoden kuluessa)

2.1 Yhteenveto kiinteistosta

Tarkastuksen kohteena on Iso Kylatie 37:ssa sijaitseva kiinteistd Alanko, joka on valmistunut
vuonna 1928. Kohdetta on laajennettu lahtétietojen mukaan vuonna 1947. Rakennus oli tut-
kimushetkella tyhjilladn ja poissa aktiivikaytosta jo useita vuosia. Kohde on tarkastuksen pe-
rusteella huonossa kunnossa ja sen kunnostaminen ei ole enéé taloudellisesti kannattavaa.

Piha-alueet ja ulkopuoliset osat

Piha-alue on asfaltoitu rakennuksen pohjoispuolella. Muuton piha-alue on nurmi- ja sora-
pintainen. Asfalttipaallyste on huonokuntoinen ja sen kallistussuunta on paikoin kohti raken-
nusta. Kohteessa ei ole sadevesi- ja salaojajarjestelmia.

Rakennustekniikka

Rakennuksessa on betonirakenteinen perustus ja puurunko. Puiset alapohjarakenteet ovat
osin rydmintatilaisia ja osin maanvaraisia betonirakenteita. Ulkoseinat ovat lautaverhoillut.
Ikkunat ovat alkuperdisia kaksipuitteisia puuikkunoita. Ulko-ovet ovat puuovia. Rakennuk-
sessa on mansardikatto ja katteena on alkuperéinen palapeltikate.

Julkisivujen alaosat ovat paikoitellen maanpinnan tasalla, joten seinien alaosien puuraken-
teet ja lAmmoneristeet ovat laho-. ja mikrobivaurioituneet kosteuden vaikutuksesta. Yleisesti
julkisivulaudoitus on huonossa kunnossa. Rakennuksen ulkoseinien kantavien rakenteiden
lahovauriot heikentavat rakenteiden kantavuutta.

Alapohjatilan tuuletus on heikko ja ryémintatilainen alapohjan tuuletusluukut ovat ajansaa-
tossa jaaneet maanpinnan alapuolelle. Alapohjat ovat laho- ja kosteusvaurioituneita eik& nii-
den korjaaminen ole enaa taloudellisesti kannattavaa.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ® -
PL 1000 Sémaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
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Siséatilat

Sisatilat ovat padosin peruskuntoisia. Markatilojen osalta pintarakenteet ovat kayttdikansa
paassa. Kuivien tilojen osalta on paikoitellen havaittavissa kosteus- ja mikrobivaurioita ka-
toissa ja seinissa.

Kiinteiston turvallisuus ja esteettdémyys

Turvallisuus ja esteettémyys

Kohde ei tayta nykymaaraysten mukaisia esteettomyysvaatimuksia.
Imanlaatu ja vaihtuvuus

Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto, joka voi olla riittAmaton.
Sisailman epapuhtaudet

Tarkastuksen perusteella kohteessa on merkittavia mikrobi- ja lahovaurioita.
Melu

Ulkopuolista meluhaittaa kohteeseen aiheutuu tontin reunalla kulkevasta tiesta.

LVI-tekniikka

Kiinteist6 on liitetty alueelliseen vesi- ja viemariverkkoon. Kiinteistossa on oljylammitys. Kat-
selmointihetkelld veden tulo rakennukseen oli katkaistu tonttivesisulusta. Lammitysjarjes-
telma ei ollut toiminnassa ja lammitysjarjestelman putkisto oli tyhjennetty.

Kiinteiston LVI-tekniikka vastaa padosin alkuperéiskuntoa ja on teknisen kayttdikansa
paassa. Jarjestelmat vaativat peruskorjausta, mikali rakennus halutaan ottaa uudelleen kayt-
toon. Kayttovesi-, viemari- ja lammitysputkistojen kunto on mahdollista selvittda tarkemmin
erillisella putkistojen kuntotutkimuksella.

Sahko- ja automaatiojarjestelmaét

Kiinteiston sahkotekniset laitteet ja jarjestelmat ovat eri aikakausilta. Useiden vanhojen jar-
jestelménosien keskim&arainen tekninen kayttoika on lopussa. Kayttdidn loppuessa laiteiden
sahko- ja paloturvallisuus voi heikentyd, huollontarve kasvaa ja varaosien saatavuus voi olla
heikkoa.

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelméat on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tarkastelu-
jakson aikana.
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2.2 Yhteenveto kuntoluokista

Yhteenvetotaulukko jarjestelmittain kuntoluokista:

Taulukko 1. Yhteenvetotaulukko kuntoluokista

Rakenneosa Kuntoluokka

Alueosat

Paallysteet

Alueen varusteet

Alueen rakenteet

Kuivatusosat

Perustukset

Alapohja

Runko

Julkisivut

Parvekkeet

Vesikatot

Tilan jako-osat

Portaat

Tilat ja tilapinnat

Tilavarusteet

Tulisijat ja savuhormit

Lammitysjarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelméat

liImanvaihtojarjestelmat

Asennus ja apujarjestelmat

Séahkdenergian paajakelu

Sahkdaliitantajarjestelmat

Valaisujarjestelma

Antennijarjestelma

w| W N N W N R R R R R R NN R R R R R R R R R R ek

Puhelinjarjestelma
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3.

3.1

3.2

3.3

Kuntoarvion lahtotiedot

Kiinteiston perustiedot

Kiinteiston nimi:
Kiinteiston osoite:

Rakennuksen tyyppi:

Tontti:
Tontin pinta-ala:

Kerrosluku (kpl):
Huoneistoala:
Huoneistoja:

Valmistumisvuosi:
P&aasiallinen rakennusaine:
Kattotyyppi:
Lammitysjarjestelma:
lImanvaihto:

Korjaushistoria

Alanko
Iso Kylatie 37, 04130 SIPOO

Liike- ja asuinrakennus

Oma
1910 m?

2 + kellari
255 m?
1

1928, laajennus arviolta 1947
Puu

Mansardi

Oljy
Painovoimainen

Kate:

Kohteen korjaushistoria ei ole tiedossa.

Asiakirjaluettelo

Kohteesta oli kaytettavissa seuraavia lahtotietoja:

e Kohdekortti
e Rakennuspiirustuksia

Inspecta Oy

PL 1000

00581 Helsinki

Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com

Y-tunnus
1787853-0

Paakonttori
Sornaistenkatu 2
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www.inspecta.fi
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4. Aluerakenteiden ja rakennustekniikan kuntoarvio

4.1 11 Alueosat

e Kuntoluokka 1

41500 A7 2000

CRAMN HAGK

Kuva 1. Asemapiirros.

4.1.1 113 Paallysteet

e Kuntoluokka 1
Rakennekuvaus:

Katualue Ison Kylatien puolella on asfalttipintainen. Aidatun piha-alueen puolella piha on nur-
mipintainen.

Havainnot:

e Maanpinta rakennuksen lansipuolella (Iso Kylatien puoli) on korkealla sokkeliin nah-
den; sokkelia on paikoitellen ndkyvissa vain muutama senttimetri. Sokkelin tuuletus-
luukut ovat jd&neet maanpinnan alapuolelle. Rakennuksen ja asfaltoidun katualueen
valissé on kapea sora- ja nurmipaallysteinen kaista.
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¢ Rakennuksen pohjoisseinustalla maanpinta on paaosin asfaltoitu. Rakennuksen sok-
keli on jaanyt kokonaan maanpinnan alapuolelle asfaltoidulla alueella ja rydmintétilal-
lisen alapohjan tuuletusluukut ovat jAdneet maanpinnan alapuolelle.

¢ Piha-alueen kasvillisuus on hoitamaton. Puita ja pensaita kasvaa ldhelld rakennuksen
seinustoja tai kiinni rakennuksen ulkoseinissa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 2. Isokylatien puolella asfaltoidun katualueen Kuva 3. Rakennuksen pohjoispuolella on on paaosin

ja rakennuksen vélissé on sora- tai nurmikaista. asfalttipdalluste .Rakennuksen sokkeli on jaanyt
Kasvillisuus on paikoin kiinni rakennuksen maanpinnan alle. Asfaltti on halkeillut moninpaikoin.
ulkoseinissa lisaten rakenteisiin kohdistuvaa

kosteusrasitusta.

Kuva 4. Piha-alue on nurmipaallysteinen. Kuva 5. Kasvillisuus piha-alueella on hoitamaton.

Rakennnuksen seinustoilla kasvaa puita ja pensaita
liséten ulkoseinarakenteisiin kohdistuvaa
kosteusrasitusta.
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4.1.2 114 Alueen varusteet

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:

Pihan aluevaruste on vanha kaivo, joka ei ole kaytossa.

Havainnot:

¢ Kaivo ei ole kaytossa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Mikali kaivoa halutaan kayttaa esim. puutarhan kasteluveten, tulee sen kunto tarkas-
taa.

Kuva 6.Pihakaivo, joka ei ole kaytossa.

4.1.3 115 Alueen rakenteet

e Kuntoluokka 1
Rakennekuvaus:

Alueen rakenteisiin kuuluu piharakennus, joka ei ole kaytossa.
Havainnot:

e Piharakennus on painunut.

e Piharakennuksessa on varastotilaa ja vanha sauna, jota ei ole lahtotietojen mukaan
kaytetty kymmeniin vuosiin.
e Piharakennus on purkukuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella piharakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole en&a taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 7. Piharakennus. Kuva 8. Piharakennus on painunut ja seinan alaosa
on jaanyt maanpinnan alapuolelle.

414 1116 Kuivatusosat

e Kuntoluokka 1
Rakennekuvaus:

Kohteessa ei havaittu sadevesi- ja salaojajarjestelmid. Syoksytorvista vedet johdetaan raken-
nuksen vierustoille. Rakennuksen luoteiskulmalla havaittiin vanha sadevesikaivo, joka on
taynné hiekkaa ja soraa.

Havainnot:

e Sadevedet eivat ohjaudu poispain rakennuksesta vaan jaavat rakennuksen vierus-
toille.

e Maanpinta on rydmintatilaa ylemp&na ja paikoitellen se kallistaa kohti rakennusta, jol-
loin sade- ja pintavedet ohjautuvat osittain rakennuksen alle.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 9. Sade- ja sulamisvedet ohjataan jalkaranneilla  Kuva 10. Syoksytorvista tulevat vedet ohjataan
syoksytorviin. rakennuksen vierustoille.

Kuva 11. Kattolyhdyn paalta tulevat vedet ohjataan Kuva 12. Sadevesikaivo on osittain paallysteiden alla.
syoksytorvilla kohti jalkardnneja. Kattolyhdyn sivuissa

ei ole pellityksia, jolloin sydksytorvista valuvat vedet

kastelevat kattolyhdyn puurakenteita.

Kuva 13. Alkuperaisesta syoksytorvesta tuleva vesi on
pyritty johtamaan kauemmas kourulla.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ° ~
PL 1000 Strmaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki

Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com www.inspecta.fi



Kuntoarvioraportti 25.10.2019
ﬁ Iso Kylatie 37 14 (47)
WO-00775628

4.2 12 Talo-osat

421 121 Perustukset

e Kuntoluokka 1
Rakennekuvaus:

Rakennuksessa on betonirakenteiset perustukset.

Havainnot:

e Sokkelirakenteet ovat monin paikoin jaaneet maanpinnan alapuolelle ja rydmintéatilalli-
sen alapohjan tuuletusluukut ovat peittyneet eikd alapohjan tuulettuminen ole riitta-
valla tasolla.

¢ Rakennuksen lansipuolella on rakennettua kellaritilaa. Lansipuolen sokkeleissa on
havaittavissa halkeilua seka jalkia pitkakestoisesta kosteusrasituksesta.

o Kellarin perusmuureissa on havaittavissa merkkeja voimakkaasta ja pitkakestoisesta
kosteusrasituksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 14. Rakennuksen itdpuolen sokkeleissa esiintyy ~ Kuva 15. Rakennuksen pohjoispdadysséa maanpinta
halkeilua ja jalkia pitkakestoisesta on ulkoseinan alaosan tasalla. Sokkeli ja alapohjan
kosteusrasituksesta. tuuletusluukut ovat jAdneet maanpinnan alle.
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Kuva 16. Iso Kylatien puolella rakennuksen sokkelia Kuva 17. Yleiskuva rakennuksen eteldpaadyn
on nakyvissa vain muutama senttimetri. sokkelista.

Ryominétilallisen alapohjan tuuletusluukut ovat

jaaneet maanpinnan alle.

Kuva 18. Perusmuureissa on havaittavissa jalkia Kuva 19. Kellarikerroksen perusmuureissa on jalkia
voimakkaasta kosteusrasituksesta. Kuva rakennuksen  voimakkaasta ja pitkakestoisesta kosteusrastuksesta.
etelapaadysta.

4.2.2 122 Alapohjat

e Kuntoluokka 1
Rakennekuvaus:

Alapohjarakenteet ovat rakennuksen lansipuolella (Iso Kylatien puoli) tuuletustilallisia puura-
kenteita. Rakennuksen itapuolella, rakennuksen kellariosassa, alapohjat ovat maanvastaisia
betonirakenteita. Ensimmaisen kerroksen myymalatiloissa lattiapinta viettaa kadulle pain.
Rakennus on painunut Iso Kylatien puoleiselta sivulta.

Havainnot:

e RyOmintatilassa on runsaasti orgaanista jatettd, josta osa on peraisin rakennusajalta.
e Ryomintatila ei tuuletu riittavasti, silla sokkeleiden tuuletusluukut ovat jaédneet maan-
pinnan alapuolelle.
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¢ Maa-aines rydmintétilassa on markaa ja puurakenteet ovat mikrobi- ja lahovaurioitu-
neet. Puinen alapohjarakenne on pitkalle edenneen lahovaurion johdosta romahtanut
myymalatilan kohdalta.

o Kellarissa alapohjat ovat maanvaraisia betonirakenteita.

e Betonissa havaittiin monin paikoin halkeamia ja merkkeja veden lammikoitumisesta.

e Betonin pinnalla havaittiin ndkyvaa sienikasvustoa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.

s

Kuva 20. Alapohjarakenne on lahovaurion vuoksi Kuva 21. Puista alapohjarakennetta tukevan
romahtanut. betonipilarin muottilaudoitukset on jatetty paikoilleen.

Muottilaudoitus on lahovaurioitunut.

Kuva 22. Rossilaudoituksessa on silminnahtavaa Kuva 23. Maanvastaisessa alapohjarakenteessa on
mikrobikasvustoa. Kuvassa nakyy tulisijan silminn&htévéaa sienikasvustoa seka merkkeja
perustukset. pitkakestoisesta kosteusrasituksesta.
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Kuva 24. Merkkeja veden lammikoitumisesta kellarin Kuva 25. Sienikasvustoa kellarin lattialla.
lattialla. My6s puurakenteisten hyllyjen alaosat ovat
lahovaurioituneet.

423 123

Runko

Kuntoluokka 1

1231 Vaestdnsuojat

Rakennuksessa ei ole vaesttnsuojaa.

1232 Kantavat seinét ja pilarit

Rakennekuvaus:

Rakennuksessa on kantava puurunko.

Havainnot:

Inspecta Oy
PL 1000
00581 Helsinki

Ulkosein&n alaosa on monin paikoin jadnyt maanpinnan alapuolelle, joten on varsin
todennédkadistd, etta seinén alaosan runkopuut ovat lahonneet pitkéakestoisen kosteus-
rasituksen vaikutuksesta.

Rakennuksen lansipuolella julkisivulaudoitus on lahovaurioitunut ja on todennékoista,
ettd my0ds seindn alaosan kantavat rakenteet ovat kosteus- ja lahovaurioituneet.
Kellarin kantavissa betoniseinissa on merkkeja voimakkaasta ja pitkékestoisesta kos-
teusrasituksesta.

Kellarin seinissa havaittiin suolakertymaa, joka on merkki pitkakestoisesta betonira-
kenteiden kosteusrasituksesta.

Kellarin varastohuoneessa havaittiin aktiivinen lahottajasienikasvusto. Lahottajasie-
nen rihmasto on saattanut edeté laajemminkin kellarin alueelle seka rydémintatilalli-
seen alapohjaan. Monet lahottajasienet pystyvat rihmastonsa avulla kuljettamaan
kosteutta pitkiakin matkoja. Sieni voi kayttaa tiilirakenteissa olevaa kalkkia ravinnok-
seen ja pystyy lapdisemaan myods betonirakenteita.
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Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 26. Suolakertymaa kellarin kantavissa Kuva 27. Kellarin varastohuoneessa havaittiin

betonirakenteissa. aktiivinen lahottajasienikasvusto. Seinissé seka
puisessa hyllyssa on havaittavissa sienen itibemia,
jotka ovat itidityneet.

Kuva 28. Lahottajasienen rihmastoa kellarin seindssd.  Kuva 29. Kellarin wc-tilan seinén pinnoite on
kosteusvaurioitunut.

1235 Vélipohjat

Rakennekuvaus:

Vélipohjat ovat betonirakenteisia kellarin osalta. Muutoin rakennuksen valipohjat ovat puura-
kenteisia. Toisen kerroksen asuinhuoneissa lattiapinta viettda kadulle pain.

Havainnot:

o Kellarin valipohjien verhouksena kaytetyt paneloinnit ovat aistinvaraisten havaintojen
perusteella mikrobivaurioituneet.

______________________________________________________________________________________4
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Puurakenteisten valipohjien kantavuus on paikoitellen heikentynyt kattovuotojen seu-
rauksena.

Toimenpide-ehdotukset:

Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 30. Kellarin katon paneloinnit ovat aistinvaraisten Kuva 31. Kellarin osalta valipohjat ovat
havaintojen perusteella mikrobivaurioituneet. betonirakenteisia.

1236 Ylapohjat

Rakennekuvaus:

Rakennuksessa on mansardikatto ja osittain my6s harjakatto. Ylapohjan lapetilat on otettu
varastokayttéon. Ylapohjan tuuletusta ei ole erikseen jarjestetty.

Ylapohjan eristemateriaalina on kaytetty orgaanisia materiaaleja, kuten turvetta ja sammalta
seka paikoin purua.

Havainnot:

Ylapohjatilassa ei ole kulkusiltoja, joten koko ylapohjatilaa ei paasty tarkastamaan.
Ylapohjatilassa on runsaasti sinne kuulumatonta materiaalia ja roskaa.
Ylapohjatilassa ei ole tuuletusventtiileja.

Lapivientien ymparilla on havaittavissa merkittavia jalkia vesivuodoista.
Kattoruoteissa on havaittavissa lahovaurioita.

Katon lappeella olevan varastotilan lattialla on kosteusjalkia, jotka johtuvat todenné-
koisesti peltikaton kondenssiveden valumisesta.

Toimenpide-ehdotukset:

Inspecta Oy
PL 1000
00581 Helsinki
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e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 34. Ylapohjatilassa on runsaasti roskaa. Kuva 35. Vuotojalkia piipun lapiviennin kohdalla
Kattoruoteissa on kosteusjalkia. piipussa ja katon puurakenteissa.

Kuva 36. Kantavissa puurakenteissa on vuotojalkia. Kuva 37. Eristeiden péaalle levitetyn peitteen paalla on
Piipun rappaus on karissut kosteuden vaikutuksesta. vuotojalkid. Asuintiloista ylapohjatilaan tuleva kosteus
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saattaa tiivistya peitteen alapintaan ja muodostaa
eristeeseen mikrobikasvustoa ajansaatossa.

Kuva 38. Vesikaton lappeella olevassa varaston
lattialaudoissa on havaittavissa kosteusjalkig, joka
ovat todennékoisesti muodostuneet peltikaton
alapintaan tiivistyneen kondenssiveden valumista .

4.2.4 124 Julkisivut

e Kuntoluokka 1
1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:
Julkisivupinnat ovat puuverhoiltuja. Ulkoverhoiluna on kaytetty pystyrimalaudoitusta.

Havainnot:

e Julkisivun alaosan laudoitus on monin paikoin lahonnut.

¢ Maalipinnassa on paikoitellen havaittavissa merkittavaa lehteilya.

e Pensasistutukset ja muu kasvillisuus ovat kiinni julkisivussa varjostaen ja lisaten ulko-
puolista kosteuskuormaa.

o Raystaan aluslaudoituksessa on havaittavissa vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, ettad korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 41. Julkisivu idasta. Parvekkeen kaiteen pellitys Kuva 42. Julkisivua itdpuolelta
on irronnut ja roikkuu parvekkeen ulkopuolella.
Irtoavaan peltiin siséltyy henkild- ja omaisuusriski.

Kuva 43. Julkisivumaali lehteilee. Kuva 44. Helmalaudoitus on lahovaurioitunut.
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Kuva 45. Pesasistutukset ovat kiinni julksivussa. Kuva 46. Julkisivulaudoituksen alaoisissa on
havaittavissa lahoa. Helmalista on lahonnut ja
pudonnut.

Kuva 47. ltdpuolen betoniportaat ohjaavat sade- ja Kuva 48. Julkisivulaudoituksessa ja seinén kantavissa
sulamisveden ulkoseinda vasten, joka merkittévasti rakenteissa on pitkalle edennytta lahoa.

liséa ulkoseindrakenteeseen kohdistuvaa

kosteusrasitusta.

u

Kuva 49. Maalipinnoite lehteilee my&s ulkoseinien Kuva 50.Seinén alaosa on monin paikoin joko
ylaosissa. maanpinnan tasalla tai sen alapuolella. Seind alaosan
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kantavat rakenteet seka lammaoneristeet ovat
todennakdisesti lahovaurioituneet.

Kuva 51. Seinén puurakenteinen alaosa on
maanpinnan tasalla rakennuksen pohjoispaadyssa.

1242 |kkunat

Rakennekuvaus:
Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia kaksipuitteisia puuikkunoita.

Havainnot:

¢ |kkunoiden maalipinta on paikoin kulunut ja kitit halkeilleet. Alapuitteissa on paikoin
havaittavissa lahovaurioita.

e Kellarikerroksen ikkunoiden puuosat ovat lahovaurioituneet.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 52. Myymalan ikkunat ovat alkuperéisia Kuva 53. Ikkunoiden maalipinta lehteilee merkittavasti.
puuikkunoita. Puitteissa on paikoin havaittavissa lahovaurioita.
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Kuva 54. Alkuperainen puuikkuna rakennuksen Kuva 55. Ullakon ikkuna on alkuperainen ns. lunetti-
pohjoispaadyssa. ikkuna.

Kuva 56. Kellarin ikkunapuitteissa on lahovaurioita ja Kuva 57. Ikkunoiden sisépuitteet ovat yksilasisia.
kitit ovat paikoin irronneet.

1243 Ulko-ovet

Rakennekuvaus:
Ulko-ovet ovat lasiaukollisia puuovia.
Havainnot:

e Ovien maalipinta hilseilee paikoitellen.
e Myymalan ovessa on havaittavissa alkavaa lahovauriota etenkin oven alaosissa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 58. Paasisaankaynnin ulko-ovi. Kuva 59. Parvekeovi.

425 1251 Parvekkeet

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:

Parveke on betonirakenteinen ja se on kannatettu todennékdisesti ratakiskoin rakennuksen
rungosta. Alapuolelta parveke on tuettu kahdella metallipilarilla. Parvekkeessa on puiset kai-
teet.

Havainnot:

e Parvekkeen betoni on rapautunut.

o Kaiteen pellitykset ovat osittain irti ja voivat pudotessaan aiheuttaa henkil6- ja omai-
suusvahinkoja.

e Puukaiteissa havaittiin pitkalle edennytta lahoa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 60. Parvekkeen betoni on rapautunut. Kaiteessa  Kuva 61. Yleiskuva parvekkeesta.
on havaittavissa kosteusvauriojalkia. Kaiteen pellitys
on osittain irronnut.

4.2.6 126 Vesikatot

e Kuntoluokka 1
Rakennekuvaus:

Vesikatto on mansardikaton ja harjakaton mallinen. Katteena on konesaumattu palapeltikate.
Vedenpoisto on toteutettu jalkarénnien ja sydksytorvien avulla. Vesikaton varusteisiin kuulu-
vat lisdksi talotikkaat ja kulkusillat. Harjakattoiselta osuudelta vedenpoisto on toteutettu sade-
vesikouruilla ja syoksytorvilla mansardikatolle.

Havainnot:

¢ Vesikatolla on havaittavissa runsaasti ruostetta ja maalipinnoitteen irtoamista
o Palapeltikatteen saumat ovat paikoin auenneet.
e Harjakaton paalla on runsaasti sammalkasvustoa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 65. Kohteeseen on asennettu talotikkaat ja
kulkusilta katolle.

Kuva 66. Palapeltikatteen sauman limitys on auennut.
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4.3 13 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

4.3.1 131 Tilan jako-osat

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:

Siséovet ovat puisia peiliovia, kellarikerroksessa ovet ovat paneeliovia. Kevyet véliseinét kui-
vissa tiloissa ovat puurakenteisia.

Havainnot:

¢ Ovien maalipinnat lehteilevat paikoitellen.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa. Ovet voidaan kierrattaa rakennusvaraosiksi.

| B s
W\ [ ‘ :

&

Kuva 67. Yleiskuva peiliovesta. Kuva 68. Yeiskuva kellarin paneeliovesta

1317 Portaat

e Kuntoluokka 2
Toiseen kerrokseen johtavat portaat ovat puurunkoiset. Kellariin johtavat portaat ovat betoni-
rakenteiset.

Havainnot:

e Portaiden maalipinnassa on havaittavissa kulumaa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ® "~
PL 1000 Somaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki
Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com www.inspecta.fi




Kuntoarvioraportti 25.10.2019
ﬁ Iso Kylatie 37 30 (47)
WO-00775628

Kuva 69. Yleiskuva toisen kerroksen portaista. Kuva 70. Yleiskuva kellarin betonirakenteisista
portaista.

4.3.2 132 Tilat ja tilapinnat

e Kuntoluokka 1
Markatilat

Kellarikerroksen wc- ja pesutiloissa lattiat ovat maalattua betonia ja seinat ovat rapattuja ja
maalattuja betoniseinid. Toisen kerroksen wc- ja pesutiloissa lattioissa on muovimatto. Sei-
nat ovat tapetoituja.

Havainnot:

o Kellarikerroksen seinissa on havaittavissa kosteusvauriojalkia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 71. Yleiskuva kellarikerroksen wc. Kuva 72. 2. kerroksen wc-tila. Seinét ovat tapetoituja.

Kuivat tilat

Rakennekuvaus:

Kuvissa tiloissa lattiat on paallystetty muovimatoilla tai linoleum-matoilla. Kellarikerroksen lat-
tiat ovat maalattuja tai betonipintaisia. Seindpinnat ovat padasiassa maalattu tai tapetoitu ja
katoissa on puukuitulevyt, panelointi tai pinkopahvi.

Havainnot:

o Kellarikerrokseen johtavan portaikon paneloinnit ja kattojen levytykset ovat mikrobi-
vaurioituneet.

e Ensimmaisen ja toisen kerroksen sisékatoissa on jalkia vesivuodoista.

e Myymalatilan ja toisen kerroksen muurin rappaus on kosteusvaurioitunut; piipun Iapi-
vienti on puutteellisesti pellitetty, jonka seurauksena sade- ja sulamisvedet ovat paéas-
seet valumaan muuria pitkin.

e Myymalatilan lattia on romahtanut lahovaurion seurauksena.

¢ Ikkunoiden alapuolella on paikoin havaittavissa vesivuotojalkia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, ettad korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 73. Toiseen kerrokseen johtavat portaat on Kuva 74. Kellariin johtavan portaikon seinét on
alapuoleta verhoiltu levytyksin. Levyt ovat paneloitu. Panelointi on mikrobivaurioitunut kosteuden
mikrobivaurioituneet kosteuden vaikutuksesta. vaikutuksesta.

Kuva 75. Toisen kerroksen muurin rappaus on Kuva 76. Toisen kerroksen asuinhuoneen katossa on
kosteusvaurioitunut tiivistdmottdman piipun vesivuotojalki.
lapiviennisté valuneen veden takia.

Kuva 77. Ensimmaisen kerroksen myymalétilan muuri  Kuva 78. Yleiskuva myymaéléhuoneesta. Lattia on
on kosteusvaurioutunut romahtanut lahovaurion seurauksena nuolen
osoittamasta kohdasta.
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Kuva 79. Myymalan katossa on havaittavissa Kuva 80.Yleiskuva myymalatilasta.
vesivuotojalkia.

Kuva 81. Yleiskuva 2. kerroksen aulatilasta. Kuva 82.Toisen kerroksen ikkunan alapuolella on
havaittavissa vesivuotojalkia.

Tekniset tilat (spk, lammodnjakohuone)

Rakennekuvaus:
Lammonjakohuoneessa tilapinnat ovat betonipintaisia.

Havainnot:

e Lammodnjakohuoneessa lattialla on oljyjalkia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet

ovat jo niin vaurioituneet, ettad korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 83. Lammdnjakohuone. Kuva 84.Sahkopaakeskus.

4.3.3 133 Tilavarusteet

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:

Kohteen tilavarusteita ovat kiintokalusteet, keittibkaapit ja markatilojen kalusteet.
Havainnot:

e Tarkastetuissa kalusteet ovat alkuperaiskunnossa.
e Markatilojen kalusteet ovat alkuperéiskuntoisia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole en&a taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 85. Keittibkalusteita. Kuva 86. Pesutilan kalusteita.
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Hissit
Rakennuksessa ei ole hisseja.

134 Muut tilaosat

1342 Tulisijat ja savuhormit

e Kuntoluokka 1
Rakennekuvaus:

Rakennuksessa on sydanmuuri. Osa tulisijoista on purettu. Oljypolttimen savukaasut poiste-
taan hormin kautta.

Havainnot:

e Tulisijat eivat ole kaytossa.
e Savupiipussa ei ole piipunhattua.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 87. Toisen kerroksen ponttéuuni, joka ei ole Kuva 88. Toisen kerroksen puuhella.
kaytossa.
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5. LVIA - Jarjestelmien kuntoarvio

5.1 21 LVl-perusjarjestelmat

5.1.1 211 Lammitysjarjestelmat

e Kuntoluokka 1

2111 Lammityksen keskusosat

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys ja lammontuotto tapahtuu 6ljykattilan avulla.

Havainnot:

o Lammityskattila seka 6ljysailiot sijaitsevat rakennuksen kellarissa.
o Lammitysjarjestelma on ollut kayttamattdmana useita vuosia.
e Oljylammityskattila seka 6ljypoltin ovat vuodelta 1998.

e Oljypoltin on teknisen kayttoikansa paassa ja sen uusiminen on suositeltavaa, mikali
jarjestelma halutaan ottaa kayttoon.

Oljysailiot ovat vuodelta 1980 ja materiaaliltaan muovia.
e Oljysailivilla ja kattilalla on teknista kayttoikaa jaljella noin 10vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Oljypolttimen uusiminen seka kattilan huolto tulee suorittaa, mikali jarjestelma halu-
taan ottaa kayttoon.

Kuva 89. Oljylammityslaitteisto Kuva 90. Oljysailict
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2112 Lammityksen siirto-osat

Lammitysputket ovat terdsputkia, jonka liitokset on tehty paédasiassa kierreliitoksin.

Havainnot:

e Lammitysputkistot ovat havaintojen mukaan alkuperdisia ja niiden kunnon seka jal-
jella olevan kayttdian selvittaminen on suositeltavaa suorittaa lapivalaisukuvien avulla
ennen jarjestelman uudelleen kayttbonottamista.

e Lammitysverkoston pumppu on teknisen kayttoikansé paassa.

o Katselmushetkelld lammitysjarjestelma ei ollut kaytdssa. Lammitysverkosto on tyhjen-
netty jaatymisen estamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

o Lammitysverkoston kuntotutkimus.
o Lammitysjarjestelman kiertopumpun uusiminen.

Kuva 91. Eristettyja lampdjohtoja kellarissa. Eristeet Kuva 92. Pinta-asenteisia lampdjohtoja
saattavat sisaltaé asbestia.

2113 Lammityksen paateosat

Rakennuksen l[ammityspatterit ovat alkuperaisia teraslevypattereita sekéa valurautaisia ripa-
putkipattereita.

Havainnot:
o Katselmushetkelld lammitysjarjestelma ei ollut toiminnassa.
o Patteriventtiilit ovat alkuperaisia ja ne ovat teknisen kayttdikansa paassa.
Toimenpide-ehdotukset:
e Lammityspattereiden kunto seka jaljella oleva kayttdika on suositeltavaa selvittéa la-
pivalaisukuvien avulla lammitysverkoston kuntotutkimuksen yhteydessa ennen lammi-

tysjarjestelman kayttoéonottoa.
¢ Patteriventtiilien uusiminen termostaattisiksi patteriventtiileiksi.
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Kuva 93. Alkuperaisia teraslevypattereita ja venttilejd  Kuva 94. Valurautainen ripaputkipatteri ja venttiili

5.1.2 212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

e Kuntoluokka 1

Viemarit
Rakennuksen vieméarit ovat padosin alkuperdisia valurautaviemareita, jonka osat on lii-
tetty toisiinsa lyijyliitoksin.

Havainnot:

e Ylakertaan sijoitetun suihkukaapin seka keittion viemarit on liitetty muoviputkilla alku-
perédiseen valurautaiseen viemariputkistoon.

o Kellarissa on alkuperéinen valurautainen lattiakaivo
o Alkuperéiset valurautaviemarit ovat teknisen kayttéikénsa paassa ja niiden todellinen
kunto on mahdollista selvittaa sisdpuolisten TV-kuvausten ja l&pivalaisukuvien avulla.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Viemareiden kuntotutkimus kayttévesiverkoston kuntotutkimuksen yhteydessa.
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Kuva 95. Uusittu viemariliitos alkuperéiseen Kuva 96. Alkuperdinen valurautainen tuuletusviemari
valurautaviemariin ylakerran WC-tilassa

Kuva 97. Keittion allaskaapin vesi- ja viemarikytkennat ~ Kuva 98. Kellarin alkuperéinen valurautakaivo

Vesijohdot

Rakennuksen tonttivesijohto on muovia. Tonttivesijohto, -sulku ja vesimittari on uusittu ja ne
sijaitsevat kattilahuoneessa, kellarissa.

Rakennuksen siséiset vesijohdot ovat padosin alkuperaisia. Katselmushetkella rakennuksen
kayttdvesi oli katkaistu tonttivesisulusta.

Havainnot:

o Kylméa kayttévesijohto on materiaaliltaan sinkittya terasta, jonka liitokset on tehty kier-
reliitoksin.

e Lammin kayttovesiverkosto on materiaaliltaan kuparia.
e Vesikalusteiden kytkennat on tehty pieniltd osin muoviputkella.

Toimenpide-ehdotukset:

o Rakennuksen kayttdvesiverkosto alkaa olla teknisen kayttéikansa paassa ja sen uusi-
minen ajoittuu lahitulevaisuuteen. Kayttdvesiverkoston kunto ja jaljella oleva kayttdika
voidaan selvittaa kayttdévesiverkoston kuntotutkimuksella.
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Kuva 99. Tonttivesijohto ja vesimittari Kuva 100. Kylmévesijohto sinkittya terasputkea

Vesi- ja vieméarikalusteiden paateosat

Vesi- ja viemarikalusteet ovat paaosin 80- ja 90-luvuilta.

Havainnot:

e Vesi- ja viemarikalusteet ovat paikoin pintapuolisesti huonossa kunnossa ja vanhen-
tuneita.

e Kalusteiden toimintaa ei voitu tarkastuksen aikana todeta, silla vedentulo rakennuk-
seen oli katkaistu.

e Ylékerrassa suihkukaappi.
e Muutamia vesikalusteita on uusittu 2000-luvulla.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sekoittajien ja vesikalusteiden toiminta tulee testata ja vialliset kalusteet uusia, mikali
rakennus otetaan kayttoon.

Kuva 101. Ylakerran WC-tilan vesi- ja Kuva 102. Ylakerran suihkukaappi
viemérikalusteita
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Kuva 103. Keittion sekoittaja Kuva 104. Alakerran WC-tilan vesi- ja
viemarikalusteita.

5.1.3 213 limastointijarjestelmat

e Kuntoluokka 1

[Imanvaihto
Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto.

Havainnot:

e Rakennuksissa on muutamia poistoilmaséaleikkdja, joiden kautta poistoilma johdetaan
rakenneaineisen hormin kautta vesikatolle.

e Poistoilmaséleikot rakennuksen WC-tiloissa, kellarissa ja keittiossa.

e P&adosassa tiloista ei ole riittdvaa ilmanvaihtoa

e Rakennuksen ilmanvaihto on heikkoa

e Korvausilmareitteja ei havaittu

Toimenpide-ehdotukset:

e Rakennuksen ilmanvaihtoa on mahdollista parantaa korvausilmareittien avulla.
e Koneellisen ilmanvaihtojarjestelméan rakentaminen peruskorjauksen yhteydessa.
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Kuva 105. Poistoilmaséaleikkd

Kuva 106. Poistoilmaséleikk® jossa suodatinkangas
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6. Sahkoteknisten jarjestelmien kuntoarvio

Kiinteistdn sahkotekniset laitteet ja jarjestelmat ovat eri aikakausilta. Useiden vanhimpien jar-
jestelménosien keskimaarainen tekninen kayttdika on lopussa. Kayttoian loppuessa laiteiden
sahko- ja paloturvallisuus voi heikentyd, huollontarve kasvaa ja varaosien saatavuus voi olla
heikkoa.

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmét on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tarkastelu-
jakson aikana.

6.1 S1 Asennus ja apujarjestelmat

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:

Kiinteist6 on liitetty paikalliseen sahkoverkkoon. Kiinteiston johdotukset kulkevat paaosin
pinta-asennuksena, ja osittain rakenteissa.

Havainnot:

e Toiminnallisia puutteita ei havaittu.
e Johdotukset ovat pddosin alkuperaisia, asennuksia on lisétty tarpeiden mukaan.
¢ Johdotuksien keskimaarainen tekninen kayttoika (n. 50 v) on lopuillaan.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Vanhojen johdotusten uusiminen
6.2 S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

6.2.1 S22 Sdhkodenergian paajakelu

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:

Kiinteiston paakeskus on alkuperéinen tulppavarokekeskus. Pa&sulakkeen sijaitsevat erilli-
sessa varokekotelossa.

Maadoitus on johdettu perustuksiin.

Havainnot:

e Tarkastetut keskukset ovat ehjia, mutta alkuperaisia.
e Sahkonkulutusmittarit on uusittu etaluettaviksi séhkodyhtion toimesta.
o Keskusten keskimaarainen tekninen kayttoika (30-40 v) on lopussa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kiinteiston sahkdkeskusten uusiminen
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Kuva 107. Alkuperédinen sahkodkeskus. Kuva 108. Paavarokekotelo.

6.2.2 S24 Sahkdliitantajarjestelmat

S241 Pistorasiat

e Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:

Pistorasiakalusteet ja johdotukset ovat eri aikakausilta. Pistorasiat ovat sekd maadoitettuja
ettd maadoittamattomia.

Havainnot:

e Uudemmat pistorasiat ovat tyydyttavassa kunnossa.
e Vanhojen pistorasiakalusteiden tekninen kayttoika (20-40 v) on p&aosin lopussa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Pistorasioiden ja johdotusten uusiminen

Kuva 109. Vanhoja asennuskalusteita. Pistorasia
asennettu jalkeenpdin.
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6.2.3 S25 Valaisujarjestelma

e Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:

Sisa- ja ulkovalaisimet ovat paddasiassa vanhoja hehkulamppuvalaisimia. Kytkinkalusteet
ovat suurilta osin vanhoja vipu- ja kiertokatkaisijoita.

Havainnot:
o Valaistuksen keskimaarainen tekninen kayttdika (20-30 v) on lopussa.
Toimenpide-ehdotukset:

e Sisavalaistuksen uusiminen (valaisimet, kaapeloinnit, ohjauslaitteet)

Kuva 110. Vanhoja katkaisijoita. Kuva 111. Vanha hehkulamppuvalaisin.

7. Tietoteknisten jarjestelmien kuntoarvio

7.1 T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

7.1.1 T2110 Antennijarjestelma

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:
Kiinteistdssa on maanpaallinen-tv-jarjestelma.
Havainnot:
¢ Antennikaapelointien keskimaarainen tekninen kayttdika on n. 40 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Antennijarjestelman uusiminen

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ® "~
PL 1000 Somaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki
Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com www.inspecta.fi




Kuntoarvioraportti 25.10.2019
ﬁ Iso Kylatie 37 46 (47)
WO-00775628

Kuva 112. Harava-antennit katolla.

7.1.2 T140 Puhelinjarjestelma

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:
Kiinteistdssa on perinteinen lankapuhelinjarjestelma.
Havainnot:

o Jarjestelma ei ollut kaytdssa tarkastuksella.
e Puhelinjarjestelman kaapelointien keskimaarainen tekninen kayttdika (30-40 v) on lo-
pussa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Puhelinjarjestelman uudistaminen

Kuva 113. Puhelinpistorasia.
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Tiivistelma

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda rakennuksen vauriot ja korjaustarpeet. Tekniikan tutkimukset
rajattiin tutkimuksesta kokonaan pois, silld niiden kunto on selvitetty syksyn 2019 kuntoarvioraportissa.

Rakennus on purueristeinen ja tehty alun perin 1928 ja laajennettu 1947. Rakennus on laajojen kos-
teusvaurioiden vuoksi ollut pitkdén poissa kaytdsta ja kokonaan kylmilldan kesasta 2017 lahtien.

Maanvastaiset rakenteet, alapohjat, kellari ja rakennuksen ulkopuolinen vedenohjaus

Rakennuksen pohja-alasta 1/3 on puurakenteista ilmatilallista alapohjaa. [Imatilan tuulettuvuus on es-
tynyt nousseen maanpinnan tukkiessa tuuletusaukot. Ryomintatila ja alapohja on kosteusvaurioitunut.

Osa kellarin katosta on betonipintaista. Betonin paalla on puurakenteinen lattia eristeineen. Tama osa
valipohjasta on purettava betonille.

Osa kellarin katosta on puurunkoista. Tama osa on purettava kokonaan kosteusvaurioiden vuoksi.

Kellarin lattiat ja maanvastaiset seinat ovat marat. Pihalla n. 2 metria sokkelista olevassa kaivossa on
vedenpinta n. metrin kellarin lattiapintaa ylempana. Kellarin ilma on erittdin homeista. Kellarin ja perus-
tusten kuivattamiseksi on kellarin lattiat ja sokkelin ulkopuolet kaivettava auki anturan alapuolelle. Ul-
kopuolelle on tehtava salaojitukset, kosteus- ja lampéoeristykset ja maanpinnan kaatojen korjaukset.
Kadun puolelle on tehtava kivirakenteinen n. 1,5 metria korkea penger katualueen ja rakennuksen va-
liin.

Ulkoseinat

Ulkoseinien alaosat ovat kosteusvaurioituneet katualueen maanpinnan nousun seka rakennuksen jul-
kisivun huollon laiminlyéntien vuoksi. Seinissa on myos paikallisia vaurioita ylempana, Iahinna ul-
konurkissa. Rakennuksen kadun puoleinen seina on painunut ilmeisesti seinan alaohjauspuun lahot-
tua pois, mutta my6s mahdollisesti perustusten painumisen vuoksi. Julkisivulaudoitus ja ikkunoiden
puuosat ovat paaosiin lujia, mutta maalit ja ikkunoiden kittaukset ovat erittdin huonokuntoiset.

Ulkoseinien kosteustekninen toiminta on heikkoa hdyrynsulun puutteen, iimanvaihdon heikkouden ja
julkisivulaudoituksen tuuletusraon puuttumisen takia. Toki seindn rakenteen kosteusteknisen riskin to-
teutuminen riippuu paljon myo6s rakennuksen kayton aiheuttamasta kosteuslisdsta. Tutkimustulosten
mukaan ylakerran ulkoseinien [Ampderisteet ovat mikrobivaurioituneita kauttaaltaan ja keskikerroksen
seinat taas eivat. Naytteiden otanta oli suppeahko.

Puurunkoisten ulkoseinien osalta on alaosat uusittava kosteusvaurioiden vuoksi kokonaan. Lisaksi
suositellaan vaihdettavaksi [ampderisteet ja sisapinnat kokonaan. Rakenteen kosteusteknista toimin-
taa on my0Os parannettava rakennetta muuttamalla. Ikkunat ja ovet on kunnostettava. Suurin osa ulko-
verhouslaudoituksesta on mahdollista saastaa.

Vilipohjat ja véliseinat
Alin valipohja on kasitelty kellarin yhteydessa. Ylemmassa valipohjassa on kosteusvaurioita piipun ym-
parilla. Ylakerran lattia ovat kallellaan kadulle pain. Valiseinissa on kosteusvaurioita piipun ymparilla ja

ylakerrassa muuallakin kattovuotojen kohdilla. Valiseinissa on runsaasti korjaustarvetta kattovuotojen
VUOKSI.
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Ylapohja, ullakko ja vesikatto

Vesikaton jarkeva kayttdika on tullut vastaan jo kauan sitten. Vesikatossa havaittiin n. 20 yksittaista
vuotokohtaa. Pahimmissa vuotokohdissa on kosteusvaurioita aiheutunut keskikerroksen valiseiniin ja
kattoon asti. Ylapohjan lampderisteet ovat mikrobivaurioituneet vesikattovuotojen vuoksi. Vesikaton
kantavat rakenteet eivat mahdollista nykymaaraysten mukaisen katon rakentamista. Vesikate ja koko
ylapohja on uusittava kokonaan.

limanlaatu

Rakennuksen sisalla ilmanlaatu oli tutkimuksen aikana huono. Vaikka rakennuksessa oli kylma, niin
mikrobivaurion haju oli kaikkialla tunnistettavissa. Kellarikerrokseen ei kannata kenenkaan menna il-
man hiukkaset ja kaasut suodattavaa hengityssuojainta lainkaan. Siella homeen haju on erittain voi-
makas. Keskikerroksen huoneissa on myos kohtalaisen voimakas homeen haju. Ylakerran ilma on ais-
tinvaraisesti arvioituna parempaa kuin keskikerroksessa, mutta sinnekin parvekkeelta mentaessa tun-
tuu kosteusvaurioon viittaavaa hajua. Ullakolla on myds mikrobiperaista hajua.

Tekniikka (alla olevat on kopioitu kuntoarvioraportista)
LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty alueelliseen vesi- ja viemariverkkoon. Kiinteistdssa on oljylammitys. Katselmointi-
hetkelld veden tulo rakennukseen oli katkaistu tonttivesisulusta. LAmmitysjarjestelma ei ollut toimin-
nassa ja lammitysjarjestelman putkisto oli tyhjennetty.

Kiinteiston LVI-tekniikka vastaa padosin alkuperaiskuntoa ja on teknisen kayttdikansa paassa. Jarjes-
telmat vaativat peruskorjausta, mikali rakennus halutaan ottaa uudelleen kayttéon. Kayttdvesi-, vie-
mairi- ja lammitysputkistojen kunto on mahdollista selvittaa tarkemmin erillisella putkistojen kuntotutki-
muksella.

Sahko- ja automaatiojarjestelméat

Kiinteiston sahkotekniset laitteet ja jarjestelmat ovat eri aikakausilta. Useiden vanhojen jarjestelman-
osien keskimaarainen tekninen kayttdika on lopussa. Kayttdian loppuessa laiteiden sahko- ja palotur-
vallisuus voi heikentya, huollontarve kasvaa ja varaosien saatavuus voi olla heikkoa.

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmat on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tarkastelujakson ai-
kana.

Tutkimuksen loppuyhteenveto

Rakennuksen kunnostaminen terveelliseksi ja pitkdaikaiskestavaksi seka alkuperaisen nakodiseksi on
teknisesti mahdollista. On kuitenkin myds huomioitava, ettd néin pahoin vaurioituneen rakennuksen
alkuperaisista rakenteista ei ole kovin paljoa jaljella kunnollisen korjauksen jalkeen. Jatkotoimenpide-
suositusten mukaisilla korjauksilla rakennukseen jaa viela pienia riskeja siita, etta rakennuksen kayt-
taja voi oireilla vanhoista materiaaleista lahtdisin oleville paastaille.

Vaikka rakennuksen ja kortteleiden suojelun kannalta taloudelliset seikat eivat olekaan ensisijaisia,
niin paatoksia tehdessa on kuitenkin jollakin tasolla huomioitava panos-/tuotossuhdetta. Eli sita, etta
minkalaisella tydmaaralla ja kustannuksella mitakin saavutetaan.
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1 Tutkimuksen tarkoitus

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda rakennuksen vauriot ja korjaustarpeet. Tekniikan tutkimukset
rajattiin tutkimuksesta kokonaan pois, silld niiden kunto on selvitetty syksyn 2019 kuntoarvioraportissa.
Rakenteiden osalta tdma nyt tehty kuntotutkimus taydentaa ja tarkentaa kuntoarvioraportin tietoja.
Suuntaa antavat jatkotoimenpidesuositukset on laadittu silla ajatuksella, ettd rakennus korjataan ter-
veelliseksi kayttaa ja pitkaaikaiskestavaksi sdastden mahdollisimman paljon alkuperaisia materiaaleja
ja ulkonakoa.

2 Kohteen yleiskuvaus

Rakennus on puurakenteinen asuin- ja likerakennus. Rakennus on ollut kayttamattdomana vuosia ja
kokonaan lammittamatta kevaasta 2017 lahtien (Lasse Rosenholmin mukaan). Rakennus on valmistu
nut 1927 tai 1928. Tama tieto perustuu toisen omistajan (Hans Rosenholm) kertomaan liikkeen avaus
vuoteen 1928. Alun perin rakennus oli kadun puoleiselta sivulta kokonaan rossipohjainen. Laajennuk-
sessa 1947 on Hansin mukaan tehty rakennukseen jatkoa kaikkiin kolmeen kerrokseen eteldn suun-
taan n. 1/3 nykylaajuudesta. Eli alkuperaista osaa on laajennettu n. 50%. Laajennuksen yhteydessa
on ilmeisesti tehty myds nykyinen eteinen portaikkoineen kaikkiin kolmeen kerrokseen.

Kellarikerroksessa on maanvastaisten seinien ulkokuorena betonivalu. Betonin sisapuolella on tiili-
muuraus ja rappaus. Liiketilana toiminut keskikerros seka asuntona ollut ylakerta on puurunkoinen,
pystyranka. Ldmpderisteena naissa kerroksissa on havaintojen mukaan sahanpuru, mutta myds tur-
vetta/sammalta saattaa olla paikoin. Ylapohjassa ja molemmissa valipohjissa on my@s vastaavat [am-
poeristeet. Kellarin laajennusosan katoissa (iso varasto ja eteinen) on betonivalu. Muut kellarin katot
ovat puurakenteisia.

Rakennuksessa on viimeksi ollut 6ljykayttéinen keskuslammitys. llmanvaihto on painovoimainen. Ra-
kennuksen sahkot ja kayttdvesiputket eivat ole alkuperaisia.

Rakennus on pintamateriaaleiltaan ja ilmeeltaan aika alkuperainen (1947 vuoden asussa). Yleiskunto
on kuntoarvion mukaan huono. Lainaus kuntoarvioraportista: "Kohde on tarkastuksen perusteella huo-
nossa kunnossa ja sen kunnostaminen ei ole enaa taloudellisesti kannattavaa”.
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Leikkauskuva vuoden 1947 laajennuksen jalkeisesta tilanteesta.

3 Lahtotiedot

Lahtotietoina oli kaytettavissa:

e syksyn 2019 kuntoarvioraportti

e rakennuksen perustietokortti

¢ laajennuspiirustukset vuodelta 1947 (pohjakuvat kerroksista, 2 julkisivukuvaa ja leikkauskuva)
¢ laajennuspiirros vuodelta 1966 (laajennusta ei toteutettu)

e omistajien (2 henkil6a) suulliset kertomat rakennuksen historiasta

Toisen omistajan poika oli mukana ensimmaiselld kaynnilld. Han on rakennuksen viimeisin asukas ja
pystyi kertomaan jonkun verran havaintojaan rakennuksen kunnosta.
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Tutkimusmenetelmat

Tutkimus tehtiin I8hes pelkastdan aistinvaraisin menetelmin. Aistinvaraisia havaintoja tdydennettiin ra-
kenneavauksilla, rakenneporauksilla ja muutamilla mikrobinaytteilla lampderisteista.

Alapohjan rydmintatilaan ei ole paasya. Tilaan paastiin tdhystdmaan kellarin varaston seindssé olevan
valurautaisen tuuletusritilan 1api.

Ullakolle paastiin liikkumaan. Vesikatolle ei menty, se tutkittiin alapuolelta ja kattoluukun aukossa seis-
ten.

Tekniikkaa ei tutkittu lainkaan. Savuhormia ei paasty katsomaan sisapuolelta.

Tarkastuksen aikana mikrobien materiaalinaytteet otettiin Asumisterveysasetuksessa ja sen sovelta-
misohjeessa esitetyin menetelmin ja suljettiin ilmatiiviseen muovipussiin. Analyysit tehtiin suoraviljely-
menetelmilla. Tarkemmat menetelmakuvaukset laboratoriotutkimuksista on esitetty raportin liitteessa.

Rakennetekniset tutkimukset

Alapohjat, kellari ja maanvastaiset rakenteet

Rakenne

Kellarikerroksen lattiat ovat maalattua (pienelta alalta kaakeloitua) betonia. Rakennetta ei tutkittu tar-
kemmin. Kellari kattaa n. 2/3 rakennuksen alasta. Loppu kolmannes on puurakenteista ilmatilallista
alapohjaa (rossipohja).

Kellarin maanvastaisten seinien rakenteena on sisapinnalta lukien:

e tiilimuuraus
e ohut bitumisively
e betoni.

Rakennetiedot perustuvat tutkimuksessa tehtyihin porauksilla tdydennettyihin silmavaraisiin havaintoi-
hin.

Kiinteiston omistajien mukaan talla alueella maa on savea n. 10 metrin syvyyteen asti. Heidan mu-
kaansa alueen vanhoille rakennuksille on ollut tyypillistd painuminen maahan. Kuulemma uudet raken-
nukset alueella on perustettu paaluttamalla.

Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Kellarin lattiat ja maanvastaiset seinat ovat kosteat tai marat. Lattioilla on tutkimushetkella ja syksylla
tehdyssa kuntoarviossa ollut irtovettd. Maanvastaisten rakenteiden pinnoilla on runsaasti suolaharmaa
ja erilaisia sienikasvustoja. Lattioissa on halkeamia, mutta seinat ovat suoria ja lujan oloisia.

Laajennusosan kellarissa olevan ison varastohuoneen seiniin tehtiin kaksi porausta. Toinen etelasei-
nalle ja toinen lannen puoleiselle eli Iso Kylatien puoleiselle seinalle. Naissa todettiin rakenteeksi rap-
paus + n. 1 kiven punatiilimuuraus + bitumi (betoniin sivelty) + betoni. Tiilen tehtavana on ollut toimia
Idmmdneristeend. Mahdollisesti tiillen ja betonin valissé on pieni ilmarako.

Kaikki kellaritilat ovat markia ja erittdin pahoin homehtuneita. Kaikki eloperainen materiaali ja my6s ki-
virakenteiden pinnat ovat homeessa. limanlaatu kellarissa on erittdin huono.
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Rakennuksen 1928 rakennettu tuuletustilallinen alapohja ei tuuletu, koska tuuletusaukot sokkelissa on
ja@neet maanpinnan alapuolelle. Talla osalla on lattiassa linoleum-matto, jonka alla oleva liima on tur-
vonnut kosteuden vaikutuksesta ja kohottanut mattoa. Liiman alla on ilmeisesti alkuperainen puulattia.
Puulattian alla on lampoeristeena purua ja turvetta, josta otettiin mikrobinayte 1. Mikrobinaytteesta to-
dettiin "vahva viite vauriosta”. Kellarin varastohuoneen tuuletusventtiilin kautta tdhystamalla todettiin
rydmintatilan olevan pahoin kosteusvaurioitunut. Kuntoarvioraportissa olevien valokuvien perusteella
taytepohja on paikoin lahonnut pois ja eristeet romahtaneet.

Ulkopuolelta katsoen sokkeli on kadonnut kadun puolelta osittain ndkyvistd maanpinnan kohoamisen
vaikutuksesta. Pihan puolella ja paadyissa sokkelit ovat nakyvissa. Sokkelit ovat silmavaraisen tarkas-
telun perusteella suorat ja ehjat. Rautojen laajasta ruostumisesta tai pahoista halkeamista ei ole merk-
keja.

Kellarin ilmankosteus on ollut korkea, kun pahvilaatikkokin on nain pahasti homeessa.
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Kalkkiharmaa kaakelisaumoissa. Betonialapohjan lapi kulkeutuva vesi kuljettaa suoloja. Kun vesi on
haihtunut saumojen kohdalla, niin suolat ovat jaaneet. Nama kalkkiharméat ovat n. 10-20 mm korkeita.

Kellarin varastohuone.
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Kuvassa nurkasta vasempaan on Iso Kylatien puoleinen lannen puoleinen sivu, jossa sokkeli haviaa
maan alle rakennuksen keskivaiheilla.

Rakennuksen itasivulla on hyva sokkelikorkeus.
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Rydmintatilaisen alapohjan lahoa ja homeista taytepohjaa.

5.1.3 Jatkotoimenpidesuositukset

Alapohjien ja maanvastaisten rakenteiden kunnostamisessa on kaksi tehtavaa. Tulee poistaa vaurioi-
tumiseen johtaneet syyt seka korjata vauriot. Vaurioiden syntyyn johtaneet tekijat poistetaan paaasi-
assa vahentamalla kosteuden paasy rakenteisiin. Syntyneet vauriot korjataan vaihtamalla ja/tai puh-
distamalla materiaalit.

Korjausehdotukset sokkeleille ja kellariin:

Inspecta Oy
PL 1000
00581 Helsinki

Sokkelien ulkopuolelta kaivetaan maat pois hieman anturan alapinnan alle, valttden kuitenkin
anturoiden liilkkuminen.

Tehtyyn kaivantoon asennetaan pohjalle salaojitus ja liitetdén siihen muutama rakennuksen
keskialueelle laitettava salaojaputki. Salaojaputket on ilmeisesti johdettava kunnan sadeve-
siviemareihin, mikali alueella sellaisia on, koska tontilta ei I8ydy riittdvan alavaa kohtaa purku-
putkelle.

Sokkelin ulkopintaan maanpinnan alapuoleiselle osalle tehdaan bitumisively, perusmuurilevyn
ja lampoeristeen laitto. Lampderiste olisi hyva laittaa sokkelin ylareunaan asti, mutta se taitaa
muuttaa ulkonakoa liikaa.

Kaivanto taytetdan alaosasta salaojasoralla tai -sepelilla. Salaojasoran paalle ja sivulle laite-
taan suodatinkangas estdmaan materiaalien sekoittumista. L&hemmas maanpintaa laitetaan
maanpinnan suuntainen routaeristys.

Maanpinta muotoillaan kaatavaksi sokkelista poispain.

Kadun puolella maanpintaa on alennettava n. puoli metria. Tassakin tulee huolehtia, etta
maanpinta kaataa rakennuksesta poispain. Lahella olevan katualueen vuoksi on tehtava pen-
gerrys esim. vanhoista (tai uusista) graniittisokkelikivistd. Saman kadun varrella on tehty jos-
sakin talossa tallainen graniittipengerrys maanpinnan nousemisen vuoksi. Pengerrykselta voi
rakentaa sillan portaille tai vaihtoehtoisesti kulun pengerryksen ja talon valiin voi jarjestaa Kul-
makujan puolelta.
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e Kellarin ikkunat karmeineen uusitaan/kunnostetaan. Kellarin ovet karmeineen uusitaan. Kyn-
nyspuita ei upoteta lattiabetoniin.

o Kellarista poistetaan kaikki irrotettava materiaali tekniikkaa myoten.

e Kellarin seindpinnat ja betonikatot hiekkapuhalletaan.

e Kellarin lattioiden betonit poistetaan ja kaivetaan maata pois hieman anturoiden alapinnan ala-
puolelle asti. Tehdaan uudet viemardinnit ja salaojitetaan rakennuksen keskialuetta. Kaivan-
non pohjalle laitetaan suodatinkangas, pesty sepeli kapillaarikatkoksi, lampoeristys ja valetaan
uudet lattiat (betoni tai kipsivaluna).

e Kellarin lattioiden ja maan poiston jalkeen harkitaan perustusten injektoinnin tarve. Mahdolli-
sella injektoinnilla estetdan veden kapillaarinen nousu betonissa.

e Kellarin hiekkapuhalletut seinat ja betonikatot rapataan ja/tai maalataan kalkkimaalilla.

o Kellariin rakennetaan rakennuksen lammitysjarjestelmat ja kaikki muu tarvittava tekniikka ku-
ten koneellinen iimanvaihto.

o Kellari on pidettava korjausten jalkeen lampimana.

Sokkelin ulkopuolisen korjauksen yhteydessa on tarkastettava sokkelin ja muiden perustusten suoruus
lujuus. Tarvittaessa sokkeleita on vahvistettava ja jopa nostettava ja paalutettava mikali painumaa ha-

vaitaan. Rakennuksen savuhormi on saattanut painua ja mikali niin on kaynyt, niin se on nostettava ja

tuettava tai tehtdva kokonaan uudestaan paalutettuna.

Kellarin tiloista ei tulla saamaan edella mainituilla laajoillakaan korjauksilla sisadilman laadultaan taysin
uutta vastaavaa tilaa. Erittain pitkdan jatkuneet kosteus- ja homevauriot ovat aiheuttaneet mikrobien
aineenvaihduntatuotteiden "imeytymisen” betoni- ja tiilirakenteisiin, joista niita taas saattaa vapautua
huoneilmaan. Kellarin ilmanvaihdosta tulee siis huolehtia ja koko kellari on alipaineistettava ylempaan
kerrokseen nahden. Kellaria on korjausten jalkeen mahdollista kayttaa varastotiloina ja teknisina ti-
loina, mutta esim. makuuhuoneita sinne ei suositella tehtavaksi.

Korjausehdotus rydmintatilalliselle alapohjalle:

e Puurakenteinen alapohja puretaan kokonaan.

e Maanpintaa poistetaan rydmintatilan pohjalta.

e Tehdaan sokkeleihin tarvittaessa lisaa tuuletusaukkoja entisten lisaksi.

o Rakennetaan kulkuaukko rydmintatilaan.

¢ Asennetaan kaivetulle maanpinnalle suodatinkangas.

e Asennetaan suodatinkankaan paalle kevytsorakerros vahentamaan tuuletustilan lampdoter-
mistd massaa ja vdhentdmaan maanpinnan kosteustuottoa.

¢ Rakennetaan alapohja puurakenteisena uudestaan. Pintamateriaaliksi suositellaan vesihdyrya
lapaisevaa materiaalia.

Ulkoseinat

Rakenne

Ulkoseinat ovat puurakenteisia pystyrankarunkokoisia ja purueristettyja. Seinien runkovahvuus on 100
mm. Rakenneavausten perusteella julkisivulaudoitus on ponttilautaa. Saumojen p&alla on rimat. Rimo-
jen takana ei siis ole tavanomaista tuuletusrakoa. Mydskaan julkisivulaudoituksen takana ei ole tuule-
tusrakoa. Julkisivulaudoituksen takana on laudoitus + tervapaperi + sahanpuru/puurunko 100 mm. Sa-
hanpurun sisapuolella on tervapaperi + lauta + huokoinen puukuitulevy/paksu aaltopahvi + pinko-
pahvi/tapetti + tapetti/maali. Nurkissa on julkisivun pystylaudan paalle naulattu lyhyet valkoiseksi maa-
latut vaakalaudat.
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Julkisivujen pystylaudoituksen alla on viisto vesilauta.

Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Julkisivulaudoitus on mantya ja ollut alun perin hyvalaatuista ja lujaa puuta. Maalipinta on huonokun-
toinen, mutta laudoitus on vield paaosin ehjaa.

Julkisivulaudoituksessa on ongelma-alueina nurkat ja alaosat.

Nurkissa on sydksytorvet roiskineet vetta nurkkiin ylapdassa kuin alempanakin. Jokaisessa ul-
konurkassa on korjattavia lahovaurioita. Pahimmissa kohdissa ovat lahottajasienet lahottaneet jo sa-
hanpurutkin.

Seinien alaosissa havaittiin kaksi vaurion aiheuttajaa.

Pystylaudoituksen alla oleva viisto vesilauta on altis sadevesille. Mikali sen maalauksen huolto laimin-
lybdaan, niin puu imee vetta ja lahoaa eika enada siirrd vetta kauemmaksi seindsta. Lahon edetessa
pidemmalle imeytyy tdman viistolaudan kautta vetta seinan runkorakenteeseen. Ja kun viisto vesilauta
on lahonnut kokonaan pois, paasee vesi lahottamaan seinan alaohjauspuuta ja runkotolppia. Tallaista
lahoa oli paljon kadun puoleisella lansiseinalld, pohjoisseinalla ja itdseinalla kuistin pohjoispuolella.
Etelan puoleisen paadyn keskiosassa (muuten ehjan seinan alueella) oli myds alaohjauspuun paikalli-
nen lahovaurio. Idan puoleisella seinalla kuistin eteldpuoleisella osuudella lahoa ei havaittu.

Toinen rakennukselle tyypillinen seinien alaosien lahovaurion aiheuttaja on viereinen Iso Kylatie ja sen
rakentaminen vuosikymmenten aikana. Rakennuksen omistajilta saadun tiedon mukaan tietd on nos-
tettu niin paljon, ettd maanpinta on talon edustalla noussut jopa metrin alkuperaista korkeammalle.
Maanpintaa on jossakin vaiheessa madallettu, mutta rakennuksen kannalta liian mydhaan ja liian va-
han. Liiketilojen sisddnkaynnin molemmilla puolin on seinan alaohjauspuu lahonnut maaperasta tule-
van kosteuden vaikutuksesta. Myds seinien runkotolppien alapaat ovat paikoin lahoja. Liiketilan por-
tailta on myds roiskunut ja valunut vesia seindan aiheuttaen lisaa kosteusrasitusta.

Kadun puoleisen ulkoseindn alaosa on lahonnut niin runsaasti, ettd koko seind on painunut hieman
alaspain. Maanpinnan ylapuolisten kerroksen lattiat ovat kallellaan kadulle pain. Tama saattaa johtua
ainakin osittain seinan alaosien lahovaurioista, mutta mahdollisesti myds perustusten painumisesta.

Ulkoseinat ovat ylempaa silmavaraisen tarkastelun perusteella paremmassa kunnossa. lIkkunoiden
pielirakenteita ei tutkittu muuten kuin kahdella porauksella ikkunan alanurkan kohdalle. Naissa koh-
dissa ei todettu lahovaurioita. Téma ei kuitenkaan sulje kokonaan pois kosteusvaurioiden olemassa-
oloa ikkunoiden ymparilld. Ylakerran kadun puoleisen kattolyhdyn/erkkerin seinissa on vesijalkia sisa-
puolella. Ikkunoiden molemmilla puolilla on oletettavasti korjaustarpeessa olevia kosteusvaurioita.

Ulkoseinien rakenne on vastaava kuin useimmissa jalleenrakennuskauden purueristeisissa pienta-
loissa. Naissa on kosteusteknisesti tarkasteltuna riskirakenne. Seinan lampderisteen sisapinnan vesi-
héyryn vastus on heikko, kun taas ulkopinnan vesihdyryn vastus voi olla kovakin riippuen maalipinnan
ominaisuuksista. Tallaisiin seinarakenteisiin on usein syntynyt mikrobivaurioita sisailman kosteuden
paastessa seinarakenteeseen. Seindrakenteeseen paassyt vesihOyry on saattanut tiivistya lampoderis-
teen ulkopinnoilla tai sen ja julkisivulaudoituksen valille aiheuttaen kohonnutta kosteutta ja mikrobikas-
vustoa. Kosteusvaurioriskin toteutuminen on ollut ennen kaikkea riippuvainen sisailman kosteustuoton
ja ilmanvaihtuvuuden suhteesta. Mikali rakennuksen kosteustuotto on alhainen ja ilmanvaihto tehokas
ei naita vaurioita ole syntynyt. Toisaalta taas usein on asumisen aiheuttama kosteustuotto riittanyt ai-
heuttamaan kosteusvauriot. Ulkoseinista otettiin nelja mikrobinaytetta purueristeen ulko-osista. Nayt-
teenottokohdat on merkitty liitteind oleviin pohjakuviin. Mikrobindytteiden analyysivastaukset ovat liit-
teena.
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Keskikerroksen ulkoseinien mikrobinaytteet otettiin kohdista joissa ei silmavaraisen tarkastelun perus-
teella havaittu viitteitd kosteusvaurioista. Nayte 5. otettiin n. 0,7 metria sokkelin ylapuolelta ja nayte 6.
n. 1,5 metria sokkelin ylapuolelta. Naytteiden tulokset olivat "ei viitettd vauriosta”. Jatkotoimenpiteita
suunniteltaessa on kuitenkin huomioitava, etta seinien alaosissa lahempana sokkelia on lahes koko
rakennuksen alalla silmavaraisesti todettavissa kosteusvaurioita. Ylakerran mikrobindytteet 3 ja 4 otet-
tiin silmavaraisen tarkastelun perusteella vauriottoman nakdisista kohdista. Molemmissa naytteissa oli
tuloksena "viite vauriosta”. Ero keskikerroksen ja yldkerran seinien naytetuloksilla on vahaisen otan-
nan (lukumaaraisesti vahan naytteitd) hieman epavarma, mutta kuitenkin helposti selitettavissa. Keski-
kerroksessa on ollut myymalatilat, jossa kosteustuotto on ollut vahaista. Kerroksessa ei oletettavasti
ole ollut kdytdn aiheuttamaa kosteustuottoa huoneilmaan siind maarin kuin asuntona toimineessa yla-
kerrassa. Painovoimaisen ilmanvaihdon vaikutuksesta keskikerros on ollut padsaantoéisesti alipainei-
nen ulkoilmaan nahden, joten sisdilma ei ole paassyt virtaamaan seinarakenteen epatiiviyskohdista
ulos. Ylakerta taas on ollut lammityskaudella vahintaan ylaosaltaan ylipaineinen ulkoilmaan nahden,
jolloin ilmavirtaukset sisdilmasta ulospain on ollut mahdollista. Tall6in sisailman kosteus on saattanut
tiivistyd seinarakenteen kylmaan osaan.

Ulkoseinien sisapinnat ovat vanhoja ja ilmeisesti osin alkuperaisia. Pintamateriaaleina on tapetteja ja
maaleja. Seinien sisapuolelle on laitettu n. 12 mm paksuja huokoisia puukuitulevyja ja saman paksui-
sia aaltopahveja. Téllaisia materiaaleja kdytettiin sisdpuolisena lisdlammoneristeend ja pintamateriaa-
lien alustoina. Ylakerran ulkoseinien sisapinnoissa on muutamissa kohdissa vesijalkia. Vaikka ulkosei-
nien pintamateriaalit ovatkin paikoin ehjia, niin huoneilman oltua jo pitkdan (omistajien mukaan) ho-
meen hajuista, on oletettavaa, ettd myds ulkoseinien sisdpuoliset materiaalit haisevat homeelle, vaikka
ne olisivat muuten paikoin ehjia.

Rakennuksen julkisivulaudoitus on kunnostuksen ja paikallisen korjauksen tarpeessa, mutta kunnos-
tuskelpoinen. Ulkoseinien runkojen alaosat ovat niin monesta kohtaa kosteusvaurioituneet, etta lahes
koko rakennuksen ulkoseinien rungon alaosaa on uusittava. Rungon alaosaa uusittaessa on purueris-
teiden uusiminen lahes valttamatonta. Ulkoseinien sisapinnat ovat olleet homeisen sisailman kanssa
pitkaan tekemisissa, joten ne suositellaan uusittavaksi.

Rakennuksen pihan puoleisen sisdankaynnin paalld on betonirakenteinen parveke. Parvekkeen lattia
on betonia ja kaiteet puuta. Puukaiteet ovat purkukunnossa. Myodskaan betonilaatta ei silmavaraisen
tarkastelun perusteella ole enada kovin hyvassa kunnossa. Parvekkeen etureuna on kannatettu rauta-
putkilla, joiden sisdan on ilmeisesti valettu betoni. Naissa pilareissa on korroosio niin pitkalla, ettei niita
oikeastaan pysty kunnostamaan.

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaiset 2-puitteiset puuikkunat. Ikkunoita ei ole huollettu aikoihin, jo-
ten ne ovat huonokuntoiset. Maali ja kitti on kulunut pois. Lasit ovat pysyneet paikallaan. Ikkunoiden
puuosat ovat Iahes poikkeuksetta yha kunnostuskelpoiset.
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Kadun puoleisen sisdankaynnin portaiden vieressa on seinan alaosa lahonnut.
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Julkisivulaudoitus on ponttilautaa. Rimojen takana ei ole tuuletusrakoa, vaan ponttilautojen saumat.
Vaikka rimat ja laudat nayttavatkin huonoilta, ne ovat paaosin kunnossa alapaiden lievaa haristumista
lukuun ottamatta.
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Talla osuudella lahovaurioita ei ole kuin ulkonurkissa.

Ylakerran ulkoseinissa purueristysten sisapuolella on kaytetty laudoitukseen betonimuottilautoja.
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Jatkotoimenpidesuositukset

Ulkoseinien alaosien osalta lahovaurioita on kaytanndssa niin paljon, etta ulkoseinien alaosat tulee uu-
sia kokonaan 0,3-1,0 metrin korkeuteen asti lukuun ottamatta etelapa&adyn seinaa johon riittaa paikalli-
nen korjaus seka itasivun kuistin sisddnkaynnin etelan puoleista seindosuutta. Itdsivun ulko-oven vie-
resta on seina lahonnut pahemmin, joten siind on enemman korjattavaa.

Ulkoseinien alaosien uusinnan yhteydessa joudutaan nostamaan koko rakennusta kadun puolelta la-
hovaurioiden vuoksi alkuperdiseen korkeuteen. On mahdollista, ettd my6s perustuksia joudutaan nos-
tamaan, tdman tarve on tutkittava, kun sokkelin ulkopinta ja anturat on kaivettu esiin.

Ulkoseinien homeen "hajusta” kontaminoituneet sisépinnat vaihdetaan.

Ulkoseinien rakennetta muutetaan siten, etta julkisivulaudoituksen taakse tehdaan toimiva tuuletus-
rako.

Ulkoseinien lampderisteet vaihdetaan kauttaaltaan. Tama tarkoittaa, etta on purettava seina rungolle
joko sisa- tai ulkopuolelta. Mikali julkisivulaudoitus saastetaan, niin seinat on purettava sisapuolelta
siten, ettei jaljella ole kuin runkotolpat ja runkotolppien ulkopuolinen laudoitus. Naiden laudoitusten si-
sapuolelle on tehtava tuuletusrako, joka edellyttaa seindrungon kasvattamista sisdanpain n. 100 mm
verran. Tekniseltd kannalta suositeltavinta olisi kuitenkin purkaa seinaverhoukset molemmilta puolin
seinarunkoa. Talléinkin on mahdollista yrittda saastaa julkisivulaudoitus niin, etta laudat merkitaan,
kunnostetaan irrallaan ja laitetaan takaisin alkuperaiselle paikalle. Uuden laudoituksen tekeminen on
toki helpompaa ja nopeampaa.

Seinien sisapinnan (lampderisteen sisapuolista) vesihdyryn vastusta suositellaan lisattavaksi, tai ra-
kenteen kosteusteknista riskia vahennettavaksi tehokkaalla koneellisella ilmanvaihdolla.

Ikkunat on kunnostettava perusteellisesti. Kaikki puitteet on irrotettava ja puitteista on irrotettava lasi-
ruudut. Puitteen ja karmit putsataan maali- ja kittijagamista, lasitetaan, kitataan ja maalataan. Mikali
puuosia joudutaan uusimaan, niin kaytetdan mannyn sydanpuuta. Tyd suositellaan tehtavaksi Museo-
viraston korjauskortiston mukaisesti.

Parveke suositellaan purettavaksi. On mahdollista tehda uusi parveke, mutta sen olisi hyva olla ka-
tettu. Talléin kate vahentaa parvekkeen ja parvekkeen viereisen seinan kosteusrasitusta. Parvekkeen
kaiteen vieressa seindssa on korjattava kosteusvaurio.

Vilipohjat ja valiseinat

Rakenne

Kellarin 6ljysailihuoneessa, kattilahuoneessa, kattilahuoneeseen vievassa kaytavassa ja kaytavan
varrella olevissa kahdessa varastohuoneessa on puurakenteinen katto, eli valipohja. Kattilahuoneen
katossa on todennakdisesti asbestia sisaltavat kivirakenteiset levyt.

Kellarin eteisessa (portaiden alapaassa oleva huone), wc:ssa ja isossa varastossa on betonirakentei-
nen katto. Betonivalun paalla on rakenneavauksen perusteella tervapaperi ja sahanpurua/turvetta.
Keskikerroksen lattioissa on linoleum -maton alla lautalattia.

Ylempi valipohja, eli keskikerroksen ja ylakerran valissa oleva valipohja on kauttaaltaan puurunkoinen.
Ylakerrassa on lautalattiat ja osassa huoneista lautalattian paalla linoleum -matto (mahdollisesti myo6s
muovimatto jossakin huoneessa).

Kellarin valiseinat ovat kivirakenteiset. Keskikerroksen ja ylakerran valiseinat ovat tulisijan viereista
tiilimuuria lukuun ottamatta pystyrankarunkoiset ja sahanpurueristeiset.
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5.3.2 Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Kellarin betonikattoisen laajennusosan kattobetonin pinta on vesijaljista paatellen ajoittain kastunut il-
massa olevan vesihdyryn kondensoidessa siihen. Katoissa on porausten perusteella betonia n. 70
mm. Betonin paalla on tervapaperi ja turve/puru. Purun/turpeen alaosa ja tervapaperi ovat mahdolli-
sesti kastuneet ja kosteusvaurioituneet. Kellarin ison varastohuoneen katosta laheltd kadun puoleista
seinda otettiin yksi mikrobinayte (nro 2.), jossa oli turvetta ja sahanpurua. Laboratoriotuloksen mukaan
naytteessa oli "vahva viite vauriosta”.

Kellarin puurakenteisen katto-osuuden (valipohja) materiaalit ovat altistuneet pitkdan mikrobivaurioitu-
neen kellarin huonolle ilman laadulle. Kattopinnat ovat silminndhden homeiset. Naiden valipohjien ala-
pinnat eivat ole ilmatiiviita. On oletettavaa, ettd myos lampderisteet ja kantavat puurakenteet ovat mik-
robivaurioituneita.

Ylempi valipohja on kosteusvaurioitunut piipun juuresta kattovuotojen seurauksena. Rakenneavauksia
ei valipohjaan tehty. Ylakerran lattiat kaatavat lannen suuntaan, eli Iso Kylatielle.

Kellarin valiseinat ovat kosteita/markia ja homeiset.

Ylakerrosten valiseinissd on kattovuotojen aiheuttamia kosteusvaurioita, ylemmassa kerroksessa
enemman ja alemmassa kerroksessa vain piipun vieressa.

Kahden ylemman kerroksen valiovet ovat kunnostettavissa.

Kellarin portaikossa oleva puumateriaali on homeessa. Tama koskee myds ylakertaan johtavien por-
taiden alapintaa.

Vesikattovuotojen aiheuttamia vaurioita ndkyvissa keskikerroksen katossa ja valiseinissa.
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Jatkotoimenpidesuositukset

Kellarin betonikattoisen osan ylapuolelta on purettava keskikerroksen lattiarakenteet betonipintaan
saakka. Betonipinta suositellaan puhdistettavaksi mekaanisesti ja liekitettavaksi sielld missa ei ole tuli-
palon vaaraa. Kuivatun ja puhdistetun betonin paalle sivellaan/valetaan tiivistysmassa. Taman paalle
rakennetaan uudet valipohjat.

Kellarin puurakenteiset katot (valipohjat) puretaan kokonaan pois ja tehdaan ympardivien rakenteiden
kuivumisen jalkeen uudestaan.

Ylempi valipohja on kosteusvauriokorjauksena purettava piipun ymparilta rungolle. Mahdolliset vauriot
rungossa on korjattava. Valipohjan alapinnan materiaalit suositellaan uusittavaksi, koska ovat olleet
vuosia homeisessa ilmassa. Ylakerran lattiat todennakdisesti tulevat oikaistua nykyistd suoremmiksi
kadun puoleisen ulkoseinan noston yhteydessa. Ylakerran lattialaudat/-lankut ovat mahdollisesti kun-
nostettavissa hionnalla ja maalauksella kayttokelpoiseksi. Tosin [Ampd&eristeisiin ja muihin valipohjan
materiaaleihin on saattanut absorboitua homeen hajuja, jotka vapautuvat vuosien ajan vaikka raken-
nus muuten korjattaisiin.

Valiseinat joissa on vesijalkia tai jotka ovat kattovuotojen alta puretaan tarvittavassa laajuudessa run-
golle, korjataan mahdolliset rungon vauriot ja rakennetaan uudestaan.

Kellarin portaikon kaikki puumateriaali on joko poistettava tai hiekka-/kuivajaapuhallettava puhtaaksi
homeesta ja pintakasiteltava.

Ylapohja, ullakko ja vesikatto

Rakenne

Rakennuksessa on konesaumattu pelti vesikatteena. Poikkeuksena on laajennusosana tehdyn pihan
puoleisen sisdankaynti- ja aula-osan katto, jossa on osittain kivilaatat (mahdollisesti asbestia).

Kattopellit ovat alkuperaiset. Ainakin osa vesikatepelleista on kierratettya kattopeltia. Osa pelleista on
mustaa peltia ja osa on sinkitty.

Pellin alla olevien ruodelautojen peittdvyys on n. 50 % katon pinta-alasta.
Katon kantavat rakenteet ovat puuta.

Ylapohja on puurakenteinen purueristeella. Purua on n. 200 mm.

Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Ullakolle oli paasy ylaaulan katossa olevan luukun kautta. Kattotikkaat olivat huonokuntoiset. Katolle
on paasy ullakolta kattoluukun kautta. Katolla on Iyhyt nykyaikainen kulkusilta.

Vesikaton maalipinta on huonokuntoinen ja kattopellit ovat ruostuneet ylapuolelta. Osa kattopelleista
on ns. mustaa rautaa eli niissa ei ole sinkitysta. Tallaiset pellit ovat alapuolelta taysin ruosteessa.

Vesikatossa havaittiin ullakolta tehdyssa tarkastuksessa n. 20 vesivuotokohtaa. Pahin vuoto on piipun
ja katon harjan valissa. Tata on korjattu valiaikaisluontoisilla korjauksilla. Vetta on tasta vuotokohdasta
valunut niin paljon, ettd jopa keskikerroksen katossa ja valiseinissa on paljon vesijalkia. Osa muista
kattovuodoista ei ndy viela yldkerran huoneiden katoissa, mutta osa nakyy.

Ullakon tuuletus on ollut puumateriaalin tummumisesta paatellen riittdmatonta. Ylakerran sivuseinien
ja tasaisen katon liittyma on rakennettu kattopeltiin kiinni, josta syysta naissa kohdissa on kosteusvau-
rioita.
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Vesikaton kantavat rakenteet on alun perin rakennettu melko heikon nakéiseksi, mutta on kuitenkin
kestanyt. Nykyisin ei saa, eika kannata tehda vesikatetta nain heikkojen rakenteiden paalle.

Ylapohjan kantavissa rakenteissa lahovaurioita piipun juuressa.
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Puurakenteet ovat kauttaaltaan harmaantuneet. Tama viittaa tuuletuksen heikkouteen. Mustat alueet
ruoteissa on markia kattovuotoja.

Kattorakenteita. Harjalla oli useita vuotoja. Tassa yksi nakyy hyvin.
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ﬁ RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS 30.4.2020

Piipussa ei ole ollut piipunhattua. Piipun juuripellit ovat vuotaneet. Piippu on kastunut molemmin puo-
lin. Paalle pain muuraus on vield ehjan nakadista. Sisapuolelle ei paasty nakemaan. Mahdollisesti pii-
pun ylaosakin on kunnostettavissa rappauksilla, mutta oletuksena kuitenkin on, etta ylaosaa joudutaan
uusimaan.

Kattopelteja ja laajennusosan asbestisementtilevyista (oletus) tehty katto.
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Kattopelteja.
. ______________________________________________________________________________________________________4
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Kattopelteja.
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Vesikattovuotoa.

Vesijalkia

Vesikattovuotoa.
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Vesikattovuotoa.

Jatkotoimenpidesuositukset

Vesikate, vesikatteen kantavat rakenteet, tikkaat ja kulkusillat, ylapohjan lampderistys ja piipun ylaosa
on purettava ja tehtéva kokonaan uudestaan. Purkutydn yhteydessa tarkastetaan ylapohjan kantavien
rakenteiden vauriot ja korjataan ne.

Ylapohja on syyta purkaa rungolle kokonaan. Eli myds kaikki ylakerran sisakattomateriaalit vaihde-
taan. Jyrkkien sivukattojen/sivuseinien kuntoa ei paasty kaikkialta kunnolla tarkastamaan mistaan. Nii-
den kunto tulee tarkistaa vield kattopellin poiston yhteydessa.

Piha-alueet, ulkopuolinen vedenpoisto

Havainnot ja johtopaatokset

Rakennuksen ymparilla maanpinnan tulisi viettda selvasti rakennuksesta poispain pinta- ja sulamisve-
sien poisjohtamiseksi. Maanpinnan muotoilut eivat ole rakennuksen ymparilla kunnossa oikeastaan
missaan kohdassa. Kadun ja pohjoispaadyn osalta maanpinnan korkeusasema on aiheuttanut raken-
nuksen ulkoseinien alaosiin runsaasti kosteusvauriota.

Rakennuksen vesikaton sadevesien johdatus on puutteellista. Nurkkien syoksytorvet on uusittu, mutta
kaytannossa vedet jaavat torvista tultuaan rakennuksen nurkille imeytymaan maahan.

Rakennuksen piirustuksessa vuodelta 1947 on merkittyna salaojat anturoiden kylkeen. Salaojien ole-
massaoloa ja kuntoa ei tarkastettu, mutta kellarin markyydesta ja pihakaivon vedenpinnan korkeu-
desta salaojat eivat ainakaan toimi. Pihan puolella on kattilahuoneen vieressa n. 2 metrin paassa sok-
kelista betonikaivo jossa vedenpinta oli tutkimushetkelld n. metrin verran vieressa olevan kellarin lattia-
pintaa ylempana.
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Voi olla, ettei rakennuksen toimivallakaan salaojituksella pystyta kuivattamaan kellarin rakenteita,
koska maa perustusten ja lattian alla saattaa olla niin hienojakoista, etta se nostaa vetta kuitenkin sa-

laojituksen ylapuolelle. Tasta syysta rakennuksen alle ja vierustoille on esitetty massiiviset korjaukset
raportin kohdassa 5.1.3.

Pihalla olevan kaivon sijainti.
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Veden pinta on vain n. 0,5 metrid maanpinnan alapuolella ja n. 1 metrin kellarin lattiapintaa ylempana.

Jatkotoimenpidesuositukset

Maaperan ja rakennuksen vierustojen kosteudenhallinnan jatkotoimenpidesuositukset on kirjoitettu
kohtaan 5.1.3. Niiden lisaksi on tehtéva vesikattojen raystaille vesikourut, syoksytorvet ja sytksytor-
vien alle sadevesiviemarrit joihin kattovedet ohjataan. Raystaille suositellaan jalkaranneja vesi-
kouruiksi.

Sisailman laatu

Sisailman laatu on kaikissa rakennuksen sisatiloissa huono laajojen mikrobivaurioiden ja niiden hajun
vuoksi. Tama tulee huomioida, mikali rakennus korjataan asuinkayttéon. Lahtékohtaisesti kaikki mate-
riaali, joka on lampderisteiden sisdpuolella haisee mikrobivaurioituneelle, vaikka kyseisessa materiaa-
lissa ei itsessdan olisikaan mikrobikasvustoa.

Jatkotoimenpidesuositukset

Jatkotoimenpidesuositukset on laadittu silla ajatuksella, ettd rakennuksesta kunnostettaisiin terveelli-
nen ja pitkaaikaiskestava liike- ja/tai asuinrakennus. Tavoitteena on myds ollut sdastaa alkuperaisia
rakenteita mahdollisimman paljon, mutta ei liikkaa tilojen terveellisyyden kustannuksella. Jatkotoimenpi-
desuosituksia laadittaessa ei ole ajateltu lainkaan korjausten kokonaiskustannuksia ja jarkevyytta. Jat-
kotoimenpidesuositus on suuntaa antava tutkijan ndkemys tarvittavien korjausten laajuudesta. Raken-
nuksen kunnostaminen vaatii erillisen korjaussuunnitelman. Korjaussuunnitelman tekijalla taytyy olla
osaamista home- ja kosteusvaurioituneista rakennuksista seka vanhojen rakennusten korjaussuunnit-
telusta.
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ALAPOHJAT JA MAANVASTAISET RAKENTEET

Alapohjien ja maanvastaisten rakenteiden kunnostamisessa on kaksi tehtavaa. Tulee poistaa vaurioi-
tumiseen johtaneet syyt seka korjata vauriot. Vaurioiden syntyyn johtaneet tekijat poistetaan paaasi-
assa estamalla kosteuden paasy rakenteisiin. Syntyneet vauriot korjataan vaihtamalla ja/tai puhdista-
malla materiaalit.

Korjausehdotukset sokkeleille ja kellariin:

e Sokkelien ulkopuolelta kaivetaan maat pois hieman anturan alapinnan tason alle, valttaen kui-
tenkin anturoiden liikkuminen.

e Tehtyyn kaivantoon asennetaan pohjalle salaojitus ja liitetdan siihen muutama rakennuksen
keskialueelle laitettava salaojaputki. Salaojaputket on ilmeisesti johdettava kunnan sadeve-
siviemareihin, mikali alueella sellaisia on, koska tontilta ei |0ydy riittdvan alavaa kohtaa purku-
putkelle.

e Sokkelin ulkopintaan maanpinnan alapuoleiselle osalle tehdaan bitumisively, perusmuurilevyn
ja lampoeristeen laitto. Lampderiste olisi hyva laittaa sokkelin ylareunaan asti, mutta se taitaa
muuttaa ulkonako6a liikaa.

¢ Kaivanto taytetdan alaosasta salaojasoralla tai -sepelilla. Salaocjasoran paalle ja sivulle laite-
taan suodatinkangas estamaan materiaalien sekoittumista. LAhemmas maanpintaa laitetaan
maanpinnan suuntainen routaeristys.

¢ Maanpinta muotoillaan kaatavaksi sokkelista poispain.

¢ Kadun puolella maanpintaa on alennettava n. puoli metria. Tassakin tulee huolehtia, etta
maanpinta kaataa rakennuksesta poispain. Lahella olevan katualueen vuoksi on tehtava pen-
gerrys esim. vanhoista (tai uusista) graniittisokkelikivista. Saman kadun varrella on tehty jos-
sakin talossa tallainen graniittipengerrys maanpinnan nousemisen vuoksi. Pengerrykselta voi
rakentaa sillan portaille tai vaihtoehtoisesti kulun pengerryksen ja talon valiin voi jarjestaa Kul-
makujan puolelta.

e Kellarin ikkunat karmeineen uusitaan/kunnostetaan. Kellarin ovet karmeineen uusitaan. Kyn-
nyspuita ei upoteta lattiabetoniin.

o Kellarista poistetaan kaikki irrotettava materiaali tekniikkaa myéten.

o Kellarin seindpinnat ja betonikatot hiekkapuhalletaan.

o Kellarin lattioiden betonit poistetaan ja kaivetaan maata pois hieman anturoiden alapinnan ala-
puolelle asti. Tehdaan uudet viemardinnit ja salaojitetaan rakennuksen keskialuetta. Kaivan-
non pohjalle laitetaan suodatinkangas, pesty sepeli kapillaarikatkoksi, lampéoeristys ja valetaan
uudet lattiat (betoni tai kipsivaluna).

o Kellarin lattioiden ja maan poiston jalkeen harkitaan perustusten injektoinnin tarve. Mahdolli-
sella injektoinnilla estetdan veden kapillaarinen nousu betonissa.

o Kellarin hiekkapuhalletut seinat ja betonikatot rapataan ja/tai maalataan kalkkimaalilla.

o Kellariin rakennetaan rakennuksen lammitysjarjestelmat ja kaikki muu tarvittava tekniikka ku-
ten koneellinen ilmanvaihto.

o Kellari on pidettava korjausten jalkeen lampimana.

Sokkelin ulkopuolisen korjauksen yhteydessa on tarkastettava sokkelin ja muiden perustusten suoruus
lujuus. Tarvittaessa sokkeleita on vahvistettava ja jopa nostettava ja paalutettava mikali painumaa ha-

vaitaan. Rakennuksen savuhormi on saattanut painua ja mikali niin on kdynyt, niin se on nostettava ja

tuettava tai tehtdva kokonaan uudestaan paalutettuna.

Kellarin tiloista ei tulla saamaan edelld mainituilla laajoillakaan korjauksilla sisdilman laadultaan taysin
uutta vastaavaa tilaa. Erittain pitkdan jatkuneet kosteus- ja homevauriot ovat aiheuttaneet mikrobien
aineenvaihduntatuotteiden "imeytymisen” betoni- ja tiilirakenteisiin, joista niitd taas saattaa vapautua
huoneilmaan. Kellarin ilmanvaihdosta tulee siis huolehtia ja koko kellari on alipaineistettava ylempaan
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kerrokseen nahden. Kellaria on korjausten jalkeen mahdollista kayttaa varastotiloina ja teknisina ti-
loina, mutta esim. makuuhuoneita sinne ei suositella tehtavaksi.

Korjausehdotus rydmintatilalliselle alapohjalle:

e Koko puurakenteinen alapohja puretaan kokonaan.

e Maanpintaa poistetaan rydmintatilan pohjalta.

o Tehdaan sokkeleihin tarvittaessa lisda tuuletusaukkoja entisten lisaksi.

e Rakennetaan kulkuaukko rydmintatilaan.

e Asennetaan kaivetulle maanpinnalle suodatinkangas.

e Asennetaan suodatinkankaan paalle kevytsorakerros vahentdmaan tuuletustilan lampdter-
mista massaa ja vahentdmaan maanpinnan kosteustuottoa.

o Rakennetaan alapohja puurakenteisena uudestaan. Pintamateriaaliksi suositellaan vesihdyrya
lapaisevaa materiaalia.

ULKOSEINAT

Ulkoseinien alaosien osalta lahovaurioita on kdytdnndssa niin paljon, etta ulkoseinien alaosat tulee uu-
sia kokonaan 0,3-1,0 metrin korkeuteen asti lukuun ottamatta etelapaadyn seinda johon riittda paikalli-
nen korjaus seka itasivun kuistin sisddnkaynnin etelan puoleista seindosuutta. Itdsivun ulko-oven vie-
resta on seina lahonnut pahemmin, joten siind on enemman korjattavaa.

Ulkoseinien alaosien uusinnan yhteydessa joudutaan nostamaan koko rakennusta kadun puolelta la-
hovaurioiden vuoksi alkuperaiseen korkeuteen. On mahdollista, ettd myo6s perustuksia joudutaan nos-
tamaan. Taman tarve on tutkittava, kun sokkelin ulkopinta ja anturat on kaivettu esiin.

Ulkoseinien homeen "hajusta” kontaminoituneet sisapinnat vaihdetaan.

Ulkoseinien rakennetta muutetaan siten, etta julkisivulaudoituksen taakse tehdaan toimiva tuuletus-
rako.

Ulkoseinien lampderisteet vaihdetaan kauttaaltaan. Tama tarkoittaa, ettéd on purettava seina rungolle
joko sisa- tai ulkopuolelta. Mikali julkisivulaudoitus saastetaan, niin seinat on purettava sisdpuolelta
siten, ettei jaljelld ole kuin runkotolpat ja runkotolppien ulkopuolinen laudoitus. Naiden laudoitusten si-
sapuolelle on tehtava tuuletusrako, joka edellyttaa seindrungon kasvattamista sisdanpain n. 100 mm
verran. Tekniseltd kannalta suositeltavinta olisi kuitenkin purkaa seindverhoukset molemmilta puolin
seinarunkoa. Talléinkin on mahdollista yrittaa saastaa julkisivulaudoitus niin, etta laudat merkitaan,
kunnostetaan irrallaan ja laitetaan takaisin alkuperaiselle paikalle. Uuden laudoituksen tekeminen on
toki helpompaa ja nopeampaa.

Seinien sisapinnan (lampderisteen sisapuolista) vesihdyryn vastusta suositellaan lisattavaksi, tai ra-
kenteen kosteusteknista riskia vahennettavaksi tehokkaalla koneellisella iimanvaihdolla.

Ikkunat on kunnostettava perusteellisesti. Kaikki puitteet on irrotettava ja puitteista on irrotettava lasi-
ruudut. Puitteen ja karmit putsataan maali- ja kittijagémista, lasitetaan, kitataan ja maalataan. Mikali
puuosia joudutaan uusimaan, niin kdytetddn mannyn sydanpuuta. Tyd suositellaan tehtavaksi Museo-
viraston korjauskortiston mukaisesti.

Parveke suositellaan purettavaksi. On mahdollista tehd& uusi parveke, mutta sen olisi hyva olla ka-
tettu. Talloin kate vahentaa parvekkeen ja parvekkeen viereisen seinan kosteusrasitusta. Parvekkeen
kaiteen vieressa seindssa on korjattava kosteusvaurio.
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VALIPOHJAT JA VALISEINAT

Kellarin betonikattoisen osan ylapuolelta on purettava keskikerroksen lattiarakenteet betonipintaan
saakka. Betonipinta suositellaan puhdistettavaksi mekaanisesti ja liekitettavaksi sielld missa ei ole tuli-
palon vaaraa. Kuivatun ja puhdistetun betonin paalle sivellaan/valetaan tiivistysmassa. Taman paalle
rakennetaan uudet valipohjat.

Kellarin puurakenteiset katot (valipohjat) puretaan kokonaan pois ja tehdaan ympardivien rakenteiden
kuivumisen jalkeen uudestaan.

Ylempi valipohja on kosteusvauriokorjauksena purettava piipun ymparilté rungolle. Mahdolliset vauriot
rungossa on korjattava. Valipohjan alapinnan materiaalit suositellaan uusittavaksi, koska ovat olleet
vuosia homeisessa ilmassa. Ylakerran lattiat todennakdisesti tulevat oikaistua nykyistd suoremmiksi
kadun puoleisen ulkoseinan noston yhteydessa. Ylakerran lattialaudat/-lankut ovat mahdollisesti kun-
nostettavissa hionnalla ja maalauksella kayttokelpoiseksi. Tosin [Ampd&eristeisiin ja muihin valipohjan
materiaaleihin on saattanut absorboitua homeen hajuja, jotka vapautuvat vuosien ajan, vaikka raken-
nus muuten korjattaisiin.

Valiseinat joissa on vesijalkia tai jotka ovat kattovuotojen alta puretaan tarvittavassa laajuudessa run-
golle, korjataan mahdolliset rungon vauriot ja rakennetaan uudestaan.

Kellarin portaikon kaikki puumateriaali on joko poistettava tai hiekka-/kuivajaapuhallettava puhtaaksi
homeesta ja pintakasiteltava.

YLAPOHJA, ULLAKKO JA VESIKATTO

Vesikate, vesikatteen kantavat rakenteet, tikkaat ja kulkusillat, ylapohjan lampderistys ja piipun ylaosa
on purettava ja tehtava kokonaan uudestaan. Purkutydn yhteydessa tarkastetaan ylapohjan kantavien
rakenteiden vauriot ja korjataan ne.

Ylapohja on syyta purkaa rungolle kokonaan. Eli myds kaikki ylakerran sisakattomateriaalit vaihde-
taan. Jyrkkien sivukattojen/sivuseinien kuntoa ei paasty kaikkialta kunnolla tarkastamaan mistaan. Nii-
den kunto tulee tarkistaa vield kattopellin poiston yhteydessa.

PIHA-ALUEET JA ULKOPUOLINEN VEDENPOISTO

Maaperan ja rakennuksen vierustojen kosteudenhallinnan jatkotoimenpidesuositukset on kirjoitettu
kohtaan "alapohjat ja maanvastaiset rakenteet”. Niiden lisdksi on tehtéava vesikattojen raystaille vesi-
kourut, syoksytorvet ja syoksytorvien alle sadevesiviemarit joihin kattovedet ohjataan. Raystaille suosi-
tellaan jalkaranneja vesikouruiksi.

ILMANVAIHTO

Rakennukseen suositellaan tehtavaksi hieman ylimitoitettu nykyaikainen koneellinen tulo-poistoilman-
vaihto. Painovoimainen alkuperaisen tapainen ilmanvaihto ei ole suositeltava ratkaisu tavanomaisten
syiden lisaksi myods siksi, etta rakennukseen tulee laajoista korjauksista huolimatta jaamaan alkuperai-
sia materiaaleja joihin absorboituneet mikrobien haitta-aineet ja hajut voivat aiheuttaa hajuhaittoja tai
oireilua kayttajille vield vuosienkin paasta korjauksista. Tehokkaalla ilmanvaihdolla saadaan vahennet-
tya oleellisesti tallaisten terveyshaittojen riskid. Kellarin ilma tulee alipaineistaa asuintiloihin ndhden n.
10 Pascalin paine-erolla.
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SAHKO-, LAMMITYS-, KAYTTOVESI- JA VIEMARITEKNIIKKA

Naihin on otettu kantaa tarkemmin syksyn 2019 kuntoarvioraportissa. Kuntoarvion ja taman nyt tehdyn
rakenteellisen tutkimuksen aikana saatujen havaintojen perusteella on selva3, ettad rakennusta korjat-
taessa kaikki tekniikka tulee uusia kokonaan tai Iahes kokonaan.

Paivays ja allekirjoitukset

Hameenlinnassa 30.4.2020

Raportin laatija: Raportin tarkastaja:
T S sppicmir Rz A=

Kim Seppanen Julia Debbarh

rakennusterveysasiantuntija asiantuntija
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Tilagja: Sipoon kunta Sibbo kommun

Yhteyshenkilg: Henna Martikainen c/o Kim Seppéanen, Kiwa Inspecta

Kohde: Iso Kylatie 37, Sipoo

Tyomaarain: WO-00809653

Naytteenottaja: Kim Seppéanen

Naytteenottopaiva: 8.4.2020

Naytteet vastaanotettu: 15.4.2020

Tutkimusmenetelma:

Materiaalindyte analysoidaan asumisterveysasetuksen mukaisen ohjeistuksen viljelymenetelmalla, jossa materiaalia
siirretddn suoraan naytealustalle. Naytealustat pidetddn +25°C:ssa 7-14 vrk ajan, ja mikrobit tunnistetaan
pesékeulkondén ja valomikroskoopissa havaittujen rakenteiden perusteella. Mikrobimaaréat ilmoitetaan muodossa pmy
(cfu) malja, joka tarkoittaa pesdkkeen muodostavia yksikéitd maljalla. Tulkinta pohjautuu Valviran
asumisterveysasetuksen soveltamisohjetta mukailevaan tarkasteluun toimenpiderajan ylittymisestd. Suuntaa antavasta
menetelmasta johtuen tulkinnassa ei huomioida mittausepavarmuutta. Laboratoriokohtaiset mittausepavarmuusestimaatit
tutkituille naytteille toimitetaan erikseen niin pyydettdessa. Toimenpiderajan alittavat, suoramikroskopointiin soveltuvat
naytteet tarkastetaan erikseen kuolleen tai kuivuneen kasvuston havaitsemiseksi. Tulokset péatevat vain testatuille
naytteille.

Néaytealustat:
Homeet Rose Bengal -agar (Hagem-agar) / 2 % Mallasuuteagar (M2-agar) / Dikloran-glyseroli-
agar (DG18-agar)

Bakteerit Tryptoni-hiivauute-glukoosiagar (THG-agar)

Tulos ilmoitetaan suhteellisella asteikolla.

- ei kasvua

+ niukka kasvu, alle 20 pmy/naytealusta

++ kohtalainen kasvu, 20-49 pmy/naytealusta

+++ runsas kasvu, 50-200 pmy/naytealusta

++++ erittiin runsas kasvu, yli 200 pmy/néytealusta

Nayte | Materiaali Rakennusosa Tila Tulkinta
1 Sahanpuru/ Turve Alapohja Myymala Vahva viite vauriosta
2 Sahanpuru/ Turve Valipohja Kellarivarasto / myymala Vahva viite vauriosta
3 Sahanpuru Ulkoseina Etelaseind, ylakerta Viite vauriosta
4 Sahanpuru Ulkoseina Pohjoisseind, ylékerta Viite vauriosta
5 Sahanpuru Ulkoseina Itdseina, keskikerros Ei viitetta vauriosta
6 Sahanpuru Ulkoseina Lansiseina, keskikerros Ei viitetta vauriosta

Raportin osittainen kopioiminen ilman lupaa on kielletty.
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Naytteisiin liittyvat kommentit:

Tulokset:
Nayte | Sieni-itiét pmy Sieni-itiét pmy Sieni-itiét pmy Bakteerit pmy
Hagem-agar M2-agar DG18-agar THG-agar
1 Yhteensa ++++ | Yhteensa ++++ | Yhteensa ++++ | Yhteensa +
Penicillium ++++ Penicillium ++++ | Penicillium ++++
2 Yhteensa ++++ | Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa ++
Penicillium ++++ Penicillium +++ Penicillium +++ aktinobakteerit* 1 +
muut bakteerit ++
3 Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa +
Penicillium +++ Penicillium +++ Penicillium +++
4 Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa
Penicillium +++ Penicillium +++ Penicillium +++ aktinobakteerit* 1 +
5 Yhteensa - Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa +
Penicillium Penicillium
vaaleat hiivat vaaleat hiivat +
6 Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa +
Penicillium + Penicillium + Penicillium +
vaaleat hiivat + vaaleat hiivat +

maaritysraja 1 pmy, A = Aspergillus, * = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, ° = mikrobin merkitys toistaiseksi avoin

Kiwalab

A
T X omas,

Kirsi Raitamaa
Asiantuntija, FM
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LIITE: Materiaalinaytetulosten arviointi

1.

Kiwalab

TULOSTEN TULKINTA

Rakennusmateriaalissa voidaan katsoa esiintyvéan mikrobikasvustoa, kun suoraviljelymenetelmalla
havaittavat sienten tai aktinobakteerien pesdkemaarét ovat runsaat (+++) tai erittdin runsaat (++++).
Tulos viittaa talléin toimenpiderajan ylittymiseen johtuen rakennusmateriaalissa olevasta kosteus- ja
mikrobivauriosta.l!! Laboratorion kayttdméssa vauriotulkintamallissa vahva viite vauriosta ilmaisee
toimenpiderajan ylittavaa, erittdin runsasta kasvustoa. Suoraviljely on menetelména suuntaa antava,
eika analyysiin liittyvda mittausepavarmuutta voida esittdd toimenpiderajan ylittymisen arvioinnin
tukena kuten laimennosviljelymenetelméssa. Toimenpiderajan ylitykseksi katsotaan myos
aistinvaraisen tarkastelun pohjalta todettava viite lahovauriosta. Runsas suoramikroskopoinnilla
varmennettu sienirihmasto viittaa vaurioon johtuen kuolleesta tai kuivuneesta kasvustosta.l*2

Viljelyn tulos ilmaisee heikkoa viitettad kosteus- ja mikrobivauriosta, mikéali sienid on kohtalaisesti (++)
tai niukasti (+) mutta lajistossa on useita kosteusvaurioindikaattoreita (= 3) milla tahansa viljellyista
alustoista; kuitenkin siten, etta yksittdisten pesékkeiden esiintyminen ei riitd. Kosteusvauriota
indikoivat lajit on eritelty Valviran asumisterveysasetuksen soveltamisohjeessa. My0s
suoramikroskopoimalla todettu vahainen sienirihmaston esiintyminen eri kohdissa naytetta on heikko
vite vauriosta. Edellda mainituissa tapauksissa naytteenottajan tulee erikseen arvioida
toimenpiderajan ylittyminen mm. pois sulkemalla naytteenottokohdan muut mikrobilahteet.
Bakteereja ei aktinobakteerien tavoin kayteta tulkinnassa - korkea bakteerimaéara voi johtua myos
materiaalin likaisuudesta.l'-2

TIETOA MIKROBIKASVUSTOISTA JA SUORAMIKROSKOPOINNISTA

Mikrobikasvustot ovat yleensa epatasaisesti jakautuneita, joten yksittdinen nayte antaa tiedon vain
kyseisen naytteenottokohdan mikrobiméarasta ja -lajistosta. Naytetuloksesta ei voida vetaa suoraa
johtopéatosta tilojen sisailmaongelmaan tai kayttéjien oireisiin. Tulosten merkitys sisdilmaongelmien
kannalta arvioituna riippuu tiloissa vietettavasta ajasta, ilmanvaihdon toimivuudesta, vaurioituneen
pinta-alan laajuudesta seké siitd, missa maarin mikrobien iti6t ja niiden aineenvaihduntatuotteet
kulkeutuvat sisdilmaan rakenteiden kautta.

Usean eri indikaattorimikrobin esiintyminen naytteessa pienind pitoisuuksina voi viitata vanhaan
kuivuneeseen kasvustoon tai itididen kertymiseen materiaalin pinnalle ajan myoéta. Jos viljelytulos
jad alle toimenpiderajan, naytepinta suoramikroskopoidaan kuolleen tai kuivuneen kasvuston
havaitsemiseksi. Suoramikroskopointi voidaan tehda luotettavasti vain tiivispintaisista materiaaleista
- huokoinen, jauheinen tai rakeinen materiaali ei sovellu suoramikroskopointiin. Suoraan maaperan
tai ulkoilman kanssa kosketuksissa oleviin materiaaleihin voi kertya maaperasta tai ulkoilmasta
peraisin olevia mikrobeja, mika tulee huomioida tulosten merkitysta arvioitaessa. -2

VIITTEET
[1] Valvira, Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, osa Vv, ohje 8/2016. Saatavissa:
https://www.valvira.filymparistoterveys/terveydensuojelu/asumisterveys

[2] Pessi A-M. ja Jalkanen K. (2018) Laboratorio-opas. Mikrobiologisten asumisterveystutkimuksien naytteenotto ja
analyysimenetelméat. Suomen Ympéristo- ja Terveysalan Kustannus Oy. ISBN 978-952-9637-61-4.

Raportin osittainen kopioiminen ilman lupaa on kielletty.
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2.1

2.2

2.3

2.4

JOHDANTO

Sipoon kunnan kehitys- ja kaavoituskeskus pyysi maaperan pilaantuneisuustutkimuksen Nikkilan
vanhan linja-autoaseman alueelta uuden asemakaavan laatimisen yhteydessa. Alueelle on alusta-
vien suunnitelmien mukaan tarkoitus rakentaa kerrostaloasuntoja ja pysakoéintihalli.

Pilaantuneisuustutkimusten tavoitteena oli selvittaa, onko alueen maapera pilaantunutta. Tutki-
mukset olivat luonteeltaan kartoittavia eika niiden perusteella pystytd arvioimaan tarkkaa pilaan-
tuneen maan maaraa tai tarkkaa laajuutta, mutta tutkimussuunnitelman mukaisilla tutkimuksilla
voidaan osoittaa alueen mahdollinen pilaantuneisuus asemakaavoituksen taustaksi.

Linja-autoaseman alueella on aikaisemmin ollut huoltoasematoimintaa. Tdman johdosta alueella
on tehty useita maaperéan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimuksia seka puhdistustoimenpiteita.

Tutkimus tehtiin Sipoon kunnan toimeksiannosta Ramboll Finland Oy:ssa. Tilaajan yhteyshenki-
I16n& on toiminut Dennis Séderholm ja Ramboll Finland Oy:ssa tydsta ovat vastanneet projekti-
paallikké Sami Viljanen, asiantuntija Teppo Moisio ja suunnittelija Outi Sundstrom.

TUTKIMUSKOHDE

Kohteen perustiedot

Tutkimuskohde sijaitsee Sipoon Nikkildssa osoitteessa Iso Kylatie 30 ja tutkimusalueen laajuus
on noin 4000 m?. Kohde sijaitsee Nikkilan keskustan pohjoisosassa, kiinteistdilla 753-423-4-79,
753-423-4-80, 753-423-4-92 ja 753-423-4-14. Tutkimusalueella sijaitsee yksi rakennus seka
vanhan huoltoaseman mittarikentan suojakatos. Tutkimusalueen kiinteistét omistaa Sipoon
kunta.

Kohteen sijaintikartta on esitetty piirustuksessa 01.

Toimintahistoria

Kohteen toiminnoista ennen vuotta 1958 ei ole tietoa. Vanhojen karttojen perusteella ainakin osa
kohteesta on ollut peltoaluetta 1950-luvulla. Alueella on ollut huoltoasematoimintaa vuosina
1958-1995. Vuoden 1995 jalkeen kohteella on toiminut linja-autoasema, maalikauppa, taksi-
asema sekd mydhemmin autojen varaosaliike. Kohteella sijaitsee yksi rakennus ja vanhan mitta-
rikentan suojakatos. Muut huoltoasematoimintaan liittyneet rakenteet, kuten maanalaiset sailiot,
on poistettu huoltoasematoiminnan lopettamisen ja alueen kunnostustéiden yhteydessa.

Kaavoitus

Tutkimuskohteessa on voimassa oleva asemakaava, N 20. Alueelle on suunnitteilla uusi asema-
kaava (N 49).

Tutkimusalueelle on alustavasti suunniteltu kerrostaloasuntoja ja pysakdintihalli.

Maapera

Geologian tutkimuskeskuksen karttapalvelun mukaan kohteessa vallitseva maalaji on savi (kuva
1). Tutkimusten perusteella alueella on hiekkaista/soraista tayttémaata saven paalla.
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2.6

2.7

Pohja- ja pintavedet

Tutkimuskohde sijaitsee kahden I-luokan pohjavesialueen (Nordand, 0175312 ja Nikkila,
0175311) valissa, osittain Nordanan pohjavesialueella. Noin 2-3 m levea kaistale kiinteiston itai-
sesta osasta sijaitsee pohjavesialueella ja pohjavesialueen raja kulkee pohjoisetelasuunnassa Iso
Kylatien varressa (katso piirustus 02). Pohjavesialueella olevat vedenottamot toimivat varave-
denottamoina. Lahin pintavesi on noin 270 m kohteesta itdan sijaitseva Sipoonjoki, ja kohteen
pohjoispuolella noin 270 m paassa kulkeva puro. Veden painetaso on kiinteistélla sijaitsevassa
pohjavesiputkessa (MW1) vuonna 2008 ollut 3,75 m maan pinnasta URS:n tutkimuksen mukaan.

i

Nordanan
pohjavesialue

Nikkilan
pohjavesialue

Kuva 1. Alueen maaperakartta. Tutkimusalueen sijainti on esitetty punaisella rajauksella. Sininen vari
edustaa savea ja siniset viivat pohjavesialueiden rajausta itaan ja lanteen. (GTK:n karttapalvelu) *

Naapurusto

Kohde sijaitsee Nikkilan keskustassa. Kohteen pohjoispuolella on liikerakennuksia, itapuolella
lilke-/asuinrakennuksia seka lansi- ja eteldpuolella on asuinrakennuksia. Kohteen itapuolella kul-
kee Iso Kylatie ja pohjoispuolella Mixintie.

Aiemmat tutkimukset

Kohteen maaperdéa on kunnostettu massanvaihdolla vuonna 1996 huoltoasematoiminnan paatyt-
tya, jolloin alueelta poistettiin noin 2300 m?3 pilaantunutta maata. Kunnostusta valvoi Suomen IP-
Tekniikka Oy. Vuonna 2008 havaittiin Iso Kylatien peruskorjaustdiden yhteydessa 6ljynhajua
maaperassa noin 2-3 m syvyydessa. FCG Oy teki tuolloin kolme koekuoppaa kohdekiinteiston ja
Iso Kylatien valiin. Kahdessa koekuopassa todettiin 6ljyhiilivetypitoisuuksia yli ylemman ohjear-
von. Samana vuonna URS Nordic AB teki maaperatutkimuksen entiselle huoltoasema-alueelle ja

1 Lahde: GTK:n karttapalvelu http://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html. 6.8.2019.
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3.2

yhdessa tutkimuspisteessa todettiin ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus bentseenia. Tutkimuk-
sen yhteydessa kohteelle asennettiin yksi pohjavesiputki. Putkesta otetussa naytteessa todettiin
MTBE:n kohonnut pitoisuus (0,11 mg/l) mika ylittdad pohjaveden ymparistélaatunormin.

Tassa raportissa esitetdan kevaalla 2019 tehdyn tutkimuksen toteutus. Pilaantuneisuuden ja puh-
distustarpeen arvioinnissa ja jatkotoimenpide-ehdotuksessa on huomioitu my®os alueella aiemmin
tehtyjen tutkimusten ja kunnostusten tulokset.

Tata tutkimusraporttia varten on seuraavat raportit olleet kaytettavissa:

e Hiilivetyjen likaaman alueen saneeraus, Loppuraportti. Suomen IP-Tekniikka Oy,
16.9.1996

e Phase Il Ympaéristoéarviointi, Shell Sipoo. URS Nordic AB, 5.9.2008

e Shell Sipoo — Jatkotoimepide-ehdotus. URS Nordic AB, 5.9.2008

e Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi, Shell Sipoo Iso Kylatie. URS
Nordic AB, 18.2.2009

TUTKIMUKSEN SUORITTAMINEN

Maaperanaytteenotto

Tutkimuksen maanaytteenotto suoritettiin 16-17.4.2018, jolloin seitsemassa pisteessa
(RF1...RF7) kairattiin putkinaytteenottimella maanaytteitd maaperan pilaantuneisuustutkimusta
varten. Ennen tutkimuksen toteutusta tutkimusalueen maanalaisten johtojen ja rakenteiden si-
jainnit selvitettiin. Tutkimuspistekartta on esitetty piirustuksessa 02.

Yhteensa seitsemasté kairapisteesta otettiin 33 maanaytetta. Kairapisteet ulotettiin noin 3,0 —
5,0 m syvyydelle. Kairaukset ulotettiin noin 1-2 m savikerrokseen. Yhteensad 16 maanaytetta toi-
mitettiin laboratorioon analysoitavaksi.

Naytteenoton yhteydessa arvioitiin maalajit seké tehtiin aistinvaraisia havaintoja maaperan pi-
laantuneisuudesta ja jatteisyydestd. Naytteet pakattiin kaasutiiviisiin muovipusseihin ja toimitet-
tiin laboratorioon. Naytteet sailytettiin kylméalaukussa kuljetuksen ajan. Maalajihavainnot ja ais-
tinvaraiset arviot on esitetty koontitaulukossa liitteessa 1.

Analytiikka

Maanaytteet toimitettiin analysoitavaksi SGS Finland Oy:n laboratorioon heti ndytteenoton jal-
keen. Naytteille tehtiin seuraavat analyysit:

e Metallit ja puolimetallit (Sb, As, Cd, Co, Cr, Cu, Hg, Pb, Ni, Zn ja V): 5 kpl

¢ Oljyhiilivedyt C10-C40: 14 kpl

e Haihtuvat hiilivedyt (VOC-yhdisteet) sis. BTEX, MTBE, TAME, Cs-Cio ja klooratut ali-
faattiset yhdisteet: 14 kpl

e PAH-yhdisteet: 4 kpl

Yhteenveto kenttahavainnoista ja maanaytteiden tuloksista on esitetty liitteessa 1. Kopiot labora-
torion analyysitodistuksista on esitetty liitteessa 2.
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4.3.1

4.3.2

TUTKIMUSTULOKSET

Maaperan pilaantuneisuuden arvioinnissa kaytettavat viitearvot

Analyysitulosten tulkinnassa on kaytetty valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arvioinnista (VNa 214/2007) esitettyja viitearvoja.

e Kynnysarvo tarkoittaa pitoisuutta, jonka ylittyessa maaperan pilaantuneisuus ja puhdis-
tustarve on arvioitava. Jos kaivettuja maita hydodynnetaan kaivukohteessa, tarvitaan siihen
ymparistonsuojeluasetuksen 4 § mukainen suunnitelma. Jos kaivettuja maita hyddynne-
taan kaivukohteen ulkopuolella, tarvitaan paasaantoisesti hyddyntdmiseen ympéaristonsuo-
jelulain 28 8 mukainen lupa.

e Alempi ohjearvo on pitoisuus, jonka ylittyessd maaperéé pidetdén yleensé pilaantuneena,
ellei aluetta kayteta teollisuus-, varasto- tai likennealueena tai muuna vastaavana (tai ellei
kohdekohtaisella riskinarviolla ole toisin osoitettu). Jos kaivetussa maa-aineksessa ylittyy
alempi ohjearvo, ei maita voi paasaantoisesti sijoittaa maankaatopaikalle, vaan ne on ka-
siteltava pilaantuneena maana. Pilaantuneen maan kaivamiseksi ja kasittelemiseksi on teh-
tava ilmoitus pilaantuneen maan puhdistamisesta tai haettava ymparistélupa.

¢ Ylempi ohjearvo on pitoisuus, jonka ylittyessd maaperaa pidetaan pilaantuneena alueella,
jota kaytetdan teollisuus-, varasto- tai liikennealueena tai vastaavana (tai ellei kohdekoh-
taisella riskinarviolla ole toisin osoitettu).

Koska tutkimuksessa todettiin maanaytteissa kynnysarvotason ylityksia, on kohteen pilaantunei-
suus ja puhdistustarve arvioitava. Arviointi on esitetty kappaleessa 5.

Kenttahavainnot

Aistinvaraisia havaintoja maaperéan pilaantuneisuudesta todettiin neljassa pisteessa (RF3...RF6),
joissa todettiin 6ljyn/bensiinin haju vaihtelevasti 2-4,5 m syvyydella. Muita aistinvaraisia havain-
toja pilaantuneisuudesta ei todettu. Jatejakeita ei todettu yhdessakaan tutkimuspisteessa.

Maapera koostui hiekkaisen tayttdmaan jalkeen savesta, joka alkoi vaihtelevasti noin 1-2,8 m
syvyydessa. Tutkimuspisteet, joissa savi alkoi yli 2 m syvyydessa oli sijoitettu aikaisemmin kun-
nostetulle alueelle. Pohjavetta esiintyi noin 2 m syvyydessa neljassa tutkimuspisteessa.

Maanaytteiden analyysitulokset

Kaikki maaperanaytteiden analyysitulokset on esitetty taulukossa liitteessa 1. Laboratorion ana-
lyysitodistukset on esitetty liitteessa 2.

Epé&orgaaniset haitta-aineet

Naytteessa RF2 (0,9-2,0 m) todettiin kynnysarvon ylittava pitoisuus arseenia, kobolttia ja vana-
diinia. Naytteessa RF7 (0,7-1,4 m), joka sijoittui pohjavesialueelle, todettiin kynnysarvon tasolla
oleva arseenipitoisuus.

Muissa naytteissa ei todettu metallipitoisuuksia yli kynnysarvojen.

Orgaaniset haitta-aineet

Naytteessa RF4 (2,8-3,5 m) todettiin bentseenin pitoisuus yli alemman ohjearvon. Samassa
naytteessa todettiin myds tolueenin, etyylibentseenin ja xyleenien summapitoisuus seka MTBE:n

ja TAME:n summapitoisuus yli kynnysarvojen. Samassa naytepisteessa syvyydella 4,0-4,5 m to-
dettiin bentseenin sekda MTBE:n ja TAME:n summapitoisuus yli kynnysarvojen.
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Naytteessa RF3 (2,5-4,0 m) todettiin kynnysarvon ylittava pitoisuus bentseenia, ja naytteessa
RF5 (3,0-3,5 m) todettiin MTBE:n ja TAME:n kynnysarvon ylittdva summapitoisuus.

Muissa naytteissa ei todettu orgaanisia haitta-aineita yli kynnysarvojen.

ARVIO MAAPERAN PILAANTUNEISUUDESTA

Pilaantuneisuus ja puhdistustarve

Valtioneuvoston asetuksen (Vna) 214/2007 mukaan tutkitun alueen maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava, mikali maaperan haitallisen aineen pitoisuus ylittaa kynnysarvon tai
luontaisen pitoisuuden. Puhdistustarpeen arvioinnin on perustuttava arvioon maaperassa olevien
haitallisten aineiden aiheuttamasta vaarasta tai haitasta terveydelle ja ymparistolle.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi on tehty viitearvovertailuna. Kohde toimii nykyi-
sin linja-autoasemana, eika alueella ole herkkda maankéayttda. Toisaalta tutkimusalueen ita-
osassa noin 2-3 m levea kaistale on pohjavesialueella. Em. seikoista johtuen tassé arvioinnissa
pilaantuneisuuden viitearvoina on kaytetty alempia ohjearvopitoisuuksia (Vna 214/2007) pohja-
vesialueen ulkopuolella olevaan tutkimusalueeseen. Pohjavesialueella tulee kohteen lopullinen pi-
laantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi tehda kohdekohtaisena riskinarviona. Mahdolliseen
kohdekohtaiseen tarkennettuun riskinarvioon tulisi sisallyttaa katualueella vuonna 2008 todettu
pilaantuma.

Tutkimuskohteen alueella tehdyissa maaperan pilaantuneisuustutkimuksissa vuonna 2019 todettiin
alemman ohjearvon ylittava haitta-ainepitoisuus (katso kappale 4.3), ja vuonna 2008 tehdyn tut-
kimuksen yhteydessa kohteella todettiin ylemman ohjearvon ylittdva haitta-ainepitoisuus bentsee-
nid. Naiden maaperassa todettujen haitta-ainepitoisuuksien perusteella kohteen maapera voidaan
todeta paikallisesti bentseenilla pilaantuneeksi.

Pilaantuneisuuden laajuus

Tutkimuskohteen maaperéassa vuonna 2019 tehdyssa tutkimuksessa todettiin alemman ohjearvon
ylittava pitoisuus bentseenia. Aiemmin tehdyissa tutkimuksissa maaperéassa on todettu bentsee-
nid yli ylemman ohjearvon. Lisdksi tutkimuskohteen (tulevan kaava-alue N 49:n) ulkopuolella,
kevyen liikenteen vaylalla, on todettu bensiinihiilivetyja (Cs-Cio) ja keskiraskaita oljyhiilivetyja
(C10-C21) yli ylemman ohjearvon, seka raskaita oljyhiilivetyja (C21-Cao), etyylibentseenia ja ksy-
leenia yli alemman ohjearvon (FCG:n teettdmat koekuopat KK1...KK3). Vuoden 2019 tutkimuk-
sessa koekuopan KK1 laheisyyteen tutkimuskohteella kairatussa tutkimuspisteessa RF6 ei todettu
oljyhiilivetyja yli kynnysarvojen, mutta havaittiin selva 6ljyn haju.

Tutkimusalueella alemman ohjearvon ylittava pitoisuus on todettu ainoastaan kahdesta tutkimus-
pisteesta. Tehtyjen tutkimusten perusteella ei voida luotettavasti arvioida pilaantuman pinta-alaa
ja massamaaria. Tulosten perusteella tutkituilla alueilla pilaantuneen maan maara on kuitenkin
suhteellisen rajallinen. Maaperan pistemaista pilaantumista voi alueella esiintyd, varsinkin koh-
teen itaosissa Iso Kylatien varressa. Suurin osa kiinteistdsta on kunnostettu vuonna 1996 teh-
dyssd massanvaihdossa. Iso Kylatien varressa, on aikaisempien tutkimusten mukaan yhtenai-
sempi Oljyhiilivedyilla pilaantunut alue vanhan viemarilinjan kohdalla. Katualueelle aiemmin teh-
dyt koekuopat sijoittuvat vuonna 2019 tehdyn tutkimuksen tutkimusalueen ulkopuolelle.
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Tutkimustulosten perusteella alueen maapera on tutkituilla alueilla pistemaisesti pilaantunutta.
Todettu pilaantuneisuus ei edellytd kohteen nykykaytdssa valitttmia maaperan puhdistustoimen-
piteitd. Mikéli maankayttd alueella muuttuu, on arvio maaperan pilaantuneisuudesta ja puhdis-
tustarpeesta tehtava uudelleen, huomioiden alueen tuleva maankéaytto.

Koska tutkimusalue sijaitsee osittain pohjavesialueella, tulee mahdollisessa kunnostusvaiheessa
laatia pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi kohdekohtaisella riskinarviolla. Riskinarvion
perusteella voidaan maarittda, onko kohteella puhdistustarve alueen tuleva kaytté huomioiden.
Tahan riskinarvioon tulee erityisesti sisdllyttaa kiinteiston valittémassa laheisyydessa Iso Kylatien
alla sijaitseva pilaantuma.

Mahdollisten tulevien kaivu- tai purkutdiden yhteydessa on huomioitava, etta pilaantuneiden mai-
den kunnostaminen on luvanvaraista toimintaa ja luvan siihen myodntaa alueellinen ELY-keskus
toiminnanharjoittajan tai maanomistajan tekeman pilaantuneen maaperan puhdistusilmoituksen
perusteella. Ennen alueella mahdollisesti tehtavia rakentamis- tai purkutéitd, joissa suoritetaan
maan kaivua, on huomioitava, ettd mahdolliset poiskuljetettavat kynnysarvon ylittdvat maat seka
jatteelliset maat pitaa toimittaa asianmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Tehty tutkimus oli luonteeltaan kartoittava. Tutkimuksella ei voida poissulkea mahdollisuutta,
ettd maaperan pilaantuneisuutta saattaa esiintyd myos muualla kuin tutkituissa pisteissa. Tutki-
muksessa todettu maaperan pilaantuneisuus ei estd alueen kaavoituksen etenemista, mutta se
tulee huomioida kaavoitusprosessissa. Tarvittaessa pilaantuneet maat voidaan poistaa ja aluetta
kehittaa edelleen.

Espoossa 23.8.2019
Ramboll Finland Oy

G

Sami Viljanen 3 Teppo Moisio
projektipaallikko ryhmapéaallikkd
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Metallit ja puolimetallit 2

Aromaattiset hiilivedyt

Viitearvovertailu

VNa 214/2007 ja Syke opas 98/2002:

X Tulos ylitté

XX Tulos ylit
Tulos ylit

a kynnysarvon
a4 alemman ohjearvon
a ylemman ohjearvon

Tulos ylittd4 suuntaa-antavan vaarallisen jatteen raja-arvon

Huomautukset:
1.-12. = kts. VNa 214/2007
13. = Luvuissa mukana kaikki numeeriset tulokset

Jos tulos alle detektiorajan, on laskennassa tuloksena kéytetty detektiorajaa

14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

Kosteus:

0 = kuiva

1 = kostea

2 = marka

3 = pv-tason alla

Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
0 = pilaantumaton
1 = lieva

2 = kohtalainen

3 = voimakas

L = Luonnonmaa
T = Tayttémaa

Maalaji Kuiva- sb As Hg cd co cr cu Pb Ni Zn v Bent | oiueeni | EOY | oyieenit | TEX 4
Pistetunnus Syvyys arvio Vertailuarvot ane seent bentseeni
" kynnysarvo 2 5 0,5 1 20 100 100 60 50 200 100 0,02 - - - 1
% alempi ohjearvo 10 50 2 10 100 200 150 200 100 250 150 0.2 5 10 10 =
X
§ ylempi ohjearvo 0 00 0 0 00 00 0 0 400 0 0 0
g Lisatietoja, havainnot aarallisen jatteen raja-arvo 00 000 000 00 000 000 00 00 000 00 0 000 000 0 000 000
< % (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) [(mg/kg)| (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg)
RF1 0,0 0,9 0,9 Sr, sepeli |asf 5 cm, ei mukana naytteessa <1 2,6 <0,2 <0,3 6,9 20,1 9,5 6,6 8,1 52,7 16,7
0,9 2,0 1,1 betoni 0,9 m suodatinkangas (alla betonia). Varmistettu toisesta reidsta 1-1,5 betoni, 1,5-2 tyhjaa|
2,0 3,0 1,0 Sa kiintea 58,9 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 0
RF2 0,0 0,9 0,9 Sr, sepeli |asf 5 cm, ei mukana naytteessa
0,9 2,0 11 Sa kova 66,0 % <1 9,0 <0,2 <0,3 26,2 97,4 62,8 12,5 44,2 123,5 109,2 <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 (0]
2,0 3,0 1,0 Sa kiintea
RF3 0,0 1,0 1,0 | srHk, sepeli |asf 5 cm, ei mukana naytteessd, 0-0,3 hienompaa
1,0 1,7 0,7 Hk kuiva
1,7 2,5 0,8 Hk markaa 87,3 % <1 2,4 <0,2 <0,3 4,2 9,3 11,3 2,4 3,4 20,2 15,4 <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 (0]
2,5 4,0 1,5 Sa notkea, hieman Hk seassa, markaa, oljyhaju (bentseeni?) 74,2 % 0,12 <0,02 0,22 0,16 0,38
valilta 4-4,5 ei otettu naytetta, ettei naytteenotin paasta pyodrahtéessa oljyisen oloista oletettuun puhtaaseen naytekerrokseen
4,5 5,0 0,5 Sa notkea, siistia savea
RF4 0,0 1,0 1,0 Hk asf 5 cm, ei mukana naytteessa
1,0 2,0 1,0 Hk kosteaa 1,5-2
2,0 2,8 0,8 Hk markaa, lieva 6ljyhaju (bentseeni?) 85,5 % <0,02 | <0,02 <0,02 <0,04 0
2,8 3,5 0,7 Sa Sa (notkea), LIEVA OLIYHAJU (vai bentseeni tms?) 55,9 % 0.29 0,03 0,66 1,1 1,79
valilta 3,5-4 ei otettu naytetta, ettei naytteenotin paasta pyodrahtéessa oljyisen oloista oletettuun puhtaaseen naytekerrokseen
4,0 4,5 0,5 Sa notkea, ehk& mieto 6ljytyyppinen haju? 57,1 % 0,04 <0,02 0,08 0,16 0,24
4,5 5,0 0,5 Sa notkea, siistia savea, ei hajua
RF5 0,0 1,0 1,0 Hk 0-0,1 multa, ei naytteessa mukana
1,0 2,0 1.0 Hk kostea
2,0 2,7 0,7 Hk marka, ehka pieni 6ljymainen tuulahdus? 88,1 % <1 2,6 <0,2 <0,3 4,4 8,3 13,8 2,9 4,0 23,3 14,8 <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 0
2,7 3,0 0,3 Sa notkea, ehka pieni 6ljymainen haju pussista haistellessa?
3,0 3,5 0,5 Sa notkea, ehka pieni 6ljymainen haju pussista haistellessa? 61,0 % <0,02 | <0,02 <0,02 <0,04 0
3,5 4,0 0,5 Sa notkea, ei hajua 51,9 % <0,02 | <0,02 <0,02 <0,04 0
RF6 0,0 0,2 0,2 multa
0,2 0,8 0,6 Sa tayttémaa, kiintea
0,8 2,0 1,2 Hk, Sa hiekan seassa paikoin Sa 81,0 %
2,0 2,5 0,5 Sa notkea, méarka, voimakas 6ljyn haju 62,6 % <0,02 | <0,02 <0,02 <0,04 0
2,5 3,5 1,0 Sa notkea, ehké pieni 6ljyn haju? 60,5 % <0,02 | <0,02 | <0,02 <0,04 0
3,5 4,0 0,5 Sa notkea
RF7 0,0 0,7 0,7 Hu, multa
0,7 1,4 0,7 Hk hienojakoinen <1 583 <0,2 <0,3 18,2 68,0 39,1 9,4 30,8 95,8 74,9 <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 (0]
1,4 2,5 1,1 Sa 1,4-2 kovaa, 2-2,5 vahan notkeampaa
2,5 3,0 0,5 Sa notkea 60,8 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 0
tulosten lukuméaara [n] 41 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 35 35 35 35 0]
laskennallinen keskiarvo: = 1 1,1 4,4 0,2 0,3 10,3 36,0 22,6 6,2 15,1 55,2 40,7 0,0 0,2 0,0 0,1 0,2
laskennallinen mediaani: ** 71 % 1 4 0,2 0,3 6,2 20,1 14,0 4,5 8,1 34,5 17,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
laskennallinen minimi: ** (0] 1,0 2,4 0,2 0,3 3,9 8,3 9,5 2,4 3,4 20,2 14,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
laskennallinen maksimi: *3 1 2,0 9,0 0,2 0,3 28,3 97,4 62,8 12,5 44,2 123,5 109,2 0,3 7,5 0,7 1,1 1,8
keskihajonta: 2 0 0,3 2,2 0,0 0,0 8,4 31,2 15,4 3,4 14,3 34,6 33,6 0,0 1,2 0,1 0,2 0,5
Tulokset, joissa pitoisuudet alle viitearvojen: 13 9 13 13 11 13 13 13 13 13 12 32 34 35 35 -1
Tulokset, joissa pitoisuudet kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valilla: 0 4 0 0 2 0 0 0 0 0 1 2 1
Tulokset, joissa pitoisuudet alempien ja ylempien ohjearvojen valilla: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
Tulokset, joissa pitoisuudet ylempien ohjearvojen ja vaarallisen jatteen raja-arvojen valilla: [0}
Tulokset, joissa pitoisuudet yli vaarallisen jatteen raja-arvojen: (0}
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Polyaromaattiset hiilivedyt Klooratut alifaattiset hiilivedyt Klooribentseeni Oljyhiilivetyjakeet ja oksygenaatit
Antra- | Asenaf- | Asenaf- | Bentso(a) | Bentso(a) Bentso(b) I?enhtsi;) Bentso(k) Di?;rr'l]t)so Fenan- |Fluoran-| Fluo- (;r;d:i?:d) Kry- Nafta- Py- PAH ° | Vinyyli- |Dikloori-| Trikloori- ll—lit;z: Trikloori- MTBE TAME MTBE/ Cs5-Cyo C10-Co1 C,1-Cyqo C10-Cao
Pistetunnus Syvyys seeni | teeni | tyleeni [antraseeni| pyreeni | fluoranteeni pe?}ylle’eni fluoranteenif > 0 .| treeni [ teeni reeni p’yr‘eeni seeni leeni reeni | summa | kloridi |eteenit®| eteeni oteeni bentseenit® TAME ** [Bensiini'?| Keskit.*? | Raskaat*?| sum.'?
1 - - 1 0,2 - - 1 - 1 1 - - - 1 - 15 0,01 0,01 0,01 0,01 0,1 - - 0,1 - - - 300
5 E E 5 2 = E 5 E 5 5 = E E 5 = 30 0.01 0,05 al 0.5 5 = = 5 100 300 600 =
1 000 1 000 10 000
m (mg/kg) | (mg/kg){(mg/kg)| (mg/kg) | (mg/kg) (mg/kg) (mg/kg) | (mg/kg) (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) (mg/kg) (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg) | (mg/kg)
RF1 0,0 - 0,9
09 - 2,0
2,0 - 3,0 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 <20 <20 <40
RF2 0,0 - 0,9
09 - 20 <0,20 | <0,20 | <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <3,0 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 <20 25 <40
20 - 3,0
RF3 0,0 - 1,0
1,0 - 1,7
1,7 - 2,5 <0,20 | <0,20 | <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <3,0 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 <20 43 53
25 - 4,0 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 0,1 <0,02 0,1 <5,0 21 <20 <40
45 - 5,0
RF4 0,0 - 1,0
1,0 - 2,0
20 - 2,8 <0,20 | <0,20 | <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <3,0 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 0,04 <0,02 0,04 <5,0 <20 <20 <40
28 - 3,5 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 2,0 <0,02 2 12 47 <20 62
4,0 - 45 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 0,15 <0,02 0,15 <5,0 <20 <20 <40
45 - 5,0
RF5 0,0 - 1,0
1,0 - 2,0
2,0 - 27 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 <20 <20 <40
2,7 - 3,0
3,0 - 3,5 <0,20 | <0,20 | <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <3,0 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 0,16 <0,02 0,16 <5,0 <20 <20 <40
3,5 - 4,0 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 0,09 <0,02 0,09 <5,0 <20 <20 <40
RF6 0,0 - 0,2
0,2 - 0,8
0,8 - 2,0
20 - 25 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 74 <20 88
25 - 3,5 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 0,05 <0,02 0,05 <5,0 <20 <20 <40
3,5 - 4,0
RF7 0,0 - 0,7
0,7 - 1,4 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 <20 <20 <40
1,4 - 2,5
25 - 3,0 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 0,09 <0,02 0,09 <5,0 <20 <20 <40
8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 0] 35 35 35 35 35 35 35 0] 35 21 21 0]
0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 3,0 0,05 0,30 1,25 0,02 0,0 0,1 0,0 0,1 5 24 23 44
0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 3,0 0,02 0,02 0,02 0,02 0,0 0,0 0,0 0,0 5 20 20 40
0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 3,0 0,02 0,02 0,02 0,02 0,0 0,0 0,0 0,0 5 20 20 40
0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 3,0 1,20 9,41 43,00 0,02 0,0 2,0 0,0 2,0 12 74 43 88
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,20 1,56 7,16 0,00 0,0 0,3 0,0 0,3 1 13 6 11
8 8 8 8 8 8 8 0 34 31 30 35 35 -3 35 21 21 0

Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja Syke opas 98/2002: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
. 1.-12. = kts. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton
X Tulos ylittaa kynnysarvon -
S Tulos y”t A alyem:,nan ohiearvon 13. = Luvuissa mukana kaikki numeeriset tulokset 1 = kostea 1 = lieva L = Luonnonmaa
Tulos ylit 3 viemman ohJ'earvon Jos tulos alle detektiorajan, on laskennassa tuloksena kaytetty detektiorajaa 2 = marka 2 = kohtalainen T = Tayttomaa
M Y J 14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus 3 = pv-tason alla 3 = voimakas

IEE Tulos ylittaa suuntaa-antavan vaarallisen jatteen raja-arvon 15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus
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ANALYYSIRAPORTTI ket9-01420r1 FINAS

Finnish Accreditation Service
T156 (EN ISO/IEC 17025)

KASIAKAS NAYTE N
Nimi RAMBOLL FINLAND OY SGS Refno KE19-01420 R1
Yhteyshenkild Sami Viljanen Raportointi pvm 24.05.2019
Osoite PL 25 Saapumis pvm 17.04.2019
02601 ESPOO Aloitus pvm 17.04.2019
Valmistumis pvm 24.05.2019
Projekti --
Asiakkaan viite Vanha linja-autoasema, Nikkild, Sipoo
Naytteiden Ikm 16
-
/KOMMENTIT
Naytt.ottaja: Outi Sundstrom 16.4.2019
Korvaa analyysiraportin KE9-01420 RO: vinyylikloridin tulos lisatty
- J
ALLEKIRJOITUKSET
e N
Anna-Mari Suortti
Laboratoriokemisti
J

ALAVIITTEET JAHUOMAUTUKSET

*

Tama analyysi ei ole akkreditoitu
DL Maéaritysraja
- Ei analysoitu
Laboratorio toimittaa analyysien mittausepavarmuusarviot pyydettédessa.

Yritys on antanut tdman dokumentin palvelujen yleisten toimitusehtojensa mukaisesti, jotka ovat saatavilla osoitteessa
https://www.sgs.com/en/terms-and-conditions. Toimitusehdot sisaltavat rajoituksia yrityksen vahingonkorvausvastuuseen , hyvityksiin ja lain valintaan.
Taman dokumentin haltijan tulee huomioida, ettd informaatio tdssé dokumentissa kuvaa tilanteen sellaisena kuin yhtié on sen tydsuorituksensa aikana
todennut asiakkaan mahdollisten ohjeiden mukaisesti. Yrityksen vastuu rajoittuu yrityksen asiakkaaseen eika tama dokumentti estd kaupan osapuolia
kayttdmasta kaupan asiakirjojen mukaisia oikeuksia ja velvoitteita. Taman dokumentin sisallon tai ulkomuodon luvaton muuttaminen, vaarentéaminen tai
vaaristely on lainvastaista ja tekija voidaan asettaa syytteeseen lain ankarimman tulkinnan mukaisesti.

Ellei erikseen ole mainittu, tdssa dokumentissa esitetyt tulokset koskevat vain testattuja naytteita. Naytteita sailytetdan korkeintaan 2 viikkoa. Taman
dokumentin saa kopioida vain kokonaisena, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa osittaiseen kopiointiin.

SGS Finland Oy Kotolahdentie 10 FI-48310 Kotka Finland
t. +358 5 2106200, f. +358 5 2106280, www.fi.sgs.com

Member of the SGS Group (SGS SA)
Business ID 0634247-4
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ANALYYSIRAPORTTI KE19-01420 R1
Naytenumero KE19-01420.001 KE19-01420.002 KE19-01420.003 KE19-01420.004 KE19-01420.005
Niytteen nimi RF10-0,9 RF1 2-3 RF20,9-2 RF31,7-2,5 RF3 2,5-4

Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandytteestd Menetelma: SFS-EN I1SO 22155

Bentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 0.12
Tolueeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Etyylibentseeni mglkg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 0.22
m+p-Xyleeni mg/kg KA. 0.04 - <0.04 <0.04 <0.04 0.16
o-Xyleeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Styreeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
n-Propyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 0.1
Isopropyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 0.08
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 0.17
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 0.03
4-Isopropyylitolueeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
MTBE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 0.10
TAME mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
ETBE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TAEE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
DIPE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Trikloorieteeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mgrkg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Vinyylikloridi * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mg/kg KA. 5 - <5.0 <5.0 <5.0 <5.0
Oljyhiilivedyt C10-C40 maaniytteestdi Menetelma: 1ISO 16703

Oljyhiilivedyt >C10-C21 mglkg KA. 20 - <20 <20 <20 21
Oljyhiilivedyt >C22-C40 mg/kg KA. 20 - <20 25 43 <20
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mg/kg KA. 40 - <40 <40 53 <40
Kuiva-ainepitoisuus Menetelmé: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934, SFS-EN 14346

Kuiva-ainepitoisuus paino-% \ 2 \ - 58.9 66.0 87.3 74.2
Metallit maanaytteestd ICP-AES  Menetelma: 1ISO 11885

Arseeni mg/kg 0.7 2.6 - 9.0 24 -
Kadmium mg/kg 0.3 <0.3 - <0.3 <0.3 -
Koboltti mg/kg 0.3 6.9 - 26.2 4.2 -
Kromi mg/kg 0.7 20.1 - 97.4 9.3 -
Kupari mg/kg 1.4 9.5 - 62.8 1.3 -
Nikkeli mg/kg 0.5 8.1 - 44.2 34 -
Lyijy mglkg 0.5 6.6 - 12.5 24 -
Vanadiini mg/kg 0.5 16.7 - 109.2 15.4 -
Sinkki mg/kg 1.9 52.7 - 123.5 20.2 -
Antimoni * mg/kg 1 <1 - <1 <1 -
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ANALYYSIRAPORTTI

KE19-01420 R1

KE19-01420.001

KE19-01420.002

KE19-01420.003

KE19-01420.004

KE19-01420.005

Naytenumero
Naytteen nimi RF10-0,9 RF12-3 RF20,9-2 RF31,7-2,5 RF32,5-4
Analyysi Yksikko DL
Metallit maanaytteesta ICP-AES  Menetelma: 1ISO 22036
Elohopea * mg/kg \ 0.2 \ <0.2 - <0.2 <0.2 -
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maanaytteestd Menetelma: SFS-ISO 18287
Naftaleeni mgrkg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Asenaftyleeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Asenafteeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Fenantreeni mgrkg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Antraseeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Pyreeni mgrkg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Bentso(a)antraseeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Kryseeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Bentso(b)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Bentso(k)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Bentso(a)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Dibentso(a,h)antraseeni mgrkg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
Bentso(g,h,i)peryleeni mg/kg KA. 0.2 - - <0.20 <0.20 -
16 PAH-yhdistettad yhteensa mg/kg KA. 3 - - <3.0 <3.0 -
Niytenumero| KE19-01420.006 | KE19-01420.007 | KE19-01420.008 | KE19-01420.009  KE19-01420.010
Naytteen nimi RF42-2,8 RF42,8-3,5 RF4 4-4,5 RF52-2,7 RF5 3-3,5
Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandytteestd Menetelma: SFS-EN I1SO 22155
Bentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 0.29 0.04 <0.02 <0.02
Tolueeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 0.03 <0.02 <0.02 <0.02
Etyylibentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 0.66 0.08 <0.02 <0.02
m+p-Xyleeni mg/kg KA. 0.04 <0.04 1.1 0.16 <0.04 <0.04
o-Xyleeni mglkg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Styreeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
n-Propyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 0.48 0.04 <0.02 0.05
Isopropyylibentseeni * mgrkg KA. 0.02 <0.02 0.18 <0.02 <0.02 0.03
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 2.8 0.28 <0.02 0.04
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 0.57 0.04 <0.02 <0.02
4-Isopropyylitolueeni * mgrkg KA. 0.02 <0.02 0.09 <0.02 <0.02 <0.02
MTBE mg/kg KA. 0.02 0.04 2.0 0.15 <0.02 0.16
TAME mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
ETBE mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TAEE mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
DIPE mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mg/kg KA. 0.02 <0.02 0.1 <0.02 <0.02 <0.02
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
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ANALYYSIRAPORTTI

KE19-01420 R1

KE19-01420.006

KE19-01420.007

KE19-01420.008

KE19-01420.009

Naytenumero KE19-01420.010
Niytteen nimi RF4 2-2,8 RF4 2,8-3,5 RF4 4-4,5 RF5 2-2,7 RF5 3-3,5
Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandytteestd Menetelma: SFS-EN ISO 22155 (continued)
Trikloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Vinyylikloridi * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mglkg KA. 5 <5.0 12 <5.0 <5.0 <5.0
Oljyhiilivedyt C10-C40 maaniytteestd Menetelmi: 1ISO 16703
Oljyhiilivedyt >C10-C21 mg/kg KA. 20 <20 47 <20 <20 <20
Oljyhiilivedyt >C22-C40 mglkg KA. 20 <20 <20 <20 <20 <20
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mg/kg KA. 40 <40 62 <40 <40 <40
Kuiva-ainepitoisuus Menetelmé: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934, SFS-EN 14346
Kuiva-ainepitoisuus pano% 2 85.5 55.9 57.1 88.1 61.0
Metallit maanaytteesta ICP-AES  Menetelma: 1ISO 11885
Arseeni mg/kg 0.7 - - - 2.6 -
Kadmium mg/kg 0.3 - - - <0.3 -
Koboltti mg/kg 0.3 - - - 4.4 -
Kromi mg/kg 0.7 - - - 8.3 -
Kupari mg/kg 1.4 - - - 13.8 -
Nikkeli mg/kg 0.5 - - - 4.0 -
Lyijy mg/kg 0.5 - - - 29 -
Vanadiini mg/kg 0.5 - - - 14.8 -
Sinkki mg/kg 1.9 - - - 233 -
Antimoni * mg/kg 1 - - - <1 -
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ANALYYSIRAPORTTI

KE19-01420 R1

KE19-01420.006

KE19-01420.007

KE19-01420.008

KE19-01420.009

KE19-01420.010

Naytenumero
Niytteen nimi RF42-2,8 RF42,8-3,5 RF4 4-4,5 RF5 2-2,7 RF5 3-3,5
Analyysi Yksikko DL
Metallit maanaytteesta ICP-AES  Menetelma: 1ISO 22036
Elohopea * mg/kg ‘ 0.2 ‘ - - - <0.2 -
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maanaytteestd Menetelma: SFS-ISO 18287
Naftaleeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Asenaftyleeni mglkg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Asenafteeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Fenantreeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Antraseeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Pyreeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Bentso(a)antraseeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Kryseeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Bentso(b)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Bentso(k)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Bentso(a)pyreeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mg/kg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Dibentso(a,h)antraseeni mgrkg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
Bentso(g,h,i)peryleeni mgrkg KA. 0.2 <0.20 - - - <0.20
16 PAH-yhdistettad yhteensa mg/kg KA. 3 <3.0 - - - <3.0
Néytenumero| KE19-01420.011 KE19-01420.012 | KE19-01420.013 KE19-01420.014 | KE19-01420.015
Néytteen nimi RF5 3,5-4 RF70,7-1,4 RF7 2,5-3 RF6 0,8-2 RF6 2-2,5
Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandytteestd Menetelma: SFS-EN I1SO 22155
Bentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
Tolueeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
Etyylibentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
m+p-Xyleeni mg/kg KA. 0.04 <0.04 - <0.04 <0.04 <0.04
o-Xyleeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
Styreeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
n-Propyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 0.02 - <0.02 <0.02 0.05
Isopropyylibentseeni * mgrkg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 0.04
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 0.04 - <0.02 <0.02 <0.02
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
4-Isopropyylitolueeni * mgrkg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
MTBE mgrkg KA. 0.02 0.09 - 0.04 <0.02 <0.02
TAME mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
ETBE mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
TAEE mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
DIPE mgrkg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
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ANALYYSIRAPORTTI

KE19-01420 R1

KE19-01420.011

KE19-01420.012

KE19-01420.013

KE19-01420.014

KE19-01420.015

Naytenumero

Niytteen nimi RF5 3,5-4 RF70,7-1,4 RF7 2,5-3 RF6 0,8-2 RF6 2-2,5
Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandytteestd Menetelma: SFS-EN ISO 22155 (continued)
Trikloorieteeni mgrkg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
Vinyylikloridi * mgrkg KA. 0.02 <0.02 - <0.02 <0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mglkg KA. 5 <5.0 - <5.0 <5.0 <5.0
Oljyhiilivedyt C10-C40 maaniytteestd Menetelmi: 1ISO 16703
Oljyhiilivedyt >C10-C21 mgrkg KA. 20 <20 - <20 <20 74
Oljyhiilivedyt >C22-C40 mglkg KA. 20 <20 - <20 <20 <20
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mg/kg KA. 40 <40 - <40 <40 88
Kuiva-ainepitoisuus Menetelmé: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934, SFS-EN 14346
Kuiva-ainepitoisuus paino-% ‘ 2 ‘ 51.9 - 60.8 81.0 62.6
Metallit maanaytteesta ICP-AES  Menetelma: 1ISO 11885
Arseeni mg/kg 0.7 - 5.3 - - -
Kadmium mg/kg 0.3 - <0.3 - - -
Koboltti mg/kg 0.3 - 18.2 - - -
Kromi mg/kg 0.7 - 68.0 - - -
Kupari mg/kg 1.4 - 39.1 - - -
Nikkeli mg/kg 0.5 - 30.8 - - -
Lyijy mg/kg 0.5 - 9.4 - - -
Vanadiini mg/kg 0.5 - 74.9 - - -
Sinkki mg/kg 1.9 - 95.8 - - -
Antimoni * mg/kg 1 - <1 - - -
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ANALYYSIRAPORTTI

KE19-01420 R1

KE19-01420.011

KE19-01420.012

KE19-01420.013

KE19-01420.014

KE19-01420.015

Naytenumero
Naytteen nimi RF5 3,5-4 RF70,7-1,4 RF72,5-3 RF6 0,8-2 RF6 22,5
Analyysi Yksikko DL
Metallit maanaytteesta ICP-AES  Menetelma: 1ISO 22036
Elohopea * mg/kg ‘ 0.2 ‘ - <0.2 - - -

Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maanaytteesta

Menetelma: SFS-ISO 18287

Naftaleeni mg/kg KA. 0.2 - - - B N
Asenaftyleeni mg/kg KA. 0.2 - - - - _
Asenafteeni mg/kg KA. 0.2 - - - N -
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 - B - N _
Fenantreeni mg/kg KA. 0.2 - - - _ _
Antraseeni mg/kg KA. 0.2 - - - - N
Fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - - - N _
Pyreeni mg/kg KA. 0.2 - - - - N
Bentso(a)antraseeni mg/kg KA. 0.2 - B - N -
Kryseeni mg/kg KA. 0.2 - - - N B
Bentso(b)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - - - _ _
Bentso(k)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - - - - -
Bentso(a)pyreeni mgrkg KA. 0.2 - - - B _
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - - - N _
Dibentso(a,h)antraseeni mg/kg KA. 0.2 - - - _ -
Bentso(g,h,i)peryleeni mg/kg KA. 0.2 - - - N B
16 PAH-yhdistettad yhteensa mg/kg KA. 3 - - - - _
Niytenumero| KE19-01420.016

Analyysi

Néytteen nimi

Yksikko DL

Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maanaytteesta

Menetelméa: SFS-EN ISO 22155

RF6 2,5-3,5

Bentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Tolueeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Etyylibentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
m+p-Xyleeni mgrkg KA. 0.04 <0.04
o-Xyleeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Styreeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
n-Propyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
Isopropyylibentseeni * mgrkg KA. 0.02 <0.02
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
4-Isopropyylitolueeni * mgrkg KA. 0.02 <0.02
MTBE mg/kg KA. 0.02 0.05
TAME mg/kg KA. 0.02 <0.02
ETBE mg/kg KA. 0.02 <0.02
TAEE mglkg KA. 0.02 <0.02
DIPE mg/kg KA. 0.02 <0.02
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02

24.05.2019

Page 7 of 9




ANALYYSIRAPORTTI KE19-01420 R1

Niytenumero KE19-01420.016
Naytteen nimi RF6 2,5-3,5
Analyysi Yksikkd DL

Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandytteestd Menetelma: SFS-EN ISO 22155 (continued)

Trikloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Vinyylikloridi * mg/kg KA. 0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mglkg KA. 5 <5.0

Oljyhiilivedyt C10-C40 maaniytteestd Menetelmi: 1ISO 16703

Oliyhiilivedyt >C10-C21 mg/kg KA. 20 <20
Oljyhiilivedyt >C22-C40 mg/kg KA. 20 <20
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mg/kg KA. 40 <40

Kuiva-ainepitoisuus Menetelmé: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934, SFS-EN 14346

Kuiva-ainepitoisuus paino-% \ 2 \ 60.5

Metallit maanaytteesta ICP-AES  Menetelma: 1ISO 11885

Arseeni mg/kg 0.7 -
Kadmium mg/kg 0.3 -
Koboltti mg/kg 0.3 -
Kromi mg/kg 0.7 -
Kupari mg/kg 1.4 -
Nikkeli mglkg 0.5 -
Lyijy mg/kg 0.5 -
Vanadiini mg/kg 0.5 -
Sinkki mg/kg 1.9 -
Antimoni * mg/kg 1 -
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ANALYYSIRAPORTTI KE19-01420 R1

Niytenumero| KE19-01420.016
Naytteen nimi RF6 2,5-3,5
Analyysi Yksikko DL
Metallit maanaytteesta ICP-AES  Menetelma: 1ISO 22036
Elohopea * mg/kg ‘ 0.2 ‘ -

Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maanaytteestd Menetelma: SFS-ISO 18287

Naftaleeni mg/kg KA. 0.2 -
Asenaftyleeni mglkg KA. 0.2 -
Asenafteeni mg/kg KA. 0.2 -
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 -
Fenantreeni mg/kg KA. 0.2 _
Antraseeni mglkg KA. 0.2 -
Fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 -
Pyreeni mg/kg KA. 0.2 -
Bentso(a)antraseeni mg/kg KA. 0.2 -
Kryseeni mglkg KA. 0.2 _
Bentso(b)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 -
Bentso(k)fluoranteeni mglkg KA. 0.2 -
Bentso(a)pyreeni mg/kg KA. 0.2 -
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mg/kg KA. 0.2 -
Dibentso(a,h)antraseeni mg/kg KA. 0.2 -
Bentso(g,h,i)peryleeni mg/kg KA. 0.2 _
16 PAH-yhdistettad yhteensa mg/kg KA. 3 -
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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Korttelin 1015
(ent. linja-autoasema), 1008 ja 1006 asemakaa-
vamuutosalueen (kaavatunnus N 49) kortteleita
Nikkilan keskustan kunnanosassa. Ohjeilla maari-
telldaan osa ratkaisuista, materiaaleista, vareista ja
istutuksista. Ohjeet tarkentavat ja havainnollistavat
asemakaavamaarayksia tavoitteena yhtendinen

taajamakuva.

Asemakaavan merkintdjen ja madrdysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiirrok-
sessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoittelun
voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimissa puit-
teissa. Tarkeinta on toteuttaa asemakaavan ja sita

taydentdvan ohjeistuksen henkea ja tavoitetta.

11 Syftet med anvisningar-
na

Dessa anvisningar om byggsattet galler Detaljplane-
andring for kvarteren 1015 (f.d. busstationen), 1008
och 1006 (planbeteckning N 49) i Nickby centrum. |
anvisningarna faststalls en del av [6sningarna, mate-
rialen, fargerna och planteringarna. Anvisningarna
preciserar och illustrerar detaljplanebestimmelser-

na och syftar till att skapa en enhetlig tatortsbild.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utdver beteck-
ningarna och bestammelserna i detaljplanen. Den

i illustrationsplanen foreslagna placeringen av
byggnaderna och funktionerna kan dven goras pa
annat satt inom ramen for det som tillats i detaljpla-
nen. Viktigast ar att férmedla andan och verkstalla
malet for detaljplanen och for anvisningarna som

kompletterar den.



Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi ase-
makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa. Ne
liitetadn kaavaselostukseen seka tontin luovutus-
asiakirjoihin. Ohjeet ovat olleet nahtavilla kaavaeh-
dotuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee
padasiallisesti rakennusvalvonta. Rakennusluvan
myontadvalla viranomaisella on valta myontaa har-
kinnanvaraisia poikkeuksia alla mainituista ohjeista
ja maardyksista. Korttelisuunnitelmista ja rakennus-
tapaohjeista poikkeaminen on perustelluista syista
mahdollista, jos poikkeamista hakeva voi osoittaa,
etta poikkeama on sopusoinnussa alueen suun-
nitellun ja rakennettavan ympariston kanssa eika
vaaranna hyvaa ja yhtenadista rakennustapaa alueel-
la. Aina soveltamisessa on kuitenkin varmistettava,
etta poikkeavat ratkaisut ovat kokonaisilmeeltaan
vahintaan yhta korkeatasoisia tai parempaan koko-

naislopputulokseen johtavia.

1.2 Tekijit

Rakentamistapaohjeen laatimiseen ovat osallistu-
neet Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteistydssa

rakennusvalvonnan kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

“Vanhan Nikkilan” yhtendisimpana sailynyt osa

on Ison Kylatien pohjoisosa, jonka kymmenkunta
1900-luvun alkupuoliskolla rakennettua puutaloa
muodostavat yha ehedn kokonaisuuden. Rakennuk-
set ovat sdilyneet varsin alkuperdisessa asussaan

ja 1940- ja 1950-lukujen tdydennykset limittyvat
tahan taajamamaisemaan saumattomasti. Ne myds
kuuluvat samaan historialliseen jatkumoon. Naista
puutaloista nelja sijaitsee kaava-alueella Ison Kyla-
tien itdpuolella. Ison Kylatien lansipuolella rakennus-

kanta on suurimittakaavaisempi ja tien varrella on

Byggsattsanvisningarna godkdnns som bindande i
samband med behandlingen for godkdannande av
detaljplanen. De bifogas bade planbeskrivningen
och tomtoverlatelsehandlingarna. Anvisningarna
har varit framlagda tillsammans med planforslaget.
Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak av bygg-
nadstillsynen. Den myndighet som beviljar bygglov
ar behorig att efter prévning bevilja undantag till
nedan namnda anvisningar och bestammelser.

Av motiverade skal ar det mojligt att avvika fran
kvartersplanerna och byggsattsanvisningarna, om
den som ansoker om undantag kan pavisa att avvi-
kelsen ar i harmoni med den planerade miljon som
ska byggas och inte dventyrar ett bra och enhetligt
byggsatt i omradet. Vid tillampningar bér man dock
alltid sakerstalla att de avvikande I6sningarna ar av
minst lika hog kvalitet eller att de leder till ett battre

slutresultat om man ser till helheten.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av de-
taljplanlaggningen vid Sibbo kommun i samarbete

med kommunens byggnadstillsyn.

1.3 Planeringsprinciper

Den del av "Gamla Nickby” som bevarats mest en-
hetlig ar den norra delen av Stora Byvagen, dar ett
tiotal trahus fran forsta halften av 1900-talet alltjamt
utgor alltjgmt en sammanhadngande helhet. Byggna-
derna har bevarats i nastintill ursprunglig drakt och
de utbyggnader som gjorts pd 1940- och 1950-talen
gar naturligt i omlott med tatortslandskapet. De

hor ocksa till samma historiska kontinuum. Av dessa
trahus star fyra inom planomradet pa Ostra sidan av
Stora Byvdgen. P vastra sidan av Stora Byvdgen ar

byggnadsbestandet mer storskaligt och langs vagen
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1960-1970-luvuilla seka vuonna 2020 rakennettuja

kerrostaloja.

Tavoitteena on sopusointuinen taajamakuva. Vanhat
arvokkaat rakennukset sdilytetdan ja suunnittelussa
kiinnitetddn huomiota siihen, etta uudisrakenta-
minen sovitetaan mittasuhteiltaan, muodoltaan ja
massoiltaan Ison Kylatien miljooseen ja ympardivan

alueen rakennuskantaan.

finns hoghus som uppforts pa 1960-1970-talen
samt ar 2020.

Malet @r en balanserad tatortsbild. De gamla, varde-
fulla byggnaderna bevaras och vid planeringen fasts
uppmarksamhet vid att nya byggnader betraffande
proportionerna, formerna och volymgestaltningen
anpassas till miljon vid Stora Byvagen och bygg-

nadsbestandet i omgivningen.
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2Yleiset koko aluetta koskevat madraykset
Allmdnna bestammelser som géller hela omradet

2.1 Tontti

2.1.1 Rakennusten sijoittaminen ton-
tille

Korttelialueen perusrakenne on maaratty asemakaa-
vassa sitovalla rakennusalamerkinnalla. Rakennus-
ten sijoittelussa ja pihojen suunnittelussa huomioi-
daan mm. taajamakuva, maisema, rakennusten ja
pihatilojen ilmansuunnat, auringonvalo, tuulisuus,
liikennemelulta suojautuminen seka ympariston ja
katutilan nakymat. Lisaksi huomioidaan naapurira-
kennusten sijainti seka rakennusten ja piha-alueiden

korkeusasemat.

Tontinrajoilla maanpinta liittyy ymparistdon ilman
penkereitd, jyrkkia luiskia tai tukimuureja. Leikkauk-
sia tai pengerryksia voi kuitenkin hyddyntaa osana

rakennusta kun rakennuksen sokkeli toimii tukimuu-

2.1 Tomten

2.1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Grundstrukturen i varje kvartersomrade har fast-
stallts genom bindande beteckningar for byggnads-
ytorna i detaljplanen. Vid placeringen av byggna-
derna och planeringen av gardsplanerna beaktas
bl.a. tatortsbilden, landskapet, at vilket vaderstreck
byggnader och gardsplaner ar riktade, solljuset,
vindforhallandena, skyddet mot trafikbuller samt
vyerna i miljon och gaturummet. Vidare beaktas
grannbyggnadernas lage samt byggnadernas och

gardsomradenas hojdlage.

Vid tomtgranserna ska marken ansluta sig till om-
givningen utan vallar, branta slanter eller stddmurar.

Skarning eller terrassering kan dock anvandas som



rina, myds tontinrajoilla.

Asemakaavassa on nuolimerkinndilla osoitettu ne
rakennusalan sivut, joihin rakennukset rakennetaan
kiinni. Kaavamaarayksella on pyritty luomaan selkea

katumaisema.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudatetaan
asemakaavaa ja lahtokohtaisesti rakennustapaoh-
jeen havainnepiirrosta, jossa on osoitettu rakennus-
massan sijoitus ja katon lappeiden suunta. Ellei ase-
makaavassa muuta osoiteta, rakennukset sijoitetaan
vahintaan 4 metrin padhan naapuritontin rajasta ja
vahintaan 8 metrin padhan naapuritontilla olevasta
tai sille tulevasta rakennuksesta. Asemakaavassa

on kuitenkin paikoitellen osoitettu naapuritonttien
rakennusten etaisyydet tasta periaatteesta poike-
ten, esimerkiksi 2 ja 6 metrin paahan tontin rajasta,
jolloin rakennusten valinen etaisyys on edelleen
yhteensa 8 metrid. Asemakaavassa on myds osoitet-
tu rakennukset paikoitellen alle 8 metrin paahan toi-
sistaan tai kiinni toisissaan, jolloin on huomioitava
palomaaraykset. Tilannekohtaista harkintaa voidaan
kayttaa yhteisty0ssa rajanaapurien ja rakennusval-
vonnan kanssa rakennusten etdisyyksistd, kunhan
naapurit esittavat yhteisen suunnitelman palo-
turvallisuus- ja muiden madraysten tayttymisesta.
Asuinhuoneen padikkunan edessa ei kuitenkaan saa

sijaita toista rakennusta 8 m lahempana.
2.1.2 Autosailytys ja katuliittyma

Tonteille on rakennettava vahintdaan kaavamaa-
rayksessa mainittu maara autojen sdilytyspaikkoja.
Autopaikat sijoitetaan tontille siten, ettd auto on
kaannettdvissa omalla tontilla, koska kadulle ei saa

peruuttaa tontilta.

Yhtiomuotoisilla tonteilla pysakoéinti on osoitet-

tu asemakaavassa keskitetysti. Pientalotonteilla

en del av byggnaden om byggnadens sockel funge-

rar som stddmur, dven vid tomtgranser.

| detaljplanen har med pilbeteckningar anvisats de
sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska tang-
era. Genom en planbestammelse har man stravat

efter att skapa ett klart och tydligt gatulandskap.

Byggnadernas placering och form ska félja de-
taljplanen och i princip ocksa illustrationsplanen i
byggsattsanvisningarna, i vilken byggnadsmassans
placering och riktningen pa takets langsida har
faststallts. Om inte annat anvisas i detaljplanen, ska
byggnaderna placeras pa ett avstand av minst 4 me-
ter fran granntomtens grans och minst 8 meter fran
en befintlig eller kommande byggnad pa granntom-
ten. | detaljplanen har det dock stallvis anvisats avvi-
kande avstand till byggnaderna pa granntomterna,
till exempel 2 och 6 meters avstand fran tomtgran-
sen, varvid avstandet mellan byggnaderna alltjamt
ar sammanlagt 8 meter. | detaljplanen anvisas ocksa
stallvis byggnader som ar pa ett kortare avstand an
8 meter fran varandra eller fast i varandra, och da
ska man beakta brandforeskrifterna. Namnda av-
stand kan provas fran fall till fall i samarbete mellan
grannarna och byggnadstillsynen, under férutsatt-
ning att grannarna lagger fram en gemensam plan
for hur foreskrifter om brandsdkerhet och andra
bestammelser uppfylls. Framfor ett bostadsrums
huvudfénster ska avstandet till ndsta byggnad dock

alltid vara minst 8 meter.

2.1.2 Bilférvaring och gatuanslut-
ningen

Pa tomterna ska anldaggas minst det antal bilfor-
varingsplatser som anvisats i planbestammelsen.
Bilplatserna placeras pa tomten sa att bilen kan van-
da pa den egna tomten, eftersom det inte ar tillatet

att backa ut pa gatan.
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on osoitettu piharakennukset, joihin voi sijoittaa
autotallin. Autotallin voi myds sijoittaa pdaraken-
nuksen rakennusmassaan, jolloin piharakennus jaa
muuhun kayttoon. Muussa tapauksessa autopaikat
toteutetaan pihapaikkana tai ilmeeltdaan keveammin

katettuna.

Tonttien katuliittyman leveys on korkeintaan 4,5 m.
Lisaksi voi olla erilliset korkeintaan 1,5 m leveat liitty-
mat jalankululle. Liittyman ja niihin liittyva etupiha,
esim. autotallin edusta, paallystetaan (ks. tarkemmin
luku 2.2.3 Pihan pinnoitteet) yhtendisena kadun

paallysteeseen asti, tarvittaessa katualueen puolelle.

2.2 Piha
2.2.1 Pihasuunnitelma

Pihasuunnitelma esitetadan rakennusluvan yhtey-
dessa. Siina esitetaan mm. tontin pintamateriaalit
(nurmi, kiveys, hiekka, kivituhka, sora, asfaltti, jne.),
autopaikat, istutukset, aidat, muurit, korkoasemat ja
tontin kuivatus. Pihan rakentamisessakin on nouda-

tettava asemakaavamaarayksia.
2.2.2 Pihajdrjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen
ja rakennusten sijainnit seka mahdolliset taytot ja
tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan ja havainnepiir-

roksen periaatteiden mukaisesti.
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Pa tomter i bolagsform har parkering anvisats cen-
traliserat. Vidare har i detaljplanen fér smahustomter
anvisas gardsbyggnader dar man kan placera gara-
ge. Ett garage kan ocksa planeras in i huvudbyggna-
dens byggnadsmassa och da kan gardsbyggnaden
anvandas for annat andamal. | annat fall anlaggs
bilplatser som en gardsplats eller som en tackt

bilplats med ldttare framtoning.

Anslutningen fran tomten till gatan ar hogst 4,5 me-
ter bred. Dessutom kan man ha separata hégst 1,5
m breda anslutningar for gdngtrafik. Anslutningen
och den anknutna forgarden, t.ex. omradet framfor
garaget, ska beldaggas enhetligt anda fram till gatu-
beldaggningen, vid behov in 6ver gatuomradet (mer

om detta i 2.2.3 Gardsbeldggning).

2.2 Gardsomrade
2.2.1. Gardsplanering

| samband med bygglovet ska en plan dver gards-
omradet laggas fram. | den presenteras bl.a. ytma-
terialen pa tomten (grds, sten, sand, stenmjol, grus,
asfalt osv.), bilplatser, planteringar, staket, murar,
hojdpositioner och draneringslosningar. Bestam-
melserna i detaljplanen ska iakttas dven nar det

galler byggandet av gardsplanen.
2.2.2 Gardsarrangemang

Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom place-
ringen av tomtanslutningar, bilplatser och byggna-
der, samt eventuella fyllnader och stodmurar ska
vara férenliga med principerna i detaljplanen och

illustrationsplanen.
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2.2.3 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksellg,
laatoituksella, soralla, kivituhkalla, nurmikivella tai
huokoisella asfaltilla. Pihamateriaaleissa suositellaan
kaytettavan luonnonmukaisia ja lapaisevia pinta-
materiaaleja. Valittu pihamateriaali on ulotettava
jalankulku- ja ajoneuvoliittymien kohdalla kadun

reunaan asti.

Tonttien osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai

piha- ja liikennealueiksi, on istutettava.
2.2.4 Kasvillisuus

Tontille jaavda olemassa olevaa puustoa sadstetaan

ja sitd suojataan rakennusvaiheessa.
2.2.5 Aidat ja muurit

Tonttien rajalla maanpinnat sovitetaan toisiinsa; ei
yli 40 cm:n tasoeroja tai jyrkkia luiskia. Tukimuureja
ei saa tehda tontin rajalle ilman pakottavaa syyta.
Mikali rajalle on valttamatonta sijoittaa tukimuuri,
asiasta tulee aina sopia naapurin kanssa ja hyvak-
syttaa tukimuurisuunnitelmat ja aidat rakennus-
valvonnassa. Tukimuurit rakennetaan louhitusta
luonnonkivestd, betonista liuskekiviverhoiltuna tai

kivipaaseista.

Tontit suositellaan aidattavaksi pensasaidalla,
vaihtoehtona puuaita. Pihamuureja ei saa rakentaa.
Aitarakenteiden tulee sopia yhteen naapuritonttien
ratkaisujen kanssa ja puuaitojen yhteydessa tulee
esittaa suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien

suunnitelmien kanssa.

Tonttien valisten aitojen maksimikorkeus on 1,4 m.

2.2.3 Gardsbeldggning

Fardvagarna pa garden kan beldggas med sten,
plattor, grus, stenmjol, grasarmering eller pords
asfalt. Det rekommenderas att naturliga ytmaterial
som slapper igenom vatten ska anvandas i ytbe-
laggningen. Den valda ytbelaggningen ska strack-
as ut anda till gatukanten vid anslutningarna for

fordon och fotgangartrafik.

De tomtdelar som inte anvands for byggande eller

som gards- och trafikomrade ska planteras.
2.2.4 Vegetation

Trad som blir kvar pa tomten ska bevaras och skyd-

das i byggnadsskedet.
2.2.5 Staket och murar

Vid tomtgransen skall markytans héjdnivaer an-
passas till varandra; nivaskillnader éver 40 cm och
branta slanter ar inte tilldtna. Stédmurar far inte
anldaggas vid tomtens grans utan tvingande skal.
Om en stodmur inte kan undvikas vid tomtgransen
ska tomtdagaren komma Overens om placeringen
av den med grannen, och planerna fér stédmuren
och staketen ska godkannas av byggnadstillsynen.
Stodmurar byggs av krossad natursten, skifferkladd

betong eller stenhallar.

Det rekommenderas att tomterna inhdgnas av en
hack, alternativt ett trastaket. Murar kring gardspla-
nerna tillats inte. Staketkonstruktionerna ska passa
ihop med I6sningarna pa granntomterna och i fraga
om trastaket ska man lagga fram planer tillsammans

med ragrannarnas planer.

Staket mellan tomterna far vara hégst 1,4 meter

hoga.
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2.2.6 Roskakatokset ja postilaatikot

Paloturvallisuutta koskevia maarayksia ja pelastusvi-
ranomaisen antamia ohjeita jateastioiden ja -suojien
sijoittamisesta rakennusten laheisyyteen on nouda-

tettava.

Yhden tai kahden asunnon rakennuspaikan jateas-
tiat tulee suojata aitauksella, istutuksilla tai sijoit-
taa erilliseen katokseen. Useamman kuin kahden
asunnon rakennuspaikkojen jateastiat sijoitetaan
erilliseen tai rakennuksessa sijaitsevaan jatetilaan tai

syvasailioon.

Postilaatikoiden sijoittamisessa noudatetaan posti-

laitoksen antamia ohjeita.
2.2.7 Ulkovalaisimet

Valosaasteen vahentamiseksi pihavalaisinten mal-
liksi on ensisijaisesti valittava sellainen, jonka valo

suuntautuu ainoastaan maata kohti.

2.3 Muut
2.3.1 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.
2.3.2 Hulevesien kasittely

Hulevesien kasittelysta on maaratty asemakaavassa:

«  Rakennuslupaa haettaessa tonteille on laadittava
hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien
kerddminen ja poistaminen. Hulevesijdrjestelyt on
sovitettava yhteen vierekkdisten tonttien kesken.

« Tonteilla hulevesien pidditys- ja viivytysvaatimus
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2.2.6 Postlador och skydd for sop-
tunnor

Bestammelserna om brandsakerhet och raddnings-
myndigheternas anvisningar ska iakttas nar sopkarl
och skydd kring dem placeras i ndrheten av byggna-

der.

Sopkarlen for en byggplats med en eller tva bosta-
der ska skyddas med staket eller planteringar, eller
placeras under ett separat skyddstak. Sopkarlen for
en byggplats med fler an tva bostader ska placeras i
ett fristdende avfallsutrymme eller ett avfallsutrym-

me i en byggnad, eller i en djupbehallare.

Vid placeringen av postlador bor postens anvisning-

ar iakttas.
2.2.7. Gardsbelysning

| syfte att minska ljusféroreningarna bor man vélja
sadana armaturmodeller som endast riktar ljus mot

marken.

2.3 Ovrigt
2.3.1. Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid plane-

ringen av konstruktionerna.
2.3.2 Behandling av dagvatten

Om dagvattenbehandlingen bestams foljande i
detaljplanen:
I samband med ansékan om bygglov ska dagvat-
tenplaner utarbetas for tomterna. Planerna visar
hur dagvatten samlas in och leds bort. Dagvatte-

narrangemangen ska samordnas mellan intillig-

RV WV Ve an VaV a  V an Va Va Va a N



on 1 m%100 m?vettd ldpdisemdténtd pinta-alaa
kohden. Jdrjestelmien tulee tyhjentycd 12-24
tunnin kuluessa tdyttymisestddn ja niissd tulee
olla suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille
tulvareiteille. Viherkattojen pinta-alan saa vihen-
tdd em. mitoittavasta pinta-alasta.

«  Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan
imeytettdvd maahan tai ne on johdettava avopai-
nanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imey-
tykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille.
Muodostuvien hulevesien mddirddi tulee vihentdidi
kayttamdlld piha-alueilla mahdollisimman paljon
ldpdisevid pintamateriaaleja ja yhtendiisid istu-
tusalueita. Vettd ldpdisemdttémid pintoja tulee
vdlttdd, paitsi pysékointialueilla.

«  Hulevesien laskeutusrakenteiden on oltava val-
miina jo maanrakentamisen alkaessa siten, ettei
savisamenteisia hulevesid missddn tilanteessa
johdeta suoraan Sipoonjoen laskuajiin.

«  Maaperdn pilaantuneisuusselvitysten tulokset on
huomioitava hulevesien kdsittelyn suunnittelussa
siten, ettd ympdiristoon ei rakentamisen aikana

pddise haitta-aineita.

Puhtaita hulevesia tulee imeyttad maaperaan mah-
dollisimman paljon jo niiden syntypaikalla - my6s
pohjavesitaseen yllapitamiseksi. Hulevedet pyritaan
imeyttdamaan tontilla kaavamaaraysten mukaisesti.
Sopivia keinoja ovat mm. lapdisevien paallysteiden
kayttaminen, kattovesisailiot, viherkatot ja kasvipeit-
teiset imeytysalueet. Vaihtoehtoisesti hulevedet oh-
jataan sadevesiviemadriin tai ojiin. Naapurin tontille

ei saa valua missaan oloissa pintavesia.

Piha-alueelle pyritdan jarjestamaan kasvipeitteinen
hulevesien imeytysalue. Pientalotonteilla on suosi-

teltavaa olla vahintaan yksi kattovesisailio, joka ase-
tetaan syoksyputken alle maantasoon. Kattovesisai-

lion vedet voidaan hyodyntaa esim. kasteluvetena.

gande tomter.

«  Pd tomterna dr kravet pd kvarhdllning och fordréj-
ning 0,5 m*dagvatten/100 m?yta som inte sldpper
igenom vatten. Systemen ska témmas inom 12-24
timmar fran att de fyllts och de ska ha ett plane-
rat, kontrollerat éverlopp mot nedre flédesrutter.
Grontakens yta far avdras frdn ovan ndmnda
dimensionerande yta.

«  Pdtomterna ska ytvattnet i den mdn det ér mojligt
infiltreras i marken eller ledas bort via 6ppna sdn-
kor och/eller diken till grénomrdden som Idmpar
sig for infiltrering och férdr6jning av ytvatten. Den
mdngd dagvatten som uppkommer ska minskas
till exempel genom att man for gdrdsomrddena
planerar ytmaterial som sléipper igenom s mycket
vatten som mdéjligt och sammanhdngande plan-
teringsomrdden. Ytor som inte sldpper igenom
vatten ska undvikas med undantag for parkerings-
omrddena.

«  Sedimenteringskonstruktionerna for dagvattnet
ska vara klara redan ndr schaktningsarbetet inleds
sd att lergrumligt vatten under inga omstdndig-
heter leds direkt till utfallsdiken mot Sibbo @.

«  Resultaten frdn utredningar om markféroreningar
ska beaktas vid planeringen av dagvattenbehand-
lingen sa att inga skadliga dmnen kommer ut i

miljén under byggnadstiden.

Rent dagvatten ska infiltreras i marken i sa hog
utstrackning som majligt redan dar de uppkommer
- ocksa med tanke pa uppratthallandet av grund-
vattenbalansen. | enlighet med planbestammelser-
na ska man strava efter att infiltrera dagvattnet pa
tomterna. Belaggningar som slapper igenom vatten,
behallare som samlar upp takvatten, gréntak och
vegetationskladda infiltrationsomraden dr exempel
pa lampliga metoder. Alternativt kan dagvattnet
avledas till regnvattenavlopp eller diken. Ytvatten
far under inga omstandigheter rinna ut pa grann-

tomterna.
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2.3.3 Maapera

Asemakaavaselostuksen yhteydessa on alustava
arvio maaperaolosuhteista perustuen ldhialueen
maaperatutkimuksiin. Erillista rakennettavuusselvi-
tysta ei ole laadittu kaava-alueella. Arvio on yleispiir-
teinen, eika se anna riittavaa kuvaa tonttikohtaisista

olosuhteista.

Rakentamisessa, erityisesti paalutuksissa, on varmis-
tettava, ettei aiheudu vaurioita viereisille vanhoille

rakennuksille.
2.3.4 Pohjavesi

Osa alueesta on pohjavesialuetta. Asemakaavassa
on esitetty pohjaveden suojelumaarayksia, jotka
koskevat kaikkia /pv -merkinndlla osoitettuja kortte-
leita:

+  Alueella ei saa kdyttdd Idmmitysjcdrjestelmid, joista
voi aiheutua haittaa pohjavedelle. Maaldmpdjdr-
jestelmidi ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

«  Kaikki sdiliét, jotka on tarkoitettu nestemdiisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaa-
rallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin suurimman yksittdisen astian tai
sdiliossd varastoitavan nesteen suurin mddrd. Sdi-
liét on varustettava vuodonilmaisujdrjestelmdlld
sekd ylitdytdn estolaittein. Maanalaiset sdilidt ovat
kiellettyjdi.

+  Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdivd
siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeu-
teen. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallis-
ta pohjaveden purkautumista.

«  Pysdkointialueet on pddllystettdvd vettd Idpdise-
mdttémdlld pintamateriaalilla ja pysdkéintialuei-
den hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien

johtamispaikasta riippuen soveltuvan 6ljynerotus-
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Man ska strava efter att ordna ett vegetationsklatt
infiltrationsomrade for dagvatten pa gardsomradet.
Det rekommenderas att det pa varje smahustomt
finns minst en behallare for takvatten. Den ska
monteras under stuprannan pa markniva. Vattnet

i behallaren kan anvandas t.ex. for bevattning i
tradgarden.

2.3.3 Jordman

I anslutning till detaljplanebeskrivningen finns en
preliminar uppskattning om jordmansforhallandena
som baserar sig pa jordmansundersdkningar i nar-
omradet. Fér planomradet har ingen separat bygg-
barhetsutredning sammanstallts. Uppskattningen
har gjorts i stora drag och ger inte en tillracklig bild

av de tomtspecifika forhallandena.

Vid byggande, sarskilt vid palning, ska man saker-
stdlla att inga skador uppkommer pa intilliggande

gamla byggnader.
2.3.4 Grundvatten

En del planeringsomradet faller inom ett grundvat-
tenomrade. Detaljplanen innehaller bestimmelser
om skydd av grundvattnet. Bestammelserna beror
alla kvarter som anvisats med beteckningen /pv:

«  Pdomradet far inte anvindas uppvérmingssys-
tem som kan férorsaka skada pd grundvattnet.
Jordvirmesystem far inte placeras pa grundvatte-
nomrdde.

« Alla cisterner, som dr avsedda for flytande bréns-
len eller andra dmnen, som kan dventyra grund-
vattnets kvalitet, skall anldggas i en vattentdt och
tdckt skyddsbassdng. Bassdingens volym skall vara
stérre én den maximala mdngden viéitska som
lagras i det strsta enskilda kdrlet eller behdllaren.
Behdllarna skall férses med Idckagegivarsystem

samt éverfylinadsskydd. Behdllare under marken
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kaivon kautta. dr férbjudna.

«  Autojen pesu on kiellettyd pohjavesialueella «  Byggande, dikning och grdvning skall utféras s,
muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla asian- att det inte medfér férédndringar i grundvattnets
mukaisella pesupaikalla. kvalitet eller bestdende férdndringar i grundvat-

tennivan. Byggandet fdr inte férorsaka skadligt
utfléde av grundvatten.

«  Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vat-
ten ogenomsléppligt ytmaterial och dagvattnet
frdn parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat
via en f6r dndamdlet Idmplig oljeavskiljinings-
brunn beroende pa stdillet dagvattnet leds till.

« Tvdttav bilar dr forbjudet pd grundvattenomradet
pd andra stdllen dn for dndamdlet byggda veder-

bérliga tviittstdillen.
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Aluekohtaiset ohjeet
Omradesvisa anvisningar

Asemakaava-alue on jaettu neljaan osa-alueeseen, Detaljplaneomradet har indelats i fyra delomra-
joiden sisalla rakennusten tulee muodostaa visuaa- den, inom vilka byggnaderna ska utgora en visuellt
lisesti yhteensopiva kokonaisuus. Osa-alueet eivat enhetlig helhet. Delomradena féljer inte kvarters-
seuraa kortteli- tai tontinjakoa vaan jako on tehty eller tomtindelningen, utan indelningen har gjorts
luonnollisten kokonaisuuksien perusteella. utifran naturliga helheter.

+  Alue 1, kerrostalotontti «  Omrade 1, hdghustomt

+  Alue 2, Ison Kylatien varren liiketalot «  Omrade 2, affarsbyggnaderna langs Stora Byva-
+  Alue 3, Kulmakujan sisakortteli gen

+  Alue 4, Kulmakujan pientalot «  Omrade 3, innerkvarteret vid Vinkelgrand

«  Omrade 4, smahusen vid Vinkelgrand
Osa-alueille on maaritelty yhteensopiva varitys.
Varikartat [oytyvat liitteesta 1. En harmonisk fargsattning har planerats for delom-

radena. Fargkartorna finns i bilaga 1.
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Omradesindelning

Aluejako
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3.1 Alue 1, kerrostalotontti
3.1.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Tontille saa rakentaa seka kerrostaloja Ison Kylatien

puolelle etta rivitalon tontin takaosaan.

Kerrostalojen pohjakerroksien osittain yksikerrok-
sisiin osiin sijoitetaan kolme erillista liiketilakoko-
naisuutta, joiden kunkin vahimmaiskerrosala on 80
k-m?. Kokonaisuus voi koostua useammasta liiketi-
lasta. Paakadun puolella (Iso Kylatie) pohjakerroksiin

ei saa sijoiteta asuinhuoneita.

Tontin pysakointi rakennetaan kannen alle osittain
rinteeseen upotettuna. Pysdkdintikannen paalle ra-
kennetaan |-ll-kerroksinen rivitalo, jonka asuntojen

pihat sijoittuvat kannelle.

3.1.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty
asemakaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja

kerrosluvulla.

Kyldkuvallisista syista Ison Kylatien varrella kerrosta-
lomassat on jaettu suhteellisen pieniksi osiksi. Osien
valeista sailyy ndkymia korttelin sisdlle. Kerrostalo
muodostuu neljasta rakennusmassasta, joiden
kerrosluku on Il Isossa Kylatiessa kiinni ja IV kadusta
sisadnvedettyjen rakennusmassojen osalta. Esitetty
ratkaisu mahdollistaa moneen suuntaan avautuvien
pienehkdjen asuntojen toteuttamisen. Raystaslinjat
tuodaan katumaisemassa mahdollisimman alas

rakennuksen korkeuden pienentamiseksi.

Yksikerroksisten liiketilarakennusosien sijainti on

kaavassa likimaardainen mutta niiden on kuitenkin

3.1 Omrade 1, h6ghustomt

3.1.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Pa tomten far hdghus uppféras mot Stora Byvagen
och dartill ett radhus i den bakomliggande delen av

tomten.

| bottenvaningarna av hoghusen, i de delar som
stallvis bara har en vaning, placeras tre fristdende
helheter av afférslokaler pa minst 80 vy-m? varde-
ra. En helhet kan bestd av flera affarslokaler. Mot
huvudgatan (Stora Byvagen) far inga bostadsrum

placeras i bottenvaningarna.

Tomtparkering byggs under ett dack, delvis inbyggd
i sluttningen. Ovanpa parkeringsdacket byggs ett
radhus i I-1l vaningar. Bostadernas gardsplaner kom-

mer pa dacket.

3.1.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.

Med anledning av bybilden har héghusmassorna
langs Stora Byvagen fordelats pa relativt sma delar.
Mellan dessa delar bevaras vyer in mot kvarteret.
Hoghuset bestar av fyra byggnadsmassor med
vaningshojden Il direkt invid Stora Byvagen och IV

i de fran gatan indragna delarna. Den foreslagna
[6sningen gor det mojligt att bygga tamligen sma
bostader som 6ppnar sig at flera hall. | gatulandska-
pet dras takfotslinjen sa Idangt ner som majligt for att

minska byggnadshojden.
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PIENTALOT

Tontin suunnitteluperiaate, jossa pysakdintikannen paalla on
rivitalo tontin sisdosassa ja Ison Kylatien varrella llI-IV-kerroksi-
set kerrostalot, joissa on liiketilaa pohjakerroksessa.

oltava riittavan kokoiset toteuttaakseen taajama-
kuvallisen ideansa, joka on sopeuttaa kerrostalo
kylaraitin perinteiseen noppamaiseen rakennusmas-

soitteluun.
Vdestonsuojaa ei sijoiteta kadulle pain.

Rinteen ansiosta rivitalon korkeus on kaksi kerrosta
naapuritonttien suuntaan ja oman tontin sisapihan
suuntaan kolme kerrosta kansikerroksen kanssa.

Tama liittaa rakennuksen mittakaavallisesti suunnit-

telualueen lansipuoliseen pientalorakentamiseen.
3.1.3 Sisddnkaynnit ja porrashuoneet

Viitesuunnitelmassa porrashuoneita neljalle ker-
rostalonappuloille on suunniteltu rakennettavan
vain kaksi; porrashuoneesta toiseen rakennukseen
siirrytadn rakennuksia yhdistavien sillakkeiden
kautta, joiden alta voi kulkea katutasolla. Ratkaisu
mahdollistaa moneen suuntaan avautuvat asunnot
ja vahentda porrashuoneiden tarvetta. Porrashuo-
neiden sisaankdynnit sijoittuvat rakennusmassojen

valiin sillakkeiden alle.

Rivitaloasuntojen sisdankdynnit jarjestetdan lannes-
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KERROSTALOT

asunto/litke

Planeringsprincipen for tomten dar ett radhus placerats ovanpa
parkeringshallen pd tomtens inre del och véningshus pa lll-IV
vaningar placeras vid Stora Byvdgen med affarsutrymmen i
bottenvaningen.

Var byggnadsdelarna med bara en vaning ska
placeras anges inte exakt i planen, men de ska
vara tillrackligt stora for att uppfylla tanken om en
tatortsbild dar hoghuset anpassas till den traditio-
nella tarningsliknande volymgestaltningen langs

bygatan.
Befolkningsskydd ska inte placeras mot gatan.

Tack vare sluttningen har radhuset tva vaningar
mot granntomterna och tre vaningar mot den egna
tomtens innergard, om man raknar med dacksva-
ningen. Betraffande skalan knyter detta byggnaden
till byggnationen av smahus i planeringsomradets

vastra sida.
3.1.3 Ingangar och trapphus

| referensplanen har det planerats att bara tva trapp-
hus ska byggas for fyra hdghus; fran trapphuset gar

man till den andra byggnaden via broar som férenar
byggnaderna och som man kan ga under pa gatup-
lan. Denna l6sning gor det majligt att bygga bosta-

der som 6ppnar sig at flera hall och minska behovet
av trapphus. Ingangarna till trapphusen finns mellan

byggnadsmassorna, under broarna.
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ta niiden etupihan kautta. Liiketilojen sisdankadynnit

avautuvat kadulle.

Paasisaankaynnit suunnitellaan siten, etta ne erottu-

vat muista mahdollisista sisdankdynneista.
3.1.4 Katot ja kattoikkunat

Kattomuoto on pulpettikatto havainnepiirroksessa
(s. 9) esitetyn suuntaisesti. Myos epasymmetriset

harjakatot ovat mahdollisia.

3.1.5 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Kaikilla rivitaloasunnoilla on reilut terassit, joko kat-

toterassina tai autopaikoituksen paalla.

Betonisia maahan asti ulottuvia parvekepielid ei saa

toteuttaa.

W

Nakyma sisapihalle.

Ingangarna till radhusbostaderna ordnas vasterifran
via forgarden. Affarslokalerna har ingangar fran

gatan.

Huvudingangarna planeras sa att de skiljer ur bland

eventuella andra ingangar.
3.1.4 Tak och fonster pa tak

Taken ar pulpettak sa som visas pa illustrationspla-

nen (s. 9). Aven osymmetriska sadeltak ar tilldtna.

3.1.5 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

Alla radhusbostader har rymliga terrasser, antingen

pa taket eller ovanpa bilparkeringen.

Balkongstdd av betong som nar danda till marken ar

inte tillatna.

Vy mot innergarden.
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Kerrostalon pohjakerroksen asunnoista on suora

kulkuyhteys pihaan.
3.1.6 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin ratkai-
suihin. Kdytetdan vain yhta materiaalia ja varisavya
rakennusmassaa kohti. Kerrostalon vierekkaiset
rakennusmassat ovat variltaan erilaiset mutta jul-
kisivun paajulkisivumateriaali on sama. Rivitalon ja
kerrostalojen vari ja paajulkisivumateriaali voi olla
erilainen. Valtetdan perusteetonta jakamista, esimer-
kiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai huomiota
herattaviin varivaihteluihin. Umpinaisia katujulki-
sivuja ei sallita. Julkisivuvari ja -materiaali on sama

kaikissa rakennusmassan kerroksissa.
3.1.7 Materiaalit

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja,

Nakyma Mixintielta.

Fran bostaderna i hdghusens bottenvaningar kom-

mer man direkt ut pa gardsplanen.
3.1.6 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga I6sningar. Bara ett material och en fargnyans
ska anvandas pa varje byggnadsmassa. Hoghus

som star bredvid varandra har avvikande farg, men
huvudfasadmaterialet &r detsamma. Radhusets och
héghusen kan ha olika farg och huvudfasadmateri-
al. Obefogad indelning av fasaden, t.ex. i delar med
olika typer av bradfodring eller uppseendevackande
fargvariationer, ska undvikas. Slutna gatufasader
tillats inte. Fasadfargen och -materialet ar detsamma

pa alla vaningar av en byggnad.
3.1.7 Material

Fasaderna ska vara murade pa platsen, vara putsade

Vy fran Mixvagen.
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puuverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon rakennet-

tuja. Taydentdvissa rakennusosissa kdytetaan puuta.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai

rivipeltikatto.
3.1.8 Vdrit ja pintakasittelyt

Uuden rakennuskannan julkisivuissa paavareina
kaytetaan savykkaita lampimia harmaita ja Ison Ky-
latien paanakyman ulkopuolella rauhallista vihreaa
seka naiden yhdistelmia. Punainen tiili punaisin
saumoin ja punasavyinen tai harmaa puu voi myos
kayttaa. Raystaat, ikkunanpielet, parvekkeet ja vas-
taavat detaljit ovat tummahkoja tai lahella julkisivun
padvareja. Nakyvat kattopinnat ja kattojen detaljiik-
ka ja laitteet kauniin vihreita tai punaisia; ei mustia,

harmaita tai valkoisia.

;
Korttelin 1015 alustava pelastuskaavio.

eller ha tréabekladnad eller byggda enligt motsva-
rande kvalitetsniva. Tra ska anvandas i komplette-

rande byggnadsdelar.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller rad-

plat.
3.1.8 Farger och ytbehandling

| fasaderna pa nya byggnader anvands som huvud-
farg nyanserade varma graa och utanfér huvudvyn
vid Stora Byvdgen rofyllda grona samt kombina-
tioner av dessa. Roda tegel med réda fogar samt
rodnyanserat eller gratt trd kan ocksa anvandas. Tak-
fotter, fonsterkarmar, balkonger och motsvarande
detaljer ar morkare eller néra fasadens huvudfarg.
Synliga takytor och takets detaljer och anordningar
ar vackert grona eller roda; inte svarta, graa eller

vita.

Peliminart raddningschema for kvarter 1015.
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Varipaletit on esitetty liitteessa. Alueella kdytetdan

varikarttaa B.
3.1.9 Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva

pysyy rauhallisena.

lImaldampdépumppujen ja muiden vastaavien lait-
teiden ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne myds esitetaan julkisi-

vupiirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.

3.2 Alue 2, Ison Kyldtien var-
ren liiketalot

3.2.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Ison Kylatien perinteiset kaksikerroksiset liike- ja
asuinrakennukset on osoitettu jatkossakin tahan
kayttotarkoitukseen. Pohjakerroksesta on varattava
vahintaan 2/3 liiketiloja varten. Lisaksi tontilla saa
olla kaksi asuntoa, lahtokohtaisesti rakennuksen
ylakerrassa. Pohjakerrokseen voi myds sijoittaa
asuntoihin liittyvia aputiloja. Korttelissa 1008 toisen
tontin asunnoista voi sijoittaa erilliseen uudisraken-
nukseen, jonka suunnittelua koskee taman raken-

nustapaohjeen alueen 4 ohjeet.

Korttelin viereisten tonttien (taman rakennustapa-
ohjeen alue 3) pitkat autokatokset toimivat tonttien
vastaisena rajaelementtina ja maisemasuojana.

Loivan rinteen ansiosta naiden autokatosten raken-
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Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | omradet

tillampas fargkarta B.
3.1.9 Anordningar och skyltar

Genomforingar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden

forblir lugn.

Luftvarmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansdékan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for morka tak. Solpaneler ska
placeras i riktning med takets langsida. System som

integreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.

3.2 Omrade 2, affarsbyggna-
derna langs Stora Byvdgen

3.2.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

De traditionella affars- och bostadsbyggnaderna i
tva vaningar langs Stora Byvdgen har aven i fort-
sattningen anvisats for samma andamal. Av botten-
vaningen ska minst 2/3 reserveras for affarslokaler.
Dartill far det finnas tva bostader pa en tomt, i regel
i byggnadens Ovre vaning. | bottenvaningen kan
man ocksa placera hjalputrymmen fér boendet. |
kvarter 1008 kan den ena av tomtens bostader pla-
ceras i en fristdende ny byggnad. For planeringen av

den géller anvisningarna for omrade 4.

De langa tackta bilparkeringarna pa de intilliggande
tomterna (omrade 3 i dessa anvisningar om bygg-

sattet) fungerar som skyddande grans- och land-



teet voidaan upottaa osittain rinteeseen ja penger-
taa alueen 2 tontit alueen 3 autotallien takaseinia

vastaan tonttien alkuperaiseen korkoon.

Talousrakennuksille ja/tai autotalleille on osoitettu
omat rakennusalat, joiden sijainti on ohjeellinen. Ne
sijoitetaan kuitenkin rakennuksen taakse tontin ta-
kaosaan kadulta katsottuna. Talousrakennukset voi
rakentaa lahelle naapuritontin autokatosrakenteita
huomioimalla palomaaraykset ja sopimalla asiasta

naapuritonttien kanssa.
3.2.2 Olemassa olevat rakennukset

Osa rakennuksista on suojeltu asemakaavalla, ja
naiden rakennusten korjaamisesta, muuttamisesta
ja laajentamisesta on maaratty asemakaavassa:
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-

vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd

skapselement. Tack vare den flacka sluttningen kan
konstruktionerna for dessa tackta bilplatser delvis
byggas in i sluttningen och tomterna i omrade 2 kan
terrasseras mot bakvaggen av garagen i omrade 3

till den ursprungliga hojden.

For ekonomibyggnader och/eller garage har egna
byggnadsytor anvisats. Deras placering ar riktgi-
vande. De ska dock placeras bakom varje bygg-

nad i den bakre delen av tomten sett fran gatan.
Ekonomibyggnader kan uppforas ndra den tackta
bilparkeringen pa granntomten under forutsattning
att brandforeskrifterna iakttas och man avtalar om

saken med granntomterna.
3.2.2 Befintliga byggnader

En del av byggnaderna har skyddats i detaljplanen

och foljande bestammelser galler reparation, and-

Iso Kylatie 33, suojelukohde.

Stora Byvégen 33, skyddsobjekt.
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rakennuksen historialliselta ja kyldkuvan kannalta
merkittdvd luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoimenpi-

teistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Tavoitteena on sdilyttaa rakennusten ilme ja omi-
naispiirteet. Suojelumerkinta suojelee rakennuksen
ulkoasun. Kun ryhdytaan suunnittelemaan korjaus-
ta, muutosta tai laajennusta, on selvitettava raken-
nuksen alkuperdiset ominaispiirteet, materiaalit,
rakennustapa, varitys ym. ratkaisut. Huomioitavia
asioita ovat mm. vesikaton, raystaiden, julkisivu-
jen, sokkelin seka ikkunoiden ja ulko-ovien muoto,
materiaali, varitys seka yksityiskohdat. Ikkunoiden
puitejaot kuuluvat olennaisella tavalla rakennuksen
tyyliin. Ikkunoita on ensisijaisesti korjattava uusi-
misen sijaan. Mikali ikkunoita joudutaan uusimaan,

alkuperdinen puitejako sdilytetdan tai palautetaan.

Iso Kylatie 33 (Elektricitetsverket) ja 41 (Solang) ovat
paikallisesti merkittavia taajamakuvan ja koko-
naisuuden kannalta, ja niiden ulkoasu on suojeltu
kaavassa sr-merkinnalla. Myos muiden rakennusten
osalta sdilyttaminen, kunnossapitaminen ja alkupe-
rdisten ominaispiirteiden sdilyttaminen tai palautta-

minen on ensisijainen lahtokohta.

Mikali olemassa oleva rakennus todetaan korjaus-
kelvottomaksi ja rakennukselle myonnetaan pur-
kamislupa, tonttia koskee seuraavien kappaleiden

uudisrakentamista koskevat rakennustapaohjeet.

3.2.3 Uudisrakennuksen muoto ja
mittasuhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty
asemakaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja

kerrosluvulla.

Uudisrakennukset liittyvat mittakaavallisesti Ison

Kylatien itareunan nykyisiin rakennuksiin: alakerta
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ring och utbyggnad av dem:

Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och éndringsar-
beten som utfors pa byggnaden ska vara av sadana att
byggnadens historiska séirdrag och for bybilden viktiga
karaktdr bevaras. Om renoverings- och dndringsatgdr-

der ska utlatande begdras av museimyndigheten.

Malet ar att bevara byggnadernas framtoning och
sardrag. Byggnadens exterior skyddas med be-
teckningen. Nar man borjar planera en renovering,
andring eller utbyggnad ska man forst utreda bygg-
nadens ursprungliga sardrag, material, byggsatt,
fargsattning och dylikt. Saker att beakta ar form,
material, fargsattning och detaljer pa bl.a. yttertak,
takfot, fasad, sockel samt fonster och ytterdorrar.
Karmindelningen av fonster ar en vasentlig del av
byggnadsstilen. Fonster ska i forsta hand repareras
i stallet for att fornyas. Om man blir tvungen att for-
nya fonster ska den ursprungliga karmindelningen

bevaras eller aterstallas.

Stora Byvdagen 33 (Elektricitetsverket) och 41
(Solang) ar lokalt betydande for tatortsbilden och
helheten. Deras exterior skyddas i planen med be-
teckningen sr. Att bevara och underhalla dven andra
byggnader och att bevara eller aterstélla deras ur-

sprungliga sardrag dr den primara utgangspunkten.

Om en befintlig byggnad konstateras vara i sa daligt
skick att den inte kan repareras, och rivningstillstand
beviljas for byggnaden, galler fér tomten i frdga de
byggsattsanvisningar for nya byggnader som ges i
foljande avsnitt.

3.2.3 Nya byggnaders form och pro-
portioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.



on suorakaiteen muotoinen ja yldkerta on joko man-
sardikerros tai poikkipaadyin varustettu ullakkoker-
ros. Uudisrakennusten rdystas- ja harjakorkeudet

sovitetaan olemassa olevien rakennusten mukaan.

Rakennusmassasta ulos tyontyvia osia sijoitetaan
rakennusten pihapuolelle, lukuun ottamatta poikki-

paatyja ja kattolyhtyja.

3.2.4 Uudisrakennuksen sisaankayn-
nit ja porrashuoneet

Liiketilojen sisadankaynnit avautuvat kadulle. Asunto-

jen sisaankdynnit sijoitetaan rakennuksen sivulle tai

pihapuolelle.

Iso Kylatie 37.

Betraffande skalan knyts nya byggnader till de
befintliga byggnaderna langs Stora Byvagens

oOstra kant: nedre vaningen ar rektangular och 6vre
vaningen har antingen en mansardvaning eller en
vindsvaning med tvargavlar. Hojden pa takfoten och
taknocken anpassas efter de befintliga byggnader-

na.

Utskjutande delar av byggnadsmassan placeras mot

gardsplanen, bortsett fran tvargavlar och takkupor.

3.2.4 Nya byggnaders ingangar och
trapphus

Affarslokalerna har ingangar fran gatan. Ingangar
till bostader placeras pa byggnadens sida eller mot

gardsplanen.

e

sy
e

Stora Byvdgen 37.

VeV W Y Vs Van V
28



3.2.5 Uudisrakennuksen katot ja kat-
toikkunat

Rakennusten kattomuoto on mansardikatto. Harjan
suunta on osoitettu asemakaavassa ja on raken-
nuksen pitkan sivun suuntainen. Umpinaisia paa-
tykolmioita tai kotelointia ei sallita. Raystaat ovat

ulkonevat.

3.2.6 Uudisrakennuksen parvekkeet,
kuistit ja ulko-oleskelutilat

Kuistin tai ulokkeen paalle saa sijoittaa kattamat-
toman parvekkeen. Soveltuvia muita parveketyyp-
peja ovat ulokeparveke tai sisddnvedetty parveke.
Ulokeparveke on kattamaton ja lasittamaton ilman

nakyvia kantavia rakennusosia.
3.2.7 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset, kuten talousrakennukset, auto-

tallit ja autokatokset muodostavat padrakennusten
kanssa ilmeeltaan, korkeudeltaan, materiaaleiltaan
ja vareiltaan yhteensopivan ja hallitun kokonaisuu-
den. Piharakennus on aina selvasti matalampi kuin
padrakennus, kooltaan ja ilmeeltaan paarakennuk-

selle alisteinen.

Piharakennusten kattomuoto on harjakatto, jonka
kaltevuus voi olla paarakennuksen kattokaltevuutta
loivempi. Piharakennuksen maksimiharjakorkeus on

4 metria.

3.2.8 Uudisrakennuksen julkisivun
jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin rat-
kaisuihin. Kaytetaan vain yhta materiaalia ja varisa-
vya. Véltetaan perusteetonta jakamista, esimerkiksi

erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai huomiota
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3.2.5 Nya byggnaders tak och fons-
ter pa tak

Byggnadernas takform ar mansardtak. Taknock-

ens riktning har anvisats i detaljplanen och den
sammanfaller med byggnadens langsida. Slutna
gaveltrianglar eller inkapsling tillats inte. Takfoten ar

utskjutande.

3.2.6 Nya byggnaders balkonger, far-
stukvistar och utevistelserum

En balkong utan tak far placeras ovanpa en kvist
eller annan utskjutande del. Lampliga andra bal-
kongtyper ar utskjutande balkong som ar hogst 1,5
meter djup eller indragen balkong. En utskjutande
balkong ska varken férses med tak eller inglasas,
och ska inte ha nagra synliga, barande konstruktio-

ner.
3.2.7 Gardsbyggnader och skyddstak

Gardsbyggnader, som ekonomibyggnader, garage
och tackta bilplatser, utgor tillsammans med huvud-
byggnaderna en betraffande framtoningen, hojden,
materialen och fargerna en harmonisk och kontrol-
lerad helhet. En gardsbyggnad ér alltid klart Iagre an
huvudbyggnaden och framstar i frdaga om exterior
och storlek som en byggnad som ar understalld

huvudbyggnaden.

Gardsbyggnaderna har sadeltak vars lutning kan
vara flackare 4n huvudbyggnadens taklutning. As-

hojden pa en gardsbyggnad ar hogst 4 meter.

3.2.8 Indelning av fasaden pa nya
byggnader

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och

tydliga I6sningar. Bara ett material och en fargny-



herattaviin varivaihteluihin. Lautaverhous on kaikilla
julkisivuilla samansuuntainen. Valtetaan lilan umpi-

naisia katujulkisivuja.
3.2.9 Uudisrakennuksen materiaalit

Julkisivumateriaali on puu. Hirsirakennusten tulee
olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitka-

nurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niitd ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on konesaumattu peltikatto tai rivi-
peltikatto. Savupiiput voidaan pellittaa vesikatteen
sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisella

punatiilella.

Iso Kylatie 39.

ans ska anvandas. Obefogad indelning av fasaden,
t.ex. i delar med olika typer av bradfodring eller
uppseendevdckande fargvariationer, ska undvikas.
Bradfodringen ska ha samma riktning pa samtliga
fasader av byggnaden. Alltfor slutna gatufasader ska

undvikas.
3.2.9 Nya byggnaders material

Fasadmaterialet ar trd. Timmerhus ska vara plane-
rade for en urban miljo, dvs. inget rundtimmer och

inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar dubbelfalsad plat eller radplat.
Skorstenar kan beklds med plat i samma nyans som

yttertaket eller renmuras med mérkbrant rodtegel.
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Parvekkeiden ja terassien kaiteet ovat peittomaalat-
tuja puupinnakaiteita rakennuksen arkkitehtuuriin

sovittaen, ei lasisia parvekekaiteita.

Piharakennukset ovat puurakenteisia, lukuun otta-

matta mahdollisia palomuureja.
3.2.10Vdrit ja pintakasittelyt

Korjausrakentamisessa kaytetaan perinteisia vareja
ja maalimateriaaleja: puna- ja keltamulta seka vaa-
lean keltaiset 6ljymaalit, ei kuultovareja. Sivuraken-
nuksissa on usein kaytetty punamultaa. Raystaat,
ikkunanpielet ja muut detaljit maalataan sinkkival-
koisella. Alueella on myds funkiskauden rakennus-
kantaa, joiden julkisivun paavari on valkoinen tai
hyvin vaalea harmaa. Ndissa rakennuksissa raystaat,
ikkunanpielet ja muut detaljit voivat olla voimak-
kaan variset, esim. tumman- tai ruosteenpunaiset.
Katot ovat varikkaita, mm. vihreita ja tiilen varisia.
Tata varikkyytta yllaidetaan ja lisataan yllapitokor-
jauksissa. MyOs muita vareja voi kdyttaa jos se on pe-

rusteltua huomioiden rakennuksen varityshistoria.

Taydennysrakentamisessa yllapidetaan alueen, eri-
tyisesti Ison Kylatien miljodn, monivarisyytta. Julki-
sivuissa kaytetdan perinteisia vareja, kuten keltamul-
ta seka vaalea keltainen, hiekan vari, okra ja tiilen
savyt. Sivurakennuksissa punamulta on suositeltava.
Raystaat, ikkunanpielet ja muut detaljit voivat olla
valkoiset, tai julkisivun paavarin tai sen tummem-
man version mukainen, hienovaraisena erotuksena
perinnerakennuksista. On myds mahdollista, etta
seindn paavari on valkoinen tai vaalea harmaa ja
raystaat, ikkunat ja muut detaljit voimakkaan varisia,
esim. okra, ruosteen punainen, kaunis vihrea tai
harkitusti sininen. Nakyvat kattopinnat ja kattojen
detaljiikka ja laitteet kauniin vihreita tai punaisia; ei

mustia, harmaita tai valkoisia.

Varipaletit on esitetty liitteessa. Alueella kaytetaan

varikarttaa A.
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Balkong- och terrassrack ska vara pinnracken av
tackmalat tra som anpassas till byggnadens arkitek-

tur, inga balkongracken av glas.

Gardsbyggnader byggs i trd bortsett fran eventuella
brandvdggar.

3.2.10Fdrger och ytbehandling

| renovering av byggnader anvands traditionella
farger och fargmaterial: rod- eller gulmylla samt
ljusgula oljefarger, inte lasyrfarger. | sidobyggnader
har ofta rodmylla anvants. Takfotter, fonsterkarmar
och andra detaljer malas i zinkvitt. P4 omradet finns
ocksa byggnader fran funkisperioden dar fasadens
huvudfarg ar vit eller ljusgra. Pa dessa byggnader
kan takfotter, fonsterkarmar och andra detaljer ha
starka farger, t.ex. mork- eller rostroda. Taken ar farg-
glada, bl.a. gréna och tegelfargade. Denna fargglad-
het uppratthalls och utdkas vid renoveringar. Ocksa
andra farger kan anvandas om det ar motiverat med

hanvisning till byggnadens farghistoria.

| kompletteringsbyggande uppratthdlls omradets,
speciellt Stora Byvdagens, mangfargade utseende.

| fasaderna anvands traditionella farger sasom
gulmylla samt ljusgult, sandfarg, ockra och tegelny-
anser. | sidobyggnader rekommenderas rédmylla.
Takfotter, fonsterkarmar och andra detaljer kan vara
vita, eller fasadens farg eller en morkare nyans av
fasadens farg som en subtil sarskiljning fran tradi-
tionsbyggnader. Det ar ocksa majligt att vdggens
huvudfarg ar vit eller ljusgra och takfotter, fonster-
karmar och andra detaljer har starka farger, t.ex.
ockra, rostrod, vacker gron eller vdlovervagt bla.
Synliga takytor och takets detaljer och anordningar
ar vackert grona eller roda; inte svarta, graa eller

vita.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | omradet

tillampas fargkarta A.



3.2.11 Uudisrakennuksen ikkunat ja
ovet

Paakerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavan
suuria liiketilojen ikkunoita, jotta katujulkisivu ei

muodostu suljetuksi.

lkkuna-aukotus sovitetaan olemassaolevaan raken-

nuskannan aukotustapaan.
3.2.12 Laitteet ja kyltit

Taloteknisten jdrjestelmien johto- ja laiteasennuk-
set sijoitetaan julkisivupinnoille mahdollisimman
huomaamattomasti. Usein laitteet ja johdot voidaan
naamioida maalaamalla ne julkisivujen variin tai
vuoraamalla rakennusaineisella kotelolla. Lautavuo-

raus on suojamuoviputkea kauniimpi johtoverhous.

IlImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan

Iso Kylatie 41, suojelukohde.

3.2.11 Nya byggnaders fonster och
dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge
ett slutet intryck ska den ha tillrackligt stora fonster

fran affarslokalerna.

Fonsteréppningarna anpassas till det befintliga

byggnadsbestandets 6ppningssatt.
3.2.12 Anordningar och skyltar

Ledningar och anordningar som hor till fastighets-
tekniska system ska monteras sa diskret som mojligt
pa fasaderna. Anordningar och ledningar kan ofta
maskeras genom att man malar dem i samma

farg som fasaderna eller kapslar in dem med hjalp
av byggnadsmaterial. Bradfodring ar stiligare an

skyddsror i plast.

Stora Byvégen 41, skyddsobjekt.
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vesikaton sisaan.

Laitteet, joita ei saa upottaa rakenteeseen tai peittaa
kauttaaltaan rakennusaineisella verhouksella, kuten
lautasantennit ja jadhdytyslaitteet, sijoitetaan raken-
nuksen toisarvoiselle julkisivulle, piharakennuksen

katolle, seinustalle tai maahan.

lImaldampdépumppujen ja muiden vastaavien lait-
teiden ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne myds esitetaan julkisi-

vupiirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajama-
kuvallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopa-
neelit sijoitetaan pihapuolelle lappeen suuntaisesti.
Kattorakenteeseen integroidut jarjestelmat ovat

suositeltavia.

3.3 Alue 3, Kulmakujan sisa-
kortteli

3.3.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Korttelin 1006 sisdosiin on osoitettu kaksikerroksisia
rakennuksia kolmelle tontille. Rakennukset voivat
olla pienkerrostaloja, rivitaloja, kytkettyja asuinra-

kennuksia tai ndiden yhdistelmia.

Pysakointi jarjestetaan korttelin sisdosissa viherkat-
toisilla pysakointikatoksilla, jotka samalla toimivat
naapuritonttien suuntaan (taman rakennustapaoh-
jeen alue 2) raja-aitana ja pysdkointialueen maise-
moijana. Loivan rinteen ansiosta naiden autokatos-
ten rakenteet voidaan upottaa osittain rinteeseen ja
pengertaa alueen 2 tontit autokatosten takaseinia
vastaan tonttien alkuperdiseen korkoon. Pysakoin-

tiin ajetaan naapuritontin kautta Kulmakujalta, mika
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Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-

de apparater placeras under yttertaket.

Anordningar som inte far infallas i konstruktioner

eller beklas helt och hallet med byggnadsmaterial,
som parabolantenner och kylanordningar, placeras
pa byggnadens sekundara fasad, pa gardsbyggna-

dens tak, vagg eller pa marken.

Luftvdrmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansékan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast fér morka tak. Solpaneler ska
placeras i samma riktning som takets langsida mot
gardsplanen. System som integreras i takkonstruk-

tionen ar att rekommendera.

3.3 Omrade 3, innerkvarte-
ret vid Vinkelgrand

3.3.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

I inre delarna av kvarter 1006 anvisas byggnader i
tva vaningar pa tre tomter. Byggnaderna kan vara
laghus, radhus, kopplade bostadshus eller kombina-

tioner av dessa.

Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteret
som bilplatser med gréntak. De fungerar pa samma
gang som gransstaket mot granntomterna (omrade
2 i dessa anvisningar) och som ett landskapsele-
ment. Tack vare den flacka sluttningen kan konstruk-
tionerna for dessa tackta bilplatser delvis byggas in i
sluttningen och tomterna i omrade 2 kan terrasseras

mot bakvaggen av de tackta bilplatserna till den



on huomioitava kulkurasitteella (kaavamerkinta

'ajo’).

3.3.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty
asemakaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja

kerrosluvulla.

Rakennuksen perusmuodon on oltava selkea
suorakaide, joka voidaan porrastaa seka vaaka- etta
pystysuunnassa. Rakennusmassaan voi liittya toisia

suorakaiteenmuotoisia kappaleita.

Mahdolliset ulkovarastot sijoitetaan autokatoksiin ja

muita piharakennuksia ei sallita.

Esimerkkikuva etupihasta (kaavamaarays ep-1),
jossa kadulta on kulku oville ja on muutoin istutettu
(Vantaa).

ursprungliga hojden. Till parkeringen kér man via
granntomten fran Vinkelgrand, vilket bor beaktas

med ett korservitut (planbeteckningen "ajo’).

3.3.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.

Basformen pa en byggnad ska vara klart rektang-
uldr. Den kan terrasseras bade i vagrat och lodrat
riktning. Andra rektanguldra stycken kan fogas till

byggnadsmassan.

Eventuella forrad ska placeras under de tackta

bilplatserna och inga andra gardsbyggnader tillats.

Exempelbild pa en férgdrd (planbestammelse ep-1)
som har gangar till doérrarna frdn gatan men for
Ovrigt planteras (Vanda).

VeV W Y Vs Van V
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3.3.3 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Katualueisiin — Kulmakujaan ja Kaskiniitynpolulle
— rajautuvien rakennusten pohjakerrosten asuntoi-
hin rakennetaan sisdankaynti kadun puolelta. Talle
kohdalle rakennetaan myos kapea etupiha, jossa on

kulku oville ja muutoin istutettava.
3.3.4 Katot ja kattoikkunat

Asuinrakennusten kattomuoto on satulakatto (sym-
metrinen suoralappeinen harjakatto). Harjan suunta
on rakennuksen pitkan sivun suuntainen. Umpinai-

sia paatykolmioita tai kotelointia ei sallita.

Radystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipi-
tuus julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta
voidaan poiketa terassien ja parvekkeiden katosten

osalta.

3.3.5 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Rakennuksen pohjakerroksen asunnoista on suora

kulkuyhteys asuntoon liittyvaan takapihaan.
3.3.6 Piharakennukset ja katokset

Pysakointi jarjestetdan korttelin sisdosissa viherkat-
toisilla pysakointikatoksilla. Palomaaraykset huomi-

oidaan autokatoksissa tonttien valisilla rajoilla.
Autokatosten kattomuoto on pulpettikatto, jonka
kaltevuus voi olla paarakennuksen kattokaltevuutta

loivempi. Piharakennuksen maksimiharjakorkeus on

4 metria.
3.3.7 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin rat-
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3.3.3 Ingangar och trapphus

Ingangen till bostaderna pa bottenvaningarna i de
byggnader som gransar till gatuomrddena — Vin-
kelgrand och Svedjeangsstigen — byggs pa gatusi-
dan. Har anlaggs aven en smal férgard som har en

gang till dérrarna men till 6vriga delar planteras.
3.3.4 Tak och fonster pa tak

Bostadshus ska ha sadeltak (symmetriskt sadeltak
med rakt takfall). Taknockens riktning sammanfaller
med byggnadens langsida. Slutna gaveltrianglar

eller inkapsling tillats inte.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maxi-
mal langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan

goras vid tackta terrasser och balkonger.

3.3.5 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

Fran varje bostad i byggandens bottenvaning gar

man direkt till bostadens bakgard.
3.3.6 Gardsbyggnader och skyddstak

Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteret
som parkeringsplatser som tacks med grontak. For
de tackta bilplatserna ska brandféreskrifterna tas i

beaktande vid tomtgranserna.

De tackta bilplatserna har pulpettak vars lutning
kan vara flackare an huvudbyggnadens taklutning.
Ashojden pé en gardsbyggnad ar hégst 4 meter.

3.3.7 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och

tydliga I6sningar. Bara ett material och en fargny-



kaisuihin. Kaytetaan vain yhta materiaalia ja varisa-
vya. Véltetaan perusteetonta jakamista, esimerkiksi
erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai huomiota
herattaviin varivaihteluihin. Lautaverhous on kaikilla
julkisivuilla samansuuntainen. Valtetaan lilan umpi-
naisia katujulkisivuja. Julkisivuvari ja -materiaali on
sama kaikissa rakennusmassan kerroksissa. Laajoja

yksitoikkoisia saleikkojulkisivuja valtetaan.
3.3.8 Materiaalit

Julkisivumateriaali on puu. Hirsirakennusten tulee
olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitka-

nurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat - mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niitd ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

ans ska anvandas. Obefogad indelning av fasaden,
t.ex. i delar med olika typer av bradfodring eller
uppseendevdckande fargvariationer, ska undvikas.
Bradfodringen ska ha samma riktning pa samtliga
fasader av byggnaden. Alltfor slutna gatufasader ska
undvikas. Fasadfargen och -materialet ar detsamma
pa alla vaningar av en byggnad. Stora, enformiga

fasadskarmar ska undvikas.
3.3.8 Material

Fasadmaterialet ar tra. Timmerhus ska vara plane-
rade for en urban miljo, dvs. inget rundtimmer och

inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Esimerkkikuva kaksikerroksisesta pienkerrostalosta,
jossa alakerrran asunnoilla on takapihat (Sipoo).

Exempelbild pa ett ldghus i tva vaningar dar lagen-
heterna pa bottenvaningen har bakgardar (Sibbo).
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Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittaa vesikat-
teen sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.

Autokatosten julkisivumateriaali voi palomaarays-
ten niin vaatiessa olla muu kuin puu. Autokatosten

katot ovat viherkattoja.
3.3.9 Vdrit ja pintakasittelyt

Uuden rakennuskannan julkisivuissa pdavareina
kaytetaan savykkaita lampimia harmaita ja Ison Ky-
latien paanakyman ulkopuolella rauhallista vihreaa
seka naiden yhdistelmia. Punainen tiili punaisin
saumoin ja punasavyinen tai harmaa puu voi myos
kayttaa. Raystaat, ikkunanpielet, parvekkeet ja vas-
taavat detaljit ovat tummahkoja tai lahella julkisivun
padvareja. Nakyvat kattopinnat ja kattojen detaljiik-
ka ja laitteet kauniin vihreita tai punaisia; ei mustia,

harmaita tai valkoisia.

Vdripaletit on esitetty liitteessa. Alueella kaytetaan

varikarttaa B.
3.3.10lkkunat ja ovet

Padkerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti

ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

Ikkunapinnan jakamisessa irtoristikot ja lasin pin-
taan liimatut ikkunajaot eivat ole sallittuja. Ikkunan
ja oven vuorilaudat ovat pelkistetyt ja kapeat, ne voi

myds jattaa kokonaan pois.
3.3.11 Laitteet ja kyltit
Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,

suunnitella ja ryhmitelld siten, etta taajamakuva

pysyy rauhallisena.
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Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller
radplat. Skorstenar kan beklds med plati samma
nyans som yttertaket eller renmuras med mérkbrant

rodtegel.

Om brandforeskrifterna sa kraver kan de tackta
bilplatsernas fasadmaterial vara nagot annat an tra.

De tackta bilplatsernas tak ar grontak.
3.3.9 Farger och ytbehandling

| fasaderna pa nya byggnader anvands som huvud-
farg nyanserade varma graa och utanfér huvudvyn
vid Stora Byvdgen rofyllda grona samt kombina-
tioner av dessa. Roda tegel med réda fogar samt
rodnyanserat eller gratt tré kan ocksa anvandas. Tak-
fotter, fonsterkarmar, balkonger och motsvarande
detaljer ar morkare eller nara fasadens huvudfarg.
Synliga takytor och takets detaljer och anordningar
ar vackert grona eller roda; inte svarta, graa eller

vita.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | omradet

tillampas fargkarta B.
3.3.10Fonster och dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge

ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

Lostagbara fonstergaller och fonsterdelare som
limmas fast pa fonsterytan ar inte tillatna. Foder vid
fonster och dorrar ar smala och enkla och kan ocksa

uteslutas helt.
3.3.11 Anordningar och skyltar
Genomforingar och anordningar pa tak ska presen-

teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden

forblir lugn.



llmaldampdépumppujen ja muiden vastaavien lait-
teiden ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne my0s esitetdan julkisi-

vupiirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.

3.4 Alue 4, Kulmakujan pien-
talot

3.4.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Korttelissa 1008 saa rakentaa pientaloja kahdelle
tontille, kummallekin saa rakentaa kaksi asuntoa. Ne
voi toteuttaa joko kahtena erillisena rakennuksena
tai yhtena paritalona. Lahelle tontin rajaa rakennet-

taessa on huomioitava palomaaraykset.

Alueeseen 4 kuuluu my6s osa Ison Kylatien varren
tonteista korttelissa 1008. Toinen tontilla sallituista
asunnoista voi sijoittaa erilliseen uudisrakennuk-
seen, jonka suunnittelua koskee taman rakennus-
tapaohjeen alueen 4 ohjeet. Ison Kylatien varren

rakentamista ohjataan alueen 2 ohjeissa.

Tonttia kohti rakennetaan yksi ajoneuvoliittyma (ks.

tarkemmin kohta 2.1.4).

3.4.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty
asemakaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja

kerrosluvulla.

Kaavassa on madritetty rakennusten enimmaispeit-

Luftvarmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansdékan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for morka tak. Solpaneler ska
placeras i riktning med takets langsida. System som

integreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.

3.4 Omrade 4, smahusen vid
Vinkelgrand

3.4.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

| kvarter 1008 far smahus uppforas pa tva tomter
med tva bostdder pa vardera. De kan genomforas
antingen som tva fristaende byggnader eller som
ett parhus. Vid byggande nara tomten ska brandfo-

reskrifterna tas i beaktande.

Till omrade 4 hor aven en del av tomterna i kvarter
1008 langs Stora Byvdgen. Den ena av tomtens
bostader kan placeras i en fristaende ny byggnad.
For planeringen av en sddan galler anvisningarna
for omrade 4. Byggande langs Stora Byvagen styrs

enligt anvisningarna for omrade 2.

En fordonsanslutning byggs per tomt (se narmare i
punkt 2.1.4).

3.4.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har

faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.
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toala riittavan vapaan piha-alueen takaamiseksi,
mika tarkoittaa, etta asuinrakennukset ovat lahto-
kohtaisesti kaksikerroksisia. Yksikerroksiset raken-
nukset ovat sallittuja, mutta niiden rakennusoikeus
on talléin pienempi kuin kaksikerroksisena toteutet-

tuna.

Rakennuksen perusmuodon on oltava selkea suo-
rakaide. Rakennusmassaan voi liittya toisia suora-
kaiteenmuotoisia kappaleita. Erkkerit ovat pienia ja

muodoltaan yksinkertaisia.
3.4.3 Katot ja kattoikkunat

Asuinrakennusten kattomuoto on satulakatto
(symmetrinen suoralappeinen harjakatto) tai man-
sardikatto. Kattokaltevuus on vahintaan 1:3. Harjan
suunta on rakennuksen pitkdn sivun suuntainen.

Umpinaisia padtykolmioita tai kotelointia ei sallita.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipi-
tuus julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta
voidaan poiketa terassien ja parvekkeiden katosten

osalta.

3.4.4 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Kuistin tai ulokkeen paalle saa sijoittaa kattamatto-
man parvekkeen. Soveltuvia parveketyyppeja ovat

myds ranskalainen parveke tai ulokeparveke.
3.4.5 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset, kuten talousrakennukset, autotal-
lit ja autokatokset, ovat merkittavia korttelikokonai-
suutta tdydentavia taajamakuvallisia elementteja.
Ne muodostavat asuinrakennusten kanssa ilmeel-
taan, korkeudeltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan

yhteensopivan ja hallitun kokonaisuuden. Piha-
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For att ett tillrackligt stort, fritt gardsomrade ska
bevaras har planen bestammelser om hur stor yta
byggnaderna far tacka. Det innebar att bostadshu-
sen i allmanhet uppfors i tva vaningar. Byggnader
med en vaning ar tillatna, men da ar deras byggratt

mindre an vid ett genomférande med tva vaningar.

Basformen pa en byggnad ska vara klart rektangular.
Andra rektanguldra stycken kan fogas till byggnads-

massan. Bursprak ska vara sma och enkla till formen.
3.4.3 Tak och fonster pa tak

Bostadshus ska ha sadeltak (symmetriskt sadeltak
med rakt takfall) eller mansardtak. Taklutningen ar
minst 1:3. Taknockens riktning sammanfaller med
byggnadens langsida. Slutna gaveltrianglar eller

inkapsling tillats inte.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maxi-
mal langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan

goras vid tackta terrasser och balkonger.

3.4.4 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

En balkong utan tak far placeras ovanpa en kvist
eller annan utskjutande del. Lampliga balkongtyper

ar aven fransk balkong eller utskjutande balkong.
3.4.5 Gardsbyggnader och skyddstak

Gardsbyggnader, som ekonomibyggnader, garage
och tackta bilplatser, ar betydande element som
kompletterar kvartershelheten och tatortsbilden.
Tillsammans med bostadshusen utgér de en be-
traffande framtoningen, hojden, materialen och
fargerna en harmonisk och kontrollerad helhet. En
gardsbyggnad ar alltid klart lagre an huvudbyggna-

den och framstar i fraga om exteriér och storlek som



rakennus on aina selvasti matalampi kuin paara-
kennus, kooltaan ja ilmeeltdaan paarakennukselle

alisteinen.

Piharakennusten kattomuoto on harjakatto tai
pulpettikatto, jonka kaltevuus voi olla asuinraken-
nuksen kattokaltevuutta loivempi. Piharakennuksen

maksimiharjakorkeus on 4 metria.
3.4.6 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin rat-
kaisuihin. Kaytetaan vain yhta materiaalia ja varisa-
vya. Valtetaan perusteetonta jakamista, esimerkiksi
erityyppisesti laudoitettuihin osiin. Lautaverhous on
kaikilla julkisivuilla samansuuntainen. Pitdydytaan
muutamassa ikkunatyypissa ja valtetaan liilan umpi-

naisia katujulkisivuja.
3.4.7 Materiaalit

Julkisivumateriaali on ensisijaisesti puu. My0s rapa-
tut kivirakenteiset talot ovat sallittuja. Hirsirakennus-
ten tulee olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta

tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niitda ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittaa vesikat-
teen sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.
3.4.8 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueella voidaan noudattaa joko tdydennysrakenta-

misen tai uudisrakentamisen periaatteita:

en byggnad som ar understalld huvudbyggnaden.

Gardsbyggnaderna har sadeltak eller pulpettak vars
lutning kan vara flackare an bostadshusets tak-
lutning. Ashéjden pa en gardsbyggnad &r hogst 4

meter.
3.4.6 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga I6sningar. Bara ett material och en fargnyans
ska anvandas. Obefogad indelning av fasaden, t.ex. i
delar med olika typer av bradfodring, ska undvikas.
Bradfodringen ska ha samma riktning pa samtliga
fasader av byggnaden. Bara nagra fa fonstertyper far
anvandas och alltfér slutna fasader mot gatan ska

undvikas.
3.4.7 Material

Fasadmaterialet &r i férsta hand tra. Aven putsade
stenhus ar tillatna. Timmerhus ska vara planerade
for en urban miljo, dvs. inget rundtimmer och inga

knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger — ska ha samma ytmaterial
som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller
radplat. Skorstenar kan beklds med plati samma
nyans som yttertaket eller renmuras med mérkbrant
rodtegel.

3.4.8 Farger och ytbehandling

Pa omradet kan antingen principerna fér komplette-

ringsbyggande eller nybyggnation anvandas.

| kompletteringsbyggande uppratthadlls omradets,
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Taydennysrakentamisessa ylldpidetaan alueen, eri-
tyisesti Ison Kylatien miljéon, monivarisyytta. Julki-
sivuissa kdytetaan perinteisia varejd, kuten keltamul-
ta seka vaalea keltainen, hiekan vari, okra ja tiilen
savyt. Sivurakennuksissa punamulta on suositeltava.
Raystaat, ikkunanpielet ja muut detaljit voivat olla
valkoiset, tai julkisivun paavarin tai sen tummem-
man version mukainen, hienovaraisena erotuksena
perinnerakennuksista. On my6s mahdollista, etta
seindn paavari on valkoinen tai vaalea harmaa ja
raystaat, ikkunat ja muut detaljit voimakkaan varisia,
esim. okra, ruosteen punainen, kaunis vihrea tai
harkitusti sininen. Nakyvat kattopinnat ja kattojen
detaljiikka ja laitteet kauniin vihreita tai punaisia; ei

mustia, harmaita tai valkoisia.

Uuden rakennuskannan julkisivuissa paavareina
kaytetaan savykkaita lampimia harmaita ja Ison Ky-
latien paanakyman ulkopuolella rauhallista vihreaa
seka naiden yhdistelmid. Punainen tiili punaisin
saumoin ja punasavyinen tai harmaa puu voi myos
kayttaa. Raystaat, ikkunanpielet, parvekkeet ja vas-
taavat detaljit ovat tummahkoja tai lahella julkisivun
padvareja. Nakyvat kattopinnat kauniin vihreita tai

punaisia; ei mustia, harmaita tai valkoisia.

Varipaletit on esitetty liitteessa. Alueella kdaytetdan
varikarttaa A tai B, ylla mainittujen periaatteiden

mukaisesti.
3.4.9 lkkunat ja ovet

Padkerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti
ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.
3.4.10 Laitteet ja kyltit
Taloteknisten jdrjestelmien johto- ja laiteasennuk-

set sijoitetaan julkisivupinnoille mahdollisimman

huomaamattomasti. Usein laitteet ja johdot voidaan
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speciellt Stora Byvdagens, mangfargade utseende.

| fasaderna anvands traditionella farger sasom
gulmylla samt ljusgult, sandfarg, ockra och tegelny-
anser. | sidobyggnader rekommenderas rédmylla.
Takfotter, fonsterkarmar och andra detaljer kan vara
vita, eller fasadens farg eller en morkare nyans av
fasadens farg som en subtil sarskiljning fran tradi-
tionsbyggnader. Det dr ocksa majligt att vdggens
huvudfarg ar vit eller ljusgra och takfotter, fonster-
karmar och andra detaljer har starka farger, t.ex.
ockra, rostrod, vacker gron eller védlévervagt bla.
Synliga takytor och takets detaljer och anordningar
ar vackert grona eller roda; inte svarta, graa eller

vita.

| fasaderna pa nya byggnader anvands som huvud-
farg nyanserade varma graa och utanfér huvudvyn
vid Stora Byvdgen rofyllda grona samt kombina-
tioner av dessa. Roda tegel med réda fogar samt
rodnyanserat eller gratt trd kan ocksd anvandas.
Takfotter, fonsterkarmar, balkonger och motsvaran-
de detaljer ar morkare eller ndra fasadens huvud-
farg. Synliga takytor ar vackert gréna eller roda; inte

svarta, grda eller vita.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | omradet
tillampas fargkarta A eller B enligt ovan namnda

principer.
3.4.9 Fonster och dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge

ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

3.4.10 Anordningar och skyltar
Ledningar och anordningar som hor till fastighets-
tekniska system ska monteras sa diskret som mojligt
pa fasaderna. Anordningar och ledningar kan ofta

maskeras genom att man malar dem i samma



naamioida maalaamalla ne julkisivujen variin tai
vuoraamalla rakennusaineisella kotelolla. Lautavuo-

raus on suojamuoviputkea kauniimpi johtoverhous.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan

vesikaton sisaan.

Laitteet, joita ei saa upottaa rakenteeseen tai peittaa
kauttaaltaan rakennusaineisella verhouksella, kuten
lautasantennit ja jaahdytyslaitteet, sijoitetaan raken-
nuksen toisarvoiselle julkisivulle, piharakennuksen

katolle, seinustalle tai maahan.

lImaldampdépumppujen ja muiden vastaavien lait-
teiden ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne my0s esitetaan julkisi-

vupiirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.

farg som fasaderna eller kapslar in dem med hjalp
av byggnadsmaterial. Bradfodring ar stiligare an

skyddsror i plast.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-

de apparater placeras under yttertaket.

Anordningar som inte far infallas i konstruktioner

eller beklas helt och hallet med byggnadsmaterial,
som parabolantenner och kylanordningar, placeras
pa byggnadens sekundara fasad, pa gardsbyggna-

dens tak, vagg eller pa marken.

Luftvdrmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansékan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast fér morka tak. Solpaneler ska
placeras i riktning med takets langsida. System som

integreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
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Liite 1 Varikartat

Bilaga 1 Fargkartor

Esimerkkivarit on poimittu RAL-jarjestelman mu-
kaan. RC = RAL Classic, RE = RAL Effect. Muut vas-
taavat savyt ovat sallittuja. Tulostusteknisista syista
esitetyt mallit voivat poiketa alkuperdisista.

Varikartta A
Vanhojen rakennusten korjaaminen ja yllapito, ym-
paristda kunnioittava taydennysrakentaminen

Olevan ympadriston varimaailmaa

Keltaiset ja
okra
RC
Gula och 1018
ockra
RE RE
140-4 270-1

Punamul-
ta, muut
punaiset

savyt

Rédmylla,
andra roda
nyanser

Sinisia ja
vihreita

Blaa och
grona

Harmaat ja
valkoiset
RC

Grda och 7035

vita

Exempelkuldrerna dr frdn RAL-systemet. RC = RAL
Classic, RE = RAL Effect. Andra motsvarande nyan-
ser ar tilldtna. Av utskriftstekniska skal kan mallarna
avvika fran de ursprungliga fargerna.

Fargkarta A
Renovering av gamla byggnader, kompletterings-
byggande som anpassas till omgivningen

Befintliga farger i omgivningen

RE
130-6

RE RE RE
270-2 280-1 280-2

RC
9002

RC
92010

RC
2018
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Varikartta B
Uudisrakentaminen

Julkisivujen paavarit

Savykkaat, lam-
pimat harmaat

RC
Nyanserade, 1001
varma graa
RE
110-2
Rauhalliset
vihredt
RC
Rofyllda gréna 1000
RE
760-3

Tiilen ja puun
punaiset, terra

Tegel- och tra-
roda, terra

Fargkarta B
Nybyggnation

Fasadernas huvudfarger

1002 1015 7032

770-5 840-2

6019 760-1

Detaljit, tiydentavat varit

Savykkaat tum-
mahkot harmaat

Nyanserade, moérka
graa
Murretut vih-

reat

Brutna grona

Detaljer, kompletterande farger
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N49 Korttelin 1015 (ent. linja-autoasema), 1008 ja 1006
asemakaavamuutos

N49 Detaljplanedndring for kvarteren 1015 (f.d.
busstationen), 1008 och 1006

Kaavaehdotus ndahtavilld 10.9.-12.10.2020
Planforslaget framlagt 10.9-12.10.2020

Yhteenveto saaduista lausunnoista
Sammandrag av inkomna utldtanden

1. Porvoon kaupunki, ympdristoterveysjaosto

Kaavamerkinnoissa tulee ottaa huomioon, etta teiden varrelle rakennettavien rakennusten
rakenteiden ddneneristavyys liikkennemelua vastaan on riittava.

Vilkkaasti liikenndityjen teiden ldheisyydessa rakennusten korvausilmaventtiilit tulee
sijoittaa siten, etta liikenteen epapuhtaudet eivat kulkeudu sisatiloihin.

Ymparistoterveysjaostolla ei ole asiasta muuta huomautettavaa.

VASTINE: Kaava-alueella tai sen Idheisyydessd ei sijaitse vilkasliikenteisid teitd. Lahimpadan
vilkasliikenteiseen tiehen on yli 100 metria.

2. Sipoon Energia

Verkkoliiketoiminta:

Tarvitsisimme sijoituspaikan puistomuuntamolle suunnittelualueelle tai viereiselle
puistoalueelle. Liitteessa 1 on esitetty puistoalue johon muuntamoa toivottaisiin mikali
suunnittelualueelta ei 16ydy sijoituspaikkaa.

Tuotantoliiketoiminta:
Ei uutta lausuttavaa.

VASTINE: Ehdotamme ehdotettua puistoaluetta puistomuuntamolle.
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Uudenman ELY-keskus

Asemakaava-alue sijaitsee Nordanan (0175312) 1 luokan pohjavesialueella.
Pohjavesialueiden luokitus on muuttunut ja nykyisin luokituksessa kdytetaan arabialaista
numerointia (1, 2) aiempien roomalaisten numeroiden sijaan (I, Il, lll). Kaavaselostukseen
tulee korjata uuden luokituksen mukainen merkintatapa.

Pohjavesialuetta koskevia kaavamaarayksia tulee tarkentaa Jokilaakson asemakaavan
mukaisiksi (kyseiset maaraykset on kunnan ja ELY-keskuksen kesken kayty kattavasti lapi).

Vaikka alueella tehdyissa pohjatutkimuksissa (kortteli 1014) ei todettu paineellista
pohjavettd, sen esiintyminen kortteleiden 1015, 1008 ja 1006 alueella on mahdollista
savipeitteisyydesta johtuen.

VASTINE: Kaavaselostus on korjattu esitetyn mukaisesti ja pohjavesimdaraykset on lisétty
myads kaavamdaarayksiin.

4,

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Pelastusviranomainen toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Asemakaavamuutoksessa alueen rakennuspaikkojen lisdantyessa on muistettava
pelastustoiminnan edellytykset. Edellytyksia ovat selkedt ja loogisesti etenevat osoitteistot
ja numeroinnit. Alueella tulee olla mahdollista raskaan pelastuskaluston liikkuminen
riittavan leveilld (min. 3,5 m), tarpeeksi kantavilla (min. 32 tn), riittavan leveilla liittymilla
(min. 5 m) seka riittavilla kaantosateilla (min. 12,5 m) olevilla kulkuvaylilla mahdollisissa
onnettomuustilanteissa. Riittavadan sammutusveden saantiin tulee kiinnittaa huomiota
alueen mahdollisen infran rakentamisen tai korjauksen yhteydessa. Rakennuspaikkojen
massoittelussa tulee huomioida rakenteellisen paloturvallisuuden maaraykset etdisyyksista
mm. aluepalonvaaran ja palon levidamisen naapurirakennuksiin, ehkdisemiseksi.

VASTINE: Alueen kulkuvayldt on kaavoituksellisesti tarkistettu pelastuskaluston
nakokulmasta. Niiden tarkempi toteutus suunnitellaan tarkemman suunnittelun
yhteydessa. Rakenteellinen paloturvallisuus on huomioitu suunnittelussa ja
rakennustapaohjeessa. Kaava-alueen ldheisyydessd on paloposteja ennestdén. Niiden
mahdollinen lisddminen tutkitaan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Osoitteet
tarkistetaan tarvittaessa kaavan toteutuksen yhteydessa.
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5. Porvoon museo

Kaavassa esitetdaan suojeltavaksi kohteet Elektricitetsverket Iso kylatie 33 ja Solang Iso
kylatie 41. Kaava-alueella on lisdksi kaksi muuta kyldkuvan ja kulttuurihistorian kannalta
merkittavaa kohdetta; Alanko Isokylatie 37 ja Singsing Iso kylatie 39. Porvoon museo
edellytti lisatutkimuksia rakennuksien kunnosta ja korjattavuudesta. Sipoon kunnan
teettaman lisatutkimuksen mukaan korjaaminen kayttokuntoiseksi heikentaisi erittdin
merkittavasti rakennuksien alkuperdisyysastetta ja historiallista todistusvoimaa.
Rakennusosia jouduttaisiin uusimaan siind maarin, etta rakennus kaytanndssa muodostuisi
uudisrakennukseksi. Porvoon museo tyytyy esitettyyn kaavaratkaisuun, joka edelleen
kuitenkin mahdollistaa rakennuksien korjaamisen.

Kaavaprosessin yhteydessa on laadittu alueelle rakennustapaohje. Porvoon museo katsoo,
ettd siind on ohjeistettu hyvin uudisrakentamisen sovittaminen Ison Kyldtien miljodseen ja
rakennuskantaan sekd huomioiden, ettd nyt suojelumerkinnatta jaaneet kohteet tulisi
ensisijaisesti korjata.

Tienpinnan kohoaminen on aiheuttanut Ison Kylatien varren kiinteistoille merkittavaa
haittaa. Porvoon museo huomauttaa, etta tienpintaa tulisi madaltaa, jotta viela jaljella
olevien Nikkilan taajaman historiallisen identiteetin kannalta tarkeiden rakennuksien
sdilymisedellytykset paranevat.

VASTINE: Lausunto kirjataan tiedoksi, Iso Kyldtie on perusparannettu viimeksi vuonna 2008
eikd talld hetkelld ole tiedossa korjaustarpeita.

6. Sipoon Rakennusperinnery

Yleista

Sipoon kunnan kaavaehdotus N49 on monilta osin kannatettava. Sen tavoitteena tuntuu
selkedsti olevan Ison Kyldtien perinteisen ilmeen ja arvokkaiden talojen huomioiminen ja
paikallisuutta korostava ymparistdn suunnittelu.

Kannatamme liiketilojen vaatimusta paakadun varteen, koska se on luonteva sijainti mm.
palveluyrityksille ja liiketilojen madran lisddminen vaikuttaa Nikkildn elinvoimaisuuteen.
Kaava huomioi ympardivan alueen viihtyisyyden ja turvallisuuden nakékulmia. Olemassa
olevan puuston sailytys ja pientalotonteille suunnitellut viherkatot ovat kannatettavia.

Muissa yksityiskohdissa esitimme seuraavien asioiden huomioimista:

1. Suojelumerkinnat

Suojelumerkinnat ja niiden mukaan toimiminen ovat arvokkaan kyldkuvan kannalta
ehdottoman tarkeita. Kahden vanhimman talon (Elektricitetsverket ja Solang)
suojelumerkinnat ovat erittdin puollettavia kaavamuutoksia. Myds kahden muun
rakennuksen (Alanko ja Singsing) osalta sdilyttaminen, kunnossapitdminen ja alkuperdisten
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ominaispiirteiden palauttaminen on ensisijainen lahtokohta, koska nama talot
muodostavat suurimman yhtendisen alueen vanhaa kylatieta ja - miljo6ta. Jos neljasta
talosta ndma 2 puretaan, on Ison Kylatien varrella oleva kokonaisuus auttamattomasti
tuhoutunut. Siksi vaadimme myds Alangon ja Singsingin taloille suojelua ja
suojelumerkintaa. Tiedostamme, etta korjaustyo on haastavaa, mutta ei mahdotonta, kuten
kuntoarviossakin todetaan. Hirsirakennuksen laajakin korjaaminen on mahdollista.

Kaava kuitenkin hyvaksyy uudisrakentamisen, joka noudattelee perinteista
hirsirakentamista ja Ison Kyldtien vanhojen talojen ulkondkoa ja kokoa. Sen koemme
rohkeana tavoitteena rakennusperinteen hyddyntamiseksi uudisrakentamisessa ja se myos
tukee vanhojen talojen merkityksellisyytta Isolla Kylatiella.

2. Kyldkuvan huomioiminen uudisrakentamisessa
Uudisrakennusten tulee sulautua osaksi olemassa olevaa maisemaa ja taman kaava
huomioikin rakennustapaohjeessaan korttelissa 1008 ja 1006.

Korttelissa 1015 Ison kylatien varrelle sijoittuvien kerrostalojen rakentamisessa tulee
huomioida, etta my0ds ne sopivat olemassa olevaan ymparistoon. Uudisrakennusten
julkisivuihin, rakennusten profiiliin, varityksiin ja katon muotoihin on kiinnitettava erityista
huomiota myds suunnittelu- ja rakennusvaiheessa. Korttelin 1015 havainnekuvassa
(kansikuva) kadunvarren matalissa laatikkomaisissa liiketiloissa on tasakatto, vaikka kadulle
pain vino pulpetti sopisi paremmin yleiskuvaan ja rakennustapaohjeessa pulpettikattoon
viitataan. Tata periaatetta on kdytetty esimerkiksi Kuntalan edessa olevissa liiketiloissa ja se
tulisi lisata havainnekuvaan ja selvennettdva rakennustapaohjeessa (3.1.4.).
Kerrostalomassojen jako pieniksi osiksi on Isolla Kylatiella kannatettavaa ja sen
toteutumisesta on huolehdittava.

3. Rakennusvalvonnan ja -lupamenettelyn tulee vaatia havainnekuvien ja
viitesuunnitelmien toteutumista seka hyvaa rakennustapaa.

Korttelin 1015 rakennukset eivdt saa toteutuessaan muodostaa kadun varteen umpinaista
tasakattoista massaa. Jos tehokkuusluvut vaatisivat mittasuhteiltaan kylakuvaan
sopimattomia rakennusmassoja, niita tulee alentaa siten, etta nyt havainnekuvien ja
rakennustapaohjeen kuvaama massoittelu on mahdollista. Esimerkiksi juuri valmistumassa
olevissa korttelin 1014 (entinen SR-Rauta) rakennuksissa ei havainnekuvien ja
ennakkosuunnitelmien lupauksista huolimatta ole huomioitu kyldtien matalaa ilmett3,
vaan tontille on rakennettu tiiviitda, korkeita tasakattoisia kerrostaloja. Vaadimme
rakennuslupaa myodnnettdessa edellyttdamaan havainnekuvien painotusten toteuttamista ja
valvomaan sen toteutumista rakennusprosessin edetessa.

4.Vanhojen rakennusten sdilymisen turvaaminen rakennusprosessin eri vaiheissa

Kun Sipoossa tiivistetdan rakentamista keskusta-alueella, on suunniteltaessa huomioitava
jo olemassa olevien rakennusten sailyminen niin, etteivat ne tuhoudu tai vaurioidu uudis-
ja tdydennysrakentamisen takia. Rakentamisen tavat ja menetelmat on valittava siten, ettei
haittaa ympariston rakennuksille padse syntymaan ja tama asia olisi huomioitava myos
kaavassa ndiden arvokkaiden talojen ldheisyyteen rakennettaessa seka rakentamisen
aikana rakennusvalvonnan toimesta. Tama asia on huomioitu rakennustapaohjeessa (2.3.3),
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mutta merkityksellisyytensa takia se olisi hyva huomioida my6s kaavaselostuksen kohdassa
54.1.

Jo olemassa olevien rakennusten ja kyldkuvan kannalta arvokkaiden talojen suojelemisessa
oleellista on my0s kulkureittien korkeus. Kadut ja tiet on suunniteltava niin, ettei niiden
korkeus ja etdisyys taloista aiheuta tuhoa, kuten on kdaynyt kaikille Ison Kylatien vanhoille
taloille. Katu on rakennettu liian korkealle ja joissain kohdin aivan taloon kiinni, jolloin
vauriot ovat itsestadnselvia. Myos katusuunnittelussa ja -rakentamisessa on huomioitava
ymparisto ja olemassa oleva rakennuskanta.

Yleisesti ottaen kaava on suunniteltu taitavasti Ison Kylatien ympadristd huomioiden ja
toivomme, etta se toteuduttuaan herattaa positiivista kiinnostusta rakennusperinteen
huomioimiseksi uudisrakentamisessa ja kannustaa jatkamaan sita.

VASTINE: 1. Laadittujen kuntotutkimusten perusteella kahden vanhan rakennuksen
korjaaminen vaatisi niin suuria korjaustoimenpiteitd, ettd se melkein vastaisi
uudisrakentamista. Kaava kuitenkin mahdollistaa naiden rakennusten sailyttamista, vaikka
el sitd vaadl. Kyseisissd rakennuksissa ef ole hirsirunkoa, vaan puinen pystyrankarunko.

2. Kyseiselle katolle olisi mahdollista sijoittaa mydJs terassi, siksi katon kulmaa ei ole ohjattu.
Katon toteuttaminen pulpettikatolla on mahdollista jos rakentaja katsoo sen olevan
toimiva ratkafsu.

3. Korttelin 1074 asemakaavaan ei kuulunut rakennustapaohjetta, kuten tassa kaavassa.

4. Kaavaselostukseen on tehty ehdotettu lisdys.

Yhteenveto saaduista muistutuksista
Sammandrag av inkomna anmarkningar

1. Muistutus A

Yleisesti ottaen piddmme tarkednd, etta kaavassa tullaan pitamaan kiinni alueen perinteista
seka viihtyisasta pientalovaltaisuudesta. Kdytannossa tama tarkoittaa, etta Iso Kylatien
varrella olevat talot, jotka ovat koko Nikkildan ilmeen kannalta olennaisia, tulee kaikin
mahdollisin keinoin sdaastaa. Jos se osoittautuu mahdottomaksi, niin poistettavat
rakennukset tulee edellyttda korvattavaksi identtisella arkkitehtuurilla. Uusien
kaavaehdotusalueelle rakennettavien talojen kerrosluku tulee rajata korkeintaan kahteen ja
huolehtia siitd, etta rakennukset istuvat arkkitehtuuriltaan alueelle eivatkda muodosta lilan
massiivista ja ahdasta kokonaisuutta.

Kaskiniitynpolku

Emme hyvaksy sitd, ettd asemakaavaehdotuksessa Kaskiniitynpolku, joka on suunniteltu
kevyenliikenteenvaylaksi, jota voidaan myos osittain kayttaa kiinteistoille autoiluun, tulee
leikkaamaan osan kiinteistostamme.

Ehdotuksen mukainen linjaus leikkaisi killan muotoisen kaistaleen koko kiinteistomme
Kaskiniitynpolun puoleiselta sivulta. Kdytannossa se edellyttaisi nykyisten rakenteiden ja
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kasvillisuuden poistamista. Kyseisella alueella on aita, kasvihuone, sekd nakdesteeksi
istutettuja pensaita ja puita. Kyseinen padrakennuksen ja tontin rajan vdlinen kaista on jo
ennestdan varsin kapea ja sen kaventuminen entisestaan hankaloittaisi tontilla liikkumista
seka estdisi mahdollisen lisdrakentamisen ja vaikuttaisi sita kautta jopa tontin arvoon.

Edellytammekin, etta asemakaavamuutoksen yhteydessa Kaskiniitynpolun linjausta
siirretaan niin, etta kiinteiston rajapyykit sdilyvat jatkossakin tontin rajoina. Lahtdkohtaisesti
ongelma on jo ollut aikaisemmassa asemakaavassa, mutta kyseista kaavaa ei koskaan
toteutettu ja nyt kaavan paivityksen yhteydessa tulee tamakin kiinteistdjen omistajien
kannalta huono tilanne korjata.

Emme myd&skaadn nde Kaskiniitynpolkuun mahdollisesti tulevia mutkia ongelmallisina. Niilla
olisi jopa lilkenneturvallisuutta lisdava vaikutus. Toteutuessaan ehdotuksen mukaisena
Kaskiniitynpolku olisi tdysin suora vayla Jussaksentieltd Mixintielle. Tallaisella yhtenaisella
pitkalla suoralla nopeudet yleensa nousevat, jolloin Kulmakujan ja pihaliittymien
poikittaisliikenne jaa helposti huomaamatta.

VASTINE: Kaavan yhtend tavoitteena on vaalia Ison Kyldtien perinteistd ilmetta kortteleissa
1006 ja 1008. Vaikka huonokuntoiset rakennukset pahimmassa tapauksessa purettaisiin,
niiden tilalle saa rakentaa vain samankokoiset rakennukset, Rakennustapaohjeilla pyritddn
ohfaamaan korvattavat rakennukset samaan tyylisuuntaan.

Muistutuksessa mainittu kiila on kooltaan noin 31 neliometrid. Muistutuksessa ehdotettu
ratkaisu, ettd kaavassa oleva Kaskiniitynpolun katualue (jalankulku ja pyordtie, jolla tontille
ajo sallittu) siirrettdisiin kiinteiston rajapyykkien mukaisesti vain siirtaisi saman ongelman
katualueen pohjoispuolelle, jossa vastaavanlainen kiilamainen kiinteistén kavennus
Jouduttaisiin tekemddan yksityisessd omistuksessa olevalle kiinteistolle. Vélissd oleva kunnan
omistama maakaistale kapenee 2,6 metriin ko. kohdassa, joka ei ole rijttdva tarvittavalle
kulkuvéyldlle mm. pelastusajoneuvoille. Nykyisen kaavaratkaisun katualueet on mdadéritetty
alun perin vuoden 1972 asemakaavassa, eikd katualueita ole mydéskadn muutettu nyt
voimassa olevassa asemakaavan muutoksessa vuonna 1991. Mahdollinen vaikutus tontin
arvoon on siten tapahtunut jo vuonna 1972. Katualueen siirtyessa kunnan haltuun
istutuksista ja rakennelmista maksetaan korvausta. Esitetystd mutkasta katuun tulisi niin
pileni, ettd silld ei olisi esitettya vaikutusta litkenneturvallisuuteen. Sen sijaan
litkenneturvallisuuteen tullaan todennakdisesti puuttumaan estamdalld ldpiajo fyysisesti
moottoriajoneuvoilta Kaskiniitynpolulla. Tdsta ei pddtetd asemakaavassa, vaan
myohemmin tehtdvédssd liikennesuunnittelussa.

Kaavamuutoksen tavoitteena kortteleissa 1006 ja 1008 on muuttaa rakennusoikeuden
sijoittelu tonttien sisdlld ja sovittaa rakentamisen korkeus ympdaroivaan alueeseen, mutta
pitdd rakennusoikeuden maard ja kaavan muu rakenne ennalleen. Katualueita ei muuteta
esitetylld tavalla, ylld mainituin perusteluin.
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2. Muistutus B

Sipoon kunnan esittama kaavaehdotus on lahtokohdiltaan ja suunnittelultaan
kannatettava. Nikkilan keskusta-alue tulee sdilyttda elinvoimaisena ja sen kehittdmisessa on
huomioitava vanha rakennuskanta. Nikkilan keskustalla on ollut mahdollisuutta kehittya
omaleimaiseksi pienehkdoksi kasvukeskukseksi, jossa asukkailla, yrittdjilla, tydntekijoilla ja
vierailijoilla on yhtalaiset mahdollisuudet viihtyisaan ja turvalliseen keskustaan. Nikkilalla
on erityisia mahdollisuuksia kehittya tulevaisuudessa Helsingin, Keravavan, Porvoon ja
Loviisan rinnalle yhdistdaen matkailun virtoja. Nikkilan alueen pienimuotoisuus,
maaseutumainen kylamiljoo, pienyritysten toimitilat, kulttuuripalvelut ja
maaseutuelinkeino voidaan vield ennallistaa, turvata ja mahdollisuuksia parantaa.

Rakennuslupavaiheessa on vaadittava havainnekuvien ja viitesuunnitelmien toteutumista
littyen rakennusten sijoitteluun, massoitteluun, julkisivun ilmeeseen ja materiaaleihin.
Kaavan muutosalue rajautuu lounaassa pientalotontteihin, joten kiinteiston rajalle
rakennettavien rakennusten osalta on tarkasti edellytettava kaavoitusvaiheen esitettyja ja
tdssa vaiheessa hyvaksyttyja havainnekuvien ja viitesuunnitelman toteutumista
(Viitesuunnitelma sivu 4 VE4). Tontin lounaisreunaan on viitesuunnitelmassa seka
havainnekuvissa esitetty korkeimmilta osiltaan 2-kerroksisia puuverhoiltuja, vinokattoisia
pientaloja. Esimerkiksi juuri valmistumassa olevan korttelin 1014 (entinen SR-raudan tontti)
osalta kaavamuutosvaiheessa esitetyt havainnekuvat ja viitesuunnitelmat poikkeavat
huomattavasti lopputuloksesta. Valmiin korttelin rakennusten seka sijoittelun on vastattava
esitettyja suunnitelmia. Tata tulee edellyttaa rakennuslupaa myodnnettaessa ja
rakennusvalvonnassa.

VASTINE: Asemakaavassa mdarataan sitovasti mm. rakennusten sifoittelu ja kerroskorkeus.
Asemakaavaan liittyvilld sitovilla rakennustapaohjeilla pyritian ohjaamaan tarkemmin
rakennusten ulkondkdod, mm. vdrien ja julkisivumateriaalin osalta. Korttelin 1074
asemakaavassa ei ollut rakennustapaohjetta.

3. Muistutus C

Pyydan, ettd ehdotus palautetaan uuteen valmisteluun.

Muistutuksen perustelut
Autopaikkoja koskevaa kaavamaarysta ei ole. Kaikille korttelialueille muodostettavilla
tonteilla pitaa olla maardys tarvittavista autojen pysakointipaikoista.

Pysakoinnin merkitys turvallisuudelle ei ole MRL:n tarkoittamassa mielessa riittavan selvaa
ja selkeata.

Asuinkerrostalojen AKR-3 korttelissa on kolmeen kerrokseen osoitettu rakennusoikeutta
yht. 2600 k-m1.
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Velvoite hissin rakentamisesta pitda lisata asemakaavan maarayksiin.

MRL:n yleisten terveyttd, turvallisuutta ja viihtyisyytta koskevien tavoitteiden mukaisesti
tallaiseen keskusta-alueella sijaitsevaan kerrostaloon tulisi rakentaa hissi. Tulevaisuuteen
varauduttaessa hissitekniikan kehitys tarjoaa toteuttajalle riittavasti toteutusvaihtoehtoja.

VASTINE: Autopaikkoja koskevia kaavamdaardyksia on ollut néhtéavilla olevan
asemakaavaehdotuksen maaraysosiossa. Asemakaavassa ef tarvitse maarata sellaisista
asioista, joista on jo saddetty muissa yhteyksissa, kuten hissien rakentamisesta 3-
kerroksisiin ja korkeampiin rakennuksiin.

4. Muistutus D

Yleisesti ottaen piddmme tarkednd, ettd kaavassa tullaan pitamaan kiinni alueen perinteista
seka viihtyisasta pientalovaltaisuudesta. Kaytannossa tama tarkoittaa, etta Iso Kylatien
varrella olevat talot, jotka ovat koko Nikkildan ilmeen kannalta olennaisia, tulee kaikin
mahdollisin keinoin sdaastaa. Jos se osoittautuu mahdottomaksi, niin poistettavat
rakennukset tulee edellyttda korvattavaksi identtisella arkkitehtuurilla. Uusien
kaavaehdotusalueelle rakennettavien talojen kerrosluku tulee rajata korkeintaan kahteen ja
huolehtia siitd, etta rakennukset istuvat arkkitehtuuriltaan alueelle eivatkd muodosta lilan
massiivista ja ahdasta kokonaisuutta.

Kaskiniitynpolku

Emme hyvaksy sitd, ettd asemakaavaehdotuksessa Kaskiniitynpolku, joka on suunniteltu
kevyenliikenteenvaylaksi, jota voidaan myos osittain kayttaa kiinteistoille autoiluun, tulee
leikkaamaan osan kiinteistostamme.

Ehdotuksen mukainen linjaus leikkaisi kiilan muotoisen kaistaleen koko kiinteistomme
Kaskiniitynpolun puoleiselta sivulta. Kdytannossa se edellyttaisi nykyisten rakenteiden ja
kasvillisuuden poistamista. Kyseisella alueella on aita, kasvihuone, pergolaseinama seka
nakoesteeksi istutettuja aidannepensaita ja puita. Kyseinen paarakennuksen ja tontin rajan
valinen kaista on jo ennestdan varsin kapea ja sen kaventuminen entisestaan hankaloittaisi
tontilla lilkkumista seka estaisi mahdollisen lisdarakentamisen ja vaikuttaisi sita kautta jopa
tontin arvoon.

Talla hetkelld viereinen tontti on Sipoon kunnan omistuksessa. Tontilta on purettu silla
aikaisemmin sijainneet rakennukset ja kaavasuunnittelu sen osalta on nain ollen vapaata.
Edellytammekin, ettd asemakaavamuutoksen yhteydessa Kaskiniitynpolun linjausta
siirretdan niin, etta kiinteiston rajapyykit sailyvat jatkossakin tontin rajoina. Tama linjaus
poistaa vastaavan ongelman my®os toisen kiinteiston kohdalla. Lahtokohtaisesti ongelma
on jo ollut aikaisemmassa asemakaavassa, mutta kyseistd kaavaa ei koskaan toteutettu ja
nyt kaavan padivityksen yhteydessa tulee tamakin kiinteistojen omistajien kannalta huono
tilanne korjata.
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Emme myd&skadn nae Kaskiniitynpolkuun mahdollisesti tulevia mutkia ongelmallisina. Niilla
olisi jopa lilkenneturvallisuutta lisdava vaikutus. Toteutuessaan ehdotuksen mukaisena
Kaskiniitynpolku olisi tdysin suora vayla Jussaksentieltd Mixintielle. Tallaisella yhtenaisella
pitkalla suoralla nopeudet yleensa nousevat, jolloin Kulmakujan ja pihaliittymien
poikittaisliikenne jaa helposti huomaamatta.

VASTINE: Kaavan yhtend tavoitteena on vaalia Ison Kyldtien perinteistd ilmetta kortteleissa
1006 ja 1008. Vaikka huonokuntoiset rakennukset pahimmassa tapauksessa purettarsiin,
niiden tilalle saa rakentaa vain samankokoiset rakennukset, Rakennustapaohjeilla pyritddn
ohfaamaan korvattavat rakennukset samaan tyylisuuntaan.

Muistutuksessa mainittu kiila on kooltaan noin 25 neliémetrid. Muistutuksessa ehdotettu
ratkaisu, etta kaavassa oleva Kaskiniitynpolun katualue (jalankulku ja pyordtie, jolla
huoltoajo sallittu) sifrrettdisiin kiinteiston rajapyykkien mukaisesti kaventaisi vastaavasti
pohjoispuolelle suunniteltujen rakennusten jo nyt varsin niukat piha-alueet entisestaan.
Nykyisen kaavaratkaisun katualueet on madaritetty alun perin vuoden 1972 asemakaavassa,
efkd katualueita ole mydskaan muutettu nyt voimassa olevassa asemakaavan muutoksessa
vuonna 1991. Mahdollinen vaikutus tontin arvoon on siten tapahtunut jo vuonna 1972.
Katualueen siirtyessd kunnan haltuun istutuksista ja rakennelmista maksetaan korvausta.
Esitetystd mutkasta katuun tulisi niin pieni, ettd silld ei olisi esitettya vaikutusta
litkenneturvallisuuteen. Sen sijaan liikenneturvallisuuteen tullaan todennakdisesti
puuttumaan estamdalld ldpiajo fyysisesti moottoriajoneuvoilta Kaskiniitynpolulla. Téstd ei
pddtetd asemakaavassa, vaan mydhemmin tehtavéssa liikennesuunnittelussa.

Kaavamuutoksen tavoitteena kortteleissa 1006 ja 1008 on muuttaa rakennusoikeuden
sifoittelu tonttien sisdlld ja sovittaa rakentamisen korkeus ympdroivaan alueeseen, mutta
pitdd rakennusoikeuden mdard ja kaavan muu rakenne ennalleen. Katualueita e muuteta
esitetylld tavalla, ylla mainituin perusteluin.
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Kaavaluonnos nahtavilla 28.11.-30.12.2019
Planutkastet framlagt 28.11-30.12.2019

Yhteenveto saaduista lausunnoista
Sammandrag av inkomna utldtanden

1.

Uudenmaan ELY-keskus

Kulttuuriymparistot

Iso Kylatien varren vanhemman rakennuskannan arvot on tunnistettu asianmukaisesti.
Osalle rakennuksista on annettu asianmukainen suojelumerkinta. Kahta arvokkaaksi
rakennukseksi todettua rakennusta (Iso Kylatie 37, Alanko ja Iso Kylatie 39, Singsing) ei
suojella niiden huonon kunnon vuoksi. Ratkaisua perustellaan silld, etta niiden korjaaminen
ei ole taloudellisesti kannattavaa.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan on syyta tarkastella korjausten vaikutusta rakennusten
alkuperdisasteeseen ja sen muuttumiseen. Rakennusten elinkaareen kuuluu niiden
huoltaminen ja korjaaminen, esimerkiksi rungon, julkisivun ja ikkunoiden seka vesikaton
osalta. Rakennusten korjattavuutta ei ole selvitetty tarkemmin, mutta kuntoraporttien
perusteella korjaustyot saattavat olla verrattavissa uudisrakentamiseen. Sisatilat ovat
valokuvien perusteella muuttuneet osittain alkuperaisesta asustaan, mutta mita
ilmeisemmin myos alkuperdisen kaltaisia pintoja ja rakennusosia, kuten ovia ja tulisijoja on
sdilynyt. Liséksi maanpinnan kohoaminen rakennusten julkisivujen tasolle on ongelmallista.
Tilanteen muuttaminen alkuperaisen kaltaiseksi sailyttamalla tien nykyinen korko saattaa
olla vaikeaa.

Mainitusta johtuen ELY-keskus toteaa valittaen, etta Alangon ja Singsingin sdilymisen
edellytykset vaikuttavat heikoilta.

VASTINE: Kunta on teettanyt vield rakenteiden kuntotutkimukset mainituista kahdesta
rakennuksesta huhtikuussa 2020, jotka ovat kaavaselostuksen lijtteend. Selvitysten
perusteella rakennuksia ei ehdoteta suojeltaviksi.

Hulevedet
Kaavan toteuttaminen lisaa vetta lapdisemattoman alueen osuutta, minka seurauksena
alueella muodostuvien hulevesien maara tulee kasvamaan.

Puhtaita hulevesia tulee imeyttaa maaperaan mahdollisimman paljon jo niiden

syntypaikalla — my6s pohjavesitaseen yllapitamiseksi. Lilkkennoéintialueiden hulevedet tulee
kasitella puhdistavissa rakenteissa (biosuodatus tms.) ennen johtamista
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hulevesijarjestelmaan. Pohjavesialueella syntyvat liikenndintialueiden hulevedet tulee
ensisijaisesti johtaa hulevesijarjestelman kautta pv-alueen ulkopuolelle.

Alueelta lahtevia hulevesia tulee viivyttaa kiinteistokohtaisilla tai alueellisilla
viivytysratkaisuilla niin, etta viivytysjarjestelmien yhteistilavuus on vahintaan 1 m? jokaista
sataa vetta l[apdisematonta neliometria kohti. Jarjestelmien tulee tyhjentya 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille
tulvareiteille.

Rakennuslupaa haettaessa on esitettava suunnitelma rakentamisen aikaisten hulevesien
hallinnasta ja kdsittelysta. Maaperan pilaantuneisuusselvitysten tulokset on huomioitava
hulevesien kasittelyn suunnittelussa siten, ettd ymparistoon ei rakentamisen aikana paase
haitta-aineita. Hulevesien laskeutusrakenteiden on oltava valmiina jo maanrakentamisen
alkaessa siten, ettei savisamenteisia hulevesia missaan tilanteessa johdeta suoraan
Sipoonjoen laskuojiin.

Hulevesien kasittelyn ja johtamisjarjestelyjen padperiaatteet tulee kirjata kaavamaarayksiin.

VASTINE: Kaavamdadérayksiin on lisdtty hulevesimaaraykset.

Pohjavedet
Pohjavesialueen kaavamaaraysta tulee taydentaa esimerkiksi Jokilaakson asemakaavan pv-

maarayksen mukaiseksi, sisdltden maalampokiellon. Lisdaksi on syyta ottaa huomioon, etta
mahdolliset paalutukset alueella tulee tehda betonisilla paaluilla.

VASTINE: Rakennustapaohjeeseen on lisitty yksityiskohtaiset ohjeet pohjavesialueella
toimimisesta.

Happamat sulfaattimaat

Geologian tutkimuskeskuksen Happamat sulfaattimaat -karttapalvelun perusteella
happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkdisyys on pieni. Mahdollisuus
sulfaattimaiden esiintymiseen on tdsta huolimatta tarked tunnistaa.

VASTINE: Kaavaselostukseen on lisétty tietoa aiheeseen lijttyvistd tutkimuksista.

Sipoon Energia

Verkkoliiketoiminta
Suunnittelualueella sijaitsee olemassa olevaa 0,4kV maakaapeli- ja ilmajohtoverkkoa.
Mahdollisista siirtokustannuksista vastaa tyon tilaaja.

Tuotantolitketoiminta

Suunnittelualueen rakennukset ovat liitettavissa kaukolampéon. Suunnittelualueen
lansireunalla sijaitseva kaukolampdjohto tulee ottaa suunnittelussa huomioon.
Mahdollisesti tarvittavan johtosiirron kustantaa tilaaja.
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VASTINE: Kaukoldmpdputki esitetadn siirrettdvaksi korttelin 1015 ldnsireunalla olevalle
maanalaista johtoa varten varatulle alueelle ja siita edelleen Ison Kyltien alla.

3. Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Alueella ei ole meidan runkoverkostoja tai hyddyntamiskelpoisia pohjavesialueita.
Meilla ei ole huomautettavaa kaavaa koskien.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

4. Museovirasto

Kaava-alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintda. Sipoossa on tehty
arkeologinen inventointi vuonna 2007 seka esihistoriallisen etta historiallisen ajan
muinaisjaannosten osalta. Uusiin selvityksiin ei ole tarvetta. On epatodennakdista, ettd
kaava-alueella olisi sdilyneena ennestaan tuntemattomia kiinteita muinaisjaannoksia.

Museovirastolla ei ole kommentoitavaa kaavaluonnokseen. Rakennetun
kulttuuriympdriston ja maiseman osalta kaavahankkeesta lausuu Museoviraston ja Ita-

Uudenmaan maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella maakuntamuseo.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

5. Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Kaavaluonnoksessa on esitetty Iso Kylatien varteen isohkoa korttelikokonaisuutta, joissa
olisi kolmi- ja nelikerroksisia, toisiinsa kytkettyja kerrostaloja. Pelastuslaitos esittaa, etta
korttelitalojen sisapihoille tehtaisiin jo kaavavaiheessa esitykset realistisesti mitoitetuille
pelastusteiden ajoyhteyksille, jotta pelastustiet kokonaisuudessaan saadaan toteutettua
siten, etta ne palvelevat kaikkia asuinrakennuksia.

Pienempien asuinrakennusten kortteleissa olisi suositeltavaa kaavoittaa rakennusalat siten,
ettd tontin rajaan olisi nelja metrid ja naapuritontin rakennusalojen vélinen etdisyys olisi
kahdeksan metrid, jolloin rakentamisvaiheessa ei tarvitsisi tehda palo-osastointeja tai
palomuureja.
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VASTINE:
Korttelin 1075 pelastuskaavio on lisdtty rakennustapaohjeeseen.

Rakennuksien etdisyyksid on tarkistettu pientalokortteleissa.

6. Porvoon museo

Rakennetun kulttuuriympariston selvityksina alueelta on tehty Sipoon kunnan
kulttuuriympdristo- ja rakennusperintoselvitys (2006) ja Nikkilan rakennusperintdselvitys
(2019). Nama selvitykset tulee lisata liitteeksi kaavamateriaaliin. Kaavamateriaaliin liittyy
lisaksi kaupungin teettamat kuntotutkimukset koskien puurakennuksia Alanko Isokylatie 37
ja Singsing Iso kylatie 39.

Ison Kylantien pohjoisosassa on sdilynyt noin kymmenkunta 1900-luvun alun puutalosta.
Rakennuksia on taydennetty 1940- ja 50 luvuilla vastaamaan taajamatoimintoihin, mm.
nayteikkunoita suurentamalla. Muutokset ovat osa alueen omaleimaista ilmetta ja
taajaman historiallista kerroksellisuutta. Vanhaksi Nikkildaksi kutsuttu alue on ehea
kokonaisuus, joka on sailyttanyt hyvin 1900-luvun ilmeensa. Nikkilan
rakennusperintdselvityksessa on arvotettu Ison kylatien pohjoisosan rakennuskanta
Nikkilan taajaman historiallisen identiteetin kannalta erittdin tarkedksi. Arvotuksessa
ehdotetaan kaikki alueen rakennukset suojeltavaksi ja aluetta taydennettavaksi vain
maltillisesti. Rakennukset ovat katsottu maakunnallisesti merkittaviksi.

Asemakaavaluonnoksessa suojelumerkintaa sr-2 ehdotetaan kohteille Elektricitetsverket
Iso kylatie 33 ja Solang Iso kylatie 41. Kaavassa esitetyista suojelumaardyksesta ei Porvoon
museolla ole huomautettavaa. Kohteet Alanko ja Singsing ovat teetetyn kuntotutkimuksen
mukaan merkittavasti vaurioituneet ja niiden kohdalle kaavassa ehdotetaan
uudisrakentamista. Porvoon museo suhtautuu teetettyihin tutkimuksiin varauksella. Kun
kyseessa on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, ei sen korjaamista voida arvioida
nykyrakentamisen ja taloudellisen kannattavuuden nakdkulmasta. Kuntotutkimuksen
tekijalla tulee olla riittdvat tiedot perinteisista korjaustavoista. Kuntotutkimuksen mukaan
suurimmat ongelmat johtuvat tienpinnan liian korkeasta tasosta rakennusten suhteen.
Kuntotutkimuksessa ei ole kuitenkaan esitetty vauriokartoitusta ongelmien laajuudesta
eika korjausehdotuksia. Perinteisessa hirsirakennuksessa vauriokohtien korjaaminen on
kuitenkin mahdollista. Porvoon museo katsoo, ettd purettavaksi esitetyt kohteet ovat
merkittava osa Nikkilan vanhaa sdilynytta keskustaa ja niiden poistaminen havittaa
huomattavan osan alueen eheydesta ja historiallisesta todistusvoimasta. Porvoon museo
esittaa, etta rakennusten korjattavuutta tutkittaisiin tarkemmin.

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty uudisrakentamista Ison kylatien varren tyhjillaan
olevalle tontille sekd matalaa kaksikerroksista uudisrakentamista sdilytettavien rakennusten
tonttien takaosaan. Kulmakujan pohjoispuolen kortteliin kaava mahdollistaa
taydennysrakentamisen uusilla pientaloilla ja eteldpuolen kortteliin pienoiskerrostaloja tai
rivitalojen rakentamisen. Porvoon museo katsoo, etta esitetyt rakentamiset ovat riittdvan
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pienimittakaavaisia ja ovat ndin ollen hyvaksyttavissa. Linja-autoaseman korttelin
uudisrakentamissuunnitelmista Porvoon museolla ei ole huomautettavaa.

Nikkilan alueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2007 yleiskaavoituksen
tarpeisiin. Sipoonjoen varrelta tunnetaan useita kivikautisia asuinpaikkoja 20 m mpy ja sita
korkeammilta alueilta. Rautakautinen asutus on yleensa myoskin keskittynyt jokien varsiin,
mutta tdman aikakauden kohteita ei Nikkilan alueelta tunneta. Nikkilan sairaalan alueelta
on l6ytynyt pronssikaudelle ajoitettu kirves. Kaava-alue on noin 13 m mpy korkeudella.
Kulmakujan pohjois- ja eteldpuolella on avointa piha-aluetta, joka on aikaisemmin ollut
pihaa ja peltoa eikda uudempi maankayttd ole muokannut maaperaa voimakkaasti. Nain
ollen kaava-alueella on topografian ndakékulmasta pienehké arkeologinen potentiaali
rautakauden osalta. Nikkilan keskusta-alueelta ei kuitenkaan ole ilmoitettu rautakautisia
muinaisesineitd, joten viitteitd tdman aikakauden muinaisjadnndksesta ei ole, eikd Porvoon
museo ndin ollen nae perusteita arkeologisen selvityksen edellyttamiseen.

VASTINE: Nikkildn rakennusperintdselvitys ei ole vield valmistunut, mutta selvityksen
luonnosversiossa kohteiden arvotus on ollut kdytettavissa. Némd osuudet on mainittu
kaavaselostuksessa suorina lainauksina.

Kunta on teettanyt vield rakenteiden kuntotutkimukset mainituista kahdesta rakennuksesta
huhtikuussa 2020, jotka ovat kaavaselostuksen liitteend. Selvitysten perusteella
rakennuksia ef ehdoteta suojeltaviksi,

7. Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Sipoon N49 Korttelin 1015 (ent. linja-
autoasema), 1008 ja 1006 asemakaavamuutoksen valmisteluaineistoa.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

Yhteenveto saaduista mielipiteista
Sammandrag av inkomna asikter

Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Inga dsikter inlamnades om planutkastet.
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