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Asemakaava koskee seuraavia kiinteistoja tai osia
niista: 753-416-16-20 ja 753-416-35-227.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit
2037, 2038 ja 2039, katualuetta seka kevyen liiken-
teen ja pyorailyn reitti. Uuden asemakaavamuutos-

alueen pinta-ala on noin 1,30 ha.

Tama selostus liittyy 8.9.2021 paivattyyn asemakaa-
vakarttaan (1:1000).

Kaavaselostus sekd kaavakartta maarayksineen
julkaistaan kunnan internet-sivuilla: www.sipoo.fi/
asemakaavat

Selostuksen valokuvat © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko (ellei toisin mainittu valokuvan yhteydes-

sa).

Selostuksen on laatinut Jani Ylimaki. Sen on kaanta-

nyt ruotsiksi Monika Sukoinen (CiD Oy).

Kaavan laatija

Jani Ylimaki, kaavoittaja

404 /2020

Detaljplanedndringen beror foljande fastigheter
eller delar avdem: 753-416-16-20 och 753-416-35-
227.

Genom andringen av detaljplanen bildas kvarteren
2037, 2038 och 2039, gatuomrade samt en led for
latt trafik och cykling. Det nya planeringsomradet

omfattar ca 1,30 ha.

Beskrivningen galler den 8.9.2021 daterade detal-
jplanekartan (1:1000).

Planbeskrivningen samt plankartan med bestam-
melser publiceras pa kommunens webbplats: www.
sibbo.fi/detaljplaner

Fotografierna i beskrivningen © Sibbo kommuns
planldaggningsenhet (om inte annat namns i sam-

band med fotografiet).

Beskrivningen har utarbetats av Jani Ylimaki. Delar

av den har oversatts av Monika Sukoinen (CiD Oy).

Planens beredare

Jani Ylimaki, planlaggare



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA
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Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto pdat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei aseteta OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosadannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns ndgon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 18.6.2020
- OAS nédhtaville 18.6.2020

- Program for deltagande och bedémning utarbetats

- Anhdngiggdrandet av planen kungérs 18.6.2020

- programmet for deltagande och bedémning framlagt
18.6.2020

VALMISTELUVAIHE BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankdayttdjaoston kasittely 9.12.2020

Valmisteluaineisto virallisesti ndhtavilla
14.1.-12.2.2021
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Behandling i markanvandningssektionen 9.12.2020

Beredningsmaterialet ldggs fram offentligt
14.1.-12.2.2021

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

- Kaavaehdotuksen laatiminen
- Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
- Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
XX.XX.2021 - xx.xx.2021
- Planférslaget utarbetas
- Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen
- Planférslaget laggs fram offentligt
XX.XX.2021 - xx.xx.2021

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -
BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely

XX.Xx.2021

- Behandling i markanvandningssektionen

och kommunstyrelsen xx.xx.2021

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Valtuusto hyvaksyy kaavan xx.xx. oo - Xxxx.xxxx

Asianumero/ Arendenummer

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbetas
eller @ndras kan lamnas in till kom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittaa mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin asikt om
planutkastet och eventuellt dvrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattdmiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmadrkningar kan [amnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkadnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.
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1 Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

T

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Nikkila

Kiinteistot: 753-416-16-20 ja 753-416-35-227.
Kaavan nimi: Oikopolku

Kaavanumero: N60

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon suurimman taaja-
man ja hallinnollisen keskuksen Nikkildn lansiosassa,
Nikkildntien varressa. Suunnittelualueelta on mat-

kaa Nikkilan keskustaan noin kilometri.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Nickby

Fastigheter: 753-416-16-20 och 753-416-35-227.
Planens namn: Genstigen

Plannummer: N60

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger langs Nickbyvdgen i vas-
tra delen av Nickby, som &r den storsta tatorten och
centrumet for forvaltning i Sibbo. Avstandet fran
planeringsomradet till centrum av Nickby ér cirka en

kilometer.



1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
asuinkerrostalojen rakentaminen Nikkilan keskustan
valittémaan laheisyyteen ja tutkia rivitalojen raken-

tamisen mahdollisuutta suunnittelualueelle.

Asuinkerrostalon sijoittaminen.

Placeringen av hoghuset.

Suunnittelualue ilmakuvassa.

1.3 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanearbetet ar att géra det mojligt
att bygga flervaningshus i omedelbar narhet av
Nickby centrum och att underséka maojligheten att

aven bygga radhus i omradet.

Rakentamismahdollisuuden
selvittaminen.

Utredning om mojligheten
att bygga.

Flygbild av planeringsomradet.



1.4

1. ‘
2. I
3. ‘
4, ‘

Sisallysluettelo

PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.2 Kaava alueen sijainti

13 Asemakaavan tarkoitus

14 Sisallysluettelo

1.5 Liitteet

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaalista
THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava
LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2  Luonnonympadristd

3.1.3  Rakennettu ympadristo

3.14  Maanomistus

3.1.5  Aluetta koskevat sopimukset
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1  Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

3.22  Maakuntakaava

3.23  Sipoon yleiskaava 2025

3.24  Osayleiskaava ja kaavarunko

3.2.5  Asemakaava

3.2.6  Rakennusjarjestys

3.2.7  Pohjakartta

3.2.8  Rakennuskiellot

329  Suojelupdatokset

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
43 Osallistuminen ja yhteistyo

43.1  Osalliset
432  Vireilletulo
433  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
43.4  Viranomaisyhteistyo
44 Asemakaavan tavoitteet
441 Maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimukset
442  Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
443  Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
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53
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55
5.6
57

Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2  Palvelut

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Aluevaraukset

53.1 Korttelialueet

53.2  Muutalueet

Kaavan vaikutukset

5.4.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
5.4.2  Vaikutukset luonnonymparistoon

5.4.3  Vaikutukset kuntatalouteen

544  Energia- jailmastovaikutukset

54.5  Sosiaaliset vaikutukset

54.6  Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan
Ympadriston hairiotekijat

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Nimisto

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1
6.2
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Liite 8.
Liite 9.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavakartta

Kaavamerkinnat ja -madraykset
Asemakaavan seurantalomake

Havainnekuva
Melutarkastelu

Tarindriskin arviointi
Rakennettavuusselvitys
Asemakaavamuutoksen luontoselvitys
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1.4 Innehallsférteckning

1

2

3
4

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter
1.2 Planomradets lage
13 Detaljplanens syfte
14 Innehallsforteckning
1.5 Bilagor
1.6 Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kéllmaterial som berér planen
SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen
2.2 Detaljplanen
UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet
3.1.1 En allman beskrivning av omradet
3.1.2  Naturmiljon
3.1.3  Den byggda miljon
3.1.4  Markagoforhallanden
3.1.5  Avtal som berér omradet
3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal fér omradsanvandningen
3.2.2  Landskapsplan

3.23  Generalplan for Sibbo 2025

3.24  Delgeneralplan och planstomme

3.25 Detaljplan

3.26  Byggnadsordning

3.2.7  Grundkarta

3.28  Byggforbud

329  Skyddsbeslut

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1
4.2
4.3
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Behovet av detaljplanering

Planeringsstart och beslut som galler den
Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

432  Anhdngiggorande

433  Deltagande och véxelverkan

434  Myndighetssamarbete

Mal for detaljplanen

441 Innehallskrav enligt markanvandnings- och bygglagen
442  Mal enligt utgangsmaterialet

443  Mal som uppkommit under processen

- o N o unu W

12
12
12

14
14
14
15
16
16
16
16
16
17
18
18
18
22
22
22
22

23
23
24
24
24
24
25
25
26
26
26
28



5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

5.1

52
53

54

55
5.6
5.7

5.1.1
5.1.2

Dimensionering
Service

Uppndendet av malen for miljons kvalitet
Omradesreserveringar

5.3.1
532

Kvartersomraden
Ovriga omraden

Planens konsekvenser

54.1
54.2
543
544
545
54.6

Konsekvenser for den byggda miljon
Konsekvenser for naturmiljon

Konsekvenser for kommunekonomin
Konsekvenser for energi och klimat

Sociala konsekvenser

Konsekvenser for landskapet och tatortsbilden

Storande faktorer i miljon
Planbeteckningar och planbestammelser

Namn

6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1
6.2

1.5 Bilagor

Bilaga 1.
Bilaga 2.
Bilaga 3
Bilaga 4.
Bilaga 5.
Bilaga 6.
Bilaga 7.
Bilaga 8.
Bilaga 9.
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Genomfoérande och tidsplanering
Uppfodljning av genomfdrandet

Program for deltagande och bedémning

Plankarta

Planbeteckningar och -bestammelser
Blankett for uppféljning av detaljplanen (i forslagsskedet)

Illustration

Melutarkastelu

Tarindriskin arviointi

Rakennettavuusselvitys

Asemakaavamuutoksen luontoselvitys
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1.6 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityksis-

ta ja lahdemateriaalista

Tata asemakaavaa varten laadittavat selvitykset:
«  Luontoselvitys
«  Rakennettavuusselvitys
« Tarpeen tullen laaditaan lisaselvityksia, mi-
kali kaavaprosessin edetessa tama katsotaan

tarpeelliseksi

Muut kaavatyon pohjana kaytetyt selvitykset:

¢ Sipoon Nikkilan liikenneselvitys- ja suunnitelma. SITO,
28.6.2013

¢ Nikkildan kehityskuva - Utvecklingsbild for Nickby, 2016

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP Finland Oy,
2010

11

1.6 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kall-
material som beror planen

Utredningar som skall goras for den har detaljpla-
nen

+ Naturinventering
«  Byggbarhetsutredning

« Vid behov kommer ytterligare utredningar

att utarbetas under planprocessens gang.

Andra utredningar som anvands som underlag for

planarbetet:

¢ Sipoon Nikkildn lilkenneselvitys- ja suunnitelma. SITO,
28.6.2013

¢ Nikkildn kehityskuva - Utvecklingsbild for Nickby, 2016

e Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP Finland Oy,
2010
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Tiivistelma
Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-
maan 2020-2023.

Kaavatyon kuuluttaminen vireille ja OAS nahtaville.
kesakuu 2020.

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 14.1.2021 -
12.2.2021 valiseksi ajaksi.

2.2 Asemakaava

Asemakaava mahdollistaa kahden asuinkerrostalon
rakentamisen asuinkerrostalojen korttelialueelle
sekad asuinrivitalojen rakentamisen rivitalojen ja mui-

den kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueelle.

2.1 Olika skeden i planpro-
cessen

Planarbetet ingar i Sibbo kommuns planlaggnings-
program 2020-2023.

Planarbetet kungjordes anhangigt och PDB lades
fram offentligt i juni 2020.

Planutkastet var offentligt framlagt 14.1.2021-
12.2.2021.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen gor det mojligt att bygga tva flerva-
ningshus i kvartersomradet for flervaningshus samt
radhus i kvartersomradet for radhus och andra

kopplade bostadshus.
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Korttelin 2037 pinta-ala on noin 0,54 ha ja sinne on
mahdollista rakentaa kaksi viisikerroksista asuinker-
rostaloa. Rakennusoikeutta on annettu yhteensa
4000 kerrosnelitta ja lisaksi rakennusoikeutta on
annettu talousrakennukselle 200 kerrosneliota.
Korttelin 2038 pinta-ala on noin 0,19 ha ja alueelle
on mahdollista rakentaa asuinrivitalo, jonka tarkoi-
tukseen on annettu rakennusoikeutta 1000 k-m2.
Korttelin 2039 pinta-ala on noin 0,23 ha ja alueelle
on mahdollista rakentaa asuinrivitalo, jonka tarkoi-

tukseen on annettu rakennusoikeutta 1000 k-m2.

Asemakaavalla varataan uutta katualuetta ja uuteen
katualueeseen syntyy asemakaavan seurauksena

uusi liittyma kortteliin 2037.

Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 1,30
ha. Yhteensa rakennusoikeutta syntyy asemakaaval-
la 6200 k-m2.

| kvarter 2037 ar arealen ca 0,54 ha och har ar det
mojligt att uppfora tva flervaningshus i fem vaning-
ar. Byggratt har beviljats for sammanlagt 4 000 vy-
m2 och dartill 200 vy-m2 for en ekonomibyggnad.

| kvarter 2038 &r arealen ca 0,19 ha och dar ar det
mojligt att bygga ett radhus. Fér andamalet har 1
000 vy-m2 byggratt anvisats.

| kvarter 2039 &r arealen ca 0,23 ha och dar ar det
mojligt att bygga ett radhus. Fér andamalet har 1
000 vy-m2 byggratt anvisats.

| detaljplanen reserveras nytt gatuomrade och i
anslutning till det anvisas darfor en ny anslutning till
kvarter 2037.

Delgeneralplaneomradet omfattar sammanlagt ca
1,30 ha. | och med detaljplanen uppkommer 6 200
vy-m? byggritt.

Ve Ve W N V VeV an Va Va V  V aaV a V aVYa
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Lahtokohdat
Utgangspunkter

3.1 Selvitys suunnitte-
lualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon suurimman taaja-
man ja hallinnollisen keskuksen Nikkilan lansiosassa,
Nikkilantien varressa. Suunnittelualueelta on mat-

kaa Nikkilan keskustaan noin kilometri.

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa,
jotka ovat tulleet vuosina 1972 ja 1994. Suunnittelu-
alue on asemakaavan mukainen puistoalue. Puis-

toaluetta ei ole toteutettu.

Alue rajautuu pohjoisessa Nikkilantiehen ja eteldssa
kaavoitettuun lahivirkistysalueeseen. Muissa ilman-

suunnissa kaavamuutosalue rajautuu asuinaluee-

3.1 Utredning om férhallan-
dena i planeringsomradet

3.1.1 En allmédn beskrivning av omra-
det

Planeringsomradet ligger langs Nickbyvdgen i vas-
tra delen av Nickby, som ar den storsta tatorten och
centrumet for férvaltning i Sibbo. Avstandet fran
planeringsomradet till centrum av Nickby &r cirka en

kilometer.

Planeringsomradet detaljplanerades ar 1972 och
1994. Enligt detaljplanerna ar planeringsomradet

parkomraden. Parkomradena har inte genomforts.
I norr gransar omradet till Nickbyvagen och i soder

till ett planlagt omrade for narrekreation, i 6vriga

vaderstreck till ett bostadsomrade.

14



seen. Suunnittelualueen toteutumaton puisto on

valtaosaltaan metsikkoa.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaavamuutos
koskee osia kiinteistoista 753-416-16-20 ja 753-416-
35-227.

3.1.2 Luonnonympadristo

Asemakaavoitettu alue on toteuttamatonta puis-
toaluetta. Alue on paaosin metsikkda. Suunnitte-
lualueella ei ole tiedossa olevia arvokkaita luonnon-
arvoja eika luonnonsuojelulain mukaisia elidlajeja.
Asemakaavatyon yhteydessa tehtiin luontoselvitys
konsulttityond, jossa kartoitettiin tarkemmin alueen
mahdolliset luontoarvot ja elidlajit. Luontoselvityk-
sessa ei todettu sellaisia erityisia luontoarvoja, jotka
tulisi ottaa huomioon alueen maankayton suunnit-

telussa.

Maaperan rakenne ja pohjavesi

Alueen rakentamisolosuhteet ovat osittain haas-
tavat, silla alue on maaperaltadan padosin savea.
Suunnittelualue on myds SYKE-aineistojen mukai-
sella pohjavesialueella. Suunnittelualueelle tehtiin
rakennettavuusselvitys konsulttityona, jonka pohjal-
ta selvitettiin alueen rakennettavuus ja pohjaveden
pinnan korkeusasema. Rakennettavuusselvityksen
mukaan rakennukset tulee perustaa tukipaaluilla

kantavan maakerroksen varaan.
Muinaismuistot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse

muinaismuistoja.

Parken, som inte har anlagts enligt planen, bestar till

storsta delen av en skogsdunge.

Enligt en preliminar avgransning berér detaljplane-
andringen delar av fastigheterna 753-416-16-20 och
753-416-35-227.

3.1.2 Naturmiljon

Det detaljplanerade omradet bestar av ett parkom-
rade som inte har genomférts. Omradet ar i huvud-
sak skog. Man kanner inte till att det i planeringsom-
radet skulle finnas sddana vardefulla naturvarden
eller arter som tas upp i naturvardslagen.

I samband med detaljplanearbetet gjordes en
naturinventering som ett konsultarbete. | invente-
ringen kartlades eventuella naturvdarden och arter
mer ingaende. | naturinventeringen konstaterades
inga sadana sarskilda naturvarden som bor tas i
beaktande vid planeringen av markanvandningen i

omradet.
Jordmanens struktur och grundvattnet

Byggnadsforhallandena i omradet ar stéllvis kravan-
de, eftersom jordmanen i huvudsak ar lera. Enligt
SYKE-material ar planeringsomradet ocksa pa ett
grundvattenomrade. En byggbarhetsutredning
gjordes som ett konsultarbete. Utredningen utgjor-
de ett underlag for faststallandet av byggbarheten
och grundvattenstandet. Enligt byggbarhetsutred-
ningen ska byggnaderna grundldggas med stodpa-

lar pa det barande jordskiktet.
Fornminnen

Det finns inga fornminnen i planeringsomradet eller

dess narhet.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen vieressa eteldsuunnassa sijaitsee
valtakunnallisesti merkittava rakennettu ymparisto
Sipoon kirkot ja pitdjankeskus. Sipoon historiallinen
pitdjankeskus muodostuu keskiaikaisesta harmaaki-
vikirkosta ja 1800-luvun lopun uudesta tiilikirkosta
maisemassa, joka on vuosisatoja sdilynyt rakenteel-
taan ja perustekijoiltadn ldahes muuttumattomana.
Kirkkojen ymparistdssa ovat vuosisatoja samoilla
paikoilla olleet kirkkoherranpappila, kappalaisen-
pappila ja lukkarinpuustelli. Asemakaavalla ei ole
merkittavia vaikutuksia valtakunnallisesti merkitta-

vaan rakennettuun ymparistoon.
3.1.4 Maanomistus

Kiinteistdt 753-416-16-20 ja 753-416-35-227 ovat

Sipoon kunnan omistuksessa.
3.1.5 Aluetta koskevat sopimukset

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia sopimuk-

sia.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Edistetdicin koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,

ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien

3.1.3 Den byggda miljén

Intill planeringsomradet i sdder finns en byggd kul-
turmiljo av riksintresse: Sibbo kyrkor och sockencen-
trum. Sibbo historiska sockencentrum bestar av den
medeltida grdstenskyrkan och den nya tegelkyrkan
fran slutet av 1800-talet, i ett landskap som under
arhundraden har bevarats sa gott som oférandrat
till sin struktur och sina grundelement. Kyrkoherde-
bostallet, kaplansbostallet och klockarbostallet har i
flera drhundraden legat pa samma platser i kyrkans
narhet. Detaljplanen har inga betydande konse-

kvenser for denna byggda miljo av riksintresse.

3.1.4 Markdgoforhallanden

Fastigheterna 7 753-416-16-20 och 753-416-35-227

ags av Sibbo kommun.
3.1.5 Avtal som berdr omradet

Det finns inga gadllande avtal om omradet.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal fér omra-
desanvandningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen for omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

En polycentrisk omréddesstruktur som bildar néitverk
och grundar sig pd goda forbindelser fridmjas i hela

landet, och livskraften och maojligheterna att utnyttja
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hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véiestokehityksen
edellyttdmdille riittdvdille ja monipuoliselle asunto-

tuotannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvdd saavutettavuutta eri viestoryhmien
kannalta. Edistetdcdn kdvelyd, pyordilyd ja joukkoliiken-
nettd sekd viestintd-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden

kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kéivelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutetta-

vissa.

Varaudutaan sddn déri-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien

hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistdcin melusta, térindistd ja huonosta ilmanlaa-

dusta aiheutuvia ympdrist6- ja terveyshaittoja.

3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa 2. vaihemaakun-
takaava, joka on saanut korkeimman hallinto-oi-
keuden paatoksella lainvoiman vuonna 2016 seka
4. vaihemaakuntakaava joka on tullut voimaan
maakuntahallituksen paatokselld ennen lainvoimaa

vuonna 2017. Maakuntakaavoissa suunnittelualue

17

styrkorna i de olika omrddena understods. Forutsditt-
ningar skapas for att utveckla nérings- och féretags-
verksamhet samt for att dstadkomma en tillréicklig och
mdngsidig bostadsproduktion som befolkningsutveck-
lingen forutsditter.

Férutsdttningar skapas fér en koldioxidsndl och resurs-
effektiv samhdllsutveckling, som i frémsta hand stéder
sig pd den befintliga strukturen. | de stora stadsregio-
nerna gors samhdllsstrukturen mer sammanhdngan-
de.

Tillgdngligheten i frdga om tjdinster, arbetsplatser och
fritidsomraden for de olika befolkningsgrupperna
frdmjas. Mdéjlighet att ga, cykla och anvinda kollek-
tivtrafik samt utvecklandet av kommunikations-, férd-

och transporttjdnster frdmjas.

Betydande nya omrdden fér boende-, arbetsplats- och
tjidnstefunktioner placeras sé att de kan ldtt nds med
kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Man bereder sig pa extrema viderférhdllanden och
oversvdmningar samt pa verkningarna frdn klimatfér-
dndringen. Nytt byggande placeras utanfér omrdaden
med dversvdmningsrisk eller ocksd séikerstdills hante-

ringen av 6versvdmningsriskerna pd annat sitt.

Oldgenheter fér miljén och hdlsan som orsakas av

buller, vibrationer och ddlig luftkvalitet férebyggs.

3.2.2 Landskapsplan

| planeringsomradet galler etapplandskapsplan 2,
som genom hdgsta forvaltningsdomstolens beslut
vann laga kraft &r 2016, och etapplandskapsplan
4, som innan den vunnit laga kraft tradde i kraft
genom landskapsstyrelsens beslut ar 2017. Intill
planeringsomradet finns en i landskapsplanen
byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009): Sibbo
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on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Suunnittelualueen vieressa sijaitsee maakunta-
kaavassa merkitty valtakunnallisesti merkittava
rakennettu ymparisto (RKY 2009) Sipoon kirkot ja
pitdjankeskus. Suunnittelualueen valittdmassa lahei-
syydessa sijaitsee my6s maakuntakaavaan merkitty
liityntapysakaointipaikka. Suunnittelualue sijaitsee

pohjavesialueella.

3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025
(lainvoimaiseksi 23.12.2011) kaava-alue on taajama-

toimintojen aluetta.
Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa pohjave-

sialueeksi. Yleiskaavassa Nikkilantie on osoitettu

yhdystieksi.

3.2.4 Osayleiskaava ja kaavarunko

Alueella ei ole voimassa osayleiskaavaa.

Suunnittelualueella on koko Nikkildaa koskevan
kaavarunko. Kaavarungossa on esitetty Nikkilan

viheralueverkosto.

3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa N 1 ja N 24 ase-
makaavat. Kaavoissa suunnittelualue on merkitty

puistoiksi (VP), (P) ja (P1). Asemakaavat ovat tulleet

kyrkor och sockencentrum. | planeringsomradets
omedelbara narhet anvisar landskapsplanen ocksa
en anslutningsparkeringsplats. Planeringsomradet

ligger inom ett grundvattenomrade.

3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

I den av Sibbo kommunfullmaktige 15.12.2008
godkanda Generalplan for Sibbo 2025 med ratts-
verkningar (lagakraftvunnen 23.12.2011) ar planom-

radet.

I generalplanen har planeringsomradet anvisats
som ett grundvattenomrade. Nickby har anvisats

som en forbindelsevag.

3.2.4 Delgeneralplan och planstom-
me

Ingen delgeneralplan &r i kraft i omradet.

En planstomme som omfattar hela Nickby ar i kraft
i planeringsomradet. Ett natverk av gronomraden
presenteras i planstommen.

3.2.5 Detaljplan

| planeringsomradet ar detaljplanerna N1 och N24 i

kraft. | planerna har planeringsomradet betecknats

som parker (VP), (P) och (P1). Detaljplanerna har
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmdsta 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla vihrealla ympyralla.
Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradets lage anges med en gron circel pa kartan.

Taajamatoimintojen alue Omrade for tatortsfunktioner
Tiivistettava alue H% Omrade som ska fortatas
Kuntakeskus i Kommuncentrum
Seututie ...m—m= Regional vdag
Yhdystie ——— Forbindelsevag
Yhdysrata s+ FOrbindelsebana
Liityntapysakointipaikka W Anslutningsparkeringsplats
110 kV voimajohto —a— 110 kV kraftledning

Maakaasun runkoputken yhteystarve  _ (i) » Behov av férbindelse for naturgashuvudledning
Pohjavesialue ﬁ‘-’) Grundvattenomrade
Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue .. .. Omrade som hor till natverket Natura 2000

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu- Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009)
riymparistd (RKY 2009)
Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva
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Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kylaalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Energiahuollon alue
Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/padkatu
Yhdystie/kokoojakatu
Liittyma

Eritasoliittyma

Yhdysrata/kaupunkirata ja lilkkennepaikka

Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Kohde, nykyinen ja uusi
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat

20

Behov av vagtrafikférbindelse

Behov av gronforbindelse
Landskapsmassigt vardefullt omrade
Viktigt grundvattensomrdde eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till natverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrade for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Omrade for energiforsorjning
Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar olagenhet
Regional vdag/huvudgata
Forbindelsevdag/matargata

Anslutning

Planskild anslutning
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats
Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Objekt, befintlig och nytt

Befintliga vdgar och linjer

Nya vagar och linjer
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voimaan 19.12.1972 ja 16.1.1994.
3.2.6 Rakennusjdrjestys

Sipoon kunnanvaltuusto on paatoksellaan
11.12.2017 § 129 hyvaksynyt uuden rakennusjar-
jestyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla paatoksellaan todennut rakennusjarjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasun-
toja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Talta
osin Sipoon kunnanhallitus on hakenut valituslupaa
Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Helsingin korkein
hallinto-oikeus on todennut myéhemmin 4.2.1
kohdan toisen kappaleen lainvastaiseksi eika se tule

voimaan.

Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan 1.3.2019

lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1 toista kap-

paletta.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 asetetaan ajanta-
salle kaavan laatimisen yhteydessa.

3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

3.2.9 Suojelupaditokset

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai alueita.
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tratt i kraft 19.12.1972 och 16.1.1994.
3.2.6 Byggnadsordning

Sibbo kommunfullmaktige har genom sitt beslut
11.12.2017 § 129 godkant kommunens nya bygg-
nadsordning. Helsingfors forvaltningsdomstol har

i sitt beslut 14.12.2018 konstaterat att byggnads-
ordningen ar forenlig med lag bortsett fran andra
stycket i kapitel 4.2.1, som handlar om sidobostader.
Till denna del har kommunstyrelsen i Sibbo ansokt
om besvarstillstand hos Hogsta forvaltningsdom-
stolen. Helsingfors forvaltningsdomstol / Hogsta
forvaltningsdomstolen har senare konstaterat att
andra stycket i 4.2.1 ar lagstridigt och det trader inte
i kraft.

Byggnadsordningen faststalldes 1.3.2019 till sina 6v-
riga delar forutom det i kapitel 4.2.1 namnda andra
stycket.

3.2.7 Baskarta

| samband med utarbetandet av planen uppdateras
baskartan i skala 1:1 000.

3.2.8 Byggforbud

Inget byggforbud ar i kraft i omradet.

3.2.9 Skyddsbeslut

| omraddet finns inga skyddade byggnader eller
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Asemakaavan suunnittelun vaiheet
Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnitte-
lun tarve

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uusien
asuinkerrostalojen seka rivitalojen rakentaminen

suunnittelualueelle.

Sipoon uudessa strategiassa (valtuusto 29.1.2018)
on linjattu tavoitteita. Strategian mukaisesti tavoit-
teena on mahdollistaa Sipoon kasvu vuosittain

noin 600-800 asukkaalla. Yksi kunnan keskeisimpia
tavoitteita on henkilojunaliikenteen kdynnistaminen
Kerava—-Nikkila-valilla mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa, ja taman tiimoilta Nikkila-Talma-kasvu-
vyohykkeen kehityksen vauhdittaminen. Nikkilan
alueen kehittaminen on keskeisella sijalla yhdessa
Talman kehityksen kanssa tavoitellun henkildjunalii-

kenteen saamiseksi rataosuudelle.

4.1 Behovet av detaljplane-
ring

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att
bygga nya flervaningshus och radhus i planerings-

omradet.

Riktlinjer for malen ges i Sibbo kommuns nya stra-
tegi (fullmaktige 29.1.2018). Ett mal i strategin &r att
gobra det mojligt for Sibbo att véxa med ca 600-800
invanare varje ar. Ett av de viktigaste malen for kom-
munen dr att starta persontdgtrafik mellan Kervo
och Nickby i ett sa tidigt skede som méjligt och
darigenom satta fart pa utvecklingen i tillvaxtzonen
Nickby-Tallmo. Utvecklingen av Nickby ar tillsam-
mans med Tallmo i nyckelposition nar det galler att

inleda persontagtrafik pa detta banavsnitt.
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Kaavaratkaisun tavoitteena on maankaytto- ja
rakennuslain asettamien asemakaavan sisaltovaati-
musten mukaisesti (54 §) luoda edellytykset ter-
veelliselle, toimivalle ja viihtyisalle elinymparistolle,

palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liilkenteeen

jarjestamiselle.

4.2 Suunnittelun kaynnista-
minen ja sita koskevat paa-
tokset

Asemakaava sisaltyy 2020 - 2023 kaavoitusohjel-
maan. Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella ja
OAS asetettiin ndhtaville 18.6.2020.

4.3 Osallistuminen ja yhteis-

tyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen
maanomistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin
rakentajat ja yllapitajat seka muut alueen toimijat.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Taman asema-
kaavatyon kannalta keskeiset osalliset on lueteltu

osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 1).

4.3.2 Vireilletulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
18.6.2020. Kaavan vireille tulosta informoitiin
kunnan internet-sivuilla, paikallislehdissa (Sipoon
sanomat, Ostnyland) ja kunnan virallisella ilmoitus-

taululla Kuntalassa.
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| enlighet med innehallskraven for detaljplaner i

54 § i markanvandnings- och bygglagen stravar
planlésningen efter att skapa forutsattningar fér en
halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional

tillgang till service och for reglering av trafiken

4.2 Planeringsstart och be-
slut som galler den

Detaljplanen ingar i kommunens planlaggnings-
program 2020-2023. Att planen gjorts anhangig
kungjordes och PDB lades fram offentligt 18.6.2020.

4.3 Deltagande och samar-
bete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdgare, invanare, foretagare, de
som bygger och underhaller infrastrukturen samt
oOvriga aktorer i planomradet och den angransande
omgivningen. Intressenter dr ocksa myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas i planeringen. De for detta detaljplanear-
bete centrala intressenterna raknas upp i program-

met for deltagande och bedémning (bilaga 1).
4.3.2 Anhidngiggorande

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet
for deltagande och bedémning lades fram offentligt
18.6.2020. Om planeringsstarten informerades pa
kommunens webbplats, i de lokala tidningarna
(Sipoon sanomat, Ostnyland) och pd kommunens

officiella anslagstavla i Sockengarden.



4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
julkisesti nahtaville 18.6 - 19.7.2020 Sipoon kunnan
asiakaspalvelu Info Nikkildan (Pohjoinen Koulutie
2). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tu-
tustua myos kunnan internetsivuilla koko kaavapro-

sessin ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei annettu

mielipiteita.
Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty
9.12.2020 ja tama aseteltiin uudelleen nahtaville

kaavaluonnoksen yhteydessa.

Asemakaavan valmisteluvaiheen materiaalit asetet-
tiin nahtaville 14.1 - 12.2.2021 valiseksi ajaksi. Viran-
omaislausuntoja saapui viisi kappaletta, mielipiteita

ei saapunut laisinkaan.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville x.x -
x.xxxxx vdliseksi ajaksi. Viranomaislausuntoja

saapui x ja muistutuksia x.

(kappale paivittyy prosessin edetessa)

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Taman asemakaavamuutoksen viranomaistyo toteu-

tetaan lausuntomenettelyin.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Startskedet

Programmet for deltagande och bedémning lades
fram offentligt for tiden 18.6-19.7.2020 vid kom-
munens kundtjanst Info Nickby (Norra Skolvagen
2). Programmet for deltagande och bedémning kan
aven lasas pa kommunens webbplats under hela
planprocessen.

Inga asikter har inlamnats om programmet for delta-
gande och beddmning.

Beredningsskedet

Programmet for deltagande och bedémning uppda-
terades 9.12.2020 och lades fram pa nytt i samband

med planutkastet.

Materialet som horde till beredningsskedet lades
fram for tiden 14.1-12.2.2021. Under denna tid
inkom fem myndighetsutldtanden. Inga asikter

inlamnades.
Forslagsskedet

Forslaget till detaljplan lades fram for tiden

X X=xx00x. Det kom in x myndighetsutldtanden
och x anmarkningar.

(Stycket uppdateras allteftersom processen fortskri-
der)

4.3.4 Myndighetssamarbete
| utarbetandet av denna detaljplanedndring sker

samarbetet med myndigheterna enligt forfarandet

med utlatanden.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja

oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-

tuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heikkene-
mista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan

saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Sipoon uudessa strategiassa (valtuusto 29.1.2018)

on linjattu tavoitteita. Strategian mukaisesti tavoit-

teena on mahdollistaa Sipoon kasvu vuosittain
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4.4 Mal for detaljplanen

4.4 Innehallskrav enligt markan-
vandnings- och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen

och en generalplan med rattsverkningar beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-
sattningar for en halsosam, trygg och trivsam livs-
miljo, for regional tillgang till service och for regle-
ring av trafiken. Den byggda miljon och naturmiljon
ska vdrnas och sarskilda varden i anslutning till dem
far inte forstoras. Pa det omrade som planlaggs eller
i dess narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar sig for

rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo férsamras avsevart pa ett satt som
inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markaga-
ren eller ndgon annan rattsinnehavare alaggas
sadana oskaliga begransningar eller orsakas sadana
oskaliga olagenheter som kan undvikas utan att de
mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa

den asidosatts.
4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

Riktlinjer for madlen ges i Sibbo kommuns nya stra-
tegi (fullmaktige 29.1.2018). Ett mal i strategin ar att
gora det mojligt for Sibbo att vaxa med ca 600-800



noin 600-800 asukkaalla. Yksi kunnan keskeisimpia
tavoitteita on henkildjunaliikenteen kdynnistaminen
Kerava-Nikkila-valilla mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa, ja taman tiimoilta Nikkila-Talma-kasvu-
vyohykkeen kehityksen vauhdittaminen. Nikkilan
alueen kehittaminen on keskeisella sijalla yhdessa
Talman kehityksen kanssa tavoitellun henkilojunalii-

kenteen saamiseksi rataosuudelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
padosaltaan taajamatoimintojen alueeksi. Suun-
nittelualueen vieressa sijaitsee maakuntakaavassa
merkitty valtakunnallisesti merkittava rakennettu
ymparisto (RKY 2009) Sipoon kirkot ja pitdjankes-
kus. Suunnittelualueen valittdomadssa laheisyydessa
sijaitsee myOs maakuntakaavaan merkitty liityntapy-
sakointipaikka. Suunnittelualue sijaitsee pohjavesi-

alueella.

Sipoon yleiskaavassa 2025 kaavamuutosalue on

taajamatoimintojen aluetta.

Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa pohja-
vesialueeksi. Yleiskaavassa Nikkilantie on osoitettu

yhdystieksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Kaavamuutosalue on pohjavesialuetta. Kaavatyon
tavoitteena on varmistaa pohjaveden laadun muut-

tumattomuus.

invanare varje ar. Ett av de viktigaste malen for kom-
munen ar att starta persontagtrafik mellan Kervo
och Nickby i ett sa tidigt skede som méjligt och
darigenom satta fart pa utvecklingen i tillvaxtzonen
Nickby-Tallmo. Utvecklingen av Nickby ar tillsam-
mans med Tallmo i nyckelposition nar det galler att

inleda persontagtrafik pa detta banavsnitt.

Mal som grundar sig pa planeringssituatio-
nen

I landskapsplanen har planeringsomradet anvisats
i huvudsak som ett omrade for tatortsfunktioner.
Intill planeringsomradet finns en i landskapsplanen
byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009): Sibbo
kyrkor och sockencentrum. | planeringsomradets
omedelbara narhet anvisar landskapsplanen ocksa
en anslutningsparkeringsplats. Planeringsomradet

ligger inom ett grundvattenomrade.

| Generalplan for Sibbo 2025 &r planandringsomra-

det ett omrade for tatortsfunktioner.

| generalplanen har planeringsomradet anvisats
som ett grundvattenomrade. Nickby har anvisats

som en forbindelsevag.

Mal som grundar sig pa foérhallandena och
egenskaperna i omradet

Planandringsomradet ar ett grundvattenomrade. Ett
mal for planarbetet ar att sakerstalla en oférandrad

kvalitet pa grundvattnet.
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4.4.3 Prosessin aikana syntyneet ta-
voitteet

Osallisten tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu
mielipiteitd. Valmisteluvaiheesta saapui viisi lausun-
toa. ELY-keskuksen tavoitteet koskivat viheralueen
toimivuutta, melun- ja tarindan seka pohjaveden
huomioimista suunnittelussa. Sipoon rakennus-
valvonnan tavoitteena on selkeyttda rakentamisen
ohjeistusta. Sipoon energian tavoitteena on muis-
tuttaa kenelle kuuluvat kustannukset johtojen ja
muuntamoiden mahdollisesta siirtamisista. Porvoon
museon tavoitteena on huomioida kulttuuriympa-

ristd, maisema ja kulttuuriperintd asianmukaisti.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavatyon laadullisina tavoitteina on saada
rakennettua asuinkerrostalo seka rivitalorakennuk-
set ymparoivaan taajamarakenteeseen ja maise-

maan sopivaksi.
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4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

Intressenternas mal.

Inga asikter inlamnades om programmet for del-
tagande och bedémning. Om beredningsskedet
inkom fem utldtanden. NTM-centralens mal gallde
gronomradets funktion samt beaktandet av buller,
vibrationer och grundvattnet i planeringen. Bygg-
nadstillsynen i Sibbo kommun har som mal att for-
tydliga anvisningarna om byggandet. Sibbo Energi
paminner om vem som ansvarar for kostnaderna vid
eventuella flyttningar av ledningar och transforma-
torer. Borgd museum pdapekar att tillborlig hansyn

ska tas till kulturmiljon, landskapet och kulturarvet.
Mal for detaljplanens kvalitet
Kvalitativa mal for detaljplanearbetet ar att bygga

flervaningshus och radhus som passar in i den om-

givande tatortsstrukturen och landskapet.



5 Asemakaavan kuvaus
Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalueelle kuljetaan henkildautolla
Puistikkotieta pitkin. Puistikkotieltd padsee ase-
makaavassa muodostettuihin pien- ja rivitalojen
korttelialueille (AR-3) seka asuinkerrostalojen
korttelialueelle (AK-10). Kevyt liilkenne paasee
kaavamuutosalueelle Lehtimdenkujan, Nikkilantien
tai Puistikkotien kautta. Linja-autopysakilta padsee

kaava-alueelle suoraan Oikopolkua pitkin.

Kaava mahdollistaa asuinkerrostalojen toteuttami-
sen kortteliin 2037 seka rivitalojen toteuttamisen
kortteleihin 2038 ja 2039.

Kortteliin 2037 voidaan rakentaa suurimmillaan
viisikerroksisia asuinkerrostaloja, joiden rakennus-

oikeus on yhteensa 4000 kerrosnelitta. Talousra-

5.1 Planens struktur

Med bil kor man till plandandringsomradet langs
Parkgdrdsvdgen. Fran Parkgdrdsvagen kan man
kora till kvartersomrddena for sma- och radhus (AR-
3) och kvartersomradet for flervaningshus (AK-10)
som bildas i detaljplanen. Till fots och med cykel

tar man sig till planandringsomradet via Lofkul-
lagrand, Nickbyvagen eller Parkgardsvagen. Fran
busshallplatsen kan man promenera direkt langs

Genstigen.

Planen gor det majligt att bygga flervaningshus
i kvarter 2037 samt radhus i kvarteren 2038 och
2039.

| kvarter 2037 tillats flervaningshus med hogst fem
vaningar. Byggratten for dem ar sammanlagt 4 000

kvadratmeter vaningsyta. For ekonomibyggnader
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kennuksille on annettu lisaksi rakennusoikeutta 200
kerrosneliota. Leikkialueen pinta-ala on yhteensa
noin 330 neliota. Kortteliin on mahdollista toteuttaa
yli 54 autopaikkaa. Korttelin lapi kulkee sahko- seka
vesijohtoja ja tdma osa-alue on pidettava vapaana
pysdkdintialueen kohtaa lukuunottamatta. Sahko- ja

vesijohdot kulkevat pysdkdintialueen alta.

Kortteliin 2038 voidaan rakentaa rivitaloasuntoja,
joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on korkein-
taan 1000 kerrosneliota. Kortteliin voidaan toteuttaa

15 autopaikkaa.

Kortteliin 2039 voidaan rakentaa rivitaloasuntoja,
joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on korkein-
taan 1000 kerrosneliota. Kortteliin voidaan toteuttaa

15 autopaikkaa.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen laajuus on n. 1,30 ha. Asema-
kaavalla muodostuu rakennusoikeutta yhteensa
6200 kerrosneliota, josta kortteliin 2037 kuuluu 4200
kerrosnelitta ja kortteleihin 2038 ja 2039 loput

2000 kerrosneliota.

Kaavamuutosalueella ei ole aikaisempaa rakennus-

kantaa.

anvisas ytterligare byggratt pa 200 kvadratmeter
vaningsyta. Lekomradet utgor totalt ca 330 kvadrat-
meter. | kvarteret kan over 54 bilplatser anlaggas.
El- och vattenledningar gar genom omradet och
detta delomrade ska hallas fritt bortsett fran parke-
ringen. El- och vattenledningarna gar under parke-

ringsomradet.

| kvarter 2038 ar det tilldtet att bygga radhusbos-
tader vars sammanlagda byggratt ar hogst 1 000
kvadratmeter vaningsyta. | kvarteret kan 15 bilplat-

ser anlaggas.

| kvarter 2039 ar det tilldtet att bygga radhusbos-
tader vars sammanlagda byggratt ar hogst 1 000
kvadratmeter vaningsyta. | kvarteret kan 15 bilplat-

ser anlaggas

5.1.1 Dimensionering
Plandndringsomradet omfattar ca 1,30 ha. Genom
detaljplanen uppkommer byggratt pa samman-
lagt 6 200 kvadratmeter vaningsyta, varav 4 200
kvadratmeter vaningsyta anvisas for kvarter 2037
och aterstdende 2 000 kvadratmeter for kvarteren
2038 och 2039.

Det finns inga byggnader i planeringsomradet fran

forut.
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5.1.2 Palvelut

Lahin paivakoti on suunnittelualueen valittdmassa

laheisyydessa Nikkilantien toisella puolella.

Sekd suomen- etta ruotsinkieliset koulut sijaitsevat
noin puolen kilometrin padssa kaava-alueesta.
Nikkilan keskustan kauppoihin on matkaa alle kilo-

metri.

Linja-auto pysakki sijaitsee suunnittelualueen va-
littdmassa laheisyydessa. Pysakilta kulkee linja 985
Keravan ja Nikkilan keskustan suuntaan. Linja 787
kulkee Linnanpellon kautta Pornaisiin. Linjan 984
paatepysakki on Hindsby. Noin 150 metrin paasta
pysakilta paasee linjalla 787k Helsinkiin. Kilometrin
padssa on pysakki, josta paasee linjalla 841 Soder-

kullaan.

Suunnitteilla olevalle Nikkilan rautatieasemalle on

kaava-alueelta matkaa noin 1,5 km.

5.2 Ympadriston laatua kos-
kevien tavoitteiden toteutu-
minen

Korttelin rakentamista ohjataan kaavoituksen ja
rakennusvalvonnan yhteistydssa siten, etta uudet
rakennukset sopivat ymparistoonsa kaavamaarayk-

sien mukaisesti.

Maarayksissa on otettu kantaa hulevesien muut-
tumattomuuden puolesta kaavamuutosalueen
ulkopuolella. Hulevesien muutokset pidetaan
kurissa hulevesisuunnitelman avulla ja pohjavesien

pilaantuminen estetaan. Kaavamaaraykset ohjaavat

31

5.1.2 Service

Det ndarmaste daghemmet finns i planeringsomra-
dets omedelbara narhet pd andra sidan Nickbyva-

gen.

Bade finska och svenska skolor finns pa ett avstand
av ungefar en halv kilometer fran planomradet.
Till butikerna i centrum av Nickby ar avstandet

under en kilometer.

Det finns en busshallplats strax intill planerin-
gsomradet. Fran hallplatsen gar linje 985 mot Kervo
och Nickby centrum. Linje 787 kor via Borgby till
Borgnas. Hindsby ar andstationen for linje 984.

Fran en hallplats som ligger ca 150 meter bort kan
man ta linje 787k till Helsingfors. En kilometer bort
finns en hallplats dar man kan ta linje 841 till Soder-
kulla.

Till den nya jarnvagsstationen i Nickby som ar un-

der planering ar av standet ca 1,5 km.

5.2 Uppnaendet av malen for
miljons kvalitet

Byggandet av kvarteret styrs som ett samarbete
mellan planldaggningen och byggnadstillsynen sa,

att nya byggnader anpassas till omgivningen.

| bestammelserna har man tagit stallning till att
dagvattnet ska forbli oférandrat utanfor plandndrin-
gsomradet. Férandringar i dagvattnet halls i schack

med hjalp av en dagvattenplan. Vidare forhindras
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hulevesisuunnitelman toteuttamista. Rakennuksen
julkisivua koskevat maardykset ohjaavat korkealaa-

tuiseen rakentamiseen.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AK-10 asuinkerrostalojen korttelialue

Korttelissa 2037 asemakaavalla saa rakentaa kor-
keintaan kaksi viisi kerroksista asuinkerrostalora-
kennusta, joiden rakennusoikeus saa olla yhteensa
korkeintaan 4000 kerrosneliota. Lisaksi kortteliin saa
rakentaa 200 kerrosnelion kokoisen piharakennuk-

sen.

Korttelin pysakointi on tarkoitus rakentaa kortte-
lin sisdlle, sithen varattuun paikkaansa. Kortteliin
on mahdollista rakentaa yli 54 autopaikkaa. Kaa-
vamaadrayksissa on pysakointinormiksi maaratty
rakentamaan yksi autopaikka jokaista rakennettua
75 asuinkerrosneliota kohden. Rakentaessa taydet
4000 asuinkerrosneliotd, on rakennettava myos 54

autopaikkaa. Pysakdintialueen hulevedet taytyy

viemaroida ja puhdistaa 6ljyn- ja hiekanerotuskaivo-

jen avulla.

Kortteliin liittyminen tapahtuu Puistikkotielta.

AR-3 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialue.

Korttelissa 2038 ja 2039 saa rakentaa asuinrivitalo-
rakennuksia, joiden kerrosala saa olla korkeintaan

1000 kerrosneliota korttelia kohti.

fororening av grundvattnet. Planbestammelser styr
genomforandet av dagvattenplanen. Bestammelser-
na om byggnadernas fasader styr mot ett forstklas-

sigt byggande.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

AK-10 Kvartersomrade for flervaningshus

| kvarter 2037 gor detaljplanen det majligt att
bygga hogst tva flervaningshus i fem vaningar
vars sammanlagda byggratt far vara hogst 4 000
kvadratmeter vaningsyta. | kvarteret far ocksa
uppforas en gardsbyggnad pa 200 kvadratmeter

vaningsyta.

Det ar tankt att kvarterets parkering ska forlaggas
till den plats som reserverats for andamalet inom
kvarteret. | kvarteret kan 6ver 54 bilplatser anlag-
gas. | planbestammelserna ar parkeringsnormen 1
bilplats per byggd 75 kvadratmeter bostadsvanin-
gsyta. Om hela byggratten pa 4 000 kvadratmeter
vaningsyta utnyttjas ska dven 54 bilplatser byggas.
Avlopp ska byggas for dagvattnet fran parkerin-
gsomradet och det ska ocksa renas med hjalp av

olje- och sandavskiljningsbrunnar.

Anslutningen till kvarteret sker via Parkgardsvagen

AR-3 Kvartersomrade fér radhus och andra koppla-
de bostadshus.

| kvarter 2038 och 2039 far man bygga radhus vars
vaningsyta far vara hogst 1 000 kvadratmeter per

kvarter.
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Pysakointialue on rakennettava sille varatulle alueel-
le. Pysakointialueen hulevedet taytyy viemaroida ja

puhdistaa 6ljyn- ja hiekanerotuskaivojen avulla.

5.3.2 Muut alueet

Katualueet

Asemakaavassa katualueet on osoitettu reiluiksi
antaen suunnitteluavaraa laadukkaitten katujen

rakentamista varten.

Korttelin 2038 molemmille puolille on muodostettu

kevyen liikenteen reitit virkistysalueelle.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset ja

kulttuuriset vaikutukset ovat vahaisia.

Asemakaavatyon vaikutukset kohdistuvat suurem-
malti osin suunnittelualueeseen ja sen lahiymparis-
toon. Vaikutusalueen laajuus vaihtelee kuitenkin eri
tekijoiden osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset
luonnonymparistdon ovat paaosin paikallisia
rajoittuen suunnittelualueeseen ja aivan sen lahiym-
paristoon. Rakentaminen muuttaa myos alueen
maisemaa, mutta rakentamisen sijoittuen olemassa
olevan rakentamisen keskelle, ovat vaikutukset

taltakin osin paikallisia. Kaavaillut toiminnot lisaa-

Ett parkeringsomrade ska byggas pa det omrade
som reserverats for andamalet. Avlopp ska byggas
for dagvattnet fran parkeringsomradet och det ska
ocksa renas med hjalp av olje- och sandavskiljnin-

gsbrunnar.

5.3.2 Ovriga omraden

Gatuomraden

| detaljplanen ar gatuomradena rejalt tilltagna for

att gatorna ska kunna planeras forstklassigt.

Leder for den latta trafiken har anvisats till rekrea-

tionsomradet pa bada sidorna om kvarter 2038.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanen har ringa samhalleliga, sociala och

kulturella konsekvenser.

Konsekvenserna av arbetet med detaljplanen

beror till storsta delen planeringsomradet och dess
naromgivningar. Influensomradets omfattning va-
rierar dock relativt mycket beroende pa vilka fakto-
rer som granskas. Konsekvenserna for naturmiljon ar
framst lokala och begransas till planeringsomradet
och dess omedelbara naromgivning med undan-
tag for eventuella konsekvenser for vattendragen.
Byggandet kommer att forandra landskapet men

eftersom det férlaggs mitt i ett omrade som redan



vat hieman Puistikkotien lilkenteen maaraa seka
vaikuttavat alueen liikkennevirtojen kanavointiin ja
kulkuun. Vaikutukset lilkkenteeseen ovat kuitenkin

vahaiset.

Kaavaillut toiminnot sijoittuvat asemakaavoitetuille
virkistysalueille. Kaavamuutoksen seurauksena kaa-
voitettu puistoalue vahenee siis hieman. Sipoossa
riittad kuitenkin viheralueita virkistymiseen reilusti.
Koko Nikkilaa koskevan kaavarunkotarkastelun
yhteydessa on tehty Nikkildan viheraluesuunnitelma.
Viheraluesuunnitelman mukaan viherverkoston run-
gon muodostaa kaksi keskustan lapi kulkevaa viher-
sormea. Keskuspuiston vihersormi ulottuu vanhalta
kirkolta ja hautausmaalta pohjoisille metsaalueille
saakka. Jokilaakson vihersormi ulottuu Sipoonjoki-
laakson vartta pitkin, kartanoalueen kautta pohjoi-

sille laajoille metsaalueille saakka.

Taajamarakenteen sisalla on pienempia puistoja,
jotka toimivat lahivirkistysalueina ja joiden kautta
padsee kulkemaan laajemmille vihersormille, met-
sdalueille seka jokilaaksojen reiteille. Mitoitusperi-
aatteena on ollut, ettd jokaisella Nikkilalaisella olisi
viheralue enintdan 300 metrin padssa. Oikopolun
asemakaava ei vaikeuta viheralueverkoston toteut-
tamista. Viheraluesuunnitelmassa todettu 300 met-
rin minimietaisyyskaan lahiviheralueelle ei vaarannu
Oikopolun asemakaavan seurauksena. Yhteydet

Sipoon Nikkildn viheralueisiin ovat erinomaiset.

har bebyggts ar konsekvenserna aven till denna del
lokala. De planerade verksamheterna 6kar nagot
trafikmangden pa Parkgardsvagen samt paverkar
kanaliseringen av trafikstrommarna och hur de gar i
omradet. Konsekvenserna for trafiken dr emellertid

ringa.

De planerade funktionerna ar belagna pa detal-
jplanerade rekreationsomraden. Det planlagda
parkomradet forminskas saledes nagot till foljd av
planandringen. | Sibbo finns emellertid rikligt med
gronomraden for rekreation. En gronomradesplan
har utarbetats i anslutning till planstommen for
Nickby. Enligt gronomradesplanen utgors ryggra-
den i gronnatet av tva grona fingrar som gar genom
centrum. Centralparken, som ar det ena grona
fingret, stracker sig fran gamla kyrkan och begra-
vningsplatsen dnda till skogsomradena i norr. Det
andra grona fingret, Adalen, gar langs Sibbo adal via

Nickby gard till de norra vidstrackta skogarna.

Inom tatortsstrukturen finns mindre parker som
fungerar som narrekreationsomraden. Via dem kan
man ta sig till de stérre grona fingrarna, skogarna
och friluftslederna langs adalarna. Principen for
dimensioneringen har varit att varje nickbybo ska
ha ett gronomrade pa hogst 300 meters avstand.
Detaljplanen for Genstigen gor det inte svarare att
genomfora natverket av gronomraden. Att avsta-
ndet till ndrmaste grénomrade ska vara hogst 300
meter, vilket ndmns i gronomradesplanen, dventy-
ras inte heller till foljd av detaljplanen fér Gensti-
gen. Forbindelserna till gronomradena i Nickby ar

utmarkta.
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Utdrag ur WSP Finlands plan for nédtet av gronomraden i Nickby 2020. Plandndringsomradet visas med rétt pa kartan.
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ym-
paristoon

Suunnittelualueella ei ole aikaisempaa rakennus-
kantaa. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydes-

sa on asuinkerrostalovaltaista rakennuskantaa.

Rakentaminen muuttaa hieman alueen maisemaa,
mutta rakentamisen sijoittuessa pddosin olemassa
olevan rakentamisen kupeeseen, ovat vaikutukset
varsin paikallisia. Asemakaavassa on maaratty kor-
keatasoista rakentamista, jotta uusi rakennuskanta

edustaa laadukasta kokonaisuutta.

5.4.2 Vaikutukset
luonnonymparist6on

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydes-
sa ei sijaitse Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuo-
jelualueita, suojeltuja luontotyyppeja tai luonnon-
muistomerkkeja. Luontoselvityksessa ei todettu
kohteita, jotka tayttaisivat luonnon-suojelulain 29
§:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien, vesilain 2
luvun 11 &:n mukaisten pienvesikohteiden tai met-
salain 10 §:n mukaisten elinympdristojen kriteerit.
Metsalakia ei sovelleta asemakaava-alueilla lukuun
ottamatta maa- ja metsdtalouteen osoitettuja aluei-
ta. Selvityksessa ei todettu uhanalaisia luontotyyp-
peja (Kontula & Raunio ym. 2018a, b) eika LAKU-kri-
teerit (Salminen & Aalto 2012) tai METSO-ohjelman
kriteerit (Syr-janen ym. 2016) tayttavia kohteita.

Alueen luontotyyppien ja kasvillisuuden perusteella
arvioitiin, ettei selvitysalu-eella todennakoisesti ole
muita sellaisia kohteita tai elinymparistja, jotka

olisivat huomionarvaoisille elidlajeille tarkeita. Selvi-
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5.4.1 Konsekvenser for den byggda
miljon

Det finns inga byggnader i planeringsomradet
sedan tidigare. | planeringsomradets omedelbara
narhet bestdr byggnadsbestandet framst av flerva-

ningshus.

Byggandet kommer att ndgot forandra landskapet
men eftersom det i huvudsak férlaggs intill det
befintliga byggnadsbestandet ar konsekvenserna i
hog utstrackning lokala. Detaljplanen har en bes-
tammelse om att byggandet ska vara av hog niva for
att de nya byggnaderna ska utgora en forstklassig
helhet.

5.4.2 Konsekvenser
for naturmiljon

| planeringsomradet eller dess omedelbara narhet
finns inga Natura 2000-omrdaden, objekt som ingar

i riksomfattande naturskyddsprogram, naturskydd-
somraden, skyddade naturtyper eller naturminnes-
marken. | naturinventeringen konstaterades inga
objekt som skulle uppfylla kriterierna for skyddade
naturtyper enligt 29 § i naturvardslagen, sma vatten
enligt 2 kap. 11 § i vattenlagen eller sarskilt viktiga
livsmiljoer enligt 10 § i skogslagen. Bortsett fran

de omrdden som anvisats for jord- och skogsbruk
tillampas skogslagen inte i detaljplaneomraden. |
inventeringen konstaterades inga utrotningshotade
naturtyper (Kontula & Raunio ym. 20183, b), inte
heller objekt som uppfyller de s.k. LAKU-kriterierna
(kriterierna for vardefulla naturmiljoer i Nyland, Sal-
minen & Aalto 2012) eller kriterierna for METSO-pro-
grammet (Syrjanen ym. 2016).

Utifran naturtyperna och vegetationen i omradet

bedomde man att det ar osannolikt att det i omra-
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tyksen perusteella ei esiteta taydenta-via lajistoin-

ventointeja.

Oikopolun asemakaavamuutoksen luontoselvityk-
sessa ei todettu sellaisia erityisia luontoarvoja, jotka
tulisi ottaa huomioon alueen maankayton suunnit-

telussa.

Luontoselvityksessa erikseen merkityn viherpeippo-
reviirin erityinen huomioiminen kaavoituksessa ei
ole tarpeen. Lajin reviirien sijainti vaihtelee vuosit-

tain.

Oikopolun asemakaavamuutoksen vaikutukset

luonnonymparistéon ovat vahaisia.

Maaperan rakenne ja pohjavesi

Maanpinnan korkeusasema nousee pohjoisesta
eteldan, suurpiirteisesti korkeustasolta +23 korkeus-
tasolle +25.

Suunnittelualueelle tilattiin maaperatutkimukset

kaavahankkeen yhteydessa.

Suunnittelualue kuuluu my6s vedenhankinnan kan-

nalta tarkedan pohjavesialueeseen.

Hulevesien kerdadamiseen tarkoitettu viemarijar-
jestelma 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoineen pitavat
hulevesien laadun ldhes muuttumattomana. Hule-
vesien hallinnan avulla pohjavesiin ei ole hulevesien
muutoksilla vaikutuksia. Hulevesien viivytystilavuu-
den tarve on esitetty rakennettavuusselvityksessa.
Viivytystilavuuden tarve on 1 kuutio 1000 neliémet-
ria kohden. Viivytys tapahtuu luonnollisesti kerrosta-

lokorttelin osalta Nikkildntien varressa sijaitsevassa
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det skulle forekomma andra objekt eller livsmiljcer
som dr viktiga for de arter som ska tas i beaktande.
Pa basis av inventeringen foreslas inga komplette-

rande artinventeringar.

| naturinventeringen som gjordes infor andringen av
detaljplanen fér Genstigen konstaterades inga sa-
dana sarskilda naturvarden som bor tas i beaktande

vid planeringen av markanvandningen i omradet.

Ett gronfinksrevir hade markts ut separat i naturin-
venteringen, men det behover inte beaktas i plan-

laggningen. Laget for artens revir varierar ar efter ar.

Detaljplaneandringen fér Genstigen har ringa kon-

sekvenser for naturmiljon.
Jordmanens struktur och grundvattnet

Markytan reser sig norrifran sdderut, i stora drag
fran +23 till +25 m.o.h.

| samband med planprojektet genomfordes jord-

mansundersdkningar i planeringsomradet.

Planeringsomradet faller ocksa inom ett grundvat-

tenomrade som dr viktigt for vattenforsorjningen.

Ett avloppssystem med olje- och sandavskiljnings-
brunnar haller kvaliteten pa dagvattnet nastintill
oforandrad. Med hjalp av dagvattenhanteringen

har andringar i dagvattnet inga konsekvenser for
grundvattnet. | byggbarhetsutredningen bedéms
den erforderliga fordréjningsvolymen for dagvatten.
Den erforderliga fordréjningsvolymen ar 1 kubik-
meter per 1 000 kvadratmeter. | fraga om héghus-

kvarteren sker fordréjningen naturligt i diket langs
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ojassa ja hulevesialtaassa, joka sijaitsee noin 300
metrin etdisyydelld suunnittelualueesta. Hulevesial-
taasta hulevedet jatkavat virtaamista Sipoonjokeen.
Matkaa asemakaavamuutosalueelta hulevesial-
taaseen on noin 300 metria ja Sipoonjokeen on
matkaa noin 1,2 kilometria. Rivitalokorttelien (AR-3)
hulevesien viivytys tapahtuu korttelien eteldpuolella
sijaitsevalla virkistysalueella. Kaavamaarayksissa
madratdan hulevesien kasittely. Hulevesien muutos-
ten vaikutukset ymparistoon ovat kokonaisuudessa

vahaisia ja paikallisia.

5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Asemakaavan toteuduttua Sipoon kuntaan muuttaa
uusia veronmaksajia. Rakentaminen asemakaava-
muutosalueelle on luonteeltaan taydennysrakenta-
mista, joten olemassa olevan kuntatekniikan hyo-
dyntaminen pienentaa kuntatekniikan kustannuksia
verrattuna, jos rakentaminen toteutuisi valmiin

kuntatekniikkaverkoston ulkopuolella.

Vaikutukset kuntatalouteen ovat kokonaisuudes-

saan vahaisia.

5.4.4 Energia- ja ilmastovaikutukset

Taajamarakenne tiivistyy kaavahankkeen myota ja
uudet asukkaat pystyvat hyodyntamaan keskustaa
ja lahella olevia palveluja seka olemassa olevia
hyvia joukkoliikenne-, jalankulku- ja pyoraily-yhte-
yksia. Taydennysrakentamisen seurauksena myos
moottoriajoneuvoliikenteen maara lisaantyy

suunnittelualueella.

Taydennysrakentamisen vuoksi olemassa olevaa
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Nickbyvagen och i en dagvattenbassang som ligger
pa ca 300 meters avstand fran planeringsomradet.
Fran dagvattenbassangen rinner dagvattnet ut i
Sibbo a. Avstandet fran planandringsomradet till
dagvattenbassangen ar ca 300 meter och till Sib-

bo a ca 1,2 km. Fordréjningen av dagvattnet fran
radhuskvarteren (AR-3) sker i rekreationsomradet pa
kvarterens sodra sida. Behandlingen av dagvatten
faststalls i planbestammelserna. Konsekvenserna

av andringar i dagvattnet fér miljon ar pa det hela

taget obetydliga och lokala.

5.4.3 Konsekvenser for kommuneko-
nomin

Nar detaljplanen har genomforts flyttar nya skat-
tebetalare till Sibbo kommun. Byggandet i planan-
dringsomradet har karaktdren av kompletterings-
byggande. Eftersom befintlig kommunalteknik kan
utnyttjas ar kostnaderna for kommunaltekniken
mindre jamfort med ett lage dar man bygger utan-
for ett omrade som omfattas av de kommunaltek-

niska naten.

Konsekvenserna for kommunekonomin ar pa det

hela taget ringa.

4.4 Konsekvenser for energi och
klimat

Planprojektet fortatar strukturen och de nya in-
vanarna kan dra fordel av centrum, den narliggande
servicen och de goda forbindelserna for kollektivtra-
fik, gang- och cykeltrafik. Till foljd av kompletterin-
gsbyggandet kommer dven fordonstrafiken att 6ka i

planeringsomradet.

Eftersom det handlar om kompletteringsbyggande



infrastruktuuria pystytaan kayttamaan tehokkaasti
hyodyksi, joten vaikutukset ilmastoon ovat tasta
syysta positiivisia, verrattuna vastaavaan rakentami-

seen uudisrakentamisalueella.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen seurauksena Nikkilan vaes-
to kasvaa. Keskustan kupeessa vaestdon kasvaminen
elavoittaa keskustaa ja lisaa tarvetta yrityksille ja

muille palveluille.

Suunnittelualueelle toteutuu uusia asuntoja noin
55-70 kappaletta, eli asuntoja riittda noin 110 -140
asukkaalle. Taydennysrakentaminen lisaa Nikkilan
elinvoimaisuutta luomalla edellytyksia palveluiden
parantamiselle ja liséamalla edellytyksia palvelui-
ta tuottaville yrityksille. Kaava-alueelle muuttavat
lapsiperheet vaikuttaisivat alueen paivakoti- ja
koulupalvelujen jarjestamiseen tai mitoitukseen.
Ikddntyneiden ihmisten palvelut mitoitetaan myos

asukkaiden mukaan.

5.4.6 Vaikutukset maisemaan ja taa-
jamakuvaan

Rakentaminen on luonteeltaan tdydennysrakenta-
mista. Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan
ovat vahaisia ja paikallisia. Uudet rakennukset
sopivat tyyliltdan taajamakuvaan ja luo paikalliseen
maisemaan laadukkaan rakentamisen kuvaa. Ympa-
ristdssa oleva nykyinen rakennuskanta on padosin
yksinkertaista harmaata massaa, joka ei nayttay-

dy laadukkaana rakentamisena taajamakuvassa.
Asemakaavan seurauksena taajamakuva parantuu

kaavamuutosalueen lahella.

kan den befintliga infrastrukturen utnyttjas effektivt,
och darmed ar konsekvenserna for klimatet positiva
jamfért med motsvarande byggande i ett omrade

for nybyggnad.

5.4.5 Sociala konsekvenser

Befolkningen i Nickby okar till foljd av detaljpla-
nedndringen. Tillvdxten ger liv at centrum och okar

efterfragan pa foretag och annan service.

| planeringsomradet byggs ca 55-70 nya bostader,
dvs. for ca 110-140 nya invanare. Kompletterings-
byggandet starker livskraften i Nickby i och med att
det skapar forutsattningar for en forbattrad service
och okar forutsattningarna for de féretag som ska
producera servicen. Barnfamiljer som flyttar till
planomradet paverkar ordnandet eller dimensione-
ringen av daghems- och skoltjansterna. Den service
som riktar sig till dldre personer dimensioneras

ocksa efter invanarna.

5.4.6 Konsekvenser for landskapet
och tatortsbilden

Byggandet har karaktaren av kompletteringsbyg-
gande. Konsekvenserna for landskapet och tatort-
sbilden ar ringa och lokala. De nya byggnaderna
passar betraffande stilen in i tatortsbilden och ger
ett forstklassigt intryck i det lokala landskapet. Det
befintliga byggnadsbestandet omkring ar i hu-
vudsak en enkel gra massa som inte framstar som
forstklassig i tatortsbilden. Till foljd av detaljplanen

forbattras tatortsbilden i planandringsomradet.
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5.5 Ympariston hdiriotekijat

Kaava-alueen vélittdmassa laheisyydessa sijaitsee
runsasliikenteinen Nikkilantie, joka aiheuttaa ym-
paristoon meluhaittaa. Nikkilantien nopeusrajoitus
kaava-alueen kohdalla on kuitenkin 40 km/h, joten
meluhaitasta ei aiheudu ymparist66n merkittavaa
hairiotd. Asemakaavassa syntyva rakennusmassa
vaimentaa melutasoa alueella ja vahentaa taten ym-
paristohairioitd, jota alueella on ennen asemakaava-
muutosta. Suunnittelualueesta tehtiin erillinen me-
lutarkastelu, jonka mukaan asemakaava pystytaan
toteuttamaan valtioneuvoston asetuksen 993/1992
mukaisilla melutasojen ohjearvoilla. Kaavamaarayk-
siin lisattiin vaatimukset, jossa melutasojen ohjear-

vot taytyy saavuttaa.

5.6 Asemakaavamerkinnit ja
-maaradykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset noudattavat ympa-

ristdministerion antamia ohjeita.

5.7 Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uutta katualuetta. Ni-
mistotoimikunta kasittelee tarvittaessa kaavahank-

keen yhteydessa nimistoa.

5.5 Storande faktorer i mil-

jon

| planomradets omedelbara narhet [6per den livligt
trafikerade Nickbyvagen, som medfor bullerolagen-
heter. Intill planomrddet ar hastighetsbegransnin-
gen pd vagen emellertid 40 km/h och darfér utgor
bullret inga betydande stérningar. Den byggnads-
massa som uppkommer genom planen dampar
bullernivan och minskar de stérningar i miljon som
funnits i omradet redan fore detaljplanedandrin-
gen. En separat bullergranskning har gjorts éver
planeringsomradet. Enligt den kan detaljplanen
genomforas med beaktande av de riktvarden for
bullernivaer som faststallts i Statsradets forordning
993/1992. Planbestammelserna utdkades med krav

pa att riktvardena for bullernivaerna ska iakttas.

5.6 Planbeteckningar och
planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presen-
teras i bilagan. Planbeteckningarna och -bestam-
melserna ar forenliga med miljoministeriets anvis-

ningar
5.7 Namnbestand

Inga nya gatuomrdaden uppkommer i detaljplanen.
Namnkommittén behandlar vid behov namnen i

anslutning till planprojektet.

40



Asemakaavan toteutus

Genomfdérande av detaljplanen

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaa-
van saatua lainvoiman. Kaavan toteuttaminen vaatii
rakennusluvan hakemisen. Rakennuluvan hakemi-
nen tapahtuu Sipoon rakennusvalvonnan kautta.

Sipoon kunta toteuttaa asemakaavan kadut.

6.2 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seuran-

nasta tarvittavin lupamenettelyin.

6.1 Genomforande och tidsp-
lanering

Detaljplanen kan bdrja genomforas nar planen
vunnit laga kraft. Genomforandet forutsatter bygg-
lov. Bygglov ska sokas via byggnadstillsynen i Sibbo
kommun. Sibbo kommun bygger gatorna i detal-

jplanen.

6.2 Uppfoljning av genomfo-
randet

Sibbo kommun féljer upp genomférandet i omradet

genom tillborligt lovforfarande.







