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ESITTELY

Kiinteistdjen hallinta yhdistaa kolme toisiinsa nivoutuvaa osaa, kiinteistdstrategian, kiinteistdsalkun ja
kiinteistostrategian toimenpideohjelman.

KiinteistOstrategiassa maaritelladn ne ohjeet ja suuntaviivat, joilla kunnan palvelurakennuskantaa yllapidetaan
seka kehitetaan.

Kiinteistosalkku kertoo puolestaan sen, etta millainen on kunnan rakennuskanta talla hetkelld ja minka suuruisiin

eri kokonaisuuksiin se jakautuu.

KiinteistOstrategian toimenpideohjelma puolestaan tuo esiin ne toimenpiteet, joilla kiinteistosalkun
rakennuskantaa vieddan strategian maarittelemdaan suuntaan nykyisesta kiinteistosalkusta.

Talla 2021 kiinteistosalkulla on tavoitteena tuoda esiin nykyinen kunnan rakennusten tilanne ja lahivuosien
suunnitellut muutokset olemassa oleviin rakennuksiin.

KIINTEISTOSALKKU 2021 JA SEN RAJAUKSET

Kiinteistdsalkku luokittelee ja esittaa Sipoon kunnan eri Kiinteistot.

Kiinteistdsalkku kertoo kiinteistdjen nykyisen kayton seka arvion tulevasta kaytosta, mikali kaytdssa
on tapahtumassa muutoksia.

Salkku ei sisalla kiinteistdjen kuntotietoa, silla ne kasitellaén 10 vuoden investointihankkeen kautta.

Kiinteistésalkku koostuu kunnan omassa kaytdssa olevista rakennuksista, vuokratuista tiloista seka
osakkeista.

Kiinteistésalkussa ei ole kunnan omistamia omakaotitaloja, jotka ovat padaosin maankaytén hankkimia,
likuntatoimen ulkorakennuksia, Sipoon veden hallussa olevia rakennuksia seka kylmia
ulkorakennuksia ja pienid ulkovarastoja.

Nailla rajauksilla kaytossa on yhteensa 98 kiinteistoa, joiden kerrrosneliopinta-ala on 124 245 m?2,
Nama jakautuvat kuvan 1 mukaisesti omiin rakennuksiin, osakkeisiin ja vuorattuihin rakennuksiin
maaran mukaisesti.

Kuvassa 2 esitetdan nykyinen tilojen kaytto jaettuna luokkiin kdyttssa, osittain kaytossa,
rakentaminen, ulosvuokrattu, kaytosséa//ulosvuokrattu ja tyhja.
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Kiinteistojen jakautuminen

vuokratila 10 \

Osakkeet: 6

y
Omat rakennukset 82

= omat rakennukset = osakkeet = vuokratilat =

Kuva 1. Kiinteistdjen jakautuminen rakennuksiin, vuokratiloihin sekd osakkeisiin.
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Kuva 2. Kiinteistdjen jakautuminen kerrosneliometreittain kayton perusteella, kaytossa,
kaytdssa/ulosvuokrattu, ulosvuokrattu, osittain kaytdssa, rakentaminen ja tyhja.



Kiinteistdsalkku on jaettu myds rakennusryhmittain, tosin ndma jakolinjatkaan eivat ole kaikkien
rakennusten osalta mydsk&an puhtaasti yksiselitteisia.

Ryhmat ovat seuraavat:

1. Hallintorakennukset: 6 kpl
2. Koulut: 21 kpl
3. Paivakodit: 14 kpl

4. |taisen Jokipuiston rakennukset: 8 kpl

5. Liiketilat: 7 kpl
6. SOTE-kiinteistot: 2 kpl
7. Kulttuuri-kiinteistot 9 kpl

8. Liikunnan ja nuorison Kiinteistot: 3 kpl

9. Muut rakennukset: 27 kpl

Taulukko 1. Tilat jaettuna kiinteistoryhmiin kerrosnelidittain.
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TOIMENPIDE-EHDOTUKSET VUOSILLE 2021-2024

Toimenpideohjelmassa esitetdan seuraavat muutostoimenpiteet kiinteistdsalkulle perusteluineen.
Toimenpiteiden valmistelu kaynnistetdan heti ja toteutusaikataulu on 2021-2024 ja vaihtelee
kiinteistoittain.

Toimenpiteet ovat luovutaan kaytostd, myydaan, joko toimitilojen tai maankdyton toimesta, selvitetaan

jatkokaytto seka purkaminen.

Luovutaan rakennuksesta tai tilasta

e OP:ntilat

o Iso Kylatielld olleet IT-yksikon vdistotilat, jotka ovat kdayneet tarpeettomiksi Uuden kuntalan

muuton yhteydessa. Tiloista luovutaan maardaikaisen vuokrasopimuksen loppuessa 2021 kesalla.

e Ensihoidon parakki

o Pelastuslaitoksen ensihoidon henkilokunnalle hankittu ulosvuokrattu paviljonki, josta luovutaan

uuden pelastuslaitoksen valmistuessa ja vuokrasopimuksen paattyessa vuonna 2023.
Myytavat kohteet
Alla olevan listan mukaiset kiinteistot ja osakkeet laitetaan myyntiin toimitilat yksikdn toimesta. Jokaisen kohteen

myyntipaatos tuodaan tekniselle valiokunnalle erikseen hyvaksyttavaksi.

e Asunto oy Torpanpuisto

o Osake hankittu aikoinaan varhaiskasvatukselle, toiminta kuitenkin paattynyt huonon sisdilman
takia. Asunto-osakeyhtioé on kunnostanut tilan, mutta kunnalla ei ole tilalle omaa kayttoa.

e Asunto oy Torpanseutu

o Tila on toiminut viimeksi kerhotilana, mutta kerhotoiminta on siirtynyt muihin rakennuksiin.

Kunnalla ei ole enda omaa kayttoa tilalle.

¢ Massbyn vanha koulumuseo

o Entinen kyldkoulu, jossa toiminta on loppunut. Talossa on my®&s erillinen asunto, joka on nyt
tyhjillaan. On toiminut varastotilana, mutta muuta omaa kayttoa kiinteistolla ei ole.
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Maankayton myytavat kohteet

Maankaytdn myytavaksi siirtyvat kohteet. Kiinteistdjen alue mahdollistaa tehokkaamman ja kuntaa paremmin

palvelevan jarjestelyn.

e Vanha Linja-autoasema

o Toimii talla hetkelld osana kierratystoiminnan pisteita ja lisdksi kiinteistoissa on taukotiloja.
Kiinteistd on osa Nikkilan keskustan kehittamista. Siirtyy maankayton jalostettavaksi ja
myytavaksi.

Purettavat rakennukset

Purettavat rakennukset puretaan purkuaikataulun, saadun rahoituksen seka kehitys ja kaavoitusyksikon alueen
kehittdmisen maarittelemadssa aikataulussa:

e Arava

o Rakennus kavi tarpeettomaksi kunnan hallinnon siirtyessa Uuteen Kuntalaan. Aravassa sijaitseva
osa-arkisto tyhjennetdaan vuoden 2021 aikana, muuten rakennus on tyhja. Rakennus
puretaan/myyddan osana kehittamis- ja kaavoitusyksikon alueen jatkokehittamista ja heidan
maarittelemalla aikataululla.

¢ Vanha kuntala

o Rakennus kavi tarpeettomaksi kunnan hallinnon siirtyessa Uuteen Kuntalaan. Vanhassa
kuntalassa toimii talla hetkella koronamittauspiste seka siella sijaitsee osa kunnan arkistoa, jota
digitoidaan. Rakennus on ulkoisesti suojeltu. Rakennus puretaan/myydaan osana kehittamis- ja
kaavoitusyksikon alueen jatkokehittamista ja heidan maarittelemalla aikataululla.

e Sipoon koulukeskus C-rakennus

o Nikkilan sydamen laajennoksen valmistuttua 2021, niin huonokuntoisempi ja tarpeeton C-
rakennus puretaan pois alueen toiminnallisuutta samalla parantaen.

e Leppadtien vanha paivakoti

o Leppatien huonokuntoinen paivakoti, jonka toiminta on lopetettu, puretaan pois.
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e Opintie 6A koulurakennus

o Vanhasta koulurakennuksesta on kaytossa liikuntasalin osuus, muu osa rakennuksesta on
tyhjana. . Rakennukset puretaan/myydaan osana kehittdmis- ja kaavoitusyksikon alueen
jatkokehittamistad ja heidan maarittelemalld aikataululla.

o Terveystie 1

o Terveystien toiminta on siirtynyt kokonaan pois rakennuksista vuoden 2021 alussa. Keskindinen
kiinteistoyhtio on purettu ja rakennukset ovat siirtyneet kunnalle takaisin. Rakennukset
puretaan/myydaan osana kehittamis- ja kaavoitusyksikon alueen jatkokehittamistd ja heidan
maarittelemalla aikataululla.

e Vanha Varikko

o Vanha varikon henkil6t ja toiminta on siirtymassa Susikujan varikolle kesalld 2021, osa
varastointitarpeista jaa vanhalle varikolle, kunnes niille [6ytyy toimivat varastotilat. Vanha varikko
puretaan osana tulevaa asemaratkaisua.

Selvitys kiinteiston jatkokaytosta

Kiinteistoille, jotka on esitetty selvitettavien luokkaan, tehddan ehdotetut selvitykset. Selvityksen laatimisen
jalkeen ne tuodaan toimenpide-ehdotuksina selvityksineen seuraavan kiinteistosalkun kasittelyn yhteydessa
paatettavaksi, niilta osin kuin selvitykset ovat valmistuneet.

Kiinteist0ja, joista laaditaan selvitys niihin kohdistettavasta toimenpiteestd ja mahdollinen selvityksen tarkoitus,
ovat:

e Maaniityn paivakoti

o Rakennukselle tehdaan jatkoselvitys sivistyksen palveluverkkoselvitykseen liittyen. Paivakoti on
toiminnassa.

o Metsdrinteen paivakoti

o Tekninen valiokunta on paattanyt, etta kiinteistda ei enda peruskorjata, vaan sivistyksen
palveluverkkoselvityksen mukaisesti paatetaan rakennuksen jatkokaytosta. Paivakoti on
toiminnassa.

e Vasterskogin paivakoti
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o Tekninen valiokunta on paattanyt, etta kiinteistdd ei enda peruskorjata, vaan sivistyksen
palveluverkkoselvityksen mukaisesti padtetaan rakennuksen jatkokaytosta. Paivakoti on

toiminnassa.
Metsdakulman entinen paivakoti

o Tekninen valiokunta on paattanyt, etta kiinteist6a ei enda peruskorjata, vaan sivistyksen
palveluverkkoselvityksen mukaisesti paatetadn rakennuksen jatkokadytdsta. Rakennus on tyhjana.

Martensbyn entinen koulu

o Koulun toiminta jatkoselvitetaan sivistystoimen toimesta. Rakennus on kaytossa.
Nikkilan paloasema

o Uuden pelastusaseman valmistuttua 2023 selvitetdan Nikkilan paloaseman jalkokaytto.
Vanha Sikala

o Sipoon opiston ja apuvalinevaraston toimintojen siirtymisen jalkeen selvitetaan rakennuksen
jatkokayttomahdollisuus. Rakennus on kaytossa

Artturi

o Vanhan kuntalan vaistotilaksi hankittu paviljonki, jonka kaytto selvitetdan vuokrasopimuksen
loppuessa 2024.

Asunto oy Kaskimaan

o Toimii talla hetkella tydterveyden tiloina, mutta tiloihin tehddan taloyhtion toimesta
putkiremontti ja tyoterveys on muuttamassa uusiin tiloihin. Putkiremontin jalkeen tilan
jatkokaytto selvitetaan.

Asunto oy Sipoon Lansipiha

o Tiloissa on aikoinaan toiminut kunnan hammaslaakariasema, toiminnan loputtua tilaa on
vuokrattu yksityisille yrityksille. Kunnalla itsellaan ei ole tilalle kdyttda ja tamankaltainen liiketilan
vuokraaminen ulos ei ole kunnan ydintoimintaa. Tilaan on tulossa tydterveyden vaistd, jonka

loppuessa tilan jatkokaytto selvitetdan.

Soderkullan kartanon pehtoorintupa
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o Soderkullan kartanon pehtoorintupa on toiminut vuokrattuna Sipoon teatterille ja sijaitsee
lahella teatterimonttua. Sipoon teatteri on ilmoittanut kiinnostuksensa rakennukseen.
Rakennuksen jatkokaytto selvitetdan.

e Gesterbyn vanha koulu

o Gesterbyn vanha koulu on ollut aikaisemmin myyntilistalla, mutta on sielta poistettu kunnan
vaistOtarpeiden takia. Vaistotarve on paattynyt ja rakennukselle ei ole endd omaa kayttoa.
Rakennuksen jatkokayttd selvitetaan.

¢ Huvikummun vanha paivakoti

o Saannollinen paivakotitoiminta on kiinteistdssa paattynyt. Rakennus toimii kuitenkin syksyn 2021
ja talven 2022 rakennusaikaisena vdistotilana. Iso kiinteistd mahdollistaa nykyista rakennusta

paremman tilan kayton. Vaistdjen loputtua selvitetddn kiinteiston jatkokaytto.

Liitteet

Kiinteistojen perustietoja 1.6.2021 ja toimenpiteet 2021 kiinteistésalkku
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