B17 Majvik 1 detaljplan (jordbruksomraden)

MARKSEKT § 61

Markanvandningssektionen 8.6.2016
Beredare: tf generalplanechef, Eveliina Harsia, eveliina.harsia (at) sibbo.fi

Planens syfte
Detaljplanens syfte ar att skapa planlaggningsmassiga forutsattningar for
att utveckla omradets naringsverksamhet och dartill hdrande byggprojekt.

Planomradet

Planeringsomradet ar belaget i Majvik séder om Nya Borgavagen
(landsvag 170). Omradet omfattar delar av fastigheterna Rnr 6:500 och
Rnr 6:608 samt hela fastigheten Rnr 6:288, vilka utgor sédra delen av
Majvik gard och Svartvik tradgard.

Planeringsomradet har en areal p4 sammanlagt cirka 26,5 ha och ar
huvudsakligen ett jord- och skogsbruksomrade. Pa omradet finns nagra
bostadsbyggnader samt ekonomibyggnader fér garden och tradgarden.

Sibbo kommun och markégarna har ingatt separata avtal om inledandet av
detaljplanlaggningen. Fastigheten Rnr 6:500 ingar dessutom i ett
projektsamarbetsomrade som avtalats med Sibbo kommun ar 2008.

Utkast till detaljplan

Majvik gard, som ar en biodynamisk gard inom planeringsomradet, har haft
en central roll i utvecklandet av den sddra delen av Majvik i
planeringsarbetet av den gemensamma generalplanen fér Ostersundom,
som inleddes ar 2008. | gardens omgivning har man via
markanvandningsplanering utvecklat en ny form av samverkan mellan
tatbebyggelse och landsbygd. Pa garden har man inlett en ny form av
Green Care-verksamhet. Verksamheten har i samarbete med féreningen
Sininauhaliitto och Sibbo kommun testats som ett pilotprojekt under aren
2011-2015.

Malet ar att utarbeta en detaljplan fér Majvik gard som skapar en solid
grund for utvecklandet av garden och dess stodfunktioner. Till
utvecklingsmalen for garden hor bl.a. byggande av seniorboenden,
gruppboenden och ett daghem for barn. Dartill planeras dagverksamhet for
aldre och personer med utvecklingsstdrning, dvs. utvecklande av Green
Care-verksamheten till en aretruntverksamhet. Till utvecklingsmalen for
affarsverksamheten hor bl.a. att bygga ut kaféverksamheten, gardsbutiken
och lagerlokalerna samt att bygga ett energieffektivt vaxthus som kan
anvandas aret runt. Avsikten ar ocksa att anvisa 20 separata
egnahemstomter i anslutning till gardens driftcentrum.

Pa Svartvik tradgard, som ligger séder om Majvik gard, ar malet att
utveckla gardsbruket och dartill hérande binaringar, sdsom gardsturism
och smaskalig uthyrning av hus/stugor. Detaljplanens mal ar att skapa
planlaggningsmassiga forutsattningar for att utveckla omradets
naringsverksamhet och dartill hdrande byggprojekt.

| trafikhanseende stdder sig detaljplaneomradet pa Nya Borgavagen
(landsvag 170) och den dartill anslutna Majviksvagen.

Majvik gard och Svartvik trddgard bildar tillsammans med naromradena ett
lokalt fungerande bysamhalle dar manniskor i olika aldrar bor, arbetar,
halsar pa varandra och kopplar av. Den mangsidiga och manginriktade
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naringsverksamheten, byggandet, energiproduktionen och atervinningen
av naringsamnen baserar sig pa etiska val om hallbar utveckling.

Forhallande till andra planer

| landskapsplanen for Ostra Nyland som faststélldes av Miljoministeriet
15.2.2010 anvisas planeringsomradet med beteckningen "A/r — Omrade for
utvidgning av tatortsfunktioner”. Pa omradet for Svartvik tradgard galler
Generalplan for Sibbo 2025. | generalplanen anvisas tradgardsomradet
som glesbygdsomrade (MTH). | omradet ar byggande i anslutning till jord-
och skogsbruk tillatet. Majvikomradet ingar i den gemensamma
generalplanen for Ostersundom, som har utarbetats av Sibbo, Vanda och
Helsingfors sedan 2010. Forslaget till generalplanen fér Ostersundom var
offentligt framlagt 26.1-4.3.2015.

Pa grund av planeringen av generalplanen har byggférbudet i Majvik
forlangts till ar 2020.

| samband med utarbetandet av forslaget till den gemensamma
generalplanen fér Ostersundom utarbetades i samarbete mellan Sibbo
kommun och Majviks markagargrupp en planstomme foér sddra Majvik,
som har presenterats for markanvandningssektionen i Sibbo kommun.
Utkastet till detaljplanen fér Majvik motsvarar planstommen.

Planens skede och vaxelverkan

Planarbetet ar i utkastskedet. | begynnelseskedet holls ett samrad med
myndigheterna 26.1.2016. En kungérelse om att planen ar anhangig
publicerades 24.3.2016. Ett informations- och diskussionsmoéte om planen
hélls i utbildningscentret Sopukka 12.4.2016.

| férslagsskedet gors en kommunteknisk utredning, som inbegriper bl.a.
trafikdrenden sasom anslutningen till landsvag 170, gatu- och
anslutningsplaner, dagvattenutredningar och vattentjanster.

Bilagor

Bilaga 1/§ 61 MARKSEKT: Detaljplanebeskrivning

Bilaga 2/§ 61 MARKSEKT: Utkast till detaljplan

Bilaga 3/§ 61 MARKSEKT: Detaljplanebeteckningar

Bilaga 4/§ 61 MARKSEKT: lllustration av detaljplanen
Bilaga 5/§ 61 MARKSEKT: Uppfdljningsblankett

Bilaga 6/§ 61 MARKSEKT: Rapport éver utgangsmaterialet

Tf utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar Idgga fram planutkastet for Majvik 1
(jordbruksomraden), plan B17, och det 6vriga beredningsmaterialet i
enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen och 30 § i
markanvandnings- och byggférordningen samt begara nédvandiga
utlatanden.

Beslut
Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Markanvandningssektionen 10.4.2017
Beredare: generalplanearkitekt Eveliina Harsia, eveliina.harsia (at) sibbo.fi

Planforslag
Efter att utkastet var framlagt har plankartan, -beteckningarna och -
bestammelserna uppdaterats utgaende fran utlatandena och
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utredningarna. De viktigaste andringarna i plankartan, -beteckningarna och
-bestammelserna ar foljande:

e Andring av plangrénsen i sédra delen av planomradet vid anslutningen
till Nya Borgavagen

Gatuomradets avgransning har andrats enligt trafikutredningen

MY- och AE-1-omradenas avgransningar har justerats

Bestammelser for bilplatser har fogats till de allmanna bestdammelserna

Riktgivande parkeringsplatser har fogats till plankartan

Hogsta tillatna vaningsytor for forsaljningslokaler har lagts till

Byggratterna for de olika kvarteren har preciserats och justerats

En riktgivande placering for dagvattensankan har lagts till

Strackningen av friluftsleden har justerats

Dagvattenbestammelser har fogats till de allmanna bestammelserna

En bestammelse for 6versvamningsgransen har fogats till de allmanna
bestdmmelserna

Luo-omraden har justerats

Ra-1-delomradets avgransning har justerats
Ra-2-delomraden har fogats till AE-2-omradet

En skyddsbestammelse om Maijvik gardscenter har lagts till
Byggnadsskyddsobjekt har fogats till plankartan

Gatunamn har lagts till.

Planmaterialet har kompletterats med féljande tillaggsutredningar:
Utredning om den byggda kulturmiljon

Fladdermusutredning

Trafikutredning

Byggsattsanvisningar har utarbetats for omradet.

Bemdtanden har getts till utldtandena som Idmnades in i utkastskedet
(Bilaga 5 i listan: Bilagor till beskrivningen).

Planeringssituation
Planarbetet har natt forslagsskedet och detaljplaneférslaget for omradet
kan laggas fram.

Bilagor

Bilaga 1/§ 43 MARKSEKT: Planutkast 1:2000 och planbestammelser
Bilaga 2/§ 43 MARKSEKT: Planbeskrivning

Bilaga 3/§ 43 MARKSEKT: lllustration 1:2000

Bilaga 4/§ 43 MARKSEKT: Uppdaterat PDB

Bilaga 5/§ 43 MARKSEKT: Bilagor till beskrivningen

Bilaga 6/§ 43 MARKSEKT: Nya utredningar

Tf utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att forslaget
till B17 Majvik 1 detaljplan (jordbruksomraden) l&ggs fram offentligt i
enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen samt att begara nédvandiga
utldtanden om detaljplanen.

Beslut
Markanvandningssektionen godkénde enhalligt foredragandens forslag.

Kommunstyrelsen 25.4.2017
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Bilagor

Bilaga 1/§ 87 KST: Planutkast 1:2000 och planbestdmmelser
Bilaga 2/§ 87 KST: Planbeskrivning

Bilaga 3/§ 87 KST: lllustration 1:2000

Bilaga 4/§ 87 KST: Uppdaterat PDB

Bilaga 5/§ 87 KST: Bilagor till beskrivningen

Bilaga 6/§ 87 KST: Nya utredningar

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att férslaget till B17 Majvik 1 detaljplan
(jordbruksomraden) laggs fram offentligt i enlighet med 65 § i
markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen samt att begara nédvandiga utlatanden om detaljplanen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Markanvandningssektionen 30.9.2020
Beredare: Planlaggningschef Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen (at) sibbo.fi

Malet ar att utarbeta en detaljplan for Majvik gard som skapar méjligheter
att utveckla garden och dess stodfunktioner. Till utvecklingsmalen for
garden hor bl.a. byggande av seniorboenden, gruppboenden och ett
daghem for barn. Dartill planeras dagverksamhet for aldre och personer
med utvecklingsstoérning, dvs. utvecklande av Green Care-verksamheten
till en aretruntverksamhet. Till utvecklingsmalen for affarsverksamheten hor
bl.a. att bygga ut kaféverksamheten, gardsbutiken och lagerlokalerna samt
att bygga ett energieffektivt vaxthus som kan anvandas aret runt. Avsikten
ar ocksa att anvisa 20 separata egnahemstomter i anslutning till gardens
driftcentrum.

Sex utlatanden och inga anmarkningar lamnades in om forslaget till B17
Majvik detaljplan 1 under framlaggningstiden 8.5-8.6.2017. En
planutsattning hdlls i férslagsskedet i Séderkulla biblioteks entréhall
torsdag 18.5.2017.

Bilagor

Bilaga 1/63 § MARSEKT: Planutkast 1:2000 och planbestammelser
Bilaga 2/63 § MARSEKT: Planbeskrivning

Bilaga 3/63 § MARSEKT: Bilagor till planbeskrivningen, illustration 1:2000,
byggsattsanvisning

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar godkanna bemdétandena till utldtandena och anmarkningarna om
forslaget till B17 Majvik 1 detaljplan (jordbruksomraden) och féresla
fullmaktige att den godkanner detaljplanen.

Utvecklingsdirektorens dndrade forslag

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar godkadnna bemdétandena till utldtandena och anmarkningarna om
forslaget till B17 Majvik 1 detaljplan (jordbruksomraden) och féresla
fullmaktige att den godkanner detaljplan. Luo-omradet i sédra utkanten av
kvarter 300 tas i beaktande i detaljplanen.

Beslut
Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkénna féredragandens



andrade forslag.

Kommunstyrelsen 27.4.2021 § 136

Foredragande

Beredare: Planlaggningschef Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen (at) sibbo.fi

Uppdateringarna, korrigeringarna och andringarna som gjorts i
planmaterialet efter 30.9.2020 ar tekniska justeringar och varken planens
vasentliga innehall eller vasentliga konsekvenser har andrats efter
sektionens behandling. En betydande del av korrigeringarna har dessutom
gjorts utgaende fran sektionens beslut om godkannande.

Andringar féreslagna av markanvandningssektionen, punkt 1 och 2.

1. 1 MALU-utredningen (Vérdefulla naturmiljer i Ostra Nyland) har man
fast uppmarksamhet vid objekt 5F, en gammal hasthage, som inte langre
var i naturtillstand; anvisas som del av ett AE-omrade i planen.

Efter markanvandningssektionens papekande kallade man in omradets
inventerare Jyri Mikkola. Omradet konstaterades vara mindre vardefullt
jamfért med den tidigare beddmningen men eftersom gamla hasthagar ar
sallsynta beslutade man anda anvisa den mest vardefulla delen av
omradet med beteckningen luo-2. Ett omnamnande om att skotselatgarder
i anknytning till bete ar tillatna i omradet lades ocksa till.

2. Markanvandningssektionen papekade ocksa att ordet "b6r” hade
anvants i texten Beteckningar och bestammelser som hanfoér sig till
plankartan fastéan den korrekta 6versattningen ar “skall”.

Texten har korrigerats.
Andra uppdateringar, korrigeringar och andringar, punkterna 3—6.

3. Till delen Beteckningar och bestammelser (samt till kartans bilaga 3) har
ett omnamnande om inkvartering fogats till RM- och mtk/s-omradena.

Vad galler RM- och mtk/s-omradena har inkvarteringen redan namnts i
utkastskedet, i punkt 5.3.1 "Kvartersomrade fér byggnader som betjanar
turism (RM)” och i punkt 5.3.2 "Jordbruksomraden”, men nu presenteras
samma sak for tydlighetens skull ocksa i samband med plankartan.

4. Bemoétanden Bemodtandet till NTM-centralen har fornyats i sin helhet
efter forhandlingarna med NTM-centralens representanter.

5. Planens uppfoljningsblankett har granskats och korrigerats. Aven
statistiken i planbeskrivningen har korrigerats. Byggratten har inte andrats.

6. Adressuppgifter, uppgifter om landskapsplanen samt andra féraldrade
uppgifter har uppdaterats i planbeskrivningen. Punkt 1.3, "Malsattningen
for detaljplanen” har fornyats i sin helhet. Dar framhavs bl.a.
gronkorridoren i landskapsplanen och Majvik gards kulturhistoriska varde
samt att man med kommunen kommit éverens om att Majviksvagens
vagavsnitt som leder till smahusomradet ska breddas och férses med
belysning.

Kommundirektor Grannas Mikael



Forslag Kommunstyrelsen beslutar godkanna bemétandena till utlatanden och
anmarkningar om forslaget till B 17 Majvik 1. detaljplan
(jordbruksomradena) och foresla fullmaktige att den godkanner
detaljplanen. Luo-omradet i kvartet 300:s sddra utkant tas i beaktande.
Behandling

Beslut Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Fullméktige 17.06.2021 § 72

471/10.02.03/2021
Beredare: Planlaggningschef Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi
Detaljplanen motsvarar den som behandlades i
markanvandningssektionen 30.9.2020. | planmaterialet har gjorts tekniska
justeringar som inte paverkar det vasentliga innehallet.

Kommunstyrelsens forslag

Fullmaktige godkanner detaljplanen. Luo-omradet i sédra kanten av kvarter
300 tas i beaktande i detaljplanen.

Behandling

Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.



