N49 Detaljplaneédndring fér kvarteren 1015 (f.d. busstationen), 1008 och 1006, godkdnnande

MAAJAQOS § 128

Markanvandningssektionen 19.11.2019
Beredare: Planlaggare Dennis Séderholm,
dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Planarbetets bakgrund och skeden

En kungérelse om att planarbetet inletts publicerades och planens program
for deltagande och bedémning lades fram 2.5.2019. | inledningsskedet ord-
nades moéten med planomradets markagare dar man diskuterade planlos-
ningarna och malen for planen. En referensplan utarbetades for omradet
kring busstationen ar 2014.

Planarbetets mal

Malet med detaljplanen ar att skapa mdjligheter att bygga bostadshus pa
den fore detta busstationens omrade. Samtidigt granskas
markanvandning-en i grannkvarteren och skyddsbeteckningarna for
vardefulla byggnader.

Planprocessens nulage
Ett utkast till detaljplan har utarbetats enligt 62 § i markanvandnings- och
bygglagen i syfte att mojliggdra vaxelverkan.

Planutkastets struktur

Detaljplanen skapar mdjligheter att ersatta den fére detta busstationen i
kvarter 1015 med héghus och ett radhus. Hoghusen i llI-IV vaningar
place-ras langs Stora Byvagen och radhuset i Il vaningar pa tomtens bakre
del, ovanpa ett parkeringsdack. Parkeringen forlaggs till parkeringsdacket,
som delvis falls in i sluttningen.

| kvarter 1008 gor planen det mgjligt att komplettera de nuvarande
smahus-tomterna med nya smahus. De vardefulla byggnaderna med
affarslokaler langs Stora Byvagen bevaras. Byggeffektiviteten pa tomterna
ar e=0,35. | den gallande, foraldrade detaljplanen var avsikten att ersatta
de befintliga vardefulla byggnaderna med laghus enligt samma
exploateringstal.

| kvarter 1006 bevaras Stora Byvagens framtoning i och med husen som
har tva vaningar och affarslokaler. | den bakre delen av tomten ar det
tillatet att uppféra laghus i tva vaningar eller radhus pa tre tomter.
Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteret i form av
parkeringsplatser som tacks med grontak. | den gallande, féraldrade
detaljplanen var avsikten att ersatta de vardefulla byggnaderna i kvarteret
med lamellhus i [I-11l vaningar. Bygg-ratten i kvarteret ar ungefar lika stor
som tidigare.

Gatuférbindelserna forblir oférandrade. | samband med planen ar det
ocksa meningen att bygga ut de obebyggda delarna av Svedjeangsstigen
och ordna infarten till en del av tomterna via den.

Av de fyra byggnaderna i planomradet som har klassificerats som
vardefulla foreslas att tva ska skyddas genom detaljplanen. Enligt utférda
konditions-undersékningar ar tva av de vardefulla byggnaderna i sa daligt
skick att det inte langre I6nar sig att renovera dem.

Planeringsomradet omfattar ca 1,58 ha och byggratten pa planeringsomra-
dets byggnadsyta uppgar till 8 147 m2vy. Enligt byggnadsregistret ar va-



MAAJAOS § 55

ningsytan for de befintliga byggnaderna i omradet 1 524 m2vy. Kvartersef-
fektiviteten varierar mellan €=0,35 och e=0,78. Man uppskattar att det pa

planomradet byggs bostader for cirka 120-140 invanare. Affarslokalerna i
planomradet férvantas uppga till minst 800 m3vy.

Utlatandegivare

Utlatanden om utkastet till detaljplan och det relaterade materialet begars
av atminstone féljande instanser:

* NTM-centralen i Nyland

* Nylands férbund

» Samkommunen Mellersta Nylands Vatten
* Affarsverket Sibbo Vatten

« Raddningsverket i Ostra Nyland

* Borgd museum

* Museiverket

* Kervo Energi Ab.

Fo6r kommunens interna myndigheter ordnas en presentationstillstalining
dar dessa kan framféra sina utlatanden om planen.

Bilagor

Bilaga 1/ 128 § MARKSEKT: Karta 6ver detaljplaneutkastet och planbe-
stammelser

Bilaga 2 / 128 § MARKSEKT: Beskrivning av detaljplaneutkastet

Bilaga 3 / 128 § MARKSEKT: Bilagor till beskrivningen av detaljplaneutkas-
tet

Ordférandens redogorelse

Markanvandningssektionen beslutar ldgga fram beredningsmaterialet (inkl.
planutkastet och tillhérande material) fér Detaljplaneé&ndring for kvarteren
1015 (f.d. busstationen), 1008 och 1006, plan N49, i enlighet med 62 § i
markanvandnings- och bygglagen och 30 § i markanvandnings- och bygg-
férordningen samt begéara nédvandiga utlatanden.

Beslut
Markanvandningssektionen godkande enhalligt ordférandens redogorelse.
Paragrafen justerades omedelbart.

Markanvandningssektionen 17.8.2020
Beredare: Planlaggare Dennis Soderholm,
dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Planprocessens nulage

Planutkastet var framlagt 28.11-30.12.2019 och sju utlatanden och inga
anmarkningar lamnades in om det. Planforslagets planbestammelser har
preciserats utgaende fran responsen, och konditionsundersékningar av de
vardefulla byggnadernas konstruktioner har utarbetats. Dessutom har det
utarbetats byggsattsanvisningar och byggnadsytorna har preciserats. Av
plantekniska skal utvidgades planomradet att omfatta aven Mixvagens
gatuomrade. Det har gjorts preciseringar i planbeskrivningen.

Ett forslag till detaljplanen har utarbetats enligt 65 § i markanvandnings-
och bygglagen i syfte att mojliggéra vaxelverkan.

Planférslagets struktur



Detaljplanen skapar mdjligheter att ersatta den fére detta busstationen i
kvarter 1015 med hdghus och ett radhus. Hoghusen i llI-IV vaningar
place-ras langs Stora Byvagen och radhuset i Il vaningar pa tomtens bakre
del, ovanpa ett parkeringsdack. Parkeringen forlaggs till parkeringsdacket,
som delvis falls in i sluttningen.

| kvarter 1008 gor planen det majligt att komplettera de nuvarande
smahus-tomterna med nya smahus. De vardefulla byggnaderna med
affarslokaler langs Stora Byvagen bevaras. Byggeffektiviteten pa tomterna
ar e=0,35. | den gallande, foraldrade detaljplanen var avsikten att ersatta
de befintliga vardefulla byggnaderna med laghus enligt samma
exploateringstal.

| kvarter 1006 bevaras Stora Byvagens framtoning i och med husen som
har tva vaningar och affarslokaler. | den bakre delen av tomten ar det
tillatet att uppfora laghus i tva vaningar eller radhus pa tre tomter.
Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteret i form av
parkeringsplatser som tacks med groéntak. | den gallande, féraldrade
detaljplanen var avsikten att ersatta de vardefulla byggnaderna i kvarteret
med lamellhus i -1l vaningar. Bygg-ratten i kvarteret ar ungefar lika stor
som tidigare.

Gatuférbindelserna forblir oférandrade. | samband med planen ar det
ocksa meningen att bygga ut de obebyggda delarna av Svedjeangsstigen
och ordna infarten till en del av tomterna via den.

Av de fyra byggnaderna i planomradet som har klassificerats som
vardefulla foreslas att tva ska skyddas genom detaljplanen. Enligt utférda
konditions-undersdkningar ar tva av de vardefulla byggnaderna i sa daligt
skick att det inte langre I6nar sig att renovera dem. Planlésningen
mojliggor anda att de bevaras, eller alternativt ersatts med byggnader av
liknande typ.

Planeringsomradet omfattar ca 1,68 ha och byggratten pa planeringsomra-
dets byggnadsyta uppgar till 8 177 m2vy. Enligt byggnadsregistret ar va-
ningsytan for de befintliga byggnaderna i omradet 1 524 m?vy. Kvartersef-
fektiviteten varierar mellan e=0,35 och e=0,78.

Man uppskattar att det pa planomradet byggs bostader for cirka 120-140
invanare.

For omradet har utarbetats byggsattsanvisningar som stéder byggandet av
ett forstklassigt och trivsamt centrumomréade.

Utlatandegivare

Utlatanden om forslaget till detaljplan och det relaterade materialet begars
av atminstone féljande instanser:

* NTM-centralen i Nyland

+ Affarsverket Sibbo Vatten

 Raddningsverket i Ostra Nyland

* Borga museum

* Kervo Energi Ab

» Enheten Gator och gronomraden i Sibbo kommun
* Miljdévervakningen i Sibbo kommun

» Byggnadstillsynen i Sibbo kommun

+ Halsoskyddet i Borga stad

+ Sibbo Foretagare rf

» Sibbo byggnadstradition rf



KH § 205

Bilagor

Bilaga 1/ 55 § MARKSEKT: Karta 6ver detaljplaneforslaget och planbe-
stammelser

Bilaga 2/ 55 § MARKSEKT: Beskrivning av detaljplaneftrslaget

Bilaga 3/ 55 § MARKSEKT: lllustrationsplan dver detaljplaneforslaget
Bilaga 4/ 55 § MARKSEKT: Byggsattsanvisningar for detaljplaneforslaget
Bilaga 5/ 55 § MARKSEKT: Bilagor till beskrivningen av
detaljplaneférslaget

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planférslaget for
N49 Detaljplaneandring for kvarteren 1015 (f.d. busstationen), 1008 och
1006 laggs fram i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen
och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen samt att nédvandiga
utld-tanden begars om planforslaget.

Paragrafen justeras omedelbart pa motet.
Beslut
Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godk&nna féredragandens

forslag.

Paragrafen justerades omedelbart pa motet.

Kommunstyrelsen 24.8.2020

Bilagor

Bilaga 1/ 205 § KST: Karta 6ver detaljplaneférslaget och
planbestammelser

Bilaga 2/ 205 § KST: Beskrivning av detaljplaneforslaget

Bilaga 3/ 205 § KST: lllustrationsplan 6ver detaljplaneférslaget
Bilaga 4/ 205 § KST: Byggsattsanvisningar for detaljplaneforslaget
Bilaga 5/ 205 § KST: Bilagor till beskrivningen av detaljplaneférslaget

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget for N49 Detaljplaneandring for
kvarteren 1015 (f.d. busstationen), 1008 och 1006 laggs fram i enlighet
med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings-
och byggforordningen samt att nédvandiga utlatanden begéars om
planforslaget.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Markanvandningssektionen 08.09.2021 § 55

Beredare: Planlaggningsarkitekt Dennis Séderholm,
dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Planprocessens nulage



Planférslaget var offentligt framlagt i enlighet med 65 § i markanvandnings-
och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen 10.9—
12.10.2020.

Utlatanden om planférslaget begardes av foljande instanser: NTM-
centralen i Nyland, affarsverket Sibbo Vatten, Raddningsverket i Ostra
Nyland, Borgad museum, Sibbo Energi Ab, Enheten Gator och
gronomraden i Sibbo kommun, Miljoévervakningen i Sibbo kommun,
Byggnadstillsynen i Sibbo kommun, Miljohalsosektionen i Borga stad,
Sibbo Foéretagare rf, Sibbo byggnadstradition rf. Utlatanden gavs av
Miljohalsosektionen i Borga stad, Sibbo Energi, NTM-centralen i Nyland,
Raddningsverket i Ostra Nyland, Borgd museum och Sibbo
byggnadstradition rf. Ett internt méte ordnades med byggnadstillsynen i
Sibbo kommun. Fyra anmarkningar mottogs om planforslaget.

Utlatandena och anmarkningarna som mottogs om planférslaget samt
bemétandena till dem har sammanstallts i en responsrapport som bifogas
till planbeskrivningen.

Planmaterialet har kompletterats utgaende fran utlatandena och
anmarkningarna och detaljplanematerialet ska nu lamnas for
godkannande.

Detaljplan som lamnas for godkannande
Detaljplanelésningen som lamnas for godkannande motsvarar
planforslaget (daterat 17.8.2020).

| planbeskrivningen har endast uppgifterna fér planprocessens sista
skeden kompletterats. Nagra tekniska korrigeringar har gjorts i
planbeteckningarna och planbestammelserna utgaende fran utlatandena.
Dessutom har fargkartorna i byggsattsanvisningarna andrats utifran en
noggrannare farganalys i omradet, och parkeringsbestdmmelserna har
andrats sa att de motsvarar Sibbos nya parkeringsriktlinjer, som
godkandes 23.11.2020.

Andringarna som gjorts i planen kréaver inte att planmaterialet laggs fram
pa nytt eftersom andringarna till sin natur ar tekniska korrigeringar, som
inte andrar planens helhetsldsning.

Foredragande Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Forslag Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att den
beslutar:
1) godkanna bemétandena till utldtanden och anmarkningar om forslaget
samt

2) foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplanen.
Behandling

Beslut Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kommunstyrelsen 20.09.2021 § 289

Foredragande Kommundirektér Grannas Mikael



Forslag Kommunstyrelsen beslutar:
1) godkanna bemétandena till utldtanden och anmarkningar om forslaget
samt
2) foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplanen.

Behandling

Beslut Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Fullmaktige 04.10.2021 § 122
969/10.02.03/2021

Kommunstyrelsens forslag

Fullmaktige godkanner detaljplan N49 Kvarter 1015 (f.d. busstationen),
1008 och 1006.

Behandling

Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.



