Kunnan etuosto-oikeus koskien kiinteistdjen 753-408-0005-0006 Marias ja 753-408-0005-00075
Karolinas kaupaa / Kommunens forkopsratt gallande forsaljningen av fastigheterna 753-408-
0005-0006 Marias och 753-408-0005-00075 Karolinas

195/10.00.01/2020

MAAJAOS § 95

Maankayttéjaosto / Markanvandingssektionen 9.12.2020
Valmistelija / Beredare: maankayttdinsin6o6ri / markanvandningsingenjor
Oskar Mattsson, oskar.mattsson(at)sipoo.fi

Kunnalta on pyydetty ennakko paatosta etuosto-oikeuden kayttdmisesta
koskien kiinteistdjen 753-408-0005-0006 Marias ja 753-408-0005-00075
Karolinas kauppaa. Myytavien kiinteistdjen pinta-ala on yhteensa noin 1,0
ha ja kauppahinta 130 000€. Kiinteistot on tarkoitus myyda myyjan
omistamalle yritykselle, kiinteistdlla sijaitsevat rakennukset, eivat ole osa
kauppaa koska ne ovat ostajana toimivan yrityksen omistuksessa.
Kiinteistot ostavalla yrityksella on kiinteistorekisteriin kiramaton myytavia
kiinteistdja koskeva vuokrasopimus. Kaupan tarkoituksena on mahdollistaa
neljalle kiinteistdlle sijoittuva rakennushanke, rakennusluvan yhtena
edellytyksena on, etta kiinteistoilla on sama omistaja.

Etuostolain mukaan kunnalla on etuosto-oikeus yli 5 000 m?
kiinteistokaupoissa. Etuosto-oikeutta voidaan kayttaa maan hankkimiseksi
yhdyskuntarakentamisen seka virkistys ja suojelutarkoitusta varten.
Kunnan on esitettava etuosto-oikeuden perusteena kaava tai muu
suunnitelma.

Kunnan hallintosddnnén mukaan kunnanhallitus paatta etuosto-oikeuden
kayttamisesta. Kunnanhallitus on 26.11.2013 § 360 paattanyt delegoida
paatosvallan etuosto-oikeutta koskevien lausuntojen antamisesta mittaus-
ja kiinteistopaallikdlle, mikali kunnalla ei ole etuosto-oikeutta etuostolain 1
§:n, 5 §:n ja 6 §:n mukaan. Mittaus- ja kiinteistopaallikon nimike on
muutettu tonttipaallikbksi kunnanhallituksen paatoksella 21.8.2018 § 208.

Sipoon yleiskaavassa kiinteistdt 753-408-0005-0006 Marias ja 753-408-
0005-00075 Karolinas ovat TP-tydpaikka-, teollisuus ja varastoalueella.
Alue on yleiskaavan mukaan tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Kiinteistot
eivat suoraan rajoitu kunnan maanomistukseen, vaikka kunnalla on
I&hialueilla maaomaisuutta.

Kiinteistéja kaytetdan nykyaan samantapaisen kayttéén, johon alue on
yleiskaavan mukaan tarkoitus asemakaavoittaa. Kiinteistéjen myyntihinta
13€/m? on korkeampi kuin kunnan raakaamaasta alueella maksama hinta
lisdksi niilla sijaitsee rakennuksia, jotka eivat ole osa tata kauppaa.
Kiinteistdjen pinta-ala on suhteellisen pieni. Téman takia kunnan ei ole
perusteltua kayttaa etuosto-oikeuttaan kyseisessa kiinteistokaupassa.

Liite / Bilaga
Liite / Bilaga 1/ 95.§ MAAJAOS: Kartta myytavista kiinteistdista
Liite / Bilaga 1/ 95.§ MAAJAOS: Sijaintikartta

Kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttéjaosto paatta esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta ei
kayta etuosto-oikeuttaan seuraavassa kiinteistokaupassa.

Myyja: NN

Ostaja: MAW kiinteistot Oy



Kohde: Sipoon kunnassa sijaitsevat kiinteistd 753-408-0005-0006 Marias
ja 753-408-0005-00075 Karolinas. Kiinteistdjen pinta-ala on yhteensa noin
1,0 ha

Kauppahinta: 130 000 euroa

Paatoksesta veloitetaan kehitys- ja kaavoituskeskuksen taksan
mukaisesti 33,60€.

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar féresla till kommunstyrelsen att Sibbo
kommun inte anvander sin forkopsratt gallande foéljande fastighetsaffar.

saljare : [N

Kopare: MAW Kiinteistot Oy

Kdpeobjekt: Fastigheterna 753-408-0005-0006 Marias och 753-408-0005-
00075 Karolinas Sibbo kommun. Fastigheterna sammanlagda areal ar
cirka 1,0 ha.

Kdpeskilling: 130 000 euro

Enlig utveckling och planlaggningscentralens taxa debiteras det 33,60€ for
detta beslut.

Paatos

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 18.01.2021 § 10
37/10.00.01.05.01/2021
Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta ei kayta etuosto-oikeuttaan
seuraavassa kiinteistOkaupassa.

Myyja: [N

Ostaja: MAW kiinteistot Oy

Kohde: Sipoon kunnassa sijaitsevat kiinteistd 753-408-0005-0006 Marias
ja 753-408-0005-00075 Karolinas. Kiinteistdjen pinta-ala on yhteensa noin
1,0 ha

Kauppahinta: 130 000 euroa

Paatoksesta veloitetaan kehitys- ja kaavoituskeskuksen taksan mukaisesti



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

33,60€.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun inte anvander sin forkdpsratt
gallande foljande fastighetsaffar.

séljare: [ NN

Kdpare: MAW Kiinteistét Oy

Kdpeobjekt: Fastigheterna 753-408-0005-0006 Marias och 753-408-0005-
00075 Karolinas Sibbo kommun. Fastigheterna sammanlagda areal ar
cirka 1,0 ha.

Kopeskilling: 130 000 euro

Enlig utveckling och planlaggningscentralens taxa debiteras det 33,60€ for
detta beslut.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



