M2 Detaljplaneandring for Massby ridcentrum

648/10.02.03/2014

MARKSEKT § 88

Markanvandningssektionen 22.10.2014
Beredare: markanvandningschef Matti Kanerva, matti.kanerva(at)sipoo.fi,
planlaggare Pilvi Nummi-Sund, pilvi.nummi-sund(at)sipoo.fi

Syftet med detaljplaneandringen ar att andra ett grénomrade i den
gallande detaljplanen sa att det kan anvandas av Massby ridcentrum. Det
ar ocksa meningen att ett nytt haststall, servicebyggnader och en manege
ska byggas i omradet. Malet ar ocksa att anvisa tre byggplatser for
egnahemshus i omradet.

Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger vaster om Sdderkulla tatort i narheten av Arlas
fabrik intill Labbangsvagen. Pa planeringsomradet finns ett haststall med
gardsbyggnader och inhagnader samt lantbrukslagenhetens gardsmiljo.

| Generalplan for Sibbo 2025 definieras planeringsomradet i huvudsak som
ett omrade for tatortsfunktioner (A) och delvis som ett omrade for
arbetsplatser, industri och lager (TP). Omradets Ostra del ar ett
grundvattenomrade som ar viktigt eller lampar sig for vattentakt.

Omradets storlek ar cirka 11,9 hektar. Detaljplaneandringen galler
fastigheten 2:68 samt en del av fastigheterna 1:44, 2:75, 1:62, 1:11, 1:61
och fastigheten 4:3 i Massby. Fastigheterna ar belagna i detaljplanens
kvarter 148 och 151.

Planeringsomradet ar i privat ago.

Forslag till andring av detaljplan
Detaljplaneandringen goér det maojligt att bygga ett nytt haststall, en manege
och ekonomibyggnader samt tre nya egnahemshus.

| kvartersomradet for lantbrukslagenheters driftscentrum (AM) anvisas en
sammanlagd byggratt pa 6 676 m2vy, varav sammanlagt 3 000 m2vy
anvisas for det nya stallet och manegen, 300 m2vy fér den nya
ekonomibyggnaden, sammanlagt 2 000 m2vy fér det befintliga stallet och
lidret, sammanlagt 576 m2vy fér de befintliga bostadshusen och 800 m2vy
for de befintliga ekonomibyggnaderna.

For de tre nya tomterna och den befintliga tomten for fristdende smahus
anvisas en bostadsbyggratt pa 300 m2vy per tomt. Pa tomterna far
dessutom uppféras en gardsbyggnad pa 60 m3vy.

| detaljplanen faster man sarskild uppmarksamhet vid
dagvattenhanteringen i omradet genom att anvisa omraden for
dagvattenhantering och en bestammelse om att en fordréjningsbassang for
dagvatten ska byggas vid hasthagarna.

Avtal
Kommunstyrelsen godkande ett avtal om att inleda planlaggningen

17.6.2014 och avtalet undertecknades av markagaren och kommunen
19.8.2014.



Efter att planforslaget har varit framlagt utarbetas ett
markanvandningsavtal av kommunen och markagaren.

Véxelverkan

En kungorelse om att planarbetet inleds publicerades 27.8.2014.
Programmet fér deltagande och bedémning har varit framlagt pa
kommunens webbplats under hela planeringsprocessen.

Planeringssituation

Detaljplaneandringen har beretts direkt som ett planférslag utan ett separat
utkastskede. Forslaget till detaljplaneandring och byggsattsanvisningarna
kan laggas fram.

Utlatandegivare

Utlatanden om forslaget till detaljplaneandring begars av atminstone
féljande instanser:

- NTM-centralen i Nyland, ansvarsomradet miljé och naturresurser
- NTM-centralen i Nyland, ansvarsomradet trafik och infrastruktur
- Museiverket

- Borga museum/Landskapsmuseum fér Ostra Nyland

- Samkommunen Tusbyregionens vattenverk

- Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

- Raddningsverket i Ostra Nyland

- Kervo Energi Ab

- Borga stad, halsoskyddet

- Sibbo Foretagare rf

Bilagor

- Planutkast 1:2000 och planbestammelser, bilaga 1/§ 88
- Byggsattsanvisningar, bilaga 2/§ 88

- Planbeskrivning med bilagor, bilaga 3/§ 88

Tf. utvecklingsdirektorens forslag:

Markanvandningssektionen beslutar féresla féor kommunstyrelsen att
planforslaget for detaljplanedndring och byggsattsanvisningar for Massby
ridcentrum (plan M 2) 1aggs fram offentligt i enlighet med § 65 i
markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnigs- och
byggfoérordningen samt att begara nédvandiga utlatanden angaende
planeandringforslaget.

Beslut
Forslaget godkandes enhalligt.

KST § 267 Kommunstyrelsen 11.11.2014

Bilagor

Bilaga 1/§ 267 KST: Planutkast 1:2000 och planbestammelser
Bilaga 2/§ 267 KST: Byggsattsanvisningar

Bilaga 3/§ 267 KST: Bilagor till planbeskrivningen

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att forslaget till detaljplanedndring och
bygganvisningarna for Massby ridcentrum (plan M 2) laggs fram offentligt i
enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i
markanvandnigs- och byggférordningen samt att nédvandiga utlatanden
om planandringférslaget begars.



MARKSEKT § 65

Beslut
Kommunstyrelsen beslutade enhalligt remittera arendet for fortsatt
beredning.

Markanvandningssektionen 23.9.2015

Beredare: planlaggningskoordinator Pilvi Nummi, pilvi.nummi(at)sipoo.fi

Malet med detaljplaneandringen ar att gora det mojligt att bygga en ny
ridmanege och ekonomibyggnader i anslutning till Massby ridcentrum samt
att anvisa atta nya egnahemstomter i narheten av det nuvarande
smahusomradet.

Planeringsomrade och utvidgning av det

Detaljplaneomréadet har utvidgats enligt ett planlaggningsinitiativ som
godkandes av kommunstyrelsen 25.11.2014 § 274. Foéljande fastigheter
har i sin helhet fogats till planomradet:

753-419-0001-0023 Bergshyddan

753-419-0001-0060 Nyaker

753-419-0001-0061 Thureberg

753-419-0001-0011 Gustafslund

753-419-0001-0062 Tasslund

753-419-0004-0003 Solbacka

samt nya delar av fastigheterna:

753-419-0001-0044 Kavals

753-419-0002-0075 Styrmans samt en del av Massbyvagens vagomrade
pa grund av plantekniska orsaker. Planens kannetecken forblir det samma
(M 2) men planens namn har andrats till Detaljplaneéandring foér Massby
ridcentrum och omrade fér egnahemshus.

Planeringsomradet ligger vaster om Soderkulla tatort i narheten av Arlas
fabrik intill Labbangsvagen. Pa planeringsomradet finns ett haststall med
gardsbyggnader och inhagnader samt lantbrukslagenhetens gardsmiljo.

| Generalplan for Sibbo 2025 definieras planeringsomradet i huvudsak som
ett omrade for tatortsfunktioner (A) och delvis som ett omrade for
arbetsplatser, industri och lager (TP). Omradets 6stra del ar ett
grundvattenomrade som ar viktigt eller [Ampar sig for vattentakt.

Planeringsomradets areal ar cirka 18 hektar. Detaljplaneandringen galler
foljande fastigheter i Massby: 753-419-0001-0023 (Bergshyddan), 753-
419-0001-0060 (Nyaker), 753-419-0001-0061 (Thureberg), 753-419-0001-
0011 (Gustafslund), 753-419-0001-0062 (Tasslund), 753-419-0002-0068
(Hembacka), 753-419-0004-0003 (Solbacka) och delar av fastigheterna
753-419-0002-0075 (Styrmans) och 753-419-0001-0044 (Kavals).
Fastigheterna ar belagna i detaljplanens kvarter 148 och 151.

Planeringsomradet ar i privat ago.

Forslag till andring av detaljplan
Detaljplaneandringen gor det majligt att bygga en ny ridmanege,
ekonomibyggnader som hor till ridcentret samt atta nya egnahemshus.

| kvartersomradet for lantbrukslagenheters driftscentrum (AM) anvisas en
sammanlagd byggratt pa 6 676 m2vy, varav sammanlagt 2 250 m?vy
anvisas for den nya manegen, 1 050 m2vy for nya ekonomibyggnader,
sammanlagt 2 000 m2vy for det befintliga stallet och lidret, sammanlagt 576
m2vy for de befintliga bostadshusen och 800 m2vy fér de befintliga
ekonomibyggnaderna.



For de atta nya tomterna for fristdende smahus (AO) anvisas en
bostadsbyggratt pa 200—300 m?vy per tomt. Pa tomterna far dessutom
uppforas en gardsbyggnad pa 60 m?vy. For de befintliga nyare
bostadshusen anvisas en byggratt pa 200-300 m2vy + 60 m?vy for en
gardsbyggnad enligt samma princip utifran markagarnas behov. Den nya
bostadsbyggratten i omradet uppgar salunda till sammanlagt 3 350 m2vy (+
806 m2vy byggratt for en gardsbyggnad).

Den kulturhistoriskt vardefulla huvudbyggnaden jamte gardsbyggnaderna
pa fastigheten Styrmans har markts ut i planen sa att det inte ar mdjligt att
bygga ut dem. De anvisas en byggratt som motsvarar den nuvarande
arealen och byggnadsytan féljer byggnadens form. Sarskilda
skyddsbestammelser har inte ansetts nodvandiga.

| detaljplanen faster man sarskild uppmarksamhet vid
dagvattenhanteringen i omradet genom att anvisa omraden for
dagvattenhantering och en bestammelse om att en fordréjningsbassang for
dagvatten ska byggas vid hasthagarna.

Avtal

Kommunstyrelsen godkande ett avtal om att inleda detaljplaneringen av
utvidgningsomradet 2.6.2015 och avtalet undertecknades av markagaren
och kommunen i juni 2015.

Efter att planférslaget har varit framlagt utarbetas ett
markanvandningsavtal av kommunen och markagaren. Markagarna
ansvarar for kostnaderna som uppstar till féljd av genomférandet av
detaljplanen.

Véxelverkan

En kungorelse om att programmet for deltagande och bedémning har
uppdaterats betraffande utvidgningsomradet och lagts fram publicerades
4.6.2015. Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt pa
kommunens webbplats under hela planeringsprocessen.

Ett grannskapsmote fér dem som &r intresserade av omradets
planlaggning ordnades i stallokalerna vid Massby ridcentrum 10.6.2015.

Planeringssituation

Detaljplaneandringen har beretts direkt som ett planforslag utan ett separat
utkastskede. Forslaget till detaljplane@ndring och byggsattsanvisningarna
kan laggas fram.

Utlatandegivare

Utlatanden om forslaget till detaljplaneandring begars av atminstone
foljande instanser:

- NTM-centralen i Nyland, ansvarsomradet miljé och naturresurser
- NTM-centralen i Nyland, ansvarsomradet trafik och infrastruktur
- Museiverket

- Borgad museum/Landskapsmuseum for Ostra Nyland

- Samkommunen Tusbyregionens vattenverk

- Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

- Raddningsverket i Ostra Nyland

- Kervo Energi Ab

- Borga stad, halsoskyddet

- Sibbo Foretagare rf

Bilagor



Bilaga 1/§ 65 MARKSEKT: Planférslag 1:2000 och planbestammelser
Bilaga 2/§ 65 MARKSEKT: Byggsattsanvisningar

Bilaga 3/§ 65 MARKSEKT: Planbeskrivning

Bilaga 4/§ 65 MARKSEKT: Bilagor till planbeskrivningen

Tf. utvecklingsdirektorens forslag:

Markanvandningssektionen beslutar féresla féor kommunstyrelsen att
planforslaget for detaljplaneandring och byggsattsanvisningar for Massby
ridcentrum och egnahemsomrade (plan M2) laggs fram offentligt i enlighet
med § 65 i markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings-
och byggférordningen samt att begara nédvandiga utlatanden angaende
planeandringforslaget.

Beslut
Forslaget godkandes enhalligt.

KST § 193 Kommunstyrelsen 6.10.2015

Bilagor

Bilaga 1/§ 193 KST: Planférslag 1:2000 och planbestammelser
Bilaga 2/§ 193 KST: Byggsattsanvisningar

Bilaga 3/§ 193 KST: Planbeskrivning

Bilaga 4/§ 193 KST: Bilagor till planbeskrivningen

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att planfoérslaget for detaljplaneandring och
byggsattsanvisningar for Massby ridcentrum och egnahemsomrade (plan
M2) laggs fram offentligt i enlighet med § 65 i markanvandnings- och
bygglagen och § 27 i markanvandnings- och byggférordningen samt att
begara nédvandiga utlatanden angaende planeandringforslaget.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

MARKSEKT § 64 Markanvandningssektionen 30.9.2020
Beredare: Planlaggningschef Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen (at) sipoo.fi

Detaljplaneandringen gor det majligt att bygga en ny ridmanege,
ekonomibyggnader som hor till ridcentret samt atta nya egnahemshus.

Tolv utldtanden och inga anmarkningar lamnades in om férslaget till M 2
Detaljplaneandring fér Massby ridcentrum och omrade fér egnahemshus
under framlaggningstiden 16.10-14.11.2015.

Bilagor

Bilaga 1/§ 64 MARKSEKT: Plankarta

Bilaga 2/§ 64 MARKSEKT: Planbestammelser
Bilaga 3/§ 64 MARKSEKT: Planbeskrivning

Bilaga 4/§ 64 MARKSEKT: Bilagor till beskrivningen

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att den
beslutar godkanna bemdétandena till utldtanden och anmarkningar om
forslaget till M2 Massby ridcentrum och egnahemsomrade,
detaljplaneandring och féresla fullmaktige att den godkanner detaljplan.



Beslut

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag, med det tillagget att det gors tekniska korrigeringar till den finska
versionen och att den svenska oversattningen korrigeras innan
kommunstyrelsens mote. Andringarna beror:

— odversyn av tabellen 5.1

— den ndmnda byggnadsordningen ar en gammal version

— husens antal felaktigt

Kommunstyrelsen 25.10.2021 § 318

Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar godkdnna bemétandena till utldtanden och
anmarkningar om forslaget till M2 Massby ridcentrum och
egnahemsomrade, detaljplaneandring och féresla fullmaktige att den
godkanner detaljplan.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Fullméaktige 15.11.2021 § 131

1150/10.02.03/2021

Kommunstyrelsens forslag

Behandling

Beslut

Fullmaktige godkanner detaljplanen M2 Massby ridcentrum och
egnahemsomrade.

Med hanvisning till 97.1 § i kommunallagen anmalde Thomas Sundstrom
jav och deltog inte i behandlingen av arendet.

Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.



