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Sipoon kunta on neuvotellut kiinteistdjen 753-419-4-1856 K590T1, 753-
419-4-1857 K590T2 ja 753-419-4-1859 K590T4 myynnista Avain Yhtiot
Oy:lle. Kiinteistot sijaitsevat Kalliomaen asemakaava-alueella ja ne ovat
varattu asemakaavassa asuinkerrostalorakentamiseen merkinnalla AK-4.
Tontin K590T1 pinta-ala on 2264 m?, tontin K590T2 pinta-ala on 2256 m?.
Molemmilla on rakennusoikeutta 1850 k-m?. Tontin K590T4 pinta-ala on
4734 m? ja rakennusoikeus 4050 k-m2. Hankkeiden suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huomioda mahdollisen kiinteistokohtaisen
kayttéveden paineenkorotusjarjestelman tarve. Tonttia K590T2 rasittaa 6
metria levea kulkuoikeusrasite, jossa oikeutettuna on tontti K590T4.

Avain Yhtiét -konserni on uudisrakentamiseen, peruskorjaukseen,
rakennuttamiseen ja asuntojen omistamiseen, vuokraamiseen ja
kiinteistdjen yllapitoon erikoistunut yrityskokonaisuus. Konserni on
suunnitellut Kalliom&en alueelle kokonaisuutta, jossa korttelin 590 tontti 4
toteutettaisiin vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina ja tontit 1 ja 2
asumisoikeusasuntoina. ASO-tuotanto on ARA:n tukemaa
asuntotuotantoa, mutta verrattavissa omistusasumiseen. Vaihtoehtoisesti
Avain Yhtiét Oy on valmis tutkimaan my&s vapaarahoitteisen vuokra-
asuntotuotantonnon toteuttamista myos tonteille 1 ja 2.

Korttelin 590 tonteista 1, 2 ja 4 muodostuva kokonaisuus on luonteeltaan
yhtenainen ja pitda sisdlldan yhteisjarjestelyitd, joten on jarkevaa, ettd yksi
toimija toteuttaa kyseisen kokonaisuuden. Avain Yhtiét Oy esittaa
hankkeeseen toteutettavaksi huoneistotyyppijakauman seuraavasti:

e ASO: 1H 0%, 2H 15%, 2H+S 30%, 3h 20%, 3H+S 20%, 4H+S
10%, 5H+S 5%

e VUOKRA: 1H 10%, 2H 25%, 2H+S 25%, 3h 20%, 3H+S 10%,
4H+S 5%, 5H+S 5%

Vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntoja sisaltdva hanke monipuolistaa
Kalliomaen alueen asuntotarjontaa seka hallintamuodoiltaan, etta
huoneistotyypeiltdan tarjoten markkinoille my6s isompia huoneistoja.

Tontin K690T4 kauppahinta on 220 €/k-m? eli 891 000 euroa. Hinta
perustuu ulkopuolisen arvioitsijan vuonna 2019 tekem&an arvioon
Kalliomaen tonttien markkina-arvosta. Tontit KS90T1 ja K590T2 myydaan
ARA-hintaan. Tontit sijaitsevat ARA:n enimmaishintavydhykkeella Il, jossa
hinta kerrostalotonteille on 130 €/k-m?2. Tall6in seka tontin K590T1 etta
K590T2 hinta on 240 500 euroa. Lisaksi veloitetaan tontin
lohkomiskustannukset 1090 euroa / tontti. Kauppasumma maksetaan
kaupanteon yhteydessa.

Paatosvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosaannén perusteella
valtuusto paattaa kiintean omaisuuden myymisesta, jos omaisuuden arvo
on yli miljoona euroa.



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Kartta myytavasta tontista
Liite / Bilaga 2: Tonttihakemus

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttojaosto esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
etta Sipoon kunta myy Avain Yhtiét Oy:lle, Avain Yhti6t -konserniin
kuuluvalle tytaryhtidlle tai perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun
tontit seuraavasti:

- Kiinteistd 753-419-0004-1859 K590T4 kauppahintaan 891 000
euroa. Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. -
Kiinteistd 753-419-0004-1856 K590T1 kauppahintaan 240 500
euroa. Tontille toteutetaan asumisoikeusasuntoja. - Kiinteistd 753-
419-0004-1857 K590T2 kauppahintaan 240 500 euroa. Tontille
toteutetaan asumisoikeusasuntoja.

Mikali asumisoikeusasunnoille varatuille tonteille rakennetaan
vapaarahoitteista asuntotuotantoa, ostaja on velvollinen maksamaan
kunnalle markkinahinnan ja ARA:n enimmaistonttihinnan valisen
erotuksen. Valtuutetaan tonttipaallikkd paattamaan tonttien
asuntotuotantomuodon vaihtamisesta.

Lisaksi veloitetaan lohkomiskustannukset 1 090 euroa/tontti.

Kiinteiston 753-419-0004-1859 K590T4 osalta kauppahinta on
maksettava ja kauppakirja on allekirjoitettava 31.5.2022 mennessa.
Kiinteistojen 753-419-0004-1856 K590T1 ja 753-419-0004-1857
K590T2 osalta varausmaksu 5% kauppahinnasta on maksettava
yhden kuukauden kuluessa ARA:n lainavarauksesta ja kauppahinta
on maksettava yhden kuukauden kuluessa ARA:n osapaatoksesta,
kuitenkin viimeistaan 30.6.2023. Muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa.

Tonttipaallikko, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen och vidare
fullmaktige, att Sibbo kommun saljer tomter till Avainyhtiot Oy, ett
dotterbolag som tillhor Avain yhtiot -koncernen eller under bildning
varande bostadsbolags rakning enligt foljande:

- Fastigheten 753-419-0004-1859 K590T4 till kop pris 891 000 euro.
Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Frifinansierad
bostader kommer att bygga pa tomten. - Fastigheten 753-419-0004-
1856 K590T1 till kop pris 240 500 euro. Bostadsrattsbostader
kommer att bygga pa tomten. - Fastigheten 753-419-0004-1857
K590T?2 till kop pris 240 500 euro. Bostadsrattsbostader kommer att
bygga pa tomten.

Om den frifinansierade bostadsproduktionen byggs pa tomter som ar



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

reserverad for bostadsrattsbostader ar kdparen skyldig att betala
kommunen skillnaden mellan marknadspriset och ARA:s hogsta
tomtpris. Befullmaktigas tomtchefen att besluta om andring av
formen fér bostadsproduktion av tomterna.

Kdparen debiteras ocksa styckningskostnader 1090 euro per tomt.

Kdpebrevet for fastigheten 753-419-0004-1859 K590T4 maste
undertecknas och kbpesumman betalas senast den 31.5.2022.
Reserveringsavgiften (5 % av férsaljningspris) for fastigheterna 753-
419-0004-1856 K590T1 ja 753-419-0004-1857 K590T2 maste
betalas inom en manad efter ARA:s lanreservation och kdpebrevet
maste undertecknas inom en manad efter ARA:s delbeslut, dock
senast den 30.6.2023. | annat fall férfaller detta beslut.

Tomtchef, markanvandningsingenjér och markanvandningsexpert,

tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
kOpebrevet.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.



