Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 21-0443-SUP, Vesterbackantie / Avgérande som
galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 21-0443-SUP, Vesterbackavagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 23.11.2021 § 119

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Hakija on hakenut lupaa poiketa yleiskaavasta 130 k-m? suuruisen,
yksikerroksisen ja yksiasuntoisen sivuasunnon rakentamiseksi noin 3 650
m?2:n suuruiselle kiinteistdlle Kalliola Rn:o

Nyt kyseessa oleva noin 3 650 m2n suuruinen kiinteisto sijaitsee Sipoon
yleiskaava 2025:ss3 (tullut voimaan 25.1.2012) kylaalueella (AT).

Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd asia jatetaan pdydalle.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Martin Andersson foreslog att drendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Martin Anderssons férslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattaa asian
pdydalle.

Byggnads- och miljdutskottet beslét enhalligt att bordlagga arendet.

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 15.12.2021 § 133

69/10.03.00.02/2021

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Hakija on hakenut lupaa poiketa yleiskaavasta 130 k-m? suuruisen,
yksikerroksisen ja yksiasuntoisen sivuasunnon rakentamiseksi noin 3 650
m2n suuruiselle kiinteistolle Kalliola Rn:o

Nyt kyseessa oleva noin 3 650 m#n suuruinen kiinteistd sijaitsee Sipoon
yleiskaava 2025:ssa (tullut voimaan 25.1.2012) kylaalueella (AT).

Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.



Kasittely / Behandling

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatdos myonnetaan. Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa,
ettd hakemuksen mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke
edellyttdaa mydés MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 100 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen sivuasunnon
rakentaminen noin 3 650 m2n suuruiselle kiinteistolle Kalliola Rn:o [
B tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun muutettuna
rakennuksen koon osalta. Valiokunta katsoo, etta sivuasunto tulisi liittaa
kunnan vesijohtoverkostoon.

Poikkeamispaatos

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 100 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
sivuasunnon rakentamiseksi noin 3 650 m?:n suuruiselle kiinteistolle
Kalliola Rn:o

Paatdsehdotuksen perustelut

Sipoon valtuusto on viimeksi tdydentanyt rakennusjarjestysta 14.6.2021
sivuasunto-maarayksella. Taman mukaan vahintdan 3000 m2:n suuruiselle
rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa enintdan 120 k-m?:n suuruisen
sivuasunnon. Tama paatds ei ole viela lainvoimainen, silla siitd on valitettu
hallinto-oikeuteen. Voimassa olevan yleiskaavan mukaan sivuasuntoa ei
saa rakentaa alle 5000 m? ja rakennuspaikalle voi rakentaa kerrosalaltaan
enintdan 100 m2:n suuruisen sivuasunnon.

Alueella on vireilla Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavan laatiminen.
Kaavoitus ei ole edennyt viela luonnosvaiheeseen asti. Aluetta ei ole
asetettu rakennuskieltoon kaavan laatimisen ajaksi. Rakennushankkeella
ei ole vaikutusta rakennuspaikkojen lukumaaraan tai mitoitukseen.
Valiokunta katsoo, etta poikkeaminen yleiskaavasta tontin koon osalta on
vahaista. 100 k-m? suuruisen sivuasunnon rakentaminen ei katsota
aiheuttavan haittaa osayleiskaavan laatimiselle. Paatos ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Rakennus voidaan liittaa
kunnan vesiojohtoverkostoon, joten valiokunta katsoo, ettd nain tulisi
menetella.

Hakemus on koskenut 130 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja
yksiasuntoisen sivuasunnon rakentamista. Nain suurta sivurakennusta ei
kuitenkaan voida myontaa yleiskaavan mukaisesti, joten rakennuksen
kokoa on pienennetty.

Roy Harkimo kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli adnestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelyd: kddennostodanestys, jossa esittelijdn ehdotusta
kannattavat aanestavat "jaa" ja Martin Anderssonin ehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostodanestyksessa annettiin 2 "jaa" -aanta (Saarnio ja Wikstrém) ja
4 "ei" -aanta (Kantee, Soderling, Harkimo ja Andersson)

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 2-4 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.



Martin Andersson foreslog att avgérande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut beviljas. Byggnads- och miljdutskottet konstaterar att
byggprojektet som utgor féremalet for ansdkan befinner sig pa ett omrade i
behov av planering som avses i 16 § i markanvandnings- och bygglagen.
Projektet kraver ocksa tillstand att avvika fran generalplanen enligt 171 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Avgdrande som galler planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och anser att byggandet av
en sidobostad pa 100 m2vy i en vaning och med en bostad pa den cirka 3
650 m? stora fastigheten Kalliola Rnr h uppfyller kraven i 137 § i
markanvandnings- och bygglagen. Byggnads- och miljéutskottet
godkanner avgorandet som galler planeringsbehov som har andrats
angaende byggnadens storlek. Utskottet anser att sidobostaden bor
anslutas till kommunens vattenledningsnat.

Beslut om undantag

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansékta tillstandet att avvika fran
generalplanen for byggandet av en sidobostad pa 100 m2vy i en vaning
och med en bostad pa den cirka 3 650 m? stora fastigheten Kalliola Rnr [}

Motivering

Fullmaktige i Sibbo kompletterade senast byggnadsordningen 14.6.2021
med en bestdmmelse om sidobostader. Enligt denna far pa en byggplats
som ar minst 3 000 m? &ven byggas en sidobostad pa hogst 120 m2vy.
Beslutet har inte annu vunnit laga kraft eftersom det har 6verklagats till
forvaltningsdomstolen. Enligt den gallande generalplanen far en
sidobostad inte byggas pa en byggplats som ar under 5 000 m? och pa
byggplatsen for uppféras en sidobostad vars vaningsyta ar hogst 100 m2.
For narvarande utarbetas en delgeneralplan for Gumbostrand(1Vasterskog
pa omradet. Planlaggningen har inte annu framskridit till utkastskedet. Det
rader inte byggférbud i omradet under den tid planen utarbetas.
Byggprojektet inverkar inte pa antalet byggplatser eller dimensioneringen.
Utskottet anser att avvikelsen fran generalplanen i fraga om tomtens
storlek ar liten. Byggandet av en sidobostad pa 100 m?vy anses inte
medféra olagenheter for utarbetandet av delgeneralplanen. Beslutet leder
inte till byggande som har betydande konsekvenser eller pa nagot annat
satt medfér betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra
konsekvenser. Byggnaden kan anslutas till kommunens vattenledningsnat,
och utskottet anser ocksa att detta bor ske.

Ansodkan gallde att bygga en sidobostad pa 130 m?vy i en vaning och med
en bostad. Enligt generalplanen ar det dock inte mgjligt att bevilja tillstand
for en sa stor sidobostad sa byggnadens storlek har forminskats.

Roy Harkimo understédde Martin Anderssons forslag.

Ordféranden konstaterade att det forutom féredragandens forslag forelag
ett understétt forslag, varfor det réstades. Han foreslog foljande
omrostningsproposition: rostning genom handupprackning, dar de som
understdder féredragandens forslag rostar "ja" och de som understoder
Martin Anderssons férslag réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Vid omrdstning genom handupprackning gavs 2 "ja" -réster (Saarnio och
Wikstrém) och 4 "nej" -réster (Kantee, Séderling, Harkimo ja Andersson).
Ordféranden konstaterade att utskottet med résterna 2-4 beslutat
godkanna Martin Andersons forslag.



Paatos / Beslut

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 2-4 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eridavan mielipiteen.

Eriava mielipide liitetdan poytakirjaan.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 2-4.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija
Upolameddelade avvikande mening till beslutet.

Den avvikande meningen bifogas till protokollet.



