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HAKIJA
RAKENNUSPAIKKA

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavamerkinta
Kaavatilanne
Rakennusoikeus

Koskee my0s kiinteistod

TOIMENPIDE

Rakennettava kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Uusia asuntoja

Péadsuunnittelija

As Oy Sipoon Rinnekuja 1, Rinnekuja 1, 04130 SIPOO

753-423-0023-0077

Rinnekuja 1, 04130 SIPOO

K1525T2

3038 m?

A-1 Asuinrakennusten korttelialue

Asemakaava NG 5

1100 k-m?

liséksi irtaimistovarastoja 6 m*/asunto seki talousrakennuksia 4 %
kerrosalasta (44 k-m?)

753-423-0023-0076
KI1525LPA1

- Rivitalon rakentaminen, talo A, 5 asuntoa, 525 k-m?

- Rivitalon rakentaminen, talo B, 6 asuntoa, 615 k-m?

- Pihavajan rakentaminen, 11 kpl, 6 k-m?, yhteensd 66 k-m?
- Teknisen tilan rakentaminen, 19 k-m?

1225 m?
1225 m?
4285 m’
11

Hintikka Anni Johanna
arkkitehti

Suunnittelutehtivien vaativuusluokat

Liséselvitys

Poikkeus

Péadsuunnittelija vaativa
ARK-rakennussuunnittelija vaativa

Asemakaavassa asuinrakennuksille méaéritelty rakennusoikeus 1100 k-m?,
hankkeen asuinrakennusten kokonaiskerrosala on 1140 k-m? ja
rakennusoikeudellinen kerrosala on 1100 k-m?.

Lisédksi méadritelty rakennusoikeutta irtaimistovarastoille 6 m?/asunto seka
talousrakennuksille 4 % kerrosalasta (44 k-m?).

Asuinrivitalojen kerrosluku on II
Asuinhuoneistojen lukuméérd on yhteensd 11.

Asemakaavan edellyttima autopaikkamééra on 2 ap/asunto + 1
vieraspaikka/10 asuntoa. Autopaikat (22 + 2 kpl) on esitetty toteutettavaksi
viereiselle kiinteistolle 753-423-23-76, joka on asemakaavassa osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

- Viestonsuojaa ei rakenneta; véestdsuojan rakentamisvelvoite, kun 1200 k-
m? ylittyy.

Rakennettava kerrosala yhteensd 1225 k-m?; ylitys koostuu ei-
padkayttotarkoituksen mukaisista tiloista.
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KUULEMINEN

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

- Asuinrakennukset 2-kerroksisia koko tontin osalta.

Asemakaavan mukaisilla kerrosluvuilla tontille osoitettua rakennusoikeutta
el saada kaytettya.

Rakennukset mukailevat tontin nykyistd korkomaailmaa luonnollisesti ja
soveltuvat ympéaroivén alueen 2-kerroksiseen rakentamiseen.

- Rakennuksen B harjasuunta ei ole asemakaavan mukainen.

Rakennuksen B sisdénkéynti ja oleskelupiha on saadaan sijoitettua eri
puolille rakennusta mahdollistaen riittdvan kokoiset, pelkdstddn oleskeluun
tarkoitetut ja hyvadn ilmansuuntaan avautuvat oleskelupihat.

Kun rakennus A ja rakennus B sijoitetaan keskenéén eri suuntaisesti,
asuntojen yksityisyys paranee.

- Rakennuksen A pihavarastot rakennetaan rakennusalan ulkopuolelle.
Varastorakennukset eivit aiheuta palo-osastointivaadetta viereisille
tonteille.

Varastorakennukset muodostavat ndkdsuojan yhdessé autopaikoituksen ja
asuntopihojen vélisséd olevan puuaidan kanssa seka lisdavét yksityisyyttd ja
viihtyisyyttd asuntojen oleskelupihoille.

- Asuntojen sisddnkdynnille ei rakenneta esteetontéd kulkua.

Tontilla on suuret korkoerot; pysdkdintialueelta ei saada jérjestettya
esteetontd (kaltevuudeltaan 1:20) kulkua asuntojen sisddnkdynnille.
Asuntojen sisddnkdyntien yhteyteen asennetaan henkilonostinvaraus.

Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §)

- Hakemuksen johdosta on jétetty seuraavat huomautukset:
Kiinteistd 753-423-23-81 toivoo nikdsuojaa oleskelupihalleen istutuksilla,
puiden sijoittelulla.

Sipoon Vesi - Sibbo Vatten

03.09.2021

Kiinteist sijaitsee Sipoon Veden toiminta-alueella ja sen on liityttdva
Sipoon Veden vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Valmiit tonttijohdon péét on
rakennettu tontin rajalle saakka.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
13.09.2021
Lausunto 1549, ks. erillinen liite

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

22.11.2021

Lausunto 1575 koskien vdestonsuojan rakentamisvelvoitetta, ks. erillinen
liite

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Harkitaan oikeaksi maankéytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sddnndsten ja madrdysten perusteella myontda lupa seké vahvistaa esitetyt
piirustukset noudatettavaksi seuraavin ehdoin:
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Liséksi myonnetddn yli 250 mm:n seindpaksuudesta (MRL 115 §) johtuva
40 m? suuruinen ylitys asemakaavan mukaisesta kerrosalasta.

Liséksi myonnetddn vahdisend poikkeamisena véestonsuojan
rakentamisvelvoitteen toteuttamatta jattiminen.

Liséksi myonnetddn vahdisind poikkeamisina asemakaavasta asemakaavan
mukaisen kerrosluvun ylittiminen rakennuksen A luoteisosalla,
rakennuksen B poikkeava harjansuunta, rakennuksen A pihavarastojen
sijoittuminen rakennusalan ulkopuolelle seké poikkeaminen esteettomésti
kulkuvaylasta.

Tyonjohtajat Ennen rakennustyon aloittamista on hyvaksytettava:

- Rakennustyon vastaava tyonjohtaja
- IV-ty6njohtaja

- KVV-tyonjohtaja ULKOPUOLISET
- KVV-ty6njohtaja SISAPUOLISET

Erityissuunnitelmat Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Rakennepiirustukset

- [Imanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemdrisuunnitelma
- Piha- ja istutussuunnitelma

- Kosteudenhallintasuunnitelma

Katselmukset Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettdvi seuraavien
katselmusten toimittamista:

- Aloituskokous

- Aloitusilmoitus

- Sijainnin merkitseminen

- Pohjakatselmus

- Sijaintikatselmus

- Rakennekatselmus

- Erityinen palotarkastus ennen kéyttéonottoa
- Kéayttoonottokatselmus

- Loppukatselmus

Muut lupaehdot Rakennushankkeeseen ryhtyvén on jérjestettdvé aloituskokous (MRL 121 §)
sekd sovittava rakennustarkastajan kanssa kokouksen ajankohdasta.

Kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettava ennen aloituskokousta.
Mahdolliset radonhaitat on huomioitava rakentamisessa.
[lmatiiveysmittaus on suoritettava ennen kayttoonottoa.
Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje on laadittava (MRL 1171 §).

Asemakaavan maarayksid pohjavesialueella rakentamisesta (/pv) on
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PAATOS

noudatettava.

Ajoneuvojen pysakointiin kdytettdvit alueet on paillystettdva vettd ja
kemikaaleja ldpdisemittomalld materiaalilla sekd varustettava
oljynerotuskaivolla.

Itd-Uudenmaan Pelastuslaitos on antanut lausunnon 1549, 13.09.2021.
Lausunnon ehtoja on noudatettava.

Kiinnitys- ja sdhkoéliitintimahdollisuudet on toteutettava suunnitelmissa
esitetyille henkilonostinvarauksille.

Sisddntulokerroksessa ovien ja kulkuaukkojen vapaan leveyden tulee olla
véhintdén 800 mm (VNA 241/2017, 4 §).

LVI-suunnitelmien yhteydessé on esitettavda my0s julkisivupiirrokset, joista
selvidd vesikatolle tulevat laitteet ja ldpiviennit.

Asuinrakennukset on varustettava sidhkoverkkoon kytketyilla
akkuvarmennetuilla sddnndsten mukaisilla palovaroittimilla, 1kpl asunnon
jokaisen kerroksen tai tason alkavaa 60 m? kohden.

Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapdillikon ehdotuksen.

Péaitosehdotuksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

Rakennustyon aloittaminen

Vastine naapurikuulemiseen:
- Asemakaavamddrdysten mukainen istutettava alueenosa sijoittuu
ainoastaan kiinteiston luoteisrajalle.

Poikkeamat:

- [td4-Uudenmaan pelastuslaitos puoltaa lausunnossaan 1575, 22.11.2021,
vdestonsuojan rakentamisvelvoitteen toteuttamatta jattdmista.

- Asemakaavamaiérayksistd poikkeamisten ei katsota aiheuttavan haittaa
kaavan toteuttamiselle eiké olevan ristiriidassa kaavan tavoitteiden kanssa;
lisdksi poikkeamisille on esitetty hyviaksyttiavét perustelut.

MRL 125 §

P&itos annetaan julkipanon jdlkeen 23.12.2021, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdiva paatoksestd on 24.01.2022.

Rakennustoiti ei saa aloittaa ennen kuin pdétds on saanut lainvoiman tai
rakennusvalvontaviranomainen on antanut erillisen luvan aloittaa ty6t ennen
paitoksen lainvoimaisuutta. Rakennustodiden aloittamisesta on aina
ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan
maankdyttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja
madrdysten sekd myodnnetyn luvan mukaisesti. Hinen asianaan on myds
osaltaan huolehtia riittdvisti valvonnasta ja tarkastamisesta.
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Kayttoonotto Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyvaksytty.

Luvan voimassaolo Rakennustyd on aloitettava 25.01.2025 mennessa ja saatettava loppuun
25.01.2027 mennessd. Lupa raukeaa mikéli voimassaoloaikaa ei erityisesta
syystd pidenneta.

Tiedoksi Hakija
Huomautuksen tehnyt naapuri / tehneet naapurit

Maksu Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien taksan mukaan.

Poytakirjan pitdja Sofia Ui Shuilleabhéin

Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tatd pOytédkirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekeméén rakennus- tai toimenpidelupa
paitokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtivalla
kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kiyttimiseen pédétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds vélittomasti
vaikuttaa; sekd

4) kunnalla.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa siitd, kun paitos
on julkipanopdivin jdlkeen annettu. Pddtoksen antopdivaa ei lueta
madrdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kaytettdvissd maédrdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
pdiva on pyhdpiivé tai muu sellainen paivi, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Valituksen ldhettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu 1hettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennokseni
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristi ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Sorndistenkatu 1, 00520 HELSINKI
Sédhkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paatokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehdd
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa kuluessa siitd, kun padatos on
julkipanopdivén jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta méiédrdaikaan.
Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd miirdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
paivd on pyhédpéiva tai muu sellainen péivé, jolloin virastoissa el
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympaéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sédhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.0016.00 perjantai
klo 8.0014.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- péétds, johon haetaan oikaisua

- miten pddtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestind,
yhteystietona pyydetdédn ilmoittamaan my0s sdhkopostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



