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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet

Aika / Tid
Paikka / Plats

Kasitellyt asiat / Arenden

§
§ 122

§ 123
§ 124

§ 125

§ 126

§ 127

§ 128

§ 129

§ 130

§ 131
§ 132

§ 133

§ 134

§ 135

15.12.2021 klo 16:30 - 20:40

Kuntala / Sockengarden - Focus

Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 5
laglighet och beslutforhet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av
féredragningslistan

Rakennus- ja ymparistovaliokunnan kokoukset kevaalla 2022 / 8
Byggnads- och miljdutskottets maoten pa varen 2022
Oikaisuvaatimus 21-0427-OIK toimenpideluvasta 21-0361-T, 9

aidan ja laavun rakentaminen / Rattelseyrkan 21-0427-OIK av
atgardslov 21-0361-T, byggande av staket och av sk. laavu -
kiinteistd / fastighet Skogskulla

Rakennuslupa 21-0520-R, rivitalot 2 kpl, pihavarastot 11 kpl ja 11
tekninen tila/ Bygglov 21-0520-R, radhus 2 st., gardsskjul 11
st. och tekniskt utrymme - Rinnekuja 1 / Brinkgranden 1

Kunnan ymparistdonsuojeluviranomaisen lausunto Etela- 13
Suomen aluehallintovirastolle kanteluasiassa / Kommunens
miljovardsmyndighets utlatande till regionforvaltningsverket i

Sdédra Finland i ett arende som galler klagan - Potentiel Oy

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto Etela- 15
Suomen aluehallintovirastolle kanteluasiassa / Kommunens
byggnadstillsynsmyndighets utlatande till

regionforvaltningsverket i S6dra Finland i ett arende som galler

klagan - Potentiel Oy

Keskustelu koskien ohjeita rakennusten varityksesta 17
asemakaavan ulkopuolella / Diskussion om anvisningarna for
byggnaders farg utanfér detaljplaneomradet

Poikkeamispaatds 21-0450-POlI, Norrkullalandet / 18
undantagsbeslut 19-0450-POI, Norrkullalandet
Avgorande av planeringsbehov 21-0414-SUU, Immersbyvagen 19

/ Suunnittelutarveratkaisu 21-0414-SUU, Immersbyntie

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatds 21-0443-SUP, 23
Vesterbackantie / Avgoérande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut 21-0443-SUP, Vesterbackavagen

Avgorande som galler planeringsbehov 21-0415-SUU, 27
Borgbyvéagen / Suunnittelutarveratkaisu 21-0415-SUU,
Linnanpellontie

limoitusasiat / Delgivningar 31



§ 136

14/2021

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunnan ohje maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:n soveltamisesta / Byggnads- och
miljoutskottets anvisningar for tillampandet av
markanvandnings- och bygglagen 137 §

33



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Osalllistujat / Deltagare

Lasna/
Narv.

Poissa/
Franva-
rande

Muu/
Ovriga

Nimi / Namn

Kantee Esa

Andersson Martin

Soéderling Anders

Harkimo Roy
Wikstrom Mia

Saarnio Sini-Pilvi
Hanninen Tommi

Tapio Pauliina

Myllyvirta llari

Juvonen Anu

Upola Ulla-Maija

Ruponen Vesa
Hagman Tove
Mantyja Tytti

Klo. / KI.

16:30 - 20:40

16:30 - 20:40

16:30 - 20:40
16:30 - 20:40
16:30 - 20:40
16:30 - 20:40
16:30 - 20:40

16:30 - 20:40

16:30 - 20:40
16:30 - 20:40
16:30 - 20:40
16:30 - 19:00
16:30 - 19:00

Ui Shuilleabhain Sofia 16:30 - 20:40
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Underskrift
Esa Kantee Sofia Ui Shuilleabhain
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordfoérande protokollférare

Kasitellyt asiat
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§ 122 -136
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Protokollet elektroniskt ~ Mia Wikstrom Sini-Pilvi Saarnio
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poytakirjantarkastaja

protokolljusterare

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare



14/2021

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
23.12.2021 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 23.12.2021.




14/2021 5

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 122 15.12.2021
Byggnads- och miljéutskottet

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 15.12.2021 § 122

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistdvaliokunnan puheenjohtaja toimitti nimenhuudon.
Todettiin, ettd seuraavat henkilot osallistuvat kokoukseen Teamsin kautta:
Mia Wikstrom, Sini-Pilvi Saarnio, Tommi Hanninen, Tytti Mantyoja ja Tove
Hagman.
Todettiin, etta kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatdsvaltainen.

Byggnads- och miljdutskottets ordférande forrattade namnupprop.
Konstaterades att féljande personer deltar i motet via Teams:

Mia Wikstrom, Sini-Pilvi Saarnio, Tommi Hanninen, Tytti Mantyoja och
Tove Hagman.

Konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och beslutfort.



14/2021

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 123 15.12.2021
Byggnads- och miljéutskottet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 15.12.2021 § 123

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Mia Wikstrém ja Sini-Pilvi Saarnio.

Till protokolljusterare valdes Mia Wikstréom och Sini-Pilvi Saarnio.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 124 15.12.2021
Byggnads- och miljéutskottet

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 15.12.2021 § 124

Paatos / Beslut Puheenjohtajan esityksesta otettiin listalle uusina asioina: Keskustelu
ohjeista koskien rakennusten varitystd asemakaavan ulkopuolella ja
Rakennus- ja ymparistovaliokunnan ohje maankaytto- ja rakennuslain 137
§:n soveltamisesta.
Rakennus- ja ymparistévaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esityslistan asiat.

Av ordférandens forslag togs till listan féljande nya arenden: Diskussion
om anvisningarna for byggnaders farg utanfér detaljplaneomradet och
Byggnads- och miljdutskottets anvisningar for tillampandet av
markanvandnings- och bygglagen 137 §.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt féredragningslistans
arenden.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 125 15.12.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ympaéristovaliokunnan kokoukset kevaalla 2022 / Byggnads- och miljéutskottets
moten pa varen 2022

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 15.12.2021 § 125

1342/00.00.01.03/2021
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontasihteeri /
byggnadstillsynssekreterare Sofia Ui Shuilleabhain,
sofia.uishuilleabhain(at)sipoo.fi

Esittelija / Foredragande Tekninen johtaja / Teknisk direktor Myllyvirta llari

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistdvaliokunnan kokoukset pidetdan vuoden 2022
kevaalla seuraavasti:

klo 17:00

torstai 27.1.
torstai 17.2.
tiistai 22.3.
tiistai 19.4.
torstai 19.5.
torstai 16.6

Byggnads- och miljdutskottet haller sina sammantraden under varen 2022
enligt féljande:

kl. 17:00
torsdag 27.1
torsdag 17.2
tisdag 22.3
tisdag 19.4
torsdag 19.5
torsdag 16.6

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistévaliokunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan
ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt tekniska direktorens
forslag.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 94 26.10.2021
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 126 15.12.2021

Byggnads- och miljdutskottet

Oikaisuvaatimus 21-0427-OIK toimenpideluvasta 21-0361-T, aidan ja laavun rakentaminen /
Rattelseyrkan 21-0427-OIK av atgardslov 21-0361-T, byggande av staket och av sk. laavu -
kiinteisto / fastighet Skogskulla

Rakennus- ja ympadristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.10.2021 § 94

Valmistelija / Beredare: lupa-arkkitehti / lovarkitekt Tove Hagman,
tove.hagman(at)sipoo.fi

Lupa-arkkitehti myonsi 30.8.2021 toimenpideluvan 21-0361-T aidan ja
laavun rakentamiseksi kiinteistolle Skogskulla Rno [ . Aidan
rakentamisen tarkoituksena oli rajata koko kiinteistéon 3,2133 ha alue.
Toimenpideluvan hakijan naapurikiinteistot || Gz - GG ovat
jattaneet oikaisuvaatimuksen aidan rakentamisesta.

Esittelija / Féredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistdvaliokunta tekee oikaisuvaatimuksen johdosta
litteen 1 mukaisen paatoksen.

Byggnads- och miljoutskottet gor beslut gallande rattelseyrkan i enlighet
med bilaga 1.

Kasittely / Behandling Sini-Pilvi Saarnio ehdotti, etta asia palautetaan valmisteluun jotta saataisiin
lausunto esimerkiksi ymparistoministeriolta tai kuntaliitolta.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Sini-Pilvi Saarnion ehdotusta.

Sini-Pilvi Saarnio féreslog att arendet aterremitteras for ny beredning, for
att fa ett utldtande av till exempel miljéoministeriet eller kommunférbundet.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Sini-Pilvi Saarnios férslag.

Paatds / Beslut Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
uudelleen valmistuun.

Byggnads- och miljdutskottet beslot enhalligt att aterremittera arendet for
ny beredning.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 15.12.2021 § 126

1058/10.03.00.01/2021
Valmistelija / Beredare: lupa-arkkitehti / lovarkitekt Tove Hagman,
tove.hagman(at)sipoo.fi
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 94 26.10.2021
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 126 15.12.2021

Byggnads- och miljdutskottet

Lupa-arkkitehti mydnsi 30.8.2021. toimenpideluvan 21-0361-T aidan ja
laavun rakentamiseksi kiinteistélle Skogskulla Rno [ . Aidan
rakentamisen tarkoituksena oli rajata koko kiinteiston 3,2133 ha alue.
Toimenpideluvan hakijan naapurikiinteistét || Gz G2 RGN ovat
jattaneet oikaisuvaatimuksen aidan rakentamisesta. Asian kasittely
paatettiin jattaa poydalle ja pyyta Kuntaliiton nakemysta jokamiehen
oikeuden huomioon ottamisesta metsaalueen aitaamisessa. Jokamiehen
oikeuden rajoittamista ei Kuntaliiton mukaan ole tarpeen huomioida
oikaisuvaatimuksen kasittelyssa.

Esittelija / Féredragande Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta tekee oikaisuvaatimuksen johdosta
litteen 1 mukaisen paatdksen.

Byggnads- och miljoutskottet gor beslut gallande rattelseyrkan i enlighet
med bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen ja antaa asiasta muutetun liitteen 1
mukaisen paatoksen.
Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens

forslag och ger beslut i enlighet med férandrad bilaga 1.

Liitteet
Liite / Bilaga 1: Paatos oikaisuvaatimuksesta 21-0427-OIK



14/2021 11

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 127 15.12.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Rakennuslupa 21-0520-R, rivitalot 2 kpl, pihavarastot 11 kpl ja tekninen tila /
Bygglov 21-0520-R, radhus 2 st., gardsskjul 11 st. och tekniskt utrymme - Rinnekuja 1/
Brinkgréanden 1

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 15.12.2021 § 127

68/10.03.00.01/2021
Valmistelija / Beredare: lupa-arkkitehti/lovarkitekt Tytti Mantyoja,
tytti.mantyoja(at)sipoo.fi

Rakentamista ohjaava asemakaava

Rakennushanke sijoittuu Kartanonrinteen asemakaava-alueelle, kaava on
tullut voimaan 07.08.2012. Asuinrakennusten korttelialueelle (A-1)
korttelissa 1525 on osoitettu tontteja 1-, (1/2) 1- ja 2-kerroksisille
asuinrakennuksille; haettu rakentaminen sijoittuu tontille 2, jossa
enimmaiskerrosluku on kaksi Kartanonrinteen katualueen reuna-alueella ja
yksi virkistysalueen reuna-alueella; tontin rakennusoikeus
asuinrakentamiselle 1 100 k-m2; lisaksi irtaimistovarastoille 6 m?/asunto
seka talousrakennuksille 4 % kerrosalasta (44 k-m?). Asemakaava ohjaa
rakentamisen tontin kaakkoisreunalle Kartanonrinteen varteen.

Tontin lounaispuolella on autopaikkojen korttelialue (LPA), jolle hankkeen
autopaikoitus sijoittuu.

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, ettd asuinrakennukset ovat
kokonaan kaksikerroksisia eika rakennuksen B harjansuunta ole kaavan
mukainen, rakennukseen A liittyvat asuntokohtaiset pihavarastot sijoittuvat
rakennusalueen rajan ulkopuolelle. Asunnoille johtava kuluvayla poikkeaa
esteettdmyysvaatimuksista (VNA 241/2017 2 §). Lisaksi poiketaan
vaestonsuojan rakentamisvelvoitteesta (Pelastuslaki 379/2011 71 §)

Poikkeamiset ovat vahaisia ja ne voidaan hyvaksya rakennusluvan
yhteydessa; poikkeamisten ei katsota aiheuttavan haittaa kaavan
toteutumiselle eika olevan ristiriidassa asemakaavan tavoitteiden kanssa.
[t&-Uudenmaan pelastuslaitos puoltaa lausunnossaan 1575, 22.11.2021,
vaestonsuojan rakentamisvelvoitteen toteuttamatta jattamista.

Rakennushanke

As Oy Sipoon Rinnekuja 1 hakee rakennuslupaa kahden rivitalon, 11
asuntokohtaisen pihavaraston seka teknisen tilan rakentamiseksi kortteliin
1525, tontille 2. Rakennushankkeen paa- ja rakennussuunnittelijana toimii
arkkitehti Anni Hintikka, Arkkitehtitoimisto Antti Heikkild Oy.
Asuinrakennusten sijoittelu noudattaa paaosin asemakaavaa.

Rivitalot ovat kaksikerroksisia ja laajuudeltaan yhteensa 1140 k-m?;
rakennusoikeudellinen kerrosala on 1100 k-m2. Kahteen rakennukseen
sijoittuva asuinhuoneistomaara on yhteensa 11; huoneistotyyppi on 4
huonetta + keittotila ja koot vaihtelevat 87 m? ja 90 m? valilla.
Rakennuksissa on harjakatto ja julkisivut ovat paaosin puuverhoiltuja.
Rakennuksien varityksena on katteen harmaa, julkisivuissa vaihtelee
vaalean- ja ruskeanharmaa.
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Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 127 15.12.2021

Byggnads- och miljdutskottet

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet

Asemakaavamaarayksen mukaan autopaikkoja tulee toteuttaa 2 ap/asunto
ja vieraspaikkoja vahintaan 1 ap/10 asuntoa. Paikoitusalue sijoittuu eri
kiinteistolle asemakaavan mukaiselle autopaikkojen korttelialueelle (LPA).
Hankkeen yhteydessa toteutetaan kaikki asemakaavan vaatimat
pysakdintipaikat, yhteensa 24 autopaikkaa, joista kaksi vieraspaikkoja.

Lausunnot hankkeesta

Rakennushankkeesta on pyydetty lausunto pelastusviranomaiselta
hankkeesta kokonaisuutena ja erikseen vaestdnsuojan rakentamatta
jattamisesta. Pelastusviranomainen puoltaa vaestonsuojan rakentamatta
jattamista ja muutoin hanketta ehdoilla.

Naapurikuulemiset
Naapurikuulemiset on hoidettu viranomaiskuulemisina. Kuulemisissa
saatiin yksi huomautus, kiinteistolta 753-423-23-81.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa rakennusluvan
Kartanonrinteen asemakaava-alueelle kortteliin 1525 liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beviljar lov fér det ansokta byggprojektet:
bygglov i Herrgardsbrinkens detaljplaneomrade, kvarter 1525 i enlighet
med bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.

Liite / Bilaga 1: Rakennuslupa_21-0520-R, Rinnekuja 1
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 128 15.12.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto Etela-Suomen aluehallintovirastolle
kanteluasiassa / Kommunens miljovardsmyndighets utlatande till regionforvaltningsverket i
Sodra Finland i ett drende som galler klagan - Potentiel Oy

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 15.12.2021 § 128

460/11.01.00/2021
Valmistelija / Beredare: ymparistdvalvontapaallikké / miljétillsynschef
Christel Kyttala, christel.kyttala(at)sipoo.fi

Potentiel Oy on tehnyt kantelun Sipoon kunnan nimeltd mainittujen
viranhaltijoiden menettelyjen osalta ko. yrityksen asioissa Uudenmaan
ELY-keskukselle. Uudenmaan ELY-keskus on siirtanyt asian kasiteltavaksi
Etela-Suomen aluehallintovirastolle. Aluehallintovirasto voi kuntalain 10 §:n
2 momentin nojalla tutkia, onko kunta toiminut voimassa olevien lakien
mukaan. Aluehallintovirasto varaa Sipoon kunnalle mahdollisuuden
lausunnon antamiseen kantelukirjelmassa esitetyn osalta seka varaamaan
kantelussa mainituille viranhaltijoille tilaisuuden omien selvitystensa
antamiseen.

Aluehallintovirasto kasittelee kanteluasiaa vain siltd osin, kun siind on kyse
kantelun vireilletulohetkella enintdan kaksi vuotta vanhoista asioista
(hallintolaki 53 b § 3 mom). Aluehallintovirasto ei mydskaan tutki kanteluna
sellaista asiaa, johon on voinut hakea muutosta oikaisumenettelysta tai
valittamalla.

Lausunto tulee toimittaa Etela-Suomen aluehallintovirastolle viimeistaan
31.12.2021.

Esittelija / Foredragande Vs. ymparistovalvontapaallikko / Tf. miljétillsynschef Juvonen Anu

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta, kunnan
ymparistdnsuojeluviranomaisena, paattda antaa Etela-Suomen
aluehallintovirastolle lausunnon asiasta liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet som kommunens miljovardsmyndighet, ger
till regionalférvaltningsverket i S6dra Finland utldtande i arendet i enlighet
med bilaga 1.

Kasittely / Behandling Vesa Ruponen ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui
kokoushuoneesta/puhelusta asian kasittelyn ajaksi, eikd osallistunut asian
kasittelyyn. Esteellisyyden perusteena han esitti, ettd han ja hanen
laheisensa ovat asianosaisina (Hallintolaki 28 § kohta 1).

Vesa Ruponen anmalde jav och lamnade métesrummet/samtalet under
tiden da arendet behandlades och deltog inte i behandlingen av arendet.
Som javsgrund meddelade han att han och hans narstaende ar parter.
(Forvaltningslagen 28 § punkt 1)
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 128 15.12.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistdvalvontapaallikén ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt miljétillsynchefens
forslag.

Liitteet

Liite / Bilaga 1: Ymparistdnsuojeluviranomaisen lausunto Aluehallintovirastolle, Potentiel Oyn
kantelu
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 129 15.12.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto Etela-Suomen aluehallintovirastolle
kanteluasiassa / Kommunens byggnadstillsynsmyndighets utlatande till
regionforvaltningsverket i Sodra Finland i ett a&rende som géller klagan - Potentiel Oy

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 15.12.2021 § 129

460/11.01.00/2021
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikké / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Potentiel Oy on tehnyt kantelun Sipoon kunnan nimeltd mainittujen
viranhaltijoiden menettelyjen osalta ko. yrityksen asioissa Uudenmaan
ELY-keskukselle. Uudenmaan ELY-keskus on siirtanyt asian kasiteltavaksi
Etela-Suomen aluehallintovirastolle. Aluehallintovirasto voi kuntalain 10 §:n
2 momentin nojalla tutkia, onko kunta toiminut voimassa olevien lakien
mukaan. Aluehallintovirasto varaa Sipoon kunnalle mahdollisuuden
lausunnon antamiseen kantelukirjelmassa esitetyn osalta seka varaamaan
kantelussa mainituille viranhaltijoille tilaisuuden omien selvitystensa
antamiseen.

Aluehallintovirasto kasittelee kanteluasiaa vain siltd osin, kun siind on kyse
kantelun vireilletulohetkella enintdan kaksi vuotta vanhoista asioista
(hallintolaki 53 b § 3 mom). Aluehallintovirasto ei mydskaan tutki kanteluna
sellaista asiaa, johon on voinut hakea muutosta oikaisumenettelysta tai
valittamalla.

Lausunto tulee toimittaa Etela-Suomen aluehallintovirastolle viimeistaan
31.12.2021.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta, kunnan
rakennusvalvontaviranomaisena, paattaa antaa Etela-Suomen
aluehallintovirastolle lausunnon asiasta liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet, som kommunens
byggnadstillsynsmyndighet, ger till regionalforvaltningsverket i Sédra
Finland utlatande i arendet i enlighet med bilaga 1.

Kasittely / Behandling Vesa Ruponen ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui
kokoushuoneesta/puhelusta asian kasittelyn ajaksi, eikd osallistunut asian
kasittelyyn. Esteellisyyden perusteena han esitti, ettd han ja hanen
laheisensa ovat asianosaisina (Hallintolaki 28 § kohta 1).

Tove Hagman ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui
kokoushuoneesta/puhelusta asian kéasittelyn ajaksi, eika osallistunut asian
kasittelyyn. Esteellisyyden perusteena han esitti, ettd han on asianosainen
(Hallintolaki 28 § kohta 1).
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 129 15.12.2021

Byggnads- och miljdutskottet

Paatos / Beslut

Liitteet

Vesa Ruponen anmalde jav och lamnade métesrummet/samtalet under
tiden da arendet behandlades och deltog inte i behandlingen av arendet.
Som javsgrund meddelade han att han och hans narstaende ar parter.
(Forvaltningslagen 28 § punkt 1).

Tove Hagman anmalde jav och lamnade métesrummet/samtalet under
tiden da arendet behandlades och deltog inte i behandlingen av arendet.
Som javsgrund meddelade hon att hon ar part. (Foérvaltningslagen 28 §
punkt 1).

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.

Liite / Bilaga 1: Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto Aluehallintovirastolle, Potentiel Oy:n

kantelu

Liite / Bilaga 1a: Potentiel Oy kantelun johdosta annettu selvitys, Vesa Ruponen
Liite / Bilaga 1b: Potentiel Oy kantelun johdosta annettu selvitys, Tove Hagman
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta / § 130 15.12.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Keskustelu koskien ohjeita rakennusten varityksesta asemakaavan ulkopuolella / Diskussion
om anvisningarna for byggnaders farg utanfor detaljplaneomradet

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 15.12.2021 § 130

1452/10.03.00.01/2021
Tama pykala kasiteltiin poikkeuksellisesti listan keskivaiheessa
rakennusvalvonnan asiantuntijoiden lasnaollessa.

Denna paragraf behandlades undantagsvis i mitten av listan da
byggnadstillsynens sakkunniga var narvarande.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta keskustelee seuraavista kysymyksista.

1. Mika on tarve antaa tarkempia ohjeita rakennusten varityksesta kylissa,
joissa on vain yleiskaava tai osayleiskaava?

2. Suunnittelutarveratkaisuissa on todettu: "Rakentaminen tulee huolella
sopeuttaa maastoon ja kylamaisemaan. Rakentamisen vaikutukseen
kylamaisemaan tulee kiinnittaa erityisesti huomiota” Voiko talla yleisella
toteamuksella vaatia muutoksia rakennuksen varitykseen?

3. Jos kuitenkin uudisrakennuksen varityksesta annetaan ohje tulisi kai
huomioida muitten rakennusten varitys rakennusjarjestyksen 3.1.4
mukaisesti? Onko oikein, ettd uuden asunnon saannelty varitys poikkeaa
muista rakennuksista, esim. tummanharmaa, vaikka alueella on valkoisia,
keltaisia ja punaisia taloja?

4. Otetaanko huomioon kuntalaisten yhdenvertainen kohtelu? Kohdistuuko
varivaatimukset vain uudisrakennuksiin, vai sdannellddnkd myds vanhojen
talojen uudelleenmaalaamista?

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistdvaliokunta merkitsee asiasta kaydyn keskustelun
tiedoksi.

Byggnads- och miljdutskottet antecknar diskussionen om arendet for
kannedom.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 131 15.12.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Poikkeamispaatos 21-0450-POI, Norrkullalandet / undantagsbeslut 19-0450-POl,
Norrkullalandet

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 15.12.2021 § 131

69/10.03.00.02/2021
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Hakija on hakenut lupaa poiketa asemakaavasta 15 k-m? suuruisen
yksikerroksisen saunan seka 16 k-m? suuruisen yksikerroksisen
talousrakennuksen rakentamiseksi asemapiirroksen mukaiselle paikalle
kiinteistolla Vinkkeli Rn:o

Kiinteisto sijaitsee Norrkullalandetin asemakaavan korttelissa 39.
Asemakaava on vahvistettu vuonna 1994. Hakemuksen kohteena oleva
kiinteist6 sijoittuu osittain loma-asuntojen korttelialueelle (RA-2) ja osittain
I&hivirkistysalueelle (VL). VL alue on kaavamerkinnalla (YK 39,40) osoitettu
korttelien 39 ja 40 yhteiskayttdalueeksi.

Asemapiirroksessa osoitettu sauna ja talousrakennus sijoittuvat
asemakaavan mukaiselle VL alueelle. VL alueen kaavamaarayksen
mukaan alueelle saa sijoittaa asuin- ja talousrakennuksia niille varatulle
rakennusalalle. Nyt kyseessa olevalle kiinteistolle ei ole osoitettu tallaista
rakennusalaa. Nain ollen kiinteiston VL-alueella ei ole rakennusoikeutta.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.

Liitteet
Liite / Bilaga 1: Poikkeamispaatos 21-0450-POlI
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 118 23.11.2021
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 132 15.12.2021

Byggnads- och miljdutskottet

Avgorande av planeringsbehov 21-0414-SUU, Immersbyvagen / Suunnittelutarveratkaisu 21-
0414-SUU, Immersbyntie

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 23.11.2021 § 118

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Sokanden anhaller om att fa bygga ett egnahemshus, 150 m2-vy, 1 bostad,
1 van och andring av anvandningsandamal fér den befintliga bostaden till
sidobostad, pa det ca 17 982 m? stora fastighet Kockobacka Rnr

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som i den gallande
Delgeneralplan for Immersby (tratt i kraft 23.5.2019) anvisas som
byomrade (AT) och jord- och skogsbruksdominerat omrade (M). Enligt
allmanna bestammelser for planomradet far pa strandomradet man inte
bygga en sidobostad.

Esittelija / Féredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling Martin Andersson ehdotti, ettd asia jatetaan poydalle.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Martin Andersson foéreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Martin Anderssons férslag.

Paatds / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattda asian
poydalle.

Byggnads- och miljdutskottet besl6t enhalligt att bordlagga arendet.

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 15.12.2021 § 132

69/10.03.00.02/2021
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 118 23.11.2021
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 132 15.12.2021

Byggnads- och miljdutskottet

Sokanden anhaller om att fa bygga ett egnahemshus, 150 m2-vy, 1 bostad,
1 van och andring av anvandningsandamal fér den befintliga bostaden till
sidobostad, pa det ca 17 982 m? stora fastighet Kockobacka Rnr

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som i den gallande
Delgeneralplan for Immersby (tratt i kraft 23.5.2019) anvisas som
byomrade (AT) och jord- och skogsbruksdominerat omrade (M). Enligt
allmanna bestammelser for planomradet far pa strandomradet man inte
bygga en sidobostad.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling Martin Andersson foreslog att avgorandet av planeringsbehov beviljas.
Byggnads och miljéutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande pa
byomrade enligt delgeneralplan G21. Byggnads och miljoutskottet
konstaterar att den ansdkta byggplatsen ar belagen péa ett omrade i behov
av planering enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen.

Avgodrande som galler planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet beviljar tillstdandet som galler planeringsbehov
enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for byggande av ett
egnahemshus 150 m?-vy, 1 bostad, 1 van och andring av
anvandningsandamal for den befintliga bostaden till sidobostad, pa det ca
17 982 m? stora fastigheten Kockobacka Rnr [JJl. Utskottet
forutsatter att fastigheten ansluter sig till Sibbo Vattens vattenledning.

Motivering

Omradet ar avsett som omrade for byggande av bykaraktar, dar allmanna
byggnader som stéder bygemenskapens funktion far byggas.
Byggprojektet inverkar inte pa antalet byggplatser eller dimensioneringen.
Fastigheten ar utanfér en strandzon, eftersom det nya planerade
bostadshuset ligger cirka 110 meter fran strandlinjen. Bostadsbyggnaden
som ska andras till sidobostad ligger cirka 120 meter fran stranden. Det
finns byggnader pa granntomten, som ar narmare det lilla trasket.
Byggnads- och miljdutskottet anser den valda byggnadsplatsen har
anknytning till nuvarande bosattning och vagnat pa omradet. Fastigheten
kan ansluta sig till Sibbo Vattens vattenledning som finns pa tomten. Det
finns befintlig vag till byggplatsen och avstandet till narmaste HRT-
busshallplats ar endast cirka 50 meter. Nybygget maojliggér dessutom att
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 118 23.11.2021
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 132 15.12.2021

Byggnads- och miljdutskottet

den sékande kan hjalpa till och stdda foraldrarnas boende i nuvarande
bostad och darmed kan livscykelboende uppfyllas.

Det nuvarande bostadshusets areal ar endast 81 m2-vy. Det féreslagna
egnahemshuset skulle vara 150 m?-vy. Det finns redan fastigheter som ar
narmare trasket, vilket foresprakar ett positivt beslut. Beslutet kommer inte
att resultera i betydande byggnation och kommer inte att orsaka betydande
negativ miljdpaverkan eller annan paverkan.

Utskottet godkanner beslutet om undantag, men anser att fastigheten bor
ansluta sig till Sibbo Vattens vattenledning.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens férslag forelag
ett understott forslag, varfor det réstades. Han foreslog féljande
omrdstningsproposition: rostning genom handupprackning, dar de som
understdder féredragandens forslag rostar "ja" och de som understdder
Martin Anderssons forslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.
Vid omréstning genom handupprackning gavs 1 "ja" -rést (Saarnio) och 5
"nej" -roster (Kantee, Sdderling, Harkimo, Andersson och Wikstrom).
Ordféranden konstaterade att utskottet med résterna 1-5 beslutat
godkanna Martin Anderssons forslag.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu myénnetaan.
Rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa, ettd kyseessa on osayleiskaavan
G21 mukainen rakentaminen kylaalueella. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennushanke
sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun 150
k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentamiseksi ja olemassa olevan asuinrakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamiseksi sivuasunnoksi 17 982 m? suuruisella kiinteistolla
Kockobacka Rnr |l VValiokunta edellyttaa, etta uusi kiinteistd liittyy
Sipoon Veden vesijohtoon.

Perustelut

Alue on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi, jolle saa rakentaa
kylayhteisdjen toimintaa tukevia yleisia rakennuksia. Rakennushankkeella
ei ole vaikutusta rakennuspaikkojen lukumaaraan tai mitoitukseen.
Kiinteistd on ranta-alueen ulkopuolella, koska suunniteltu uusi asuintalo
rakennettaisiin noin 110 metrin paahan rantaviivasta. Sivuasunnoksi
muutettava asuintalo sijaitsee noin 120 metria rannasta. Naapuritontilla on
rakennuksia, jotka sijaitsevat I1ahempana pienta lampea.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta katsoo valitun rakennuspaikan olevan
kytkOksissa olemassa olevaan asuinkantaan ja alueen tiestoon. Kiinteisto
voi liittya tontilla olevaan Sipoon Veden vesijohtoverkostoon.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 118 23.11.2021
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 132 15.12.2021

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennuspaikalle on olemassa oleva tie, ja etdisyys lahimmalle HSL:n
bussipysakille on vain noin 50 metrid. Sita paitsi uudisrakentaminen
mahdollistaa sen, etta hakija voi auttaa ja tukea nykyisessa asunnossa
asuvia vanhempiaan, mika siten toteuttaa elinkaariasumista.

Nykyisen asuintalon pinta-ala on vain 81 k-m?. Ehdotetun omakotitalon
pinta-ala olisi 150 k-m2. Alueella on jo rakennuksia, jotka sijaitsevat
lahempana lampea, mika puoltaisi myonteista paatosta. Paatos ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheutta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Valiokunta hyvaksyy poikkeamispaatdoksen, mutta katsoo etta kiinteiston
tulee liittya Sipoon Veden vesijohtoverkostoon.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli danestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelya: kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta
kannattavat 4anestavat "jaa" ja Martin Anderssonin ehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostoaanestyksessa annettiin 1 "jaa" -aani (Saarnio) ja 5 "ei" -aanta
(Kantee, Sdderling, Harkimo, Andersson ja Wikstrém). Puheenjohtaja
totesi, ettd valiokunta oli 8anin 1-5 paattanyt hyvaksya Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Paatds / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons férslag med
rosterna 1-5.
Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening till beslutet.
Den avvikande meningen bifogas till protokollet.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 1-5 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.

Eriava mielipide liitetdan poytakirjaan.

Liitteet
Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu 21-0414-SUU
Liite / Bilaga 2: Ulla-Maija Upolan eriava mielipide 21-0414-SUU
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 119 23.11.2021
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 133 15.12.2021

Byggnads- och miljdutskottet
Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatds 21-0443-SUP, Vesterbackantie / Avgérande som
galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 21-0443-SUP, Vesterbackavagen
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 23.11.2021 § 119
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi
Hakija on hakenut lupaa poiketa yleiskaavasta 130 k-m? suuruisen,
yksikerroksisen ja yksiasuntoisen sivuasunnon rakentamiseksi noin 3 650

m?2:n suuruiselle kiinteistolle Kalliola Rn:o

Nyt kyseessa oleva noin 3 650 m#n suuruinen kiinteisto sijaitsee Sipoon
yleiskaava 2025:ssa (tullut voimaan 25.1.2012) kylaalueella (AT).

Esittelija / Féredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Kasittely / Behandling Martin Andersson ehdotti, ettd asia jatetaan poydalle.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Martin Andersson foreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Martin Anderssons férslag.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattda asian
poydalle.

Byggnads- och miljdutskottet besl6t enhalligt att bordlagga arendet.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 15.12.2021 § 133

69/10.03.00.02/2021
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Hakija on hakenut lupaa poiketa yleiskaavasta 130 k-m? suuruisen,
yksikerroksisen ja yksiasuntoisen sivuasunnon rakentamiseksi noin 3 650
m?2:n suuruiselle kiinteistdlle Kalliola Rn:o
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 119 23.11.2021
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 133 15.12.2021

Byggnads- och miljdutskottet

Nyt kyseessa oleva noin 3 650 m#n suuruinen kiinteisto sijaitsee Sipoon
yleiskaava 2025:ss3 (tullut voimaan 25.1.2012) kylaalueella (AT).

Esittelija / Féredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Kasittely / Behandling Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds myodnnetdan. Rakennus- ja ymparistdvaliokunta toteaa,
ettd hakemuksen mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke
edellyttdd myés MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 100 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen sivuasunnon
rakentaminen noin 3 650 m?:n suuruiselle kiinteistélle Kalliola Rn:o -
B tayttaa maankaytts- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun muutettuna
rakennuksen koon osalta. Valiokunta katsoo, etta sivuasunto tulisi liittaa
kunnan vesijohtoverkostoon.

Poikkeamispaatds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 100 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
sivuasunnon rakentamiseksi noin 3 650 m?:n suuruiselle kiinteistolle
Kalliola Rn:o

Paatdsehdotuksen perustelut

Sipoon valtuusto on viimeksi tdydentanyt rakennusjarjestysta 14.6.2021
sivuasunto-maarayksella. Taman mukaan vahintdan 3000 m?:n suuruiselle
rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa enintaan 120 k-m?:n suuruisen
sivuasunnon. Tama paatos ei ole viela lainvoimainen, silla siitd on valitettu
hallinto-oikeuteen. Voimassa olevan yleiskaavan mukaan sivuasuntoa ei
saa rakentaa alle 5000 m? ja rakennuspaikalle voi rakentaa kerrosalaltaan
enintdan 100 m2n suuruisen sivuasunnon.

Alueella on vireillda Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavan laatiminen.
Kaavoitus ei ole edennyt vield luonnosvaiheeseen asti. Aluetta ei ole
asetettu rakennuskieltoon kaavan laatimisen ajaksi. Rakennushankkeella
ei ole vaikutusta rakennuspaikkojen lukumaaraan tai mitoitukseen.
Valiokunta katsoo, ettéd poikkeaminen yleiskaavasta tontin koon osalta on
vahaista. 100 k-m? suuruisen sivuasunnon rakentaminen ei katsota
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aiheuttavan haittaa osayleiskaavan laatimiselle. Paatés ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Rakennus voidaan liittaa
kunnan vesiojohtoverkostoon, joten valiokunta katsoo, etta nain tulisi
menetella.

Hakemus on koskenut 130 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja
yksiasuntoisen sivuasunnon rakentamista. Nain suurta sivurakennusta ei
kuitenkaan voida mydntaa yleiskaavan mukaisesti, joten rakennuksen
kokoa on pienennetty.

Roy Harkimo kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelya: kddennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta
kannattavat danestavat "jaa" ja Martin Anderssonin ehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostodanestyksessa annettiin 2 "jaa" -aanta (Saarnio ja Wikstrom) ja
4 "ei" -danta (Kantee, Soéderling, Harkimo ja Andersson)

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli danin 2-4 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgérande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut beviljas. Byggnads- och miljoutskottet konstaterar att
byggprojektet som utgdr foremalet for ansdkan befinner sig pa ett omrade i
behov av planering som avses i 16 § i markanvandnings- och bygglagen.
Projektet kraver ocksa tillstand att avvika fran generalplanen enligt 171 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Avgorande som galler planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och anser att byggandet av
en sidobostad pa 100 m2vy i en vaning och med en bostad pa den cirka 3
650 m? stora fastigheten Kalliola Rnr h uppfyller kraven i 137 § i
markanvandnings- och bygglagen. Byggnads- och miljéutskottet
godkanner avgorandet som galler planeringsbehov som har &ndrats
angaende byggnadens storlek. Utskottet anser att sidobostaden bor
anslutas till kommunens vattenledningsnat.

Beslut om undantag

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansdkta tillstandet att avvika fran
generalplanen for byggandet av en sidobostad pa 100 m3vy i en vaning
och med en bostad pa den cirka 3 650 m? stora fastigheten Kalliola Rnr |}

Motivering

Fullmaktige i Sibbo kompletterade senast byggnadsordningen 14.6.2021
med en bestdmmelse om sidobostader. Enligt denna far pa en byggplats
som ar minst 3 000 m? &ven byggas en sidobostad pa hogst 120 m3vy.
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Beslutet har inte annu vunnit laga kraft eftersom det har dverklagats till
forvaltningsdomstolen. Enligt den géallande generalplanen far en
sidobostad inte byggas pa en byggplats som ar under 5 000 m? och pa
byggplatsen fér uppfoéras en sidobostad vars vaningsyta ar hogst 100 m2.
For narvarande utarbetas en delgeneralplan for Gumbostrand/Vasterskog
pa omradet. Planlaggningen har inte annu framskridit till utkastskedet. Det
rader inte byggférbud i omradet under den tid planen utarbetas.
Byggprojektet inverkar inte pa antalet byggplatser eller dimensioneringen.
Utskottet anser att avvikelsen fran generalplanen i fraga om tomtens
storlek ar liten. Byggandet av en sidobostad pa 100 m?vy anses inte
medfdra olagenheter for utarbetandet av delgeneralplanen. Beslutet leder
inte till byggande som har betydande konsekvenser eller pa nagot annat
satt medfér betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra
konsekvenser. Byggnaden kan anslutas till kommunens vattenledningsnat,
och utskottet anser ocksa att detta bor ske.

Ansdkan gallde att bygga en sidobostad pa 130 m?vy i en vaning och med
en bostad. Enligt generalplanen ar det dock inte méjligt att bevilja tillstand
for en sa stor sidobostad sa byggnadens storlek har forminskats.

Roy Harkimo understodde Martin Anderssons forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag forelag
ett understétt forslag, varfor det réstades. Han foreslog foéljande
omrostningsproposition: réstning genom handupprackning, dar de som
understdder féredragandens forslag rostar "ja" och de som understdder
Martin Anderssons forslag réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Vid omréstning genom handupprackning gavs 2 "ja" -roster (Saarnio och
Wikstrdm) och 4 "nej" -roster (Kantee, Sdderling, Harkimo ja Andersson).
Ordféranden konstaterade att utskottet med rosterna 2-4 beslutat
godkanna Martin Andersons forslag.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 2-4 Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, ettad rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.
Eriava mielipide liitetdan pdytakirjaan.

Byggnads- och miljéutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 2-4.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija
Upolameddelade avvikande mening till beslutet.

Den avvikande meningen bifogas till protokollet.

Liitteet
Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés 21-0443-SUP
Liite / Bilaga 2: Ulla-Maija Upolan eriava mielipide 21-0443-SUP
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Avgorande som gdller planeringsbehov 21-0415-SUU, Borgbyvagen / Suunnittelutarveratkaisu
21-0415-SUU, Linnanpellontie
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 23.11.2021 § 120
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi
Sokanden anhaller om att fa bygga tre egnahemshus, (a 250 m2-vy, 2
vaning, 1 bostad) pa de ca 0,5 ha stora outbrutna omradena A, B och C av
fastigheten Stokas Rnr
Byggplatserna ar belagen inom ett omrade som i den géllande

Delgeneralplan for Borgby (tratt i kraft 30.10.2014) anvisas som byomrade
(AT).

Esittelija / Féredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Forslag Byggnads- och miljdutskottet beslutar att delvis bevilja lov for det ansékta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa osittain myontaa haetun luvan
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling Esa Kantee ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Esa Kanteen ehdotusta.

Esa Kantee féreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljoutskottet understddde Esa Kantees forslag.
Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattaa asian

pdydalle.

Byggnads- och miljdutskottet beslot enhalligt att bordlagga arendet.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 15.12.2021 § 134

69/10.03.00.02/2021
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Sokanden anhaller om att fa bygga tre egnahemshus, (a 250 m2-vy, 2
vaning, 1 bostad) pa de ca 0,5 ha stora outbrutna omradena A, B och C av
fastigheten Stokas Rnr

Byggplatserna ar belagen inom ett omrade som i den géllande
Delgeneralplan for Borgby (tratt i kraft 30.10.2014) anvisas som byomrade
(AT).

Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att delvis bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa osittain myontaa haetun luvan
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att avgoérandet som galler planeringsbehov
beviljas. Byggnads och miljdutskottet godkadnner avgérandet som galler
planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for
byggande av tre egnahemshus (a 250 m?-vy, 2 vaning, 1 bostad) pa de ca
0,5 ha stora outbrutna omradena A, B och C av fastigheten Stokas

. Byggplatserna skall anpassas till terrdngen och landskapet.
Betydande utfylining och terrassering far inte géras pa byggplatserna.

Motivering

Enligt byggnads- och miljoutskottets tolkning uppfylls de forutsattningar for
beviljande av avgdrande som galler planeringsbehov enligt 137 § i
markanvandnings- och bygglagen fér byggande av tre egnahemshus. Foér
byggandet i Borgby kravs inte en mer detaljerad planlaggning an vad som
bestams i delgeneralplanen. Dimensioneringen i delgeneralplanen for
Sibbo utgor inget hinder for beviljande av det ansokta tillstandet.
Byggplatserna ligger i centrum av Borgby och pa ett landsskapsmassigt
fordelaktigt stalle. Det ar majligt att ansluta byggplatserna till det
kommunala vattennatet, men inte till avloppsnatet. Grannarna hade
dessutom inget att invanda mot byggatgarderna i fraga.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag férelag
ett understétt forslag, varfér det réstades. Han foreslog féljande
omrdstningsproposition: réstning genom handupprackning, dar de som
understdder féredragandens forslag rostar "ja" och de som understdder
Martin Anderssons férslag réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Vid omréstning genom handupprackning gavs 1 "ja" -rost (Saarnio) och 5
"nej" -roster (Kantee, Soderling, Harkimo, Andersson och Wikstrém).
Ordféranden konstaterade att utskottet med rosterna 1-5 beslutat
godkanna Martin Andersons forslag.
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Martin Andersson ehdotti, etta suunnittelutarveratkaisu myonnetaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun
kolmen omakotitalon (250 k-m?, kaksikerroksinen ja yksiasuntoinen)
rakentamiseksi kiinteistélle Stokas Rnr ||l maankaytts- ja
rakennuslain 137 §:n mukaisesti. Rakennuspaikat on mukautettava
maastoon ja maisemaan. Merkittavia tayttdja ja pengerryksia ei saa
rakennuspaikoilla tehda.

Perustelut

Rakennus- ja ymparistdlautakunnan tulkinnan mukaan maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:n mukaiset edellytykset kolmen omakotitalon
rakentamiseksi tayttyvat. Rakentaminen Linnanpellossa ei vaadi
tarkempaa suunnittelua kuin mitéd on osayleikaavassa paatetty.
Linnanpellon osayleiskaavan mitoitus ei ole este haetun luvan
myontamiselle. Rakennuspaikat sijaitsevat Linnanpellon keskustassa ja
ovat maisemallisesti edullisella paikalla. Rakennuspaikat on mahdollista
littdd kunnalliseen vesijotoverkkoon, mutta ei viemariverkkoon. Naapurit
eivat vastustaneet kyseisia rakennustoimenpiteita.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelya: kddennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta
kannattavat danestavat "jaa" ja Martin Anderssonin ehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostoadanestyksessa annettiin 1 "jaa" -aani (Saarnio) ja 5 "ei" -aanta
(Kantee, Sdderling, Harkimo, Andersson ja Wikstrom). Puheenjohtaja
totesi, etta valiokunta oli aanin 1-5 paattanyt hyvaksya Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Paatos / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 1-5.
Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija
Upolameddelade avvikande mening till beslutet.
Den avvikande meningen bifogas till protokollet.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 1-5 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.

Eriava mielipide liitetdan pdytakirjaan.

Liitteet
Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu 21-0415-SUU
Liite / Bilaga 2: Ulla-Maija Upolan eriava mielipide 21-0415-SUU
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limoitusasiat / Delgivningar

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 15.12.2021 § 135

Viranhaltijapaatokset / Tidnstemannabeslut
Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef
Rakennusluvat / Byggnadslov, Suunnittelutarveratkaisut / Avgérande
av planeringsbehov, Poikkeamispaatdkset / Undantagsbeslut
22.11.ja/ och 7.12.2021

Etela-Suomen aluehallintovirasto / Regionférvaltningsverket i Sédra
Finland

Paatos ESAVI/11987/2020 Hallintopakko ranta-alueen
ennallistamiseksi.

Yksityiset hakijat ovat 14.4.2020 Etela-Suomen aluehallintovirastossa
vireille panemassaan ja myéhemmin tdydentdmassaan
hallintopakkohakemuksessa vaatineet Milagro Oy:n omistaman
Kiinteiston 753-404-1-257 rannan palauttamista alkuperaiseen tilaan
seka rannalle ja mereen tuodun louheen poistamista.
Rakennushankkeeseen ryhtyja on ollut JUBP Finland Oy, ja
toimenpiteet ovat olleet yhtion teettdmat. Milagro Oy on kiinteiston 753-
404-1-257 omistaja ja ty6t on tehty omistajan suostumuksella. Hakijat
ovat kohdistaneet vaatimukset yhtalaisesti molempiin osapuoliin.
Aluehallintovirasto hylkaa hallintopakkohakemuksen JJBP Finland
Oy:6n kohdistettuna. Lisaksi aluehallintovirasto hylkda ne vaatimukset,
jotka kohdistuvat Milagro Oy:n omistamaan kiinteistoon 753-404-1-257
ja sen edustan vesialueeseen, 17.11.2021.

Paatos ESAVI/33122/2020 Hallintopakko ranta-alueiden
ennallistamiseksi, Sipoo.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on 17.11.2020
Etela-Suomen aluehallintovirastossa vireille panemassaan
hallintopakkohakemuksessa pyytanyt, etta Etela-Suomen
aluehallintovirasto maaraa JJBP Finland Oy:n ennallistamaan
kiinteistén 753-404-1-42 ranta-alueen ja sen edustan vesialueen siten,
etta luvattomasti tehty rannan pengerrys, vesialueen taytto ja
vesialueelle sortuneet maamassat poistetaan seka JJBP Finland Oy:n
ja Milagro Oy:n yhteisvastuullisesti ennallistamaan kiinteiston 753-404-
1-257 ranta-alueen ja sen edustan vesialueen siten, etta vesialueelle
sortuneet maamassat poistetaan. Aluehallintovirastoa pyydetaan myos
maaraamaan JJBP Finland Oy:n ja Milagro Oy:n toimittamaan
kohdassa 1 tarkoitettujen toimenpiteiden toteuttamista koskevan,
geoteknisen asiantuntijan laatiman, yksityiskohtaisen suunnitelman
ELY-keskukselle hyvaksyttavaksi hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin
ryhtymista, kuitenkin viimeistaan 31.7.2021. Suunnitelman tulee
sisaltaa vahintdan ELY-keskuksen listaamat asiat.
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Aluehallintovirasto maaraa JJBP Finland Oy:n kiinteiston 753-404-1-42
omistajana selvittamaan luvattomasti tehdyn rannan pengerryksen ja
yhteisen vesialueen 753-876-7-0 tayton seka kiinteistonsa edustalla
yhteisella vesialueella 753-876-7-0 tapahtuneen rantasortuman
ennallistamiseksi tarvittavat toimenpiteet. Lisdksi aluehallintovirasto
maaraa JJBP Finland Oy:n ennallistamaan kiinteiston 753-404-1-42
ranta-alueen ja sen edustan vesialueen maaratyin toimenpitein,
17.11.2021.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus / Mellersta Nylands miljdcentral
Paatdoskuulutus / kungorelse av beslut Destia Oy, ympaéristélupa-
ja maa-aineslupahakemus seka aloituslupahakemus,
kalliokiviaineksen otto, louhinta ja murskaus seka vesien
johtaminen toisen alueelle, Jokivarsi, Kerava.

Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta on paatdksellaan 12.10.2021 §
97 paattanyt olla myéntamatta Destia Oy:lle maa-aineslain 6 §:n
mukaista maa-aineslupaa ja ymparistdnsuojelulain 27 §:n mukaista
ymparistlupaa (yhteislupaa) kalliokiviaineksen ottamiseen seka kallion
louhintaan ja murskaukseen Keravan kaupungissa Jokivarren alueella
sijaitsevalle kiinteistolle Takala 245-401-8-169, 26.11.2021.

Muut raportit ja ilmoitukset / Ovriga rapporter och anmalningar
Sillis Gard Oy:n ilmoitus lannan levityksesta poikkeustilanteessa,
22.11.2021

limoitus rakennustdéiden valmistumisesta Vuosaaren 13,0 m
vaylalla ja satamassa Helsingin kaupungissa.

Vaylavirasto, Helsingin Satama Oy ja Helsingin kaupunki ilmoittavat
Aluehallintoviraston paatdksen nro 149/2017/2 (Dnro
ESAVI/8044/2015) vesitalousluvan ratkaisun kohdan 23 mukaisesti
Vuosaaren merivaylan ja satama-altaan syvennystoiden
valmistumisesta hankkeeseen kuuluneelta osin, 30.11.2021.

Ehdotus / Forslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.
Delgivningarna antecknas for kdnnedom.
Paatds / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta merkitsee ilmoitusasiat tiedoksi.

Byggnads- och miljdutskottet antecknar delgivningarna for kdnnedom.
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Rakennus- ja ympaéristovaliokunnan ohje maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n soveltamisesta /
Byggnads- och miljoutskottets anvisningar for tillampandet av markanvandnings- och
bygglagen 137 §

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 15.12.2021 § 136
1455/10.03.00.02/2021
MRL 137 §:n soveltamista ohjeistetaan seuraavasti:

MRL:n 137 § edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistdén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Suunnittelutarveratkaisussa tutkitaan rakentamisen soveltuvuus
alueellisesti sen lahialueilla. Mikali hanke havaitaan alueelle
soveltuvaksi ja tayttdd MRL 137§ asetetut rakentamisen edellytykset
voidaan sille mydntaa lupa.

MRL:n mukaan rakentamisen pitaa olla suunnitelmallista.
Suunnitelmatarveratkaisun avulla selvitetdan rakentamisen
suunnitelmallisuus. Suunnitelmatarveratkaisut tehdaan yleiskaavojen
pohjalta. Nain suunnitelmatarveratkaisut nostavat
asemakaavakynnysta ja kunnan kehitys nain ollen ei edellyta
asemakaavan laatimista. Valiokunta katsoo, etta yleiskaava tai
osayleiskaava seka suunnittelutarveratkaisut takaavat riittavan
sunnittelun kylissa ja haja-asutusalueella.

Sipoossa on kaksi merkittavaa taajamaa Nikkila ja Séderkulla,
jotka on laajasti kaavoitettu asemakaavoilla. Lisaksi on joitakin
muita alueita, esim. Talma, johon on laadittu asemakaava, jotta
yritystoiminta ja tiivimpi lisdrakentaminen olisi mahdollista.
Vakiluku kylissa ei ole lisaantynyt vastoin kunnan strategiaa.

Sipoon kunta kasvaa kaavoittamalla nykyisia kaava-alueita.
Tuleva kaavoitus voidaan ottaa huomioon laaditun
kaavoitusohjelman ja seuraavien 10 — 20 vuoden kaavoitettavien
alueiden varauksen perusteella. Valiokunnan ohje on, ettei
rakentaminen kylissa ja haja-asutusseudulla lahtokohtaisesti
aiheuta haittaa kaavoitukselle.

Rakentaminen ei saisi aiheuttaa haitallista yhdyskuntakehitysta,
josta koituisi kustannuksia kunnalle. Kunnan paatettavissa on
millaisesta rakentamisesta voisi aiheutua haitallisia vaikutuksia.
Valiokunnan mielesta yksityisteiden rakentaminen
kiinteistdille ei lahtokohtaisesti ole haitallista.
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Vesihuoltolain mukaan kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa
kiinteistonsa vesihuollosta ja viemardinnista. Kunnalla on vastuu
vasta suurehkon asukasjoukon vesihuollosta tai jos terveydelliset
tai ymparistonsuojelulliset syyt sita vaativat. Valiokunnan ohje
on, etta rakentamiseen suhtaudutaan kielteisesti vasta kun
voidaan osoittaa, etta kunnalle aiheutuu siita taloudellisia
rasitteita.

Kunnan palvelut on lukuun ottamatta kylakouluja enimmakseen
keskitetty Nikkilaan ja Soderkullaan. Sipoolla on kattava
koulukyytijarjestelma, joten etaisyys kouluun ei ole valiokunnan
mielesta haittatekija. Monessa kylassa asukkailla on yli kaksi
kilometria bussipysakille. Valiokunta katsoo, etta rakentaminen
ei ole haitallista palvelujen saavutettavuuden kannalta, kun
etaisyys bussipysakille alittaa kolme kilometria.

Lisdksi rakentamista voidaan rajoittaa, kun ymparisténsuojelulliset
tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista ja virkistystarpeiden
turvaaminen sita vaatii. Valiokunta katsoo, etta rakentamista
tulee rajoittaa, jos kysymyksessa on merkittavat haitalliset
ymparisto- tai muut vaikutukset.

Ajatuksia siitd, mitd valiokunta voisi sdataa lupasuunnittelijan
toista, suunnittelutarveratkaisuiden kasittelysta ja
valiokunnalle tiedoksi annosta.

* Lupasuunnittelija ei tule tehda muita t6ita, koska
suunnittelutarveratkaisut ja niiden ruuhkan purku ovat
valiokunnan tarkein prioriteetti. Lupasuunnittelijan tulee keskittya
suunnittelutarveratkaisujen valmisteluun ja ruuhkan purkamiseksi
lupavalmistelija tulee valttda muita kuin
suunnittelutarveratkaisujen kannalta tarpeellisia kokouksia
tilaisuuksia ja koulututa.

» Kokousvalilla tehdyt tapahtumat tulee esittda jokaisessa
kokouksessa kohdassa ajankohtaiset ratkaisut. Tilastotieto tulee
antaa valiokunnalle oheistietona vahintdan 2 vuorokautta ennen
kokousta. Tapahtuvat tulee koostaa vahitadan seuraavista asioista
o myodnteiset suunnittelutarveratkaisut ja niiden keskeiset

o tilastotieto (nimi, osoite, kiinteistotyyppi) kokousvalilla

tulleista uusista suunnittelutarveratkaisuhakemuksista

o tilastotieto (nimi, osoite, kiinteistdtyyppi) uusille kuntalaisille
annettu neuvonta koskien suunnittelutarveratkaisuja.

Tilastoa kaytetaan vain suunnittelutarveratkaisujen lupamenettelyn
ohjaamiseen, valmisteluun ja paattamiseen.

Esittelija / Féredragande Rakennus- ja ymparistévaliokunnan puheenjohtaja / Byggnads- och
miljoutskottets ordférande Kantee Esa

Ehdotus / Forslag Rakennus ja ymparistdvaliokunta paattaa, etta rakennusvalvonta ottaa
ohjeet maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n soveltamisesta kayttéon.
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Byggnads- och miljdutskottet beslutar att byggnadstillsynen tar
anvisningarna for tilldmpandet av markanvandnings- och bygglagen 137 § i
anvandning.

Kasittely / Behandling Sini-Pilvi Saarnio ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Rakennus- ja ymparistévaliokunta kannatti Sini-Pilvi Saarnion ehdotusta.

Sini-Pilvi Saarnio féreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understddde Sini-Pilvi Saarnios forslag.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paatti yksimielisesti jattaa asian
poydalle.

Byggnads- och miljdutskottet besl6t enhalligt att bordlagga arendet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 122, § 123, § 124, § 125, § 128, § 129, § 130, § 135, §
136

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprovning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



