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Talman keskustan pohjoispuolella on vireilla uusi TM1 Puu-Talma-niminen
asemakaava. Asemakaavatydn tarkoituksena on mahdollistaa alueen
rakentaminen perinnekyla-periaatteiden mukaisesti. Perinnekylalla
tarkoitetaan aluetta, jonne on mahdollista siirtda vanhoja hirsirakenteisia
asuin- ja sivurakennuksia tai rakentaa uusia rakennuksia hyédyntaen
perinteisia menetelmia ja esikuvia. Kaavahankkeen aloittamisesta on
sovittu Sipoon kunnan ja Talonpoikaiskulttuurisaation valisella
yhteistydsopimuksella, joka on hyvaksytty kunnanhallituksessa 17.12.2019
ja allekirjoitettu 12.5.2020. Asemakaavaluonnosta esitelldan
Maankayttéjaostolle 17.11.2021 kokouksessa.

Suunniteltu asemakaava-alue sijaitsee Talman taajamakeskuksen
pohjoisosassa, noin 8 km etaisyydella Nikkilasta luoteeseen. Alueelle on
tarkoitus asemakaavoittaa noin 20-30 kpl omakotitontteja, jotka ovat
suuruudeltaan noin 1500-2000 m?. Lisaksi alueelle kaavoitetaan 2 kpl
yhtidmuotoisia asuntotontteja seka tontti kylatalolle. Tonttien lukumaara ja
koko tarkentuvat asemakaavaprosessin aikana. Omakotitontit on
suunniteltu sijoittuvaksi rakentamattomalle metsaalueelle Laaksotien
itdpuolelle Laaksotien ja Tranbackan peltoaukean valiin.

Alue on pohjoisosastaan tasaista savitasankoa, joka muuttuu eteldan pain
mentaessa havupuuvaltaisemmaksi kalliomaaksi. Aluetta halkoo puro.
Rakentamisen yhteydessa tulee perustamistapa selvittaa
rakennushankekohtaisesti.

Alueen kunnallistekniikan rakentamisen aloitus on suunniteltu vuodelle
2022 ja tontit ovat myytavissa kevaalla 2023, jolloin kunnallistekniikka on
siind vaiheessa, etta tonteille pdasy on mahdollista. Tranbackan
peltoalueeseen rajoittuville tonteille joudutaan mahdollisesti rakentamaan
kiinteistékohtaiset jatevesipumppaamot, joiden kustannukset ovat 5 000 —
10 000 euroa / kiinteistd. Tama kustannus tulee tontinostajien
maksettavaksi.

Ulkopuolinen arvioitsija on maaritellyt PuuTalman AO-tonteille markkina-
arvon 20.6.2017, jolloin se oli 80 €/m2. Alueelle on tilattu arvion paivitys ja
tontit tullaan myymaan paivitetyn arvion mukaisella hinnalla, kuitenkin
siten, etta hinta on vahintaan 80 €/m-.

Sipoon kunnan ja Talonpoikaiskulttuurisdation yhteistydsopimuksen
mukaan tonttien on oltava varattavissa jo asemakaavan luonnosvaiheen
jalkeen, jolloin yksittaiset hankkeet voidaan viela huomioida ja mahdollistaa
asemakaavaehdotuksessa. Tonttien varaamiseksi jarjestetaan erillinen
hakuaika ja hakuaikana jatettyjen hyvaksyttyjen hakemusten perusteella
tontin saajat arvotaan. Tonttien arvonta ja valinta suoritetaan erillisessa
arvontatilaisuudessa. Mikali hyvaksyttyjen hakemusten maara ylittaa
tarjolla olevien tonttien maaran, osa hakijoista jaa ilman tonttia.
Sopimusalueen tontit voidaan luovuttaa ostajille, kun alueen
kunnallistekniikka on valmistunut siten, etta tonteille paasee rakentamaan.
Luovutusajankohta on tdman hetken tietojen mukaan kevaalla 2023.



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Yhteistydsopimuksen mukaan kunta varaa aluksi ensimmaisessa
hakuvaiheessa kaikki tontit perinnerakentamiseen yhdeksi vuodeksi siitd
alkaen, kun tontit ovat ostettavissa, arviolta kevaaseen 2024.
Perinnerakentamiseksi katsotaan vanhan rakennuksen siirto paikalle
muualta tai uuden rakennuksen rakentaminen, mikali kyseisella
rakennuksella on olemassa vanha esikuva tai rakennustyyppi, ja rakennus
rakennetaan hyédyntaen perinnerakentamismenetelmia ja -materiaaleja,
ulkoasua ja mittasuhteita.

Mikali ensimmaisen hakuprosessin jalkeen alueelle jaa vapaita tontteja,
luovutetaan ne perinnerakentamiseen arviolta kevaaseen 2024 saakka,
vapaamuotoisten ja hyvaksyttyjen hakemusten perusteella suoraan ilman
erillistd hakumenettelya. Mikali tontteja on vield vapaana tamankin jalkeen,
tontit myydaan vapaasti hankkeille, jotka sopivat ulkoasultaan alueen
muuhun rakentamiseen ilman muita perinnerakentamisen vaatimuksia.

Toimivalta: Sipoon kunnan 1.6.2017 voimaan tulleen hallintosaannon
mukaisesti kunnanhallitus paattaa maankayttopolitiikasta.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Kehitysjohtaja esittdd maankayttéjaostolle ja edelleen kunnanhallitukselle,
etta Sipoon kunta paattda Puu-Talma-asemakaava-alueen omakotitonttien
luovuttamisesta ja luovutusehdoista seuraavasti:

1. Puu-Talma -asemakaava-alueen tontit myydaan ensimmaisessa
vaiheessa hakemusten perusteella siten, etta tontit ovat varattavissa vain
perinnerakentamishankkeita varten. Hakemuksen voi jattaa taysi-ikainen
henkild, yhdistys tai yritys.

Perinnerakentamishankkeella tarkoitetaan vanhojen hirsirakenteisten
asuin- ja sivurakennusten siirtdmista alueelle tai uusien puurakenteisten
rakennusten rakentamista perinteisin menetelmin ja esikuvin.
Vapaamuotoisesta hakemuksesta tulee ilmeta seuraavat tiedot:

- hakijan/hakijoiden tiedot

- kuvaus siitd miten pitkalla hanke on: ideatasolla vai toteutettavissa?

- kuvaus tontille siirrettavasta tai rakennettavasta uudesta rakennuksesta /
rakennuksista (mm. nykyinen sijainti, kunto, omistussuhteet, kayton
tilanne, rakennus purku-uhan alla)

- valokuva/piirustus siirrettavasta rakennuksesta/ rakennuksista tai
rakennettavan uuden rakennuksen esikuvasta ja rakennustyypista.

- mahdolliset rakennuksen historiatiedot (mm. rakennusvuosi, rakennuksen
kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot)

- onko siirrettdva rakennus hakijan omistuksessa tai mista rakennus
aiotaan hankkia

- suunnitelma siita, miten siirto on toteutettavissa

- alustava hankkeen kustannusarvio ja alustava arvio aikataulusta
vaiheineen.

2. Tonttien hakemiseksi jarjestetaan erillinen hakuaika, jonka aikana edella
mainittu hakemus on jatettava. Kaikki hakemukset, jotka sisaltavat kohdan
1 mukaiset tiedot ja tietojen perusteella hanke osoittautuu realistiseksi ja
mahdolliseksi alueelle osallistuvat arvontaan.

3. Tontit myydaan kiintedan hintaan tilattavan arvion mukaisesti, kuitenkin
siten, etta tonttien hinta on vahintaan 80 €/maa-m2.

4. Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 090 euroa per tontti.



5. Tonteista peritdan varausmaksu, jonka suuruus on 5 % tontin
kauppahinnasta. Varausmaksun suuruus poikkeaa kunnanhallituksen
hyvaksymista tontinluovutusperiaatteista. Varausmaksu maksetaan heti
varauspaatoksen jalkeen ja varausmaksu hyvitetdan kauppahinnasta.
Varausmaksu palautetaan, mikali varauspaatos ei saa lainvoimaa tai
asemakaavaa ei hyvaksyta 31.12.2022 mennessa, ellei ostajan kanssa
muuta sovita.

6. Kauppakirja on allekirjoitettava heti, kun tontit ovat rakennettavissa.
Luovutusajankohta tarkentuu hankkeen edetessa.

7. Kauppakirjaan kirjataan kunnanhallituksen hyvaksymista
tontinluovutusperiaatteista poikkeava 5 vuoden rakentamisvelvoite
hankkeiden erityisyyteen perustuen.

8. Mikali tontteja on ensimmaisen hakuvaiheen jalkeen vapaana, tulevat ne
vapaaseen myyntiin ja tontit ovat haettavissa kohdan 1 mukaisella
vapaamuotoisella hakemuksella ilman erillistd hakuaikaa. Tontit voidaan
luovuttaa hakemusten perusteella, mikali hanke osoittautuu realistiseksi
toteuttaa ja hanke soveltuu muutoin alueelle. Tontit varataan
perinnerakentamishankkeita varten siihen asti, kunnes on kulunut 1 vuosi
siitd, kun tontit ovat ostettavissa. Taman jalkeen alueelle voidaan toteuttaa
my0ds muita kuin perinnerakentamisen hankkeita, kuitenkin siten, etta
hankkeet sopivat alueen muuhun ilmeeseen seka noudattavat
asemakaavaa ja rakentamistapaohjetta. Tall6in tonttien luovuttamisessa
noudatetaan kunnanhallituksen 26.11.2019 hyvaksymia
tontinluovutusperiaatteita.

9. Mittaus- ja kiinteistdyksikko vastaa tonttien myynnista, tarkemmista
myyntiperiaatteista ja myynnin aikatauluista.

10. Tonttipaallikké valtuutetaan paattdamaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta edelld mainituilla periaatteilla.

11. Tonttipaallikké, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat, kaksi
yhdessa, ndiden periaatteiden mukaisesti.

Alueen muiden tonttien kuin omakotitonttien luovuttamisesta paatetaan
erikseen.

Utvecklingsdirektoren foreslar markanvandningssektionen och vidare
kommunstyrelsen att Sibbo kommun beslutar féljande om 6verlatelsen av
egnahemstomter pa och 6verlatelsevillkoren for detaljplaneomradet Tra-
Tallmo:

1. Tomterna pa detaljplaneomradet Tra-Tallmo saljs i forsta skedet
utgaende fran ansdkan sa att tomter far reserveras endast for projekt som
varnar om byggnadstraditionen. Ansokningar kan ldmnas in av myndiga
personer, foreningar eller foretag. Med projekt som varnar om
byggnadstraditionen avses har projekt i vilkka gamla bostads- och
sidobyggnader av stock flyttas till omradet eller nya byggnader byggs i tra
enligt traditionella metoder och forebilder. Den fritt formulerade ansdkan
ska innehalla féljande uppgifter: - stkandens/sdkandenas uppgifter

- en beskrivning av i vilket skede projektet befinner sig: inlednings- eller
genomférandeskedet?

- en beskrivning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas till tomten
eller den nya byggnaden/de nya byggnaderna som ska byggas pa tomten
(bl.a. nuvarande placering, skick, agarférhallanden, anvandningsstatus,



rivningshotad byggnad)

- foto/ritning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas eller en preliminar
bild av den nya byggnaden jdmte byggnadstyp

- eventuella historiska uppgifter om byggnaden (bl.a. byggnadsar,
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden)

- om byggnaden som ska flyttas &gs av sékanden eller var byggnaden ska
forvarvas

- en plan éver hur flyttningen kommer att ske

- en preliminar kostnadsberakning av projektet och en preliminar
uppskattning av tidtabellen jdmte skeden.

2. Det ordnas en separat ansokningstid fér tomterna och den ovan namnda
ansoOkan ska lamnas in inom den angivna tiden. Alla ansokningar som
innehaller uppgifterna i punkt 1 och dar projektet pa basis av uppgifterna
visar sig vara realistiskt och magjligt att genomféra pa omradet deltar i
utlottningen.

3. Tomterna séljs till ett fast pris enligt en bestalld uppskattning, dock sa att
tomternas pris ar minst 80 euro/mark-m2.

4. For tomterna tas ut styckningskostnader pa 1 090 euro per tomt.

5. Foér tomterna tas dessutom ut en reserveringsavgift som utgér 5 % av
tomtens kopesumma. Reserveringsavgiftens storlek avviker fran de
principer for tomtéverlatelse som godkants av kommunstyrelsen.
Reserveringsavgiften betalas genast efter reserveringsbeslutet och den
gottgdrs i kbpesumman. Reserveringsavgiften returneras om
reserveringsbeslutet inte vinner laga kraft eller om detaljplanen inte
godkanns fore 31.12.2022 férutsatt att inget annat éverenskommits med
kdparen.

6. Kopebrevet ska undertecknas genast da tomterna kan bebyggas.
Tidpunkten for dverlatelsen preciseras i takt med att projektet framskrider.

7. | kdpebrevet antecknas en byggnadsskyldighet pa 5 ar som avviker fran
de principer for tomtoverlatelse som godkants av kommunstyrelsen med
hanvisning till projektens sardrag.

8. Om det annu finns lediga tomter efter det forsta ansékningsskedet,
l&ggs de ut till allman forsaljning och kan sdkas med en fritt formulerad
ansdkan i enlighet med punkt 1 utan en separat ansdkningstid. Tomterna
kan dverlatas pa basis av ans6kan om projektet visar sig vara realistiskt att
genomféra och i dvrigt lampar sig for omradet. Tomterna reserveras for
projekt som varnar om byggnadstraditionen tills det har gatt 1 ar fran det
att tomterna var tillgangliga fér kdp. Efter detta kan aven andra projekt an
projekt som varnar om byggnadstraditionen genomféras pa omradet dock
sa att projekten ldmpar sig for omradets évriga miljé och genomfors i
enlighet med detaljplanen och byggsattsanvisningarna. | detta fall iakttas
de principer for tomtoverlatelse som godkandes av kommunstyrelsen
26.11.2019.

9. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomtférsaljningen, de
noggrannare forsaljningsprinciperna och forsaljningens tidtabell.

10. Tomtchefen befullmaktigas att fatta beslut om reserveringen och
forsaljningen av tomterna enligt ovan ndmnda principer.

11. Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda och



Kasittely / Behandling

underteckna kdpebreven enligt dessa villkor.

Beslut om dverlatelse av andra tomter i omradet an egnahemstomter fattas
separat.

Esittelijd muutti ehdotuksensa liittyen kohtaan 2.

Foredraganden andrade sitt beslut gallande punkt 2.

Muutettu ehdotus / Andrat forslag

Kehitysjohtaja esittad maankayttojaostolle ja edelleen kunnanhallitukselle,
ettd Sipoon kunta paattda Puu-Talma-asemakaava-alueen omakotitonttien
luovuttamisesta ja luovutusehdoista seuraavasti:

1. Puu-Talma -asemakaava-alueen tontit myydaan ensimmaisessa
vaiheessa hakemusten perusteella siten, etta tontit ovat varattavissa vain
perinnerakentamishankkeita varten. Hakemuksen voi jattaa taysi-ikainen
henkild, yhdistys tai yritys.

Perinnerakentamishankkeella tarkoitetaan vanhojen hirsirakenteisten
asuin- ja sivurakennusten siirtdmista alueelle tai uusien puurakenteisten
rakennusten rakentamista perinteisin menetelmin ja esikuvin.
Vapaamuotoisesta hakemuksesta tulee ilmeta seuraavat tiedot:

- hakijan/hakijoiden tiedot

- kuvaus siitd miten pitkalla hanke on: ideatasolla vai toteutettavissa?

- kuvaus tontille siirrettavasta tai rakennettavasta uudesta rakennuksesta /
rakennuksista (mm. nykyinen sijainti, kunto, omistussuhteet, kayton
tilanne, rakennus purku-uhan alla)

- valokuval/piirustus siirrettavasta rakennuksesta/ rakennuksista tai
rakennettavan uuden rakennuksen esikuvasta ja rakennustyypista.

- mahdolliset rakennuksen historiatiedot (mm. rakennusvuosi, rakennuksen
kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot)

- onko siirrettava rakennus hakijan omistuksessa tai mista rakennus
aiotaan hankkia

- suunnitelma siita, miten siirto on toteutettavissa

- alustava hankkeen kustannusarvio ja alustava arvio aikataulusta
vaiheineen.

2. Tonttien hakemiseksi jarjestetdan erillinen hakuaika, jonka aikana edella
mainittu hakemus on jatettava. Hakuajan jalkeen hakemukset asetetaan
ensisijaisuusjarjestykseen. Hankkeiden arvioinnissa tutkitaan hankkeen
toteutettavuus, hankkeen soveltuminen alueelle, hankkeen
kulttuurihistoriallinen painoarvo ja hankkeen lisaarvo alueelle
muodostuvalle yhteisélle. Valtuutetaan tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd
yhdessa Talonpoikaiskulttuurisdation edustajan kanssa kasittelemaan
hakemukset ja laatimaan edella mainittu ensisijaisuusjarjestys.

3. Tontit myydaan kiintedan hintaan tilattavan arvion mukaisesti, kuitenkin
siten, etta tonttien hinta on vahintaan 80 €/maa-m2.

4. Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 090 euroa per tontti.

5. Tonteista peritdan varausmaksu, jonka suuruus on 5 % tontin
kauppahinnasta. Varausmaksun suuruus poikkeaa kunnanhallituksen
hyvaksymista tontinluovutusperiaatteista. Varausmaksu maksetaan heti
varauspaatoksen jalkeen ja varausmaksu hyvitetddn kauppahinnasta.
Varausmaksu palautetaan, mikali varauspaatos ei saa lainvoimaa tai



asemakaavaa ei hyvaksyta 31.12.2022 mennessa, ellei ostajan kanssa
muuta sovita.

6. Kauppakirja on allekirjoitettava heti, kun tontit ovat rakennettavissa.
Luovutusajankohta tarkentuu hankkeen edetessa.

7. Kauppakirjaan kirjataan kunnanhallituksen hyvaksymista
tontinluovutusperiaatteista poikkeava 5 vuoden rakentamisvelvoite
hankkeiden erityisyyteen perustuen.

8. Mikali tontteja on ensimmaisen hakuvaiheen jalkeen vapaana, tulevat ne
vapaaseen myyntiin ja tontit ovat haettavissa kohdan 1 mukaisella
vapaamuotoisella hakemuksella ilman erillistd hakuaikaa. Tontit voidaan
luovuttaa hakemusten perusteella, mikali hanke osoittautuu realistiseksi
toteuttaa ja hanke soveltuu muutoin alueelle. Tontit varataan
perinnerakentamishankkeita varten siihen asti, kunnes on kulunut 1 vuosi
siita, kun tontit ovat ostettavissa. Taman jalkeen alueelle voidaan toteuttaa
my0ds muita kuin perinnerakentamisen hankkeita, kuitenkin siten, etta
hankkeet sopivat alueen muuhun iimeeseen seka noudattavat
asemakaavaa ja rakentamistapaohjetta. Tall6in tonttien luovuttamisessa
noudatetaan kunnanhallituksen 26.11.2019 hyvaksymia
tontinluovutusperiaatteita.

9. Mittaus- ja kiinteistdyksikkd vastaa tonttien myynnista, tarkemmista
myyntiperiaatteista ja myynnin aikatauluista.

10. Tonttipaallikké valtuutetaan paattdmaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta edella mainituilla periaatteilla.

11. Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat, kaksi
yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti.

Alueen muiden tonttien kuin omakotitonttien luovuttamisesta paatetaan
erikseen.

Utvecklingsdirektoéren féreslar markanvandningssektionen och vidare
kommunstyrelsen att Sibbo kommun beslutar féljande om 6verlatelsen av
egnahemstomter pa och Overlatelsevillkoren for detaljplaneomradet Tra-
Tallmo:

1. Tomterna pa detaljplaneomradet Tra-Tallmo séljs i forsta skedet
utgaende fran ansdkan sa att tomter far reserveras endast for projekt som
varnar om byggnadstraditionen. Ansdkningar kan lamnas in av myndiga
personer, foreningar eller féretag. Med projekt som varnar om
byggnadstraditionen avses har projekt i vilka gamla bostads- och
sidobyggnader av stock flyttas till omradet eller nya byggnader byggs i tra
enligt traditionella metoder och forebilder. Den fritt formulerade ansékan
ska innehalla féljande uppgifter: - stkandens/sdkandenas uppgifter

- en beskrivning av i vilket skede projektet befinner sig: inlednings- eller
genomférandeskedet?

- en beskrivning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas till tomten
eller den nya byggnaden/de nya byggnaderna som ska byggas pa tomten
(bl.a. nuvarande placering, skick, agarférhallanden, anvandningsstatus,
rivningshotad byggnad)

- foto/ritning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas eller en preliminar
bild av den nya byggnaden jdmte byggnadstyp

- eventuella historiska uppgifter om byggnaden (bl.a. byggnadsar,
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden)



- om byggnaden som ska flyttas ags av sékanden eller var byggnaden ska
forvarvas

- en plan dver hur flyttningen kommer att ske

- en preliminar kostnadsberakning av projektet och en preliminar
uppskattning av tidtabellen jamte skeden.

2. Det ordnas en separat ansokningstid for tomterna och den ovan namnda
ansokan ska lamnas in inom den angivna tiden. Efter anstkningstiden
stélls ansdkningarna i prioritetsordning. Vid bedémningen av
ansoOkningarna beaktas bl.a. projektets genomférbarhet, projektets
lamplighet for omradet, projektets kulturhistoriska varde och projektets
mervarde for gemenskapen i omradet. Tomtchefen och
planlaggningschefen tillsammans med en representant for stiftelsen
Talonpoikaiskulttuurisaatic befullmaktigas att behandla ansdkningarna och
uppgdra den ovannamnda prioritetsordningen.

3. Tomterna saljs ill ett fast pris enligt en bestalld uppskattning, dock sa att
tomternas pris ar minst 80 euro/mark-m2.

4. For tomterna tas ut styckningskostnader pa 1 090 euro per tomt.

5. Foér tomterna tas dessutom ut en reserveringsavgift som utgér 5 % av
tomtens kdpesumma. Reserveringsavgiftens storlek avviker fran de
principer for tomtéverlatelse som godkants av kommunstyrelsen.
Reserveringsavgiften betalas genast efter reserveringsbeslutet och den
gottgodrs i kdpesumman. Reserveringsavgiften returneras om
reserveringsbeslutet inte vinner laga kraft eller om detaljplanen inte
godkanns fore 31.12.2022 férutsatt att inget annat 6verenskommits med
kdparen.

6. Kopebrevet ska undertecknas genast da tomterna kan bebyggas.
Tidpunkten for dverlatelsen preciseras i takt med att projektet framskrider.

7. | kbpebrevet antecknas en byggnadsskyldighet pa 5 ar som avviker fran
de principer for tomtdverlatelse som godkants av kommunstyrelsen med
hanvisning till projektens sardrag.

8. Om det annu finns lediga tomter efter det forsta anstkningsskedet,
I&ggs de ut till allman férsaljning och kan sdkas med en fritt formulerad
ansokan i enlighet med punkt 1 utan en separat ansdkningstid. Tomterna
kan Overlatas pa basis av ansdkan om projektet visar sig vara realistiskt att
genomféra och i dvrigt lampar sig for omradet. Tomterna reserveras for
projekt som varnar om byggnadstraditionen tills det har gatt 1 ar fran det
att tomterna var tillgangliga for kdp. Efter detta kan aven andra projekt an
projekt som varnar om byggnadstraditionen genomféras pa omradet dock
sa att projekten lampar sig for omradets 6vriga miljo och genomfors i
enlighet med detaljplanen och byggsattsanvisningarna. | detta fall iakttas
de principer for tomtoverlatelse som godkandes av kommunstyrelsen
26.11.2019.

9. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomtférsaljningen, de
noggrannare forsaljningsprinciperna och forsaljningens tidtabell.

10. Tomtchefen befullmaktigas att fatta beslut om reserveringen och
forsaljningen av tomterna enligt ovan namnda principer.

11. Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda och
underteckna koépebreven enligt dessa villkor.



Paatos / Beslut

Beslut om dverlatelse av andra tomter i omradet an egnahemstomter fattas
separat.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkénde enhalligt foredragandens andrade
forslag.
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa Puu-Talma-asemakaava-alueen omakotitonttien
luovuttamisesta ja luovutusehdoista seuraavasti:

1. Puu-Talma -asemakaava-alueen tontit myydaan ensimmaisessa
vaiheessa hakemusten perusteella siten, etta tontit ovat varattavissa vain
perinnerakentamishankkeita varten. Hakemuksen voi jattaa taysi-ikainen
henkild, yhdistys tai yritys.

Perinnerakentamishankkeella tarkoitetaan vanhojen hirsirakenteisten
asuin- ja sivurakennusten siirtdmista alueelle tai uusien puurakenteisten
rakennusten rakentamista perinteisin menetelmin ja esikuvin.
Vapaamuotoisesta hakemuksesta tulee iimeta seuraavat tiedot:

- hakijan/hakijoiden tiedot

- kuvaus siitd miten pitkalla hanke on: ideatasolla vai toteutettavissa?

- kuvaus tontille siirrettavasta tai rakennettavasta uudesta rakennuksesta /
rakennuksista (mm. nykyinen sijainti, kunto, omistussuhteet, kdyton
tilanne, rakennus purku-uhan alla)

- valokuva/piirustus siirrettavasta rakennuksesta/ rakennuksista tai
rakennettavan uuden rakennuksen esikuvasta ja rakennustyypista.

- mahdolliset rakennuksen historiatiedot (mm. rakennusvuosi, rakennuksen
kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot)

- onko siirrettava rakennus hakijan omistuksessa tai mista rakennus
aiotaan hankkia

- suunnitelma siita, miten siirto on toteutettavissa

- alustava hankkeen kustannusarvio ja alustava arvio aikataulusta
vaiheineen.

2. Tonttien hakemiseksi jarjestetdan erillinen hakuaika, jonka aikana edella
mainittu hakemus on jatettava. Hakuajan jalkeen hakemukset asetetaan
ensisijaisuusjarjestykseen. Hankkeiden arvioinnissa tutkitaan hankkeen
toteutettavuus, hankkeen soveltuminen alueelle, hankkeen
kulttuurihistoriallinen painoarvo ja hankkeen lisdarvo alueelle
muodostuvalle yhteisélle. Valtuutetaan tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd
yhdessa Talonpoikaiskulttuurisdation edustajan kanssa kasittelemaan
hakemukset ja laatimaan edella mainittu ensisijaisuusjarjestys.

3. Tontit myydaan kiintedan hintaan tilattavan arvion mukaisesti, kuitenkin
siten, etta tonttien hinta on vahintaan 80 €/maa-m2.

4. Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 090 euroa per tontti.



5. Tonteista peritdan varausmaksu, jonka suuruus on 5 % tontin
kauppahinnasta. Varausmaksun suuruus poikkeaa kunnanhallituksen
hyvaksymista tontinluovutusperiaatteista. Varausmaksu maksetaan heti
varauspaatoksen jalkeen ja varausmaksu hyvitetdan kauppahinnasta.
Varausmaksu palautetaan, mikali varauspaatos ei saa lainvoimaa tai
asemakaavaa ei hyvaksyta 31.12.2022 mennessa, ellei ostajan kanssa
muuta sovita.

6. Kauppakirja on allekirjoitettava heti, kun tontit ovat rakennettavissa.
Luovutusajankohta tarkentuu hankkeen edetessa.

7. Kauppakirjaan kirjataan kunnanhallituksen hyvaksymista
tontinluovutusperiaatteista poikkeava 5 vuoden rakentamisvelvoite
hankkeiden erityisyyteen perustuen.

8. Mikali tontteja on ensimmaisen hakuvaiheen jalkeen vapaana, tulevat ne
vapaaseen myyntiin ja tontit ovat haettavissa kohdan 1 mukaisella
vapaamuotoisella hakemuksella ilman erillista hakuaikaa. Tontit voidaan
luovuttaa hakemusten perusteella, mikali hanke osoittautuu realistiseksi
toteuttaa ja hanke soveltuu muutoin alueelle. Tontit varataan
perinnerakentamishankkeita varten siihen asti, kunnes on kulunut 1 vuosi
siitd, kun tontit ovat ostettavissa. Taman jalkeen alueelle voidaan toteuttaa
myo6s muita kuin perinnerakentamisen hankkeita, kuitenkin siten, etta
hankkeet sopivat alueen muuhun ilmeeseen seka noudattavat
asemakaavaa ja rakentamistapaohjetta. Tall6in tonttien luovuttamisessa
noudatetaan kunnanhallituksen 26.11.2019 hyvaksymia
tontinluovutusperiaatteita.

9. Mittaus- ja kiinteistoyksikko vastaa tonttien myynnista, tarkemmista
myyntiperiaatteista ja myynnin aikatauluista.

10. Tonttipaallikké valtuutetaan paattdmaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta edelld mainituilla periaatteilla.

11. Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat, kaksi
yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti.

Alueen muiden tonttien kuin omakotitonttien luovuttamisesta paatetaan
erikseen.

Kommunstyrelsen beslutar féljande om éverlatelsen av egnahemstomter
pa och Overlatelsevillkoren for detaljplaneomradet Tra-Tallmo:

1. Tomterna pa detaljplaneomradet Tra-Tallmo saljs i forsta skedet
utgaende fran ansodkan sa att tomter far reserveras endast for projekt som
varnar om byggnadstraditionen. Ansokningar kan lamnas in av myndiga
personer, foreningar eller féretag. Med projekt som varnar om
byggnadstraditionen avses har projekt i vilka gamla bostads- och
sidobyggnader av stock flyttas till omradet eller nya byggnader byggs i tra
enligt traditionella metoder och forebilder.

Den fritt formulerade ansdkan ska innehalla féljande uppgifter:

- sOkandens/stkandenas uppgifter

- en beskrivning av i vilket skede projektet befinner sig: inlednings- eller
genomférandeskedet?

- en beskrivning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas till tomten
eller den nya byggnaden/de nya byggnaderna som ska byggas pa tomten



(bl.a. nuvarande placering, skick, agarférhallanden, anvandningsstatus,
rivningshotad byggnad)

- foto/ritning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas eller en preliminar
bild av den nya byggnaden jamte byggnadstyp

- eventuella historiska uppgifter om byggnaden (bl.a. byggnadsarr,
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden)

- om byggnaden som ska flyttas ags av sdékanden eller var byggnaden ska
forvarvas

- en plan éver hur flyttningen kommer att ske

- en preliminar kostnadsberakning av projektet och en preliminar
uppskattning av tidtabellen jamte skeden.

2. Det ordnas en separat ansokningstid for tomterna och den ovan namnda
ansokan ska ldmnas in inom den angivna tiden. Efter anstkningstiden
stélls ansdkningarna i prioritetsordning. Vid bedémningen av
ansokningarna beaktas bl.a. projektets genomférbarhet, projektets
lamplighet for omradet, projektets kulturhistoriska varde och projektets
mervarde for gemenskapen i omradet. Tomtchefen och
planlaggningschefen tillsammans med en representant for stiftelsen
Talonpoikaiskulttuurisaatié befullmaktigas att behandla ansdkningarna och
uppgodra den ovannamnda prioritetsordningen.

3. Tomterna saljs till ett fast pris enligt en bestalld uppskattning, dock sa att
tomternas pris ar minst 80 euro/mark-m2.

4. For tomterna tas ut styckningskostnader pa 1 090 euro per tomt.

5. For tomterna tas dessutom ut en reserveringsavgift som utgér 5 % av
tomtens képesumma. Reserveringsavgiftens storlek avviker fran de
principer for tomtoverlatelse som godkants av kommunstyrelsen.
Reserveringsavgiften betalas genast efter reserveringsbeslutet och den
gottgors i kbpesumman. Reserveringsavgiften returneras om
reserveringsbeslutet inte vinner laga kraft eller om detaljplanen inte
godkanns fore 31.12.2022 férutsatt att inget annat 6verenskommits med
kdparen.

6. Kdpebrevet ska undertecknas genast da tomterna kan bebyggas.
Tidpunkten for dverlatelsen preciseras i takt med att projektet framskrider.

7. | kbpebrevet antecknas en byggnadsskyldighet pa 5 ar som avviker fran
de principer for tomtoverlatelse som godkants av kommunstyrelsen med
hanvisning till projektens sardrag.

8. Om det annu finns lediga tomter efter det forsta anstkningsskedet,
laggs de ut till allman férsaljning och kan sékas med en fritt formulerad
ansokan i enlighet med punkt 1 utan en separat ansdkningstid. Tomterna
kan Overlatas pa basis av anstkan om projektet visar sig vara realistiskt att
genomfora och i 6vrigt lampar sig fér omradet. Tomterna reserveras for
projekt som varnar om byggnadstraditionen tills det har gatt 1 ar fran det
att tomterna var tillgangliga for kop. Efter detta kan aven andra projekt an
projekt som varnar om byggnadstraditionen genomféras pa omradet dock
sa att projekten lampar sig for omradets 6vriga miljo och genomfors i
enlighet med detaljplanen och byggsattsanvisningarna. | detta fall iakttas
de principer for tomtoverlatelse som godkandes av kommunstyrelsen
26.11.2019.

9. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomtforsaljningen, de
noggrannare forsaljningsprinciperna och forsaljningens tidtabell.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

10. Tomtchefen befullmaktigas att fatta beslut om reserveringen och
forsaljningen av tomterna enligt ovan ndmnda principer.

11. Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda och
underteckna kopebreven enligt dessa villkor.

Beslut om dverlatelse av andra tomter i omradet an egnahemstomter fattas
separat.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



