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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Aika / Tid 29.11.2021 klo 16:30 - 21:50

Paikka / Plats Juhlatalo 1.krs Brander Sali; Vanha vesitorninmaki 1, 04130 Sipoo /
Festsalen 1. van. Brander-salen
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Osalllistujat / Deltagare
Nimi / Namn

Lasna/ Lindqvist Kaj

Narv.
Manninen-Ollberg
Marja
Lastuvuori Jenni
Hanninen Tommi
Skogster Antti
Tarvainen Ritva
Réman Micaela
Juselius Carola
Sundbéack Tom
Virtanen Tapio
Mattila Marketta

Muu/
Ovriga

Oksanen Ari

Lindroos Kicka

Sillanpaa llkka

Harkimo Roy

Grannas Mikael
Bjorksten Jenni

Eriksson Ethel
Kivilevo Pekka
Kokko Leena
Myllyvirta llari
Pietinen Jukka
Rosenstrom Jan
Siren Pirjo
Lyytinen Jarkko
Kaski Suvi
Rouhiainen Anna-
Leena

Pekkila Lauri
Immonen Olli

Sipoon kunta / Sibbo kommun

Klo. / KI.

16:30 - 21:50

16:30 - 21:50

16:30 - 21:50
16:30 - 21:50
16:30 - 21:50
16:30 - 21:50
16:30 - 21:50
16:30 - 21:50
16:30 - 21:50
16:30 - 21:50
16:30 - 21:50

16:30 - 21:50

16:30 - 21:50

16:30 - 21:50

16:30 - 21:50

16:30 - 21:50

16:30 - 21:50

16:30 - 21:50
16:30 - 20:13
16:30 - 21:50
16:30 - 21:50
16:42 - 21:50
16:30 - 21:50
16:30 - 21:50
16:30 - 20:45
16:30 - 20:45
16:30 - 20:40

16:30 - 17:20
16:30 - 17:20

Poytakirja / Protokoll

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande
| varapj./I viceordf.

Il varapj/ll viceordf.
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem

valtuuston pj./fullmaktiges
ordf.

valtuuston |
varapj./fullmaktiges |
viceordf.

valtuuston |l
varapj./fullmaktiges Il
viceordf.

valtuuston lll
varapj./fullmaktiges Il
viceordf.

kunnanjohtaja’kommundirek

tor

poytakirjanpitaja/protokollfér

are
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig

asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
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Lisatiedot /
Tillaggsinformation

etana / pa distans
§ 364-371

etana / pa distans
etana / pa distans, § 367-387
etana / pa distans
etana / pa distans
etana / pa distans, § 364-377
etana / pa distans, § 364-377
etana / pa distans, § 364-376

§ 364-367
§ 364-367

Allekirjoitukset
Underskrift
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Kaj Lindqvist Jenni Bjorksten
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare

Kasitellyt asiat

Arenden
§ 364 - 387

Poytakirja sahkodisesti

tarkastettu

Protokollet elektroniskt

justerat
Antti Skogster Tom Sundback
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
protokolljusterare protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
7.12.2021 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 7.12.2021.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 364 29.11.2021

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 364

Paatds / Beslut Kunnanhallituksen puheenjohtaja toimitti nimenhuudon.
Todettiin, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatdsvaltainen.
Kommunstyrelsens ordférande férrattade namnupprop.

Konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 365 29.11.2021
Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 365

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Antti Skogster ja Tom Sundback.

Till protokolljusterare valdes Antti Skogster och Tom Sundbéack.
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 366 29.11.2021

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 366

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi esityslistan tdydennettyna seuraavalla lisalistalla
julkaistulla asialla:
Aloite kouluvakivallan estamiseksi - Heikki Vestman ym.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragningslistan kompletterad
med foljande arende som publicerats pa tillaggslistan:

Motion om att férhindra skolvald - Heikki Vestman och samlingspartiets
fullmaktigegrupp
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 367 29.11.2021
Selvitys kunnan taloudellisesta tilanteesta sote-uudistuksen jalkeen / Utredning om
kommunens ekonomiska position efter social- och halsovardsreformen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 367
1346/02.02.02/2021
Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / férvaltningschef Jenni Bjorksten,

jenni.bjorksten(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on yhteisty6ssa Inspiran kanssa kartoittanut kunnan
taloudellista tilannetta sote-uudistuksen jalkeen.

Inspiran edustajat esittelevat selvityksen tuloksia kunnanhallituksen
kokouksessa.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus merkitsee asian tiedoksi.
Kommunstyrelsen antecknar arendet for kdnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Kunnanhallitus merkitsi asian tiedoksi.

Kommunstyrelsen antecknade arendet for kannedom.
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 312 11.10.2021
Valtuusto § 136 15.11.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 368 29.11.2021

Vuoden 2022 talousarvio ja vuosien 2022 - 2024 taloussuunnitelma / Budget for ar 2022 och

ekonomiplan for aren 2022-2024

Kunnanhallitus 11.10.2021 § 312

Valmistelija: talousjohtaja Pekka Kivilevo, pekka.kivilevo(at)sipoo.fi

Kunnanjohtajan esitys vuoden 2022 talousarvioksi ja vuosien 2022 - 2024

taloussuunnitelmaksi on liitteena 1.

Kunnanjohtajan talousarvioesityksen mukainen tilikauden tulos on 0,9 milj.
euroa ja tilikauden ylijagama 2,1 milj. euroa vuonna 2022. Kunnan talous on

tuloslaskelman mukaisesti tasapainossa vuonna 2022.

Kunnan nettomenot (toimintakate) kasvavat 4 prosenttia verrattuna vuoden
2021 talousarvioon, mutta vain 1 prosenttia verrattuna vuoden 2021

ennusteeseen.

Vuosi 2022 on viimeinen vuosi, jolloin sosiaali- ja terveydenhuollon menot

ovat kunnan talousarviossa. Sote-uudistuksessa ne ja myo6s

pelastustoimen menot ja tulot siirtyvat Ita-Uudenmaan hyvinvointialueelle
1.1.2023 alkaen. Sote-uudistusta koskevat valtion laskelmat ovat viela
keskeneraisia, ja ndin ollen suunnitelmavuosien arviot ovat tassa
vaiheessa lahinna suuntaa antavia. Nayttaisi kuitenkin silta, ettd kunnan

talous heikkenee vuonna 2024.

Sosiaali- ja terveysosaston vuoden 2022 kustannuksia on vahennetty noin
1, 5 milj. euroa poistamalla sisaisistad vuokrista padomavuokran osuus.
Vastaavalla summalla kunnanhallituksen alaisen toiminnan tulot

vahenevat.

Ruokapalvelut-tulosyksikkd on siirretty sosiaali- ja terveysosastolta

kunnanhallituksen alaiseksi yksikoksi.

ICT:n sisdiset menot ja tulot on kuntatieto-ohjelmaan liittyen siirretty
vyorytyseriin (kustannuslaskennallisiin eriin) toimintakatteen ulkopuolelle.
Tarkoitus on, etta ICT:n lisdksi koko talous- ja hallintokeskuksen menot

vyOrytetdan syksyn aikana kustannuksiksi muille osastoille.

Investoinnit (kunta ja Sipoon Vesi) pysyvat vuosina 2022-2024 edelleen
melko korkealla tasolla, 23,4 — 25,2 milj. euroa, mika kasvattaa kunnan

lainamaaraa.

Uusia lainoja nostetaan rahoituslaskelman mukaan 86,7 milj. euroa
vuosina 2022 — 2024, mutta samanaikaisesti vanhoja lainoja lyhennetaan

44,3 milj. euroa.

Kunnan lainamaara nousee rahoituslaskelman mukaan noin 177 mil].

euroon vuoden 2024 loppuun mennessa.
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Poytékirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 312 11.10.2021

Valtuusto § 136 15.11.2021

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 368 29.11.2021

Esittelija Kunnanjohtaja Grannas Mikael

Ehdotus Kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettd vuoden 2022 talousarvio ja vuosien
2022 - 2024 taloussuunnitelma hyvaksytaan liitteen 1 mukaisena.
Talousjohtaja valtuutetaan tekemaan teknisia korjauksia liitteeseen.

Kasittely Tommi Hanninen ehdotti, ettd sivun 52 toisen kappaleen kolmannesta

virkkeesta poistetaan sanat "resurssien mukaan”. Lisaksi keskeisten
muutosten 5. kohdan ensimmaisesta virkkeesta poistetaan "mutta
mahdollinen kylien asemakaavoitus edellyttaa lisahenkiléresurssia”. Antti
Skogster kannatti Tommi Hannisen ehdotusta.

Marketta Mattila ehdotti, ettd sivulla 66 lisdtaan budjetointiin suuhygienisti
kuudeksi kuukaudeksi. Ehdotus ei saanut kannatusta, joten se raukesi.

Tom Sundback ehdotti, ettd sivun 80 tunnuslukutaulukossa esitettyja
liikkunta-avustuksia lisatdan 13 euroon/asukas vuodelle 2022. Tommi
Hanninen kannatti Tom Sundbackin ehdotusta.

Micaela Roman ehdotti, ettd sivun 120 Soderkulla skolaa koskevan kohdan
viimeisen kappaleen ensimmainen virke muutetaan muotoon "Sdderkulla
skola jatkaa toimintaansa Miilin kiinteistdssa, kunnes oma koulurakennus
on valmis.” Samalla loput kappaleesta poistetaan. Antti Skogster kannatti
Micaela Rémanin ehdotusta.

Micaela Roman ehdotti, etta sivulla 119 uudelleeninvestointeihin lisataan
300 000 euroa Soderkulla skolan investointiin vuodelle 2024. Antti
Skogster kannatti Micaela Rémanin ehdotusta.

Antti Skogster ehdotti, ettd sivun 121 Peruskorjausinvestoinnit-taulukossa
Martinkylan koulua koskeva rivi muutetaan muotoon "Martinkylan koulun
korjaus”. Lisaksi vastaava otsikko sivulla 124 muutetaan samaan muotoon.
Kyseisen kohdan ensimmainen virke muutetaan muotoon "Vuodelle 2022
varattu 50 000 euroa selvitystydhon tulevasta korjaustarpeesta.” Toinen
virke poistetaan. Marketta Mattila kannatti Antti Skogsterin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty viisi
kannatettua vastaehdotusta, minka vuoksi oli 8anestettava. Han totesi, etta
kukin vastaehdotus asetetaan vastakkain esittelijan ehdotuksen kanssa ja
ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya: aanestys nimenhuudolla, jossa
esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat "jaa" ja vastaehdotusta
kannattavat aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys 1:

Esittelijan ehdotus "jaa" - 2 aanta: Marketta Mattila ja Tapio Virtanen
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 312 11.10.2021
Valtuusto § 136 15.11.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 368 29.11.2021

Tommi Hannisen sivua 52 koskeva vastaehdotus "ei" - 9 4anta: Tommi
Hanninen, Carola Juselius, Jenni Lastuvuori, Marja Mannlnen -Ollberg,
Micaela Réman, Antti Skogster, Tom Sundback, Ritva Tarvainen ja Kaj
Lindqvist

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus hyvaksyi Tommi Hannisen sivua
52 koskevan vastaehdotuksen aanin 2-9.

Aznestys 2:

Esittelijan ehdotus "jaa" - 0 danta

Tom Sundbackin sivua 80 koskeva vastaehdotus "ei" - 10 danta: Tommi
Hanninen, Carola Juselius, Jenni Lastuvuori, Marja Mannlnen -Ollberg,
Marketta Mattila, Micaela Réman, Antti Skogster, Tom Sundback, Tapio
Virtanen ja Kaj Lindqvist

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus hyvaksyi Tom Sundbackin sivua
80 koskevan vastaehdotuksen &anin 0-10.

Aznestys 3:

Esittelijan ehdotus "jaa" - 3 aanta: Jenni Lastuvuori, Marketta Mattila ja
Tapio Virtanen

Micaela Rémanin sivua 120 koskeva vastaehdotus "ei" - 8 danta: Tommi
Hanninen, Carola Juselius, Marja Manninen-Ollberg, Mlcaela Réman, Antti
Skogster, Tom Sundback, Ritva Tarvainen ja Kaj Lindqvist

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus hyvaksyi Micaela Rémanin sivua
120 koskevan vastaehdotuksen &anin 3-8.

Aanestys 4:

Esittelijan ehdotus "jaa" - 3 a4anta: Jenni Lastuvuori, Marketta Mattila ja
Tapio Virtanen

Micaela R6manin sivua 119 koskeva vastaehdotus "ei" - 8 aanta: Tommi
Hanninen, Carola Juselius, Marja Manninen-Ollberg, Mlcaela Roéman, Antti
Skogster, Tom Sundback, Ritva Tarvainen ja Kaj Lindqvist

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus hyvaksyi Micaela R6manin sivua
119 koskevan vastaehdotuksen aanin 3-8.

Aznestys 5:

Esittelijan ehdotus "jaa" - 6 aanta: Tommi Hanninen, Carola Juselius, Jenni
Lastuvuori, Ritva Tarvainen, Tapio Virtanen ja Kaj Lindqvist
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Poytékirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 312 11.10.2021
Valtuusto § 136 15.11.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 368 29.11.2021

Paatos / Beslut

Antti Skogsterin sivuja 121 ja 124 koskeva vastaehdotus "ei" - 5 4anta:
Marja Manninen-Ollberg, Marketta Mattila, Micaela Rdman, Antti Skogster
ja Tom Sundback

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen
aanin 6-5.

Lisdksi kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan esittamia teknisia korjauksia.

Kunnanhallitus esitti valtuustolle, ettd vuoden 2022 talousarvio ja vuosien
2022 - 2024 taloussuunnitelma hyvaksytaan liitteen 1 mukaisena.

Talousjohtaja valtuutettiin tekemaan teknisia korjauksia liitteeseen.

Valtuusto 15.11.2021 § 136

Kunnanhallituksen ehdotus

Kasittely

Paatos

Valtuusto hyvaksyy vuoden 2022 talousarvion ja vuosien 2022-2024
taloussuunnitelman liitteen 1 mukaisena.

Talousjohtaja valtuutetaan tekemaan teknisia korjauksia liitteeseen.

Puheenjohtaja ehdotti, etta talousarviota ja taloussuunnitelmaa koskevat
muutosehdotukset esitetdan lahtokohtaisesti tdssa lahetekeskustelussa.
Kunnanhallitus ottaa mydhemmin kantaa kannatettuihin ehdotuksiin, jonka
jalkeen talousarvio ja taloussuunnitelma tulevat valtuuston lopullisesti
hyvaksyttaviksi.

Valtuusto hyvaksyi puheenjohtajan ehdotuksen.

Lahetekeskustelussa esitetyt kannatetut ehdotukset ovat liitteena 3.
Valtuusto paatti yksimielisesti jattaa poydalle vuoden 2022 talousarvion ja
vuosien 2022-2024 taloussuunnitelman. Kannatetut muutosehdotukset

toimitettiin kunnanhallitukselle valmisteltaviksi. Valtuusto jatkaa
talousarvion ja taloussuunnitelman kasittelya 13.12.2021.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 368

849/02.02.00/2021
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 312 11.10.2021
Valtuusto § 136 15.11.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 368 29.11.2021

Valtuusto kasitteli 15.11.2021 l1ahetekeskusteluna vuoden 2022
talousarvion ja vuosien 2022-2024 taloussuunnitelman. Valtuusto jatti
asian poydalle ja toimitti kannatetut muutosehdotukset kunnanhallitukselle
valmisteltavaksi.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus kasittelee valtuuston lahetekeskustelussa 15.11.2021
jatetyt kannatetut ehdotukset ja esittaa, etta valtuusto hyvaksyy, etta
vuoden 2022 talousarvioon ja vuosien 2022-2024 taloussuunnitelmaan
tehdaan muutoksia liitteen 3 mukaisesti.

Kommunstyrelsen behandlar de férslag som lamnades och understdddes i
samband med fullmaktiges remissdebatt 15.11.2021 och foreslar att
fullmaktige godkanner att andringar gors i budgeten for ar 2022 och
ekonomiplanen foér aren 2022-2024 enligt bilaga 3.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Kunnanhallitus kasitteli valtuuston lahetekeskustelussa 15.11.2021 jatetyt
kannatetut ehdotukset ja esitti, etta valtuusto hyvaksyy, ettd vuoden 2022
talousarvioon ja vuosien 2022-2024 taloussuunnitelmaan tehdaan
muutoksia liitteen 3 mukaisesti.

Kommunstyrelsen behandlade de forslag som lamnades och understdddes
i samband med fullmaktiges remissdebatt 15.11.2021 och féreslog att
fullmaktige godkanner att andringar gors i budgeten for ar 2022 och
ekonomiplanen foér aren 2022-2024 enligt bilaga 3.

Liitteet
Liite Bilaga 01 - Vuoden 2022 talousarvio ja vuosien 2022 - 2024 taloussuunnitelma
(kunnanhallituksen ehdotus)
Liite Bilaga 02 - Ryhmapuheenvuorot 15.11.2021
Liite Bilaga 3 - Luettelo kannatetuista ehdotuksista - Sammanstallning av understdédda forslag
15.11.2021
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Poytékirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 369 29.11.2021

Vuoden 2021 talousarvion muutokset / Andringar i budgeten fér ar 2021

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 369

849/02.02.00/2021

Valmistelija / Beredare: talousjohtaja / ekonomidirektér Pekka Kivilevo,
pekka.kivilevo(at)sipoo.fi

KAYTTOTALOUSOSA
Sosiaali- ja terveysosasto

Sosiaali- ja terveysosaston toimintakatteen ennustetaan ylittyvan noin 4,5
milj. euroa, ennusteeseen sisaltyy sekd oma toiminta etta
erikoissairaanhoito.

Ylitykset aiheutuvat padasiassa koronaepidemian tuomista valittdémista
lisdkustannuksista, joita ennustetaan syntyvan noin 3,5 milj. e, ja joihin
talousarviossa ei ole varauduttu seka erikoissairaanhoidosta, johon tassa
vaiheessa ennustetaan ylitysta noin 1 milj. e.

Tassa yhteydessa on myos hyva huomioida, etta talousarvioon
erikoissairaanhoitoa varten varattiin 0,7 milj. e vahemman kuin mita Hus
kunnalle palvelusuunnitelmassaan vuodelle 2021 ehdotti.

Erikoissairaanhoidon osalta on myds syyta muistaa, etta lopulliset
kustannukset maaraytyvat kuntalaisille annettujen hoitojen aiheuttamista
kustannuksista etukateen vahvistetun hinnaston mukaisesti ja lopulliset
kustannukset selvidvat tammikuussa 2022.

Mikali erikoissairaanhoidon kulut pysyvat myds loppuvuodesta alkuvuoden
korkealla tasolla, voi ylitys olla jopa 2 milj. e. jolloin osaston kokonaisylitys
on pahimmillaan runsaat 5 milj. e.

Valtio tulee vuonna 2021 korvaamaan kunnille ja sairaanhoitopiireille
koronaepidemian hoidosta aiheutuneita mm. testaus-, jaljitys- ja
rokotuskustannuksia. Mitka kaikki kustannukset korvataan, on viela auki.
Nama korvaukset tulevat toivottavasti tasapainottamaan merkittavan osan
naista ennustettavista ylityksista, nama korona-avustukset eivat sisally
ennusteeseen.

Sosiaali- ja terveysvaliokunta paattaa esittda kunnanhallitukselle ja
edelleen valtuustolle, etta

- sosiaali- ja terveysvaliokunnan vuoden 2021 talousarviota tarkistetaan
4,5 milj. euroa, naista kustannuksista arvioidaan saatavan
koronakorvauksina noin 3,5 milj. e.

INVESTOINTIOSA
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Investointiosan sitovuutena valtuustoon nahden on investointimenojen ja -
tulojen valinen erotus investointityypeittain, joita ovat laajennusinvestoinnit
infra, laajennusinvestoinnit rakennukset, uudelleeninvestoinnit,
peruskorjausinvestoinnit ja muut investoinnit.

Tekniikka- ja Ymparistdosaston investointeihin on budjetoitu 18,975 mil;.
euroa. Toisen osavuosikatsauksen ennustetta on tarkennettu ja ennuste
talouskauden loppuun mennessa on, etta investointien maararaha alittuu
ainakin 1,1 milj. euroa.

Tekninen valiokunta esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
ettd investointityyppien maararahoja muutetaan siten, etta
investointityyppien uudet maararahat ovat:

Esittelija / Foredragande

Bruttoinvestoinnit TA 21 TA21 ehdotus
Laajennusinvestoinnit, kaava-alueet -5 900 000 - 4 400 000
Laajennusinvestoinnit, rakennukset -1 670 000 -1770000
Uudelleen investoinnit -1 400 000 - 1400 000
Peruskorjausinvestoinnit -9 400 000 -9 600 000
Muut investoinnit -605 000 - 705 000
Bruttoinvestoinnit yhteensa (eur) -18 975 000 - 17 875 000
Bruttoinvesteringar BG 21 BG21 forslag
Utvidgningsinvesteringar, infrastruktur -5 900 000 -4 400 000
Utvidgningsinvesteringar, byggnader -1 670 000 -1 770 000
ﬁ\terinvestringar -1 400 000 - 1400 000
Saneringsinvesteringar -9 400 000 -9 600 000
Ovriga investeringar -605 000 - 705 000
Totalt bruttoinvesteringar (eur) -18 975 000 -17 875 000

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kunnanhallitus esittaa, etta valtuusto hyvaksyy seuraavat muutokset
vuoden 2021 talousarvioon:

Kayttétalousosa/Sosiaali- ja terveysosasto
- 4,5 milj. euroa koronaepidemian ja erikoissairaanhoidon kustannuksiin.

Investointiosa
- Investointityyppien uusiksi maararahoiksi
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Bruttoinvestoinnit TA 21 TA21 ehdotus
Laajennusinvestoinnit, kaava-alueet -5 900 000 - 4 400 000
Laajennusinvestoinnit, rakennukset -1 670 000 -1770000
Uudelleen investoinnit -1 400 000 - 1400 000
Peruskorjausinvestoinnit -9 400 000 -9 600000
Muut investoinnit -605 000 - 705 000
Bruttoinvestoinnit yhteensa (eur) -18 975 000 - 17 875 000

Kayttétalousosan lisamaararahatarpeet katetaan valtionavustuksilla ja

verotulojen kasvulla.

Kommunstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner féljande andringar i

budgeten for ar 2021:

Driftekonomidelen/Social- och halsovardsavdelningen
- 4,5 milj. euro fér kostnader i anslutning till coronaepidemin och

specialsjukvard.

Investeringsdelen

- Nya anslag for investeringstyperna

Bruttoinvesteringar BG 21 BG21 forslag
Utvidgningsinvesteringar, infrastruktur -5 900 000 -4 400 000
Utvidgningsinvesteringar, byggnader -1670 000 - 1770000
Aterinvestringar -1 400 000 - 1400 000
Saneringsinvesteringar -9 400 000 -9600 000
Ovriga investeringar -605 000 - 705 000
Totalt bruttoinvesteringar (eur) -18 975 000 -17 875 000

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Behoven av tillaggsanslag i driftekonomidelen tadcks med statsandelar och

Okning av skatteinkomster.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 370 29.11.2021

Pitkaaikaisen talousarviolainan nostaminen / Att lyfta ett langfristigt budgetlan

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 370

1350/02.05.04/2021

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: talousjohtaja / ekonomidirektér Pekka Kivilevo,
pekka.kivilevo(at)sipoo.fi

Kuluvan vuoden talousarvion rahoituslaskelman mukaan uuden
pitkaaikaisen lainan tarve on 32,9 milj. euroa. Rahoitustarvetta on viime
vuoden ja kuluvan vuoden aikana katettu paaosin kuntatodistuksilla
hankitulla lyhytaikaisella rahoituksella. Lyhtyaikaisen rahoituksen korot
ovat olleet paasaantodisesti negatiivisia. Lyhytaikaista luottoa on kaytetty
investointien rahoituksen lisdksi myds kunnan maksuvalmiuden
ylldpitdmiseen. Rahalaitosten kanssa tehdyilld kuntatodistusohjelmilla
kunnan on mahdollista nostaa maksimissaan 60 milj. euroa lyhytaikaista
luottoa. On kuitenkin jarkevaa, ettd osa kunnan lainakannasta on koko ajan
sidottu pitkdaikaiseen korkoon, varsinkin kun myds pitkaaikaiset korot ovat
hyvin alhaisella tasolla.

Nyt nostettavalla lainalla on tarkoitus kattaa rahoituslaskelman osoittamaa
rahoitustarvetta. Pitkaaikaiseen korkoon sidotun lainakannan osuus
kasvaa, mutta samalla lainakannan keskikorko hieman nousee.

16.11.2021 lahetetylla tarjouspyynnoélla pyydettiin viideltd pankilta tarjousta
30 milj. euron pitkaan viitekorkoon (30/360) sidotusta lainasta. Pitkan
viitekoron tuli tarjouspyynnén mukaan pysya samana koko laina-ajan.

Tarjoukset saatiin kaikilta viidelta seuraavilla koroilla:

- Aktia Pankki (0,77 %)

- Danske Bank (0,1977 %)
- Kuntarahoitus (0,21 %)

- Nordea Bank (0,47 %)

- OP Ita-Uusimaa (0,90 %).

Edella mainitut korot ovat pyyntdajankohdan indikaatioita. Luoton korko
vahvistetaan kaksi Target-pankkipaivaa ennen luoton nostamista.

Edullisimman tarjouksen jatti Danske Bank Oyj, jonka tarjouksen kiintea
korko on 0,1977 % koko laina-ajan.

Lainasta nostetaan 16,45 milj. euroa joulukuussa 2021 ja 13,55 milj. euroa
tammikuussa 2022.

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa ottaa Kuntarahoitus Oyj:Ita 30 000 000 euron
kiintedan korkoon (0,21 %) sidotun 10 vuoden tasalyhenteisen lainan.
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Kommunstyrelsen beslutar lyfta ett annuitetslan pa 30 000 000 euro for 10
ar bundet till en fast ranta (0,21 %) av Kuntarahoitus Oyj.

Kasittely / Behandling Esittelija muutti ehdotustaan siten, etta kunnanhallitus paattaa ottaa
Danske Bank Oyj:lta 30 000 000 euron kiinteaan korkoon (0,1977 %)
sidotun 10 vuoden tasalyhenteisen lainan. Perusteluteksti muutetaan
vastaamaan muutettua ehdotusta.

Foredraganden andrade sitt forslag sa att kommunstyrelsen beslutar lyfta
ett annuitetslan pa 30 000 000 euro for 10 ar bundet till en fast ranta
(0,1977 %) av Danske Bank Oyj. Féredragningstexten &ndras att motsvara
det andrade forslaget.

Paatds / Beslut Kunnanhallitus paéatti ottaa Danske Bank Oyj:Itd 30 000 000 euron
kiintedan korkoon (0,1977 %) sidotun 10 vuoden tasalyhenteisen lainan.

Kommunstyrelsen beslutade lyfta ett annuitetslan pa 30 000 000 euro for
10 ar bundet till en fast ranta (0,1977 %) av Danske Bank Oyj.
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Maankayttdjaosto / § 35 14.04.2021
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 135 27.04.2021
Maankayttojaosto / § 68 14.10.2021
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 319 25.10.2021
Maankayttojaosto / § 86 17.11.2021
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 371 29.11.2021

RA7 Norrkullalandet, ranta-asemakaavan muutos / RA7 Norrkullalandet, &ndring av

stranddetaljplan

MAAJAQCS § 12

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 12.2.2020
Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd/planlaggningschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Kaavamuutosalue sijaitsee saaristossa Norrkullalandetilla
noin 3 km Kalkkirannasta lounaaseen. Alue on 25,5 ha. Saareen on
ymparivuotinen yhteysalusliikenne Kalkkirannasta ja Gumbostrandista.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on kehittda matkailu- ja virkistyskaytt6a
saarella. Ranta-asemakaavan alueella on kunnan omistama retkeily- ja
ulkoilualue. Sen eteldosa on vuokrattu sipoolaiselle
saaristomatkailuyritykselle. Se on rakentanut alueelle

vuokramdkkeja, suuren kokousrakennuksen ja rantasaunan, jonka
kesakahvila palvelee koko virkistysalueen kavijoita. Yritys hakee
mahdollisuutta kehittdd toimintaansa kunnan alueelle kaavoitettavilla
uusilla rakennuksilla seka saaren sisdosaan kiinteistdyhtiéon maille
rakennettavilla vuokramdkeilla.

Kunnan hallinnassa olevalla ja kuntalaisten suosimalla retkeilyalueella
kehitysmahdollisuuksia lisaa kaavassa esitetyt rakennusalat venesataman
huoltorakennusta ja leirikoulurakennusta varten. Kaava-alueella on myds
viisi vanhaa sisdmaan lomaasuntotonttia. Niiden yhteyteen halutaan lisata
uusia tontteja.

Asemakaavamuutos koskee osia Kiinteistdista 753-426-1-145 (Sipoon
kunnan omistuksessa) ja -1-188 (matkailuyrityksen omistuksessa) seka
kokonaan kiinteistéja -1-189, -1-190, -1-191, -1-192, -1-193, -1-194 ja -1-
195 (yksityisessa omistuksessa).

Asemakaava-alueella on nykyisin retkeily- ja virkistysalue,

lahivirkistysalue, kaksi venevalkamaa, kaksi sisamaan loma-asuntokorttelia
seka pieni osa saaren suojelualueesta ja maa- ja metsatalousalueesta,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Asemakaavamuutoksella muodostetaan matkailua palveleva korttelialue
39 seka laajennetaan sisasaaren loma-asuntokorttelien aluetta.

Kaavamuutos on kdynnistetty maanomistajien toimesta.
Kaavaty® kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nahtaville 29.5.2019. Kaavaty6 on luonnosvaiheessa.

Liitteet / Bilagor
Liite/Bilaga 1/ 12.§ MAAJAOS: Kaavaluonnos 1:2000
Liite/Bilaga 2/ 12.§ MAAJAOS: Kaavaluonnoksen selostus
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Liite/Bilaga 3/ 12.§ MAAJAOS: Selostuksen liitteet

Kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttojaosto paattaa asettaa ranta-asemakaavaluonnoksen ja muun
valmisteluaineiston nahtaville maankaytté- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarpeelliset lausunnot.

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar I1dgga fram stranddetaljplanutkastet
och det évriga beredningsmaterialet i enlighet med 62 § i
markanvandnings- och bygglagen och 30 § i markanvandnings- och
byggférordningen samt begara nédvandiga utlatanden.

Paatos
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen seuraavalla
muutoksella:
e VR-alueelta poistetaan rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
koskien leirikoulurakennusta ja huoltorakennusta

Beslut
Markanvandningssektionen godkande enhalligt beslutet med féljande
andring:
o Att det i VR-omradet avlagsnas den byggnadsratt angiven i
kvadratmeter vaningsyta som galler lagerskolans byggnaden
och servicebyggnaden.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.04.2021 § 35

Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd/planlaggningschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Asemakaavamuutos koskee osaa kiinteistdsta 753-426-1-145, joka on
Sipoon kunnan omistuksessa. Asemakaava-alueella on nykyisin retkeily- ja
virkistysalue ja venevalkama. Asemakaavamuutoksella muodostetaan
osaan muutosaluetta matkailua palveleva korttelialue 45 ja sen rantaan
uusi venevalkama. Kaavamuutoksen tarkoituksena on kehittda matkailu- ja
virkistyskayttéa saarella, jolle on ymparivuotinen yhteysliikenne
mantereelta. Ranta-asemakaavan alueella on kunnan omistama retkeily- ja
ulkoilualue. Sen eteldosa on vuokrattu sipoolaiselle
saaristomatkailuyritykselle. Yritys on rakentanut alueelle vuokramdkkeja,
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Maankayttdjaosto / § 35 14.04.2021
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 135 27.04.2021
Maankayttojaosto / § 68 14.10.2021
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 319 25.10.2021
Maankayttojaosto / § 86 17.11.2021
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

suuren kokousrakennuksen ja rantasaunan, jonka kesakahvila palvelee
koko virkistysalueen kavijoita. Yritys hakee mahdollisuutta kehittaa
toimintaansa kunnan alueelle kaavoitetta villa uusilla rakennuksilla.
Samalla parannetaan virkistysalueen palveluita. Kunnan hallinnassa
olevalla ja kuntalaisten suosimalla retkeilyalueella on sailytetty rakennusala
huoltorakennukselle, jota tarvitaan retkeilyalueen ja venesataman huoltoa
varten.

Ranta-asemakaavan luonnos, paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sekad muu valmisteluaineisto oli nahtavilla 5.3.-
6.4.2020. Lausuntoja kaavaluonnoksesta saatiin 9 kpl ja mielipiteita 2 kpl.

Luonnosvaiheessa kaava-alue oli laajempi ja kasitti myds loma-
asuntokortteleita. Niihin liittyviin hankaliin kysymyksiin ei saatu tyydyttavaa
ratkaisua, joten ne rajattiin pois kaavasta. Myds saadun
viranomaispalautteen vuoksi hanketta on merkittavasti supistettu
mahdollistamaan Iahinna nykyisen matkailutoiminnan.

Ranta-asemakaava muutos on edennyt vaiheeseen, jossa muutos ja
paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan asettaa ehdotuksena
nahtaville.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy vastineet
ehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin, ja ettd RA7
Norrkullalandet, ranta-asemakaavan muutoksen kaavaehdotus asetetaan
maankayttdé- ja rakennuslain 65 §:n ja maankayttd- ja rakennusasetuksen
32 §:n mukaisesti nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen godkanna
bemaotandena till forslagets utlatanden och anmarkningar och lagga fram
RA7 Norrkullalandet, andring av stranddetaljplaneférslag i enlighet med §
65 i markanvandnings- och bygglagen och § 32 i markanvandnigs- och
byggférordningen samt begara ndédvandiga utldtanden angaende
planforslaget.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionens godkande enhalligt foredragandens férslag.



Sipoon kunta / Sibbo kommun

19/2021 22

Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 35 14.04.2021
Markanvandningssektionen
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 27.04.2021 § 135

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektdr Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanhallitus paattéa hyvaksya vastineet ehdotuksesta annettuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin, ja ettd RA7 Norrkullalandet, ranta-
asemakaavan muutoksen kaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n
mukaisesti nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset
lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar godkanna bemdétandena till forslagets
utlatanden och anmarkningar och lagga fram RA7 Norrkullalandet, andring
av stranddetaljplaneférslag i enlighet med § 65 i markanvandnings- och
bygglagen och § 32 i markanvandnings- och byggférordningen samt
begara nédvandiga utldtanden angaende planférslaget.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.10.2021 § 68

Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd/planlaggningschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Asemakaavamuutos koskee osaa kiinteistdsta 753-426-1-145, joka on
Sipoon kunnan omistuksessa. Asemakaava-alueella on nykyisin retkeily- ja
virkistysalue ja venevalkama. Asemakaavamuutoksella muodostetaan
osaan muutosaluetta matkailua palveleva korttelialue 45 ja sen rantaan
uusi venevalkama. Kaavamuutoksen tarkoituksena on kehittda matkailu- ja
virkistyskayttoa saarella, jolle on ymparivuotinen yhteysliikenne
mantereelta. Ranta-asemakaavan alueella on kunnan omistama retkeily- ja
ulkoilualue. Sen eteldosa on vuokrattu sipoolaiselle
saaristomatkailuyritykselle. Yritys on rakentanut alueelle vuokramokkeja,
suuren kokousrakennuksen ja rantasaunan, jonka kesakahvila palvelee
koko virkistysalueen kavijoita. Yritys hakee mahdollisuutta kehittaa
toimintaansa kunnan alueelle kaavoitetta villa uusilla rakennuksilla.
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Samalla parannetaan virkistysalueen palveluita. Kunnan hallinnassa
olevalla ja kuntalaisten suosimalla retkeilyalueella on sailytetty rakennusala
huoltorakennukselle, jota tarvitaan retkeilyalueen ja venesataman huoltoa

varten.

Ranta-asemakaavan ehdotus, paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sekd muu valmisteluaineisto oli nahtavilla 17.6.2021 —
2.8.2021. Lausuntoja ehdotuksesta saatiin 3 kpl ja muistutuksia 1 kpl:

Lausunto 1, ELY-keskus, ehdotusvaiheesta

Poikkeamisesta osayleiskaavasta

ELY-keskus toteaa, ettd kaavamuutosratkaisu poikkeaa hieman kaava-
alueelle Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaavassa esitetysta
ratkaisusta rakentamisen tehokkuuden osalta. Nykyisen virkistysalueen
rm-osasta, jossa on ollut rakennusalat lomamokeille ja saunalle, tulee
rakennetumpi virkistysalue. Alueen paakayttétarkoitus muutetaan
osayleiskaavasta poiketen matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM), jolla yleinen virkistyskayttd on sallittu. Kaava-
selostuksessa tuodaan vahvasti esiin kunnan tahtotila ja painotetaan
alueen tarkeytta yleisen virkistykseen.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaehdotuksessa tulisi noudattaa samaa
periaatetta kuin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa. Koko kaava-
alueen paakayttotarkoitus tulisi osoittaa virkistykseen, ja merkita retkeily- ja
ulkoilualueeksi (VR). Rakentamiseen tarkoitetut osa-alueet ja luo-alueet
merkitdan kuten kaavamuutosehdotuksessa nyt on esitetty (rm, h, sn,
venek). ELY-keskus katsoo liséksi, etta retkeily- ja ulkoilualueen (VR)
kaavamaaraysta tulee selkeyttaa siten, etta koko alue on tarkoitettu
yleiseen virkistykseen. Kaavaehdotus ei siten poikkeaisi voimassa olevan
osayleiskaavan ja ranta-asemakaavan keskeisesta periaatteesta alueen
paakayttotarkoituksen (VR) osalta.

Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Voimassa olevassa maakuntakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu
virkistysalueeksi ja maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.
Maakuntakaavan virkistysalueita koskevan kaavamaarayksen mukaan
alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttdedellytyksien
sailyminen, alueen saavutettavuus, riittdva palvelu- ja varustetaso seka
ymparistéarvot ja osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen
ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella. Merkintaan sisaltyy MRL 33.1 §:n
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mukainen rakentamisrajoitus. Maakuntakaavan MRL 33.1 §:n mukaisen
rakentamisrajoituksen tavoite on lahinna turvata alueen
virkistyskayttomahdollisuuksien sailyminen. ELY-keskuksen kasityksen
mukaan nyt esitetty lisa- ja tdydennysrakentaminen ei todennakdisesti
merkittavasti heikentaisi alueen virkistyskayttomahdollisuuksia. ELY-
keskus katsoo kuitenkin, ettd kaavaehdotus olisi linjassa kunnan
tavoitteiden seka ylemman asteisten kaavojen kanssa, mikali koko ranta-
asemakaava-alueen paakayttotarkoitus osoitetaan virkistykseen ja
ulkoiluun (VR) tassa lausunnossa esitetylla tavalla muutettuna.

Vesihuollosta

ELY-keskus toteaa, etta esitetty vesihuoltoratkaisu on Sipoon
kunnanvesihuollon suunnittelun mukainen (Sipoon vesi 1.2.2021 lausunto).
ELY-keskus katsoo, etta ehto vesijohtoon liittymista ei voida perustella
ymparistonsuojelullisin syin, vaan ehto tulee perustua terveydellisiin

syihin tai siihen, etta kiinteistolla ei ole saatavilla riittavasti hyvalaatuista
vetta. Mikali kiinteistoilla ei ole riittavasti hyvalaatuista vetta, tulisi
liittymisehto vesijohtoon olla kaavamaarayksissa, eikad vain sidoksissa
vesikaymalan rakentamiseen.

Ehdotus vastineeksi:

Asemakaavaehdotuksessa on nyt ohjaavien ylempien kaavojen mukaisesti
muutettu matkailua palvelevan kortteli-alueen (RM) kayttétarkoitus
retkeilyyn ja ulkoiluun (VR). Kaava-alueen lapi kulkee yleinen ulkoilureitti
eika jokamiehen oikeutta rajoiteta. Liséksi kaavaratkaisu mahdollistaa
virkistys-alueen palvelujen lisdamisen ja saavutettavuuden parantamisen.
Vesihuoltoon liittyen vesikdymalaratkaisulta edellytetdan kaavassa
viemariverkkoon liittyminen. Kaavamaarayksiin lisataan vesijohtoverkkoon
liittymisvelvoite mikali kiinteistolla ei ole riittdvasti hyvaa vetta.

Lausunto 2, Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry,
ehdotusvaiheesta:

Kaava-alueen rajaus

Kaava-aluetta on luonnosvaiheen jalkeen pienennetty ja mm.
maakuntakaavan vastaisista rakennuspaikoista on luovuttu. Téma on hyva
ratkaisu, jolla on paasty eroon suurimmasta osasta luonnosvaiheessa
antamassamme lausunnossa esiin nostettuja ongelmia.
Luontoselvityksessa arvokkaiksi todettujen luontokohteiden merkitseminen
luo-merkinndilla ja
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naihin sisaltyvilla selkeilla luonnontilaisuuden turvaavilla kaavamaarayksilla
ansaitsee kiitosta.

Huoltorakennus VR-alueella

VR-alueelle itdosaan on lisatty luonnosvaiheen jalkeen huoltorakennuksen
rakennuspaikka (100 kem2). Keskeinen sijainti on ongelmallinen saaren
luonnonkauniiseen ymparistédn perustuvan virkistyskaytén kannalta.
Parempi ratkaisu olisi sijoittaa huoltorakennus mokkikylan yhteyteen
muiden rakennusten joukkoon, jolloin yleinen virkistysalue sailyttaisi
luonnonmukaisen tunnelmansa.

Mikali huoltorakennuksen rakentaminen VR-alueelle sallitaan, kaava-
maarayksiin on syyta lisata rajoituksia, joilla varmistetaan, etta
huoltorakennus sopeutetaan mahdollisimman hyvin maisemaan ja ettei
tarpeetonta haittaa aiheuteta mydskaan rakennusvaiheessa. Louhinta ym.
voimakkaasti luontoa muuttavat toimenpiteet vaativat kaavaehdotuksen
yleisten maaraysten mukaan maisematyodluvan, mutta luvan kasittelya
helpottaisi jos jo huoltorakennuksen rakennusalaa koskevissa
kaavamaarayksissa rajoitettaisiin luonnon ja maiseman tarpeetonta
muuttamista. Myos puiden kaatamista on syyta rajoittaa rakentamisen
kannalta valttamattémaan minimiin.

Esitys uudeksi luo-alueeksi

Norrkullalandetin kasvanut virkistyskayttd, uimarantojen yllapito ja loma-
kylan rakentaminen ovat vahentaneet alueen luonnontilaisten rantojen
maaraa jo pitkan ajan kuluessa. Esitamme, ettd VR-alueen kahden
suurimman uimarannan valiin, suuren rantakallion etela- ja itdrantaan
lisataan luoaluemerkinta, jolla turvataan sailyneen edustavimman
rantaniityn luonnontila.

Ehdotus vastineeksi:

Huoltorakennuksen rakennusala ja rakennusoikeus 100 kem2 ovat
nykyisessa ranta-asemakaavassa. Vanhan rakennusalan rajaa on
muutettu, koska osa sen alueesta on Metso-aluetta. Rajaa on muutettu
myds lahemmaksi yhdystietd, jolloin on mahdollista rakentaa helposti
saavutettava rakennus. Huoltorakennukseen on mahdollista tehda
retkeilijoita ja veneilijoité palvelevaa tilaa, jos kunnassa siihen nahdaan
tarvetta. Sen rakentamista koskee asemakaavan yleinen maarays, jonka
mukaan sijainnin tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus ja
oleva puusto sailyy. Rakennusten tulee jaada paaosin puuston suojaan.
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Lausunnossanne esitetty uimarantojen valissa oleva rantaniitty on hyva
suojella kulutukselta. Se on lisatty uutena luo-4 alueena, joka on luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla ymparisto tulee
sailyttda luonnontilaisena.

Lausunto 3, Sibbo skadrgards 6forening rf, ehdotusvaiheesta:

Sibbo skargards 6forening rf har inget atta anmarka mot planen da man i
ett tidigare skede (utkastskedet) tillfredstallande har beaktat vart utlatande.

Ehdotus vastineeksi:

Sibbo kommun tackar for utlatandet och antecknar det for kdnnedom.

Muistutus 1:

Paaosa saaren alueesta kuului aikoinaan A. I. Virtasen perikunnalle, joka
rantakaavan laatimisprosessissa 1990-luvulla ja sen vahvistuksen

jalkeenkin yritti useampaan kertaan saada nyt kasiteltdvan kaakkoisrannan
alueelle myytavia rakennusoikeudellisia rantatontteja. Naihin pyrkimyksiin
kunnalla oli systemaattisesti vastustava kanta. Lopputuloksena oli
suojelualueiden muodostaminen rannan edustan pesimaluodoille ja vasta-
rannalle seka kunnan virkistysalueelta suojelualueelle johtavan rannan
rauhoittaminen rakentamiselta ja sen merkitseminen kaavassa siksi
ylempana saareen hyvaksyttyjen viiden rakennuspaikan
I&hivirkistysalueeksi (VL) yhdella yhteisella venevalkamalla (LV). Saaren
pohjoisosaan on samassa rantakaavassa maaritelty myds muita
vastaavalla tavalla ratkaistuja VL-yhteisrantakiinteistdja. On tervetullutta,
ettd aiemmista ehdotuksista poiketen kunta nyt esittdd matkailutoiminnan
kehittamista ja lisdrakentamista yksinomaan kunnan omistamalle alueelle.
Tama ei kuitenkaan poista ongelmaa, joka sisaltyi alkuperaiseen
kaavaluonnokseen sisaltyneiden yksityisten kiinteistdjen alueeseen. Tasta
luvattomasta rakentamisesta jaljempana.

Kunnan alue Norrkullalandetissa on erittdin potentiaalinen kehityskohde ja
palvelee nyt ehdotetussa muodossa hyvin kunnan matkailuelinkeinon
kehittamistavoitteita. On hyva, ettd ehdotukseen on kaava-alueelle nyt
huomioitu myos erilaiset luontoarvot luo-merkinnéilla. Rakennusvalvonnan
haasteeksi jaa valvoa, ettd merkintdja myods kaytannon toteutuksessa
noudatetaan. Nykyinen yrittdja on pyrkinyt aitaamaan omaa
vuokraamaansa aluetta, minka johdosta esitdmme muistutuksena, etta
kaavaan merkitaan nakyviin kaavaselostuksen kohdassa 2.2. (sivu 16)
mainittu toteamus, etta jokamiehenoikeutta ei alueella rajoiteta.
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Kiinnitdmme lisaksi kaupunginhallituksen huomion kaavaselostukseen,
johon juridisena asiakirjana mythemmissa kaavoitushankkeissa saatetaan
referoida. Selostuksessa on nailté osin olennainen virhe, jonka
muistutuksena esitdmme korjattavaksi. Kaavamuutosalue on
maakuntakaavojen yhdistelmassa lahes kokonaan merkitty
virkistysalueeksi ja Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaavassa
kaavamuutosalue onkin paaosin virkistysaluetta, lahivirkistysaluetta, maa-
ja metsatalousaluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistdarvoja
seka venevalkama. Sipoon kunnan oma Saariston ja rannikon
osayleiskaava sai lainvoiman vuonna 2014 ja on siten kuitenkin tuorein
tata kaavatyota lainvoimaisesti ohjaava asiakirja. Sen oleellista sisaltéa on
jostain syysta ohitettu RA7 kaavaselosteessa. Saariston ja rannikon
osayleiskaava maarittelee hyvin tarkasti alueen eri vyéhykkeet. Se myds
antaa selvat ohjeet eri vyohykkeiden rantarakentamiselle. Vastoin kohdissa
3.1.1 ja 3.1.2 esitettya Norrkullalandetin kaakkoisranta on selvasti
osayleiskaavassa maaritelty osaksi ulkosaaristovyodhyketta (3) ja sita
koskee rantarakentamisen osalta kaavaehdotuksen alueelle paaosin 1,0
rakennuspaikkaa juoksukilometria kohti, sen etelapuoleiselle osalle vain
0,5 rakennuspaikkaa. Rannalla on jo 1940-luvulta kaksi yksityista loma-
asuntoa. Kaavaehdotuksen rakentaminen ylittdd huomattavasti
osayleiskaavan osoittaman normitason, mitd kaavaselostuksessa ei ole
lainkaan haluttu tuoda esiin. Kyseessa on kuitenkin kunnan itse omistama
alue, jota kehitetdan yleiseen matkailutarkoitukseen, ja kaavan esittamilla
maisemointimaarayksilla ylitys voitaneen hyvaksya, varsinkin kun kunta nyt
talla ehdotuksella jattaa etelaisemman ranta-alueen voimassa olevan
rantakaavan voimaan eli ei osoita rantarakentamista sille rannan osalle
lainkaan vaan ainoastaan viisi sisdmaan loma-asuntotonttia
yhteisvirkistysalueella.

Esitdmme muistuksena, ettd kaavapaatoksen yhteydessa kaavaselostus
tdydennetaan em. viittauksella Sipoon saariston lainvoimaisen
osayleiskaavan mitoitusosioon. My6s Uudenmaan ELY-keskus on
lausunnossaan 2812/2020 (29.4.2020) todennut tdman puutteen
kaavaehdotuksessa. Mitoitusnormilla on merkitysta siihen, miten kunnan
rakennusvalvonta aikoo ratkaista matkailualueen etelapuolelle
tapahtuneen laittoman voimassa olevan kaavan vastaisen rakentamisen.

Kaava-alueen etelapuolisten loma-asuntojen korttelialueet

Nyt ehdotettuun kaavaan sisaltyi luonnosvaiheessa myds kunnan alueen
etelapuolinen loma-asuntojen korttelialue, jolla oli tarkoitus legitimoida
alueella jo tapahtunut voimassa olevan rantakaavan vastainen
rakentaminen. Alue on nyt jatetty pois kaavaehdotuksesta, mutta ongelma
on jadanyt kunnan hallinnolle valvontatoimenpitein ratkaistavaksi. Sen
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johdosta muistutamme kunnanhallitusta syntyneesta tilanteesta. Voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa on viisi sisdmaan tonttia, joissa
rakennusoikeutta kussakin on 180 k-m?, liséksi rannassa olevalle lahi-
virkistysalueelle saa rakentaa naille yhden yhteisen saunan ja vene-
valkaman. Voisi olettaa, kiinteistdjen nykyiset omistajat varmasti
ymmarsivat, mitd ostivat, jos eivat, niin vield huolestuttavampaa. Rannan
edustan luodot ja sen eteldpuoleinen alue on lainvoimaisessa kaavassa
maaratty Suojelualueeksi (S), jossa kaavamaarayksen mukaan "ei saa
suorittaa toimenpiteita, jotka muuttavat oleellisesti maisemaa tai luonnon-
olosuhteita”. Poukaman rannan rauhoittamiseksi myés em. rakennus-
paikkojen ranta-alue maarattiin yhteiseksi lahivirkistysalueeksi, jolle
sallittiin pohjoiseen nurkkaan vain yksi laituripaikka (venevalkama) ja
yhteinen sauna. Uusien tonttien omistajat ovat rakentaneet jo nyt kaikki
loma-asuntonsa voimassa olevan kaavan ja rakennuslupahakemusten
vastaisesti [ahivirkistysalueelle (VL), yhden jopa kiinni suojelualueen
rajaan. Omistajat ovat myds jo lohkoneet tonttinsa rantaan saakka,
eteldisimman paaosin suojelualueelle. Tontti 753-425-1-195 on
muodostettu suojelualueelle, -1-194 ja -1-191 osin suojelualueelle ja
lahivirkistysalueelle, -1-190 taysin lahivirkistysalueelle ja maaraala -1-188
M601 osin lahivirkistysalueelle.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon 2812/2020 (29.4.2020) mukaan
yhteisrantaisten rakennuspaikkojen kayttoon osoitettua lahivirkistysaluetta
ei voida jakaa. Maanmittaustoimituksissa on muodostettu tontteja
voimassa olevan rantakaavan vastaisesti ja tontit ulottuvat rantaan asti.

Lisaksi rantaan on rakennettu voimassa olevan kaavan vastaisesti ainakin
nelja jareda betonista valettua laituria, kasittdédksemme luvatta. Suojelu-

alueelle aivan rantaan on myos pystytetty useita muitakin rakennelmia.
Raikein rikkomus on, etta etelaisin uusi tontti (753-425-1-195) on
muodostettu Iahes kokonaan suojelualueelle ja rantaan on
kaavamaaraysten vastaisesti rakennettu raskaan laiturin lisaksi
puolikiinteita grilli- ja terassitasoja, pressurakennuksia ja mm.
tynnyrisauna, kun kaava edellyttaa pidattymista toimenpiteista, jotka
muuttavat maisemaa tai luonnonolosuhteita.

Kaikki nama tekemiset ovat kaytannossa jo antaneet vaikutelman
omarantaisista lomatonteista, johon rakentajat lienevat pyrkineenkin. Tasta
on osoituksena mm. myynti-ilmoitus ja mainosjuliste rannassa
rantatontista. Myytavalla alueella sijaitsee rantakaavassa yhteiseksi
merkitty saunapaikka, jota omistajat lehti-ilmoituksissa myyvat jo erillisend
rantaoikeudellisena loma-asuntotonttina.
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Haluamme muistuttaa kunnanhallitusta siita, ettd kaavan vastaisen
rakentamisen ongelma on edelleen Norrkullalandetissa hoitamatta.
Lainvoimainen rantakaava on myds viranomaisia paatdksenteossaan
velvoittava asiakirja. Alkuperaisessa rantakaavassa on Norrkullalandetiin
maaratty muitakin RA-2 korttelialueita, joiden kohdalla on sovellettu sama
periaate, eli rannan ja kortteleiden valiin on jatetty yhteiskayttdon
tarkoitettu lahivirkistysalue (VL) ja venevalkama-alue (LV). Maanomistajien
tasavertainen kohtelu ei voi sallia edes poikkeamapaatoksilla
kaakkoisrannalle omarantaisten tonttien synnyttamista.

Ehdotus vastineeksi:

Kaava-alueen yleinen kayttétarkoitus on muutettu Sipoon saariston ja
rannikon osayleiskaavan mukaisesti VR-merkinnalla retkeily- ja
ulkoilualueeksi. VR-alueilla ei rajoiteta jokamiehen oikeutta.

Kaava-alueen pienentymisen vuoksi se kuuluu kokonaan osayleiskaavan
mukaiseen ulkosaaristovydhykkeeseen ja asia on korjattu selostuksessa.

Kaava-alueella ei kaytetad Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaavan
rantaviivaan perustuvaa mitoitusmallia, silld kaavalla ei muodosteta
omarantaisia eikd omatonttisia rakennuspaikkoja. Kaava-alueella uusi
rakentaminen sijoittuu paaosin puuston suojaan. Rakennukset ovat
yleisesti vuokrattavissa, ja ne eivat vertaudu loma-asuntoihin.

Loma-asuntoihin liittyvdan osaan muistutuksesta ei tdman kaavahankkeen
puitteissa voida tehda korjauksia. Esiin tuodut epakohdat ovat
rakennusvalvonnan tiedossa ja tulevat viimeistaan muistutuksenne kautta
kunnanhallituksellekin tiedoksi.

RA7 Norrkullalandet, ranta-asemakaava muutos on edennyt vaiheeseen,
jossa muutos voidaan hyvaksya.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se paattaa
hyvaksya vastineet RA7 Norrkullalandet, ranta-asemakaavan muutoksesta
annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka esittda asemakaavan
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar godkanna bemdétandena till utldtanden och anmarkningar om
forslaget till RA7 Norrkullalandet, andring av stranddetaljplan och foresla
fullmaktige att den godkanner detaljplanen.
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen
muutamalla tekniselld korjauksella.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag
med nagra tekniska korrigeringar.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 25.10.2021 § 319

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya vastineet RA7 Norrkullalandet, ranta-
asemakaavan muutoksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka
esittda asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.
Kommunstyrelsen beslutar godkanna bemétandena till utldtanden och

anmarkningar om forslaget till RA7 Norrkullalandet, andring av
stranddetaljplan och féresla fullmaktige att den godkanner detaljplanen.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 86

Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd/planlaggningschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

RA7 Norrkullalandet, ranta-asemakaavan ehdotuksen muu kaava-aineisto
muistutuksineen ja lausuntoineen oli kunnan hallituksen kasittelyssa
25.10.2021. Rantakaavan lausunnoista oli jaanyt nelja kpl huomioimatta ja
vastaamatta. Tahan valitettavaan katkokseen oli syyna inhimillinen
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erehdys ja kesalomat. Nuo lausunnot eivat aiheuttaneet muutoksia
muuhun kaava-aineistoon ja ne ovat vastineineen alla.

Lausunto 4, Porvoon ympaéristéterveysjaosto, ehdotusvaiheesta:

Ymparistoterveysjaostolla ei ole asiasta huomautettavaa

Ehdotus vastineeksi:

Sipoon kunta kiittda lausunnosta ja kirjaa sen tiedoksi.

Lausunto 5, Uudenmaan liitto, ehdotusvaiheesta:

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa alueen asemakaavoitusta.
Uudenmaan liitto antaa kuitenkin asemakaavaehdotuksesta lausunnon,
silla liitto on antanut lausunnon myds valmisteluvaiheessa ja alueeseen
kohdistuu maakunnallisia intresseja (virkistys, kulttuuriymparisto).

Asemakaavaehdotusta on sitten valmisteluvaiheen muutettu niin, ettei
asemakaavaratkaisun enaa voi katsoa olevan maakuntakaavan
periaatteiden vastainen. Alueen virkistyskayttoedellytykset sailyvat, silla
asemakaavan salliman rakentamisen maaraa on vahennetty. Kaavaalueen
pohjoisosa on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) ja eteldosa
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolla yleinen
virkistyskayttd on sallittu (RM-1). Naiden lisaksi on osoitettu maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY), venevalkamia
(LV) seka vesialuetta (W). Taydentyvan matkailupalveluiden alueen (RM-1)
tulevan toiminnan luonteesta riippuen alueen kehittdminen saattaa palvella
myo0s yleisen virkistyskayton edellytyksia esimerkiksi parantuvan
palvelutarjonnan my6ta. Virkistyskayttdedellytysten sailymiseen tai
kehittdmiseen liittyen kaavassa on retkeily- ja ulkoilualueen (VR) ja
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen (RM-1) lisdksi osoitettu
myds muita merkintoja (esim. ulkoilureitti, uimapaikkoja, VR-aluetta
palvelevan huoltorakennuksen rakennusala).

Maakuntakaavan virkistysalueeseen liittyvan rakentamisrajoituksen (MRL
338§) tavoite on turvata virkistyskayttémahdollisuuksien sailyminen. Tama
tavoite toteutuu RM-1 -alueen luonteeltaan tdydentavasta rakentamisesta
huolimatta, silla yleinen virkistyskaytto on alueella jatkossakin sallittu ja
yhteydet alueen kautta asemakaava-alueen etelapuoliselle osalle
maakuntakaavan virkistysaluetta sailyvat.

Ehdotus vastineeksi:
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Sipoon kunta Kkiittda lausunnosta ja kirjaa sen tiedoksi.

Lausunto 6, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, ehdotusvaiheesta:

Ranta-asemakaavaa laadittaessa tulee muistaa alueen erityisyys (saari).
Pelastustoiminnalle on erityiset haasteet saariolosuhteissa mm. kohteen
saavutettavuudessa. Venelaitureissa tulisikin olla helposti [ahestyttavissa
ja helpoissa rantautumispaikoissa aina vapaa paikka varattuna
pelastustoimintaa varten (my6s ensihoitoa ajatellen). Lisaksi tulisi alueen
valittdmaan laheisyyteen suunnitella pelastushelikopterille mahdollinen
aukea, turvallinen laskeutumispaikka.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.1.4 mainitaan alueelle tulossa oleva
vesijohto. Vesijohdon rakentamisessa tulee ottaa huomioon
pelastustoiminnan tarvitsema sammutusveden saanti. Sammutusveden
saamiseksi alueelle tulee suunnitella ainakin yksi (mielummin kaksi)
keskeisella paikalla olevaa vesiasemaa vahintdan 110 mm putkella.

Molemmille laitureille tulee asentaa alueen selkea, looginen opastaulu.
Lisaksi alueen kulkureitisto tulee nimeta ja merkita selkeasti ja loogisesti
seka opastauluun etta alueelle.

Ehdotus vastineeksi:

Alueella on helikopterin laskeutumispaikka kalliolla hiekkarantojen valissa.
Se on pelastusviranomaisten tiedossa. Siihen on mm laskeutunut raja-
vartioston helikopteri, mediheli seka yksityisia helikoptereita.

Molemmilla laitureilla on varattu paikka yhteysaluksille ja
pelastusviranomaisille ja paikat on merkitty kieltomerkeilla. Molemmilla
laitureilla on opastustaulut. Niiden uusimisesta ja kulkureittien
nimeamisesta alueen rakentamisen yhteydessa tullaan sopimaan kunnan
kanssa.

Paloposteista ja putkista tullaan sopimaan Sibbe Coop-vesiosuuskunnan
kanssa. Viela ei ole tiedossa kuinka paksut vesijohdot alueelle on mah-

dollista saada.

Lausunto 7, Keravan Energia, ehdotusvaiheesta:

Verkkoliiketoiminta:
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Suunnittelualueen maaston kallioisuudesta johtuen on varsin
todennakdista, ettd mahdollinen sahkonjakeluverkko tullaan toteuttamaan
ilmajohto-ratkaisuna.

Tuotantoliiketoiminta:

Ei lausuttavaa.

Ehdotus vastineeksi:

Sipoon kunta kiittda lausunnosta ja kirjaa sen tiedoksi.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd se paattaa hyvaksya
kasittelematta jaaneiden lausuntojen vastineet RA7 Norrkullalandet, ranta-
asemakaavan muutoksesta ja liittdd ne asemakaavan muuhun aineistoon
seka esittaa asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.
Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen, att den beslutar
godkanna de bemoétanden till utlatandena om RA7 Norrkullalandet, andring
av stranddetaljplanen som forblivit obehandlade och bifogar de till

detaljplanens dvriga material samt féresla fullmaktige att den godkanner
detaljplanen.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 371

468/10.02.03/2021

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya kasittelematta jaaneiden lausuntojen
vastineet RA7 Norrkullalandet, ranta-asemakaavan muutoksesta ja liittaa
ne asemakaavan muuhun aineistoon seka esittda asemakaavan
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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Kommunstyrelsen beslutar godkanna de bemétanden till utlatandena om
RA7 Norrkullalandet, andring av stranddetaljplanen som forblivit
obehandlade och bifogar de till detaljplanens 6vriga material samt féresla
fullmaktige att den godkanner detaljplanen.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - RA7 Norrkullalandet, ranta-asemakaavan muutos, hyvaksymisvaihe, kaavakartta
1:2000
Liite Bilaga 2 - RA7 Norrkullalandet, ranta-asemakaavan muutos, hyvaksymisvaihe,
Asemakaavakartta A4
Liite Bilaga 3 - RA7 Norrkullalandet, ranta-asemakaavan muutos, hyvaksymisvaihe,
asemakaavamaaraykset
Liite Bilaga 4 - RA7 Norrkullalandet, ranta-asemakaavan muutos, hyvaksymisvaihe, havainnekuva
Liite Bilaga 5 - RA7 Norrkullalandet, ranta-asemakaavan muutos, hyvaksymisvaihe, kaavaselostus
Liite Bilaga 6 - RA7 Norrkullalandet, ranta-asemakaavan muutos, hyvaksymisvaihe, selostuksen
litteet
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B17 Majvik 1. Asemakaava, maatalousalueet / B17 Majvik. 1. detaljplan, jordbruksomraden

MAAJAOS § 61

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektion 8.6. 2016
Valmistelija / Beredare: vs. yleiskaavapaallikké / tf. generalplanechef,
Eveliina Harsia, eveliina.harsia (at) sipoo.fi

Kaavan tarkoitus
Asemakaavan tarkoituksena on luoda kaavalliset edellytykset alueen
elinkeinotoiminnan kehittamiselle ja siihen liittyville rakennushankkeille.

Kaava-alue

Suunnittelualue sijaitsee Majvikissa Uuden Porvoontien (mt 170)
etelapuolisella alueella. Alue kasittaa osia kiinteistoista Rno 6:500 seka
RNo 6:608 ja kiinteiston 6:288 kokonaisuudessaan, jotka muodostavat
Majvikin maatilan eteldosan seka Svartvikin puutarhatilan.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 26,5 ha ja koostuu paaosin
maa- ja metsatalousalueesta. Alueella on muutamia asuinrakennuksia
sekd maa- ja puutarhatilan talousrakennuksia.

Sipoon kunnan ja maanomistajien kesken on tehty erilliset sopimukset
asemakaavan laatimisen kaynnistamisesta. Lisaksi tila RNo 6:500 sisaltyy
vuonna 2008 Sipoon kunnan kanssa solmitun hankeyhteistyon
sopimusalueeseen.

Asemakaavaluonnos

Suunnittelualueella sijaitseva biodynaamista viljelya harjoittava Majvikin
maatila on ollut Etela-Majvikin kehittdmisen keskeinen osa vuonna 2008
alkaneessa Ostersundomin yhteisen yleiskaavan suunnittelutydssa.
Maatilan ymparille on maankaytdn suunnittelussa kehitetty uudentyyppista
taajamarakenteen ja maaseudun vuorovaikutusta. Maatilan puitteissa on
kaynnistetty green care -hoivatoimintaa, jota on vuosien 2011-2015 aikana
pilotoitu yhteistydssa Sininauhaliiton ja Sipoon kunnan kanssa.

Majvikin maatilan alueelle on tavoitteena laatia asemakaava, jolla luodaan
vakaa pohja tilan ja sen tukitoimintojen kehittamiselle. Tilan
kehittamistavoitteisiin kuuluu mm. senioriasumisen, ryhmaasumisen ja
lasten paivakodin rakentaminen seka vanhusten ja kehitysvammaisten
paivatoiminnan suunnittelu, eli green care -toiminnan kehittdminen
ymparivuotiseksi. Liiketoiminnan kehittamistavoitteisiin kuuluu lisaksi mm.
kahvilatoiminnan, tilamyymalan ja varastorakennusten laajentaminen seka
ymparivuotisen energiatehokkaan kasvihuoneen rakentaminen.
Asemakaavaan on tarkoitus sisallyttaa 20 kpl tilan talouskeskukseen
liittyvia erillisia omakotitontteja.

Maijvikin tilan eteldpuolella sijaitsevalla Svartvikin tilalla on tavoitteena
kehittda maatilaa seka siihen liittyvia sivuelinkeinoja, maatilamaijoitusta ja
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pienimuotoista talojenvuokraustoimintaa. Asemakaavan tavoitteena on
luoda kaavalliset edellytykset alueen elinkeinotoiminnan kehittamiselle ja
siihen liittyville rakennushankkeille.

Liikenteellisesti asemakaava-alue tukeutuu Mt 170 ja siihen liittyvaan
Majvikintiehen.

Majvikin maatila ja Svartvikin puutarhatila I&hialueineen muodostavat
alueellisen ja toiminnallisen kylayhteisdn, jossa eri-ikaiset ihmiset asuvat,
tydskentelevat, vierailevat ja virkistaytyvat. Monimuotoinen ja monialainen
yrittdminen, rakentaminen, energiantuotanto ja ravinteiden kierratys
perustuvat kestavan kehityksen arvopohjalle.

Suhde muihin kaavoihin

Ymparistdministerion 15.2.2010 vahvistamassa Itd-Uudenmaan
maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla "A/r —
Taajamatoimintojen laajenemisalue”. Sipoon yleiskaava 2025 on voimassa
Svartvikin puutarhatilan alueella. Puutarhatilan alue on yleiskaavassa haja-
asutusaluetta (MTH). Alueella maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen on sallittu. Majvikin alue sisaltyy Ostersundomin yhteiseen
yleiskaavaan, jota Sipoon, Vantaan ja Helsingin kunnat ovat laatineet
vuodesta 2010. Ostersundomin yleiskaavaehdotus oli julkisesti néhtavilla
26.1.-4.3.2015.

Majvikin alueella on yleiskaavan suunnittelua varten jatkettu
rakennuskieltoa vuoteen 2020.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa
Sipoon kunnan ja Majvikin maanomistajaryhman yhteistydna laadittiin
Etela-Majvikin kaavarunko, joka on esitelty tiedoksi Sipoon kunnan
maankayttéjaostolle. Majvikin asemakaavaluonnos on kaavarungon
mukainen.

Kaavan vaihe ja vuorovaikutus

Kaavaty6 on valmisteluvaiheessa. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
jarjestettiin 26.1.2016. Kaava kuulutettiin vireille 24.3. Kaavasta pidettiin
vuorovaikutustilaisuus 12.4.2016 koulutuskeskus Sopukassa.

Ehdotusvaiheessa tehdaan kunnallistekninen selvitys, joka kasittaa mm.
liikenneasiat, kuten liittyman Mt 170, katu- ja liittymasuunnitelmat,
hulevesiselvitykset seka vesihuollon.

Liitteet

Liite 1/61. § MAAJAOS: Asemakaavan selostus

Liite 2/61. § MAAJAOS: Asemakaavaluonnos

Liite 3/61. § MAAJAOS: Asemakaavamerkinnat

Liite 4/61. § MAAJAOS: Havainnekuva asemakaavasta
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MAAJAOS § 43

Liite 5/61. § MAAJAOS: Seurantalomake
Liite 6/61. § MAAJAQOS: Lahtétietoraportti

Vt. kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttdjaosto paattaa asettaa kaavan B17 Majvikin 1. vaiheen
(maatalousalueet) asemakaavaluonnoksen ja muun valmisteluaineiston
nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarpeelliset lausunnot.

Tf. utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram planutkastet for Majvik 1.
(jordbruksomraden), plan B17, och det 6vriga beredningsmaterialet i
enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen och 30 § i
markanvandnings- och byggférordningen samt begara ndédvandiga
utlatanden.

Paatos
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 10.4.2017
Valmistelija / Beredare: yleiskaava-arkkitehti / generalplanearkitekt Eveliina
Harsia, eveliina.harsia (at) sipoo.fi

Kaavaehdotus

Luonnoksen nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaa, -merkintdja ja -
maarayksia on paivitetty saatujen lausuntojen ja tehtyjen selvitysten
perusteella. Merkittdvimmat kaavakarttaan, -merkint6ihin ja -maarayksiin
tehdyt muutokset ovat:

Kaavarajan muutos kaavaalueen eteldosassa ja Uuden Porvoontien
littyman kohdalla

Katualueen rajaus muutettu liikkenneselvityksen mukaiseksi
Tarkistettu MY- ja AE-1 alueen rajauksia

Lisatty autopaikkamaaraykset yleisiin maarayksiin

Lisatty ohjeelliset pysakointialueet kaavakarttaan

Lisatty sallitut myymalapinta-alat

Tarkennettu ja tarkistettu korttelikohtaisia rakennusoikeuksia
Lisatty ohjeellinen hulevesipainanteen sijainti

Tarkistettu ulkoilureitin linjausta

Lisatty yleisiin maarayksiin hulevesimaarayksia



Sipoon kunta / Sibbo kommun

19/2021 38

Poytékirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 136 27.04.2021
Valtuusto §72 14.06.2021
Maankayttojaosto / § 87 17.11.2021
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 372 29.11.2021

Lisatty yleisiin maarayksiin tulva-rajamaarays
Tarkistettu luo-alueita

Tarkistettu ra-1 osa-alueen rajausta

Lisatty AE-2 alueelle ra-2-osa-alueet

Lisatty Majvikin tilakeskusta koskeva suojelumaarays
Lisatty rakennussuojelukohteet kaavakarttaan

Lisatty katujen nimet

Kaava-aineistoa on tadydennetty seuraavilla lisaselvityksilla:
e Rakennetun kulttuuriympariston selvitys
Lepakkokartoitus

Liikenneselvitys

Alueelle on laadittu rakentamistapaohje

Luonnosvaiheessa saatuihin lausuntoihin on kaava-aineistossa esitetty
vastineet (Listan liite 5: Selostuksen liitteet).

Suunnittelutilanne
Kaavatyd on edennyt ehdotusvaiheeseen, jossa alueelle laadittu
asemakaavaehdotus voidaan asettaa nahtaville.

Liitteet / Bilagor

Liite 1/43. § MAAJAOS: Kaavaluonnos 1:2000 ja kaavamaaraykset
Liite 2/43. § MAAJAOS: Kaavaselostus

Liite 3/43. § MAAJAOS: Havainnekuva 1:2000

Liite 4/43. § MAAJAOS: Paivitetty OAS

Liite 5/43. § MAAJAOS: Selostuksen liitteet

Liite 6/43. § MAAJAOS: Uudet selvitykset

Vt. kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttdjaosto paattaa esittdad kunnanhallitukselle, etta B 17 MAJVIK 1.
asemakaava (maatalousalueet) asetetaan maankaytté- ja rakennuslain 65
§:n ja maankaytto ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Tf. utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att forslaget
till B 17 MAJVIK 1 detaljplan (jordbruksomradena) laggs fram offentligt i
enlighet med § 65 i markanvandningsoch bygglagen och § 27 i
markanvandnings- och byggférordningen samt att begara nédvandiga
utldtanden angaende detaljplanen.

Paatos
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Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Markanvandningssektionen godkénde enhalligt foredragandens forslag.

KH § 87 Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 25.4.2017

Liitteet / Bilagor

Liite 1/87.§ KH: Kaavaluonnos 1:2000 ja kaavamaaraykset
Liite 2/87.§ KH: Kaavaselostus

Liite 3/87.§ KH: Havainnekuva 1:2000

Liite 4/87.§ KH: Paivitetty OAS

Liite 5/87.§ KH: Selostuksen liitteet

Liite 6/87.§ KH: Uudet selvitykset

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattaa, etta B 17 MAJVIK 1. asemakaava
(maatalousalueet) asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankaytto ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville, ja
ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att forslaget till B 17 MAJVIK 1 detaljplan
(jordbruksomradena) laggs fram offentligt i enlighet med § 65 i
markanvandningsoch bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggfoérordningen samt att begara nédvandiga utlatanden angaende
detaljplanen.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

MAAJAOS § 63 Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 30.9.2020
Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikké / Planlaggningschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen (at) sipoo.fi

Majvikin maatilan alueelle on tavoitteena laatia asemakaava, jolla
mahdollistetaan tilan ja sen tukitoimintojen kehittdmiselle. Tilan
kehittamistavoitteisiin kuuluu mm. senioriasumisen, ryhmaasumisen ja
lasten paivakodin rakentaminen seka vanhusten ja kehitysvammaisten
paivatoiminnan suunnittelu, eli green care -toiminnan kehittdminen
ymparivuotiseksi. Liiketoiminnan kehittamistavoitteisiin kuuluu lisaksi mm.
kahvilatoiminnan, tlamyymalan ja varastorakennusten laajentaminen seka
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ymparivuotisen energiatehokkaan kasvihuoneen rakentaminen.
Asemakaavaan on tarkoitus sisallyttaa 20 kpl tilan talouskeskukseen
liittyvia erillisia omakotitontteja.

B 17 Majvik 1. asemakaavan ehdotuksesta saatiin nahtavilla olon aikana
8.5.-8.6.2017 kuusi lausuntoa ja ei saatu muistutuksia. Ehdotusvaiheen
kaavanayttely pidettiin Séderkullan kirjaston aulassa torstaina 18.5.2017.

Liitteet / Bilagor

Liite 1/ 63.§ MAAJAOS: Kaavaluonnos 1:2000 ja kaavamaaraykset
Liite 2/ 63.§ MAAJAOS: Kaavaselostus

Liite 3/ 63.§ MAAJAOS: Selostuksen liitteet, havainnekuva 1:2000,
rakennustapaohje

Kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle

ettd se paattaa hyvaksya vastineet B 17 Majvik 1. asemakaavaan
(maatalousalueet) annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka esittaa
asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att den
beslutar godkdnna bemoétandena till utlatanden och anmarkningar om
forslaget till B 17 Majvik 1. detaljplan (jordbruksomradena) och féresla
fullmaktige att den godkanner detaljplan.

Kehitysjohtajan muutettu ehdotus

Maankayttdjaosto paattaa esittdad kunnanhallitukselle

ettd se paattaa hyvaksya vastineet B 17 Majvik 1. asemakaavaan
(maatalousalueet) annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka esittaa
asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi. Luo-alue kortteli 300:n
eteldreunassa huomioidaan asemakaavassa.

Utvecklingsdirektorens andrade forslag

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar godkdnna bemoétandena till utlatanden och anmarkningar om
forslaget till B 17 Majvik 1. detaljplan (jordbruksomradena) och foresla
fullmaktige att den godkanner detaljplan. Luo-omradet i kvarter 300:s sddra
utkant tas i beaktande.

Paatos
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.
Beslut

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
andrade forslag.
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 27.04.2021 § 136

471/10.02.03/2021

Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Jarkko Lyy-
tinen, jarkko.lyytinen (at) sipoo.fi

Kaavamateriaaliin 30.9.2020 jalkeen tehdyt paivitykset, korjaukset ja
muutokset ovat teknisluonteisia tdsmenndksia ja kaavan olennainen sisaltd
tai olennaiset vaikutukset eivat ole muuttuneet jaostokasittelyn jalkeen,
lisdksi merkittdva osa korjauksista on jaoston hyvaksymispaatoksen
pohjalta tehtyja.

Maankayttdjaoston ehdottamat muutokset, kohdat 1 ja 2.

1. MALU-selvityksessa (Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat
luonnonymparistot) huomioitu kohde 5F, vanha hevoshaka, joka ei enaa
ollut luonnontilainen, oli kaavassa osoitettu AE-alueen osaksi.

Maankayttéjaoston huomautuksen jalkeen pyydettiin alueen inventoija, Jyri
Mikkola paikalle. Alue todettiin aikaisempaan arviointiin ndhden vahemman
arvokkaaksi, mutta paatettiin silti, koska vanhat hevoshaat ovat harvinaisia,
etta arvokkain osa alueesta merkitdan luo-2 -merkinnalla ja maininnalla
etta laiduntaan liittyvat hoitotoimet ovat alueella sallittuja.

2. Maankayttéjaosto huomautti myos etta kaavakarttaan liittyvassa
Merkinnat ja maaraykset- tekstissa oli katetty sanaa "bor”, vaikka oikea
kdannos on sana "skall”.

Tekstia on nailtd osin korjattu.
Muut paivitykset, korjaukset ja muutokset, kohdat 3 — 6.

3. Kaavan Merkinnat- ja maaraykset- osioon (seka kaavan liitteeseen 3) on
RM-, ja mtk/s- alueiden tekstiin lisatty maininta majoituksesta (ruotsiksi:
inkvartering).

RM- ja mtk/s- alueiden osalta majoitus on jo luonnosvaiheessa mainittu
kaavaselostuksessa, kohdassa 5.3.1, "Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue (RM)” ja kohdassa 5.3.2. "Maatalousalueet ”, mutta nyt sama
asia on selkeyden vuoksi esitetty myos kaavakartan yhteydessa.

4. Vastineet. Vastine ELY-keskukselle on uusittu kokonaan ELY-
keskuksen edustajien kanssa kaydyn neuvottelun jalkeen.
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5. Kaavaan liittyva tilastolomake on tarkistettu ja korjattu. Myos
kaavaselostuksessa oleva tilasto on korjattu. Rakennusoikeutta ei ole
muutettu.

6. Kaavaselostusta on paivitetty osoitetietojen ja maakuntakaavan seka
muiden vanhentuneiden tietojen osalta. Kohta 1.3, "Asemakaavan
tarkoitus”, on kokonaan uusittu. Siind on mm. tuotu esiin maakuntakaavan
viherkaytavan huomioiminen, Majvikin tilojen kulttuurihistoriallinen arvo,
seka kunnan kanssa sovittu pientaloalueelle johtavan Majvikintien
tieosuuden leventamisesta ja valaistuksesta.

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattéa hyvaksya vastineet B 17 Majvik 1. asemakaavaan
(maatalousalueet) annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka esittaa
asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi. Luo-alue kortteli 300:n
eteldreunassa huomioidaan asemakaavassa.
Kommunstyrelsen beslutar godkanna bemétandena till utlatanden och
anmarkningar om forslaget till B 17 Majvik 1. detaljplan
(jordbruksomradena) och foresla fullmaktige att den godkanner
detaljplanen. Luo-omradet i kvarter 300:s sddra utkant tas i beaktande.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Valtuusto 17.06.2021 § 72

Valmistelija: Kaavoituspaallikké Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi
Asemakaava on maankayttdjaostossa 30.9.2020 kasitellyn mukainen,
kaava-aineistoon on tehty olennaiseen sisalté6n vaikuttamattomia teknisia
tarkistuksia.

Kunnanhallituksen ehdotus

Valtuusto hyvaksyy B 17 Majvik 1. asemakaavaan (maatalousalueet). Luo-
alue kortteli 300:n etelareunassa huomioidaan asemakaavassa.

Kasittely

Paatos Valtuusto hyvaksyi yksimielisesti kunnanhallituksen ehdotuksen.
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Fullmaktige 17.06.2021 § 72
471/10.02.03/2021
Beredare: Planlaggningschef Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Detaljplanen motsvarar den som behandlades i
markanvandningssektionen 30.9.2020. | planmaterialet har gjorts tekniska
justeringar som inte paverkar det vasentliga innehallet.

Kommunstyrelsens forslag

Fullmaktige godkanner detaljplanen. Luo-omradet i sddra kanten av kvarter
300 tas i beaktande i detaljplanen.

Behandling

Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 87

Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen
(at) sipoo.fi

ELY-keskus jatti oikaisupyynnon 8.7.2021 Sipoon kunnanvaltuuston
paatoksesta 17.6.2021 § 72 hyvaksya B 17 Majvik 1. asemakaava
(maatalousalueet). Uudenmaan ELY-keskus hakee maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 195 §:n sddnndkset huomioon ottaen oikaisua Sipoon
kunnanvaltuuston edella mainittuun paatdkseen.

ELY-keskus katsoo, ettd olemassa olevien, toimivien maatilojen ja niiden
toiminnan kehittdminen asemakaavan mukaisesti on mahdollista. Sen
sijaan uuden asuinrakentamisen osoittaminen nyt kyseessa olevalle
kaava-alueelle ei ota huomioon ohjaavan maakuntakaavan maaraysta.
Esitetty uusi maankaytto ei suosi raideliikenteen toimintaedellytyksia, eika
kytkeydy uuden raideliikenneyhteyden ja aseman suunnitteluun.

ELY-keskus edellyttda kaava oikaistavan uusien ymparivuotiseen
asumiseen tarkoitettujen alueiden osalta siten, ettd kaavaratkaisu ottaa
huomioon Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tavoitteen alueen
maankayton kytkemisesta uuden raideliikenneyhteyden ja aseman
suunnitteluun.
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OIKAISUKEHOTUKSEN SISALTO:

Sipoon kunnanvaltuusto hyvaksyi 17.6.2021 kaavaehdotuksen MAJVIK 1.
Asemakaava (maatalousalueet).

Uudenmaan Ely-keskus on tehnyt 8.7.2021 oikaisukehotuksen Sipoon
kunnanvaltuuston paatoksesta. Oikaisukehotuksen sisalté on seuraava:

"Asemakaava-alueen maankayttéa ohjaa voimassa oleva Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava - Ostersundomin alue ja eteldisimman alueen osalta
Sipoon yleiskaava 2025. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava osoittaa
alueelle Raideliikenteeseen tukeutuvaa taajamatoimintojen aluetta, jota
koskee seuraava maarays:

Aluetta koskee taajamatoimintojen aluetta koskevan
suunnittelumaarayksen lisdksi seuraava maarays: Kuntakaavoituksessa
alueen maankaytté on suunniteltava ja mitoitettava raideliikenteen
toimintaedellytyksia suosivaksi. Uuden aseman tarkempi sijainti
maaritellaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Uuden
raideliikenneyhteyden ja aseman suunnittelu seka alueen maankaytto tulee
kytkea toisiinsa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueen
toteuttaminen tulee kytked uuden raideliikenneyhteyden ja aseman
sitovaan toteuttamispaatokseen.

ELY-keskus katsoo, etta olemassa olevien, toimivien maatilojen ja niiden
toiminnan kehittaminen asemakaavan mukaisesti on mahdollista.

Sen sijaan uuden asuinrakentamisen osoittaminen nyt kyseessa olevalle
kaava-alueelle ei ota huomioon ohjaavan maakuntakaavan maaraysta.
Esitetty uusi maankaytto ei suosi raideliikenteen toimintaedellytyksia, eika
kytkeydy uuden raideliikenneyhteyden ja aseman suunnitteluun.

ELY-keskus edellyttda kaava oikaistavan uusien ymparivuotiseen
asumiseen tarkoitettujen alueiden osalta siten, ettd kaavaratkaisu ottaa
huomioon Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tavoitteen alueen
maankayton kytkemisesta uuden raideliikenneyhteyden ja aseman
suunnitteluun.”

VASTINE OIKAISUKEHOTUKSEEN
ELY-keskuksen oikaisukehotukseen esitetaan seuraavat nakokohdat:

1. Ely-keskus katsoo, etta olemassa olevien, toimivien maatilojen ja niiden
toiminnan kehittaminen asemakaavan mukaisesti on mahdollista, mutta
asemakaavassa osoitettu asuntorakentaminen, erityisesti Majvikin
maatilan pohjoisreunaan esitetyt 20 omakotitonttia (AO), ei kytkeydy uuden
raideliikenneyhteyden ja aseman suunnitteluun.
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Vastine:

Raidelinjaus ja asemien sijainnit on suunniteltu Ostersundomin
yleiskaavatydssa vv. 2010...2018. Raidelinjauksen suunnittelun kanssa
rinnan tehtiin Sipoon kunnan ja maanomistajaryhman toimesta Majvikin
maankayttoselvitys 2010 (raportti 8.2.2011), ote selvityksen
maankayttokartasta liite 1. Kartasta kay ilmi linjausten ja aseman sijaintien
vaihtoehtotarkastelujen perusteella ehdotettu raideliikenteen aseman
sijainti. Asemaa ehdotettiin sijoitettavaksi nyt tarkasteltavana olevasta
asemakaava-alueesta noin 1.5 ... 2 km etaisyydelle.

Kaava-alueella on voimassa Majvikin tilan osalta Uudenmaan
2.vaihemaakunta-kaava - Ostersundomin alue. Aluetta koskee
kaavamerkinta: "Raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue”.
Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta koskee myds taajamatoimintojen
alueen suunnittelumaarays, jonka mukaan "Aluetta suunnitellaan
asumisen, ymparistdonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin
liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.”

Maijvikin alueelle tehtiin maankayttoselvitysta tarkentava Etela-Majvikin
kaavarunko v. 2013, liite 2. Kaavarunko laadittiin tuolloin suunnitteilla
olleen Ostersundomin yleiskaavan maankaytén tdsmentamiseksi Sipoon
kunnan Majvikin alueen osalta. Sipoon kunnan maankayttéjaosto merkitsi
kaavarungon tiedoksi.

Kaavarungossa Maijvikin maatila on osoitettu sailytettavaksi ja
kehitettdvaksi maatalousalueena, johon liittyy vahaisessa maarin tilan
toimintaa palvelevaa ja tukevaa asuntorakentamista. Tilan pihapiirin ja
peltojen valittdmaan laheisyyteen pohjoispuolelle on esitetty omakotitaloja
ja tilan pihapiiristd etddmmas pohjoiseen, lahemmas raideliikenteen
asemaa tehokkaampaa asuntorakentamista. Tdma maankayttoratkaisu on
osoitettu myds v. 2018 hyvaksytyssa Ostersundomin yleiskaavassa, liite 3,
jossa, samoin kuin Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
(Ostersundomin alueen maakuntakaava) alue on osoitettu merkinnalla
"raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue”.

Majvikin asemakaavaehdotuksessa osoitettu Majvikin tilaan liittyva
omakotitonttien ryhma on raideliikenteen ja siihen tukeutuvien
suunnitelmien mukainen. Raideliikenteen linjaus ja asema sijoittuvat
Majvikissa maantien 170 pohjoispuolelle. Meren lahden (Bolsfjarden) ja
maaston vuoksi raideliikenne voidaan tulevaisuudessa linjata
pohjoisemmaksi, esimerkiksi jos paatetdan toteuttaa linja pintaraiteena.
Sita ei kuitenkaan voida maantieteellisten seikkojen johdosta linjata
Majvikin asemakaava-aluetta lahemmaksi. Nain ollen
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asemakaavaehdotuksessa osoitetut omakotitalotontit eivat esta tai haittaa
raideliikenteen ja aseman toteuttamista mydskaan tulevaisuudessa.

2. Ely-keskus esittaa, etta uusi AO-asuinrakentamiseen esitetty
maankaytto ei suosi raideliikenteen toimintaedellytyksia

Vastine:

Raidelinjausta ja siihen liittyvaa yhdyskuntarakennetta suunniteltaessa
Ostersundomin yleiskaavaa valmisteltaessa noudatettiin periaatetta, etté
tehokas maankaytto sijoitetaan lahelle asemia, alle 1 km:n etaisyydelle (ks.
liite 1). Saman tyyppisia periaatteita on noudatettu suunniteltaessa mm.
Lansimetroon ja Raide-Jokeriin liittyvaa uutta maankayttoa.

Jos jostain syysta paadyttaisiin sijoittamaan raideliikenteen asema
suunniteltua lahemmas maatilan pihapiiria ja viljelysalueita, on kysyttava:

Olisiko mahdollista osoittaa Majvikin maatilan yhteyteen omakotitonttien
tilalle tehokkaampaa rakentamista (esim. kerrostaloja), jonka voisi ajatella
tukevan paremmin raideliikenteen toteuttamista?

Majvikin maatila on perustettu yli sata vuotta sitten mallimaatilaksi ja
Svartvikin puutarhatila hieman myéhemmin. Majvikin maatilan pihapiiri ja
viljelysmaisema on todettu maankaytén suunnitteluun liittyvissa
selvityksissa kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi
kohteeksi. Asemakaavaehdotuksen tarkea tehtava on turvata
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston sailyminen. Samoin
olennainen tehtava on varmistaa maatilan toiminnan ja kehittamisen
edellytykset — tasta syysta kaavahanke on juuri kdynnistettykin, ks. liite 4
(Majvikin tilan ja asemakaavan tavoitteet). Ostersundomin ja myds Majvikin
alue kehittyy tulevaisuudessa kaupunkimaiseksi taajama-alueeksi, jota
kulttuurihistoriallisesti arvokas maatila-alue monipuolistaa — verrattavissa
vaikkapa Helsingissd Tuomarinkylan kartanoalueeseen osana urbaania
maisemaa.

Majvikin maatalousalueiden kaavan kehittamistavoitteiden kanssa olisi
hyvin ristiriitaista esittdad maatilan laheisyyteen kerrosluvultaan
korkeampaa ja huomattavasti tehokkaampaa rakentamista.

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan”uusi rakentaminen ja
muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistédnsa tavalla, joka
.... turvaa ymparist6- ja luontoarvot seka ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.”

Asemakaavaehdotuksessa raideliikenteen Iaheisyys on jo otettu huomioon
siten, ettd AO-tonttien tehokkuusluku on e = 0,25, kun omakotitonttien
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tehokkuusluku maaseudulla tavallisesti on vahaisempi.
Asemakaavaehdotuksen esittdman mittakaavan puitteissa on kuitenkin
mahdollista toteuttaa kullekin tontille kolme asuntoa (tonttien kerrosalat
ovat 230...300 k-m2), mikad paremmin huomioi raideliikenteen
toimintaedellytyksien suosimisen tulevaisuudessa.

Talla perusteella esitetaan, etta:

Majvikin maatalousalueiden kaavan AO-kortteleiden 301-305
asemakaavamaaraystd muutetaan siten, ettd suunniteltu raideliikenne
huomioidaan paremmin ja kullakin tontilla sallitaan kolmen asunnon
rakentaminen.

3. Oikaisukehotuksessaan Ely-keskus esittda ndkemyksenaan, etta
Majvikin maatilaa ja Svartvikin puutarhatilaa on mahdollista kehittaa
ilman uutta asuntorakentamiseen varattua AO-aluetta?

Vastine:

Suomessa maatilatalous tarvitsee tuekseen monipuolisia sivutoimia ja
ansaintamahdollisuuksia, joita eri puolilla maata kehitetaan paikallisten
olosuhteiden pohjalta (maatilamatkailua, uusia viljelykasveja ja -muotoja,
hevostaloutta jne.). Majvikin maatila ja Svartvikin puutarhatila harjoittavat
ekologista viljelyd, jonka mittakaava on suhteellisen pieni ja toiminta
tyovaltaista. Tiloilla on kaynnistetty maaratietoinen kehittamistyo
monipuolisen ymparivuotisen toiminnan kehittdmiseksi. Luomuviljelyn
yhteyteen sopii sosiaalinen hoivatyd, kuten Green Care-kuntouttava
tyétoiminta, jota on kehitetty Sipoon kunnan kanssa. Erityisasuminen ja
senioritalo liittyvat myds hoivapalvelutoimintaan. Green Care periaate on
lapileikkaava kaikessa toiminnassa joka liittyy Majvikiin — toiminta on
avointa, ihmislaheista, vuorovaikutteista ja yhteisollisyytta luovaa.
Maatilaan tukeutuva uusi pienimuotoinen asutus tulee olemaan osa
Maijvikin yhteis6a, ja uusille asukkaille tarjotaan mahdollisuus osallistua
toimintaan ja harjoittaa luomuviljelyd. Samalla uusi asutus vahvistaa
oleellisesti toiminnan taloudellista pohjaa.

Majvikin maatalousalueiden kaavan tarkoituksena on luoda kaavalliset
edellytykset Majvikin tilojen elinkeinotoiminnan kehittdmiselle ja siihen
liittyville rakennushankkeille. Kun kaava toteutuu, pystyvat Majvikin tilat
tarjoamaan monta uutta tydpaikkaa. Kaavassa esitetdan vain sen verran
uutta AO-rakentamista kuin Sipoon kunnassa on katsottu, etta kunnan
vaatima infra vaatii ja Majvikin tilojen kehittamishankkeiden toteuttamisen
aloittamiseen tarvitaan. Kaavan toteutumiselle uudet AO-alueen tontit ovat
siis avainasemassa.

4. Ely-keskus mainitsee oikaisukehotuksessaan, ettd maakuntakaavassa
on maarays, jonka mukaan "yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
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alueen toteuttaminen tulee kytked uuden raideliikenneyhteyden ja aseman
sitovaan toteuttamispaatokseen”

Vastine:

Kyseessa on Ostersundomin alueen maakuntakaavan kaavamerkintaan
littyva suunnittelumaarays, jonka mukaan aluetta ei saa toteuttaa ennen
kuin raideliikenteesta on paatds. Maakuntakaavan aluemerkintaan ei
kuitenkaan liity rakentamisrajoitusta. Alueen toteuttaminen
maakuntakaavan mittakaavassa tarkoittanee kdytanndssa, etta vahintaan
maakunnallisesti merkittavan rakentamisen toteuttaminen alueelle tulee
kytkea uuden raideliikenteen ja aseman sitovaan toteuttamispaatokseen.

Majvikin maatilakaavassa on esitetty vain paikallisesti merkittavaa
rakentamista. Maatilan ja siihen suoraan liittyvan rakentamisen lisaksi
Majvikin tilan yhteyteen on kaavoitettu vahainen maara, 20 omakotitonttia.
Uudet asukkaat ovat erittdin tarpeellisia ekologisen maa- ja puutarhatilan
toiminnallisen yhteison ja alueen infran kehittdmiselle, mutta maaralla ei
ole oleellista merkitysta uuden raideliikenteeseen tukeutuvan
kaupunginosan rakentamisessa, ei mydskaan maakunnallista tai
valtakunnallista merkitysta.

EHDOTUS

ASEMAKAAVAEHDOTUS SAILYTETAAN PAAOSIN SIPOON
KUNNANVALTUUSTON 17.6.2021 HYVAKSYMASSA MUODOSSA.

Majvikin maatalousalueiden kaavan AO-kortteleiden 301-305
asemakaavamaaraysta muutetaan siten, etta suunniteltu raideliikenne
voidaan huomioida paremmin ja kullakin tontilla sallitaan kolmen asunnon
rakentaminen.

Asemakaavaehdotuksen aluevarauksia ja rakennusoikeuksia ei muuteta.
Perustelut:

1. Korttelien 301-305 sijoitus ja kayttdtarkoitus on suunniteltu siten, etta ne
sopivat suunniteltuun raideliikenteen linjaukseen ja aseman sijaintiin
seka raideliikenteen aseman ympariston maankayttoon.

2. Kulttuurihistoriallisesti merkittavan ja maisemallisesti arvokkaan
maatilamiljoon yhteyteen ei ole suotavaa sijoittaa tehokkaampaa ja
esim. kerrosluvuiltaan korkeampaa rakentamista.

3. Asemakaavassa esitetty vahainen asuntorakentaminen — 20
omakotitonttia — on erittain tarpeellinen Majvikin ja Svartvikin ekogisten
tilojen ja niiden ymparille kehitteilla olevan toiminnan (maatilan tuotanto



Sipoon kunta / Sibbo kommun

19/2021 49

Poytékirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 136 27.04.2021
Valtuusto §72 14.06.2021
Maankayttojaosto / § 87 17.11.2021
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 372 29.11.2021

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

ja elamyspalvelut sekd Green Care hoiva- ja terapiapalvelut)
tukemiseksi seka tilojen osallistuvan yhteisén tukemiseksi.

4. Kunnan edellyttdma teiden parantaminen ja turvallisuus vaatii
nykytilanteeseen merkittavia perusparannuksia, joita ei voida toteuttaa
ilman pientalotonteista saatavaa myyntituloa.

5. Majvikin maatalousalueiden asemakaavassa esitetty rakentaminen on
maaraltaan vain paikallisesti merkittavaa eika silla ole maakunnallista
tai valtakunnallista merkitysta. Myoskaan se ei ole maaransa puolesta
merkittavaa uuden raideliikenteeseen tukeutuvan kaupunginosan
kehittamiselle.

Vastineen liitteet 1-4

1. Ote Majvikin maankayttoselvitys 2010, ote maankayttokartasta

2. Etela-Majvikin kaavarunko 2013, ote maankayttosuunnitelmasta

3. Ostersundomin osayleiskaava ehdotus 2018, ote yleiskaavakartasta
4. Majvikin tilan ja asemakaavan tavoitteet

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa esittdad kunnanhallitukselle etta se paattaa
hyvaksya vastineen ELY-keskuksen oikaisupyyntdéon 8.7.2021 Sipoon
kunnanvaltuuston paatoksesta 17.6.2021 § 72 B 17 Majvik 1.
asemakaavaan seka esittaa vastineen mukaisesti korjatun asemakaavan
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Markanvandningssektionens beslutar féreld kommunstyrelsen att de
beslutar godkanna bemdtandena till NTM-centralens begaran om justering
8.7.2021 om Sibbo kommunfullmaktiges beslut 17.6.2021 § 72 Majvik 1.

detaljplan samt foreslar att kommunfullmaktige godkanner den enligt
bemdtandet korrigerade detaljplanen.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkénde enhalligt foredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 372

471/10.02.03/2021
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Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattaa hyvaksya vastineen ELY-keskuksen
oikaisupyyntéon 8.7.2021 Sipoon kunnanvaltuuston paatoksesta
17.6.2021 § 72 B 17 Majvik 1. asemakaavaan seka esittaa vastineen
mukaisesti korjatun asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kommunstyrelsen beslutar godkanna bemdétandena till NTM-centralens
begaran om justering 8.7.2021 om Sibbo kommunfullmaktiges beslut
17.6.2021 § 72 Majvik 1. detaljplan samt féreslar att kommunfullmaktige
godkanner den enligt bemdtandet korrigerade detaljplanen.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Uudenmaan ELY-keskuksen oikaisukehotus kunnanvaltuuston paatoksesta
17.6.2021 § 72, B17 Majvik 1. Asemakaava, maatalousalueet
Liite Bilaga 2 - Asemakaavaehdotuksen asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, B17 Majvik 1.
asemakaava (maatalousalueet)
Liite Bilaga 3 - Asemakaavan selostus, B17 Majvik 1. asemakaava (maatalousalueet)
Liite Bilaga 4 - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, B17 Majvik 1. asemakaava (maatalousalueet)
Liite Bilaga 5 - Selostuksen liitteet 1, B17 Majvik 1. asemakaava (maatalousalueet)
Liite Bilaga 6 - Selostuksen liitteet 2, B17 Majvik 1. asemakaava (maatalousalueet)
Liite Bilaga 7 - Maankayttoselvitys 2011, Majvik 1. asemakaava (maatalousalueet) ELY vastineen
Liite 1
Liite Bilaga 8 - Etela-Majvik kaavarunkokartta 2013, Majvik 1. asemakaava (maatalousalueet) ELY
vastineen Liite 2
Liite Bilaga 9 - Tarkistettu kaavaehdotus 2018, Majvik 1. asemakaava (maatalousalueet) ELY
vastineen Liite 3
Liite Bilaga 10 - Majvikin tilan ja asemakaavan tavoitteet -11.11.2021 ELY vastineen Liite 4
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TM 1 Puu-Talma asemakaava-alueen tontinluovutusperiaatteet / Principer for tomtoverlatelse
pa TM1 Tra-Tallmo detaljplanomrade

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 89

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi, maankayttéinsindoéri /
markanvandningsingenjor Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Talman keskustan pohjoispuolella on vireilla uusi TM1 Puu-Talma-niminen
asemakaava. Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa alueen
rakentaminen perinnekyla-periaatteiden mukaisesti. Perinnekylalla
tarkoitetaan aluetta, jonne on mahdollista siirtda vanhoja hirsirakenteisia
asuin- ja sivurakennuksia tai rakentaa uusia rakennuksia hyédyntaen
perinteisia menetelmia ja esikuvia. Kaavahankkeen aloittamisesta on
sovittu Sipoon kunnan ja Talonpoikaiskulttuurisaation valisella
yhteistydsopimuksella, joka on hyvaksytty kunnanhallituksessa 17.12.2019
ja allekirjoitettu 12.5.2020. Asemakaavaluonnosta esitellaan
Maankayttojaostolle 17.11.2021 kokouksessa.

Suunniteltu asemakaava-alue sijaitsee Talman taajamakeskuksen
pohjoisosassa, noin 8 km etaisyydella Nikkilasta luoteeseen. Alueelle on
tarkoitus asemakaavoittaa noin 20-30 kpl omakotitontteja, jotka ovat
suuruudeltaan noin 1500-2000 m?. Lisaksi alueelle kaavoitetaan 2 kpl
yhtidmuotoisia asuntotontteja seka tontti kylatalolle. Tonttien lukumaara ja
koko tarkentuvat asemakaavaprosessin aikana. Omakotitontit on
suunniteltu sijoittuvaksi rakentamattomalle metsaalueelle Laaksotien
itapuolelle Laaksotien ja Tranbackan peltoaukean valiin.

Alue on pohjoisosastaan tasaista savitasankoa, joka muuttuu etelaan pain
mentdessa havupuuvaltaisemmaksi kalliomaaksi. Aluetta halkoo puro.
Rakentamisen yhteydessa tulee perustamistapa selvittaa
rakennushankekohtaisesti.

Alueen kunnallistekniikan rakentamisen aloitus on suunniteltu vuodelle
2022 ja tontit ovat myytavissa kevaalla 2023, jolloin kunnallistekniikka on
siind vaiheessa, etta tonteille pddsy on mahdollista. Tranbackan
peltoalueeseen rajoittuville tonteille joudutaan mahdollisesti rakentamaan
kiinteistékohtaiset jatevesipumppaamot, joiden kustannukset ovat 5 000 —
10 000 euroa / kiinteistd. Tama kustannus tulee tontinostajien
maksettavaksi.

Ulkopuolinen arvioitsija on maaritellyt PuuTalman AO-tonteille markkina-
arvon 20.6.2017, jolloin se oli 80 €/m2. Alueelle on tilattu arvion paivitys ja
tontit tullaan myymaan paivitetyn arvion mukaisella hinnalla, kuitenkin
siten, etta hinta on vahintaan 80 €/m-2.
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Sipoon kunnan ja Talonpoikaiskulttuurisdation yhteistydsopimuksen
mukaan tonttien on oltava varattavissa jo asemakaavan luonnosvaiheen
jalkeen, jolloin yksittaiset hankkeet voidaan viela huomioida ja mahdollistaa
asemakaavaehdotuksessa. Tonttien varaamiseksi jarjestetaan erillinen
hakuaika ja hakuaikana jatettyjen hyvaksyttyjen hakemusten perusteella
tontin saajat arvotaan. Tonttien arvonta ja valinta suoritetaan erillisessa
arvontatilaisuudessa. Mikali hyvaksyttyjen hakemusten maara ylittaa
tarjolla olevien tonttien maaran, osa hakijoista jaa ilman tonttia.
Sopimusalueen tontit voidaan luovuttaa ostajille, kun alueen
kunnallistekniikka on valmistunut siten, etta tonteille paasee rakentamaan.
Luovutusajankohta on tdman hetken tietojen mukaan kevaalla 2023.

Yhteistydsopimuksen mukaan kunta varaa aluksi ensimmaisessa
hakuvaiheessa kaikki tontit perinnerakentamiseen yhdeksi vuodeksi siita
alkaen, kun tontit ovat ostettavissa, arviolta kevaaseen 2024.
Perinnerakentamiseksi katsotaan vanhan rakennuksen siirto paikalle
muualta tai uuden rakennuksen rakentaminen, mikali kyseisella
rakennuksella on olemassa vanha esikuva tai rakennustyyppi, ja rakennus
rakennetaan hyddyntéen perinnerakentamismenetelmia ja -materiaaleja,
ulkoasua ja mittasuhteita.

Mikali ensimmaisen hakuprosessin jalkeen alueelle jaa vapaita tontteja,
luovutetaan ne perinnerakentamiseen arviolta kevaaseen 2024 saakka,
vapaamuotoisten ja hyvaksyttyjen hakemusten perusteella suoraan ilman
erillistd hakumenettelya. Mikali tontteja on vield vapaana tdméankin jalkeen,
tontit myydaan vapaasti hankkeille, jotka sopivat ulkoasultaan alueen
muuhun rakentamiseen ilman muita perinnerakentamisen vaatimuksia.

Toimivalta: Sipoon kunnan 1.6.2017 voimaan tulleen hallintosdanndn
mukaisesti kunnanhallitus paattaa maankayttopolitiikasta.

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Kehitysjohtaja esittdd maankayttdjaostolle ja edelleen kunnanhallitukselle,
ettad Sipoon kunta paattda Puu-Talma-asemakaava-alueen omakotitonttien
luovuttamisesta ja luovutusehdoista seuraavasti:

1. Puu-Talma -asemakaava-alueen tontit myydaan ensimmaisessa
vaiheessa hakemusten perusteella siten, etta tontit ovat varattavissa vain
perinnerakentamishankkeita varten. Hakemuksen voi jattaa taysi-ikainen
henkild, yhdistys tai yritys.

Perinnerakentamishankkeella tarkoitetaan vanhojen hirsirakenteisten
asuin- ja sivurakennusten siirtdmista alueelle tai uusien puurakenteisten
rakennusten rakentamista perinteisin menetelmin ja esikuvin.
Vapaamuotoisesta hakemuksesta tulee ilmeta seuraavat tiedot:

- hakijan/hakijoiden tiedot

- kuvaus siitd miten pitkalla hanke on: ideatasolla vai toteutettavissa?

- kuvaus tontille siirrettavasta tai rakennettavasta uudesta rakennuksesta /
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rakennuksista (mm. nykyinen sijainti, kunto, omistussuhteet, kayton
tilanne, rakennus purku-uhan alla)

- valokuval/piirustus siirrettavasta rakennuksesta/ rakennuksista tai
rakennettavan uuden rakennuksen esikuvasta ja rakennustyypista.
- mahdolliset rakennuksen historiatiedot (mm. rakennusvuosi, rakennuksen
kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot)

- onko siirrettava rakennus hakijan omistuksessa tai mista rakennus
aiotaan hankkia

- suunnitelma siita, miten siirto on toteutettavissa

- alustava hankkeen kustannusarvio ja alustava arvio aikataulusta
vaiheineen.

2. Tonttien hakemiseksi jarjestetdan erillinen hakuaika, jonka aikana edella
mainittu hakemus on jatettava. Kaikki hakemukset, jotka sisaltavat kohdan
1 mukaiset tiedot ja tietojen perusteella hanke osoittautuu realistiseksi ja
mahdolliseksi alueelle osallistuvat arvontaan.

3. Tontit myydaan kiintedan hintaan tilattavan arvion mukaisesti, kuitenkin
siten, ettd tonttien hinta on vahintdan 80 €/maa-m2.

4. Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 090 euroa per tontti.

5. Tonteista peritdan varausmaksu, jonka suuruus on 5 % tontin
kauppahinnasta. Varausmaksun suuruus poikkeaa kunnanhallituksen
hyvaksymista tontinluovutusperiaatteista. Varausmaksu maksetaan heti
varauspaatdksen jalkeen ja varausmaksu hyvitetdan kauppahinnasta.
Varausmaksu palautetaan, mikali varauspaatds ei saa lainvoimaa tai
asemakaavaa ei hyvaksyta 31.12.2022 mennessa, ellei ostajan kanssa
muuta sovita.

6. Kauppakirja on allekirjoitettava heti, kun tontit ovat rakennettavissa.
Luovutusajankohta tarkentuu hankkeen edetessa.

7. Kauppakirjaan kirjataan kunnanhallituksen hyvaksymista
tontinluovutusperiaatteista poikkeava 5 vuoden rakentamisvelvoite
hankkeiden erityisyyteen perustuen.

8. Mikali tontteja on ensimmaisen hakuvaiheen jalkeen vapaana, tulevat ne
vapaaseen myyntiin ja tontit ovat haettavissa kohdan 1 mukaisella
vapaamuotoisella hakemuksella ilman erillistd hakuaikaa. Tontit voidaan
luovuttaa hakemusten perusteella, mikali hanke osoittautuu realistiseksi
toteuttaa ja hanke soveltuu muutoin alueelle. Tontit varataan
perinnerakentamishankkeita varten siihen asti, kunnes on kulunut 1 vuosi
siita, kun tontit ovat ostettavissa. Taman jalkeen alueelle voidaan toteuttaa
myds muita kuin perinnerakentamisen hankkeita, kuitenkin siten, etta
hankkeet sopivat alueen muuhun iimeeseen seka noudattavat
asemakaavaa ja rakentamistapaohjetta. Talloin tonttien luovuttamisessa
noudatetaan kunnanhallituksen 26.11.2019 hyvaksymia
tontinluovutusperiaatteita.
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9. Mittaus- ja kiinteistoyksikko vastaa tonttien myynnista, tarkemmista
myyntiperiaatteista ja myynnin aikatauluista.

10. Tonttipaallikké valtuutetaan paattdmaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta edelld mainituilla periaatteilla.

11. Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat, kaksi
yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti.

Alueen muiden tonttien kuin omakotitonttien luovuttamisesta paatetaan
erikseen.

Utvecklingsdirektoren foreslar markanvandningssektionen och vidare
kommunstyrelsen att Sibbo kommun beslutar féljande om dverlatelsen av
egnahemstomter pa och 6verlatelsevillkoren for detaljplaneomradet Tra-
Tallmo:

1. Tomterna pa detaljplaneomradet Tra-Tallmo saljs i forsta skedet
utgdende fran ansdkan sa att tomter far reserveras endast for projekt som
varnar om byggnadstraditionen. Ansdkningar kan lamnas in av myndiga
personer, féreningar eller féretag. Med projekt som varnar om
byggnadstraditionen avses har projekt i vilkka gamla bostads- och
sidobyggnader av stock flyttas till omradet eller nya byggnader byggs i tra
enligt traditionella metoder och forebilder. Den fritt formulerade anstkan
ska innehalla foljande uppgifter: - sdékandens/sdkandenas uppgifter

- en beskrivning av i vilket skede projektet befinner sig: inlednings- eller
genomférandeskedet?

- en beskrivning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas till tomten
eller den nya byggnaden/de nya byggnaderna som ska byggas pa tomten
(bl.a. nuvarande placering, skick, agarférhallanden, anvandningsstatus,
rivningshotad byggnad)

- foto/ritning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas eller en preliminar
bild av den nya byggnaden jamte byggnadstyp

- eventuella historiska uppgifter om byggnaden (bl.a. byggnadsarr,
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden)

- om byggnaden som ska flyttas &gs av sékanden eller var byggnaden ska
forvarvas

- en plan over hur flyttningen kommer att ske

- en preliminar kostnadsberakning av projektet och en preliminar
uppskattning av tidtabellen jamte skeden.

2. Det ordnas en separat ansokningstid for tomterna och den ovan namnda
ansOkan ska lamnas in inom den angivna tiden. Alla ansdkningar som
innehaller uppgifterna i punkt 1 och dar projektet pa basis av uppgifterna
visar sig vara realistiskt och majligt att genomféra pa omradet deltar i
utlottningen.
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3. Tomterna saljs till ett fast pris enligt en bestalld uppskattning, dock sa att
tomternas pris ar minst 80 euro/mark-m2.

4. For tomterna tas ut styckningskostnader pa 1 090 euro per tomt.

5. For tomterna tas dessutom ut en reserveringsavgift som utgér 5 % av
tomtens képesumma. Reserveringsavgiftens storlek avviker fran de
principer for tomtoverlatelse som godkants av kommunstyrelsen.
Reserveringsavgiften betalas genast efter reserveringsbeslutet och den
gottgors i kbpesumman. Reserveringsavgiften returneras om
reserveringsbeslutet inte vinner laga kraft eller om detaljplanen inte
godkanns fore 31.12.2022 forutsatt att inget annat dverenskommits med
kbparen.

6. Kopebrevet ska undertecknas genast da tomterna kan bebyggas.
Tidpunkten for dverlatelsen preciseras i takt med att projektet framskrider.

7. | kdpebrevet antecknas en byggnadsskyldighet pa 5 ar som avviker fran
de principer for tomtéverlatelse som godkants av kommunstyrelsen med
hanvisning till projektens sardrag.

8. Om det annu finns lediga tomter efter det forsta ansdkningsskedet,
laggs de ut till allman férsaljning och kan sékas med en fritt formulerad
ansokan i enlighet med punkt 1 utan en separat ansékningstid. Tomterna
kan dverlatas pa basis av ans6kan om projektet visar sig vara realistiskt att
genomféra och i dvrigt lampar sig for omradet. Tomterna reserveras for
projekt som varnar om byggnadstraditionen tills det har gatt 1 ar fran det
att tomterna var tillgangliga fér kdp. Efter detta kan aven andra projekt an
projekt som varnar om byggnadstraditionen genomféras pa omradet dock
sa att projekten lampar sig fér omradets 6vriga miljé och genomfors i
enlighet med detaljplanen och byggsattsanvisningarna. | detta fall iakttas
de principer for tomtoverlatelse som godkandes av kommunstyrelsen
26.11.2019.

9. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomtférsaljningen, de
noggrannare forsaljningsprinciperna och forsaljningens tidtabell.

10. Tomtchefen befullmaktigas att fatta beslut om reserveringen och
forsaljningen av tomterna enligt ovan ndmnda principer.

11. Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda och
underteckna kdpebreven enligt dessa villkor.

Beslut om dverlatelse av andra tomter i omradet an egnahemstomter fattas
separat.
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Kasittely / Behandling

Esittelijd muutti ehdotuksensa liittyen kohtaan 2.

Féredraganden andrade sitt beslut gallande punkt 2.

Muutettu ehdotus / Andrat forslag

Kehitysjohtaja esittdd maankayttéjaostolle ja edelleen kunnanhallitukselle,
ettd Sipoon kunta paattda Puu-Talma-asemakaava-alueen omakotitonttien
luovuttamisesta ja luovutusehdoista seuraavasti:

1. Puu-Talma -asemakaava-alueen tontit myydaan ensimmaisessa
vaiheessa hakemusten perusteella siten, etta tontit ovat varattavissa vain
perinnerakentamishankkeita varten. Hakemuksen voi jattaa taysi-ikainen
henkild, yhdistys tai yritys.

Perinnerakentamishankkeella tarkoitetaan vanhojen hirsirakenteisten
asuin- ja sivurakennusten siirtdmista alueelle tai uusien puurakenteisten
rakennusten rakentamista perinteisin menetelmin ja esikuvin.
Vapaamuotoisesta hakemuksesta tulee ilmeta seuraavat tiedot:

- hakijan/hakijoiden tiedot

- kuvaus siitd miten pitkalla hanke on: ideatasolla vai toteutettavissa?

- kuvaus tontille siirrettavasta tai rakennettavasta uudesta rakennuksesta /
rakennuksista (mm. nykyinen sijainti, kunto, omistussuhteet, kayton
tilanne, rakennus purku-uhan alla)

- valokuva/piirustus siirrettavasta rakennuksesta/ rakennuksista tai
rakennettavan uuden rakennuksen esikuvasta ja rakennustyypista.

- mahdolliset rakennuksen historiatiedot (mm. rakennusvuosi, rakennuksen
kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot)

- onko siirrettava rakennus hakijan omistuksessa tai mista rakennus
aiotaan hankkia

- suunnitelma siita, miten siirto on toteutettavissa

- alustava hankkeen kustannusarvio ja alustava arvio aikataulusta
vaiheineen.

2. Tonttien hakemiseksi jarjestetdan erillinen hakuaika, jonka aikana edella
mainittu hakemus on jatettava. Hakuajan jalkeen hakemukset asetetaan
ensisijaisuusjarjestykseen. Hankkeiden arvioinnissa tutkitaan hankkeen
toteutettavuus, hankkeen soveltuminen alueelle, hankkeen
kulttuurihistoriallinen painoarvo ja hankkeen lisaarvo alueelle
muodostuvalle yhteisélle. Valtuutetaan tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd
yhdessa Talonpoikaiskulttuurisdation edustajan kanssa kasittelemaan
hakemukset ja laatimaan edella mainittu ensisijaisuusjarjestys.

3. Tontit myydaan kiintedan hintaan tilattavan arvion mukaisesti, kuitenkin
siten, etta tonttien hinta on vahintdan 80 €/maa-m2.

4. Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 090 euroa per tontti.
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5. Tonteista peritdan varausmaksu, jonka suuruus on 5 % tontin
kauppahinnasta. Varausmaksun suuruus poikkeaa kunnanhallituksen
hyvaksymista tontinluovutusperiaatteista. Varausmaksu maksetaan heti
varauspaatoksen jalkeen ja varausmaksu hyvitetaan kauppahinnasta.
Varausmaksu palautetaan, mikali varauspaatds ei saa lainvoimaa tai
asemakaavaa ei hyvaksyta 31.12.2022 mennessa, ellei ostajan kanssa
muuta sovita.

6. Kauppakirja on allekirjoitettava heti, kun tontit ovat rakennettavissa.
Luovutusajankohta tarkentuu hankkeen edetessa.

7. Kauppakirjaan kirjataan kunnanhallituksen hyvaksymista
tontinluovutusperiaatteista poikkeava 5 vuoden rakentamisvelvoite
hankkeiden erityisyyteen perustuen.

8. Mikali tontteja on ensimmaisen hakuvaiheen jalkeen vapaana, tulevat ne
vapaaseen myyntiin ja tontit ovat haettavissa kohdan 1 mukaisella
vapaamuotoisella hakemuksella ilman erillistda hakuaikaa. Tontit voidaan
luovuttaa hakemusten perusteella, mikali hanke osoittautuu realistiseksi
toteuttaa ja hanke soveltuu muutoin alueelle. Tontit varataan
perinnerakentamishankkeita varten siihen asti, kunnes on kulunut 1 vuosi
siitd, kun tontit ovat ostettavissa. Taman jalkeen alueelle voidaan toteuttaa
myo6s muita kuin perinnerakentamisen hankkeita, kuitenkin siten, etta
hankkeet sopivat alueen muuhun iimeeseen seka noudattavat
asemakaavaa ja rakentamistapaohjetta. Talléin tonttien luovuttamisessa
noudatetaan kunnanhallituksen 26.11.2019 hyvaksymia
tontinluovutusperiaatteita.

9. Mittaus- ja kiinteistoyksikko vastaa tonttien myynnista, tarkemmista
myyntiperiaatteista ja myynnin aikatauluista.

10. Tonttipaallikké valtuutetaan paattdmaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta edelld mainituilla periaatteilla.

11. Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat, kaksi
yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti.

Alueen muiden tonttien kuin omakotitonttien luovuttamisesta paatetaan
erikseen.

Utvecklingsdirektoren foreslar markanvandningssektionen och vidare
kommunstyrelsen att Sibbo kommun beslutar féljande om 6verlatelsen av
egnahemstomter pa och 6verlatelsevillkoren for detaljplaneomradet Tra-
Tallmo:

1. Tomterna pa detaljplaneomradet Tra-Tallmo saljs i forsta skedet
utgdende fran ansdkan sa att tomter far reserveras endast for projekt som
varnar om byggnadstraditionen. Ansdkningar kan lamnas in av myndiga
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personer, foreningar eller féretag. Med projekt som varnar om
byggnadstraditionen avses har projekt i vilka gamla bostads- och
sidobyggnader av stock flyttas till omradet eller nya byggnader byggs i tra
enligt traditionella metoder och forebilder. Den fritt formulerade ansékan
ska innehalla féljande uppgifter: - stkandens/sdkandenas uppgifter

- en beskrivning av i vilket skede projektet befinner sig: inlednings- eller
genomférandeskedet?

- en beskrivning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas till tomten
eller den nya byggnaden/de nya byggnaderna som ska byggas pa tomten
(bl.a. nuvarande placering, skick, agarférhallanden, anvandningsstatus,
rivningshotad byggnad)

- foto/ritning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas eller en preliminar
bild av den nya byggnaden jamte byggnadstyp

- eventuella historiska uppgifter om byggnaden (bl.a. byggnadsar,
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden)

- om byggnaden som ska flyttas ags av sékanden eller var byggnaden ska
forvarvas

- en plan éver hur flyttningen kommer att ske

- en preliminar kostnadsberakning av projektet och en preliminar
uppskattning av tidtabellen jamte skeden.

2. Det ordnas en separat ansokningstid for tomterna och den ovan namnda
ansOkan ska lamnas in inom den angivna tiden. Efter ansdkningstiden
stalls ansdkningarna i prioritetsordning. Vid bedémningen av
ansokningarna beaktas bl.a. projektets genomférbarhet, projektets
lamplighet for omradet, projektets kulturhistoriska varde och projektets
mervarde for gemenskapen i omradet. Tomtchefen och
planlaggningschefen tillsammans med en representant for stiftelsen
Talonpoikaiskulttuurisaatié befullmaktigas att behandla ansdkningarna och
uppgoéra den ovannamnda prioritetsordningen.

3. Tomterna saljs till ett fast pris enligt en bestalld uppskattning, dock sa att
tomternas pris ar minst 80 euro/mark-m2.

4. For tomterna tas ut styckningskostnader pa 1 090 euro per tomt.

5. For tomterna tas dessutom ut en reserveringsavgift som utgér 5 % av
tomtens kdpesumma. Reserveringsavgiftens storlek avviker fran de
principer for tomtoverlatelse som godkants av kommunstyrelsen.
Reserveringsavgiften betalas genast efter reserveringsbeslutet och den
gottgors i kbpesumman. Reserveringsavgiften returneras om
reserveringsbeslutet inte vinner laga kraft eller om detaljplanen inte
godkanns fore 31.12.2022 forutsatt att inget annat éverenskommits med
koparen.

6. Kopebrevet ska undertecknas genast da tomterna kan bebyggas.
Tidpunkten for dverlatelsen preciseras i takt med att projektet framskrider.
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7. | kdpebrevet antecknas en byggnadsskyldighet pa 5 ar som avviker fran
de principer for tomtéverlatelse som godkants av kommunstyrelsen med
hanvisning till projektens sardrag.

8. Om det @nnu finns lediga tomter efter det forsta ansdkningsskedet,
laggs de ut till allman férsaljning och kan sékas med en fritt formulerad
ansokan i enlighet med punkt 1 utan en separat ansékningstid. Tomterna
kan dverlatas pa basis av ansdkan om projektet visar sig vara realistiskt att
genomféra och i dvrigt lampar sig for omradet. Tomterna reserveras for
projekt som varnar om byggnadstraditionen tills det har gatt 1 ar fran det
att tomterna var tillgangliga fér kdp. Efter detta kan aven andra projekt an
projekt som varnar om byggnadstraditionen genomféras pa omradet dock
sa att projekten lampar sig fér omradets 6vriga miljé och genomfors i
enlighet med detaljplanen och byggsattsanvisningarna. | detta fall iakttas
de principer for tomtoverlatelse som godkandes av kommunstyrelsen
26.11.2019.

9. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomtférsaljningen, de
noggrannare forsaljningsprinciperna och forsaljningens tidtabell.

10. Tomtchefen befullmaktigas att fatta beslut om reserveringen och
forsaljningen av tomterna enligt ovan ndmnda principer.

11. Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och

markanvandningsexperten, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda och
underteckna kopebreven enligt dessa villkor.

Beslut om dverlatelse av andra tomter i omradet an egnahemstomter fattas
separat.
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkénde enhalligt foredragandens andrade
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 373

1269/10.00.02.00/2021

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattaa Puu-Talma-asemakaava-alueen omakotitonttien
luovuttamisesta ja luovutusehdoista seuraavasti:

1. Puu-Talma -asemakaava-alueen tontit myydaan ensimmaisessa
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vaiheessa hakemusten perusteella siten, etta tontit ovat varattavissa vain
perinnerakentamishankkeita varten. Hakemuksen voi jattaa taysi-ikainen
henkild, yhdistys tai yritys.

Perinnerakentamishankkeella tarkoitetaan vanhojen hirsirakenteisten
asuin- ja sivurakennusten siirtdmista alueelle tai uusien puurakenteisten
rakennusten rakentamista perinteisin menetelmin ja esikuvin.
Vapaamuotoisesta hakemuksesta tulee ilmeta seuraavat tiedot:

- hakijan/hakijoiden tiedot

- kuvaus siitd miten pitkalla hanke on: ideatasolla vai toteutettavissa?

- kuvaus tontille siirrettdvasta tai rakennettavasta uudesta rakennuksesta /
rakennuksista (mm. nykyinen sijainti, kunto, omistussuhteet, kayton
tilanne, rakennus purku-uhan alla)

- valokuva/piirustus siirrettavasta rakennuksesta/ rakennuksista tai
rakennettavan uuden rakennuksen esikuvasta ja rakennustyypista.

- mahdolliset rakennuksen historiatiedot (mm. rakennusvuosi, rakennuksen
kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot)

- onko siirrettava rakennus hakijan omistuksessa tai mista rakennus
aiotaan hankkia

- suunnitelma siita, miten siirto on toteutettavissa

- alustava hankkeen kustannusarvio ja alustava arvio aikataulusta
vaiheineen.

2. Tonttien hakemiseksi jarjestetaan erillinen hakuaika, jonka aikana edella
mainittu hakemus on jatettava. Hakuajan jalkeen hakemukset asetetaan
ensisijaisuusjarjestykseen. Hankkeiden arvioinnissa tutkitaan hankkeen
toteutettavuus, hankkeen soveltuminen alueelle, hankkeen
kulttuurihistoriallinen painoarvo ja hankkeen lisdarvo alueelle
muodostuvalle yhteisélle. Valtuutetaan tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd
yhdessa Talonpoikaiskulttuurisdation edustajan kanssa kasittelemaan
hakemukset ja laatimaan edella mainittu ensisijaisuusjarjestys.

3. Tontit myydaan kiintedan hintaan tilattavan arvion mukaisesti, kuitenkin
siten, etta tonttien hinta on vahintaan 80 €/maa-m2.

4. Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 090 euroa per tontti.

5. Tonteista peritdan varausmaksu, jonka suuruus on 5 % tontin
kauppahinnasta. Varausmaksun suuruus poikkeaa kunnanhallituksen
hyvaksymista tontinluovutusperiaatteista. Varausmaksu maksetaan heti
varauspaatoksen jalkeen ja varausmaksu hyvitetaan kauppahinnasta.
Varausmaksu palautetaan, mikali varauspaatds ei saa lainvoimaa tai
asemakaavaa ei hyvaksyta 31.12.2022 mennessa, ellei ostajan kanssa
muuta sovita.

6. Kauppakirja on allekirjoitettava heti, kun tontit ovat rakennettavissa.
Luovutusajankohta tarkentuu hankkeen edetessa.

7. Kauppakirjaan kirjataan kunnanhallituksen hyvaksymista
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tontinluovutusperiaatteista poikkeava 5 vuoden rakentamisvelvoite
hankkeiden erityisyyteen perustuen.

8. Mikali tontteja on ensimmaisen hakuvaiheen jalkeen vapaana, tulevat ne
vapaaseen myyntiin ja tontit ovat haettavissa kohdan 1 mukaisella
vapaamuotoisella hakemuksella ilman erillistd hakuaikaa. Tontit voidaan
luovuttaa hakemusten perusteella, mikali hanke osoittautuu realistiseksi
toteuttaa ja hanke soveltuu muutoin alueelle. Tontit varataan
perinnerakentamishankkeita varten siihen asti, kunnes on kulunut 1 vuosi
siita, kun tontit ovat ostettavissa. Taman jalkeen alueelle voidaan toteuttaa
myds muita kuin perinnerakentamisen hankkeita, kuitenkin siten, etta
hankkeet sopivat alueen muuhun iimeeseen seka noudattavat
asemakaavaa ja rakentamistapaohjetta. Talloin tonttien luovuttamisessa
noudatetaan kunnanhallituksen 26.11.2019 hyvaksymia
tontinluovutusperiaatteita.

9. Mittaus- ja kiinteistoyksikko vastaa tonttien myynnista, tarkemmista
myyntiperiaatteista ja myynnin aikatauluista.

10. Tonttipaallikkd valtuutetaan paattamaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta edelld mainituilla periaatteilla.

11. Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat, kaksi
yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti.

Alueen muiden tonttien kuin omakotitonttien luovuttamisesta paatetaan
erikseen.

Kommunstyrelsen beslutar féljande om dverlatelsen av egnahemstomter
pa och overlatelsevillkoren for detaljplaneomradet Tra-Tallmo:

1. Tomterna pa detaljplaneomradet Tra-Tallmo saljs i forsta skedet
utgaende fran ansdkan sa att tomter far reserveras endast for projekt som
varnar om byggnadstraditionen. Ansdkningar kan ldamnas in av myndiga
personer, foreningar eller foretag. Med projekt som varnar om
byggnadstraditionen avses har projekt i vilkka gamla bostads- och
sidobyggnader av stock flyttas till omradet eller nya byggnader byggs i tra
enligt traditionella metoder och forebilder.

Den fritt formulerade anstkan ska innehalla féljande uppgifter:

- sOkandens/sbkandenas uppgifter

- en beskrivning av i vilket skede projektet befinner sig: inlednings- eller
genomférandeskedet?

- en beskrivning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas till tomten
eller den nya byggnaden/de nya byggnaderna som ska byggas pa tomten
(bl.a. nuvarande placering, skick, agarférhallanden, anvandningsstatus,
rivningshotad byggnad)

- foto/ritning av byggnaden/byggnaderna som ska flyttas eller en preliminar
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bild av den nya byggnaden jamte byggnadstyp

- eventuella historiska uppgifter om byggnaden (bl.a. byggnadsarr,
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden)

- om byggnaden som ska flyttas &gs av sékanden eller var byggnaden ska
forvarvas

- en plan dver hur flyttningen kommer att ske

- en preliminar kostnadsberakning av projektet och en preliminar
uppskattning av tidtabellen jamte skeden.

2. Det ordnas en separat ansokningstid for tomterna och den ovan namnda
ansoOkan ska lamnas in inom den angivna tiden. Efter ansdkningstiden
stélls ansdkningarna i prioritetsordning. Vid bedémningen av
ansokningarna beaktas bl.a. projektets genomforbarhet, projektets
lamplighet for omradet, projektets kulturhistoriska varde och projektets
mervarde for gemenskapen i omradet. Tomtchefen och
planlaggningschefen tillsammans med en representant for stiftelsen
Talonpoikaiskulttuurisaatic befullmaktigas att behandla ansdkningarna och
uppgdra den ovannamnda prioritetsordningen.

3. Tomterna saljs till ett fast pris enligt en bestalld uppskattning, dock sa att
tomternas pris ar minst 80 euro/mark-m2.

4. For tomterna tas ut styckningskostnader pa 1 090 euro per tomt.

5. Foér tomterna tas dessutom ut en reserveringsavgift som utgér 5 % av
tomtens kdpesumma. Reserveringsavgiftens storlek avviker fran de
principer for tomtéverlatelse som godkants av kommunstyrelsen.
Reserveringsavgiften betalas genast efter reserveringsbeslutet och den
gottgodrs i kopesumman. Reserveringsavgiften returneras om
reserveringsbeslutet inte vinner laga kraft eller om detaljplanen inte
godkanns fore 31.12.2022 férutsatt att inget annat 6verenskommits med
kdparen.

6. Kopebrevet ska undertecknas genast da tomterna kan bebyggas.
Tidpunkten for dverlatelsen preciseras i takt med att projektet framskrider.

7. | kbpebrevet antecknas en byggnadsskyldighet pa 5 ar som avviker fran
de principer for tomtoverlatelse som godkants av kommunstyrelsen med
hanvisning till projektens sardrag.

8. Om det annu finns lediga tomter efter det forsta anstkningsskedet,
I&ggs de ut till allman férsaljning och kan sdkas med en fritt formulerad
ansokan i enlighet med punkt 1 utan en separat ansdkningstid. Tomterna
kan Overlatas pa basis av ansdkan om projektet visar sig vara realistiskt att
genomféra och i dvrigt lampar sig for omradet. Tomterna reserveras for
projekt som varnar om byggnadstraditionen tills det har gatt 1 ar fran det
att tomterna var tillgangliga for kdp. Efter detta kan aven andra projekt an
projekt som varnar om byggnadstraditionen genomféras pa omradet dock
sa att projekten lampar sig for omradets 6vriga miljo och genomfors i
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enlighet med detaljplanen och byggsattsanvisningarna. | detta fall iakttas
de principer for tomtoverlatelse som godkandes av kommunstyrelsen
26.11.2019.

9. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomtforsaljningen, de
noggrannare férsaljningsprinciperna och forsaljningens tidtabell.

10. Tomtchefen befullmaktigas att fatta beslut om reserveringen och
forsaljningen av tomterna enligt ovan namnda principer.

11. Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda och
underteckna kdpebreven enligt dessa villkor.

Beslut om dverlatelse av andra tomter i omradet an egnahemstomter fattas
separat.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentaminen, kiinteistot 753-414-0001-0164 ja 753-414-
0001-0163, Pahkindlehdon asemakaava-alue, KAS Kodit Oy / Forlangning av
byggnadsforpliktelse, fastigheter 753-414-0001-0164 ja 753-414-0001-0163, Hassellundens
detaljplaneomrade, KAS Kodit Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 90

Valmistelija / Beredare: maankayttdinsin66ri, Maija Laati,
maija.laati(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on 18.12.2014 myynyt KOy Sipoon Gneissikuja 2:lle
kiinteistot 753-414-0001-0164 ja 753-414-0001-0163, jotka yhdessa
muodostavat Pahkindlehdon asemakaavan korttelin 534. Kauppakirjassa
maaritelty rakentamisvelvoitteen maaraaika umpeutui 18.12.2017.
Kunnanhallitus on paatoksellaan 30.10.2018 § 272 antanut suostumuksen
edelld mainittujen kiinteistdjen edelleenluovutukseen rakentamattomana
KAS Kodit Oy:lle (silloinen Kunta-Aravat Oy). Kiinteiston
edelleenluovutuksen vuoksi rakentamisvelvoiteaikaa pidennettiin erillisella
sopimuksella 30.11.2021 saakka kunnanhallituksen paatoksella 26.2.2019
§72.

KAS Kodit Oy on hakenut uutta lisdaikaa rakentamisvelvoitteen
toteuttamiselle seuraavin perustein: KAS Kodit Oy on saanut hankkeelle
rakennusluvan 11.12.2019, mutta luvasta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeus on antanut paatdksen 25.3.2021, jolla valitus
hylattiin. Korkein hallinto-oikeus on hylannyt valituslupaa koskevan
hakemuksen 1.9.2021. KAS Kodit Oy ei ole voinut valituksen johdosta
tayttaa rakentamisvelvoitetta sovitussa maaraajassa, koska rakentamista
ei ole paasty kaynnistamaan KAS Kodit Oy:sta riippumattoman
oikeusprossin vuoksi. Poikkeamis-, rakennus- ja toimenpideluvan saatua
lopullisen lainvoimaisuuden, on KAS Kodit Oy valittdmasti ryhtynyt
edistamaan rakennushanketta. Tavoitteena on, etta rakennukset ovat
valmiit toukokuussa 2023.

KAS Kodit Oy pyytaa, ettad Sipoon kunta pidentda rakentamisvelvoitteelle
asetettua maaraaikaa siten, ettd KAS Kodit Oy sitoutuu rakentamaan
asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mu-
kaisen rakennuksen 31.8.2023 mennessa. Rakennus on oltava siina
kunnossa, etta vahintaan kayttoonottotarkastus on pidetty.

Toimivalta: Sipoon kunnan 1.6.2017 voimaan tulleen hallintosdannon
mukaan kunnanhallituksella on toimivalta kiintedn omaisuuden myyntia
koskevissa asioissa, kun myyntihinta on enintdan 1 miljoona euroa. Tontin
alkuperainen myyntihinta on ollut 744 800 euroa.

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo
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Markanvandningssektionen
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Ehdotus / Férslag Kehitysjohtaja esittdd maankayttéjaostolle ja edelleen kunnanhallitukselle,

ettd Sipoon kunta sopii rakentamisvelvoiteajan pidentamisestad 31.8.2023
saakka ja rakentamisvelvoiteaikaan liittyvasta sopimussakosta erillisella
sopimuksella KAS Kodit Oy:n kanssa.

Mittaus- ja kiinteistdyksikkd vastaa sopimuksen laatimisesta. Valtuutetaan
tonttipaallikkd allekirjoittamaan taman paatdksen mukainen sopimus ja
tekemaan sopimukseen tarvittavat korjaukset.

Sopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan 28.2.2022. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa ja kunta perii sopimussakkoa 352 800 euroa.

Utvecklingsdirektoren foreslar markanvandningssektionen och vidare
kommunstyrelsen att Sibbo kommun och KAS Kodit Oy ingar ett separat
avtal dver férlangning av byggnadsfoérpliktelsen till 31.8.2023 och straffen,
som hors till byggnadsforpliktelsen.

Méatnings- och fastighetsenheten befullmaktigas att utarbeta avtalet enligt
det har beslutet. Tomtchef befullmaktigas att underteckna avtalet och goéra
sma tekniska korrigeringar och andringar som behdvs av avtalsvillkor.

Avtalet ska undertecknas senast 28.2.2022, i annat fall forfaller detta
beslut, och kommunen debiteras straffen 352 800 euro.

Kasittely / Behandling
Paatds / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 374

1274/10.00.02.00/2021

Esittelija / Foredragande Kunnanhallituksen puheenjohtaja / Kommunstyrelsens ordférande

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta sopii rakentamisvelvoiteajan
pidentdmisesta 31.8.2023 saakka ja rakentamisvelvoiteaikaan liittyvasta
sopimussakosta erilliselld sopimuksella KAS Kodit Oy:n kanssa.

Mittaus- ja kiinteistoyksikko vastaa sopimuksen laatimisesta. Valtuutetaan
tonttipaallikkd allekirjoittamaan tdman paatéksen mukainen sopimus ja
tekemaan sopimukseen tarvittavat korjaukset.

Sopimus tulee allekirjoittaa viimeistadan 28.2.2022. Muussa tapauksessa
tama paatds raukeaa ja kunta perii sopimussakkoa 352 800 euroa.



19/2021 66

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 90 17.11.2021
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 374 29.11.2021

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun och KAS Kodit Oy ingar ett
separat avtal dver forlangning av byggnadsforpliktelsen till 31.8.2023 och
straffen, som hors till byggnadsférpliktelsen.

Matnings- och fastighetsenheten befullmaktigas att utarbeta avtalet enligt
det har beslutet. Tomtchef befullmaktigas att underteckna avtalet och gora
sma tekniska korrigeringar och andringar som behdvs av avtalsvillkor.

Avtalet ska undertecknas senast 28.2.2022, i annat fall forfaller detta
beslut, och kommunen debiteras straffen 352 800 euro.

Kasittely / Behandling Hallintolain 28.1 §:n 5 kohtaan viitaten Mikael Grannas ilmoitti olevansa
esteellinen eika osallistunut asian kasittelyyn. Kunnanhallituksen
puheenjohtaja Kaj Lindqvist toimi tdman asian esittelijana.

Med hanvisning till 28.1 § 5 mom. i férvaltningslagen anmalde Mikael
Grannas jav och deltog inte i behandlingen av drendet. Kommunstyrelsens
ordférande Kaj Lindqvist fungerade som féredragande fér arendet.

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
Liitteet
Liite Bilaga 1 - Hakemus KAS Kodit Oy Rakentamisvelvoiteajan pidentaminen 753-414-1-164 ja 1-

163 (salassa pidettava)
Liite Bilaga 2 - sopimusluonnos rakentamisvelvoiteajan pidentamisestd KAS Kodit Oy
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Kunnanhallituksen paatésvallan delegoiminen, etuosto / Delegering av kommunstyrelsens
beslutanderitt, forkop

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 91

Valmistelija/Beredare: tonttipaallikkd/tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Etuosto-oikeudella tarkoitetaan kunnan oikeutta lunastaa kunnan alueella
myyty Kiinteistd. Etuosto-oikeuden kayttamisella (etuostolla), sitten kun se
on loppuun saatettu, kunnan katsotaan tulleen kaupantekohetkella
luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla.
Kunnan on tehtava paatds ja ilmoitettava siitéa kirjaamisviranomaiselle
kolmen kuukauden kuluessa luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta.

Etuostolain 1 §:n mukaan etuosto-oikeutta voidaan kayttda maan
hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja
suojelutarkoituksia varten. Tama tarkoittaa kdytannossa sita, ettei kunnalla
esim. Sipoon yleiskaavan mukaisilla MTH-alueilla ole etuosto-oikeutta,
koska kaavan mukaan alueet eivat ole tarkoitettu asemakaavoitettaviksi
eivatka siis yhdyskuntarakentamiseen.

Etuosto-oikeutta ei ole, milloin

1. kiinteistd kasittaa tai, jos samalla luovutuskirjalla tai muutoin luovutuksin,
jotka on katsottava samaksi kaupaksi, myydaan eri kiinteistéja, nama
yhdessa kasittavat 5 000 nelidmetria tai sitd vahemman; (16.7.1990/654)

2. ostajana on myyjan puoliso tai henkild, joka perintdkaaren (40/65) 2 ja 4
luvun sdanndsten mukaan voisi perid myyjan, taikka tallaisen henkilén
puoliso;

3. ostajana on valtio, valtion liikelaitos tai muu valtion laitos, tai
(23.6.2005/471)

4. myynti tapahtuu pakkohuutokaupalla.

Etuostolain 8 §:n mukaan kiinteistdnomistajan kirjallisesta pyynndsta, jossa
on selvitettava kaupan kohde, kauppahinta ja muut kauppaehdot seka
kiinteiston omistajan osoite, kunta voi etukateen ilmoittaa, ettei se tule
kayttamaan etuosto-oikeuttaan, jos kiinteistd kahden vuoden kuluessa
kunnan paatoksestd myydaan ilmoitetuilla ehdoilla.

Asiakkaat tilaavat kunnasta lausuntoja ennen kiinteistbkauppaa ja pian
kiinteistbkaupan jalkeen muun muassa lainhuutoprosessin
nopeuttamiseksi.

Sipoon kunnan hallintosdanndén mukaan kunnanhallitus vastaa
etuostolainsaadanndssa tarkoitetun kunnan paatosvallan kayttamisesta.
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Kunnanhallitus on paatokselldaan 26.11.2013 §360 delegoinut mittaus- ja
kiinteistopaallikolle paatdsvallan etuosto-oikeutta koskevien lausuntojen
antamisesta, mikali kunnalla ei ole etuosto-oikeutta etuostolain 1 §:n, 5 §:n
ja 6 §:n mukaan. Muissa tapauksissa lausunnon antaa suoraan
kunnanhallitus. Mittaus- ja kiinteistopaallikdn virkanimike on muutettu
kunnanhallituksen paatdksella 21.8.2018 §206 tonttipaallikoksi.

Lain mahdollistama kolmen kuukauden reagointiaika etuostopaatéksen
tekemiselle on koettu kaytannén tydssa lyhyeksi ja luottamuselinten
kesatauon aikaan lahes mahdottomaksi. Paatoksille olla kayttamatta
etuosto-oikeutta kunnan paatosten kasittelyprosessi on myds asiakkaan
nakokulmasta hidas.

Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Kehitysjohtaja esittda maankayttdjaostolle ja edelleen kunnanhallitukselle,
ettd paatdsvalta seuraavien etuosto-oikeutta koskevista lausunnoista ja
paatdksista delegoidaan tonttipaallikdlle seuraavissa tapauksissa:

- Lausunnon antaminen, mikali kunnalla ei ole etuosto-oikeutta etuostolain
1 8&:n, 5§:nja 6 §n mukaan,

- Lausunnon antaminen, mikali kunta ei aio kayttaa etuosto-oikeutta ja

- Paatdksen tekeminen etuosto-oikeuden kayttdmisesta kesa-, heina, ja
elokuussa.

Muissa tapauksissa lausunnon antaa edelleen suoraan kunnanhallitus.
Utvecklingsdirektoren foreslar markanvandningssektionen och vidare
kommunstyrelsen att beslutanderatten i utldtanden och beslut om
forkopsratt delegeras till tomtchefen i foljande fall:
- Avgivande av utlatande om kommunen inte har forkoépsratt enligt 1, 5 och
6 § i forkdpslagen,
- Avgivande av utldtande om kommunen inte avser utnyttja sin forkopsratt,
- Fattande av beslut om utnyttjande av férképsratt i juni, juli och augusti.
| dvriga fall ges utlatandet fortsattningsvis direkt av kommunstyrelsen.
Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 375

1276/10.00.01.05.01/2021
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, etta paatdsvalta seuraavien etuosto-oikeutta
koskevista lausunnoista ja paatoksista delegoidaan tonttipaallikdlle
seuraavissa tapauksissa:

- Lausunnon antaminen, mikali kunnalla ei ole etuosto-oikeutta etuostolain
1 8&:n, 5 §:nja 6 §:n mukaan,

- Lausunnon antaminen, mikali kunta ei aio kayttaa etuosto-oikeutta ja

- Paatdksen tekeminen etuosto-oikeuden kayttamisesta kesa-, heing, ja
elokuussa.

Muissa tapauksissa lausunnon antaa edelleen suoraan kunnanhallitus.
Kommunstyrelsen beslutar att beslutanderatten i utlatanden och beslut om
forkopsratt delegeras till tomtchefen i féljande fall:

- Avgivande av utlatande om kommunen inte har férkopsratt enligt 1, 5 och
6 § i forkdpslagen,

- Avgivande av utlatande om kommunen inte avser utnyttja sin forkopsratt,
- Fattande av beslut om utnyttjande av forkdpsratt i juni, juli och augusti.

| 6vriga fall ges utlatandet fortsattningsvis direkt av kommunstyrelsen.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi kaavoitus- ja rakentamislaiksi / Utlatande om
utkastet till regeringens proposition med forslag till plan- och bygglag

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 94

Valmistelija / Beredare: Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Pirjo Siren,
pirjo.siren(at)sipoo.fi, yleissuunnittelupaallikké / éversiktsplaneringschef
Suvi Kaski, suvi.kaski(at)sipoo.fi, kaavoituspaallikkd / planlaggningschef
Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi, tonttipaallikko / tomtchef Anna-
Leena Rouhiainen, anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi,
rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola ulla-
maija(at)sipoo.fi ja investointipaallikké / investeringschef Marika Kdmppi
marika.kamppi(at)sipoo.fi

Ymparistdministerié on pyytanyt Sipoon kunnalta lausuntoa luonnoksesta
hallituksen esitykseksi, joka koskee uutta kaavoitus- ja rakentamislakia.
Uudella kaavoitus- ja rakentamislailla on tarkoitus korvata voimassa oleva
maankayttd- ja rakennuslaki. Lausuntopyyntd koskee myds samassa
yhteydessa esitettyja muutoksia eraisiin muihin lakeihin.

Esityksen paatavoitteita ovat hallitusohjelman mukaisesti hiilineutraali
yhteiskunta, luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen seka rakentamisen
laadun parantaminen ja digitalisaation edistdminen. Tavoitteena on lisaksi
muun muassa edistdd kaavaprosessin sujuvuutta, vahvistaa kuntien
maapolitiikkaa, parantaa ihmisten osallistumismahdollisuuksia, edistaa
rakentamisen luvissa ja ilmoituksissa yhden luukun periaatetta ja sahkoista
asiointia seka luoda rakennetun ympariston valtakunnallinen digitaalinen
rekisteri ja tietoalusta, joihin maankayttda ja rakentamista koskevat
paatdkset ja prosessit tukeutuvat.

Lakiluonnos perusteluineen ja tahan liittyva aineisto on tutustuttavana
osoitteessa lausuntopalvelu.fi -> Lausuntopyyntd luonnoksesta hallituksen
esitykseksi kaavoitus- ja rakentamislaiksi.

Lausunto on pyydetty toimittamaan viimeistaan tiistaina 7.12.2021
lausuntopalvelu.fi -palvelun kautta tai mikali tama ei ole mahdollista,
lausunto voidaan toimittaa myés sahkdpostitse osoitteeseen
kirlaamo@ym.fi. Lausuntopalautteen kasittelyn helpottamiseksi
ymparistoministerio pyytaa, etta lausunto jaotellaan lausuntopyynndssa
ilmoitettujen valiotsikoiden ja esitettyjen kysymysten mukaisesti:

- Huomioita alueidenkayton kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1-16, 37—
40)

- Huomioita kaavojen toteuttamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1,
17-24, 37-40)
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- Huomioita rakentamisen kokonaisuudesta (erityisesti luvut 1, 25-36,
37-40)

- Lakiuudistuksen valmistelun aikana kaydyissa keskusteluissa on ollut
esilla myds maakuntakaavaa koskeva vaihtoehtoinen malli, missa
maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei rajattaisi laissa vaan
maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan
oikeusvaikutteinen. Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta
paaosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei kuitenkaan sisaltaisi
nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen
edistamisvelvoitetta. Lausunnonantajia pyydetaan esittamaan
nakemyksensa lakiluonnoksessa esitetyn mallin lisdksi myos
vaihtoehtoisesta mallista.

- Pyydetaan nakemysta luonnoksessa ehdotetun toteuttamismaksun
(nykylain kehittdmiskorvaus) maksuvelvollisuuden alarajasta 250
kerrosneliometria (142 §). Tontinomistajan on maksettava maksu
kunnalle, jos kunta vaatii maksun laissa sdadetyin menettelyin. Jos
asemakaavoituksen tuoma lisarakennusoikeus jaa tata pienemmaksi,
ei maksuvelvollisuutta ole. Nykylaissa vastaava alaraja on 500
kerrosnelidmetria.

- Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytyksissa ollaan
palaamassa oikeusharkinnasta rakennuslain aikaiseen
tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Miten lupaedellytykset pitaisi
kirjoittaa, jotta: a) tuomioistuimen kannalta kunnan mydntama lupa on
mahdollista pitda voimassa eikd lupa mene valituksen johdosta nurin
oikeudessa automaattisesti esimerkiksi siksi, etta luvalla kasitellaan
vain yhden rakennuspaikan, eika sitd ympardivien alueiden tilanne? b)
kunnan kannalta on mahdollista evata lupa esimerkiksi siksi, etta
kyseinen rakentamisen lievealue on suunniteltava kaavoituksellisesti
kokonaisuutena?

Miten paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskevan pykalan
perustelut pitaisi kirjoittaa, jotta niista kavisi kyllin selkeaasti ilmi, etta
allianssimallin tai muiden yhteistoiminnallisten toteutusmuotojen
kayttdminen on hankkeessa mahdollista?

Millaisia ja kuinka suuria taloudellisia vaikutuksia naette paavastuullisen
toteuttajan toteutusvastuun aiheuttavan kuluttajille?

Olennaisten teknisten vaatimusten vaatimustasoa ei ole I1ahtokohtaisesti
muutettu kaavoitus- ja rakentamislaissa lukuun ottamatta luonnonvalon
johtamista asuintilaan. Miten asumista ja majoitusta koskevia
olennaisia teknisia vaatimuksia pitaisi mielestanne muuttaa ottaen
huomioon kalustettujen asuntojen vuokraus ja Airbnb-toiminta?

Millaisia vaikutuksia naette ehdotettujen muutosten aiheuttavan?

KUUMA-kunnat ovat valmistelleet yhteisen lausunnon. Sipoon kunnan
lausunto pohjautuu paaosin KUUMA-kuntien lausuntoon seka osaltaan
Kuntaliiton lausuntoon kaavoitus- ja rakentamislain luonnoksesta. Lisaksi
Sipoon kunnalla on omia huomioita tassa lausunnossa.

Sipoon kunnan lausunto
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Valmistelun aikana ei ole selkiytynyt, miksi monin osin hyva ja
ajantasainen maankaytto- ja rakennuslaki tulee uudistaa
kokonaisuudessaan.

Sipoon kunnan nakokulmasta lausuntokierrokselle lahetettya
kaavoitus- ja rakentamislakiesitysta ei voi vieda eteenpiin
nykymuotoisena. Lakiesitys on pitkasta valmistelusta huolimatta
keskenerainen. Ongelmallista on, etta se ei saavuta hallitusohjelmassa
sille asetettuja tavoitteita:

Lakiesitys ei sujuvoita kaavaprosesseja eika vahvista
kokonaisuutena maapolitiikkaa

Laki ei vihenna byrokratiaa vaan lisaa sita. Lakiesitys heikentaa
olennaisesti mahdollisuuksia soveltaa sita joustavasti ja alueiden
erilaiset tilanteet huomioon ottaen.

Osallistumismahdollisuuksien lisddminen esitetylla tavalla ei ole tarpeen
ja se vaatisi merkittavia lisaresursseja

Digitaalisuus ja tietoalusta ei huomioi merkittavia lisdresursointitarpeita

Laki tarkoittaisi kunnille uusia tai entista raskaampia menettelyita uusine
pakollisine kaavatasoineen ja laajempia selvitysvelvoitteita. Tama ei tue
kaupunkien/kuntien kestavaa kasvua ja elinvoimaa.

Sipoon kaltaisen keskikokoisen, menestyvan ja kasvavan kunnan
ndkokulmasta lakiesitys lisda merkittavasti kustannusrasitusta ja
uuden henkiléston tarvetta tilanteessa, jossa nykyinen
hallitusohjelma tuo jo ennestadan huomattavasti lisda uusia tehtavia
kunnille.

Toimintaymparistossa ei myoskaan ole tapahtunut mitaan sellaista
muutosta, joka perustelisi sita, miksi ELY-keskuksille palautettaisiin
pitkalti niilden aiemmat kuntien alueiden kdayton suunnittelun ja
rakennustoimen jarjestamiseen liittyvat ohjaustehtavat.

Alla lausunto on lausuntopyynnén mukaisesti jaoteltu ja lausuttu
yksityiskohtaisemmin.

Alueidenkayton kokonaisuus

Alueidenkaytdn suunnittelujarjestelma sisaltaa lakiluonnoksen mukaan
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, maakuntakaavan, yleiskaavan ja
asemakaavan sekd uutena suunnitelmamuotona
kaupunkiseutusuunnitelman. Kaupunkiseutusuunnitelma laadittaisiin
nykyisin MAL-sopimusten piirissa oleville kaupunkiseuduille pakollisena
suunnitelmamuotona, jolla ei olisi oikeusvaikutuksia. Kaupunkiseutujen
aluerajaukset saadettaisiin valtioneuvoston asetuksella. Toisaalta
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lakiluonnoksessa esitetadn maakuntakaavan oikeusvaikutuksia
supistettavaksi.

Hallitusohjelmaan on kirjattu maankaytto- ja rakennuslain uudistamisen
tavoitteeksi muun muassa kuntien kaavamonopolin ja kaavahierarkian
sailyttdminen, kaavaprosessin sujuvuuden edistaminen ja kuntien
maapolitiikan vahvistaminen. Tavoitteet ovat kannatettavia, mutta
kaavoitus- ja rakentamislain luonnos hallituksen esitykseksi ei tayta naita
tavoitetta.

Sipoon kunta vaatii kaavamonopolin sailyttamista kunnilla,
kaavaprosessien sujuvuuden edistamista seka kuntien maapolitiikan
vahvistamista. Alla on otettu kantaa tarkemmin lakiehdotuksen
sisaltokysymyksiin.

Kaupunkiseutusuunnitelma

Lakiluonnoksessa on esitetty kaupunkiseutusuunnitelman pakollisuus
tietyilla alueilla, kaupunkiseutujen aluerajauksien maaraaminen asetuksella
seka suunnitelmien yksityiskohtainen sisalto.

Lakiluonnoksen pykalien mukaan kaupunkiseutusuunnitelmaa laadittaessa
on noudatettava kdytanndssa samaa menettelya kuin kaavoituksessa.
Kaupunkiseutusuunnitelman selostukseen sovellettaisiin vastaavia
vaatimuksia kuin kaavaselostuksessa yleensa. Suunnitteluprosessin
sujuvuuden kannalta on tarkeaa, etta osallistumisen ja vaikutusten
arvioinnin laajuus harkitaan tarkoin suunnitelman tarkoituksen ja tavoitteen
mukaan sen sijaan, ettd noudatettaisiin sellaisenaan oikeusvaikutteisille
kaavoille asetettuja vaatimuksia. Kaupunkiseutusuunnitelman ollessa
oikeusvaikutukseton vaikutusten arviointi, osallistamisen soveltaminen,
nahtaville asettaminen ja palaute seka valitusoikeus ovat liian raskaita
prosesseja suhteessa hyotyihin.

Lakiluonnoksessa kaupunkiseutusuunnitelman on ilmeisesti ajateltu
korvaavan kaupunkiseutujen nykyiset MAL-suunnitelmat. Helsingin
seudulla MAL-suunnitelma on ollut toimiva ja kettera valine
kaupunkiseudun kehittdmisessa ja suunnittelussa. Lisaksi MAL-
suunnitelma ja maakuntakaava ovat muodostaneet Helsingin seudulla
toimivan ja oikeusvaikutuksiltaan selkedn kokonaisuuden. MAL-
suunnitelma on pystytty laatimaan MAL-sopimuskausien aikataulussa,
mutta kaupunkiseutusuunnitelman aikataulu olisi todennakoisesti pidempi
esimerkiksi laajemman kuulemisvelvoitteen vuoksi. Tarvittaessa voidaan
myo6s MAL-suunnittelun osallistamista ja vaikutusten arviointia kehittaa
nykyisesta vastaamaan paremmin mm. suunnittelun avoimuuden
tavoitteeseen.

Sipoon kunta katsoo, ettd kaupunkiseutusuunnitelma ei ole tarpeen:
Uusi suunnittelutaso jaykistaisi nykyisia ketteria seututasoisen suunnittelun
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toimintatapoja eika toteuttaisi uudistuksen tavoitetta sujuvuuden
edistdmisestd. Kaupunkiseutujen maankaytén suunnittelun on sailyttava
vapaaehtoisena toimintana, jota kunnat voivat tehda yhteistyéssa
esimerkiksi Helsingin seudun MAL-sopimusmenettelyyn liittyen.
Suunnittelualueen rajausta ei pida sitoa lakiin eika asetukseen, vaan
seudun kuntien pitaa voida harkita kaupunkiseudun aluerajaus kulloisenkin
tarpeen mukaan. Suunnittelun sisaltéa ei mydskaan pida lukita liian
tarkkaan, vaan sen on joustettava kaupunkiseudun kulloistenkin tarpeiden
mukaan. Lisaksi tallainen uusi, tarpeeton suunnitelmataso toisi asetuksella
maariteltaville kaupunkiseutujen kunnille uuden lakisaateisen tehtavan ja
edellyttaisi lisdrahoitusta ja lisdresursseja kunnissa. Pahimmassa
tapauksessa kay niin, etta pakollisen kaupunkiseutusuunnitelman
laatiminen ei korvaa MAL-suunnitelman laatimisen tarvetta, jolloin kunnat
osallistuvat seka kaupunkiseutusuunnitelman ettd MAL-suunnitelman
laatimiseen. Varsinaista rakentamista ohjaavan asemakaavatason
ylapuolella olisi ndin viisi ylempaa, helposti toisiinsa jossain maarin
ristiriitaista tasoa. Tama olisi haitallista, tehotonta ja erittain tarpeetonta,
seka varsin poikkeuksellista esim. muihin Euroopan maihin verrattuna.

Maakuntakaava ja sen vaihtoehtoinen malli

Lakiluonnoksessa esitetty maakuntakaavan oikeusvaikutuksien karsiminen
johtanee maakuntakaavan laatimisen yhteydessa laadittavien selvitysten
karsimiseen. Tasta on seurauksena yleiskaavojen ja
kaupunkiseutusuunnitelman laatimisen yhteydessa laadittavien selvitysten
maaran lisdantyminen.

Kunnille ei pida siirtda tamankaltaisia uusia tehtavia, jotka kuuluvat
ensisijaisesti maakuntakaavassa selvitettaviin asioihin. Sipoon kunta
painottaa lisaksi, etta maakuntakaavoja koskeva siirtymasaannos ei
saa vaikuttaa taannehtivasti lainvoimaisiin maakuntakaavapaatoksiin.

Maankaytto- ja rakennuslain uudistus perustuu vuonna 2014
valmistuneeseen maankaytto- ja rakennuslain arviointiin.
Maakuntakaavoitus on tuon jalkeen kehittynyt aiempaa selvasti
nopeammaksi ja sujuvammaksi ettenkin ymparistoministerion
vahvistusmenettelyn poistuttua. Lisdksi seudullisten MAL-suunnitelmien ja
maakuntakaavojen samanaikainen laatiminen on mahdollistanut niiden
yhteensovittamisen.

Sipoon kunnan nakokulmasta maakuntakaavaa koskevaa nykyisen
maankaytto- ja rakennuslain mukainen saitely on toimiva.
Maakuntakaava on Uudellamaalla prosessina laadittu esimerkillisesti, ja
toimivaa, joustavaa vuorovaikutteista jarjestelmaa ei tule muuttaa.
Ongelmia on enemman ollut ELY-keskuksen tulkinnoissa, jotka ovat valilla
poikenneet maakuntakaavoittajan tulkinnoista. Nykyisen lain sdatelema
maakuntakaava on mahdollista laatia kulloisenkin suunnittelutarpeen
mukaan joustavasti ja riittavilla oikeusvaikutuksilla. Maakuntakaavan
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oikeusvaikutusten sailyttdminen nykyisen MRL:n mukaisina varmistaa
Sipoon mielesta parhaiten maankayton eri teemojen riittdvan
yhteensovittamisen. Siten Sipoo katsoo, etta nykyista maankaytto- ja
rakennuslakia ei ole syytd muuttaa talta osin.

Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksen valmistelun aikana kaydyissa
keskusteluissa on ollut esilld myés maakuntakaavaa koskeva
vaihtoehtoinen malli. Lausunnonantajia on pyydetty esittamaan
nakemyksensa myos vaihtoehtoisesta mallista.

Vaihtoehtoisen mallin oleellisin ero lakiluonnoksessa esitettyyn olisi se,
ettd maakuntakaavan oikeusvaikutuksia ei rajattaisi laissa vaan
maakuntakaava olisi nykyiseen tapaan kokonaisuudessaan
oikeusvaikutteinen. Vaihtoehtoinen malli olisi oikeusvaikutusten osalta
paaosin nykyisen lain kaltainen, mutta malli ei kuitenkaan sisaltaisi
nykyisen lain mukaista maakuntakaavan toteuttamisen
edistdmisvelvoitetta. Myds maakuntakaavan oikeusvaikutuksien
rajaamisella saatetaan laajentaa kuntakaavoituksen selvitysvelvollisuuksia,
mika osaltaan lisda kuntakaavoituksen kustannuksia. Sille, etta
viranomaisilta poistettaisiin maakuntakaavan toteuttamisen
edistamisvelvollisuus, ei ole perusteita.

Lakiluonnoksen vaihtoehtoisessa mallissa maakuntakaavassa olisi lisaksi
esitettava aluerakenteen, liikennejarjestelman ja likenneverkon seka
viherrakenteen kehittdmisen periaatteet. Lisdksi maakuntakaavassa
voitaisiin esittdd myds muita maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia
asioita.

Vaihtoehtoisen mallin mukaan maakuntakaavassa esitettavista asioista
kuitenkin rajattaisiin laissa nimenomaisesti pois yksittdisen kunnan
yhdyskuntarakenne. Yksittaisen kunnan yhdyskuntarakenteeseen kuuluvia
asioita ei olisi siten mahdollista sisallyttaa maakuntakaavaan vaan ne
ratkaistaan kuntakaavoituksessa. Kuitenkin esim. liikennejarjestelma on
keskeinen osa yhdyskuntarakennetta ja taman tyyppinen rajaaminen olisi
haitallista ja sekavaa.

Yleiskaava

Lakiluonnoksessa esitetysta yleiskaavan laatimisen ajaksi maarattavan
rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen enimmaiskestoajan
lyhentamisesta on luovuttava. Tassa on otettava huomioon myds
lakiluonnoksen mukainen yleiskaavan roolin korostuminen, mika tarkoittaa
kunnille edellytettavien selvitysten maaran lisaantymista.

Sipoon kunta katsoo, etta siirtymasaannoksilla ei missdan nimessa
pida muuttaa lainvoimaisten kaavojen oikeusvaikutuksia, kuten
lakiluonnoksessa on esitetty. Esimerkiksi joidenkin Natura-alueiden
toteutuskeinona ovat oikeusvaikutteiset osayleiskaavat. Talldin kaavan
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oikeusvaikutuksien karsimisella on vaikutusta myds Natura-alueiden
suojelutavoitteiden toteutumiseen. Yleensakin sellaisista
siirtymasaannoksista, joilla muutetaan lainvoimaisten kaavojen
oikeusvaikutuksia, on luovuttava, koska tdma johtaa pahimmillaan kaavan
laatimisen perusteiden murenemiseen.

Sipoon kunta pitaa kuitenkin hyvana, etta

- Lakiluonnoksessa yleiskaavoitus ja asemakaavoitus sailyvat jatkossakin
omina suunnitelmamuotoinaan. Kunnan yleiskaavoituksen merkitys
alueiden kayton suunnittelujarjestelmassa vahvistuisi, mika on
kannatettava kehityssuunta.

- Yleiskaavoituksen osalta suoraan rakentamista ohjaavien yleiskaavojen
kayttdalaa laajennetaan: Lakiesitykseen sisaltyy kannatettavat
ehdotukset yleiskaavan ja asemakaavan yhteiskasittelysta (34 §) seka
yleiskaavan ja asemakaavan suhteen joustavoittamisesta (31 §).

- Kaupan ohjauksen saantelya selkeytetaan ja siirretdan kokonaan
kuntakaavoituksen piiriin. Yleiskaavan merkitys kaupan sijainnin
ohjauksessa korostuisi. Keskeista on kuitenkin sailyttaa
maakuntakaavan rooli kaupan suuryksikdiden sijoittumisen
ohjaamisessa niiden seudullisten vaikutusten johdosta.

Asemakaava

Asemakaavoituksen osalta lakiluonnokseen kirjattu asemakaavan
laatimisaloite (§ 49) on tarpeeton. Jo nyt kunnan jasenella ja
maanomistajalla on kuntalain mukainen oikeus aloitteen tekemiseen. Myos
aloitteen kasittelylle asetettu neljan kuukauden maaraaikaa on tarpeeton,
koska lakiluonnokseen sisaltyy velvoite kasitella aloite ilman aiheetonta
viivytysta.

Asemakaavojen osalta laissa saadettaisiin nykyista tdsmallisemmin
laadullisista vaatimuksista. Uudet, uudelleen muotoillut tai nykyista
laajemmat laadulliset vaatimukset koskisivat asuinalueiden
monipuolisuutta ja alueiden valisen haitallisen eriytymiskehityksen
ehkaisya; keskusta-alueiden palveluiden kehittdmisedellytyksia, liikenteen
jarjestelyjen toimivuutta ja turvallisuutta; vahahiilisen liikkumisen, erityisesti
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytysten toteutumista seka
viherympariston riittdvyytta kaavoitettavalla alueella tai sen
|&hiymparistossa.

Uusien laadullisten vaatimusten my6ta asemakaavoituksen
selvitysvelvoitteet laajenisivat. Heraa kysymys, miten yksittaisessa
asemakaavassa voidaan ottaa huomioon koko kuntaa koskevia
kokonaisvaltaisia asioita. Lakiehdotus ottaa esimerkiksi kantaa em.
laadullisissa vaatimuksissa asuinalueiden monipuolisuuteen ja alueiden
valisen haitallisen eriytymiskehityksen ehkaisyyn. Asuinalueiden
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monipuolisuuteen voidaan vaikuttaa jo nykyisella lailla osana
asemakaavoitusta. Haitallista eriytymiskehitysta ehkaistaan jo
nykylainsdadannon pohjalta mm. tontinluovutuksen keinoin osana hyvaa
asuntopolitiikkaa.

Sipoon kunta katsookin, etta lakimuutoksen laadullisille vaatimuksille
esitetyssd laajuudessa ei ole tarvetta.

Lakiluonnoksessa esitetdan uutena menettelynad asemakaavan
ajanmukaisuuden arviointia purkamislupa-asioihin liittyen (47 §). Tama olisi
uusi menettelyvelvoite kunnille: Sipoo katsoo ajanmukaisuuden
arvioinnin purkamislupa-asioissa kuitenkin perustelluksi.

Maapolitiikka

Sipoon kunnan mielesta nykyinen maapolitiikan saantely toimii hyvin.
Kunnassa on maapoliittinen, tarpeen mukaan paivittyva linjaus eika
tarpeetonta byrokratiaa pida lisata. Lakiluonnoksessa esitetdan
kuntakohtaisen maapolitiikan ohjelman laatiminen kuulemisineen ja
valitusoikeuksineen sekd maapolitikan raportointi- ja seurantavelvollisuus.
Kuntalaissa ja hallintolaissa jo kirjattujen ja kuntaa velvoittavien seka
yleisesti noudatettavien hyvan hallinnon periaatteiden ja vaatimusten
kirjaaminen erityislakiin ei ole perusteltua. Toimintatapojen kehittdmisessa
ensisijaista on kunnan oman toiminnan kehittdminen eika tallaisia tilanteita
varten ei ole tarpeellista aiempaa raskaamman erityislainsaadannén
laatiminen. Kuntakohtainen maapolitiikan ohjelman laatiminen
kuulemisineen ja valitusoikeuksineen johtaisi pahimmillaan siihen, ettei
kunnilla ole maapoliittista linjausta. Talldkin hetkella maapolitikkaan liittyva
toiminta on Sipoossa avointa ja lapinakyvaa. Kaytannossa kaikki
maapolitiikkaan liittyvat paatdkset julkaistaan tietoverkossa.
Nykytilanteessa kunnat raportoivat ja seuraavat maapolitiikan toteutumista
omien tarpeidensa mukaan ja tama tulisi sailyttaa, eika raportointi ja
seurantavelvollisuutta tulisi saataa lailla tarpeettomasti lisaten kuntien
lakisaateisia velvoitteita.

Sipoon kunnan nakékulmasta kehittamisaluemenettelya tulisi
kehittaa, ei poistaa lainsdaadannosta. Nyt kehittdmisaluemenettelya
ehdotetaan kokonaan poistettavaksi lainsdadannosta. Lakiin tulisi lisata
toimivat tydkalut, joilla voidaan ratkaista yksityisten tahojen keskinainen
tasapuolinen kohtelu.

Sipoossa on koettu hyvaksi maankaytdn kehittdmisen korvausperusteena
yleisesti kaytdssa oleva 50 %:n osuus arvonnoususta, mutta
kunnallistekniikan ja palveluiden edellyttdma toteutus voi edellyttaa jopa 70
%:n kehittdmiskorvausta. Vanhojen Iahiékortteleiden purkava tai
taydentava uudisrakentaminen sen sijaan voi olla toimintaa, jolloin
vahaisempi kehittdmiskorvaus kannustaa kiinteistdja perusparantamaan ja
uudistamaan kiinteistdjaan, silla olevat kiinteistot eivat useimmiten edellyta
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lisdkunnallistekniikkaa tai kunnan palveluita lisdkustannuksineen. Esimerkit
havainnollistavat, miksi kunnan harkintavalta ja kehittdmiskorvausten
joustavuus on tarkeaa.

Ministerio esittdad arvonnousuun suhteutetun kustannusvastuun ylarajan
nostamista 60 %:sta 70 %:iin. Sipoon kunta suhtautuu tdhan esitykseen
positiivisesti.

Lakiluonnoksessa nykyisessa MRL:ssa kehittdmiskorvausmenettelyyn
kytkettya, maanomistajan kerrosneliometripohjaista kustannusvastuun
vapautusrajaa (MRL 91 ¢ § 4 mom) esitetaan laajennettavaksi
asuntorakentamisesta kaikentyyppiseen rakentamiseen (KRL 142 § 1
momentti). Kustannusvastuun syntymisen rajaa esitetaan
laskettavaksi MRL:n kehittiamiskorvausmenettelyn 500
kerrosneliometrista 250 kerrosneliometriin. Sipoon kunta kannattaa
tata esitysta. Tallainen muutos mahdollistaisi kuntatalouden nakékulmasta
paremmin sellaisten alueiden kehittdmisen, jossa maanomistus on hyvin
sirpaleista ja kiinteistdjen koot ovat pienia.

Sipoo vastustaa katualueen ilmaisluovutusvelvollisuuden
poistamista. limaisluovutusvelvollisuuden poistaminen tulisi siirtdmaan
katualueen hankintakustannukset alueen kaikkien maanomistajien
yhteisesti maksettavaksi osana kunnan perimaa maankayttdmaksua.
Vaihtoehtoisesti nousevat maanhankintakustannukset siirtyisivat kaikkien
veronmaksajien yhteisesti maksettavaksi. Jos katualueen
ilmaisluovutusvelvollisuudesta ja katualueen korvauksesta luovutaan,
vastaava osallistumisvastuu kaavan toteuttamisen kustannuksiin tulee
kirjata lakiin.

Maankayttésopimusten osalta lakiluonnos on sekava ja luo tarpeettomasti
uusia termeja. Esitys vaarantaa nykyisten maankayttdsopimusten toimivan
kayton osana kunnan maapolitikkaan kuuluvien tehtavien hoitamista.

Kaavojen toteuttamisen kokonaisuus

Katualueen ilmaisluovutusvelvollisuus on sailytettava nykyisen MRL:n
mukaisena. Lakiluonnoksen mukainen ilmaisluovutusvelvollisuuden
poistaminen siirtaisi katualueen hankintakustannukset alueen kaikkien
maanomistajien yhteisesti maksettavaksi osana kunnan perimaa
maankayttdémaksua. Vaihtoehtoisesti nousevat maanhankintakustannukset
siirtyisivat kaikkien veronmaksajien yhteisesti maksettavaksi. Lisaksi
ilmaisluovutusvelvollisuuden poistaminen viivastyttaa kaavoitusta.

Kun maarataan maanomistajan kustannusvastuun maaraa mitoitettuna
osuutena kaavan tuomasta arvonnoususta, olisi jatkettava nykyisen
kaytdssa olevan keskimaaraiseen kustannustasoon pohjautuvan
kustannustarkastelun kayttoa eika tehda maankayttdsopimuskorvausten
yksityiskohtaista maarittelya kyseessa olevan kaavoitushankkeen
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kustannustarkastelun pohjalta. Kuten edell jo todettiin, Sipoossa on
koettu hyvaksi maankayton kehittamisen korvauksia maaritellessa
kunnan harkintavalta ja maankayttomaksun ja kehittimiskorvausten
joustavuus.

Sipoon kunta ei nde perustelluksi lakiluonnoksessa esitettyja
nykytilanteesta poikkeavia haitan korvauksia. Lakiluonnoksen
haitankorvauksia koskevien sdanndsten perusteella jaa epaselvaksi, missa
kaytannon tilanteissa kunnalle ylipaataan syntyy korvausvelvollisuus.
Korvaustilanteiden arvioidaan yleistyvan nykyisesta huomioiden erityisesti
lakiluonnoksen 170 §:ssa ehdotettu korvaussaannos seka lisaksi
maaraaikaisen haitan korvaamista koskevat laajennukset.

Rakentamisen kokonaisuus

Kahden tason rakennusvalvontojen malli ja sen toimivuus jaa epaselvaksi;
erityisesti avoimeksi on jaanyt lisdosaamisen saatavuuden (vaativa taso) ja
oikea-aikaisuuden varmistaminen seka paatoksenteon vastuukysymykset.
Lupahakemuksen kasittelyajan pitaminen lyhyena on Sipoossa
ensiarvoisen tarkeada: valtuustossa tama kasitelldan sitovana tavoitteena.
Laki voisi sen sijaan mahdollistaa seka kannustaa kuntien valiseen
yhteistyohon: Sipoon kunta on hankkinut yhteistyosopimuksen turvin
asiantuntija-apua kokeneemmalta rakennusvalvonnalta vuosina
2013-2016 poikkeuksellisen vaativan hankkeen osalta seka
perehdytysta vaativien hankkeiden osalta; tdma vapaaehtoinen
yhteisty6 oli onnistunut seka avun tarjoajan ettd avun saajan
nakodkulmasta. Mikali kahteen tasoon siirrytdan, tulee rakennusvalvonnan
tason ja asiantuntemuksen arvioinnissa voida ottaa huomioon myods
kunnan muissa yksikoissa/osastoissa oleva asiantuntemus ja naiden
valinen toimiva yhteistyo.

Lainsdadannodssa tulisi turvata rakennusvalvontatehtavissa toimivien ja
rakennusvalvontakokemusta omaavien tyontekijoiden jatkaminen
tehtavissaan; tydtehtavissa kertynyt osaaminen on tydn sujuvuuden ja
yhtenaisten kaytantdjen kannalta ensiarvoisen tarkeaa. Rakentamisen
viranomaisvalvonnassa keskeistd on varmistaa, ettd hankkeen
suunnittelijat ja tydnjohtajat tayttavat suunnittelutehtdvan vaativuuteen
nahden riittdvan kelpoisuuden; viranomaistehtavien osalta vastaavan
kelpoisuuden tayttyminen ei ole tarkoituksenmukaista.

Rakennusvalvonnan tyé on vaativaa, mutta sen tulee myds olla mielekasta
— ja uudistuksen tulee palvella tata tavoitetta! Kunnalla on pitkdan ollut
haasteena riittdvien resurssien rekrytointi — ja rekrytoinnin onnistumisen
jalkeen huoli osaavan henkiloston pysyvyydesta; lakiuudistuksen
toimeenpano lisaisi edelleen em. haastetta.

Rakentamisen ohjaus ja lupajarjestelma
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Lakiluonnoksen mukainen rakentamislupa koostuisi alueidenkaytéllisen
tarkastelun vaiheesta (sijoittamislupa) ja olennaisten teknisten vaatimusten
tarkastelun vaiheesta (toteuttamislupa). Kunta myontaisi rakentamisluvan
yhtena paatdksena, joka sisaltdda molemmat vaiheet tai luvan hakijan niin
pyytaessa sijoittamisluvan ja toteuttamisluvan erikseen omilla
paatoksillaan. Alueidenkaytollisen tarkastelun ja olennaisten teknisten
vaatimusten tarkastelu vaativat erilaista ammattitaitoa. Lisaksi
sijoittamisluvan ja toteuttamisluvan kasitteleminen samanaikaisesti voi
johtaa tilanteeseen, jossa lupapaatds on kielteinen pelkastaan
erityisharkinta-alueen sijoittamislupaan liittyvilla alueidenkaytdllisilla
perusteilla. Tassa tilanteessa hakijan panostukset toteuttamislupaan
liittyviin tarkempiin suunnitelmiin voivat muodostua tarpeettomiksi. Tasta
aiheutuu hakijalle tarpeettomia kustannuksia, jotka olisi voitu valttaa
kaksivaiheisella lupaprosessilla. Koska viranomainen ei voi ratkaista asiaa
vain osittain, kasvaa myos viranomaisen tydomaara tarpeettomasti, kun
lupaprosessissa joudutaan tydstdmaan toteuttamislupaan liittyvia
kysymyksia, vaikkei niilla lopulta olisikaan merkitysta kielteiseen
sijoittamislupaan paadyttaessa. Tilannetta ei voi pitaa
tarkoituksenmukaisena. Taman johdosta on Sipoon kunnan
ndkokulmasta perusteltua, ettd kunta voisi edelleenkin paattaa,
milloin kdytetaan yksivaiheista paatoksentekoa ja milloin
kaksivaiheista.

Ennakkovalvonnan keventaminen tulee lisddmaan jalkivalvontaa: tdma
tydllistaa lopulta merkittavasti enemman viranomaisia ja tekee tehtavasta
haasteellisemman. Asemakaavan ja maaraysten tulkitseminen on
asiakkaille vaikeaa ja aiheuttaa usein vaarinymmarrysta — tallaisen
korjaaminen jalkivalvonnan toimin on ikdva prosessi seka asiakkaalle etta
viranomaiselle. Erityissuunnitelmien toimittamisista vapauttaminen
keventaa rakennusvalvonnan tehtavaa, mutta saattaa pienemmissa
hankkeissa johtaa herkasti suunnittelemattomuuteen.

Nykyisten suunnittelutarvealueiden (MRL 16 §) sijaan lakiluonnoksessa
esitetdan otettavaksi kayttdéon erityisharkinta-alue. Rakentamisluvan
myontaminen erityisharkinta-alueelle edellyttaisi sijoittamislupaa nykyisen
suunnittelutarveratkaisun sijaan. Sijoittamisluvan edellytykset poikkeaisivat
nykyisessa laissa saadetyista edellytyksista. Varsinkin lakipykalien
perustelut ovat ongelmallisia. Paakaupunkiseudusta johtuvan kovan
rakentamispaineen alueella saatetaan yhden kunnan alueella ratkaista
useita satoja suunnittelutarveratkaisuja yhden valtuustokauden aikana. On
selvaa, etta suunnittelutarveratkaisun tai nyt arvioitavana olevan
erityisharkinta-alueen sijoittamispaatoksen vaikutukset eivat muodostu
yhdesta yksittaisesta luvasta, vaan lupapaatdsten joukosta: paatdsprosessi
ei ota huomioon niitéd kerrannaisvaikutuksia, jotka syntyvat, kun muille
maanomistajille tulee myontaa lupa vastaavilla periaatteilla. Ehdotetut
muutokset johtavat suunnittelemattoman asutuksen tiivistymiseen ja
laajenemiseen; muutos ei talta osin parantaisi maankaytdn
ohjausjarjestelman toimivuutta.
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Poikkeamisluvan voisi lakiluonnoksen mukaan myontaa myoés
sijoittamisluvan edellytyksista. Poikkeamismahdollisuus ei kuitenkaan
koskisi asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisluvan edellytyksia
erityisharkinta-alueella. Poikkeamislupaa kasiteltaisiin rakentamisluvasta
erilliselld menettelylld. Vaikka harkinnan luonne poikkeamisluvassa ja
erityisharkinta-alueen sijoittamisluvassa on luonteeltaan erilaista, on luvan
myontamisen edellytyksina myds monia yhtalaisyyksia. Kummassakin
arvioidaan esimerkiksi sita, aiheuttaako hanke haittaa kaavoitukselle.
Mikali tama edellytys ei tayty erityisharkinta-alueen sijoittamisluvassa,
voiko vastaava edellytys tayttya poikkeamisluvassakaan? Sipoo
katsookin, ettd nykyinen jarjestelma, jossa poikkeamista ei voida
myontaa rakennusluvan erityisista edellytyksista, on pidettava tassa
suhteessa tarkoituksenmukaisempana ja selkeampana.

Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan lupaedellytykset

Nykyisten suunnittelutarvealueiden (MRL 16 §) sijaan lakiluonnoksessa
esitetaan otettavaksi kayttdéon erityisharkinta-alue. Rakentamisluvan
mydntaminen erityisharkinta-alueelle edellyttaisi sijoittamislupaa nykyisen
suunnittelutarveratkaisun sijaan. Sijoittamisluvan edellytykset poikkeaisivat
nykyisessa laissa saadetyista edellytyksista. Varsinkin lakipykalien
yksityiskohtaiset perustelut johtavat suunnittelemattoman asutuksen
tiivistymiseen ja laajenemiseen. Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
mukaisiin rakennusluvan erityisiin edellytyksiin suunnittelutarvealueella ei
ole perusteltuja muutostarpeita.

Lakiluonnoksessa poikkeamisluvasta saadettaisiin omassa pykalassaan ja
se olisi oma hallintopaatéksensa. Erityisharkinta-alueen sijoittamisluvan
kunta myontaisi olennaisten teknisten vaatimusten tarkastelun
(toteuttamisluvan) yhteydessa. Hakijalla olisi kuitenkin mahdollisuus pyytaa
sijoittamisluvan ja toteuttamisluvan paattamista erikseen omilla paatoksilla.
Vaikka nykyinen maankaytto- ja rakennuslaki antaa mahdollisuuden
suunnittelutarveratkaisupaatoksen tekemiseen rakennuslupapaatoksen
yhteydessa, on erillinen menettely kaytdéssa suurimmassa osassa kunnista.
Sijoittamis- ja toteuttamisluvan edellytysten arviointi vaativat erilaista
osaamista ja paasaantona pitaisikin olla alueidenkaytdllisten ja teknisten
vaatimusten tarkastelut niin, etta jatkossakin olisi kunnassa mahdollista
paattaa niista erillisind menettelyina.

Poikkeamisluvan voisi lakiluonnoksen mukaan myontaa myoés
sijoittamisluvan edellytyksista. Poikkeamismahdollisuus ei kuitenkaan
koskisi asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisluvan edellytyksia
erityisharkinta-alueella. Poikkeamislupaa kasiteltaisiin rakentamisluvasta
erilliselld menettelylld. Nykyinen jarjestelma, jossa poikkeamista ei voida
myontaa rakennusluvan erityisista edellytyksistd, on pidettava tassa
suhteessa tarkoituksenmukaisempana ja selkedmpana.

Katujen ja yleisten alueiden suunnittelu ja toteutus
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Katujen ja yleisten alueiden suunnitteluun ja toteutukseen ehdotetaan
lakiluonnoksessa sovellettavaksi nykyista laajempia osallistamis- ja
vuorovaikutusmenettelyja. Lisaksi jatkossa saadettaisiin yleisten alueiden
laatuvaatimuksista ja suunnittelusta nykyista laajemmin. Tietomallimuodon
vaatimus koskisi jatkossa myds yleisten alueiden suunnittelua. Sipoon
nidkokulmasta nama vaatimukset ovat uusia velvoitteita kunnille ja
lisaavat siten merkittavasti resurssitarpeita. Alla nostoja yleisten
alueiden suunnittelun nakékulmiin.

Yleisten alueiden suunnittelu

Katujen ja yleisten alueiden suunnittelun vuoropuhelun laajuutta on
luonnoksessa laajennettu vireilletulosta ilmoittamiseen, mika on uusi
tehtava kunnille. Olisi tarkeaa, etta laissa sailyy jatkossakin mahdollisuus
mitoittaa vuorovaikutus ja vaikutustenarviointi kulloisenkin
suunnitteluprosessin tarpeiden ja laajuuden mukaisesti.

Tietomallit

Lakiluonnoksen mukaan muun muassa yleisen alueen suunnitelma on
esitettava tietomallina tai muutoin koneluettavassa ja tietosisalloltaan
vakioidussa muodossa. Se on uusi tehtava ja sen toteuttaminen kaikissa
tilanteissa ei ole ainakaan alkuun kustannustehokasta,
tietomallivaatimuksissa voisi ajatella edettavan portaittain ajan myota.

Hulevedet

Muutosten seurauksena hulevesien hallintaa koskeva saantely ei enaa
riittavasti tue kunnan edellytyksia toimia hulevesien hallinnassa
kokonaisvaltaisesti. Myds kunnan hulevesimaksujen perimisen edellytyksia
on luonnoksessa supistettu.

Hulevesimaksujen laajempaa kayttdédnottoa voidaan pitaa yhtena keinona,
jotta ilmastonmuutoksen tuomiin haasteisiin kyetdan vastaamaan
monipuolisella ja tehokkaalla kunnan hulevesijarjestelmalla.

Infralaitteen siirtiminen yleisella alueella

Luonnokseen on kirjattu, etta kunta vastaisi siirtokustannuksista, jollei ole
kohtuullista edellyttaa infralaitteen omistajan tai haltijan vastaavan
siirtokustannuksista kokonaan tai osittain tai jollei kustannuksista ole
muualla laissa toisin maaratty.

Luonnoksen kirjauksella on oletettavaa, etta laitteiden siirtokustannuksien
kohtuullisuudesta tulee erilaista tulkintaa ja kustannukset voivat jaada
kuntien kustannettavaksi huolimatta sitd, mika siirron aiheuttaa tai mika
siirrettavan laitteen tekninen kayttoika on.
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Infralaite termina on uusi, se korvaa aiemmin kaytetyn yhdyskuntatekniset
laitteet. Sanaa infra ei ole maaritelty yksiselitteisesti missaan ja tulkinta voi
vaikeutua. Esitys tulee korostamaan, etta sijoitussopimuksiin ja niiden
ehtoihin tulee kiinnittdd huomiota entisestaan.

Kadunpito-termi

Kadunpito-termista on luonnoksessa paatetty luopua.

Kadunpidolla on kasitteena kunnissa vakiintunut asema ja sen pohjalta
esimerkiksi kunnassamme on maaritetty toimintasdanndssa kadunpidosta
vastaavien viranhaltijoiden toiminnan vastuut ja velvoitteet. Muutos lisaa
hallinnollista taakkaa, koska ohjeistusta tulee uusia. Luonnoksen pykalissa
kuitenkin viitataan kadunpitoon ja kadunpitopaatoksiin, joten terminologiaa
on syyta tarkastella uudelleen vahintdan sekaannusten valttdmiseksi.

Ehdotettujen muutosten vaikutukset

Lakiluonnos sisaltaa lukuisia muutoksia, jotka tarkoittaisivat kuntien
kannalta raskaampia menettelyita, prosessien hidastumista,
selvitysvelvoitteiden laajentumista seka lisdresursoinnin tarpeita.
Hallinnollisesti tdma tarkoittaa merkittavia taloudellisia vaikutuksia kunnille.
Sipoo arvioi, ettd luonnoksen vaikutusten arviointi on riittimaton ja
lilan suppea.

Lakiluonnoksen mukaiset muutokset verrattuna MRL:iin vaikuttavat kuntien
toimintaan monella tavalla. Esitetyt muutokset edellyttavat kunnissa
muutoksia esimerkiksi hallintosaantdihin ja rakennusjarjestykseen seka
mahdollisesti organisaatioon. Tietojarjestelmia taytyy uusia ja paivittaa ja
erilaisia prosesseja on uudistettava. Pakottamalla liian nopealla
aikataululla luodaan Suomen kaltaisella pienelld markkina-alueella liian
vahva markkinatilanne vain muutamalle it-ratkaisujen toimittajalle. Tama
johtaisi kustannuksien kasvamiseen ja huonosti toimiviin jarjestelmiin.
Kaavojen sekd muiden suunnitelmien tietomallimuotoisena laatimisen
vaikutuksia on vaikea arvioida, koska tietomallivaatimuksista ei ole talla
hetkella riittavasti tietoa, mutta joka tapauksessa muutoksista aiheutuu
merkittavia lisdkustannuksia ja henkildresurssitarpeita. Lisaksi rakennetun
ympariston tietojarjestelman toteutuminen on epavarmaa ja sen
valmisteluun liittyy useita lainsdadanndllisia ja toiminnallisia haasteita.
Esitetty toteutusmalli ei ratkaise aitoja valtakunnallisen tiedonhallinnan
ongelmia vaan lisaa niita ja aiheuttaa paallekkaista tyota.

Lakiluonnos yhdessa lunastuslain lausunnolla olevan lakiluonnoksen
kanssa murentaa kuntien mahdollisuuksia harjoittaa tarkoituksenmukaista
maapolitikkaa (mukaan lukien maanhankinta kaupoin ja lunastuksin) seka
vaikeuttaa yleisten alueiden hankintaa kunnalle.

Lopuksi
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On perusteltua, ettd alueidenkayttda ja rakentamista ohjaavassa
lainsaadannossa otetaan huomioon entistd vahvemmin
ilmastonmuutoksen hillitseminen ja siihen sopeutuminen seka digitalisaatio
eli alueidenkaytdn suunnittelun ja rakentamisen ohjaamisen
tietomallipohjaisuus. Nykyista hyvin toimivaa maankaytto- ja rakennuslakia
pitdad kehittaa taydentdmalla nykyista lakia ilman kokonaisuudistusta.
Ehdotetut muutokset vaikeuttavat huomattavasti kuntien edellytyksia
huolehtia kestavasta yhdyskuntien kehittamisesta.

Lakiluonnokseen sisaltyy esitys aiempaa laajemmasta
tiedottamisvelvollisuudesta kaavoituksen eri vaiheissa. Tiedottamista
koskeva lakiluonnoksen pykala on epaselvasti kirjoitettu ja
tulkintakysymykset ratkaistaan viime kadessa oikeustapauksissa, joita
joudutaan odottamaan lain voimaantulon jalkeen useitakin vuosia. Sipoon
kunta osallistaa jo nykylainsaadannon puitteissa laajasti ja monissa
vaiheissa kaikkia tiedossa olevia asianosaisia. Kunta ei nae siten
perustelluksi aiempia laajempaa tiedottamisvelvollisuutta.

Lakiluonnoksen sekavuus vaikeuttaa vaikutusten arviointia. Ehdotetun
lainsaadannon sekavuudesta ja esim. lansimaisen oikeuskaytannon
vastaisesta taannehtivuudesta aiheutuisi vuosien oikeusprosessien kierre,
jossa lain tulkinta ja soveltaminen jollain ennalta arvaamattomalla tavalla
ratkaistaisiin. Nain ollen vaikutuksia on mahdotonta kokonaisuudessaan
arvioida.

Lisaksi lakimuutoksen sinansa hyvat tavoitteet jaavat saavuttamatta.

Sipoon kunnan nakemyksen mukaan nykyinen maankaytto- ja
rakennuslaki on edelleen toimiva, eivatka lakiluonnoksessa esitetyt
muutokset yhteisvaikutukseltaan sita paranna. imastomuutoksen
hillinta ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen seka
hiilineutraalisuustavoitteet voidaan ottaa huomioon lisaamalla ne
nykyiseen maankaytto- ja rakennuslakiin. Sipoo nakee lisaksi, etta
kylien kehittamisen mahdollisuuksia tulee parantaa yleiskaavoituksen
keinoin kasvavilla kaupunkiseuduilla, ilman asemakaavan tuomia
velvoitteita kunnille.Lisaksi lakiluonnosta ei ole valmisteltu
laajapohjaisesti yhteistyossa.

Kaiken edella olevan perusteella tarkoituksenmukaisinta on lain
kokonaisuudistuksen valmistelun keskeyttaminen kokonaan.

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
antaa Ymparistoministeriolle luonnoksesta hallituksen esitykseksi uudesta
kaavoitus- ja rakentamislaista valmistelutekstin mukaisen lausunnon (ylla).
Tarkoituksenmukaisinta on lain kokonaisuudistuksen valmistelun
keskeyttdminen kokonaan.
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Markanvandningssektionen besluter foresla kommunstyrelsen, att
kommunstyrelsen ger till miljoministeriet utlatande enligt beredningstexten
(ovan) om utkastet till regeringens proposition med forslag till plan- och
bygglag. Det mest andamalsenliga ar att beredningen av lagreformen
avbryts helt.

Kasittely / Behandling Esittelija muutti ehdotuksensa.
Foredragande andrade sitt forslag.

Muutettu ehdotus / Andrat forslag
Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
antaa Ymparistoministeriolle luonnoksesta hallituksen esitykseksi uudesta
kaavoitus- ja rakentamislaista valmistelutekstin mukaisen lausunnon (ylla).
Tarkoituksenmukaisinta on lain kokonaisuudistuksen valmistelun
keskeyttaminen kokonaan. limastonmuutoksen hillinta ja
hiilineutraalisuustavoitteet voidaan ottaa huomioon lisdamalla ne nykyiseen
maankaytto- ja rakennuslakiin: Sipoo nakee lisaksi, etta kylien
kehittamisen mahdollisuuksia tulee parantaa yleiskaavoituksen keinoin
kasvavilla kaupunkiseuduilla, ilman asemakaavan tuomia velvoitteita
kunnille.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen ger Miljoministeriet ett utlatande enligt beredningstexten
(ovan) om utkastet till regeringens proposition med forslag till plan- och
bygglag. Det mest andamalsenliga ar att beredningen av totalreformen av
lagen avbryts helt. Begransningen av klimatférandringarna och malen for
kolneutralitet kan beaktas genom att Iagga till dem i den nuvarande
markanvandnings- och bygglagen. Sibbo anser ocksa att méjligheterna att
utveckla byarna maste forbattras genom generalplanering av vaxande
stadsregioner utan de skyldigheter som detaljplanen medfér med
kommunerna.

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens andrade
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 376

1134/03.00/2021
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Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet

Kunnanhallitus antaa Ymparistdministeridlle luonnoksesta hallituksen
esitykseksi uudesta kaavoitus- ja rakentamislaista valmistelutekstin
mukaisen lausunnon (ylld). Tarkoituksenmukaisinta on lain
kokonaisuudistuksen valmistelun keskeyttdminen kokonaan.
liImastonmuutoksen hillinta ja hiilineutraalisuustavoitteet voidaan ottaa
huomioon lisdamalla ne nykyiseen maankayttd- ja rakennuslakiin: Sipoo
nakee lisdksi, etta kylien kehittdamisen mahdollisuuksia tulee parantaa
yleiskaavoituksen keinoin kasvavilla kaupunkiseuduilla, ilman
asemakaavan tuomia velvoitteita kunnille.

Kommunstyrelsen ger Miljoministeriet ett utlatande enligt beredningstexten
(ovan) om utkastet till regeringens proposition med forslag till plan- och
bygglag. Det mest andamalsenliga ar att beredningen av totalreformen av
lagen avbryts helt. Begransningen av klimatférandringarna och malen for
kolneutralitet kan beaktas genom att Iagga till dem i den nuvarande
markanvandnings- och bygglagen. Sibbo anser ocksa att méjligheterna att
utveckla byarna maste forbattras genom generalplanering av vaxande
stadsregioner utan de skyldigheter som detaljplanen medfér med
kommunerna.

Marketta Mattila ehdotti, ettd lausuntoa muutetaan siten, etta ELY-
keskuksille olisi palautettava valitusoikeus kunnassa tehtyjen
suunnittelutarveratkaisujen sekd poikkeamispaatosten suhteen.
Vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Marketta Mattila foreslog att utlatandet &ndras sa att NMT-centralernas
besvarsratt gallande kommunens avgdranden av planeringsbehov samt
undantagsbeslut bor aterupptas.

Motférslaget understdddes inte, varvid det forfoll.

Kunnanhallitus hyvéaksyi esittelijan ehdotuksen.

Marketta Mattila jatti eridavan mielipiteen.

Kommunstyrelsen godkande féredragandens forslag.

Marketta Mattila meddelade avvikande asikt.

Liite Bilaga 1 Lausuntopyyntd luonnoksesta hallituksen esitykseksi kaavoitus- ja rakentamislaiksi
Liite Bilaga 2 - Eridva mielipide, Marketta Mattila, kh 29.11.2021 § 376
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Tontin jilleenluovutusperiaatteen tarkistaminen etukateen ennen kiinteistokauppaa ja
poikkeamisen myontaminen tontinluovutusperiaatteista, DHL Supply Chain (Finland) Oy /
Justering av tomtoverlatelseprincipen angaende forfoganderatten fore fastighetsaffar samt
beviljande av undantag fran tomtoverlatelseprinciperna, DHL Supply Chain (Finland) Oy

Maankayttojaosto 12.05.2021 § 47

Valmistelija: Tonttipaallikkd Anna-Leena Rouhiainen anna-
leena.rouhiainen(a)sipoo.fi

DHL Supply Chain (Finland) Oy ("DHL”) on ilmaissut kiinnostuksensa
ostamaan yhtion tai perustettavan yhtién lukuun oheisen liitekartan
mukaisen Bastukarrin asemakaava-alueella korttelissa 704 tontin 8 ja sen
vieressa sijaitsevan ET-alueen (jaliempana "Kohde”). Kohteen koko on
yhteensa n. 129 676 m? alan. Kohde sijaitsee Sipoon kunnassa,
Bastukarrin asemakaava-alueella korttelissa 704.

DHL luo yhteyksia ihmisten valille yli 220 maassa ja alueella ympari
maailmaa tyodllistden yli 360 000 tyontekijaa. DHL tuottaa integroituja
palveluja ja raataldityja ratkaisuja asiakirjojen, tavaroiden ja tiedon
hallinnointiin ja kuljetukseen.

Tontille on suunnitelmana rakennuttaa DHL Konsernin liiketoiminnalle
logistiikka-, varasto- ja toimistotilat.

Alueen asemakaavassa rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla e
=0.35 eli rakennusoikeutta on n. 44 223 k-m2. Kohde on merkitty voimassa
olevassa asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T-1) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueeksi (ET).

Ostajan tulee toteuttaa tarvittavat rakenteet tontille tontin hulevesien
hallitsemiseksi kunnan laatimaan suunnitelmaan yhteensovittaen.

Kauppakirjaan kirjataan kunnan hyvaksyttyjen tontinluovutusehtojen
mukainen 5 vuoden rakentamisvelvoiteaika.

Ulkopuolisen arvioitsijan 28.4.2017 tekeman arvion mukaan korttelin 704
tontin 8 rakennusoikeuden markkina-arvo on 80 euroa/k-m2. Myytavan
alueen arvoksi on laaditun arviokirjan ja kaytyjen neuvottelujen perusteella
paadytty hintaan 3 583 872 €.

Hinta muodostuu T-1-alueen rakennusoikeuden hinnasta 80 €/k-m? ja ET-
alueen maapohjan hinnasta 14 €/m=.

Esittelija Kehitysjohtaja Siren Pirjo

Ehdotus Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, ettd Sipoon kunta varaa ja myy oheisen liitekartan
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Kasittely

Paatos

mukaisen noin 129 676 m?:n suuruisen maaraalan kiinteistoista Bastukarr
(753-421-0007-0282), Alkarr (753-421-0007-0115) ja Ljungars 2 (753-421-
0007-0280), DHL Supply Chain (Finland) Oy:lle tai perustettavan yhtion
lukuun.

Kauppahinta on 3 583 872 euroa. Ostaja vastaa lohkomiskustannuksista.
Kauppasumma maksetaan kaupanteon yhteydessa. Kauppakirja on
allekirjoitettava 31.8.2021 mennessa.

Mikali DHL Supply Chain (Finland) Oy haluaa varata taman paatdksen
mukaisen tontin 31.8.2022 asti, Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 6
% kauppahinnasta, 215 032 euroa. Varausmaksu on maksettava
31.8.2021 mennessa edellyttaen, ettd tama myyntipaatds on saanut
lainvoiman. Mikali paatos ei ole lainvoimainen maarapaivaan mennessa,
tulee varausmaksu maksaa 2 viikon sisalla paatdksen lainvoimaisuudesta.
Varausmaksua ei palauteta, mikali kiinteistdkauppa ei toteudu. Muutoin
varausmaksu hyvitetaan kauppasummassa. Tonttipaallikkd valtuutetaan
paattamaan kauppakirjan allekirjoittamisen maaraajan pidentamisesta
enintdan kolmella kuukaudella. Mikali edelld mainittuja varausmaksun ja
kauppakirjan allekirjoittamisen aikatauluja ei ole noudatettu, tama paatds
raukeaa.

Kauppakirjaan kirjataan viiden (5) vuoden rakentamisvelvoiteaika.

Mittaus- ja kiinteistdyksikko valtuutetaan valmistelemaan tdman paatdksen
mukainen kauppakirja.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan kauppakirja.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kunnanhallitus 31.05.2021 § 172

Esittelija

Ehdotus

Kunnanjohtaja Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa esittda valtuustolle, ettd Sipoon kunta varaa ja myy
oheisen liitekartan mukaisen noin 129 676 m%n suuruisen maaraalan
kiinteistoista Bastukarr (753-421-0007-0282), Alkarr (753-421-0007-0115)
ja Ljungars 2 (753-421-0007-0280), DHL Supply Chain (Finland) Oy:lle tai
perustettavan yhtién lukuun.

Kauppahinta on 3 583 872 euroa. Ostaja vastaa lohkomiskustannuksista.
Kauppasumma maksetaan kaupanteon yhteydessa. Kauppakirja on
allekirjoitettava 31.8.2021 mennessa.
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Mikali DHL Supply Chain (Finland) Oy haluaa varata tdman paatdksen
mukaisen tontin 31.8.2022 asti, Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 6
% kauppahinnasta, 215 032 euroa. Varausmaksu on maksettava
31.8.2021 mennessa edellyttaen, etta tdma myyntipaatds on saanut
lainvoiman. Mikali paatds ei ole lainvoimainen maarapaivaan mennessa,
tulee varausmaksu maksaa 2 viikon sisalla paatdksen lainvoimaisuudesta.
Varausmaksua ei palauteta, mikali kiinteistdkauppa ei toteudu. Muutoin
varausmaksu hyvitetdan kauppasummassa. Tonttipaallikkd valtuutetaan
paattamaan kauppakirjan allekirjoittamisen maaraajan pidentamisesta
enintaan kolmella kuukaudella. Mikali edella mainittuja varausmaksun ja
kauppakirjan allekirjoittamisen aikatauluja ei ole noudatettu, tdama paatds
raukeaa.

Kauppakirjaan kirjataan viiden (5) vuoden rakentamisvelvoiteaika.

Mittaus- ja kiinteistoyksikko valtuutetaan valmistelemaan taman paatoksen
mukainen kauppakirja.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan kauppakirja.

Kasittely

Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Valtuusto 17.06.2021 § 73

646/10.00.02.00/2021

Kunnanhallituksen ehdotus

Valtuusto paattaa, etta Sipoon kunta varaa ja myy oheisen liitekartan
mukaisen noin 129 676 m?:n suuruisen maaraalan kiinteistoistd Bastukarr
(753-421-0007-0282), Alkarr (753-421-0007-0115) ja Ljungars 2 (753-421-
0007-0280), DHL Supply Chain (Finland) Oy:lle tai perustettavan yhtion
lukuun.

Kauppahinta on 3 583 872 euroa. Ostaja vastaa lohkomiskustannuksista.
Kauppasumma maksetaan kaupanteon yhteydessa. Kauppakirja on
allekirjoitettava 31.8.2021 mennessa.

Mikali DHL Supply Chain (Finland) Oy haluaa varata taman paatéksen
mukaisen tontin 31.8.2022 asti, Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 6
% kauppahinnasta, 215 032 euroa. Varausmaksu on maksettava
31.8.2021 mennessa edellyttaen, ettd tama myyntipaatés on saanut



19/2021 90

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 377 29.11.2021

lainvoiman. Mikali paatds ei ole lainvoimainen maarapaivaan mennessa,
tulee varausmaksu maksaa 2 viikon sisalla paatdksen lainvoimaisuudesta.
Varausmaksua ei palauteta, mikali kiinteistdkauppa ei toteudu. Muutoin
varausmaksu hyvitetaan kauppasummassa. Tonttipaallikkd valtuutetaan
paattdmaan kauppakirjan allekirjoittamisen maaraajan pidentamisesta
enintdan kolmella kuukaudella. Mikali edelld mainittuja varausmaksun ja
kauppakirjan allekirjoittamisen aikatauluja ei ole noudatettu, tama paatoés
raukeaa.

Kauppakirjaan kirjataan viiden (5) vuoden rakentamisvelvoiteaika.

Mittaus- ja kiinteistdyksikko valtuutetaan valmistelemaan tdman paatdksen
mukainen kauppakirja.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan kauppakirja.

Kasittely

Paatos Valtuusto hyvaksyi yksimielisesti kunnanhallituksen ehdotuksen.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 377

646/10.00.02.00/2021
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunnanvaltuusto on paatoksellaan 17.6.2021 §73 paattanyt myyda
tontin DHL Supply Chain (Finland) Oy:lle Bastukarrin asemakaava-alueelta
korttelista 704. Paatdksen mukainen varausmaksu on maksettu ja
kauppakirja tulee allekirjoittaa 31.8.2022 mennessa.

DHL Supply Chain on maailman suurin sopimuslogistiikkapalveluiden
tarjoaja. Se toimii yli 60 maassa ja 2600 logistiikkakeskuksessa ja
terminaalissa. Keskeisiin toimitusketjuratkaisuihin kuuluvat
varastointipalvelut, muotilogistiikan ratkaisut, sisalogistiikka, kotimaan
jakelu Suomessa ja kansainvaliset kuljetukset. Suomessa yritys
maanlaajuisesti keskeisimmilla elinkeinoelaman maantieteellisilla alueilla.
Yrityksen DHL Supply Chain (Finland) Oy (1895393-4) liikevaihto oli 38
miljoonaa euroa vuonna 2020 ja se tydllisti 361 henkil6a. DHL Supply
Chain (Finland) Oy on ammattimainen ja kyvykas hankkeeseen ryhtyva

yritys.

Sipoon kunta ja DHL Supply Chain (Finland) Oy ovat neuvotelleet
kiinteistbkaupan ehdoista. Neuvotteluissa on tullut ilmi, etta ostajalla on
tarve luovuttaa hanke ja tontti edelleen rakennusaikana. Vastaavaa
menettelya toteutetaan toimijan kaikissa hankkeissa globaalisti. Tasta
syysta DHL Supply Chain (Finland) Oy hakee muutosta Sipoon kunnalta
kiinteistbkaupan ehtoihin siten, etta etukateen tarkistetaan
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

tontinluovutuksen osalta jalleenluovutus ja myénnetaan sen perusteella
poikkeaminen tontinluovutusperiaatteesta (vallintarajoitus). Siten
lopullisessa kiinteistdkaupassa luovutaan kunnan
tontinluovutusperiaatteiden mukaisesta vallintarajoituksesta ja siihen
liittyvasta sopimussakosta. Talldin DHL Supply Chain (Finland) Oy voi
luovuttaa tontin ja siing sijaitsevat rakennelmat edelleen, mikali myynti
luovutus tehddan ennen rakennelmien valmistumista.

Talle poikkeamiselle DHL Supply Chain (Finland) Oy esittdd mm.
seuraavat perusteet:

- Kyseessa on DHL:n yleinen toimintamalli. DHL suunnittelee ja kehittaa
logistiikkatoiminnoilleen sopivia rakennuksia, joissa he toimivat
vuokralaisina. Yhtio ei kuitenkaan toimi kiinteistdbomistajana, vaan myy
rakennukset omasta taseestaan ammattimaisille ja kyvykkaille
Kiinteistosijoittajille.

Kyseinen menettely toteutetaan sale-and-leaseback-jarjestelyna, jossa
DHL myy tontin seka silla sijaitsevat rakennelmat, ja samalla solmii
vuokrasopimuksen rakennuksen vuokraoikeudesta. Talla jarjestelylla ei
ole kaytannon kannalta suurta vaikutusta yrityksen operatiiviseen
toimintaan, silla DHL kayttaa rakennusta pitkalti samalla tavalla kuin jos
se olisi omistaja.

Rakennuksen ja tontin omistus tehostuu, kun se siirtyy taholle, jonka
paasijainen tehtava on kiinteistdjen omistaminen ja hallinnointi.

Vallintarajoituksesta poikkeaminen vasta kiinteistékaupan jalkeen lisda
kiinteistokaupan riskeja ostajan nakdkulmasta. Vallintarajoitus luo
itsessaan merkittdvan haasteen kaupalle, silld Sipoon kunnalle jaa
kiinteistokaupan jalkeen yksinoikeus kaataa edelleen luovutukseen
littyva kauppa myyjan ja ostajan parhaista aikeista huolimatta.

Toimivalta

Sipoon kunnanhallituksen (26.11.2019 §347) hyvaksymien
tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti tontinluovutusperiaatteista voidaan
poiketa kunnanhallituksen erillisella paatoksella.

Liitteet

- The amendment letter

- Muutoskirje

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Sipoon kunta on tarkistanut etukateisesti tontin jalleenluovutusperiaatteen
ja paattaa hyvaksya DHL Supply Chain (Finland) Oy:lle luovutettavan
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet

maaraalan jalleenluovutuksen kiinteistosijoittajalle, jonka kanssa DHL
Supply Chain (Finland) Oy solmii rakennelmien vuokrasopimuksen. Kunta
paattaa tdman perusteella poiketa hyvaksytyista tontinluovutusperiaatteista
ja poistaa Sipoon kunnan ja DHL Supply Chain (Finland) Oy:n valisen
kiinteistékaupan ehdoista vallintarajoituksen ja siihen liittyvan
sopimussakon myynnin tapahtuessa ennen rakennelmien
kayttoonottotarkastusta. Muilta osin kiinteistokaupassa noudatetaan
valtuuston paatésta 17.6.2021 §73 seka kunnan tontinluovutusperiaatteita.

Sibbo kommun har pé férhand justerat tomtoverlatelseprincipen angaende
forfoganderatten for tomten i fraga samt besluter att godkanna att
forfoganderatten dver det outbrutna omradet som 6verlats till DHL Supply
Chain (Finland) Oy far éverlatas vidare till en fastighetsinvesterare med
vilken DHL Supply Chain (Finland) Oy tecknar hyresavtal pa
konstruktionerna. Pa grund av detta beslutar kommunen att avvika fran de
faststallda tomtdverlatelseprinciperna och stryka begransningen av
forfoganderatt samt till dess horande avtalsvite fran villkoren i
fastighetskdpebrevet mellan Sibbo kommun och DHL Supply Chain
(Finland) Oy i fall férsaljningen sker innan ibruktakningssyn av
konstruktionerna. For dvriga delar foljer fastighetsaffaren § 73 i
fullmaktiges beslut av 17.6.2021 samt kommunens principer for
tomtoverlatelser.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liite Bilaga 1 - Project Bastu - ENG - Amendment letter_SPA_4.8
Liite Bilaga 2 - Project Bastu - FI - Amendment letter_SPA_4.8
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Kiinteistotoimitusten uskottujen miesten antamasta vakuutuksesta perittava maksu / Avgift for
forsakran som avges av gode man for fastighetsforrattningar

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 378

957/00.00.01.01/2021
Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / férvaltningschef Jenni Bjorksten,
jenni.bjorksten(at)sipoo.fi

Valtuusto valitsi 4.10.2021 § 117 kiinteistotoimitusten uskotut miehet
toimikaudeksi 2021-2025.

Kiinteistdonmuodostamislain (554/1995) 7 §:n 2 momentissa saadetaan,
ettad kiinteistotoimitusten uskotun miehen on ennen toimeensa ryhtymista
annettava karajaoikeudessa tai maaoikeudessa vakuutus siita, ettd han
parhaan ymmarryksensa ja omantuntonsa mukaan tayttaa rehellisesti
uskotun miehen toimensa eika tee siina kenellekaan vaaryytta mistaan
syysta.

Oikeusministerién asetuksessa tuomioistuinten ja erdiden
oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavista maksuista vuosina
2019-2021 saadetaan tuomioistuimen, haastemiehen, syyttajalaitoksen ja
oikeusaputoimistojen suoritteista perittavistd maksuista siltéa osin, kuin
niista ei sdadetd muualla laissa tai asetuksessa. Kyseisen asetuksen 7 §:n
mukaan valan tai vakuutuksen vastaanottamisesta siitd annettavine
todistuksineen peritdan 100 euroa, lukuun ottamatta tuomarinvalaa ja -
vakuutusta seka tuomioistuimen virkamiehen tuomarinvalaa vastaavaa
valaa ja tuomarinvakuutusta vastaavaa vakuutusta.

Karajaoikeudet veloittavat kiinteistotoimitusten uskottujen miesten
vakuutuksista edella tarkoitetun 100 euron maksun kultakin uskotulta
mieheltd. Maksu kasittaa vakuutuksen vastaanottamisen ja siita
annettavan todistuksen.

Maanmittauslaitos ei maksa uskotun miehen vakuutusta tai korvaa siita
aiheutuneita kustannuksia. Maanmittauslaitos katsoo, ettei vakuutuksen
antaminen ole osa toimintaa uskottuna miehena eika kyseinen kustannus
nain ollen aiheudu uskotun miehen toimen vuoksi. Kuitenkin vakuutuksen
antaminen on valttamaton edellytys uskottuna miehena toimimiseen.

Kiinteistdnmuodostamislain 6 §:n mukaan uskotun miehen palkkion,
korvausten ja paivarahan maaraytymisperusteet ja maaran vahvistaa
Maanmittauslaitoksen keskushallinto. Maanmittauslaitoksen keskushallinto
on antanut edella tarkoitetun maarayksen 30.9.2011, Dnro
MML/19/00/2011. Tassa maarayksessa ei ole mainintaa uskotun miehen
vakuutuksen antamisesta aiheutuvien kulujen korvaamisesta.
Maarayksessa on vain perusteet, kuinka palkkio, korvaus ja paivaraha
maaraytyvat, kun uskottu mies osallistuu kiinteistotoimitukseen.

Kuntalaissa ei ole perustetta sille, ettéd kunnalla olisi velvollisuutta korvata
vakuutuksesta peritty maksu uskotulle miehelle. Huomioiden kuitenkin
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

vakuutuksen antamisen edellytys kiinteistétoimitusten uskotun miehen
toimen hoitamiseksi, voidaan katsoa kohtuulliseksi, ettd kunta maksaa
uskotulle miehelle tositetta vastaan uskotun miehen vakuutuksesta perityn
maksun.

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, ettd Sipoon valtuuston valitsemille
kiinteistotoimitusten uskotuille miehille maksetaan tositetta vastaan
uskotun miehen vakuutuksesta peritty maksu.

Kommunstyrelsen beslutar att en ersattning som motsvarar avgiften for

forsakran som avges av gode man utbetalas mot verifikat at gode man for
fastighetsférrattningar som utsetts av Sibbo fullmaktige.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.
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Suomen Kuntaliiton valtuuskunnan vaali / Val av forbundsdelegation for Finlands

Kommunforbund

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 379

957/00.00.01.01/2021

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / férvaltningschef Jenni Bjorksten,
jenni.bjorksten(at)sipoo.fi

Kuntaliiton ylimpaan toimielimeen, valtuuskuntaan, valitaan 66 jasenta ja
66 varajasenta jasenaanestykselld 15.11.-31.12.2021. Valtuuskunnan
jasenten ja varajasenten tulee olla kunnan valtuutettuja. Vaali toteutetaan
vaalipiireittain, jotka maaraytyvat samoin kuin eduskuntavaaleissa.
Kustakin vaalipiirista valitaan jasenia vaalipiirin asukasluvun suhteessa.

Uudenmaan vaalipiirista valitaan 13 jasenta ja 13 varajasenta suoraan
vaalituloksen perusteella. Kunnalla on vaalissa kunnan asukaslukua
30.11.2020 vastaava aanimaara. Sipoon kunnan aanimaara on 21 670.

Valtuuskuntaan valitaan lisaksi 9 jasenta ja 9 varajasenta tasauspaikoilta.
Lisaksi Ahvenanmaan maakunnasta valitaan yksi jasen ja varajasen.
Valtuuskunnan tasauspaikat maaraytyvat ehdokaslistojen saamien
aanimaarien perusteella siten, etta valtuuskunnan vaalien
jasenaanestyksessa maaraytynyt vaalitulos saatetaan vastaamaan
ehdokaslistojen vaalipiireissa saamia yhteenlaskettuja aanimaaria.

Vaalipiirin kuntapaivakokous on nimennyt ehdokaslistat. Kuntaliiton
valtuuston vaalilautakunta on vahvistanut ehdokaslistat ja laatinut
vaalipiireittdain ehdokaslistojen yhdistelman.

Vaali on suljettu suhteellinen listavaali. Adnestyslippuun merkitaan sen
ehdokaslistan numero, jolle &ani annetaan. Kunnan aanestystulos
lasketaan jakamalla kunnan asukasluku kokouksessa lasna olevien
valtuutettujen lukumaaralla ja kertomalla osamaara ehdokaslistan saamalla
aanimaaralla. Saadut ehdokaslistojen danimaarat pydristetaan
kokonaislukuun. Vastaavalla tavalla lasketaan ja py0ristetaan
kokonaislukuun tyhjat aanet.

Sipoon valtuuston danestystulos eli ehdokaslistoille annetut asukasluvun ja
valtuutettujen maaran mukaan lasketut 4animaarat viedaan Kuntaliiton
sahkoiseen aanestysjarjestelmaan kuntakohtaisen linkin kautta.

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael
Kunnanhallitus esittaa, etta valtuusto toimittaa suljetuin lipuin Suomen
Kuntaliiton valtuuskunnan vaalin, jossa aanen voi antaa Uudenmaan

vaalipiirin ehdokaslistojen yhdistelmassa olevalle ehdokaslistalle.

Kommunstyrelsen foreslar att fullmaktige férrattar val av
férbundsdelegation for Finlands Kommunférbund med slutna sedlar. Vid
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valet kan rosten ges till en kandidatlista som framgar av
sammanstallningen av kandidatlistorna i Nylands valkrets.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet

Liite / Bilaga 1 Uudenmaan vaalipiirin ehdokaslistojen yhdistelma vv2021
Liite / Bilaga 2 Nylands valkrests sammanstallning av kandidatlistorna vv2021

96
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Vaalilautakuntien ja vaalitoimikunnan asettaminen, Aluevaalit 2022 / Att tillsatta valnamnder
och valbestyrelse, Valfairdsomradesvalet 20022

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 25.10.2021 § 337

Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / férvaltningschef Jenni Bjorksten,
jenni.bjorksten(at)sipoo.fi

Aluevaalit toimitetaan sunnuntaina 23.1.2022. Ennakkoaanestyksen
ajanjakso on kotimaassa 12.— 18.1.2021.

Vaalilain 15 §:n mukaan kunnanhallituksen on hyvissa ajoin ennen vaaleja
asetettava:

1) kutakin danestysaluetta varten vaalilautakunta, johon kuuluu
puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja kolme muuta jasenta seka
tarpeellinen maara varajasenia, joita on kuitenkin oltava vahintaan kolme;
seka

2) laitoksessa toimitettavaa ennakkoaanestysta varten yksi tai useampi
vaalitoimikunta, joihin kuhunkin kuuluu puheenjohtaja, varapuheenjohtaja
ja yksi muu jasen seka tarpeellinen maara varajasenia, joita on kuitenkin
oltava vahintaan kolme.

Jasenten ja varajasenten on oltava kuntalain mukaan vaalikelpoisia
kunnan luottamustoimeen. Lisaksi seka vaalilautakunnan ja
vaalitoimikunnan jasenten ettd niiden varajasenten tulee mahdollisuuksien
mukaan edustaa kunnassa edellisissa (vuoden 2019) eduskuntavaaleissa
ehdokkaita asettaneita puoluerekisteriin merkittyja puolueita.

Vaalilautakuntien ja vaalitoimikunnan poliittista edustavuutta tarkastellaan
erikseen jasenten ja varajasenten kohdalla. Nain tehdaan myos tasa-
arvolain soveltamisessa. Seka varsinaisissa jasenissa etta varajasenissa
on siis oltava naisia ja miehid kumpiakin vahintaan 40 %.

Vaalilautakunnan varajasenet ja vaalitoimikunnan varajasenet on
asetettava siihen jarjestykseen, jossa he tulevat jasenten sijaan.

Ehdokas ei voi olla vaalilautakunnan jasenena eika varajasenena.

Ehdokas tai hanen puolisonsa, lapsensa, sisaruksensa tai vanhempansa ei
voi olla vaalitoimikunnan jasenena eika varajasenena. Puolisoilla
tarkoitetaan aviopuolisoita seka aviolitonomaisissa olosuhteissa ja
rekisterdidyssa parisuhteessa elavia henkiléita.

Hallintolain esteellisyyssaantelya ei sovelleta vaalilautakunnan toimintaan.
Tama tarkoittaa, etta vaalilautakunnan jaseneksi tai varajaseneksi nimitetty
voi toimia kaikissa vaalilautakunnan tehtavissa, kuitenkin yhta poikkeusta
lukuun ottamatta: vaalilautakunnan jdsenena oleva ehdokkaan puoliso,
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lapsi, sisarus tai vanhempi ei saa toimia vaalilain 73 §:n 2 momentissa
tarkoitettuna danestajan avustajana.

Hallintolain esteellisyyssaantelya ei sovelleta vaalitoimikunnan toimintaan.
Tama tarkoittaa, etta vaalitoimikunnan jaseneksi tai varajaseneksi nimitetty
voi toimia kaikissa vaalitoimikunnan tehtavissa.

Seka vaalilautakunnan etta vaalitoimikunnan jasenelld ja varajasenella,
erityisesti puheenjohtajaksi nimettavalla, tulee olla riittdva osaaminen

tehtavaan ja riittavasti aikaa perehtya siihen.

Covid-19-pandemiasta johtuen vaalilautakuntiin ja vaalitoimikuntaan
esitetdan mahdollisuuksien mukaan edelleen nimettavaksi aiempaa
useampia varajasenia, eli vahintdan kolme ja enintaan viisi varajasenta
kuhunkin vaalilautakuntaan seka vahintdan kolme ja enintaan viisi
varajasenta vaalitoimikuntaan.

Vaalilautakuntien ja vaalitoimikuntien puheenjohtajien ja
varapuheenjohtajien nimet ja yhteystiedot on ilmoitettava kunnan
keskusvaalilautakunnalle.

Kunnan keskusvaalilautakunta maaraa vaalilain 17 §:n mukaan
vaalitoimitsijat kotimaan yleiseen ennakkoaanestyspaikkaan ja
kotidanestykseen.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Foérslag Kunnanhallitus nimeaa henkilon keraamaan tiedot eri ryhmien edustajista
ja kokoamaan ehdotuksen seuraavasti:

Seitsemaan vaalilautakuntaan nimetaan viisi jasenta, joista yksi valitaan
puheenjohtajaksi ja yksi varapuheenjohtajaksi, seka vahintaan kolme ja
enintaan viisi varajasenta siina jarjestyksessa, jossa he tulevat jasenten
sijaan.

Lisdksi nimetdan vaalitoimikunta laitoksissa toimitettavaa
ennakkodanestysta varten ja valitaan vaalitoimikunnalle puheenjohtaja,
varapuheenjohtaja ja jasen seka vahintaan kolme ja enintaan viisi
varajasenta siina jarjestyksessa, jossa he tulevat jasenten sijaan.

Kunnanhallitus paattaa panna asian poydalle 29.11.2021 saakka.

Kommunstyrelsen utser en person att samla in information om de olika
gruppernas representanter och sammanstalla forslaget enligt foljande:

Till sju valnamnder utses fem ledaméter, av vilka en valjs till ordférande
och en till vice ordférande, samt minst tre och hdgst fem ersattare i den
ordning som de skall trada i stallet for ledamoterna.
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Dessutom utses en valbestyrelse for férhandsrdstning i anstalter och valjs
en ordférande, en vice ordférande och en ledamot samt minst tre och
hogst fem ersattare i den ordning som de skall trada i stallet for
ledaméterna.

Kommunstyrelsen beslutar bordlagga arendet fram till 29.11.2021.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus nimesi Micaela Rémanin ja Kicka Lindroosin kerdamaan
tiedot eri ryhmien edustajista ja kokoamaan ehdotuksen.

Muilta osin kunnanhallitus paatti panna asian poydalle 29.11.2021 saakka.

Kommunstyrelsen utsag Micaela Rdman och Kicka Lindroos att samla in
information om de olika gruppernas representanter och sammanstalla
férslaget.

| 6vrigt beslutade kommunstyrelsen bordlagga arendet fram till 29.11.2021.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 380

912/00.00.00.01/2021

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus nimeaa seitsemaan vaalilautakuntaan viisi jasenta, joista
yksi valitaan puheenjohtajaksi ja yksi varapuheenjohtajaksi, seka
vahintdan kolme ja enintdan viisi varajasenta siina jarjestyksessa, jossa he
tulevat jasenten sijaan.

Lisdksi nimetaan vaalitoimikunta laitoksissa toimitettavaa
ennakkodanestysta varten ja valitaan vaalitoimikunnalle puheenjohtaja,
varapuheenjohtaja ja jasen seka vahintaan kolme ja enintaan viisi
varajasenta siina jarjestyksessa, jossa he tulevat jasenten sijaan.

Kommunstyrelsen utser till sju valnamnder fem ledaméter, av vilka en valjs
till ordférande och en till vice ordférande, samt minst tre och hégst fem
ersattare i den ordning som de skall trada i stéllet for ledaméterna.

Dessutom utses en valbestyrelse for férhandsrdstning i anstalter och valjs
en ordférande, en vice ordférande och en ledamot samt minst tre och
hogst fem ersattare i den ordning som de skall trada i stallet for
ledamoéterna.

Kasittely / Behandling
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Paatos / Beslut Kunnanhallitus asetti seitseman vaalilautakuntaa ja yhden

vaalitoimikunnan vuoden 2022 aluevaaleja varten liitteen mukaisesti.

Lisaksi kunnanhallitus paatti, etta toimielimia tdydennetaan seuraavassa
kokouksessa.

Kommunstyrelsen tillsatte sju valndmnder och en valbestyrelse for
valfardsomradesvalet 2022 enligt bilagan.

Dessutom beslutade kommunstyrelsen att organen kompletteras pa
féljande sammantrade.

Liitteet
Liite Bilaga 1 Vaalilautakunnat ja vaalitoimikunta aluevaaleissa 2022, 29.11.2021
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Valtuuston kokouksessa 15.11.2021 pidetyn poéytakirjan tarkastaminen / Granskning av
fullmaktiges protokoll fran sammantradet 15.11.2021

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 381

45/00.00.01.03/2021

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus toteaa, ettd paatokset ovat syntyneet laillisesti ja ne
voidaan toteuttaa.

Toimeenpano tapahtuu seuraavasti:

§ 131 M2 Massbyn ratsastuskeskuksen asemakaavamuutos
Ote: asianosaiset

§ 132 Paatos kuntien valisista vuodeosastosopimuksista
Ote: asianosaiset

§ 133 Osavuosikatsaus Il (tammi — elokuu 2021)

Ote: talouspalvelut

§ 134 Vuoden 2022 tuloveroprosentin vahvistaminen

Ote: talouspalvelut

§ 135 Vuoden 2022 kiinteistdveroprosenttien vahvistaminen
Ote: talouspalvelut

§ 138 Aloite sukkakoulun lopettamisesta Nikkilan Sydamen
rakennuksessa — Carola Juselius ym.

Ote: Sivistysosasto

§ 139 Aloite kevytliikennevaylan rakentamiseksi Jarvenpaasta
Pohjois-Paippisiin — Jokke Harma ym.

Ote: Tekniikka- ja ymparistdosasto

Kommunstyrelsen konstaterar att besluten tillkommit i laga ordning och kan
verkstallas.

Verkstalligheten sker enligt féljande:

§ 131 M2 Detaljplaneandring for Massby ridcentrum

Utdrag: parter

§ 132 Beslut om avtalen som galler vardavdelningar mellan kommuner
Utdrag: parter

§ 133 Delarsoversikt Il (januari-augusti 2021)

Utdrag: ekonomitjanster

§ 134 Att faststalla inkomstskattesatsen for ar 2022

Utdrag: ekonomitjanster

§ 135 Att faststalla fastighetsskattesatserna for ar 2022
Utdrag:ekonomitjanster

§ 138 Motion om att slopa strumpskolprincipen i byggnaden Nickby
Hjarta — Carola Juselius m.fl.

Utdrag: Bildningsavdelningen

§ 139 Motion om att bygga en lattrafikled fran Traskanda till Norra
Paipis — Jokke Harma m.fl.

Utdrag: Avdelningen for teknik och miljé
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Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Kunnanhallituksen kokoukset vuonna 2022 /| Kommunstyrelsens sammantraden ar 2022

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 382

1342/00.00.01.03/2021
Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / férvaltningschef Jenni Bjorksten,
jenni.bjorksten(at)sipoo.fi
Sipoon hallintosdannon 129 §:n mukaan toimielin paattaa kokoustensa
ajan ja paikan. Hallintosaannon 127 §:n mukaan toimielimen kokous
voidaan pitda myds sahkdisesti.
Kunnanhallitus kokoontuu padosin maanantaisin klo 16.30 alkaen.
Hallintosaannon 130 §:n mukaan toimielimen kokouskutsu l&hetetdan
vahintaan viisi paivaa ennen kokousta. Poikkeustapauksissa kokouskutsu
voidaan lahettdd myohemmin.
Kunnanhallituksen poytakirja siihen liitettyine oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusosoituksineen pidetaan tarkastamisen jalkeen nahtavana yleisessa
tietoverkossa kuntalain 140 §:n mukaisesti.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa pitaa kokouksensa vuonna 2022 liitteen mukaisesti.

Kommunstyrelsen beslutar halla sina sammantraden ar 2022 enligt
bilagan.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet
Liite / Bilaga 1 Kunnanhallitus ja valtuusto kokousajat 2022
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Katsaus koronatilanteeseen Sipoossa / Oversikt dver coronaliget i Sibbo
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 383

44/00.01.04.02/2021
Valmistelija / Beredare: kunnanjohtaja / kommundirektér Mikael Grannas,
mikael.grannas(at)sipoo.fi

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 16.3.2020 ottaa kayttdon
erityistoimivallan koronaviruksen leviamisen hillitsemiseksi. Taman
erityistoimivallan puitteissa kunnanjohtajan ja poikkeusolojen johtoryhman
2.11.-22.11.2021 valisend aikana tekemat muutokset kunnan
palvelurakenteeseen ilmenevat liitetyista viranhaltijapaatoksista ja
lehdistétiedotteista.
Kokouksessa tiedotetaan tdman hetken tilanteesta osastokohtaisesti
Esittelija / Foéredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus hyvaksyy liitteissd mainitut toimenpiteet koronaviruksen
levidmisen hillitsemiseksi seka merkitsee tilannekatsauksen tiedoksi.

Kommunstyrelsen godkanner de atgarder som beskrivs i bilagorna for att
begransa spridningen av coronavirus samt antecknar den givna
informationen fér kdnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet
Liite / Bilaga 1 - Lehdistotietotteet - Pressmeddelanden 3.11.-23.11.2021
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Ita-Uudenmaan hyvinvointialueen valmistelun tilannekatsaus / Lagesrapport om beredningen
av Ostra Nylands vélfardsomrade

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 384

1356/00.04.01/2021
Valmistelija / Beredare: kunnanjohtaja / kommundirektor Mikael Grannas,
mikael.grannas(at)sipoo.fi

Sosiaali- ja terveydenhuollon uudistus on tulossa voimaan 1.1.2023.
Uudistuksessa kuntien vastuulla olevat sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen palvelut siirretdan hyvinvointialueen jarjestettaviksi.
Askolan, Lapinjarven, Loviisan, Myrskyla, Porvoon, Pukkilan ja Sipoon
palveluista vastaa 1.1.2023 alkaen Itd-Uudenmaan hyvinvointialue.

Kokouksessa tiedotetaan Ita-Uudenmaan hyvinvoinntialueen valmistelun
tilanteesta.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus merkitsee tiedoksi tilannekatsauksen Itd3-Uudenmaan
hyvinvointialueen valmistelusta.

Kommunstyrelsen antecknar for kannedom en lagesrapport over
beredningen av Ostra Nylands valfardsomrade.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus merkitsi asian tiedoksi.

Kommunstyrelsen antecknade arendet for kdnnedom.
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 385 29.11.2021

Valiokuntien, jaostojen ja viranhaltijoiden paatokset / Utskottens, sektionernas och
tjansteinnehavarnas beslut

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 385

47/00.01.01.03/2021

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanhallitukselle on lahetetty tiedoksi seuraavat poytakirjat ja paatokset:

Kommunstyrelsen har fatt féljande protokoll och beslut for kdnnedom:

Pdytakirjat/Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljdutskottet
10.11.2021

Sivistysvaliokunta / Bildningsutskottet 27.10.2021
Sosiaali- ja terveysvaliokunta / Social- och halsovardsutskottet 26.10.2021
Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 2.11.2021

Elinkeino- ja tyollisyysjaosto / Naringslivs- och sysselsattningssektionen
1.11.2021

Suomenkielinen koulutusjaosto 9.11.2021

Svenska utbildningssektionen 9.11.2021

Viranhaltijapaatdkset/Tjansteinnehavarbeslut

2.11.-22.11.2021

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus merkitsee paatokset tiedoksi ja paattaa, ettei se kayta
kuntalain 92. §:n mukaista otto-oikeutta.

Kommunstyrelsen antecknar besluten for kAnnedom och beslutar att inte
anvanda sin upptagningsratt i enlighet med 92 § i kommunallagen.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Liitteet
Liite Bilaga 1 - Viranhaltijapaatokset 2.11.-22.11.2021
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limoitusasiat / Delgivningar

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 386

e HUS hallituksen kokouksen 15.11.2021 esityslista

e HUS valtuusto kokouksen 16.12.2021 tiedote

o Keski-Uudenmaan Vesi yhtymahallituksen 18.11.2021 esityslista

o Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Johtokunta 18.11.2021 esityslista
¢ Keski-Uudenmaan Veden yhtymavaltuuston 25.11.2021 esityslista

o KUUMA-seutu liikelaitoksen johtokunnan poytakirja 23.9.2021

o Protokollet for Svenska Framtidsskolan i Helsingforsregionen Ab,
Yrkesinstitutet Prakticum Bolagsstdmma 28.9.2021

e HSL:n hallituksen kokouksen 26.10.2021 pdytakirja

¢ [td-Uudenmaan hyvinvointialueen valiaikainen valmistelutoimielin,
poytakirja 29.10.2021

o Karkulla samkommun/ protokoll fran fullmaktiges sammantrade
8.11.2021

e Uudenmaan maakuntahallituksen 8.11.2021 poytakirja
e HUS hallituksen kokouksen 15.11.2021 poytéakirja

e Porvoon kaupunginvaltuuston poytakirjanote kokouksesta
27.10.2021, Ita-Uudenmaan aluepelastuslautakunnan asettaminen

e Eteva kuntayhtyman osavuosikatsaus Q3 2021

¢ [td-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja iimansuojeluyhdistyksen
saantomaaraiseen syyskokous 29.11.2021

¢ Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet §
93, 26.10.2021 Oikaisuvaatimus 21-0426-OIK hylatysta
purkamisluvasta 21-0356-P, vapaa-ajan asunnon, rantasaunan ja
venevajan seka varaston purkaminen / Rattelseyrkan 21-0426-OIK
av forkastat rivningstillstand 21-0356-P, rivning av fritidsbostad,
strandbastu och batlider samt forrad - kiinteisto / fastighet Hemaala
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Ehdotus / Forslag [Imoitusasiat merkitaan tiedoksi
Delgivningarna antecknas fér kannedom.
Paatos / Beslut limoitusasiat merkittiin tiedoksi.

Delgivningarna antecknades for kannedom.
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Valtuusto §17 15.02.2021
Suomenkielinen koulutusjaosto § 51 19.10.2021
Sivistysvaliokunta / § 96 27.10.2021
Bildningsutskottet

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 356 08.11.2021
Sivistysvaliokunta / § 115 24.11.2021
Bildningsutskottet

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 387 29.11.2021

Aloite kouluvikivallan estamiseksi - Heikki Vestman ym. / Motion om att forhindra skolvald -
Heikki Vestman och samlingspartiets fullmaktigegrupp

Valtuusto 15.02.2021 § 17

Heikki Vestman ja kokoomuksen valtuustoryhma jattivat aloitteen, jossa
esitetdan, ettd Sipoossa otetaan kayttoon Etela-Karjalan mallin mukaiset
yhtenaiset kaytannot vakivaltaisiin ja muihin lainvastaisiin tekoihin
puuttumiseksi kouluissa.

Paatos Valtuusto merkitsi aloitteen tiedoksi.

Fullmaktige 15.02.2021 § 17

Heikki Vestman och samlingspartiets fullmaktigegrupp Iamnade in en
motion dar de féreslar att Sibbo tar i bruk enhetlig praxis for att ingripa i
valdsamma och dvriga olagliga handlingar i skolor i enlighet med Sédra
Karelens modell.

Beslut Fullmaktige antecknade motionen fér kdnnedom

Suomenkielinen koulutusjaosto 19.10.2021 § 51

Valmistelijat: Erityissuunnittelija Daniel Silén daniel.silen(a)sipoo.fi,
opetuspaallikkd Riikka Strandstom, riikka.strandstrom(a)sipoo.fi,
opetuspaallikkdé Hannu Ollikainen, hannu.ollikainen(a)sipoo.fi
valtuustoaloitteeseen

Vastine valtuustoaloitteeseen

Ankkuri-malli

Sipoon kunta on mukana Itd-Uudenmaan poliisin johtamassa Ankkuri-malli
-toiminnassa. Toiminta alkoi syksylla 2020. Ankkuri-malli on
valtakunnallinen tydmuoto, joka ennaltaehkaisee ja antaa ohjeet
kouluvakivaltatilanteisiin. Ankkuri-mallin itdiseen tiimiin kuuluvat: Sipoo,
Porvoo, Loviisa, Askola ja Lapinjarvi.
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Ankkuri-malli on moniammatillista kouluvakivaltaa ennaltaehkaisevaa
toimintaa. Malli antaa ohjeita vakivaltatilanteiden kasittelemiseen. Nuorille
tarjotaan yksil6llista ja kokonaisvaltaista tukea varhaisessa vaiheessa ja
heidat ohjataan tarvittaessa hoidon, palveluiden ja muun tuen piiriin.

Ankkuri-mallin toimijat ovat: ankkuri-poliisi, poliisilaitoksen sosiaaliohjaaja,
seka kuntien nimedmat edustajat sosiaalitoimesta, oppilashuollosta ja
nuorisotoimesta. Ankkuri-poliisi ja poliisilaitoksen sosiaaliohjaaja
organisoivat toimintaa. Vanhemmat ovat myds osa toimintaa ja osallistuvat
tapaamisiin lapsensa, ankkuri-tiimin ja poliisin kanssa.

Sipoossa on kaytéssa Ankkuri-mallin mukaiset toimintaohjeet, jos nuori on
syyllistynyt rikolliseen toimintaan, kayttaa paihteita tai kayttaytyy siten, etta
hanesta on huolta.

Ankkuritoiminnalla kehitetddan myds yhteisty6ta ja tiedonvaihtoa muiden
varhaisen puuttumisen toimijoiden ja toimintamallien kanssa. Mallilla
kehitetdan myds Sipoon henkildstén ammattitaitoa yli organisaatiorajojen,
nuorten hyvinvoinnin edistdmisessa, varhaisessa puuttumisessa ja rikosten
ennaltaehkaisemisessa.

[td-Uudellamaalla toteutettiin kevaalla 2021 25 Ankkuri-tapaamista, joista 6
tapaamista koski sipoolaisia nuoria.

Koulun toimintamallit kiusaamisen ehkaisemiselle

Sipoon kouluilla on nollatoleranssi koulukiusaamiselle ja kaikissa kouluissa
kaytetdan Kiva koulu-toimintamallia ja muita toimintamalleja
koulukiusaamisen ehkaisemiseksi. Suunnitelma koulukiusaamisen
ehkaisemiseksi on laadittu koulukohtaisesti osana lukuvuosisuunnitelmaa
ja osana opiskeluhuollon suunnitelmaa.

Kiva-koulu toimintamalli

Kaikissa Sipoon peruskouluissa on kaytdssa kiusaamisen vastainen
toimenpideohjelma Kiva-koulu. Kiva koulu on Turun yliopistossa kehitetty
kiusaamisen vastainen toimenpideohjelma. Ohjelman tavoitteena ovat
kiusaamisen ehkaiseminen, tehokas puuttuminen kiusaamistilanteisiin ja
jatkuva seuranta. Yli 900 koulua ovat mukana ohjelmassa ja ohjelma on
kaytdssa yli 20 eri maassa.

Taustaa paatoksenteolle
Sipoossa kaytettava Ankkuri-malli ja koulujen suunnitelmat oppilaiden
suojaamiseksi kiusaamiselta, vakivallalta ja hairinnaltd vastaavat
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Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Muutettu ehdotus

Paatos

tavoitteiltaan ja sisalloltaan Eteld-Karjalan mallia. Kahden rinnakkaisen
mallin kayttdonotto ei ole tarkoituksenmukaista. Ankkuri-malli on
alueellinen toimintamalli, ja Sipoo kuuluu Itd-Uudenmaan Ankkuri-tiimiin.
Mikali Sipoo paattaisi vaihtaa kayttdmansa Ankkuri-mallin Eteld-Karjalan
malliksi, tulisi siitéd paattaa alueellisesti yhteistydssa muiden Ankkuri-
toiminnassa mukana olevien kuntien kanssa.

Opetuspaallikkd Strandstrém Riikka

Koulutusjaosto esittda sivistysvaliokunnalle vastineena
valtuustoaloitteeseen, etta Sipoossa ei oteta kayttéon Etela-Karjalan
mallia, vaan Sipoossa kaytetaan jatkossakin vakiintunutta alueellista
Ankkuri-mallia. Sipoossa kaytettdva Ankkuri-malli ja koulujen suunnitelmat
oppilaiden suojaamiseksi kiusaamiselta, vakivallalta ja hairinnalta
vastaavat tavoitteiltaan ja sisalldltdan Etela-Karjalan mallia. Kahden
rinnakkaisen mallin kayttdonotto ei ole tarkoituksenmukaista. Ankkuri-malli
on alueellinen toimintamalli, ja Sipoo kuuluu Itd-Uudenmaan Ankkuri-
tiimiin. Mikali Sipoo paattaisi vaihtaa kayttamansa Ankkuri-mallin Etela-
Karjalan malliksi, tulisi siitd paattaa alueellisesti yhteistydssa muiden
Ankkuri-toiminnassa mukana olevien kuntien kanssa.

Esittelija muutti ehdotuksensa muutamalla lisayksella.

Koulutusjaosto esittaa sivistysvaliokunnalle vastineena
valtuustoaloitteeseen, ettéd Sipoossa ei oteta kayttéon Etela-Karjalan
mallia, vaan Sipoossa kaytetaan jatkossakin Suomessa vakiintunutta
alueellista Ankkuri-mallia. Ankkuri-malli on ollut kdytdssa vasta syksysta
2020 alkaen, joten ensin on hyva saada siitd kayttokokemusta ja kehittaa
sitd yhdessa muiden Ita-Uudenmaan kuntien kanssa tarpeen mukaan. On
my0s tarkeaa, ettd Ankkuri-mallin piiriin paasevat kaikki alaikaiset nuoret
iasta riippumatta. Sipoossa kaytettadva Ankkuri-malli ja koulujen
suunnitelmat oppilaiden suojaamiseksi kiusaamiselta, vakivallalta ja
hairinnaltd vastaavat tavoitteiltaan ja sisalloltdan Etela-Karjalan mallia.
Kahden rinnakkaisen mallin kayttéonotto ei ole tarkoituksenmukaista.
Ankkuri-malli on alueellinen toimintamalli, ja Sipoo kuuluu Ita-Uudenmaan
Ankkuri-tiimiin. Ankkuri-tiimin kunnat ovat sote-uudistuksen myo6ta saman
hyvinvointialueen yhteistydkuntia. Mikali Sipoo paattaisi vaihtaa
kayttamansa Ankkuri-mallin Etela-Karjalan malliksi, tulisi siita paattaa
alueellisesti yhteistydssad muiden Ankkuri-toiminnassa mukana olevien
kuntien kanssa.

Suomenkielinen koulutusjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun
ehdotuksen.
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Svenska utbildningssektionen 19.10.2021 § 50

Beredare: Specialplanerare Daniel Silén, daniel.siren(at)sipoo.fi,
undervisningschef Hannu Ollikainen, hannu.ollikainen(at)sipoo.fi,
undervisningschef Riikka Strandstrom, riikka.strandstrom(at)sipoo.fi

Svar pa fullmaktigemotionen

Ankarmodellen

Sibbo kommun &r med i Ankarverksamheten, som leds av Ostra Nylands
polis. Verksamheten bérjade hosten 2020. Ankarmodellen &r en nationell
arbetsmetod, som férhindrar och ger riktlinjer om valdssituationer i skolan.
Till Ankarmodellens Ostra team hér: Sibbo, Borga, Lovisa, Askola och
Lapptrask.

Ankarmodellen ar en multiprofessionell verksamhet for att forhindra
skolvald. Modellen ger riktlinjer for att hantera valdssituationer i skolan.
Unga erbjuds individuell och omfattande stdd i ett tidigt skede och
handleds, vid behov, till passlig vard, tjanst eller annan stod.

Ankarmodellens aktdrer ar: ankarpolisen, polisinrattningens
socialhandledare, samt frAn kommunen valda representanter fran
socialtjansterna, elevvarden och ungdomstjansterna. Ankarpolisen och
polisinrattningens socialhandledare samordnar verksamheten. Foraldrarna
ar ocksa en del av verksamheten och deltar pa méten med sitt barn,
ankargruppen och polisen.

Sibbo har i bruk Ankarmodellens handlingssatt, om en ung har begatt brott,
anvander rusmedel eller vars beteende ar illavarslande.

Med Ankarverksamheten utvecklas samarbetet och informationsutbytet
med andra aktérer och verksamhetsmodeller, som gor férebyggande
arbete. Med modellen utvecklas ocksa Sibbo personalens yrkeskunskap
Over organisationsgranser for att framja ungas valmaende, for att agera i
ett tidigt skede och for att férebygga brott.

| Ostra Nyland hélls under varen 2021 25 Ankarméten, varav 6 moten
behandlade ungdomar i Sibbo.

Skolans verksamhetsmodeller for att forhindra mobbning

Sibbo skolor har nolltolerans mot mobbning. Kiva skola-
verksamhetsmodellen och andra verksamhetsmodeller for att forhindra
mobbning ar i bruk. En skolvis plan for att férhindra mobbning har gjorts
som en del av lasarsplanen och som en del av elevvardens
verksamhetsplan.
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Foredragande

Forslag

Behandling

Caroline Hogels
motforslag

Kiva-skola verksamhetsmodellen

Alla skolor i Sibbo kommun genomfor atgardsprogrammet mot mobbning
Kiva-skola. Kiva skola ar ett atgardsprogram mot mobbning som utvecklats
vid Abo universitet. Malsattningarna med programmet ar férebyggande av
mobbning, effektivt ingripande i mobbningssituationer och kontinuerlig
uppféljning. Over 900 finlandska skolor &r med i programmet, och férutom i
Finland anvands programmet i 6ver 20 andra Iander.

Bakgrund till beslutet

Ankarmodellen och skolornas handlingsplan for att skydda elever fran
mobbning, vald och trakasserier motsvarar innehallsmassigt och i
malsattningar om Sddra Karelen-modellen. Ibruktagandet av tva parallella
modeller ar inte &ndamalsenligt. Ankarmodellen &r en regional
verksamhetsmodell och Sibbo &r en del av Ostra Nylands Ankarteam. Ifall
Sibbo skulle besluta att byta Ankarmodellen till Sédra Karelen-modellen,
borde det beslutas regionalt i samarbete med de andra kommunerna som
ar med i Ankarverksamheten.

Svensk undervisningschef Ollikainen Hannu

Utbildningssektionen foreslar till bildningsutskottet som svar pa
fullmaktigemotionen, att Sibbo inte tar i bruk Sédra Karelen-modellen, utan
att Sibbo framdver anvander den redan etablerade regionala
Ankarmodellen. Ankarmodellen i Sibbo och skolornas handlingsplan for att
skydda elever fran mobbning, vald och trakasserier motsvarar
innehallsmassigt och i malsattningar om Sddra Karelen-modellen.
Ibruktagandet av tva parallella modeller ar inte &ndamalsenligt.
Ankarmodellen ar en regional verksamhetsmodell och Sibbo &r en del av
Ostra Nylands Ankarteam. Ifall Sibbo skulle besluta att byta Ankarmodellen
till Sédra Karelen-modellen, borde det beslutas regionalt i samarbete med
de andra kommunerna som ar med i Ankarverksamheten.

Caroline Hogel gav ett motférslag, att det till det ursprungliga forslaget
skulle tillaggas foljande: “Svenska utbildnings sektionen vill se att
ankarmodellens verksamhet stéandigt utvecklas av 6stra Nylands ankar
team. Huvudmalsgruppen for verksamheten bér hojas fran 15 ar till 17 ar,
da laroplikten hojts till 17 ar fran och med 2021”.

De dvriga medlemmarna i sektionen understddde motforslaget.

Utbildningssektionen foreslar till bildningsutskottet som svar pa
fullmaktigemotionen, att Sibbo inte tar i bruk S6dra Karelen-modellen, utan
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Beslut

att Sibbo framdver anvander den redan etablerade regionala
Ankarmodellen. Ankarmodellen i Sibbo och skolornas handlingsplan for att
skydda elever fran mobbning, vald och trakasserier motsvarar
innehallsmassigt och i malsattningar om Sédra Karelen-modellen.
Ibruktagandet av tva parallella modeller ar inte andamalsenligt.
Ankarmodellen ar en regional verksamhetsmodell och Sibbo &r en del av
Ostra Nylands Ankarteam. Ifall Sibbo skulle besluta att byta Ankarmodellen
till Sédra Karelen-modellen, borde det beslutas regionalt i samarbete med
de andra kommunerna som ar med i Ankarverksamheten.

Svenska utbildnings sektionen vill se att ankarmodellens verksamhet
standigt utvecklas av 6stra Nylands ankar team. Huvudmalsgruppen for
verksamheten bor hojas fran 15 ar till 17 ar, da laroplikten hojts till 17 ar
fran och med 2021.

Svenska utbildningssektionen godkande enhalligt motférslaget.

Sivistysvaliokunta / Bildningsutskottet 27.10.2021 § 96

Valmistelija / Beredare: Sivistysjohtaja / Bildningsdirektér Jukka Pietinen,
jukka.pietinen(at)sipoo.fi

Seka suomen- etta ruotsinkielinen koulutusjaosto kasittelivat 19.10.2021
pitdmissdan kokouksissa valtuustoaloitetta, jossa ehdotetaan, etta
Sipoossa otetaan kayttoon Etela-Karjalan mallin mukaiset yhtenaiset
kaytannot vakivaltaisiin ja muihin lainvastaisiin tekoihin puuttumiseksi
kouluissa.

Suomenkielinen koulutusjaosto esittda sivistysvaliokunnalle, ettd Sipoossa
ei oteta kayttéon Etela-Karjalan mallia, vaan Sipoossa kaytetaan
jatkossakin Suomessa vakiintunutta alueellista Ankkuri-mallia. Ankkuri-
malli on ollut kdytdssa vasta syksysta 2020 alkaen, joten ensin on hyva
saada siita kayttokokemusta ja kehittaa sita yhdessa muiden Ita-
Uudenmaan kuntien kanssa tarpeen mukaan. On my0s tarkeaa, etta
Ankkuri-mallin piiriin paasevat kaikki alaikaiset nuoret iasta riippumatta.
Sipoossa kaytettdva Ankkuri-malli ja koulujen suunnitelmat oppilaiden
suojaamiseksi kiusaamiselta, vakivallalta ja hairinnalta vastaavat
tavoitteiltaan ja sisalloltéan Etela-Karjalan mallia. Kahden rinnakkaisen
mallin kayttdonotto ei ole tarkoituksenmukaista. Ankkuri-malli on
alueellinen toimintamalli, ja Sipoo kuuluu Ita-Uudenmaan Ankkuri-tiimiin.
Ankkuri-tiimin kunnat ovat sote-uudistuksen myéta saman
hyvinvointialueen yhteistyokuntia. Mikali Sipoo paattaisi vaihtaa
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kayttdamansa Ankkuri-mallin Eteld-Karjalan malliksi, tulisi siitd paattaa
alueellisesti yhteistydssa muiden Ankkuri-toiminnassa mukana olevien
kuntien kanssa.”

Ruotsinkielinen koulutusvaliokunta toteaa vastauksenaan seuraavaa:
"Utbildningssektionen foreslar till bildningsutskottet som svar pa
fullmaktigemotionen, att Sibbo inte tar i bruk S6dra Karelen-modellen, utan
att Sibbo framdéver anvander den redan etablerade regionala
Ankarmodellen. Ankarmodellen i Sibbo och skolornas handlingsplan for att
skydda elever fran mobbning, vald och trakasserier motsvarar
innehallsmassigt och i malsattningar om Sédra Karelen-modellen.
Ibruktagandet av tva parallella modeller ar inte &ndamalsenligt.
Ankarmodellen ar en regional verksamhetsmodell och Sibbo ar en del av
Ostra Nylands Ankarteam. Ifall Sibbo skulle besluta att byta Ankarmodellen
till Sédra Karelen-modellen, borde det beslutas regionalt i samarbete med
de andra kommunerna som ar med i Ankarverksamheten. Svenska
utbildnings sektionen vill se att ankarmodellens verksamhet standigt
utvecklas av dstra Nylands ankarteam. Huvudmalsgruppen for
verksamheten bor héjas fran 15 ar till 17 ar, da laroplikten hdojts till 17 ar
fran och med 2021.”

Sivistysvaliokunnan tehtdvana on kuultuaan koulutusjaostoja antaa
kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle vastaus
valtuustoaloitteeseen.

Esittelija / Féredragande Sivistysjohtaja / Bildningsdirektor Pietinen Jukka

Ehdotus / Forslag Sivistysvaliokunta paattaa antaa vastauksen kunnanhallitukselle ja
edelleen valtuustolle seuraavasti:
Sipoossa kaytetdan Suomessa vakiintunutta alueellista Ankkuri-mallia,
joka on otettu kayttéon syksylla 2020. Oppivelvollisuus laajeni 1.8.2021
alkaen. Tasta syysta myds 16—17 -vuotiaat tulee ottaa toiminnan piiriin.

Sipoossa kaytettava Ankkuri-malli ja koulujen suunnitelmat oppilaiden
suojaamiseksi kiusaamiselta, vakivallalta ja hairinnaltd vastaavat
tavoitteiltaan ja sisalloltaan Etela-Karjalan mallia. Ankkuri-malli on
alueellinen toimintamalli. Sipoo kuuluu I1td3-Uudenmaan Ankkuri-tiimiin.
Ankkuri-tiimin kunnat ovat sote-uudistuksen myéta saman
hyvinvointialueen yhteistydkuntia.

Kahden rinnakkaisen mallin kayttdonotto ei ole tarkoituksenmukaista. Sen
sijaan Ankkuri-mallin toimivuudesta on hyva saada enemman kokemusta
ja sen kayttda tulee kehittaa tiiviisti yndessa muiden Ita-Uudenmaan
kuntien kanssa.
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Bildningsutskottet beslutar svara kommunstyrelsen och vidare fullmaktige
enligt féljande:

Sibbo anvander den regionala Ankar-modellen, som har etablerats i
Finland och togs i anvandning hdsten 2020. Laroplikten forlangdes fran
1.8.2021. Av denna anledning bor aven 16—17-aringar inga i
verksamheten.

Ankar-modellen som anvands i Sibbo och skolornas planer for att skydda
elever frdn mobbning, vald och trakasserier motsvarar i sitt syfte och
innehall S6dra Karelens modell. Ankar-modellen ar en regional
handlingsmodell. Sibbo &r en del av Ankar-teamet i Ostra Nyland. | och
med Sote-reformen ar Ankar-teamkommunerna samarbetskommuner i
samma valfardsomrade.

Inférandet av tva parallella modeller ar inte andamalsenligt. | stallet ar det
battre att fa mer erfarenhet av Ankar-modellens funktionalitet och dess

anvandning bor utvecklas i tatt samarbete med andra kommuner i Ostra
Nyland.

Sivistysvaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Bildningsutskottet godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 08.11.2021 § 356

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Kunnanhallitus merkitsee vastineen tiedoksi. Lisdksi kunnanhallitus antaa
asian valtuustolle tiedoksi ja esittaa, etta aloite on taten loppuun kasitelty.

Kommunstyrelsen antecknar bemétandet for kdnnedom. Dessutom delger
kommunstyrelsen arendet fullmaktige och féreslar att motionen darmed ar
slutbehandlad.

Esittelija muutti ehdotustaan siten, etta asia palautetaan valmisteluun.
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Paatos / Beslut

Foredraganden andrade sitt forslag sa att arendet aterremitteras fér ny
beredning.

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt aterremittera arendet for ny
beredning.

Sivistysvaliokunta / Bildningsutskottet 24.11.2021 § 115

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sivistysjohtaja / Bildningsdirektdr Jukka Pietinen,
jukka.pietinen(at)sipoo.fi

Sivistysjohtaja / Bildningsdirektor Pietinen Jukka

Sivistysvaliokunta paattaa antaa liitteen 2 mukaisen vastauksen
kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle.

Bildningsutskottet beslutar svara kommunstyrelsen och vidare fullmaktige
enligt bilaga 2.

Keskustelun perusteeella esittelijd muutti lausuntonsa.

Muutettu ehdotus / Andrat forslag

Paatos / Beslut

Sivistysvaliokunta paattaa antaa muutetun liitteen 2 mukaisen vastauksen
kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle.

Bildningsutskottet beslutar svara kommunstyrelsen och vidare fullmaktige
enligt &ndrad bilaga 2.

Sivistysvaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittomasti.

Bildningsutskottet godkande enhalligt féredragandens andrade férslag.
Paragrafen justerades omedelbart.
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 387

254/12.00.00/2021
Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus merkitsee vastineen tiedoksi. Lisaksi kunnanhallitus antaa
asian valtuustolle tiedoksi ja esittaa, etta aloite on taten loppuun kasitelty.

Kommunstyrelsen antecknar bemoétandet for kdnnedom. Dessutom delger
kommunstyrelsen arendet fullmaktige och foreslar att motionen darmed ar
slutbehandlad.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet

Liite / Bilaga 1: Aloite kouluvakivallan estamiseksi - Heikki Vestman ja Kokoomuksen

valtuustoryhma
Liite / Bilaga 2: Vastaus valtuustoaloitteeseen Valtuustoaloite kouluvéakivallan estémiseksi
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 364, § 365, § 366, § 367, § 368, § 369, § 371, § 372, §
376, § 379, § 381, § 382, § 383, § 384, § 385, § 386, § 387

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprovning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 370, § 373, § 374, § 375, § 377, § 378, § 380

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



