RA7 Norrkullalandet, dndring av stranddetaljplan

MAAJAOS § 12

Markanvandningssektionen 12.2.2020
Beredare: planlaggningschef Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Planandringsomradet ligger i skargarden pa Norrkullalandet cirka 3 km
sydvast om Kalkstrand. Omradet ar 25,5 hektar. Till 6n trafikerar
forbindelsebatar fran Kalkstrand och Gumbostrand aret om.

Syftet med planandringen ar att utveckla 6ns anvandning for turism och
rekreation. Pa omradet som omfattas av stranddetaljplanen finns ett
utflykts- och friluftsomrade som &gs av kommunen. Sédra delen av
omradet har arrenderats till ett féretag i Sibbo som ar inriktat pa
skargardsturism. Foéretaget har byggt hyresstugor i omradet, en stor
konferensbyggnad och en strandbastu, vars sommarkafé ar 6ppet for alla
besoOkare i rekreationsomradet. Foretaget ansoker om méjlighet att
utveckla sin verksamhet med nya byggnader som ska planlaggas i
kommunens omrade samt med hyresstugor som ska byggas pa de inre
delarna av 6n pa marker som ags av fastighetsbolaget. | det populara
friluftsomradet som ags av kommunen framjas utvecklingsmdjligheterna av
de byggnadsytor som anges i planen fér en servicebyggnad i
smabatshamnen och en lagerskolsbyggnad. | planomradet finns ocksa fem
gamla tomter for fritidsbostader utan strand vars antal man nu dnskar
utoka.

Detaljplaneandringen galler en del av fastigheten 753-426-1-145 som ags
av Sibbo kommun och fastigheten -1-188 som &ags av turistféretaget samt
hela fastigheterna -1-189, -1-190, -1-191, -1-192, -1-193, -1-194 och -1-
195, som ar privatagda. | detaljplaneomradet finns det for narvarande ett
frilufts- och rekreationsomrade, ett omrade for narrekreation, tva
smabatshamnar, tva kvartersomraden for fritidsbostader utan egen strand
samt en liten del av ett skyddsomrade och ett jord- och skogsbruksomrade
med sarskilt behov att styra friluftslivet. Genom detaljplaneandringen bildas
kvartersomradet 39 som betjanar turism, och kvartersomradet for
fritidsbostader utan strand byggs ut.

Planandringen har inletts pa markagarnas initiativ. Den 29 maj 2019
publicerades en kungérelse om att planarbetet har inletts och att planens
program for deltagande och bedémning har lagts fram. Planarbetet ar i
utkastskedet.

Bilagor

Bilaga 1/12 § MARKSEKT: Planutkast 1:2000

Bilaga 2/12 § MARKSEKT: Beskrivning av planutkastet
Bilaga 3/12 § MARKSEKT: Bilagor till beskrivningen

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar ldgga fram stranddetaljplanutkastet
och det 6vriga beredningsmaterialet i enlighet med 62 § i
markanvandnings- och bygglagen och 30 § i markanvandnings- och
byggférordningen samt begéara nédvandiga utlatanden.

Beslut
Markanvandningssektionen godkande enhalligt beslutet med féljande
andring:

e Att det i VR-omradet avlagsnas den byggnadsréatt angiven i



kvadratmeter vaningsyta som galler lagerskolans byggnaden
och servicebyggnaden.

Markanvandningssektionen 14.04.2021 § 35

Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Beredare: planlaggningschef Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Detaljplaneandringen galler en del av fastigheten 753-426-1-145, som ags
av Sibbo kommun. Pa detaljplaneomradet finns det for narvarande ett
frilufts- och rekreationsomrade och en smabatshamn. Genom
detaljplaneandringen bildas i en del av andringsomradet kvartersomradet
45 som betjanar turism samt en ny smabatshamn vid kvartersomradets
strand. Syftet med planandringen ar att utveckla 6éns anvandning for turism
och rekreation. Till 6n trafikerar forbindelsebatar aret om. Pa omradet som
omfattas av stranddetaljplanen finns ett utflykts- och friluftsomrade som
ags av kommunen. Sédra delen av omradet har arrenderats till ett foretag i
Sibbo som ar inriktat pa skargardsturism. Foéretaget har byggt hyresstugor i
omradet, en stor konferensbyggnad och en strandbastu, vars sommarkafé
ar oppet for alla besokare i rekreationsomradet. Foretaget anstker om
mojlighet att utveckla sin verksamhet med nya byggnader som ska
planlaggas pa kommunens omrade. Samtidigt ska tjansterna i
rekreationsomradet forbattras. | det populara friluftsomradet som ags av
kommunen anvisas byggnadsyta for en servicebyggnad som behdvs for
servicen i friluftsomradet och smabatshamnen.

Utkastet till stranddetaljplanen, det uppdaterade programmet for
deltagande och bedédmning samt det 6vriga beredningsmaterialet var
framlagt 5.3—6.4.2020. Nio utldtanden och tva asikter lAmnades in om
planutkastet.

| utkastskedet var planomradet storre och omfattade ocksa
kvartersomraden for fritidsbostader. Man hittade dock ingen
tillfredsstallande 16sning pa de svara fragorna i anslutning till dem och
darfor avlagsnades de fran planen. Projektet har ocksa bantats ner
betydligt till f6ljd av myndigheternas respons och det omfattar nu narmast
den nuvarande turistverksamheten.

Andringen av stranddetaljplanen har natt det skedet att &ndringen och det
uppdaterade programmet fér deltagande och bedémning kan laggas fram.

Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen godkanna
bemaotandena till forslagets utlatanden och anmarkningar och lagga fram
RA7 Norrkullalandet, andring av stranddetaljplaneférslag i enlighet med §
65 i markanvandnings- och bygglagen och § 32 i markanvandnigs- och
byggférordningen samt begara nédvandiga utlatanden angaende
planforslaget.

Markanvandningssektionens godkande enhalligt foredragandens férslag.

Kommunstyrelsen 27.04.2021 § 135

Foredragande

Kommundirektor Grannas Mikael



Forslag

Behandling

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar godkanna bemétandena till forslagets
utldtanden och anmarkningar och lagga fram RA7 Norrkullalandet, andring
av stranddetaljplaneforslag i enlighet med § 65 i markanvandnings- och
bygglagen och § 32 i markanvandnings- och byggférordningen samt
begara nédvandiga utldtanden angaende planforslaget.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Markanvandningssektionen 14.10.2021 § 68

Beredare: planlaggningschef Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Detaljplaneandringen galler en del av fastigheten 753-426-1-145, som ags
av Sibbo kommun. Pa detaljplaneomradet finns det for narvarande ett
frilufts- och rekreationsomrade och en smabatshamn. Genom
detaljplaneandringen bildas i en del av andringsomradet kvartersomradet
45 som betjanar turism samt en ny smabatshamn vid kvartersomradets
strand. Syftet med planandringen ar att utveckla 6éns anvandning for turism
och rekreation. Till 6n trafikerar forbindelsebatar aret om. Pa omradet som
omfattas av stranddetaljplanen finns ett utflykts- och friluftsomrade som
ags av kommunen. Sédra delen av omradet har arrenderats till ett foretag i
Sibbo som ar inriktat pa skargardsturism. Foéretaget har byggt hyresstugor i
omradet, en stor konferensbyggnad och en strandbastu, vars sommarkafé
ar oppet for alla besokare i rekreationsomradet. Foretaget anstker om
mdjlighet att utveckla sin verksamhet med nya byggnader som ska
planlaggas pa kommunens omrade. Samtidigt ska tjansterna i
rekreationsomradet forbattras. | det populara friluftsomradet som ags av
kommunen anvisas byggnadsyta for en servicebyggnad som behdvs for
servicen i friluftsomradet och smabatshamnen.

Forslaget till stranddetaljplanen, det uppdaterade programmet for
deltagande och bedémning samt det 6vriga beredningsmaterialet var
framlagt 17.6—-2.8.2021. Tre utlatanden och en anmarkning ldAmnades in
om forslaget:

Utlatande 1, NTM-centralen, om forslagsskedet
Avvikande fran delgeneralplanen

NTM-centralen konstaterar att I6sningen i planandringen avviker nagot fran
I6sningen om byggeffektivitet som foreslas for planomradet i
delgeneralplanen for skargarden och kusten. Det nuvarande
rekreationsomradets "rm”-del dar det funnits byggnadsytor for fritidsstugor
och en bastu blir ett mera utbyggt rekreationsomrade. Omradets
huvudsakliga anvandningsandamal andras i avvikelse fran
delgeneralplanen till ett kvartersomrade for byggnader som betjanar turism
(RM), som far anvandas for allman rekreation. | planbeskrivningen
framhavs omradets betydelse for allman rekreation och kommunens vilja
att utveckla omradet.

NTM-centralen anser att man maste félja samma principer i planforslaget
som i den géllande stranddetaljplanen. Anvandningsandamalet for hela

planomradet borde anvisas for rekreation och betecknas som frilufts- och
strovomrade (VR). Delomradena som ar avsedda att bebyggas och "luo”-



omradena (omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa naturens
mangfald) betecknas sasom i det nuvarande planandringsférslaget (rm, h,
sn, venek). NTM-centralen anser dessutom att planbestammelsen for
frilufts- och strovomradet (VR) maste fortydligas sa att hela omradet ar
avsett for allman rekreation. Planférslaget skulle salunda inte avvika fran
den gallande delgeneralplanens och stranddetaljplanens centrala princip
for det huvudsakliga anvandningsandamalet for omradet (VR).

Landskapsplanens styrande effekt

| den gallande landskapsplanen anvisas planandringsomradet som
rekreationsomrade och som kulturmiljé av intresse pa landskapsniva.
Enligt landskapsplanens planbestammelse som galler rekreationsomraden
reserveras omradet for allman rekreation och friluftsliv. | den mer
detaljerade planeringen ska man trygga férutsattningarna att anvanda
omradet for rekreation, omradets tillganglighet, en tillracklig service- och
utrustningsniva samt miljévarden och visa hur de friluftsleder som markts
ut pa landskapsplanekartan fortsatter pa rekreationsomradet. |
beteckningen ingar en bygginskrankning som avses i 33 § 1 mom. i
markanvandnings- och bygglagen. Malet med bygginskrankningen som
avses i 33 § 1 mom. i markanvandnings- och bygglagen ar framst att
trygga férutsattningarna att anvanda omradet for rekreation. Enligt NTM-
centralen skulle det tillaggs- och kompletteringsbyggande som nu féreslas
inte sannolikt avsevart forsamra forutsattningarna att anvanda omradet for
rekreation. NTM-centralen anser dock att planférslaget skulle vara i linje
med kommunens mal och planer pa hogre niva om det huvudsakliga
anvandningsandamalet for hela stranddetaljplanen skulle anvisas for
rekreation och friluftsliv (VR) enligt de andringar som foreslas i detta
utlatande.

Vattentjanster

NTM-centralen konstaterar att den foreslagna l16sningen for vattentjanster
motsvarar Sibbo kommuns plan for vattentjanster (Sibbo Vatten, utlatande
1.2.2021). NTM-centralen anser att villkoret att ansluta sig till
vattenledningsnatet inte kan motiveras med miljéskyddsskal utan villkoret
maste grunda sig pa halsomassiga

skal eller pa att det inte finns tillgang till tillrackligt med vatten av god
kvalitet pa fastigheten. Om det inte finns tillrackligt med vatten av god
kvalitet pa fastigheten, ska villkoret att ansluta sig till vattenledningsnatet
fogas till planbestammelserna och inte enbart anknyta till byggandet av
vattenklosetter.

Forslag till bemdtande:

| detaljplaneférslaget har anvandningsandamalet for kvartersomradet som
betjanar turism (RM) andrats till frilufts- och strovomrade (VR) i enlighet
med de styrande planerna pa hogre niva. Genom planomradet gar en
allman friluftsled och allemansratten ar inte begransad. Planlésningen gor
det ocksa mdjligt att utdka tjansterna i rekreationsomradet och forbattra
tillgangligheten. Vad galler vattentjansterna kravs det i planen att
vattenklosetterna ansluts till avloppsnatet. Till planbestdammelserna fogas
en skyldighet att ansluta sig till vattenledningsnatet om det inte finns
tillrackligt med vatten av god kvalitet pa fastigheten.

Utlatande 2, Nylands distrikt vid Finlands naturskyddsforbund rf, om
forslagsskedet:



Planomradets gransdragning

Planomradet har férminskats efter utkastskedet och man har bland annat
avstatt fran byggplatserna som strider mot landskapsplanen. Det har ar en
bra 16sning och man har blivit av med de flesta problem som vi lyfte fram i
vart utlatande om utkastskedet. Att naturobjekten som konstateras
vardefulla i naturutredningen betecknas som "luo”-omraden samt
innehaller tydliga planbestammelser som tryggar naturtillstandet fortjanar
berém.

Servicebyggnaden i VR-omradet

Efter utkastskedet har en byggplats (100 m?vy) fogats till den dstra delen
av VR-omradet. Den centrala platsen ar problematisk med tanke pa
mojligheterna att anvanda 6ns naturskéna miljo for rekreation. Det skulle
vara en battre 16sning att placera servicebyggnaden i anslutning till
stugbyn bland de 6vriga byggnaderna sa att det allmanna
rekreationsomradet skulle bevara sin naturenliga atmosfar.

Om uppférandet av servicebyggnaden i VR-omradet tillats, ar det skal att
foga begransningar till planbestammelserna som sakerstaller att
servicebyggnaden anpassas sa val som mojligt till landskapet och att
byggarbetet inte heller medfér onddiga olagenheter. Sprangningsarbeten
och andra atgarder som kraftigt forandrar landskapet far enligt
planforslagets allmanna bestammelser inte vidtas utan tillstand for
miljdatgarder, men det skulle underlatta behandlingen av tillstandet om
man redan i planbestdmmelserna som galler servicebyggnadens
byggnadsyta skulle begransa onddiga férandringar av naturen och
landskapet. Det ar ocksa skal att begransa tradfallning till det minimum
som ar nédvandigt for byggandet.

Forslag till nytt "luo”-omrade

Den 6kade anvandningen av Norrkullalandet fér rekreation, underhallet av
badstranderna och byggandet av stugbyn har minskat antalet strander i
naturtillstand i omradet redan under en lang tid. Vi féreslar ett nytt "luo”-
omrade bildas mellan de tva storsta badstranderna i VR-omradet pa det
stora bergets sddra och Ostra strand. Pa detta satt kan man fortfarande
trygga den mest representativa strandangens naturtillstand.

Forslag till bemoétande:

Servicebyggnadens byggnadsyta och byggratt (100 m2vy) ingar i den
nuvarande stranddetaljplanen. Den gamla byggnadsytans grans har
andrats eftersom en del av omradet ar ett s.k. Metso-omrade. Gransen har
ocksa flyttats narmare férbindelsevagen vilket gor det mdjligt att bygga en
Iatt tillganglig byggnad. Det ar mdjligt att bygga ett utrymme i anslutning till
servicebyggnaden som betjanar friluftsmanniskor och batférare ifall
kommunen anser att det finns ett sddant behov. Byggandet regleras av en
allman bestammelse i detaljplanen enligt vilken byggnaden ska placeras
sa att landskapets naturlighet och de befintliga traden bevaras.
Byggnaderna ska i huvudsak forbli i skydd av tradbestandet.

Forslaget i ert utlatande om att skydda strandangen mellan badstranderna
mot slitage ar bra. Till planen har fogats ett nytt "luo-4"-omrade som ar
sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald och dar miljon ska bevaras
i naturligt tillstand.

Utlatande 3, Sibbo skargards 6forening rf, om forslagsskedet:



Sibbo skargards 6forening rf har inget att anmarka mot planen da man i ett
tidigare skede (utkastskedet) tillfredstallande har beaktat vart utlatande.

Forslag till bemoétande:
Sibbo kommun tackar for utlatandet och antecknar det for kAnnedom.
Anmarkning 1:

Storsta delen av 6n hérde i tiderna till A. I. Virtanens dédsbo, som i
samband med utarbetandet av stranddetaljplanen under 1990-talet och
ocksa efter att planen faststélldes flera ganger féreslog att det skulle
planlaggas strandtomter med byggratt pa 6ns syddstra strand som nu
behandlas. Kommunen motsatte sig systematiskt dessa foérslag. Detta
ledde till att det bildades skyddsomraden pa hackningsskaren utanfér
stranden och pa den motsatta stranden, och att byggande inte tillats pa
stranden som leder fran kommunens rekreationsomrade till skyddsomradet
och att stranden marks ut i planen som ett omrade fér narrekreation (VL)
tillsammans med de fem byggplatser som godkéants hogre upp pa 6n och
som har en gemensam smabatshamn (LV). | samma stranddetaljplan finns
ocksa andra fastigheter med gemensam strand (VL) som I8sts pa ett
liknande satt. Det ar valkommet att kommunen nu i motsats till tidigare
forslag foreslar att turismen ska utvecklas och att tillaggsbyggandet ska
ske enbart pa kommunens mark. Det har avlagsnar dock inte problemet
med de privata fastigheterna som ingick i det ursprungliga planutkastet.
Mera om detta olovliga byggande senare.

Kommunens omrade pa Norrkullalandet ar ett mycket potentiellt
utvecklingsobjekt och betjanar nu i den féreslagna formen kommunens
utvecklingsmal for turistnaringen. Det ar bra att olika naturvarden i
planomradet nu har férsetts med beteckningen "luo” i férslaget. Det ar
sedan byggnadstillsynens sak att se till att beteckningarna ocksa efterfoljs i
praktiken. Den nuvarande féretagaren har forsokt bygga ett stangsel runt
sitt hyresomrade, och darfér framfor vi som en anmarkning att
konstaterandet som finns i punkt 2.2 i planbeskrivningen (sidan 16) om att
allemansratten i omradet inte begransas ska markas ut tydligt i planen.

Vi vill ocksa fasta kommunstyrelsens uppmarksamhet vid
planbeskrivningen, som ar ett juridiskt dokument och till vilkket man i senare
planlaggningsprojekt kan hanvisa. Beskrivningen innehaller till dessa delar
ett vasentligt fel som vi foreslar att ska korrigeras. | kombinationen av
landskapsplanerna betecknas planandringsomradet nastan helt som ett
rekreationsomrade, och i Sibbos delgeneralplan fér skargarden och kusten
bestar planandringsomradet i huvudsak av ett rekreationsomrade, ett
omrade for narrekreation, ett jord- och skogsbruksomrade med behov att
styra friluftslivet eller miljévarden och en smabatshamn. Sibbo kommuns
egen Delgeneralplan for skargarden och kusten vann laga kraft 2014 och
ar salunda det farskaste dokumentet som lagligt styr detta planarbete.
Planens vasentliga innehall férbises av nagon anledning i
planbeskrivningen RA7. Delgeneralplanen for skargarden och kusten
faststaller mycket noggrant de olika zonerna i omradet. Den ger tydliga
anvisningar for byggande pa strandomraden i de olika zonerna. | motsats
till vad som framférs under punkterna 3.1.1 och 3.1.2 i planbeskrivningen
hor Norrkullalandets sydostra strand enligt delgeneralplanen klart till den
yttre skargardszonen (3), och fér byggande pa strandomraden som
omfattas av planforslaget galler i huvudsak 1,0 byggplats per I6pande
kilometer, pa den sddra delen endast 0,5 byggplats. Pa stranden finns
sedan tidigare tva privata fritidsbostader fran 1940-talet. Byggandet enligt
planférslaget dverskrider avsevart normnivan i delgeneralplanen och detta



har man inte alls velat féra fram i planbeskrivningen. Det ar anda fragan
om ett omrade som &gs av kommunen och som utvecklas for allmant
turistdndamal, och dverskridningen torde kunna godkannas tack vare
planens bestammelser om miljoéatgarder framfor allt da den gallande
strandplanen for det sydligare strandomradet forblir i kraft i och med detta
forslag. Inget strandbyggande anvisas med andra ord pa den delen av
stranden utan endast pa de fem tomterna for fritidsbostader utan strand
som ingar i det gemensamma rekreationsomradet.

Vi framfér som anmarkning att planbeskrivningen i samband med
planbeslutet kompletteras med ovan anférda hanvisning till
dimensioneringen i den lagakraftvunna delgeneralplanen fér skargarden
och lusten. Aven NTM-centralen i Nyland har i sitt utlatande 2812/2020
(29.4.2020) konstaterat denna brist i planforslaget.
Dimensioneringsnormen ar av betydelse da kommunens byggnadstillsyn
ska avgora det olovliga byggandet s6der om turistomradet som strider mot
den géallande planen.

Kvartersomraden for fritidsbostader séder om planomradet

Det nuvarande planférslaget inbegrep i utkastskedet ocksa ett
kvartersomrade for fritidsbostader séder om kommunens omrade vars
syfte var att legitimera det redan utférda byggandet som strider mot
strandplanen. Omradet har nu avlagsnats fran planférslaget men
problemet maste I6sas av kommunens forvaltning genom tillsynsatgarder.
Vi vill darfér paminna kommunstyrelsen om situationen. Den gallande
stranddetaljplanen omfattar fem tomter utan strand och varje tomt har 180
m?y byggratt. Dessutom far en gemensam bastu och en smabatshamn
byggas for dessa i omradet for narrekreation pa stranden. Man skulle
kunna anta att fastigheternas nuvarande agare séakert visste vad de kopte;
om inte, ar det annu mera orovackande. Skaren utanfor stranden och
omradet sdder om den anges i den lagakraftvunna planen som
skyddsomrade (S) dar man enligt planbestdmmelsen inte far vidta atgarder
som vasentligen andrar landskapet eller naturférhallandena. For att skydda
stranden i viken anvisas ocksa det strandomrade som omfattar de
ovannamnda byggplatserna som ett gemensamt omrade for narrekreation
dar endast en bryggplats (smabatshamn) och en gemensam bastu tillats i
det norra hérnet. Agarna till de nya tomterna har redan nu byggt alla sina
fritidsbostader i strid mot den gallande planen och ansékningarna om
bygglov pa omradet for narrekreation (VL), en fritidsbostad har till och med
byggts alldeles intill skyddsomradets grans. Agarna har ocksa redan
styckat sina tomter &nda fram till stranden, den sydligaste tomten i
huvudsak fram till skyddsomradet. Tomten 753-425-1-195 har bildats i
skyddsomradet, tomterna -1-194 och -1-191 delvis i skyddsomradet och
omradet for narrekreation, fastigheten -1-190 helt i omradet for
narrekreation och det outbrutna omradet -1-188 M601 delvis i omradet for
narrekreation.

Enligt NTM-centralen i Nylands utlatande 2812/2020 (29.4.2020) ar det
inte tillatet att dela omradet for narrekreation som anvisas byggplatserna
med gemensam strand. Vid lantmateriforrattningarna har tomterna bildats i
strid mot den gallande strandplanen och tomterna stracker sig anda ner till
stranden.

Dessutom har atminstone fyra bastanta betongbryggor byggts i stranden i
strid mot den gallande planen, enligt var uppfattning utan tillstand. Flera
andra konstruktioner har ocksa uppforts i skyddsomradet alldeles vid
stranden. Den varsta forbrytelsen ar att den sydligaste nya tomten (753-
425-1-195) har bildats nastan helt i skyddsomradet, och pa stranden har



Foredragande

Forslag

Behandling

det férutom den tunga bryggan dessutom uppférts halvfasta grill- och
terrasskonstruktioner, presenningsbyggnader och bl.a. en bastutunna, da
planen kraver att inga atgarder far vidtas som andrar landskapet och
naturférhallandena.

Alla dessa atgarder har i praktiken redan gett ett intryck av att det ar fragan
om fritidstomter med egen strand och det verkar byggarna ocksa ha
stravat efter. Ett bevis pa detta ar bl.a. en forsaljningsannons och en
reklamannons om strandtomterna som finns pa stranden. | strandplanen
anvisas en plats for en bastu pa forsaljningsomradet. Denna plats saljer
agarna redan i tidningsannonser som en separat tomt for fritidsbostader
med egen strand.

Vi vill paminna kommunstyrelsen om att problemet med att bygga i strid
mot planen fortfarande kvarstar pa Norrkullalandet. Den lagakraftvunna
strandplanen ar ocksa ett dokument som forpliktar myndigheterna i
beslutfattandet. | den ursprungliga strandplanen anvisas aven andra
kvartersomraden (RA-2) for vilka samma princip tillampas, dvs. mellan
stranden och kvarteren finns ett omrade for narrekreation (VL) och en
smabatshamn (LV) som ar avsedda for samanvandning. Jamlikt
bemdtande av markagare kan inte utgbra en grund for att man ens genom
undantagsbeslut kan tilldta att tomter med egen strand bildas pa den
sydostra stranden.

Forslag till bemdtande:

Det allmanna anvandningsandamalet for planomradet har andrats till
frilufts- och strovomrade (VR) i enlighet med Delgeneralplan for
skargarden och kusten. | VR-omraden begransas inte allemansratten.

Eftersom planomradet har férminskats hor det enligt delgeneralplanen helt
och hallet till den yttre skargardszonen och detta har ocksa korrigerats i
planbeskrivningen.

Pa planomradet tillampas inte delgeneralplanens dimensioneringsmodell
som grundar sig pa strandlinjen eftersom inga byggplatser med egen
strand eller egen tomt bildas med hjalp av planen. Nybyggnationen pa
planomradet placeras i huvudsak i skydd av tradbestandet. Byggnaderna
kan hyras av allméanheten och kan salunda inte jamféras med
fritidsbostader.

Den delen av anmarkningen som galler fritidsbostader kan inte korrigeras
inom ramen for detta planprojekt. Byggnadstillsynen kanner till de
olagenheter som férs fram och kommunstyrelsen informeras om dem
senast i samband med att anmarkningen behandlas.

RA7 Norrkullalandet, andring av stranddetaljplan, har natt det skedet att
andringen kan godkannas.

Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar godkanna bemétandena till utldtanden och anmarkningar om
forslaget till RA7 Norrkullalandet, andring av stranddetaljplan och foéresla
fullmaktige att den godkanner detaljplanen.



Beslut

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag
med nagra tekniska korrigeringar.

Kommunstyrelsen 25.10.2021 § 319

Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Kommundirektér Grannas Mikael
Kommunstyrelsen beslutar godkanna bemétandena till utlatanden och

anmarkningar om forslaget till RA7 Norrkullalandet, &ndring av
stranddetaljplan och féresla fullmaktige att den godkanner detaljplanen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 86

Beredare: planlaggningschef Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Forslaget till stranddetaljplan for Norrkullalandet (RA 7) samt évrigt
planmaterial, anmarkningar och utlatanden behandlades av styrelsen
25.10.2021. Fyra av utlatandena hade gléomts bort och blivit obesvarade.
Denna olyckliga handelse berodde pa ett manskligt misstag och
semestrarna. De ovannamnda utldtandena medférde inga andringar i det
ovriga planmaterialet. Utlatandena jamte bemdétandena till dem beskrivs
nedan.

Utlatande 4, Miljohédlsosektionen i Borga, om forslagsskedet:
Miljohalsosektionen har inget att anmarka pa i arendet.

Forslag till bemoétande:

Sibbo kommun tackar for utlatandet och antecknar det fér kdnnedom.
Utlatande 5, Nylands forbund, om forslagsskedet:

En delgeneralplan med rattsverkningar styr detaljplaneringen i omradet.
Nylands férbund ger anda ett utlatande om detaljplaneforslaget eftersom
forbundet ocksa har gett ett utldtande i beredningsskedet och det finns
landskapliga intressen i omradet (rekreation, kulturmiljo).

Efter beredningsskedet har detaljplaneférslaget andrats sa att
detaljplaneldsningen inte Iangre kan anses strida mot principerna i
landskapsplanen. Forutsattningarna att anvanda omradet for rekreation
bevaras eftersom den maximala byggnadsvolymen i detaljplanen har
minskats. Planomradets norra del anvisas som frilufts- och strévomrade
(VR) och sddra delen som kvartersomrade for byggnader som betjanar
turism dar allmant rekreationsbruk ar tillatet (RM-1). Dartill anvisas ett jord-
och skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden (MY), smabatsplatser
(LV) och ett vattenomrade (W). Beroende pa den framtida verksamhetens
karaktar i det omrade for turisttjanster (RM-1) som nu kompletteras kan
utvecklandet av omradet aven framja férutsattningarna fér allman



rekreationsanvandning bland annat till féljd av ett battre utbud pa tjanster.
Nar det galler att bevara och utveckla férutsattningarna att anvanda
omradet for rekreation anvisas i planen utéver frilufts- och strévomradet
(VR) och kvartersomradet for byggnader som betjanar turism (RM-1) aven
andra beteckningar (t.ex. en friluftsled, badplatser, en byggnadsyta som
betjanar servicebyggnaden i VR-kvarteret).

Malet med bygginskrankningen pa rekreationsomrade som foljer av
landskapsplanen (markanvandnings- och bygglagen, 33 §) ar att se till att
mdjligheterna att anvanda omradet for rekreation bevaras. Detta mal
uppnas trots karaktaren pa kompletteringsbyggandet i RM-1-omradet
eftersom det aven i fortsattningen ar tillatet att anvanda omradet for allman
rekreation och férbindelserna genom omradet till landskapsplanens
rekreationsomrade i detaljplaneomradets s6dra del bevaras.

Forslag till bemoétande:
Sibbo kommun tackar for utlatandet och antecknar det for kannedom.
Utlatande 6, Raddningsverket i Ostra Nyland, om férslagsskedet:

Vid utarbetandet av stranddetaljplanen maste man komma ihdg omradets
sardrag (en 6). Oar utgdr sarskilda utmaningar for raddningsverksamheten
bland annat med tanke pa atkomsten till objektet. Batbryggorna borde vara
lattillgangliga och finnas pa platser dar det ar enkelt att ta iland och dar det
alltid finns en plats reserverad for raddningsvasendet (aven for
akutvarden). Dessutom borde en 6ppen, saker landningsplats fér en
raddningshelikopter planeras i omradets omedelbara narhet.

| punkt 3.1.4 i planbeskrivningen konstateras att en vattenledning ska
byggas i omradet. Vid byggandet av vattenledningen ska tillgangen till
slackningsvatten som behdvs for raddningsverksamheten tas i beaktande.
For att sakra tillgangen till slackningsvatten ska minst en (helst tva) centralt
placerade vattenstationer med ett rér pa minst 110 mm planeras pa
omradet.

Bada bryggorna ska forses med informationstavior som ar tydliga och
logiskt utformade. Dessutom ska friluftslederna namnges och markas ut
tydligt och logiskt saval pa informationstavlorna som pa omradet.

Forslag till bemdtande:

Det finns en landningsplats for helikopter pa berget mellan
sandstranderna. Raddningsmyndigheterna ar medvetna om detta. Bland
annat gransbevakningens helikopter, Mediheli och privata helikoptrar har
landat pa denna plats.

Vid bada bryggorna finns en plats reserverad foér forbindelsebatar och
raddningsmyndigheterna och platserna ar markta med férbudsskyltar. Det
finns informationstavlor vid bada bryggorna. | samband med byggandet av
omradet kommer man att avtala med kommunen om att férnya
informationstavlorna och namnge lederna.

Avtal om brandposterna och ledningarna kommer att ingas med
Vattenandelslaget Sibbe-Coop. Vi vet inte annu i detta skede hur tjocka
vattenledningar man kan fa till omradet.

Utlatande 7, Kervo Energi, om forslagsskedet:



Affarsverksamhet som ror natverken:

Pa grund av planomradets bergiga terrang ar det ganska troligt att ett
eventuellt eldistributionsnat kommer att byggas i form av luftledningar.

Affarsverksamhet som ror produktion:
Inget utlatande.
Forslag till bemodtande:
Sibbo kommun tackar for utlatandet och antecknar det fér kannedom.
Foredragande Utvecklingsdirektor Siren Pirjo
Forslag Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen, att den beslutar
godkanna de bemdtanden till utlatandena om RA7 Norrkullalandet, &ndring
av stranddetaljplanen som forblivit obehandlade och bifogar de till
detaljplanens 6vriga material samt féresla fullmaktige att den godkanner
detaljplanen.

Behandling

Beslut Markanvandningssektionen godkénde enhalligt foredragandens forslag.

Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 371

Foredragande Kommundirektér Grannas Mikael

Forslag Kommunstyrelsen beslutar godkanna de bemétanden till utldtandena om
RA7 Norrkullalandet, andring av stranddetaljplanen som forblivit
obehandlade och bifogar de till detaljplanens évriga material samt féresla
fullmaktige att den godkanner detaljplanen.

Behandling

Beslut Kommunstyrelsen godkdnde enhalligt foredragandens forslag.

Fullmaktige 13.12.2021 § 147
468/10.02.03/2021

Kommunstyrelsens forslag

Fullmaktige beslutar godkanna andringen av stranddetaljplan RA7
Norrkullalandet.

Behandling

Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.



