LIITE 4
Majvikin maatila / Niklas Ramm-Schmidt ja Catharina Westermark

MAJVIKIN MAATILAN KEHITTAMINEN JA MAJVIKIN MAATALOUSALUEIDEN
ASEMAKAAVAN TAVOITTEET -YHTEENVETO

Nyt késilld olevaan Majvikin maatalousalueiden 1. asemakaava-alue késittdd n. 26 ha. Alueeseen kuuluu
Majvikin yli satavuotiaan maatilan tilakeskus ja ympardivid maatalousalueita sekd Svartvikin pieni
luomumansikan ja -vihannesten viljelya harjoittava puutarhatila rakennuksineen ja viljelyalueineen.
Majvikin tila on vuodesta 1987 biodynaaminen luomutila, jolla viljan ja vihannesten sekd marjanviljelyn
liséksi kasvatetaan suomenkarjaa ja kanoja. Tilalla on tilakauppa ja pieni paikallinen leipomo.
Museovirasto on kaavoitustyon yhteydessé luokitellut Majvikin yli sata vuotta vanhan mallitilan pihapiirin
rakennuksineen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kokonaisuudeksi.

Asemakaavahanketta edeltdva, v. 2008 aloitettu Majvikin noin 150 ha alueen metroon perustuvan
taajamarakenteen kaavoitustyd Sipoon kunnan ja Majvikin maanomistajaryhmén kanssa keskeytettiin yli
viisi vuotta sitten kun raideliikenteen toteutuminen jéi kauas tulevaisuuteen. Useat kunnan viranomaiset ja
paattdjat olivat kaavoitustyon aikana tutustuneet Majvikin kulttuurimaisemaan sekd tilan yhteyteen
syntyneeseen idearikkaaseen ja yhteisolliseen kyldtoimintaan. "Majvikin vihreélle keitaalle” haluttiin antaa
mahdollisuus jatkaa toimintaansa, monipuolistua ja kehittyd. Sopimus Majvikin maatalouden asemakaavasta
tehtiin vuonna 2015, jolloin kaavatydhon otettiin mukaan myds Svartvikin puutarhatila.

Jotta myos tulevaisuudessa maataloustuotanto tiloilla olisi kannattavaa, tilojen toimintaa on péétetty kehittia
ja monipuolistaa olemassa olevan toiminnan mahdollisuuksia ja vahvuuksia hyodyntden ldhialueen asukkaita
palvelevaksi. Eldvin maatilan toiminnan kulmakivet ovat seuraavat kehittdmisalueet:

1. Viljely/maatalous (mm. uusi pihattonavetta, uusi kuivuri, tuotevarasto, uusi ekologisesti suunniteltu
kasvihuone, taimimyymala

2. Monipuoliset Green Care-palvelut (Green Care tarkoittaa luonnon hyddyntimisti sosiaali- (terveys- ja
terapia- ), hoiva- ja kasvatuspalveluiden tuottamisessa), mm. hoivapalveluasumista ja senioriasumista, pieni
lasten péivékoti

3. Muut palvelut (kahvila, tilaleipomo, muuta elintarvikkeiden jatkojalostusta jne.)

4. Matkailupalvelut, luontopolun rakentaminen, kurssitilat, maatilamajoitus, B&B-majoitus jne.

5. Asuminen (vuokra-asuminen, minitaloasuminen, AO-asuminen)

6. Majvikintien turvallisuuden lisd&iminen (tien leventdminen ja valaistus, maantien liittymakohdan
siirtdminen turvallisuussyista)

7. Tilojen vanhojen rakennusten kulttuuriperinnén ja ympéardivin perinnemaiseman vaaliminen

8. Luontoarvojen vaaliminen (maakunnallisesti merkittdvén viherkdytavdan huomioiminen, luonnon ja
maiseman ominaispiirteiden, arvokkaan puroluonnon ja entisten metsélaidunmaiden séilyttiminen)

9. Uudet asunnot ja tydpaikkatoiminnot suunnitellaan ympéristdonsa soveltuviksi.

10. Valtakunnallisten alueidenkéyttStavoitteiden mukainen ekologinen rakentaminen ja ilmaston muutos
huomioidaan. Pientalot sijoittuvat eteldrinteeseen, joten ne voidaan toteuttaa niin etté ne hyddyntéavét
uusiutuvaa energiaa, maaldmpoa tai aurinkovoimaa.

11. Yhteisollisyys ja Green Care. Green Care periaate on lipileikkaava kaikessa toiminnassa, joka liittyy
Majvikiin — toiminta on avointa, ihmisléheistd ja vuorovaikutteista kuten yhteisollisyyskin. Majvikin tila on
yksi niistd kolmesta tilasta, jotka ovat olleet mukana Green Care -vaikutuksen selvitystydssa (Angela

Moriggi n vaitdskirja 2021/LUKE: ”Luonnon myénteiset vaikutukset ihmisten hyvinvoinnille tunnetaan jo melko hyvin.
Green Care -toiminnassa ja palveluissa luontoa kdytetdan tietoisesti, ammatillisesti ja tavoitteellisesti ihmisen hyvinvoinnin
tukemiseksi ja sosiaalisen osallisuuden lisddmiseksi. Angelan vaitdskirjan mukaan Green Care -toiminta vahvistaa myos
paikallista kestdvaa kehitysta.”).

Tavoitteena on siis asemakaava, joka antaa mahdollisuuden luonnon ja kulttuurimaiseman huomioivaan,
tilojen elinkeinojen monipuoliseen kehittdmiseen.

Asemakaavan pientalotontit turvaavat maatila- ja puutarhatalouden toiminnan kehittdmisen.
Maankayttosopimuksessa on sovittu, ettd maanomistajat vastaavat sekd Majvikintien ettd tonttikadun kaikista
rakennuskustannuksista. [lman kaavan pientalotontteja kaavaa ei ole mahdollista toteuttaa, silld kunta vaatii
teiden toteuttamisen vakuudeksi miljoona euroa ja tonteista suurin osa on panttina, kunnes tiet/kadut ovat
siind kunnossa kuin kunta vaatii, jolloin kunta voi ottaa ne hoidettavakseen.



Uuden pientaloalueen paikaksi on valittu alue, joka jo on pdédosin otettu maatilan kayttoon. Alue ei ole
my06skéén erillddan Sipoon kunnan infrasta, silld kunnan vesi ja viemaéri kulkevat tilan pellolla, vain 75 metrin
etdisyydelld asemakaavan pientalotonteista. My0s séhkolinja kulkee tilan 14pi pientaloalueen vieresti ja
uusien muuntajien paikka on osoitettu kaavassa Keravan Energian esityksen mukaisesti.

Pientalotonttien rakentamisen tehokkuusluku on e= 0,25. Luku on verrattain korkea, silld pientaloalueelta on
n. 1,5-2 km matkaa maakuntakaavassa osoitetulle mahdollisen raideliikenteen asemaa ympardivélle taajama-
alueelle.

Useasta muusta pientaloalueesta poiketen, uudet asukkaat pyritdén saamaan mukaan maatilan aktiivisen
yhteison jaseniksi. Majvikin yhteisollisyys on turvallisuutta ja yhteishenked luova. Yhteistoimintaan kuuluu
my0s kimppakyydin jarjestiminen. Uudet asukkaat saavat halutessaan oppia luomuviljelyn perusteet ja
vuokrata itselleen viljelypalstan. Ruoan tie pellosta pdytédén on Majvikissa lyhyt.

Olemme laskeneet, ettd Majvikin maatalouden elinkeinokaavan toteutuessa Majvikin ja Svartvikin tiloille
syntyy noin 20 uutta tydpaikkaa pienyrittéjille tai tyontekijoille. He voivat rakentaa itselleen kodin
pientaloalueelle, tai valita Svartvikin minitalo vuokra-asunnon, jolloin tydmatkat ovat lyhyet, joko jalan tai
pyoralla kuljettavissa.

Majvikissa ei ole paljon kaupallisia palveluja, mutta muita eldmén laatua ja terveyttd edistdvid luontoon,
litkuntaan ja yhteisollisyyteen liittyva palveluita on runsaasti. Kun kaava toteutuu, myos tilakaupan palveluja
tullaan laajentamaan.

Sosiaalipalvelut ovat Majvikin kaavassa hyvin tirkeéssd asemassa, ja Green Care -palveluja on jo kauan
kehitelty yhteistydssd Sipoon kunnan sosiaalitoimen kanssa. Green Care -palvelut on maailmalla todettu
sopivan hyvin luomuviljelymaatilan yhteyteen. Majvikissa on tarkoitus rakentaa ryhméasumista (AE 2),
joissa vanhukset, vammaiset ja muut erityspalveluita tarvitsevat ihmiset voivat asua perheessé
kodinomaisissa oloissa. Senioritalo toteutuu toivottavasti Ruotsin Bovieran-senioritalon inspiroimana,
yhteisollisyyttd painottavana asumismuotona (AE 1). Senioritalon siipirakennuksessa on tilaa pienelle
paivékodille. Majvikiin voi hyvin muodostua pienimuotoinen elinkaariasumismahdollisuus.

Liikenteellisesti Majvikin tila ja asemakaavan pientaloalue sijoittuvat hyvin joukkoliikenteen
palvelutarjontaan ndhden. Uuden Porvoontien bussipysékille on noin 500—700 metrid, ja HSL-1ahiliikenteen
bussit ovat nykyisin tiyssdahkdbusseja. Majvikin bussipysékin yhteyteen rakennetaan pyorien ja autojen
liityntipysékointimahdollisuus. Uuden Porvoontien viereinen kevytliikennevaylé kulkee lanteen Helsingin
keskustaan ja itddn Soderkullan (7 km) kautta Porvoon suuntaan. Helsingin Mellunméien metroon on 10 km
matkaa.

Majvikin maatalousalueiden kaavassa on myds kiinnitetty huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen.
Tilojen kehittdmisen vaatima uusi rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan, vanhojen tilojen ympérille
kehittyneeseen kyldayhdyskuntaan sekd Majvikin tilakeskuksen ldhialueelle kehittyneisiin rakennettuihin
alueisiin.

Majvikin kaavan merkittdvin vaikutus on mahdollisuus uusien innovatiivisten elinkeinomahdollisuuksien
kehittimiseen alueelle ja sen my&td olemassa olevan ja sdilyttdmisen arvoisen, vanhan maalaiskulttuurin ja
perinnemaiseman pelastaminen.
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Ystavallisin terveisin,
Niklas Ramm-Schmidt ja Catharina Westermark



