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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ §5 03.02.2021
Byggnads- och miljéutskottet

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljdutskottet 03.02.2021 § 5

Paatos / Beslut Kokous todettiin laillisesti kokoon kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Sammantradet konstateras vara i laglig ordning sammankallat och
beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 6 03.02.2021
Byggnads- och miljéutskottet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljdutskottet 03.02.2021 § 6

Paatos / Beslut Pdytakirjantarkastajiksi valittin Simo Lehvonen ja Christer Lindqvist.

Till protokolljusterare valdes Simo Lehvonen och Christer Lindqyvist.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ §7 03.02.2021
Byggnads- och miljéutskottet

Esityslistan hyviaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljdutskottet 03.02.2021 § 7

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esityslistan
asiat.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt féredragningslistans
arenden.



2/2021 7

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 8 03.02.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Talousarvio 2021 — 2023, kustannusjako yksikoittdin / Budget 2021 — 2023, enhetsvis
kostnadsfordelning - Rakymp / Byggmilj

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljdutskottet 03.02.2021 § 8
66/02.02.00/2021

Valmistelija / Beredare: assistant controller Maria Granqvist-Piirainen,
maria.grangyvist-piirainen(at)sipoo.fi

Sen jalkeen, kun valtuusto on hyvaksynyt talousarvion, toimielimet
paattavat talousarvion kayttdsuunnitelmista. Kayttésuunnitelmilla
toimielimet jakavat maararahat tulosyksikdille. Kunnanvaltuusto on
joulukuussa 2020 vahvistanut Tekniikka- ja ymparistdosaston vuoden 2021
kayttétalousarvion maararahaksi -8 ,2 M euron nettomaararahan.

Tekniikka- ja ymparistdosastolla on laadittu osoitettua nettomaararahaa
vastaava kayttosuunnitelmaehdotus. Tekniikka- ja ympéaristdosastolle
vahvistettu nettomaararaha -8 210 295 euroa ehdotetaan jaettavaksi
litteen 1 mukaisesti tulosyksikdille. Osaston menoista tulee vahentaa
yhteensa 340 000 euroa. Rakennusvalvonnan yksikon palveluiden ostosta
leikataan 60 000 euroa, Ymparistdvalvonnan yksikén palveluiden ostosta
leikataan 50 000 euroa. Lisaksi Toimitilat yksikon henkildstokuluista
vahennetaan 130 000 euroa, ja palvelujen ostoista 100 000 euroa.

Tekninen valiokunta hyvaksyy kayttdsuunnitelman kehittaminen ja tuki,
katu- ja viheralueet ja toimitilat yksikdiden osalta. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy kayttdsuunnitelman rakennusvalvonta ja
ymparistdvalvonta yksikdiden osalta. Talousarvion maararahojen
jakautuminen (kayttésuunnitelma) on esitetty liitteena 1.

Esittelija / Foredragande Tekninen johtaja / Teknisk direktor Myllyvirta llari
Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy liitteen 1 mukaisen
talousarvion kayttdésuunnitelman rakennusvalvonta- ja ymparistdvalvonta

yksikéiden osalta.

Byggnads- och miljoutskottet godkanner budgetens dispositionsplan for
byggnads- och miljétillsynsenheternas del i enlighet med bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistévaliokunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan
ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt tekniska direktérens
forslag.


mailto:maria.granqvist-piirainen@sipoo.fi
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ §9 03.02.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Ympadristovalvonnan valvontasuunnitelma - vuosikertomus 2020 / Miljodvervakningens
overvakningsplan - arsberittelse 2020

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljdutskottet 03.02.2021 § 9
155/11.00.02.00/2021

Valmistelija / Beredare: ymparistotarkastaja / miljdinspektor, Saija
Ruponen, etunimi.sukunimi(at)sipoo.fi

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyi 11.12.2019 §
122 Ymparistdvalvonnan ymparistdnsuojelulain ja jatelain mukaisen
valvontasuunnitelman vuosille 2020-2022. 29.4.2020 § 38 rakennus- ja
ymparistévaliokunta vahvisti vuotta 2020 koskevan yksityiskohtaisemman
valvontaohjelman.

Vuosikertomuksessa todetaan, miten vuodelle 2020 asetetut tavoitteet on
saavutettu ja mitka tekijat ovat vaikuttaneet ymparistévalvonnan
toteuttamaan valvontaan.

Esittelija / Foredragande Ymparistévalvontapaallikko / Miljétillsynschef Kyttala Christel

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta merkitsee ymparistévalvonnan
valvontasuunnitelman vuosikertomuksen 2020 tiedoksi.

Byggnads- och miljdutskottet antecknar miljdévervakningens
Overvakningsplans arsberattelse 2020 fér kannedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistovalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt milj6tillsynschefens
forslag.



2/2021 9

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 10 03.02.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Maa-ainesluvan rauettaminen Bastukarrin asemakaava-alueella / Avskrivande av tillstand for
tagande av marksubstanser pa detaljplaneomrade i Bastukarr - Rudus Oy

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 03.02.2021 § 10
95/11.02.03/2021

Valmistelija / Beredare: ymparistotarkastaja / miljdinspektrér Anu Juvonen,
anu.juvonen(at)sipoo.fi

Rudus Oy on 27.11.2020 pyytanyt hallinnassaan olevan 15.6.2010 § 27
myodnnetyn ja 19.6.2011 § 34 seka 12.6.2013 § 75 muutetun maa-
ainesluvan lopputarkastusta. Lisaksi Rudus Oy on pyytanyt luvan
velvoitteiden vapauttamista seka vakuuksien palauttamista. Hakemus on
taydennetty 15.1.2021 kiinteiston kiviaineksen otto-oikeuden luovuttajien
antamalla suostumuksella rauettaa Rudus Oy:lle 15.6.2010 § 27
mydnnetty maa-ainesten ottolupa.

Maa-ainesottotoiminta sijaitsee Bastukarrin asemakaava-alueella
kiinteistolle: Alkarr 753-421-7-115, Bastukarr 753-421-7-282, Lingonskog
753-421-0007-0251, Ljungars 753-421-7-84, Ljungars 2 753-421-7-280,
Mellanskog 753-421-7-114, Metsala 753-421-7-281 Bakskogen 753-421-7-
113, Skogsbacka 753-421-7-278 ja Skogstorp 753-421-7-79. Luvan
mukaisella toiminta- ja ottoalueella on toiminnan aikana tapahtunut
kiinteistokauppoja, joten maa-ainesluvan mukaiset kiinteistotunnukset eivat
pida enaa kaikilta osin paikkaansa. Liitteessa 1. on esitetty
rauettamishakemusta koskevat alueet, jotka kuuluvat yha Rudus Oy:lle
mydnnetyn maa-ainesluvan mukaiseen otto- ja toiminta-alueeseen.

Asian kasittely
Ottamisalueella on pidetty 4.12.2020 maa-ainesluvan lupamaarayksen 16.

mukainen loppukatselmus toiminnanharjoittajan pyynndsta. Tarkastuksella
todettiin, etta tarvittavat jalkihoitotoimenpiteet on tehty ja maa-ainesluvan
mukaiset kiviainekset on otettu alueilta, pienia poikkeuksia lukuun
ottamatta. Maa-ainesluvan jalkihoitovelvoitteiden poikkeamisista on sovittu
erikseen Sipoon kunnan kanssa.

Sipoon kunnanhallitus on paatoksellaan 30.11.2020/ § 303 hyvaksynyt
sopimusluonnoksen, jossa on todettu, ettd alueiden jalkihoitotaso on
rittava alueen tuleva kayttdé huomioon ottaen ja alueet voidaan ottaa
vastaan sellaisenaan, eika kunta vaadi Rudus Oy:Itd maa-ainesluvan
rauettamisen yhteydessa lisatoimenpiteitd. Molempien osapuolten
19.1.2021 allekirjoituksin hyvaksyma sopimus kasittda maa-ainesluvan
mukaisella otto- ja toiminta-alueella sijaitsevien tuotantokasojen ja maa-
aineskasojen sailyttamista seka niiden siirtdmisaikataulua.

Rudus Oy:lle jaa viela voimaan alueita koskeva ymparistdlupa, johon
sisaltyy muutospaatdkset maavallien maisemoinneista. Rudus Oy:n
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 10 03.02.2021
Byggnads- och miljdutskottet

ymparistéluvan lopettaminen ja siihen liittyvat maavallipaatosten
loppuunsaattamiset kasitellaan erikseen.

Muutoksen haku
Paatdksesta saa valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen. Liitteena 2. tarkempi
muutoksenhakuohje.

Sovelletut sdaddkset
Maa-aineslaki (555/1981)4a§1mom.,13a §,19§ja20 §
Hallintolaki (434/2003) 62 a §

Paatoksesta tiedottaminen
Paatoksesta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla hallintolain 62 a §:n
mukaisesti.

Paatos postitse:

Rudus Oy

kiviaineksen otto-oikeuden luovuttajat
Sipoon kunta

Paatos sahkopostitse:
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Muut toiimenpiteet:
Luvan paattymisesta ilmoitetaan NOTTO-jarjestelmaan.

Esittelija / Foredragande Ymparistovalvontapaallikko / Miljétillsynschef Kyttala Christel

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa rauettaa Sipoon
ymparistonsuojelujaoston 15.6.2010 § 56 Rudus Oy:lle mydéntaman maa-
ainesluvan ja siihen liittyvat muutosluvat (19.6.2011 § 34 ja 12.6.2013 §
75) seka vapauttaa Rudus Oy:n maa-ainesluvan velvoitteista ja palauttaa
maa-ainesluvan vakuuden.

Yksiloidyt perustelut:

- Toiminnanharjoittaja on esittanyt pyynnén luvan rauettamiseksi.

- Luvan mukainen kiviaines on otettu alueelta muutamia pienia kohtia
lukuun ottamatta.

-Kunnanhallitus on katsonut alueen jalkihoitotoimenpiteet riittaviksi.

- Sipoon kunta ja Rudus Oy ovat tehneet erillisen sopimuksen alueelle
jaavien maa-aineskasojen ja tuotantokasojen sailyttamisesta ja
siirtdmisaikataulusta.

- Rudus Oy:n ymparistéluvassa ja siihen liittyvissa maavallipaatoksissa on
maaratty vallien maisemoinneista ja toiminnan lopettamiseen liittyvista
velvoitteista.

- Lupaa ei siirreta toiselle toiminnanharjoittajalle vaan luvan mukainen
ottotoiminta lopetetaan maa-ainesluvan mukaisella alueella.

- Asianosaiset ovat antaneet suostumuksen maa-ainesluvan
rauettamiseen.
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 10 03.02.2021

Byggnads- och miljdutskottet

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Byggnads- och miljdutskottet upphaver marktaktstillstandet 15.6.2010 § 56
och de dartill hérande andringstillstanden (19.6.2011 § 34 ja 12.6.2013 §
75) som miljovardssektionen i Sibbo beviljade Rudus Oy, befriar
verksamhetsutdvaren fran skyldigheterna i marktaktstillstandet och frigor
sakerheten for marktaktstillstandet.

Preciserade motiveringar:

- Verksamhetsutovaren har framfért en begaran om att tillstandet upphavs.
- Pa omradet har stenmaterial tagits i enlighet med tillstandet férutom pa
nagra fa stallen.

- Enligt kommunstyrelsen ar eftervardsatgarderna pa omradet tillrackliga.
- Sibbo kommun och Rudus Oy har ingatt ett separat avtal om férvaringen
av och tidtabellen for att flytta de jordhégar och produktionshégar som blir
kvar pa omradet.

- I Rudus Oy:s miljétillstdnd och de dartill hdrande besluten om jordvallar
finns bestammelser om att utforma landskapet kring vallarna samt om
forpliktelserna i samband med verksamhetens upphdérande.

- Tillstandet 6verfors inte till en annan verksamhetsutévare utan den
tillstandsenliga taktverksamheten upphor pa det omrade som
marktaktstillstandet galler.

- Parterna har gett sitt samtycke till att marktaktstillstandet upphavs.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistovalvontapaallikon ehdotuksen. Lisaksi rakennus- ja
ymparistovaliokunta valtuuttaa ymparistovalvontapaallikén tekemaan
teknisia korjauksia pykalan tekstiin.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt miljétillsynchefens
forslag. Dessutom befullmaktigar byggnads- och miljéutskottet
miljotillsynschefen att gora tekniska korrigeringar i paragrafens text.
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 11 03.02.2021

Byggnads- och miljdutskottet

Poikkeamispaatos 20-0394-POl, Eriksnasintie 79 / Undantagsbeslut 20-0394-POl,

Eriksnasvagen 79

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 03.02.2021 § 11

69/10.03.00.02/2021

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Hakija on hakenut lupaa 300 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 5 540 m?n
suuruiselle kiinteistdlle Furuhall Rn:o [l Kiinteisto sijaitsee Sipoon
yleiskaava 2025:ssa paadosin taajamatoimintojen alueella (A) ja osittain
haja-asutusalueella (MTH). Alueella on vireilld Sibbesborgin
osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaavaluonnoksessa kiinteisto sijaitsee
osittain maisemallisesti arvokkaalla peltoalueella (MA) ja osittain
ruutukaavalla toteutettavalla asuntojen seka palveluiden alueella (A/P-1).

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet enligt bilaga 1.

Kasper Nyberg ehdotti, ettd poikkeamispaatés myénnetaan seuraavilla
perusteluilla. TAman hakemuksen erityispiirteet muodostavat uniikin
kokonaisuuden eikad sen perusteella siten synny huomattavaa
kerrannaisvaikutusta. Hakijalla on kayttamaton vahva
rakennuspaikkaoikeus ja kiinteistdsta on riittavasti valittdman
rantavyohykkeen ulkopuolista aluetta. Kokonaisharkintana voidaan katsoa
oikeudenmukaiseksi, tasapuoliseksi ja sekd MRL:n ettd Sipoon
kehittamisstrategian tavoitteiden mukaiseksi myontaa lupa rakentamiseen.
Hakija on vastineessaan esittanyt useita erityisia syita, joita voidaan
kayttaa poikkeamisen mydntamisen tukena.

Lupa (poikkeamispaatds) mydnnetdan seuraavin ehdoin:

-Uuden asuinrakennuksen on sijoitettava valittdman rantavyohykkeen
ulkopuolelle joka tassa tapauksessa todetaan kulkevan 40 m joenrannasta.
-Rakentaminen tulee sopeuttaa maastoon ja maisemaan ottaen huomioon
yleiskaavan, maakuntakaavan ja RKY Sibbesborgin vaatimuksia.
-Rakennusjarjestyksen maarittdman tulvakorkeuden alle ei saa sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita.
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-Rakennuspaikka tulee liittda vesi- ja viemariverkostoon ja erotettaessa
rakennuspaikka omaksi kiinteistoksi molempien uusien kiinteistéjen on
oltava vahintaan 2000 m>.

Ann-Christin Nokelainen kannatti Kasper Nybergin ehdotusta

Kasper Nyberg féreslog att undantagsbeslutet beviljas med féljande
motiveringar. Ansokan i fraga har specialdrag som bildar en unik
kombination, och den kan saledes inte anses skapa grund till nagon
betydande multiplikatoreffekt. Den s6kande har en outnyttjad stark ratt till
byggplats och en tillrackligt stor del av fastigheten ligger utanfér den
omedelbara strandzonen. Nar arendet betraktas som en helhet kan man
anse att det ar rattvist, jamlikt och i enlighet med bade markanvandnings-
och bygglagen och malen i Sibbo kommuns utvecklingsstrategi att bevilja
ett bygglov. Den s6kande har i sitt bemétande angivit flera olika skal som
motivering fér beviljande av undantag.

Lovet (undantagsbeslutet) beviljas med féljande villkor:

-Den nya bostadsbyggnaden ska vara beldgen utanfér den omedelbara
strandzonen, som i detta fall anses bdrja 40 m fran astranden.
-Byggandet ska anpassas till landskapet och miljon med beaktande av de
krav som generalplanen, landskapsplanen och den byggda kulturmiljon av
riksintresse (RKY) i Sibbesborg stéller.

-Konstruktioner som tar eller orsakar skada nar de blir fuktiga far inte
placeras under det hégvattenstand som anges i byggnadsordningen.
-Byggplatsen ska anslutas till vatten- och avloppsnatet, och om
byggplatsen styckas till en egen fastighet ska storleken av bada nya
fastigheterna vara minst 2000 m2.

Ann-Christin Nokelainen understédde Kasper Nybergs forslag.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelyd: kddennostodanestys, jossa esittelijdn ehdotusta
kannattavat aanestavat "jaa" ja Kasper Nybergin ehdotusta kannattavat

aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostoaanestyksessa annettiin 1 "jaa" -aani (Saarnio) ja 6 "ei" -aanta
(Lehvonen, Tamminen, Lindqgvist, Nokelainen,Tapio ja Nyberg).
Puheenjohtaja totesi, ettad valiokunta oli 4anin 1-6 paattanyt hyvaksya
Kasper Nybergin ehdotuksen.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag forelag
ett understétt forslag, varfor det réstades. Han foéreslog foljande
omrostningsproposition: réstning genom handupprackning, dar de som
understdder féredragandens forslag rostar "ja" och de som understdéder
Kasper Nybergs forslag rostar "nej". Forslaget godkéndes enhalligt.

Vid omréstning genom handupprackning gavs 1 "ja" -rést (Saarnio) och 6
"nej" -roster (Lehvonen, Tamminen, Lindqvist, Nokelainen,Tapio och
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Nyberg). Ordféranden konstaterade att utskottet med résterna 1-6 beslutat
godkanna Kasper Nybergs forslag.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi danin 1-6 Kasper Nybergin
ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Kasper Nybergs férslag med
rosterna 1-6.

Merkittiin poytakirjaan, ettad rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen. Eridva mielipide liitetdan poytakirjaan.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening till beslutet. Denna avvikande mening
bifogas till protokollet.
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Oikaisuvaatimus 21-0021-OIK suunnittelutarveratkaisusta 20-0540-SUU, Marjamaantie /
Rattelseyrkan géllande avgorande som galler planeringsbehov 20-0540-SUU, Marjamaavagen

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 03.02.2021 § 12
144/10.03.00.02/2021

Valmistelija/Beredare: lupavalmistelija Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Lupavalmistelija myodnsi 14.12.2020 hakijan hakeman
suunnittelutarveratkaisun 2020-0540-SUU uuden asuinrakennuksen
rakentamiseksi kiinteistolle Malmkarr 1| RN:o || Elll. Yksi naapuri on
jattanyt paatdksesta oikaisuvaatimuksen.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija
Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy oikaisuvaatimuksen liitteen 1
mukaisesti seka lisaa viranhaltijan paatokseen tieyhteytta koskevan
lupaehdon ja muokkaa perusteluja litteen 2 mukaisesti.
Byggnads- och miljdutskottet godkanner rattelseyrkanden i enlighet med
bilaga 1 samt tillagger lovvillkor gallande vagférbindelsen i
tjdnstemannabeslutet och omformar motiveringarna enligt bilaga 2.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.
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Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen taydentaminen vireille / Anhangiggorandet av
komplettering av byggnadsordningen i Sibbo kommun

1646/00.01.01/2016

RAKYMP § 110 Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet
28.10.2020
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Rakennusjarjestyksen tadydentamisen tavoitteet

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.1.2020. Voimaantuloa
edelsi valtuuston 11.12.2017 hyvaksyma rakennusjarjestys, josta valitettiin
ja josta valitusten seurauksena kumottiin kokonaan sivuasuntoa koskeva
maarays Helsingin hallinto-oikeuden ja Korkeimman hallinto-oikeuden
toimesta.

Keskeisena tavoitteena on tdydentaa rakennusjarjestysta uudella
sivuasuntomaaraykselld Helsingin hallinto-oikeuden ja Korkeimman
hallinto-oikeuden perustelut huomioon ottaen. Kunnassa voimassa oleviin
yleiskaavoihin sisaltyy omat sivuasuntomaarayksensa lukuun ottamatta
Saariston ja rannikon osayleiskaavaa, jossa viitataan rakennuspaikan
rakentamisen maaran osalta rakennusjarjestykseen ja Talman
osayleiskaava, jossa sivuasuntomaaraysta ei ole lainkaan.
Rakennusjarjestyksen tadydennykselld on tarkoitus saattaa
sivuasuntomaarays rakennusjarjestyksen kautta voimaan myds nailla
mainituilla kaava-alueilla. Samalla maarays vaikuttaisi myos niiden
mahdollisesti myéhemmin voimaan tulevien kaavojen alueella, joissa ei ole
sivuasuntoa koskevia maarayksia.

Rakennusijarjestyksen tadydentdmisen eteneminen

Rakennusjarjestys laaditaan vuorovaikutteisesti kaavaprosessin tavoin.
Osallisia ovat kaikki Sipoon kunnan asukkaat, kunnan alueella toimivat
yhteis6t ja yritykset, maanomistajat, kiinteistdnomistajat seka kaikki ne,
joiden oloihin rakennusjarjestys saattaa merkittavasti vaikuttaa, seka eri
viranomaiset, joiden toimialaa rakennusjarjestyksessa kasitelldan (MRL 62
§).

Taydennys on vahainen osa askettain voimaan tullutta
rakennusjarjestyskokonaisuutta, jonka vuoksi rakennusjarjestys tullaan
vireille saattamisen jalkeen asettamaan suoraan ehdotuksena nahtaville.
Ehdotusvaiheessa pyydetaan laajasti lausunnot ja osallisilla on
mahdollisuus jattdd muistutus. Lausunnot ja muistutukset kasitellaan ja
rakennus- ja ymparistdvaliokunta ehdottaa kunnanhallitukselle lausuntojen
ja muistutusten mahdollista huomioon ottamista ennen valtuuston
hyvaksymiskasittelya.

Rakennusijarjestyksen asema rakentamisen ohjauksessa
Rakennusjarjestys on maankaytt6é- ja rakennuslakia seka maankaytté- ja
rakennusasetusta seka kunnan kaavoja tdydentava asiakirja. On syyta
muistaa, etta rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos
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oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty. Lisaksi
sivuasuntojen rakentaminen edellyttdd useimmiten MRL 137 §:n mukaista
suunnittelutarveratkaisua: vaikka sivuasunto olisi yleiskaavan tai
rakennusjarjestyksen mukainen, eivat MRL 137 §:n mukaiset
suunnittelutarveratkaisun edellytykset valttamatta tayty.

Rakennusjarjestyksen maarayksista voidaan poiketa MRL 171 §:n
poikkeamista koskevan toimivallan ja MRL 172 §:n poikkeamisen
edellytysten mukaisesti; lisaksi vahainen poikkeaminen on mahdollista
rakennusluvan yhteydessa MRL 175 §:n mukaisesti.

Liitteena on laadittu ja paivittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
rakennusjarjestyksen tadydentamisprosessin osalta.

Liite / Bilaga
Liite / Bilaga 1/ 110. § RAKYMP: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
rakennusjarjestyksen tdydentaminen

Rakennusvalvontapaallikon ehdotus

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa laittaa rakennusjarjestyksen
taydentamisen vireille ja tiedottaa asiasta osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti (MRA 6 § ja MRL 63 §).

Byggnadstillsynschefens forslag

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att anhangiggora kompletteringen av
byggnadsordningen och kungora arendet enligt planen for deltagande och
bedémning (MarkByggF 6 § och MarkByggL 63 §).

Paatos
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen taydennetyn liitteen 1 mukaisesti.

Beslut
Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynschefens
forslag i enlighet med kompletterad bilaga 1.

Lisaksi rakennus- ja ymparistovaliokunta valtuuttaa
rakennusvalvontapaallikdn tekemaan teknisia korjauksia paatostekstiin ja
litteeseen.

Dessutom befullmaktigar byggnads- och miljéutskottet
byggnadstillsynschefen att gora tekniska korrigeringar i beslutstexten och
bilagan.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 03.02.2021 § 13
9/10.03.00.00/2021
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Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikké / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Rakennusjarjestyksen tadydentaminen kuulutettiin vireille ja
valmisteluvaiheesta tiedotettiin osallisia seka lahetettiin tiedoksi ja
mahdollista lausuntoa varten (18.1.2021 mennessa) yhteisdille ja
viranomaisille, joiden toimialaa rakennusjarjestyksen ja sen tadydentadminen
on arvioitu koskevan - osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Valmisteluvaiheesta saatiin kuntalaisilta yksi kirjallinen mielipide ja
yhteis6iltd seka viranomaisilta kaksi lausuntoa. Mielipiteessa toivottiin
sivuasunnon rakentamisen mahdollistamista.

Taydennettdva sivuasuntomaarays ja sen perustelut

Sivuasuntomaarays esitetdan tdydennettavaksi 1.3.2019/KHO 15.1.2020
voimaan tulleen Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen lukuun 4 kohtaan
4.2.1, joka koskee rakentamisen maaraa asemakaava-alueen ulkopuolella,
seuraavalla sisallolla:

"Vahintddn 3 000 m2n suuruiselle rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa
enintddn 130 k-mZn suuruisen sivuasunnon. 2000—2999 m?n suuruiselle
rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén 100 k-m?:n suuruisen
sivuasunnon. Alle 2000 m?n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa
enintddn 70 k-m?n suuruisen sivuasunnon. Kiintedsti pddasunnon
yhteyteen toteutettavan sivuasunnon enimmdaiskoko on 70 k-m?
Sivuasunnon tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen
tarkoitetun pdérakennuksen kanssa ja hybdyntéé samaa tieliittyméé seké
paaséaéntoisesti samoja teknisia jarjestelmia (talousvesi, jateveden
késittely) kuin pdérakennus. Sivuasuntoon saa rakentaa kellarin, johon voi
sijoittaa vain varasto- ja teknisia tiloja. Sivuasunto ja pdaasunto
muodostavat yhdessé yhden rakennuspaikan; sivuasuntoa ei saa lohkoa
erilliseksi kiinteistéksi pddasunnosta. Sivuasunto suunnitellaan useamman
sukupolven asumisratkaisuja tukemaan. Sivuasuntoa ei kuitenkaan saa
toteuttaa valtakunnallisesti merkittéville rakennetuille kulttuuriympéristén
alueille (VAT-alueet), Sipoonjokilaakson maisemallisesti arvokkaille
alueille, ranta-alueille eikd loma-asuntojen yhteyteen.”

Sipoon strategia 2018—-2021 mukaisesti "Sipoo tunnetaan kehittyvista,
elinvoimaisen maaseudun ympardimista keskuksista, ja yksildllisesti
kasvavista kylista.” ja "Annamme ihmisten itse valita ja tarjoamme
monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen ja yrittdmiseen.” Edella kirjatut
strategian tavoitteet ja voimassa olevan rakennusjarjestyksen alkuperainen
tavoite sivuasunnon rakentamisen mahdollistamiseksi ovat ohjanneet
taman maarayksen laatimista ja sisalté3a; lisdksi on otettu huomioon
Korkeimman oikeuden paatdksen perustelut kumotun
sivuasuntomaarayksen osalta. Nyt esitettavasta sivuasuntomaarayksesta
on siten rajattu ulkopuolelle valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot, Sipoonjokilaakson maisemallisesti arvokkaat alueet ja
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ranta-alueet seka selkeytetty sita, ettd loma-asuntojen yhteyteen ei
sivuasuntoa voi toteuttaa.

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen alueilla
aluerakennetta sekd maisema- ja kyldkuvaa vaalitaan ja pyritaan
sailyttdamaan yksittaisten rakennusten sailyttamisen lisaksi. Sipoossa
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdalueet ovat
Hindsbyn kyla, Léparén kartano, Nikkilan sairaala-alue, Sibbesborgin
keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson viljelymaisema, Sipoon kirkot
ja pitajankeskus seka Suuri Rantatie. Mahdollisen tdydennysrakentamisen
ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriymparistén
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin on alueellista suunnittelua vaativa
tehtava. Sen vuoksi sivuasuntomahdollisuus tulee nailla alueille ratkaista
kaavoituksella eika yksittaisella lupaharkinnalla. Ulkopuolelle on rajattu
lisdksi ranta-alueet seka laajempana, arvokkaana maisema-alueena
maakunnallisesti arvokas Sipoonjokilaakso; myds nama alueet edellyttavat
herkkyytensa ja maisema-arvojensa vuoksi laajempaa tarkastelua ja
selvityksia kaavoituksen muodossa. Loma-asuntojen ei voida
asumismuotona katsoa edellyttavan elinkaariasumista; selkeyden vuoksi
on kirjattu maaraykseen kielto sivuasuntojen rakentamisesta loma-
asuntojen yhteyteen.

Sivuasuntojen historia ja nykytila Sipoossa

Sivuasuntoja koskevia maarayksia on Sipoossa ollut voimassa vuoden
1992 rakennusjarjestyksen voimaantulosta Iahtien. Talla hetkelld voimassa
olevassa rakennusjarjestyksessa ei sivuasuntomaaraysta ole, silld Korkein
hallinto-oikeus kumosi rakennusjarjestykseen esitetyn
sivuasuntomaarayksen lainvastaisena. Koko kunnan yleiskaavasta
sivuasuntomaarays loytyy, kuten myos useasta eri osayleiskaavasta. Nyt
ehdotettava rakennusjarjestyksen maarays poikkeaa yleiskaavan ja
osayleiskaavojen vastaavasta maarayksesta mahdollistamalla
sivuasuntojen rakentamisen kiinteistdn koosta riippumatta ja lisaksi
sivuasunnon enimmaiskoko on suurempi. Rakennusjarjestyksen ja
yleiskaavan ollessa ristiriidassa, noudatetaan yleiskaavan maaraysta. Nain
ollen nyt ehdotettava rakennusjarjestyksen maarays tulee sovellettavaksi
niiden osayleiskaavojen alueella, joissa ei sivuasuntoa koskevia
maarayksia ole. Talla hetkella tallaisia kaavoja ovat Talman osayleiskaava
ja Saariston ja rannikon osayleiskaava. Lisaksi vireilla on useita kaavoja,
joihin sivuasuntomaarayksia ei ole kaavoituksen tassa vaiheessa kirjattu.

Kiinteistonmuodostamislain 1.10.2011 voimaan tulleen muutoksen
perusteella kunnan asettama kielto padasunnon ja sivuasunnon
lohkomisesta jaa tehottomaksi. Kiinteistbnmuodostamislain muutoksen
seurauksena lohkominen on kiellosta huolimatta mahdollista 10 vuoden
kuluttua kiinteistdn hallinnan luovutuksesta. Sipoon kunta kuitenkin katsoo,
ettd padasunto ja sivuasunto muodostavat yhdessa yhden rakennuspaikan
mahdollisesta lohkomisesta huolimatta. Kaytannodssa kuitenkin
mahdollisuus lohkoa paaasunto ja sivuasunto erillisiksi kiinteistoiksi
eriyttda kokonaisuutta. Alkuperainen sivuasunnon ajatus on ollut
useamman sukupolven asumisratkaisujen tukeminen; sivuasunnon
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toteuttaminen muussa tarkoituksessa ei lahtokohtaisesti johda toimivaan
ratkaisuun, eika viihtyisdan ja hyvaan ymparistéon eika se ole yhteisen
edun mukaista.

Sivuasuntoja koskevat ratkaisukdytannét Sipoossa

Maankaytto- ja rakennuslaissa ei ole erikseen saadetty sivuasunnoista ja
niiden rakentamisesta, vaan niita koskee samat saanndkset kuin muitakin
asuinrakennuksia. Oikeuskaytannon perusteella sivuasuntona pidetaan
paarakennukseen liittyvaa asuinrakennusta, jolla on paasaantoisesti
rakennusten yhteisten teknisten ratkaisujen, piha-alueen ja ajotien
perusteella selkea yhteys paarakennukseen, ja joka sijoittuu
paarakennukseen nahden siten, etta sen voidaan katsoa sijaitsevan
yhteisella rakennuspaikalla paarakennuksen kanssa. Sipoossa
sivuasunnon on lisaksi katsottu olevan tarkoitettu elinkaariasumisen
mahdollistamiseen.

Sivuasunnon rakentaminen edellyttaa maankaytté- ja rakennuslain 137 §:n
mukaista suunnittelutarveratkaisua. Rakennusjarjestyksen hyvaksymisen
yhteydessa ei voida ratkaista suunnittelutarveratkaisun myontamisen
edellytyksia, vaan tdma harkinta tehdaan yksittaisten lupahakemusten
kasittelyn yhteydessa.

Sipoon aikaisemmassa ratkaisukaytanndssa on yleiskaavojen mitoituksella
ollut korostunut merkitys suunnittelutarveratkaisuiden valmistelussa. Kun
sivuasunnon on aikaisemmin tulkittu liittyvan paaasuntoon siten, ettei se
ole muodostanut uutta rakennuspaikkaa, ei sivuasunnoilla ole tulkittu
olevan vaikutusta rakennuspaikkojen lukumaaraan tai mitoitukseen. Koska
yleiskaavan mitoitus ei talla tulkinnalla ole muodostunut esteeksi, on
sivuasuntoja koskevat lupahakemukset sdannénmukaisesti myonnetty.
Ratkaisukaytantda on talta osin jouduttu asteittain muuttumaan vuodesta
2014 alkaen. Vuoden 2020 aikana on paadytty sellaiseen tilanteeseen,
ettei kokonaan uusille sivuasunnoille ole padsaantodisesti mahdollista
myontaa suunnittelutarveratkaisua edes silloin, kun sivuasunto on
yleiskaavan maaraysten mukainen. Se, etta rakennusjarjestykseen tulee
viela yleiskaavaa sallivammat sivuasuntomaaraykset, ei lahtékohtaisesti
muuta tilannetta. Nain ollen on todenndkdista, ettd sivuasuntoa koskevista
lupahakemuksista joudutaan suuressa osassa tapauksia valmistelemaan
kielteinen paatosesitys rakennus- ja ymparistdvaliokunnalle. Paasaannosta
poiketen lupa sivuasunnolle saattaa kuitenkin olla mahdollista joissain
erityistilanteissa. Samoin rakennusjarjestyksen sivuasuntoa koskevilla
maarayksilla on vaikutusta silloin, kun on kyse olemassa olevan
sivuasunnon korvaamisesta uudella tai olemassa olevan sivuasunnon
laajentamisesta. Naissa hankkeissa ei asuntojen lukumaara kiinteistolla
nouse, ja nykyisessa ratkaisukaytannossa luvan myoéntamisen edellytykset
ovat talldin yleensa tayttyneet.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija
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Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus hyvaksyy rakennusjarjestysta taydennettavaksi esityksen
mukaisesti ja paattda asettaa sen ehdotuksena nahtaville MRL 65 §:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti seka pyytaa lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitetylla tavalla.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar foresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen godkanner kompletteringen av byggnadsordningen
enligt forslaget och beslutar 1agga fram forslaget enligt 65 § i
markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen samt begara utlatanden enligt programmet for
deltagande och bedémning.

Kasittely / Behandling
Sini-Pilvi Saarnio ehdotti, ettad sivuasuntoa koskeva maarays korjataan
seuraavasti. Sivuasunnon salliminen alle 2000 m? kiinteistdille on
ristiriidassa maankaytto- ja rakennuslain 116 §:n kanssa ja kyseinen kohta
tulee sen vuoksi poistaa.
Ehdotusta ei kannatettu ja se raukesi.

Sini-Pilvi Saarnio féreslog att férordningen gallande sidobostad korrigeras
pa foljande satt. Att tillata byggandet av sidobostader pa fastigheter som ar
mindre an 2000 m? strider mot 116 § i markanvandnings- och bygglagen
och darfor ska stycket i fraga raderas.

Forslaget vann inte understéd varfor det forfoll.

Kasper Nyberg ehdotti, etta sivuasuntoa koskeva maarays esitetaan
kunnanhallitukselle seuraavasti:

"Véhintdan 3000 mZn suuruiselle rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa
enintddn 150 k-m?:n suuruisen sivuasunnon. 2000-2999 mZ:n suuruiselle
rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 100 k-m?n suuruisen
sivuasunnon. Alle 2000 mZn suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa
enintdédn 70 k-mZn suuruisen sivuasunnon. Kiintedsti pddasunnon
yhteyteen toteutettavan sivuasunnon enimmaiskoko on 70 k-m?,
Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen
tarkoitetun paarakennuksen kanssa ja hybdyntaéd samaa tieliittyméa sekéa
paésaéntoisesti samoja teknisia jarjestelmia (talousvesi, jateveden
késittely) kuin pdérakennus. Sivuasuntoon saa rakentaa kellarin, johon voi
sijoittaa vain varasto- ja teknisié tiloja. Sivuasunto ja pddasunto
muodostavat yhdessé yhden rakennuspaikan, sivuasuntoa ei saa lohkoa
erilliseksi kiinteistéksi pddasunnosta. Sivuasuntoa ei kuitenkaan saa
toteuttaa valtakunnallisesti merkittéville rakennetuille kulttuuriympéristén
alueille (VAT-alueet), Sipoonjokilaakson maisemallisesti arvokkaille
alueille, loma-asuntojen yhteyteen eiké ranta-alueille.”

Perustelut

Sipoon strategia ja valtuuston tahtotila ovat selkeat: "Sipoo tunnetaan
kehittyvista, elinvoimaisen maaseudun ympardimista keskuksista, ja
yksilollisesti kasvavista kylista”. Kylia pitéa kehittda olemassa olevan
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asutuksen ja infran pohjalta ja silloin on tarkoituksenmukaista tiivistaa kylia,
laajentamisen sijaan. Korkeimman oikeuden paatdksessa otettiiin kantaa
sivuasuntojen rakentamiseen erityisesti ranta-alueilla ja todettiin etta sen
salliminen vaatii lisaselvityksia. Sivuasuntojen kokoon oikeus ei ottanut
kantaa. Valtuuston tahtotila on ettd vahintdan 3000 m2:n suuruiselle
rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 150 k-m2:n suuruisen
sivuasunnon.

Alkuperaisessa, valtuuston hyvaksytyssa sivuasuntomaarayksessa ei ollut
mainintaa etta "sivuasuntoa suunnitellaan useamman sukupolven
asumisratkaisuja tukemaan” emmeka nae syyta miksi taman pitaisi sisaltya
korjatussa ehdotuksessa. Esitdmme etta tama teksti poistetaan ja
annamme strategian mukaisesti “ihmisten itse valita tarjoamalla
monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen ja yrittdmiseen”.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta kannatti Kasper Nybergin ehdotusta.

Kasper Nyberg foreslog att férordningen gallande sidobostad foreslas till
kommunstyrelsen pa foljande satt:

"Pa en minst 3000 m? stor byggplats far dessutom byggas en hégst 150
m?vy stor sidobostad. Pa en 2000—-2999 m? stor byggplats far byggas en
hégst 100 m3vy stor sidobostad. Pa en byggplats som &r mindre dn 2000
m? far byggas en hégst 70 m?vy stor sidobostad. Den maximala storleken
fér en sidobyggnad som byggs i tét anslutning till en huvudbyggnad &r 70
m2vy. Byggnaden ska inga i samma gardsomrade som den for
stadigvarande bostadsbruk avsedda huvudbyggnaden och nyttja samma
vaganslutning och i regel samma tekniska system (hushallsvatten,
avloppsvattenbehandling) som huvudbyggnaden. | sidobostaden far
byggas en kéllare, dér endast férvarings- och tekniska utrymmen far
placeras. Sidobostaden och huvudbostaden bildar tillsammans en
byggplats, sidobyggnaden far inte avstyckas till en egen fastighet separat
fran huvudbyggnaden. Sidobyggnader far dock inte byggas i byggda
kulturmiliéer av riksintresse som ndmns i de riksomfattande malen for
omradesanvéandningen (VAT), pa miljéméssigt vardefulla omréden vid
Sibbo &, i anknytning till fritidsbostader eller pé strandomraden.”

Motiveringar

Sibbo kommuns strategi och fullmaktiges mal i arendet ar tydliga: "Sibbo ar
kant for sina centrum som utvecklas och omges av en livskraftig landsbygd
och byar som vaxer utgaende fran sina egna behov.” Byarna ska utvecklas
utifran det befintliga boendet och infrastrukturen, och da ar det
andamalsenligt att géra byggandet i byarna tatare, inte glesare. Hogsta
domstolen tog i sitt beslut stallning till byggandet av sidobostader sarskilt
pa strandomraden och konstaterade att byggandet kan tillatas enbart om
det gors ytterligare utredningar i arendet. Domstolen tog inte stallning till
sidobyggnadernas storlek. Fullmaktige anser att det pa en minst 3000 m?
stor byggplats borde fa byggas en hogst 150 m2vy stor sidobostad.

| den ursprungliga bestammelsen om sidobostader som fullmaktige
godkande ingick inte meningen "sidobyggnaden planeras for att stddja
boendeldsningar for flera generationer” och enligt oss finns det inte
motiverade skal till att inkludera denna mening i det korrigerade forslaget.
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Vi féreslar att ovan namnda text raderas och att kommunen enligt strategin
"later manniskorna valja sjalva och erbjuder mangsidiga méjligheter till
boende och féretagande”.

Byggnads- och miljdutskottet understédde Kasper Nybergs forslag.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Kasper Nybergin esittdman
muutetun ehdotuksen ja paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus hyvaksyy rakennusjarjestysta taydennettavaksi muutetun
ehdotuksen mukaisesti ja paattaa asettaa sen ehdotuksena nahtaville MRL
65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti seka pyytaa lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitetylla tavalla.

Pykala tarkastettiin kokouksessa.

Byggnads- och miljoutskottet godkande Kasper Nybergs framforda
forandrade forslag och beslutar féresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen godkanner kompletteringen av byggnadsordningen
enligt det forandrade forslaget och beslutar I1dgga fram forslaget enligt 65 §
i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggfoérordningen samt begara utlatanden enligt programmet for
deltagande och bedémning.

Paragrafen justerades pa motet.
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Rakennusvalvonnan lausunto, N 60 Oikopolku, asemakaavan muutoksen luonnos /
Byggnadstillsynens utlatande, N 60 Oikopolku, utkast till andring i detaljplanen

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 03.02.2021 § 14
28/10.02.03/2021

Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Asemakaavatyon tarkoituksena on tiivistaa Nikkilan taajamarakennetta
osoittamalla lisda asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueita Nikkilantien
varteen Nikkilan keskustan valittomaan laheisyyteen. Muutosalue on
voimassa olevassa asemakaavassa puistoaluetta.

Asemakaavamuutoksen luonnos on maankaytto- ja rakennuslain 62 § ja -
asetuksen 30 § mukaisesti nahtavilla 14.1.-12.2.2021. Maankayttéjaosto
pyytaa rakennus- ja ymparistovaliokunnan lausuntoa 12.2.2021 mennessa.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta antaa asiassa liitteen 1 mukaisen
lausunnon.

Byggnads- och miljdutskottet ger utlatande i saken enligt bilaga 1.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.
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limoitusasiat / Delgivningar

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 03.02.2021 § 15

Viranhaltijapaatokset / Tianstemannabeslut

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef
Rakennusluvat / Bygglov, Suunnittelutarveratkaisut /
Planeringsbehov, Poikkeamispdatdkset / Undantagslov
14.12.2020, 18.1.2021

Rakennusvalvontapaallikdn lausunto Keravan kaupungin
rakennusjarjestysehdotuksesta / Byggnadstillsynschefens
utlatande gallande utkastet till Kervo stads byggnadsordning.
25.1.2021

Ymparistovalvontapaallikko / Miljotillsynschef

Lupapaatds 8.1.2021 § 1: Paatds ilmoituksesta, joka koskee melua
ja tarinda aiheuttavaa tilapaista toimintaa - Beslut om anmalan
angaende verksamhet som tillfalligt fororsakar buller och skakning
- Hotela Oy. limoitus on hyvaksytty maarayksilla ja ohjeilla /
Anmalan har godkants med bestdmmelser och instruktioner.

Lupapaatds 8.1.2021 § 2: Paatos ilmoituksesta, joka koskee melua
ja tarinda aiheuttavaa tilapaista toimintaa - Beslut om anmalan
angaende verksamhet som tillfélligt férorsakar buller och skakning
— RKL V. Mattéla Oy. limoitus on hyvaksytty maarayksilla ja
ohjeilla / Anmalan har godkants med bestammelser och
instruktioner.

Muu paatés 31.12.2020 § 16: Ymparistonsuojelulain (YSL
527/2014) 27 §:n mukaisen lupahakemuksen kasittelyn
paattdminen — Inex Partners Oy / Beslut: Avslutande av
behandling av tillstandsanstkan enligt 27 § i miljoskyddslagen
(MSL 527/2014) — Inex Partners Oy.

Helsingin hallinto-oikeuden paatokset / Beslut av Helsingfors
forvaltningsdomstol

Paatos nro H1741/2020, Hallinto-oikeuden ratkaisu
valituksen johdosta: Hallinto-oikeus hylkaa valituksen ja
oikeudenkayntikulujen korvaamista koskevan vaatimuksen/
29.4.2020 § 44, *
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Helsingin hallinto-oikeus 31.12.2020

Paatos nro 07141/19/2205, Hallinto-oikeuden ratkaisu
valituksen johdosta: Hallinto-oikeus ei tutki
rakennusvalvontaan kohdistuvia korvausvaatimuksia, mutta
poistaa oikaisuvaatimuksen kasittelymaksun. Valitus hylataan
muilta osin / 23.10.2019 § 105,

Helsingin hallinto-oikeus 20.1.2021

Vaasan hallinto-oikeus / Vasa férvaltningsdomstol
Paatoskuulutus, paatos nro 20/0088/1 koskien valitusta
Sipoon rakennus- ja ympaéristovaliokunnan paatoksesta
4.1.2019 (12.12.2018 § 136) ymparistolupa-asiassa, jossa
muutoksenhakijoita ovat 15 yksityishenkiloa yhdessa ja
luvanhakija Rudus Oy. Hallinto-oikeus hylkaa valituksen,
10.12.2020

Paatos nro 20/0178/3 koskien valitusta Sipoon rakennus- ja
ymparistovaliokunnan paatoksesta 4.7.2019 (19.6.2019 § 65)
maankaatopaikan ymparistélupa-asiassa, jossa
muutoksenhakija ja luvanhakija on toiminnanharjoittaja itse.
Hallinto-oikeus kumoaa paatoksen ja palauttaa asian Sipoon
rakennus- ja ymparistovaliokunnalle uudelleen kasiteltavaksi,
16.12.2020

Eteld-Suomen aluehallintovirasto / Regionférvaltningsverket i
Sédra Finland

P&aatos Nro 474/2020, Dnro ESAVI/17644/2020, Vuosaaren
voimalaitosten toiminnan ja ymparistéluvan muuttaminen
seka toiminnan aloittamislupa, Helsinki.

Aluehallintovirasto myontaa ymparistéluvan Helen Oy:n Vuosaaren
voimalaitosten toiminnan olennaisille muutoksille. Toimintaa on
harjoitettava hakemuksessa esitetylla tavalla ja esitettyjen
lupamaaraysten mukaisesti, 30.12.2020

Uudenmaan ELY-keskus / Nylands NTM-central

limoitus UUDELY/13604/2020 Jatteen hyodyntamisen
maarakentamisessa merkitseminen ymparistonsuojelun
tietojarjestelmaan, Keuksuontie 14, Sipoo.

Jatteen hyddyntaja TT Estate Oy, betonimursketta hyédynnetdan
6000 t kenttdan ja teollisuusrakennuksen pohjarakenteeseen,
10.12.2020
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Paatos UUDELY/11965/2020, ymparistovaikutusten
arviointimenettelyn soveltamisesta yksittdistapauksessa
Kilpilahden lamménsiirtohankkeeseen.

ELY-keskuksen ratkaisu on, etta Kilpilahden hukkalammén
siirtohankkeeseen sovelletaan ymparistovaikutusten arvioinnista
annetun lain (252/2017) mukaista arviointimenettelya, 22.12.2020

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom / Transport- och
kommunikationsverket Traficom

Paatos LIVI/8242/06.02.02/18 ja liitekartta vesiliikennelain
(463/1996) mukaisessa kielto- ja rajoitusasiassa.
Talvikauden kulkuyhteyksien turvaamiseksi mantereen ja Kalvén
saaren valilla, kielletdan vesikulkuneuvolla liikkuminen
jaapeitteisena aikana Kalvon 7,0 m vaylalla valilla Kalvon
lounaispuoli — Spjutsund, 19.1.2021

Paatos LIVI/8244/06.02.02/18 ja liitekartta vesiliikennelain
(463/1996) mukaisessa kielto- ja rajoitusasiassa.

Talvikauden kulkuyhteyksien turvaamiseksi mantereen ja
Pirttisaaren valilla, kielletaan vesikulkuneuvolla liikkuminen
jaapeitteisena aikana Tallérnin 6,1 m vaylalla valilla Gaddgrundet —
Ravholmen ja Onaksen 4,5 m vaylalla valilla Gaddgrundet - Etela-
Suomen talvivayla (Lilla Hastskar), 19.1.2021

Muut raportit / Andra rapporter

Baltika merikaapelihankkeen toéiden valmistumisilmoitus
Suomen talousvydhykkeella, PJCS Rostelecom.

Toiden valmistumisilmoitus on toimitettu suomeksi, ruotsiksi ja
englanniksi ja lisdksi on toimitettu asiaan kuuluvat liitteet,
29.12.2020

Raportti Sipoonjoen vesiston taimenten siirtoistutuksista
vuonna 2020.

Itd-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdistys ry
on toimittanut Sipoonjoen siirtoistutusraportin, 4.1.2021

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta merkitsee viranhaltijapaatokset ja
ilmoitusasiat tiedoksi.

Byggnads- och miljdutskottet antecknar tjanstemannabesluten ja
delgivningarna for kdnnedom.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 5,8§6,87,88,89,8§13,8§14,8§ 15
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantdédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 10, § 11, § 12
Muutoksenhakuohje / Anvisning for sokande av andring

Rakennus- ja ympadristovaliokunta  Kokouspaivamaara 3.2.2021
Byggnads- och miljoutskottet Motesdatum

Muutoksenhakukielto
Forbud att s6ka andring

Seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta.
| féljande beslut kan inte andring sdkas.

Pykalat 5-9,13,15
Paragrafer
Kiellon peruste
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Pykalat 5-15
Paragrafer

Vain valmistelua tai taytantéonpanoa koskevista paatoksista ei saa tehda
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaista oikaisuvaatimusta tai

kunnallisvalitusta.

Motivering av forbud

| beslut som endast géller beredning eller verkstallighet far inte omprévning
begéaras eller kommunalbesvar anféras enligt 136 § i kommunallagen

(410/2015)

Pykalat 14
Paragrafer
Kiellon peruste

Paatoksista ei hallintolainkayttélain 5 §:n mukaan saa tehda
hallintovalitusta, koska ne eivat sisalla sellaista toimenpidetta, jolla asia on

ratkaistu tai jatetty tutkimatta.

Motivering av forbud

Enligt 5 § i forvaltningsprocesslagen kan besvar inte anféras éver
forvaltningsbeslut eftersom de inte innehaller nagon atgard varigenom ett

arende har avgjorts eller ldAmnats utan prévning.

Muu muutoksenhaku
Ovrig sdékande av andring

Seuraavien pykalien osalta muutoksenhakuohje on kunkin paatoksen

liitteena.

Gallande foljande paragrafer ar anvisning for sékande av andring bifogad

till ifragavarande beslut.

Pykalat 10-12
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Paragrafer
Pdytakirja on 11.2.2021 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.
Protokollet har satts till pAseende 11.2.2021 i det allmanna datanatet.
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