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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta

PL7
04131 Sipoon kunta

Kunnanhallitus
/kirjlaamo@sipoo.fi

Viite: NG 8 Kartanon alueen asemakaava ja asemakaavan muutos, luonnos

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Kartanon alueen asemakaavaluonnosta

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutustunut NG8 Kartanon alueen asema-
kaava ja asemakaavan muutoksen luonnokseen ja toteaa siita kunnan rakennus-
valvontaviranomaisena lausuntonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

NG 8 Kartanon alueen asemakaava ja asemakaavan muutos, luonnos

Kartanon alueen asemakaava ja asemakaavan muutos on laaja-alainen ja edetes-
sdaan tarkentuva suunnitelma nimenomaan rakentamisen ohjauksen osalta.

Kaavoitus ja rakennusvalvonta ovat yhdessa helmikuun aikana kdyneet lapi kaa-
valuonnosta ja keskustelleet rakennusvalvonnan huolenaiheista ja lisatoiveista
kaavan edetessa ehdotusvaiheeseen ja keskittyessa enempi rakentamisen yksi-
tyiskohtaisempaan ohjaamiseen.

Rakennusvalvonnan huolenaiheita ja lisatoiveita rakentamisen ohjaamiselle:
Erillispientalojen korttelialueet (AO)

- tonttien suuri tehokkuus e=0.4: ohjaako tehokkuus pienilla tonteilla asunto-
jen lukumaaran kasvattamiseen - tulisiko asuntojen lukumaaraa rajata kaa-
vamaarayksella tai -merkinnalla?

- voimakkaasti vinokulmaisilla tonteilla tarvitaan tiukkaa ohjausta rakennus-
ten sijoittamisen osalta - nimenomaan kaavakartalla; myos piha-alueen ra-
jautuminen katualueeseen ja sen kasittely tulee riittavalla tavalla maaritella
yhtenaisen ilmeen aikaansaamiseksi

- tonteilla kaivataan yleisesti lisaa rakentamisen ohjaamista erityisesti sijoitte-
lun osalta: istutettavat alueen osat edes katualueen reunoilla? rakentami-
nen kadun puoleisen rakennusalan rajaan kiinni? harjan suunnan maarit-
tely?
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Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja asuinliikerakennusten korttelialueet (AK, AKR ja

onko varmistettu, etta kaavamaarayksella edellytetty autopaikkamaara
mahtuu korttelialueelle? paikoituksen saaminen useampaan tasoon on ta-
voitteena positiivinen, mutta haasteellinen saada toteutumaan ndin laajasti;
lisaksi autopaikkojen mahdollistaminen osittain katualueelle on luvituksen
seka toteuttamisen ajoituksen, toteuttamisvastuun ja kdyton kannalta haas-
teellista — taman osalta tarvitaan tiukkaa ohjeistusta ja suunnittelua, myos
ajoitusten osalta

kerrosneliometreind osoitetun rakennusoikeuden jakautuminen eri raken-
nusaloille tulee olla selkeasti tulkittavissa niissakin tapauksissa kun laajoja
korttelialueita jaetaan pienempiin osiin.

Palvelu- ja yleisten rakennusten korttelialueet (P, Y, YO ja YU)

kartanon alueelle sijoittuvien rakennusalojen osalta, pois lukien sr-raken-
nukset, puuttuu osin rakennusoikeudet/kerrosneliometrimaarat? Kirjaa-
malla rakennusoikeudet mahdollistuu ndiden osalta mahdollinen uudisra-
kentaminen.

Autopaikkojen korttelialueet (LPA)

kenen kayttoon autopaikkojen korttelialueet on osoitettu? ovatko nama
alueet korttelipaikoitusta taydentdvia alueita?

liikenteen valityskyky katualueilla, joilla paljon autopaikkojen korttelialu-
eita?

Rakennusvalvonnan lupakasittelijat jatkavat mielellaan keskustelua lausunnon
sisallosta kaavoituksen kanssa kaavakartan tarkentuessa ehdotusvaiheeseen
seka osallistuu myohemmin laadittavien rakentamisohjeiden laatimiseen ni-
menomaan rakentamisen ohjauksen nakokulmasta. Rakentamisohjeet nousse-
vat talla alueella erityisen merkittavaan asemaan rakentamisen yhtendisyyden
ja laatutason ohjausvalineena.
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