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Vesihuoltolaitosten toiminta-alueet Sipoon kunnan alueella

1 Suunnitelmassa kdytetyt termit

Taulukossa 1.1 on esitetty taman raportin kannalta keskeiset termit ja maaritelmat.

Taulukko 2.1 Termien selityksia.

Termi

Toiminta-alue

Jakelualue

Jakelualueen
ulkopuolinen alue

Asemakaava-alue

Haja-asutusalue

Liittymisaste

Vesihuoltolain
taajama

Yhdyskunta-
jatevesi-asetuksen
taajama

Selitys / Maaritelma

Vesihuoltolain! mukaan vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet,
joilla kiinteistdjen liittaminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin
on tarpeen toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi.

Vesihuoltolaitos huolehtii toiminta-alueellaan talousveden jakelusta ja jatevesi-
viemarodinnista yhdyskuntakehityksen tarpeita vastaavasti. Vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella kiinteistoilla on vesihuoltolain mukaan liittymisvelvollisuus?.
Taajaman ulkopuolella liittymisvelvollisuutta ei kuitenkaan ole, mikali kiinteistdon
vesihuoltolaitteisto on rakennettu ennen kuin kunta on paattanyt toiminta-
alueesta ja tayttaa VHL mukaiset edellytykset (10 §, 2-3)2. Vesihuoltolaitos voi
tarjota vesihuollon palveluita my6s toiminta-alueen ulkopuolella. Sipoossa naita
kutsutaan jakelualueiksi.

Alue, joka on maaritellyn toiminta-alueen ulkopuolella ja jossa on
vesihuoltolaitoksen vesihuoltoverkostot, johon kiinteiston voi liittya. Kiinteistélla
ei jakelualueella ole liittymisvelvollisuutta vesihuoltolaitoksen verkostoon (toisin
kuin toiminta-alueella vesihuoltolain mukaisissa taajamissa).

Jakelualueita laajennetaan vesihuollon tarpeen perusteella. Ndille alueille Sipoon
kunnan on alustavasti tarkoitus rakentaa vesihuoltoverkostoja suunnit-
telukaudella 2014-2023 Vesihuollon kehittamissuunnitelman sisallén mukaisesti.

Alue, jossa ei ole vesihuoltolaitoksen (kunnan eika osuuskunnan) verkostoja.
Tallaisilla alueilla vesihuolto on yleensa jarjestetty kiinteistokohtaisesti tai
muutaman kiinteiston yhteistoimin. Kiinteistoilla on mahdollisuus kuitenkin liittya
verkostoon omin tonttijohdoin jakelualueen ulkopuolellakin.

Asemakaava on kaavoituksessa yleiskaavasta seuraava, tarkempi taso, jossa
osoitetaan alueen kdyton ja rakentamisen jarjestaminen. Asemakaavassa
maaritellaan yksityiskohtaisesti alueen tuleva kaytto.

Asemakaavan ulkopuoliset alueet.

Niiden asukkaiden maara, jotka ovat liittyneet verkostoon suhteessa
tarkasteltavan alueen koko asukasmaaraan.

Vesihuoltolain taajama: Alue, jolla asuu vahintdan 200 asukasta toisiaan
lahella olevissa rakennuksissa (VHL 3 § 8)*.

Yhdyskuntajitevesiasetuksen mukainen taajama3: Alue, jossa on niin tihea
asutus tai niin runsaasti yritystoimintaa, etta yhdyskuntajatevedet on
viemaroitdava tai muulla tavoin toimitettava jatevedenpuhdistamolle tai
purkupaikkaan. Taajamat on sisallytettéava vesihuoltolain (119/2001) 8 §:n 3
momentissa tarkoitettuihin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
jatevesiviemariverkoston piiriin saatettaviin alueisiin.

1 Vesihuoltolaki 119/2001, Laki vesihuoltolain muuttamisesta 681/2014.
2 Vesihuoltolakiopas 2015, s. 22.
3 Valtioneuvoston asetus yhdyskuntajatevesista 888/2006.
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2 Johdanto

2.1 Tyo6n tavoite

Tassa tyossa tarkasteltiin Sipoon kunnan alueella toimivien vesihuoltolaitosten (Sipoon
Vesi -liikelaitos, Kitén vesiosuuskunta, Sibbe vesiosuuskunta, vesiosuuskunta Suoni)
toiminta-alueiden maaritystarpeita ja rajausvaihtoehtoja perustuen vesihuoltolaitosten
nykytilaan ja uudistuneeseen vesihuoltolakiin. Tydn tarkoituksena on laatia ehdotus
Sipoon kunnan alueella toimivien vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden rajauksista
vesihuoltolain perusteiden mukaisesti.

Lisaksi tydssa kasitelldan keskitetyn vesihuollon jarjestamista toiminta-alueiden
ulkopuolella. Sipoossa toiminta-alueen ulkopuolella olevasta keskitetyn vesihuollon
alueesta kaytetaan nimitydsta jakelualue. Tydn tarkoituksena on laatia ehdotus Sipoon
kunnan alueella toimivien vesihuoltolaitosten jakelualueen rajauksista ja kunnan
asettamista toimintaperiaatteista jakelualueilla.

2.2 Ohjausryhma ja tydn aikataulu

Sipoon kunnan alueella toimivien vesihuoltolaitosten toiminta-aluerajaustyd tehtiin
yhteistydssa Sipoon kunnan ymparisténsuojelun, terveydensuojelun, maankayton ja
Kitén vesiosuuskunnan kanssa. Osuuskunnat Sibbe ja Suoni eivat katsoneet
tarpeelliseksi osallistua tyohoén eivatka tassa vaiheessa halua toiminta-alueen
maarittamista. Myoskaan Kitén vesiosuuskunta ei katsonut tarpeelliseksi osallistua
ty6éhon vuoden 2016 jalkeen ja ei tassa vaiheessa halua toiminta-alueen
maarittamista.

Tyon laadinnasta vastasi Poyry Finland Oy. Ty aloitettiin toukokuussa 2016 ja
ehdotus toiminta-alueista valmistui toukokuussa 2017 ja oli nahtavilla kesén 2017.
ELY:n lausunnon perusteella ehdotuksessa oli niin suuria muutostarpeita, etta ELY
ehdotti ehdotuksen uudelleen valmistelua.

Sipoon Veden johtokunta paatti aloittaa Sipoon kunnan toiminta-alueen uudelleen
valmistelun ja ottaa siind huomioon aikaisemmin saadut lausunnot. Uusi esitys
toiminta-alueeksi valmistui syksylla 2019 ja vieddan paatdsprosessiin alkuvuoden 2021
aikana.

Hankkeen ohjausryhmaan kuuluivat seuraavat tahot:

Sipoon kunta Ilari Myllyvirta, tekninen johtaja
Christel Kyttala, ymparisténsuojelupaallikkd
Arja Lahtinen, ymparistdnsuojelutarkastaja
Laura Kotilainen, ymparisténsuojelutarkastaja
Maarit Lonnroth, terveydensuojelusuunnittelija
Vesa Ruponen, rakennusvalvonnan lupavalmistelija
Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
Eveliina Harsia, yleiskaavapaallikko

Sipoon Vesi Matti Huttunen, liikelaitosjohtaja

Kitdn vesiosuuskunta Svante Johansson, osuuskunnan hallituksen jasen
Kaj Kokko, osuuskunnan hallituksen puheenjohtaja
Ove Tallberg, varapuheenjohtaja
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Konsultin tyéryhma Reija Kolehmainen, asiantuntija, projektipaallikké 5/2017-
Leena Sankiaho, projektipaallikkoé 4/2017 asti.
Jussi Ristimaki, asiantuntija.
Maria Nygard-Hamalainen, paikkatietoasiantuntija.
Anna Klobut, paikkatietoasiantuntija.
Terhi Renko, AFRY Finland Oy:n (ent. Péyry Finland Oy)
Maiju Narikka, AFRY Finland Oy:n (ent. Péyry Finland Oy)

Lisdksi lainsaadanndllisen tulkinnan osalta ty6jon osallistui Laki ja Vesi Oy.

Raportin viimeistely ja loppuun saattaminen on tehty Sipoon kunnan ja Sipoon Veden
yhteistyona.
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3 SIPOON VESIHUOLLON NYKYTILA

3.1 Toiminta- ja jakelualueet

Sipoon kunnassa toimivat seuraavat vesihuoltolaitokset: Sipoon Vesi -liikelaitos, Kiton
vesiosuuskunta, Sibbe vesiosuuskunta ja vesiosuuskunta Suoni.

Sipoon Vesi -liikelaitoksen nykyinen vedenjakelun ja jatevesiviemardinnin toiminta-
alue kattaa asemakaavoitetut alueet. Asemakaava-alueiden lisdksi toiminta-aluetta on
entisen GW Hydron vesiosuuskunnan alue, jota ei ole asemakaavoitettu.

Sipoon Vesi toimii myds Helsingissd Ostersundomin alueella. Noin 30 km?2 laajuinen
alue luovutettiin Helsingin kaupungille v. 2009 alussa. HSY:ta perustettaessa on
sovittu, ettd Ostersundomin alueen vesihuolto ja3 Sipoon Veden omaisuudeksi ja, ettd
Sipoon Vesi ei laajenna toiminta-alueitaan Helsingin puoleisilla verkosto-osillaan. Mikali
kuitenkin ilmenee selkea tarve putkiverkkojen laajentamiselle alueella, tulee siitd sopia
erikseen Sipoon Veden kanssa. Helsingin kaavoituksen edistyessa Ostersundomin
alueella Sipoon Veden toiminta-alueille, HSY lunastaa Sipoon Veden
vesihuoltoverkostot liiketoimintakaupalla samoilla perusteilla kuin HSY:n jasenkuntien
vesihuoltoverkostot on lunastettu HSY:n muodostamisvaiheessa.

Sipoon asukkaista 1/3 asuu asemakaava-alueella ja 2/3 sen ulkopuolella (haja-
asutusalueella). Asukkaista noin 70 % on liittynyt vesijohtoverkostoon ja noin 50 %
jatevesiviemariverkostoon. Toiminta-alueen ulkopuoliset verkostot muodostavat ns.
jakelualueita, joilla kiinteistoilla ei ole liittymisvelollisuutta. Niiden toteuttamisen
edellytyksena on ollut alueen asukkaiden kiinnostus vesihuoltoverkostoon liittymista
kohtaan. Jakelualueita ovat paikkatietokartalla ne 200 m x 200 m ruudut, joissa on
vesihuoltoverkosto. Jakelualuetta paivitetddan sen mukaan, kun laajentumisalueita
rakennetaan, eivatka ne tayta toiminta-alueen perusteita. Nykyisella toiminta-alueella
on noin 460 asukasta, jotka eivat ole liittyneet vesihuoltoverkostoon. Naita asukkaita
koskee jo talla hetkella liittymisvevollisuus.

Vesiosuuskunta Kit6 on perustettu v. 2010 ja sen suunnittelualueeseen kuuluvat
Kitd, Naset, Spjutsundin kyla ja Hemisviken seka itdinen Lopard. Osuuskunnan vesi- ja
viemariverkostot valmistuivat vuonna 2018. Jakelualueella on yhteensa noin 650
kiinteistoa, joista noin 200 on liittynyt osuuskunnan verkostoon. Lahes kaikilla
liittymattémilla kiinteistoilla on mahdollisuus liittya verkostoon. Osa kiinteistdista on
ympaérivuotisia ja suurin osa vapaa-ajanasuntoja. Osuuskunta ostaa tarvitsemansa
talousveden kunnan vesihuoltolaitokselta ja johtaa jatevetensa kunnan
vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin vesiosuuskunnan ja Sipoon Veden vdlisen
liittymissopimuksen mukaisesti.

Vesiosuuskunta Sibbe on perustettu v. 2010. Osuuskunnan rakentaminen on
tarkoitus toteuttaa kolmessa vaiheessa: Sdderkullalandet, Norrkullalandet (itékarkea
lukuun ottamatta), Kraké seka Prastholmen vaiheessa 1, Bjérkholmen ja muut
Bjorlholmenin eteldpuoliset pienet saaret kuten Brandholmen, Rdys6 ja Sandholmen
vaiheessa 1 tai 2, Lilla Svedjeholmen vaiheessa 2 seka Simsald vaiheessa 3. Talla
hetkelld Sibbe Coop vesihuolto-osuuskunnassa on 129 jasentd, jotka ovat maksaneet
jasenmaksun. Rakenteilla olevalla linjalla 68 jasenta on tehnyt liittymissopimuksen.
Suunnitellun verkoston pituus on noin 24 km ja rakenteilla olevan verkoston pituus
noin 12 km. Kiinteist6ja vesiosuuskunnan linjaston alueella on yhteensa noin 500 kpl.
Jasenistdon kuuluu ymparivuotisia yksikéita, vapaa-ajan yksikoita ja yhteiséja.
Osuuskunta ostaa tarvitsemansa talousveden Sipoon Vedelta ja johtaa jatevetensa
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Sipoon Veden jatevesiviemariin vesiosuuskunnan ja Sipoon Veden valisen
liittymissopimuksen mukaisesti.

Vesiosuuskunta Suonen vesijohtoverkko on rakennettu 540 kiinteistélle, joista talla
hetkella verkkoon on liitetty 410 kiinteistda. Naistd on Mantsalassa 317 kiinteistda.
Muut ovat pdaasiassa Pornaisissa, minka lisaksi Suonen verkkoon on liitetty yksittdisia
kiinteistéja Sipoosta, Tuusulasta ja Jarvenpdastd. Viemdriverkon rakentaminen Suonen
alueelle aloitettiin vuonna 2006, vesijohtoverkoston jo paljon aikaisemmin.

3.2 Sipoon kunnan vesihuollon kehittamissuunnitelma 2014

Sipoon kunnan vesihuollon kehittéamissuunnitelma valmistui v. 2014. Ty6n keskeisena
tavoitteena oli tunnistaa vesihuoltoverkostojen ulkopuoliset vesihuollon tarvealueet
sekd jarjestdd nama ldpinakyvasti prioriteettijarjestykseen. Vesihuollon vesijohto- ja
jatevesiverkostojen jakelualueiden laajentamisen Idht6kohtana olivat vesihuoltolain 6
§:n mukaisesti suurehkon asukasjoukon tarve seka ymparisténsuojelulliset ja
terveydensuojelulliset syyt.

Tunnistetuille alueille laadittiin alustavat kustannusarviot. Tarkastelun pohjalta
laadittiin tarvealueiden toimenpideohjelma vuosille 2014-2023 huomioiden
vesihuoltolaitoksen taloudelliset resurssit.

Sipoon vesihuollon kehittdmissuunnitelmaa on pidetty ylla vuosittain Sipoon Veden
johtokunnan kasitellessa uusien vuosittaisten jakelualueiden toteuttamista. Nikkila-
Nikinmaki kevyen liikenteen vaylan rakentaminen aikaisti ko. kauden ulkopuolelle
ajoitettua jakeluverkon osan toteutusta ja siirsi muita jakeluverkon laajennusten
toteutusta. Talla hetkella priorisoitujen jakeluverkon osien laajennusten aikajanne
ulottuu huomattavasti pidemmalle 2030-luvun alkuun.

3.3 Vesihuoltolaitosten tilanne Sipoossa

Sipoon Vesi toimii Sipoon kunnan liikelaitoksena. Liikelaitoksen taloudellinen tilanne on
hyva ja liikelaitos pystyy tarjoamaan Sipoon kunnan asukkaille hyvan keskitetyn
vesihuoltopalvelun kohtuullisin hinnoin. Sipoon Veden talous on vesihuoltolain
edellyttamissa puitteissa. Sipoon Vesi on pitdanyt veden hinnan samana vuodesta 2017
Idhtien ja veden hintatasossa ei ole korotuspaineita Sipoon kasvaessa ja vesihuollon
palvelun tehokkuuden lisdantyessa

Sipoon kunta ja Sipoon Vesi ovat mukana Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtymassa
yhdessa Jarvenpaan, Keravan ja Tuusulan kanssa, ja ostaa talousvetensa
kuntayhtymalta. Kuntayhtymassa toimimalla Sipoon kunta ja Sipoon Vesi varmistavat
tulevan talousvedentarpeensa. Vastaavasti Sipoon kunta ja Sipoon Vesi ovat mukana
Keski-Uudenmaan vesiensuojelu liikelaitoskuntayhtymassa ja johtaa Keski- ja Pohjois-
Sipoon jatevedet kuntayhtyman jatevesijarjestelmaan. Etela-Sipoon jatevedet Sipoon
kunta ja Sipoon Vesi johtavat sopimusperusteisesti HSY:n jatevesijarjestelmaan ja
edelleen Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Kitén vesiosuuskunta on vakiinnuttanut toimintansa ja vesiosuuskunta on velaton.
Sibbe vesiosuuskunta on toteutusvaiheessa ja sen verkostosta on télla hetkelld noin 30
prosenttia toteutunut. Vesiosuuskunnat hankkivat talousvetensa ja johtavat
jatevetensa Sipoon Veden vesihuoltojarjestelmdan. Sipoon kunta ja Sipoon Vesi
toimivat yhteistydssa vesiosuuskuntien kanssa.
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4 Tyon lainsaadanndllinen tausta ja
vesihuoltolaitosten jakelualueet

4.1 Johdanto

Vesihuoltolaki (119/2001) uudistui syyskuussa 2014 (laki vesihuoltolain
muuttamisesta 681/2014). Uudistuneessa laissa tehtiin tasmennyksia liittyen
vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden maarittelyyn.

Sipoon Veden nykyinen toiminta-alue kattaa asemakaava-alueet ja liséksi entisen GW
Hydron osuuskunnan alueen. Nykyisella toiminta-alueella on noin 460 asukasta, joilla
ei ole liittymaa.

4.2 Toiminta-alueen maarittdmisen perusteet

Vesihuoltolain mukaan kunnan tulee huolehtia vesihuollon jarjestamisesta alueilla,
joilla se on tarpeen suurehkon asukasjoukon vuoksi tai terveydellisista tai
ymparisténsuojelullisista syista johtuen.

Vesihuoltolain (78) mukaan vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet,
joilla kiinteistdjen liittéaminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin on
tarpeen toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Vesihuoltolain
muutoksessa (681/2014) toiminta-aluerajaus sidottiin yhdyskuntakehitykseen.
Lakimuutoksella korostettiin vesihuollon ja maankdytdén suunnittelun yhteytta.

Useimmissa tapauksissa asemakaavan toteuttaminen synnyttad vesihuoltolain
mukaisen vesihuollon jarjestamisvelvollisuuden, joten vesihuollon tarpeet taajamissa
maaraytyvat paadosin kaavoituksen etenemisen mukaan. Pitkalla aikajanteelld
toiminta-alueen laajentamisalueita maaritettédessa on otettava huomioon myds
yleiskaavat.

Yhdyskuntajatevesiasetuksen (888/2006) mukaan (3§, 1) taajamat on sisdllytettava
vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitettuihin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
jatevesiviemariverkoston piiriin saatettaviin alueisiin (8§, 3). Yhdyskuntajatevesi-
asetuksen mukaan taajama on alue, jossa on niin tihea asutus tai niin runsaasti
yritystoimintaa, etta yhdyskuntajatevedet on viemarditava tai muulla tavoin
toimitettava jatevedenpuhdistamolle tai purkupaikkaan. Tallaiset alueet on maaritelty
alun perin direktiivitasolla (91/271/ETY, muutettu v. 1998 neuvoston direktiivilla
98/15/EY).

Jasenvaltioilta edellytetaan direktiivissa yhdyskuntajatevesien kerailya ja kasittelya
vahintaan taajamissa ja taajamat on maaritelty osin perustuen asukasvastinelukuun
(AVL) ja osin perustuen alueeseen, jonne jatevesia johdetaan. Jatevesien
viemarointijarjestelma, johon sisaltyy myds jatevesien kasittely, on oltava taajamissa,
joiden AVL on vahintaan 2 000. Mikali jatevesia johdetaan haavoittumiselle alttiille
alueille, tulee viemaroéintijarjestelma olla kdytettavissa taajamissa, joiden AVL on
suurempi kuin 10 000. Kun jatevesia johdetaan kuormitusta kestaville alueille eika
keraysjarjestelman rakentaminen ole perusteltua - joko siksi, ettei siita olisi hydtya
ymparistélle tai erittdin korkeiden kustannusten takia - on kaytettava erillisjarjestelmia
tai muita asianmukaisia jarjestelmia, joilla saavutetaan yhta hyva ymparistdnsuojelun
taso.
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Vesihuoltolain mukaan toiminta-alueen tulee olla sellainen, etta:

— vesihuoltolaitos kykenee huolehtimaan vastuullaan olevasta vesihuollosta taloudel-
lisesti ja asianmukaisesti; ja

— vesihuollon kustannusten kattamiseksi perittdvat vesihuollon maksut muodostuvat
kohtuullisiksi ja tasapuolisiksi.

4.2.1 Toiminta-aluevelvoitteet ja hyvaksyminen

Vesihuoltolaitoksella on toiminta-alueellaan yhdyskuntakehitykseen sidottu huoleh-
timisvelvollisuus. Huolehtimisvelvollisuuteen sisaltyvat mm. seuraavat asiakokonai-
suudet?*: Velvollisuus huolehtia toiminta-alueellaan vesihuollosta yhdyskuntakehityksen
tarpeita vastaavasti, velvollisuus huolehtia talousveden laadusta, selvilldolo- ja
tarkkailuvelvollisuus, tiedottamisvelvollisuus (asiakirjojen julkisuus) seka velvollisuus
turvata palvelut hairiétilanteissa.

Kunta hyvaksyy vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen vesihuoltolaitoksen esityksesta tai
sitd kuultuaan. Ennen toiminta-alueen hyvdaksymista tai muuttamista asiasta on
tiedotettava riittavassa laajuudessa seka varattava valvontaviranomaisille
mahdollisuus antaa lausunto ja alueen kiinteistdjen omistajille ja haltijoille tilaisuus
tulla kuulluiksi.

Toiminta-alue, silla sijaitsevat taajamat sekd vesijohtoverkoston ja jatevesiviemari-
verkoston piiriin saatettavat alueet esitetaan kartalla, jonka on oltava yleisesti
saatavilla tietoverkossa.

Vesihuoltolain mukaan kunnan tuli esittdd vuoden 2016 loppuun mennessa hyvaksytyt
vesihuoltolaitosten toiminta-alueet, niilld sijaitsevat taajamat seka vesijohtoverkoston
ja jatevesiviemariverkoston piiriin saatettavat alueet kartalla.

Ennen uudistetun vesihuoltolain voimaantuloa (1.9.2014) hyvaksytylla vesihuolto-
laitoksen toiminta-alueella, jossa laitos on ryhtynyt toimenpiteisiin vesihuollosta
huolehtimiseksi, kiinteistén liittdmisvelvollisuuden maaraaika laitoksen vesijohtoon ja
viemariin oli 31.12.2018.

4.2.2 Liittdmisvelvollisuudesta vapautumisen edellytykset toiminta-
alueella
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitettava laitoksen vesijohtoon
ja jatevesiviemariin. Toiminta-alueella vesihuoltolain mukaisen taajaman ulkopuolella
kiinteistda ei kuitenkaan tarvitse liittdaa vesihuoltolaitoksen verkostoihin, mikali
kiinteiston vesi- ja/tai jatevesiviemarilaitteisto on rakennettu ennen
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen hyvaksymista ja mikali laitteistot tayttavat
lainsdadannon velvoitteet. Sita vastoin uusien toiminta-alueella mutta taajaman
ulkopuolella sijaitsevien kiinteistdjen on liityttava vesihuoltoverkostoihin. Jakelualueilla
ei uusillakaan kiinteistéilla ole liittymisvelvollisuutta.

Toiminta-alueella vesihuoltolain mukaisessa taajamassa vapautus liittdmis-
velvollisuudesta on mydnnettava, jos liittdminen verkostoon muodostuisi kiinteiston
kannalta kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteistén vesihuoltolaitteiston
rakentamisesta aiheutuneet kustannukset, liittdmisesta aiheutuvat kustannukset,
vesihuoltolaitoksen palvelujen vahainen tarve tai muu vastaava erityinen syy.

4 Vesihuoltolakiopas 2015, s. 17.
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Vesihuoltolaissa taajama maaritellaan alueeksi, jolla asuu vahintdan 200 asukasta
toisiaan lahella olevissa rakennuksissa (VHL 3 § 8).

Toiminta-alueen laajennusalueiden liittymisvelvollisuuden ajankohta maaritellaan
toiminta-aluepaatdksen yhteydessa.

Kunnan ymparisténsuojeluviranomainen voi myéntaa hakemuksesta toistaiseksi
voimassa olevan tai maardaikaisen vapautuksen kiinteistdn liittdmisvelvollisuudesta.
Ennen vapautuksen my&dntdmista vesihuoltolaitokselle ja kiinteiston omistajalle tai
haltijalle on varattava tilaisuus tulla kuulluiksi. Lisdksi kunnan ymparisténsuojelu-
viranomaisen on pyydettava vapauttamisesta kunnan terveydensuojeluviranomaisen
lausunto. (VHL 118)

4.2.3 Yhteenveto

Toiminta-alueen maarittelyssa tulee huomioida seuraavat
asiat:

- Toteutunut ja suunniteltu yhdyskuntakehitys. Tama kasittaa
padosin nykyiset ja lahivuosina toteutettavat asemakaava-
alueet seka muut alueet, joille Iahivuosina suunnataan lisaa
asutusta (tiivistaminen).

- Yhdyskuntajatevesiasetuksen mukaiset taajamat
(jatevesiviemariverkoston osalta). Yhdyskuntajatevesi-
asetuksen mukaan taajama on alue, jossa on niin tihea
asutus tai niin runsaasti yritystoimintaa, etta
yhdyskuntajatevedet on viemaroéitdva tai muulla tavoin
toimitettava jatevedenpuhdistamolle tai purkupaikkaan
(ymparistolliset perusteet).

- Taloudelliset asianmukaisuusperusteet.

Toiminta-alueella sijaitsevilla kiinteistoilla on liittymisvelvollisuus
vesihuoltolaitoksen verkostoihin. Vesihuoltolain mukaisen taajaman
ulkopuolella liittymisvelvollisuutta on lievennetty.

Tassa asiakirjassa maaritetaan Sipoon kunnan alueella toimivien vesilaitosten
toiminta-alueiden lisaksi myds vesilaitosten jakelualueet ja Sipoon kunnan
vesihuoltolaitoksille jakelualueillaan antamat velvoitteet, joita kasitelldadn kohdissa 4.3
ja 4.4

4.3 Keskitetyn vesihuollon jarjestaminen toiminta-alueiden
ulkopuolella eli jakelualueilla

Toiminta-alueiden ulkopuolella, mutta keskitetyn vesihuollon piirissa olevista alueista,
kaytetaan tassa tydssa nimitysta jakelualue. Jakelualueet kasittavat ja niita
laajennetaan VHL:n 6§ "Vesihuollon jarjestdminen" periaatteiden mukaisesti ottaen
huomioon mm. suurehko asukasjoukko ja terveydelliset seka ymparistonsuojelulliset
syyt. Sipoossa kyseiset alueet on esitetty vesihuollon kehittamissuunnitelmassa (kohta
3.2.).

Sipoossa on selvitetty jo vuonna 2014 kaikki vesihuollon tarvealueet ja laadittu niiden
toteuttamiseksi toimintaohjelma aikatauluineen. Sipoossa on kunnan liikelaitoksena
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toimivavan Sipoon Veden lisaksi kaksi vesiosuuskuntaa (Kitd ja Sibbe) ja Sipoon
kunnan alueella toimii hyvin pienelld alueella yksi vesiosuuskunta (Suoni).

Sipoon kunta edellyttaa alueellaan olevilta vesihuoltolaitoksilta (Sipoon Vesi ja
vesiosuuskunnat), etta he pitavat omasta jakelualueellaan olevista kiinteistoista
karttaa, joilla on mahdollisuus liittyd vesihuoltopalveluihin. Lisaksi kunta edellyttaa,
ettd vesihuoltolaitokset esittavat mahdollisuuksiensa mukaisesti jakelualueittensa
laajentumisen VHL:n 6 § mukaisesti.

Sipoon kunta hyddyntaa edelléd mainittujen periaatteiden ja menetelmien avulla VHL:n
6 § "Vesihuollon jarjestéaminen” toteuttamista ja keskitetyn vesihuollon palvelun
tarjoamista asukkailleen mahdollisimman tehokkaasti.

4.4 Vesihuollon kehittaminen

Vesihuollon kehittdminen, jarjestdminen ja osaltaan myds valvonta ovat kunnan
vastuulla. Vesihuollon toteuttaminen on taas vesihuoltolaitoksen vastuulla. Sdannékset
kunnan vesihuollon kehittamissuunnitelmasta poistettiin vesihuoltolaista vuoden 2014
tarkistuksen yhteydessa. Muutoksella pyrittiin lisddmaan kuntien valinnanvapautta
siitd, miten se tayttaa velvollisuutensa vesihuollon yleiseen kehittédmiseen.
Halutessaan kunta on edelleen voinut laatia ja pitéda ajan tasalla
kehittdmissuunnitelmaa. Sipoossa on voimassa oleva vesihuollon
kehittdmissuunnitelma, josta on tarkemmin kerrottu kappaleessa 3.2. Toiminta-
alueiden laajentaminen on kehittamisvelvoitteen tayttamiseksi vain yksi vaihtoehto
useista.

Kunta osallistuu vesihuollon kehittdmiseen VHL:n 5 § mukaisesti kehittden vesihuoltoa
yhdyskuntakehitysta vastaavasti yhdessa alueensa vesihuoltolaitosten, laitoksille vetta
toimittavien ja niiden jatevesia kasittelevien seké muiden kuntien kanssa seka
osallistua vesihuollon alueelliseen yleissuunnitteluun. VHL:n 5 §:ssa ei mainita, etta
vesihuollon kehittaminen tulisi tapahtua toiminta-alueiden laajentamisen kautta vaan
vuoden 2014 lakiuudistuksen myota lisattiin kuntien vapautta valita, kuinka se tayttaa
velvollisuutensa vesihuollon yleiseen kehittamiseen.

Sipoossa kaytetyt menetelmat ovat pitkan tahtaimen investointiohjelma, vesihuollon
kehittdmissuunnitelma, yhteistyd vedenhankinnan ja jatevedenpuhdistamisen
organisaatioiden kanssa, vesihuolto-osuuskuntien toiminnan tukeminen, toiminta- ja
jakelualueiden maarittdminen ja vahvistaminen ja omaisuuden kuntotiedon keruu ja
suunnitelma saneerattavista verkosto-osista. Yhteisty® alueen laitosten ja muiden
kuntien kanssa on tiivista ja toimivaa.

Kasvavan kunnan keskeisin synergia tapahtuu kunnan maankayton ja katu- ja
viheralueiden kanssa laadittavan 10 vuoden investointiohjelman ja TA:n
investointisuunnitelman laatimisen yhteydessa, jolla varmistetaan alueiden
kaavoituksen yhteydessa vesihuollon suunnittelun huomioon ottaminen. Vastaavasti
kasvavalle kunnalle on keskeista varmistaa vedenhankinnan ja
jatevedenpuhdistamisen seka runkojohtojen kapasiteettien varmistaminen KU-Veden
ja Kuvesin kuntayhtymien seka HSY:n Viikinmaen jatevedenpuhdistamon kassa.

Kunta edellyttaa kaikilta alueellaan toimivilta vesihuoltolaitoksilta, etta ne tayttavat
huolehtimisvelvollisuutensa vastuullaan olevilla vesihuollon jakelualueilla vesihuoltolain
mukaisesti, ja antavat kysyttdessa huolehtimisvelvollisuutensa mukaiset tiedot
kunnalle.
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5 Selvitystydn sisaltd

Sipoon vesihuoltolaitosten toiminta-aluetydn sisaltd on esitetty kuvassa 4.1.:
1. Tyon lainsaadanndlliseen taustaan tutustuminen.

2. Sipoon kunnan yhdyskuntakehityksen analyysi, jossa tarkasteltiin nykyista ja
tulevaa asutuksen kehitystd. Tama maarittaa toiminta-alueen rajauksen.

3. Yhdyskuntajatevesiasetuksen mukaisten taajama-alueiden analyysi. Asetuksen
mukaan taajamat on sisallytettava vesihuoltolaissa tarkoitettuihin vesihuolto-
laitoksen toiminta-alueen jatevesiviemadriverkoston piiriin saatettaviin alueisiin.

4. Toiminta-aluerajauksen laadinta huomioiden em. lainsaaddkset.
5. Liittdmisvelvollisuuteen liittyvien lainsaadanndllisten kohtien tunnistaminen.

Lainsaadannollisten velvoitteiden tayttamiseksi Laki ja Vesi Oy:lta pyydettiin lausunto
toiminta-alueen rajausperiaatteista.

Yhdyskun-
tajatevesi-
asetuksen

Yhdyskunta-
kehityksen
EREIAATE

Tyon
lainsaa-
dan-
noéllinen
tausta

Toiminta- Helpotukset
alue- liittdmis-
rajauksen velvolli-
laadinta suuteen

mukaisten
taajama-
alueiden
analyysi

Nykyinen ja
tuleva
kehitys

Kuva 5.1 Toiminta-aluetydn sisalto.

Alkuperaisessa tarkastelussa on kaytetty seuraavia lahtotietoja: kiinteistdrajatiedot
1.4.2016, verkostotiedot 31.12.2015, asemakaavarajat 17.5.2016, tulevat
asemakaava-alueet 8.12.2017, tulevat osayleiskaava-alueet (tilanne 26.4.2018).

Paivityksessa 2021 kaytettiin lisdaksi seuraavia lahtotietoja: verkostotiedot 30.1.2021,
asemakaavarajat 29.1.2021, tulevat asemakaava-alueet Kaavoituskatsauksen 2020
mukaan, tulevat osayleiskaava-alueet Kaavoituskatsauksen 2020 mukaan.

Vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden lisdksi tyéssa maaritelladn Sipoon kunnan
alueella toimivien vesihuoltolaitosten jakelualueet ja vesihuoltolaitosten vastuut
kunnalle jakelualuilla. Jakelualue on vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolinen
keskitetyn vesihuollon palvelualue.
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6 Yhdyskuntakehityksen analyysi

6.1 Nykyiset asemakaava-alueet

Paaosa nykyisten taajamien yhdyskuntarakenteesta on toteutunut 1970- ja 80-lukujen
asemakaavojen pohjalta. Merkittdvid uusia osittain viimeistelyvaiheessa olevia
asemakaava-alueita ovat:

¢ Nikkild sekd Keski-ja Pohjois-Sipoo:

Nikkila on Sipoon kunnan keskustaajama, ja sijaitsee Sipoon keskiosassa.
Nikkilassa on kattavat palvelut ja sielld sijaitsee mm. kunnan hallinto. Nikkila
sijaitsee Porvooseen ja Sodvikin jalostamolle menevdn rautatien ja maantien
varrella. Talla hetkelld radalla ei ole henkildliikennetta. Nikkilasta lanteen noin
6 km paassa on Talman paikalliskeskus ja eteldaén noin 10 km Séderkullan
paikalliskeskus. Alue tulee kehittymaan ldhivuosina merkittavasti (tasta lisaa
jaljempana).
Uusimmat asemakaavat:

o N 45A Nikkilan koulukeskus

o N 50 Nikkilantie

o N 56 Kortteli 1008 Mixintie

o NG 11 Kylavuorentien omakotitalot

e Soderkulla ja Eriksnds sekd Etela-Sipoo:

Sdderkulla on Eteld-Sipoon paikalliskeskus, josta on Nikkildan matkaa noin 10
km. Soderkulla sijaitsee uuden Porvoontien ja Porvoonvaylan varrelle. Alueella
on kattavat peruspalvelut. Séderkulla on yksi Sipoon kolmesta keskeisesta
kasvukeskuksesta Nikkildn ja Talman ohella.
Soderkullan ja Eriksndsin uudimsy asemakaavat:

o G 21 Immersbyn osayleiskaava

o T 7B Sipoonlahden koulukeskus ja E-Pahkinalehto

o E 3 Eriksnasintie

o BOX 2 Boxin tydpaikka-alue

o S 17B Soderkullan keskusta, Amiraalintie 4

o S 24 Sipoonlahden ranta

o K 8B Soderkullan yritysalueen, Pahkindlehdon eteldosan ja Tarapotin
ty6paikka- ja asuinalueiden asemakaava ja asemakaavamuutos

o K9 Séderkullan yritysalue

o E 4A Jontaksen urheilupuisto

o G 19 Ostersundomin yhteinen yleiskaava (ei lainvoimainen)

o B 16 Storérenin Ornvikinrannan virkistysalue (ei lainvoimainen)

Lisdksi ranta-asemakaava-alueita on saaristossa ja rannikolla.

6.2 Nykyiset haja-asutusalueet

Sipoon kunnan tdmanhetkiset haja-asutusalueet ovat suunnittelutarvealuetta ja haja-
asutusalueille on laadittu mitoittavia osayleiskaavoja kantatilaperiaatteen mukaisesti.
Voimassa olevan Sipoon kunnan yleiskaavan mukaisesti kylaalueille sijoittuu noin 3000
uutta asukasta ja haja-asutusalueille 1000 uutta asukasta. Kyldalueiden
osayleiskaavoituksesta huolimatta rakennuspaikkojen toteutuminen on ollut hidasta,
silla rakennuslupien saaminen, maanomistajien halukkuus ja kysyntéa eivat kohtaa.
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Vasterskogin ja Pohjois-Paippisten osayleiskaava-alueilla ei télla hetkella
yhdyskuntakehitys edellyta niiden maarittdmista toiminta-alueiksi. Kuiteinkin
yleiskaavojen valmistuttua mahdollinen asutuksen tiivistaminen mm. AT-alueilla tulee
todennakdisesti tarkoittamaan ko. alueiden maarittamista toiminta-alueiksi.

Talman osayleiskaava-alueilla (G 20) on lainvoimainen kaava ja mahdollistaa alueelle
laajojen asemakaava-aluidein laatimisen. Alueen asemakaavoitus on aloitettu mutta
kaikki asemakaavat ovat viela kesken. Alueella ei talla hetkella yhdyskuntakehitys
edellytd minkdan osa-alueen maarittdmista toiminta-alueiksi, ja asemakaavoituksen
laatimisen sekd vahvistumisen myota asemakaava-alueet vahvistetaan Sipoon Veden
toiminta-alueiksi.

Nykyinen yhdyskuntakehitys ei paasaantoisesti edellyta toiminta-alueeksi
maarittamista lukuun ottamatta seuraavia alueita:

- Nikkilan laheisen Martinkylan alueelle on yhdyskuntakehityksen myéta
muodostunut niin tihea asutus, etta se edellyttaa alueen maarittamista toiminta-
alueeksi.

- Nikkilan Jokilaakson kaava-alueen itdpuolella asutus on muodostunut niin tihedksi,
ettd se edellyttda alueen maarittadmista toiminta-alueeksi.

- Nikkilan keskustan ja kartanon kaava-alueiden vélinen haja-asutusalue on
muodostunut niin tihedksi, etta se edellyttaa alueen maarittamista toiminta-
alueeksi.

- Soderkullan eteldn puolen haja-asutusalue on muodostunut niin tihedksi, ettd se
edellyttaa alueen maarittdmista toiminta-alueeksi.

6.3 Tulevat uudet asemakaava-alueet

Vuosittain laadittavat kaavoitus- ja investointiohjelmat ovat Sipoon maankaytén ja
investointien keskipitkan aikavalin toimintaohjelmia. Ohjelmissa linjataan lahivuosien
toteutuksen, suunnittelun ja kaavoituksen painopistealueet ja keskeiset tehtavat.
Kaavoitusohjelma laaditaan neljalle vuodelle. Sipoon kunnan tavoitteena on, etta
Sipoossa on muutaman vuoden kaavavaranto tulevaa kasvua varten.
Investointiohjelma laaditaan 10 vuodelle ja siina kdytetdan ja sen painopiste on
ensimmaisissa vuosissa.

Kaavoitus- ja investointiohjelmien kautta pyritdan turvaamaan kunnan
kasvuedellytykset strategian mukaisesti. Vuoteen 2030 asti on tavoitteena noin
600-800 asukkaan eli yli 3 % vuosittainen vaesténkasvu. Tama vuosikasvu vuoteen
2030 asti tarkoittaa kunnan vaeston kasvamista noin 7 000 asukkaalla, joista noin

4 000 uusista asukkaista pitaisi sijoittua Nikkilan tulevan juna-aseman
vaikutusalueelle, jotta 10 000 asukasta edellyttava henkildjunaliikenne Nikkilaan olisi
kannattavaa.

Sipoon kunnan kasvu suunnataankin ensin Nikkilan ja Soderkullan alueille ja hivenen
my6hemmin Talman uuteen keskukseen. Samanaikaisesti kehitetaan haja-
asutusalueita ja haja-asutusalueiden kylien tiivistamismahdollisuutta.
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Sipoon kunnan kaavoitusohjelman® mukaan tulevia asemakaavakohteita ovat
seuraavat:

- Nikkila (Sipoon kunnan keskustaajama): Sipoossa asemakaavoituksen
keskeisena tavoitteena on kaavoitusohjelmakaudella 2020-2024 luoda edellytykset
henkildjunaliikenteen kaynnistymiselle Kerava—-Nikkild-rataosuudella
kaavoittamalla riittavasti monipuolista asuinkaavavarantoa tulevien asemien
ldheisyyteen. Lisdksi tavoitteena on kehittaa taajamakeskuksia seka lisata
omakoti- ja yritystonttien tarjontaa.

- Nikkilan kartanon alue, asemanseutu, vanhan Kuntalan kortteli, Metsarinne ja Ison
Kylatien varsi Kuntalasta pohjoiseen ovat tulevien vuosien kehityksen
painopisteita.

- Nikkilan kartanon alueen asemakaava (NG 8) on Sipoon keskeisimpia tulevien
vuosien kehittamishankkeita. Se on monimuotoinen asumisen ja palveluiden alue
noin 3000 uudelle asukkaalle. Kartanon alueen myoéta luodaan edellytykset
Nikkilan taajamakeskuksen laajentumiselle radan pohjoispuolelle ja
henkildjunaliikenteen avaamiselle. Asemakaavakohteet:

= N 39 Nikkiléan pelastusasema

* N 43 Asemanseutu

= N 45B Kuntalan kortteli

= N 45C Nikkilan Y-korttelit

= N 48 Laaksosuontien itapuoli

= N 49 Kortteli 1015 (ent. linja-autoasema), 1008 ja 1006
» N 52 Sipoon Jokilaakson K 5063

= N 59 Jokipuiston kulma

= N 60 Oikopolku

= N 63 Seurakunnan hautausmaan laajennus
* N 65 Metséarinne

* NG 8 Nikkilan kartanon keskus

= NG 9 Pohjanniitty

- Sdderkulla ja Eriksnas: Nikkilan ohella Etelad-Sipoossa sijaitseva Sdderkulla on
toinen Sipoon kasvukeskuksista. Eriksnas sijoittuu Sipoonlahden itapuolelle ja
Sdderkullan taajaman eteldpuolelle. S6derkullan keskustaan on suunnitteilla
korkealaatuista asuin- ja liikerakentamista. Alueiden rakentuminen tukeutuu
julkisen liikenteen osalta linja-autoliikenteeseen.

- Tavoitteena on kehittaa Soéderkullan keskustaa siten, ettd alueesta muodostuu
taajamakuvaltaan nykyista viihtyisampi ja pikkukaupunkimaisempi.
Taydennysrakentamisella lisdatdan keskustan elinvoimaisuutta mm. luomalla
edellytyksia paremmalle palvelutarjonnalle.

5 Kaavoitusohjelma 2020-2024. Sipoo, Maankayttdjaosto 20.5.2020, Kunnanhallitus 8.6.2020.
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- Asemakaavakohteet:

S 17C Séderkullan keskusta

N 20 Sdéderkullan kartanon asuinalue

N 30 Joensuun tila

T 6 Taasjarven itapuoli

T 9 Taasjarvi IV

M 3 Massbyn Danielsbackan asuinlue

K 10 Soderkullan tydpaikka-alue (2. vaihe)

E 2 Eriksnas II

- Talma: Talman kehittaminen tukeutuu raideliikenteeseen. Pddosa uudesta
rakentamisesta sijoittuu tulevan juna-aseman ymparille rakentuvaan alueen
keskustaan. Keskeisin alue erottuu ymparistéstaan selkeasti tiivimpana ja
urbaanimpana. Tiivista keskustaa ympardivat valjemmat pientaloalueet ja
etdammalld asutus sailyy nykyisen mukaisesti varsin maaseutumaisena.

- Asemakaavakohteet:

6.4

TM 1 Laaksotien omakotitontit 2020 2022
TM 2 Talman keskustan eteldosa 2017 2023
TM 3 Talma Hills loma-asunnot 2018 2020
TM 4 Hietala 2023 2025

TM 6 Talmankaari 2020 2023

BA 2 Bastukarr II 2011 2024

BA 5 Bastukarrin pohjoisosan laajennus

Muu Sipoo: Asemakaavakohteet:

H 1 Nikkilan kierratyskeskus

Ranta-asemakaavat: Asemakaavakohteet:

RA 2 Vikbacka

RA 4 Krokholmen

RA 5 Kaunissaari

RA 7 Norrkullalandet

Osayleiskaava-alueet

Strategisista osayleiskaavoista meneilldan ovat:

G 18 Eriksnas
G 22 Sibbesborg

G 26 Pohjois-Paippinen kyldaosayleiskaava
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» G 27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan kyldosayleiskaava

Eriksndsin ja Sibbesborgin osayleiskaavoissa luodaan puitteet kunnan kasvulle ko.
taajama-alueilla. Kyldosayleiskaavoituksella on tarkoitus ohjata ja lisata haja-asutusta
kyldkeskuksiin ja helpottaa yksittaisten lupien kasittelya.

Talla hetkelld on kdynnissa Pohjois-Paippisten osayleiskaava, jossa kaytetdan uutta
maisemavyohykkeisiin perustuvaa mitoitusmenetelmaa ja pyritaan luomaan
edellytykset kylien AT-alueiden tiivistymiselle. Myds Gumbostrand-Véasterskog-Hitan
alueen osayleiskaava on kaynnistetty samalla periaatteella.

6.5 Haja-asutusalueiden maankaytdn kehittyminen / Tuleva
tilvistyminen asemakaava-alueiden ulkopuolella

Sipoon kunnan tdmanhetkiset haja-asutusalueet ovat suunnittelutarvealuetta ja haja-
asutusalueille on laadittu mitoittavia osayleiskaavoja kantatilaperiaatteen mukaisesti.
Sipoo laatii vuosittain talousarvion yhteydessa vaestésuunnitteen.

Talousarviossa 2021-2023 yhteydessa on laadittu Sipoon vaestdsuunnite 2021-2030,
jonka mukaan Sipoon vaest6 lisaantyisi nykyisestd noin 21 500 asukkaasta noin 29
000 asukkaaseen vuoteen 2030 mennessa. Vaestdsuunnitteen mukaan asemakaava-
alueiden ulkopuoliset alueet eivat kdaytanndssa kasva 2020-luvulla (kasvu 0-0,3 %) ja
taten mydskaan asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla ei tapahdu
yhdyskuntakehitystd vaan nykyinen yhdyskuntakehitys sailyy ennallaan.

Vireilld olevassa Pohjois-Paippisten ja Vasterskogin kyldosayleiskaavat mitoitetaan
maisemavyo6hykkeisiin perustuvaa mitoitusmenetelmaa kayttden, joissa uudet
rakennuspaikat keskitetéaan rakentamisen kannalta edullisille vydhykkeille. Ko.
yleiskaavojen toteuttamista ei ole huomioitu em. vaestésuunnitteessa.

Sipoon kunnan haja-asutusalueilla yhdyskuntakehitys ja asutuksen tihentyminen tulee
mahdollisesti painottumaan uusille osayleiskaava-alueille, joissa kdytetdaan uutta
maisemavyohykkeisiin perustuvaa mitoitusmenetelmaa. Tallaisia alueita ovat talla
hetkella Vasterskogin osayleiskaava ja Pohjois-Paippisten osayleiskaava, joissa AT-
alueita merkittavaa tiivistamista tutkitaan. Osayleiskaavan uusimisen myoéta AT-
alueille mahdollisesti syntyva yhdyskuntakehitys edellyttda ko. alueiden maarittamista
tulevaisuudessa vesihuollon toiminta-alueiksi. Talla hetkelld yhdyskuntakehitys ei
edellyta alueiden maarittamista toiminta-alueiksi.

Talman osayleiskaava on laadittu ja hyvaksytty v. 2016. Osayleiskaavassa on esitetty
laajoja alueita asemakaavoitettavaksi. Asemakaavoitettavilla alueilla yhdyskunta-
rakenne tiivistyy oleellisesti ja se tullaan liittémaan osaksi vesihuollon toiminta-
alueeksi asemakaavojen hyvaksynnan edellyttémassa aikataulussa. Talla hetkella
yhdyskuntakehitys ei edellyta alueen maarittamista toiminta-alueeksi.

Muilla haja-asutusalueilla rakentaminen ei tule tiivistamaan nykyista asutusta ja niissa
tuleva yhdyskuntakehitys ei edellyta vesihuollon toiminta-alueen maarittamista.

6.6 Ostersundom

Sipoon Vesi vastaa toistaiseksi Helsingin kaupunkiin kuuluvassa Ostersundomissa
vesihuoltoverkostojen piirissé olevien alueiden vesihuollon jarjestamisesta. Noin 30
km?2 laajuinen alue luovutettiin Helsingin kaupungille v. 2009 alussa. Alueen
liittyjamaara on 1 345 as (tilanne v. 2014). Arviolta hieman yli 500 alueen asukasta ei
ole liittynyt vesihuoltoverkostoon. HSY:ta perustettaessa on sovittu, etta
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Ostersundomin alueen vesihuolto ja3 Sipoon Veden omaisuudeksi ja, ettd Sipoon Vesi
ei laajenna toiminta-alueitaan Helsingin puoleisilla verkosto-osillaan. Mikali kuitenkin
ilmenee selkea tarve putkiverkkojen laajentamiselle alueella, tulee siita sopia erikseen
Sipoon Veden kanssa. Sipoon kunnan aikanaan vahvistamat toiminta-alueet tulisi
saattaa lainvoimaisiksi Sipoon Vedelle Ostersundomin alueella.

HSY:td perustettaessa on sovittu myos, ettd Helsingin kaavoituksen edistyessa
Ostersundomin alueella Sipoon Veden entisille toiminta-alueille, HSY lunastaa Sipoon
Veden vesihuoltoverkostot liiketoimintakaupalla samoilla perusteilla kuin HSY:n
jasenkuntien vesihuoltoverkostot on lunastettu HSY:n muodostamisvaiheessa.

Ostersundom-projektin kokouksen yhteydessa sovittiin, ettd HSY:n ja Sipoon vélilla
laadittava liiketoimintakauppa voisi ajoittua esimerkiksi yleiskaavan hyvaksymisen tai
lainvoimaiseksi tulemisen ajankohtaan, kuitenkin viimeistdan ajankohtaan ennen
aluerakentamista.

Ostersundomin alueen meneillaén oleva kolmen kunnan osayleiskaava hyvaksyttiin
Ostersundom-toimikunnan p&atdkselld 11.12.2018 ja Sipoon valtuusto puolsi kaavan
hyvaksymistd 8.10.2018). Kaavasta tehdyn valituksen johdosta Helsingin hallinto-
oikeus kumosi paitokselldadn 29.11.2019 Ostersundom-toimikunnan yhteisen
yleiskaavan hyvaksymista koskevan paatdksen.

6.7 Ymparistonsuojelullisesti huomioitavat alueet

Yhdyskuntajatevesiasetuksen (888/2006) mukaan (3§, 1) taajamat on sisallytettava
vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitettuihin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
jatevesiviemariverkoston piiriin saatettaviin alueisiin (8§, 3). Yhdyskuntajatevesi-
asetuksen mukaan taajama on alue, jossa on niin tihed asutus tai niin runsaasti
yritystoimintaa, etta yhdyskuntajatevedet on viemarditava tai muulla tavoin
toimitettava jatevedenpuhdistamolle tai purkupaikkaan. Tallaiset alueet on maaritelty
alun perin direktiivitasolla (91/271/ETY, muutettu v. 1998 neuvoston direktiivilla
98/15/EY).

Jasenvaltioilta edellytetaan direktiivissa yhdyskuntajatevesien kerailya ja kasittelya
vahintaan taajamissa ja taajamat on maaritelty osin perustuen asukasvastinelukuun
(AVL) ja osin perustuen alueeseen, jonne jatevesia johdetaan. Jatevesien
viemarointijarjestelma, johon sisaltyy myos jatevesien kasittely, on oltava taajamissa,
joiden AVL on vahintaan 2 000. Mikali jatevesia johdetaan haavoittumiselle alttiille
alueille, tulee viemardintijarjestelma olla kdytettavissa taajamissa, joiden AVL on
suurempi kuin 10 000. Kun jatevesia johdetaan kuormitusta kestaville alueille eika
keraysjarjestelman rakentaminen ole perusteltua - joko siksi, ettei siita olisi hydtya
ymparistélle tai erittdin korkeiden kustannusten takia - on kaytettava erillisjarjestelmia
tai muita asianmukaisia jarjestelmia, joilla saavutetaan yhta hyva ymparisténsuojelun
taso.

Tarkastelun perusteella Sipoossa ei ole tallaisia alueita.
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7 Toiminta-aluerajauksen laadinta

7.1 Toiminta-alueen laajennuksessa huomioitavaa
Toiminta-alueita laajennettaessa on huomioitava:

- Nykyisella toiminta-alueella liittymisvelvollisuus astui voimaan 31.12.2018.

- Taajamassa sijaitsevalla toiminta-alueella on liittymisvelvollisuus. Koko Sipoon
Veden toiminta-alue on taajama-aluetta, jolloin siella on liittymisvelvollisuus.

- Laajentumisalueiden osalta voidaan maaritella erillinen liittymispakon
voimaanastumispaiva.

- Taajaman ulkopuolisella toiminta-alueella ei nykyisilla rakennetuilla kiinteistoilla
ole liittymisvelvollisuutta, mikali kiinteistén vesihuoltolaitteistot ovat kunnossa.
Uusia rakennettavia kiinteistja liittymisvelvollisuus sen sijaan koskee. Nain ollen
taajaman ulkopuolisen alueen maarittdminen toiminta-alueeksi ei valittdmasti
nosta liittymisastetta.

7.2 Sipoon Veden toiminta-aluerajaus
Selvitystydn perusteella Sipon Veden toiminta-aluerajaus maaritettiin seuraavasti:

— Sipoon Veden toiminta-aluerajaus kattaa seuraavat
yhdyskuntakehityksen mukaiset tarvealueet:

— nykyiset asemakaava-alueet

— toiminta-alueen laajennus nykyisen tai tulevan
yhdyskuntakehityksen vuoksi

— tulevat asemakaava-alueet (toteutus vuosina 2020-2024)

— Rajaus tehdaan kiinteistérajojen mukaan kuitenkin siten, etta
erityisen laajat kiinteistot rajataan vesihuoltoverkoston
kauemmalta osalta pois.

— Toiminta-alueet koskevat seka vesijohtoa etta viemaria.
— Toiminta-alueeseen ei ehdoteta supistettavia alueita.

— Jo aiemmin voimassa olleella toiminta-alueella sijaitsevat
kiinteistot tuli liittéa verkostoon 31.12.2018 mennessa.
Toiminta-alueen laajennusosalla sijaitsevat kiinteistot, jotka
sijaitsevat alueilla, joissa verkosto on jo rakennettu, tulee
saattaa verkoston piiriin 31.12.2023 mennessa.

— Koko Sipoon Veden toiminta-alue on taajama-aluetta, jolloin
siella on liittymisvelvollisuus.
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7.3 Osuuskuntien toiminta-alueiden maarittely

Kiton vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostot valmistuivat vuonna 2018 Sipoon
merenrannan saariston itdosassa. Jakelualueella on yhteensa noin 650 kiinteistda,
joista noin 200 on liittynyt osuuskunnan verkostoon. Lahes kaikilla liittymattémilla
kiinteistéilla on mahdollisuus liittya verkostoon. Osa kiinteistdista on ymparivuotisia ja
suurin osa vapaa-ajanasuntoja.

Kitén vesiosuuskunta mahdollistaa mm. alueen vesihuollon jarjestamisen ja alueen
elinkeinoelaman mahdollisuuksien parantumisen, asukkaiden elinolosuhteiden
parantumisen korkealaatuisen talousveden saatavuuden seka ymparistén ja Itameren
suojelemisen tehostumisen niin Sipoon kunnan kuin asukkaiden osalta.

Kitén vesiosuuskunnan vesihuoltoverkosto sijaitsee kokonaisuudessaan taajaman
ulkopuolella, koska alueen pysyva asutus on harvaa. Vesiosuuskunnan palvelujen
piirissa olevat kiinteistdt ovat paasaantoisesti vapaa-ajankiinteistdja, alueelle ei ole
tulossa juuri lisdrakentamista eikd yhdyskuntarakenne muutu nakdpiirissa olevan
tulevaisuuden osalta.

Tehtyjen selvitysten perusteella toteutunut tai suunniteltu yhdyskuntakehitys tai
yhdyskuntajdtevesiasetus ei edellyta toiminta-alueen maarittamista Kitén
vesiosuuskunnalle. Kitén vesiosuuskunnalle on kuitenkin syytd maarittaa vesihuollon
jakelualue Sipoon Veden jakelualuekdytannén mukaisesti.

Sibbe vesiosuuskunta

Osuuskunnan rakentaminen on tarkoitus toteuttaa kolmessa vaiheessa Sipoon
merenrannan saariston lansiosan saarille. Ensimmaisen vaiheen toteutus on aloitettu
vuonna 2020 ja kdynnissa. Suunnitellun verkoston pituus on noin 24 km ja rakenteilla
olevan verkoston pituus noin 12 km. Kiinteistdja vesiosuuskunnan linjaston alueella on
yhteensa noin 500 kpl. Jasenistdon kuuluu paaasiassa vapaa-ajan yksikoita seka
joitain ymparivuotisia yksikdita ja yhteis6ja. Osuuskunta ostaa tarvitsemansa
talousveden Sipoon Vedelta ja johtaa jatevetensa Sipoon Veden jatevesiviemariin
vesiosuuskunnan ja Sipoon Veden valisen liittymissopimuksen mukaisesti.

Sibbe vesiosuuskunta mahdollistaa mm. alueen vesihuollon jarjestamisen ja alueen
elinkeinoelaman mahdollisuuksien parantumisen, asukkaiden elinolosuhteiden
parantumisen korkealaatuisen talousveden saatavuuden seka ympariston ja Itameren
suojelemisen tehostumisen niin Sipoon kunnan kuin asukkaiden osalta

Sibbe vesiosuuskunnan vesihuoltoverkosto sijaitsee kokonaisuudessaan taajaman
ulkopuolella, koska alueen pysyva asutus on harvaa. Vesiosuuskunnan palvelujen
piirissa olevat kiinteistdt ovat paasaantoisesti vapaa-ajankiinteistdja, alueelle ei ole
tulossa juuri lisdrakentamista eika yhdyskuntarakenne muutu nakdpiirissa olevan
tulevaisuuden osalta.

Tehtyjen selvitysten perusteella toteutunut tai suunniteltu yhdyskuntakehitys tai
yhdyskuntajdtevesiasetus ei edellyta toiminta-alueen maarittdmista Sibbe-
vesiosuuskunnalle. Sibbe-vesiosuuskunnalle on kuitenkin syytd maarittaa vesihuollon
jakelualue Sipoon Veden jakelualuekaytanndén mukaisesti.
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Vesiosuuskunta Suoni toimii vain hyvin pienelta osin Sipoon kunnan alueella.
Osuuskunnan toiminta-alue on vahvistettu osittain (Sipoon kunnan ulkopuolella) ja sita
vahvistetaan vaiheittain. Sipoon kunnan alueella Suoni-vesiosuuskuntaan kuuluu hyvin
pieni alue ja vain yksittdisia kiinteistdja. Alue on tyypillistd harvaan asuttua aluetta
taajamarakenteen ulkopuolella. alueelle ei ole tulossa juuri lisarakentamista eika
yhdyskuntarakenne muutu nakdpiirissa olevan tulevaisuuden osalta.

Tehtyjen selvitysten perusteella toteutunut tai suunniteltu yhdyskuntakehitys tai
yhdyskuntajdtevesiasetus ei edellyta toiminta-alueen maarittdmista Suoni-
vesiosuuskunnalle Sipoon puolella. Kitdn vesiosuuskunnalle on kuitenkin syyta
maarittéad vesihuollon jakelualue Sipoon Veden jakelualuekdytanndn mukaisesti.

Vesiosuuskuntien toiminta-alueiden maarittaminen

Selvitystyon perusteella osuuskuntien toiminta-alueiden osalta esitetéan seuraavaa:

Kiton vesiosuuskunnalle ei esiteta toiminta-aluetta.
Sibbe-vesiosuuskunnalle ei esiteta toiminta-aluetta.

Vesiosuuskunta Suonille ei esiteta toiminta-aluetta.
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7.4 Kartta Sipoon Veden toiminta-alueesta

Sipoon Veden toiminta-alue ja toiminta-alueen laajentumien on esitetty Kuvassa 6.1
(Liitekartta 2).

Kartassa on esitetty my®&s Helsingin kaupungin alueella sijaitseva Ostersundomin alue,
jonka vesihuollosta vastaa Sipoon kunta ja Sipoon Vesi. Ostersundomien alueella
olevat asemakaava-alueet tayttavat toiminta-alueen maarittamisen perusteet ja on
merkitty samalla vérilla kuin Sipoon kunnan alueella olevat Sipoon Veden toiminta-
alueet.

\

Sipoon Vesi

I nykyinen toiminta-alue
tulevat asemakaava-dueet (2022-2024)

tomnta-alueen laajennus *

Kunnanraja
[ Kinteisteajat
Sipoon Veden inta-alue on kokonaisuudessaan
wvesihuoltolain mukista taajamaa.

* Toiminta-alueen lagjenhys nykyisen tai tulevan
yhdyskuntakehityksen vus &

a © Maanmittauslaitos

Pohjaka

Kuva 7.1 Sipoon Veden toiminta- alueet. Kuvassa nékyy myds Helsingin
Ostersundomin alue.
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7.5 Toiminta-alueen laajennuksen aikataulu

Jo aiemmin voimassa olleella toiminta-alueella (sinisen varinen alue) sijaitsevat
kiinteistot tuli liittda verkostoon 31.12.2018 mennessa.

Toiminta-alueen laajennusosalla (oranssin varinen alue) sijaitsevat kiinteistot, jotka
sijaitsevat alueilla, joissa verkosto on jo rakennettu, tulee saattaa verkoston piiriin
31.12.2023 mennessa.

Tulevat asemakaava-alueet (vihrean véarinen alue) liitetdan toiminta-alueeseen sita
mukaan kuin asemakaava-alueen kunnallistekniikka valmistuu ja otetaan kayttéon.
Tulevien toiminta-alueiden tarkka kiinteistérajoja noudattava rajaus maaritelldan
toiminta-alueen kayttédnoton yhteydessa.

7.6 Toiminta-alueen ajan tasalla pitéminen
Sipoon kunta ylldpitaa kiinteistérajojen mukaista karttaa toiminta-alueestaan

Lahtokohtana on, etta Sipoon kunnan vesihuoltolaitosten toiminta-alueet paivitetdan
2-3 vuoden valein. Sipoon Vesi ryhtyy yhdessd muiden vesihuoltolaitosten ja
viranomaisten ja prosessia johtavan kunnan kanssa valmistelemaan hyvissa ajoin
toiminta-alueiden paivitysta.

Toiminta-aluerajaukset huomioidaan kunnassa yleissuunnitteluvaiheessa.
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8 Jakelualueet

Toiminta-alueiden ulkopuolella, mutta keskitetyn vesihuollon piirissa olevista alueista,
kdytetdadn tassa tyossa nimitysta jakelualue. Jakelualueet kasittdvat ja niita
laajennetaan VHL:n 68§ "Vesihuollon jarjestaminen" periaatteiden mukaisesti.

Sipoon Vesi

Ehdotus toiminta-alueen laajennukseksi
I ryyinen toiminta-alue

I tuievat asemakaava-alueet (2022-2024)
Nykyinen jakelualue

B vesiohwoias »

B vesioro

Alustavat jakelualueiden laajennukset 2021-2025
(=

Vesiosuuskuntien jakelualueet

I «itsn Vesiosuuskunta

Il veshucito-osuusiunta Sibbe

Il Vesiosuuskunta Sucni

— Kunnanraja
[ xinteissorajat
Sipoon Veden toiminta-alue on
ihuoRolain muka :

a © Maanmittauslaitos

Kuva 8.2 Sipoon kunnan alueella toimivien vesihuoltolaitosten toiminta- ja jakelu-
alueet. Kuvassa ndkyy my®os Helsingin Ostersundomin alue.



—V— SIPOO
A Y r 4 SIBBO Vesihuoltolaitosten toiminta-alueet Sipoon kunnan alueella

Sipoon kunta
26

Kuvassa 6.1 on esitetty ainoastaan ehdotettu Sipoon Veden toiminta-alue ja toiminta-
alueelle suunnitellut laajennustoimenpiteet. Sipoon Veden jakelualuekartta on esitetty
siten, etta kartassa nakyy myo6s Sipoon Veden toiminta-alueet ja Sipoon veden
hoitaman Ostersundomin alueen toiminta-aluemaérityksia vastaavat alueet (kuva
6.2.). Kuvassa esitetadn omilla vareillaan myo6s vesiosuuskuntien jakelualueet.

Sipoon kunta edellyttaa, ettd Sipoon Vesi yllapitaa jakelualueestaan ajanmukaista
karttaa kiinteistdista, joilla on mahdollisuus liittya tai ovat liittyneet keskitettyyn
vesihuoltoon. Lisaksi keskitettyyn vesihuoltoon voi liittya myds alueen ulkopuolelta
omalla pitkalla tonttijohdolla. Sipoon Vesi huolehtii jakelualueella vesihuollon
velvoitteista samalla tavalla kuin toiminta-alueella.

Sipoon kunta edellyttaa, ettd Sipoon Vesi kehittaa ja laajentaa jakelualuettaan
seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1. Laajennusalue on vesihuollon kehittdmissuunnitelman
toteutusohjelmassa (VHL 6 §:n mukainen vesihuollon
tarvealue)

2. Alueella on riittava (vah. yli 50 %) sisainen halukkuus liittya
keskitettyyn vesihuoltoon

3. Yhteishankkeet kolmannen osapuolen kanssa (esim. ELY)
saattavat nostaa jonkin alueen runkoputkien rakentamisen
toteutusohjelman karkeen synergiaetujen hyédyntamiseksi

Sipoon kunta edellyttaa myds, etta Sipoon kunnan alueella toimivat muut
vesihuoltolaitokset (vok:t) noudattavat soveltuvasti samoja periaatteita kuin Sipoon
Vesi.



