M4 Massbyn lampokeskuksen asemakaavamuutos / M4 Detaljplaneandring for Massby

varmecentral

MAAJAOS § 106

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 19.11.2018
Valmistelija / Beredare: Kaavoitusarkkitehti Jarkko Lyytinen,
jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Kaavatyon tausta ja tavoite

Kaava-alue sijoittuu Sipoon Massbyn aluelle. Alue rajautuu idassa
Massbyntiehen, eteldssa ja ldnnessa rajan muodostaa Kotkatie. Alueella
sijaitseeKeravan Energian sdhkéasema. Suunnittelualueen vieressa
sijaitsevat Arla Oyn aluetoimisto ja Sipoon meijeri. Asemakaavamuutos
koskee Sipoon Massbyn kylan kiinteistéa 753-419-3-29. Suunnittelualueen
laajuus on noin 1,5 ha.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Keravan Energia Oy:n
suunnittelema Sdderkullan maakaasukayttdisen lampdokeskuksen siirto
Uuden Porvoontien varrestaMassbyn alueelle. Samalla paivitetaan
voimassa olevaa asemakaavaa toteutuneen tilanteen mukaisesti alueella
sijaitsevan sdhkdaseman ja voimajohtojen osalta. Kaavassa huomioidaan
myds uusi Landbo-Massby 110 kV:n voimajohtolinjaus.

Asemakaavamuutos tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Lampokeskuksen siirtdminen olemassa olevan tehdasalueen laheisyyteen
mahdollistaatehtaiden hukkalammaon hyotykayton. Asemakaavamuutoksen
myo6ta yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva rakentaminen sijoittuu
tarkoituksenmukaisemmin suhteessa muuhun maankayttéén. Uusi
maankayttod tukeutuu olemassa olevaan tieverkostoon.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavamuutos mahdollistaa lampokeskuksen sijoittamisen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueelle (ET). Alueellasijaitsevan sahkéaseman osalta ET-
kaavamerkinta toteaa toteutuneen maankaytén. Rakennusalamerkinnalla
on osoitettu sijainnit Iampokeskukselle (et-1) seka olemassa olevalle
sahkdasemalle (et-2). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e,
joka kertoo kerrosalansuhteen tontin pinta-alaan. Kaavassa osoitettu
tehokkuusluku e=0,10 muodostaa alueelle noin 1 350 k-m2
rakennusoikeuden. Voimajohdoille (z) ja maakaasujohdolle (k) on osoitettu
ohjeelliset osa-aluerajaukset. Maisemalliset arvot on huomioitu jattamalla
Massbyntienvarrelle levea suojaviheralue (EV). Liikenteellisesti kaava
tukeutuu olemassa olevaan Kotkantiehen.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvista aineistoista pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Porvoon museo — Ita-
Uudenmaan maakuntamuseo, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Fingrid Oyj,
Sipoon luonnonsuoijelijat.

Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestetdan kaavaehdotuksen
esittelytilaisuus, jonka yhteydessa tai jalkeen he voivat esittda lausuntonsa
kaavasta.

Liitteet / Bilagor
Liite 1/106. § MAAJAOS: Kaavakartta
Liite 2/106. § MAAJAOS: Kaavaselostus



Liite 3/106. § MAAJAOS: Kaavaselostuksen liitteet

Vt. kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttéjaosto esittaa kunnanhallitukselle, ettéd kaavaehdotus asetetaan
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27§:n mukaisesti nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot.

Tf. utvecklingsdirektérens forslag

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planforslaget och
byggnadsanvisningarna laggs fram i enlighet med § 65 i markanvandnings-
och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och byggférordningen samt
att begara nédvandiga utlatanden angaende planférslaget.

Paatos

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut

Markanvandningssektionen godkénde enhalligt foredragandens forslag.

KH § 305 Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 27.11.2018

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1 / 305. § KH: Kaavakartta

Liite / Bilaga 2 / 305. § KH: Kaavaselostus

Liite / Bilaga 3 / 305. § KH: Kaavaselostuksen liitteet

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattaa ettd kaavaehdotus asetetaan maankaytto-

ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytté- ja rakennusasetuksen 27§:n
mukaisesti nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset
lausunnot.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget och byggnadsanvisningarna
laggs fram i enlighet med § 65 i markanvandnings- och bygglagen och §
27 i markanvandnings-

och byggforordningen samt att begara nédvandiga utlatanden angaende
planforslaget.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.03.2021 § 22
392/10.02.03/2021

Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd/Planlaggningschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Kaavatyon tausta ja tavoite



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kaava-alue sijoittuu Sipoon Massbyn aluelle. Alue rajautuu idassa
Massbyntiehen, etelassa ja lannessa rajan muodostaa Kotkatie. Alueella
sijaitseeKeravan Energian sdhkéasema. Suunnittelualueen vieressa
sijaitsevat Arla Oyn aluetoimisto ja Sipoon meijeri. Asemakaavamuutos
koskee Sipoon Massbyn kylan kiinteistéa 753-419-3-29. Suunnittelualueen
laajuus on noin 1,5 ha.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Keravan Energia Oy:n
suunnittelema Soéderkullan maakaasukayttoisen lampdokeskuksen siirto
Uuden Porvoontien varrestaMassbyn alueelle. Samalla paivitetdan
voimassa olevaa asemakaavaa toteutuneen tilanteen mukaisesti alueella
sijaitsevan sdhkbaseman ja voimajohtojen osalta. Kaavassa huomioidaan
myds uusi Landbo-Massby 110 kV:n voimajohtolinjaus.

Asemakaavamuutos tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Lampokeskuksen siirtdminen olemassa olevan tehdasalueen laheisyyteen
mahdollistaatehtaiden hukkalammaon hyotykayton. Asemakaavamuutoksen
myo6ta yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva rakentaminen sijoittuu
tarkoituksenmukaisemmin suhteessa muuhun maankayttédn. Uusi
maankayttod tukeutuu olemassa olevaan tieverkostoon.

Asemakaavaehdotus

Kaavamuutos mahdollistaa lampokeskuksen sijoittamisen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueelle (ET). Alueellasijaitsevan sahkéaseman osalta ET-
kaavamerkinta toteaa toteutuneen maankaytén. Rakennusalamerkinnalla
on osoitettu sijainnit IBmpokeskukselle (et-1) sekd olemassa olevalle
sahkoasemalle (et-2). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e,
joka kertoo kerrosalansuhteen tontin pinta-alaan. Kaavassa osoitettu
tehokkuusluku e=0,10 muodostaa alueelle noin 1 350 k-m2
rakennusoikeuden. Voimajohdoille (z) ja maakaasujohdolle (k) on osoitettu
ohjeelliset osa-aluerajaukset. Maisemalliset arvot on huomioitu jattamalla
Massbyntienvarrelle levea suojaviheralue (EV). Liikenteellisesti kaava
tukeutuu olemassa olevaan Kotkantiehen.

Asemakaavamuutos oli ehdotuksena nahtavilla 16.5 - 17.6.2019 ja
pyydettiin lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Porvoon museo — Ita-
Uudenmaan maakuntamuseo, It3-Uudenmaan pelastuslaitos, Fingrid Oyj,
Sipoon luonnonsuoijelijat.

Kaavamuutoksesta saatiin 5 lausuntoa ja ei muistutuksia. Vastineraportti
on kaavan liiteaineistossa, lausuntojen pohjalta aineistoon tuli I&hinna
teknisia korjauksia ja ohjeistusta luvituksesta. Asemakaavan muutos on
valmis hyvaksymiskasittelyyn.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se paattaa
hyvaksya vastineet M4 Massbyn Iampdkeskuksen
asemakaavamuutoksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka
esittda asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar godk&nna bemaotandena till utldtanden och anmarkningar om
forslaget till M4 Detaljplaneandring for Massby varmecentral och foresla
fullmaktige att den godkanner detaljplan.



Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens forslag.



