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Sipoon kunnanhallituksen 14.12.2020 (§ 309) tekeméasta Talma Hills loma-
asunnot asemakaavan (TM3) hyvaksymispaatdksesta tehtiin Helsingin

hallinto-oikeudelle yksi valitus, jolla oli useampi allekirjoittaja. Valituksen
tkivat #
.- )

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa 22.2.2021 paivatylla lausuntopyynndlla
Sipoon kunnan lausuntoa koskien jatettya valitusta. Hallinto-oikeuden
pyytama lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle
viimeistaan 29.3.2021.

Valituksen paakohdat
Vaadittu muutos:

Ko. asemakaavaa ei tule hyvaksya, koska lentomelun ohjearvot ylittyvat
reilusti.

Perustelut muutokseen:

Meluhaitta

- puutteellinen ja virheellinen melunmittausraporttilentoliikenne
kaksinkertaistuu v. 2025

- loma-asuntoalueella tarkea osa on piha-alueet, joita ei pystyta
suojaamaan lentomelulta

- alue ei sijaitse taajama- vaan haja-asutusalueella

- raportissa kaytetty vaarat ohjearvot

Johtopaatds:
Aluetta ei tule osoittaa loma-asumiseen.

Kunnan lausunto valitukseen

Talma Hills loma-asunnot asemakaava (TM3) on taysin 8.3.2017 voimaan
tulleen Talman osayleiskaavaratkaisun mukainen. Osayleiskaavassa nyt
asemakaavoitettua aluetta koskee merkinta RA-1, ja sitd koskien maarays:
LOMA-ASUNTOALUE. Alue on tarkoitettu loma-asumista varten. Alueen
ohjeellinen loma-asuntomaara on 15+3. Silta osin kuin alue sijaitsee
tarkealla pohjavesialueella (pv-1) on alueen toteuttamisessa ja kaytossa
huomioitava pohjavesien suojelua koskevat maaraykset. Alueen kayttd
loma-asumiseen on siten maaritelty jo suhteellisen tuoreessa
osayleiskaavassa, jossa lentomelun osalta ei ole esitetty erillisia
vaatimuksia. Osayleiskaavatydn aikana ei melukysymykset aiheuttaneet
valituksia.



Valituksen tulkitaan kohdistuvan asemakaavan lainmukaisuuteen eli
valituksessa annetaan ymmartaa, ettei asemakaava tayta melukysymysten
osalta sisalldltdan lakien ja/tai valtioneuvoston paatdsten sdannoksia.
Asemakaavan valmistelussa melukysymykset ovat olleet vahvasti esilla
mm. kaavatyota koskevissa viranomaisneuvotteluissa. Kaava-alue sijaitsee
lentomelualueen ns. puskurivydhykkeella, jossa lentomelu on yli Lden 50
dB, mutta alle Lden 55 dB. Ehdotusvaiheen jalkeen alueelle tehtiin
ymparisto-melumittaus (Helimaki akustikot,. 3.2.2020). Mittauksen mukaan
alue tayttaa taajamassa sijaitsevan loma-asumisen ohjearvot melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) 55/50 dB osalta (VNp 993/1992).
Taajaman ulkopuolella sijaitsevan loma-asumisen ohjearvot (LAeq) 50/45
dB ylittyvat lievasti kahtena yona kolmesta. Alueen lentomelusta aiheutuvat
mahdolliset hairiét on huomioitu kaavassa rakennusten ulkovaipan
aaneneristavyytta koskevalla maarayksella: Rakennusten ulkovaipan ja
sen rakenneosien tulee aaneneristavyydeltaan olla sellaisia, etta ulko- ja
sisamelutason erotus (danitasoero) AL on asuin- ja kokoontumistiloissa
vahintaan 32 dB. Oleskelun katsotaan vapaa-ajan asuntojen alueella
tapahtuvan disin paaosin sisatiloissa, ja sisatiloissa lentomelulle
altistuminen on vain rakennustekninen kysymys. Siten jaesim. riittava
nukkumatilojen tuulettaminen voidaan ratkaista vaihtoehtoisin keinoin,
esim.muun muassa ilmalampdpumpulla. Talta pohjalta mahdollisia
meluhairidita ei voida alueella pitaa kohtuuttomina alueen sijainti ja
kayttétarkoitus huomioon ottaen, ja kunta katsoo, ettd meluhairididen
minimoiminen on huomioitu riittavalla tavalla kaavamaarayksissa.
Uudenmaan ELY-keskus ei valittanut asemakaavan
hyvaksymispaatoksesta, eika siten mydskaan kaavassa kaytetyista
melunohjearvoista.

Valituksessa todetaan, ettd asemakaavaty6ssa on nojauduttu vaariin
melutason ohjearvoihin, kun kaavaty6ssa on sovellettu valtionneuvoston
paatdksen 97/1992 mukaisesti taajamassa sijaitsevan loma-asumisen
melun ohjearvoja (melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa
(klo 22-7) 50 dB), eika taajamien ulkopuolisilla loma-asuntoalueilla
noudatettavia melun ohjearvoja (melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 45
dB eikad yoohjearvoa 40 dB). Kaavaselostuksessa seka korjatun
kaavaehdotuksen muistutuksia ja lausuntoja kasittelevassa
palauteraportissa (kaavaselostuksen liite 3) on esitetty kunnan arvio
taajama-alueen ulottuvuudesta Talmassa. SYKE:n taajamia seka taajaman
lievealueita kuvaavien karttatiedostojen ('YKR-

taajama’ seka 'Etaisyysvyohykkeet’ -aineistot 2019) mukaan kaava-alueen
katsotaan olevan jo nyt taajaman lievealuetta ja tulevaisuudessa Talman
maankayton kehittymisen myoéta alue on osa taajama-aluetta (kunta on
kuuluttanut vireille 25.2.2021 Talman taajaman kehittdmisen kaynnistavan,
uuden asuinalueen asemakaavatyon (TM1 Puu-Talma) vajaan 2 km:n
paassa Talma Hills loma-asunnot kaava-alueesta). Talma Hills loma-
asunnot asemakaava-alue kuuluu Kerava—-Talma—Jarvenpaan yhtenaiseen
taajama-alueeseen, yhteen paakaupunkiseudun voimakkaimmin
kasvavista valtakunnallisiin rautatie- ja maantievayliin tukeutuvaan
kehitysvyohykkeeseen. Tulevaisuudessa se on nykyistakin integroidumpi
osa yhtenaisesta taajamatoimintojen alueesta. Lisaksi on syyta painottaa,
etta ko. loma-asuntoalue kytkeytyy erottamattomasti Talman golfrataan -
alueella asuvat eivat ole hakemassa luonnonrauhaa ja hiljaisuutta veden
aarella, vaan aktiivisen liikunnan harjoittamisTmahdollisuuksia. Golfrata ja
valiaikainen asuminen sen aarelld ovat luonteeltaan taajamatyyppisia
toimintoja, joita kuvataan VN:n pdatoksen 2 pykalan 1. momentissa



Esittelija / Féredragande
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Kasittely / Behandling
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‘asumiseen kaytettavina alueina, virkistysalueina taajamissa ja taajamien
valittdmassa laheisyydessa...”.

Valituksen perusteluissa esitetdan keskeisina vaittamina, etta
melunmittausraportti on puutteellinen ja virheellinen (meluarvoja on
verrattu vaariin ohjearvoihin, eika viikonloppua olla mitattu ollenkaan), ja
etta lentoliikenne kaksinkertaistuu vuoteen 2025 mennessa, jolloin kaikki
mitatut Lden arvot tulevat ylitdmaan melun ohjearvot, kun arvot nousevat
3 dB. Kunta toteaa, ettd kaavatydn pohjaksi tilattu lentomeluselvitys on
tehty yleisten kaytantdjen ja vaatimusten mukaisesti, eika sita katsota nain
ollen puutteelliseksi. Lentomelua mitattiin neljan paivan ja kolmen yon
aikana, jolloin saatiin edustava otos eri tuuliolosuhteiden lentomelusta
(kaikki nousu- ja laskusuunnat edustettuina). Myoskaan arviota
lentoliikenteen kaksinkertaistumisesta alueella ei pideta uskottavana eika
perusteltuna. Lentoliikenteen operaatioiden suuren lisdantymisen puolesta
eivat puhu tiedossa olevat tosiasiat. Helsinki-Vantaan liikenneilmailun
operaatiomaara on matkustajamaaran kasvusta huolimatta ollut varsin
vakaa: noin. 160 000n operaatiota v. 2000 ja n.oin 170 000 v. 2017,
maksimaaran noin. 180 000 osuessa vuodelle 2011 (Helsinki-Vantaan
lentoaseman lentomelun hallintasuunnitelma 21.12.2018). On arvioitu, etta
kaluston kayton tehostaminen on jo saavuttanut maksimitason, mutta
toisaalta monet asiantuntijat ovat arvelleet, ettd ilmastonmuutoksen
torjuntatoimenpiteet ja koronapandemian jalkiseuraukset tulevat
hillitsemaan lentamista. Lisaksi lentokoneiden melutaso tullee laskemaan
teknisen kehityksen myo6ta. Lentokone tuottaa aerodynaamista seka
moottorimelua. Naiden melulahteiden aanentuotto on jatkuvasti
pienentynyt koneiden teknisen kehityksen myota. Myos kayttdéon tulleet
operatiiviset toimintamallit ovat alentaneet melutasoa varsinkin matalalla
lennettdessa. Liikenteen lisdantyminen itsessaan tuskin nostaisi mitattuja
meluarvoja. Nain ollen odotettavissa ei ole ainakaan oleellista
lentomeluhairididen lisdantymista alueella — pikemmin toisin pain.

Lopuksi voidaan todeta, etta valituksessa ei viitata valittajien omaan tai
alueen nykyisten asukkaiden etuun, vaan puhutaan asemakaavaratkaisun
pohjalta toteutettavan alueen tulevien asukkaiden puolesta. Talta osin
kunta katsoo, ettd alueen loma-asuntojen ostajat tai vuokraajat voivat itse
arvioida mahdollisia alueen haittoja ja olosuhteita seka siltd pohjalta alueen
vetovoimaisuutta ennen loma-asunnon osto- tai vuokrauspaatosta.
Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa antaa Talma Hills loma-asunnot asemakaavasta
(TM3) tehtyyn valitukseen ylla olevan lausunnon.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Kommunstyrelsen beslutar ge utlatandet ovan om besvaret éver Talma
Hills fritidsbostader detaljplanen (TM3).

Paragrafen justeras omedelbart.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittémasti.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



Paragrafen justerades omedelbart.

Liite / Bilaga
Liite / Bilaga 1: Lausuntopyynto Hallinto-oikeudelta ja valitus, TM3 Talma Hills loma-asunnot
asemakaava



