Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 21-0529-SUP, Salkoftintie / Avgérande som
galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 21-0529-SUP, Salkoftsvagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 27.01.2022 § 12

80/10.03.00.02/2022

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Hakija on hakenut lupaa 200 k-m? suuruisen, 1 1/2 -kerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 6 627 m?
suuruiselle kiinteistélle Tomtebacka Rn:o

Nyt kyseessa oleva 6 627 m?:n suuruinen kiinteisto sijaitsee Sipoon
yleiskaava 2025:ssa (tullut voimaan 25.1.2012) taajamatoimintojen alueella
(A).

Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds myodnnetaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdda myés MRL:n 171 §:n mukaista
lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistévaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 200 k-

m? suuruisen, puolitoistakerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon

rakentaminen noin 6627 m?:n suuruiselle kiinteistélle Tomtebacke Rn:o -
tayttdd maankayttod- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispaatds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 200 k-m? suuruisen, puolitoistakerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentamiseksi noin 6627 m?:n suuruiselle kiinteistolle
Tomtebacke Rn:o

Paatdsehdotuksen perustelut

Kunnan maapoliittisten linjausten perusteella asemakaavoja laaditaan
ensisijaisesti kunnan omistamille maille ja vapaaehtoiset kaupat ovat
ensisijainen raakamaan hankinnan keino. Sipoon kunnalla ei ole
merkittdvia maaomistuksia kyseisella alueella. Sipoon kunta kaavoittaa
parhaillaan asemakaavaa T6 Taasjarven itdpuoli, mutta kaavoituksen
laajentamisesta ei ole ehdotusta. Sipoon yleiskaava 2025:n
asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajamatoimintojen alueet ovat hyvin
laajat, eika niita valttdmatta tulla asemakaavoittamaan koko laajudessaan.
Alue ei ole kaavoitus-ohjelmassa, mutta saattaa joskus kuulua
kaavoitukseen piiriin. Jos nain tapahtuu, niin siihen menee useita vuosia.



Alueella ei ole rakentamiskieltoa, joten olisi kohtuutonta vaatia, ettei
alueelle saisi rakentaa moneen vuoteen. Alueelle on kuitenkin jo
aikaisemmin luvitettu suunnittelutarveratkaisulla asuinrakennus. Lisaksi
todettakoon, etta pihapiiriin sijoitettu lisarakentaminen on
asemakaavoitukselle pienempi haitta. Edella mainitut seikat huomioon
ottaen valiokunta ei katso, etta rakentamisesta muodostuisi haittaa
kaavoitukselle.

Sipoon aikaisemmassa ratkaisukdytdnnossa ei asemakaavoitettavaksi
tarkoitetuille alueille ole myonnetty entuudestaan rakennetuille kiinteistéille
toista rakennuspaikkaa. Vaikka yleiskaavassa alue on merkitty
asemakaavoitettavaksi sita ei ole kunnan kaavoitusohjelmassa. Kunta ei
ole myoskaan katsonut tarpeelliseksi sisallyttaa aluetta ita-Taasjarven
kaavahankkeeseen. Nain ollen voidaan poiketa aikaisemmasta
ratkaisukaytannosta ja myontaa lupa poiketa yleiskaavasta.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelyd: kddennostodanestys, jossa esittelijdn ehdotusta
kannattavat aanestavat "jaa" ja Martin Anderssonin ehdotusta kannattavat

aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostoaanestyksessa annettiin 2 "jaa" -aanta (Saarnio ja Wikstrom) ja
5 "ei" -danta (Andersson, Tapio, Sdderling, Harkimo ja Kantee)
Puheenjohtaja totesi, ettd valiokunta oli danin 2-5 paattéanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgorande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut beviljas

Byggnads- och miljdutskottet konstaterar att byggprojektet som utgér
foremalet for ansdkan befinner sig pa ett omrade i behov av planering som
avses i 16 § i markanvandnings- och bygglagen. Projektet kraver ocksa
tillstand att avvika fran generalplanen enligt 171 § i markanvandnings- och

bygglagen.

Avgorande som galler planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och anser att byggandet av
en bostad pa 200 m?vy i en och en halv vaning och med en bostad pa den
cirka 6 627 m? stora fastigheten Tomtebacke Rnr | NN vopfyller
kraven i 137 § i markanvandnings- och bygglagen. Byggnads- och
miljoutskottet godkanner avgdrandet som galler planeringsbehov.

Undantagsbeslut

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansékta tillstandet att avvika fran
generalplanen for att bygga en bostad pa 200 m?vy i en och en halv vaning
och med en bostad pa den cirka 6 627 m? stora fastigheten Tomtebacke
Rnr

Motivering till beslutsforslaget

Utgaende fran kommunens markpolitiska ritklinjer utarbetas detaljplaner i
forsta hand pa kommunéagda marker och vid férvarv av ramark anvands
framst markforvarv pa frivillig vag. Sibbo kommuns markinnehav i det
aktuella omradet ar obetydligt. Fér narvarande utarbetas en detaljplan foér
Ostra Tastrask (T6) men det finns inga planer pa att utvidga
planlaggningen. Omradena for tatortsfunktioner som enligt Generalplan for
Sibbo 2025 ska detaljplaneras ar mycket omfattande, och de kommer inte
nédvandigtvis att detaljplaneras i hela sin omfattning. Omradet ingar inte i



Paatos / Beslut

planlaggningsprogrammet men kan i nagot skede omfattas av
planlaggningen. Om detta sker, kommer det att ta flera ar.

Det rader inget byggférbud i omradet, och darfor skulle det vara orimligt att
krava att man inte far bygga i omradet pa flera ar. | omradet har dock
redan tidigare beviljats ett avgérande som galler planeringsbehov for
byggande av en bostad. Det bér ocksa konstateras att
kompletteringsbyggande pa garden medfor en mindre olagenhet for
detaljplaneringen. Med beaktande av det ovan anférda anser utskottet att
byggandet inte skulle medféra olagenheter fér planlaggningen.

Enligt Sibbos tidigare beslutspraxis beviljades ingen andra byggplats pa
tidigare bebyggda fastigheter i omraden som ska detaljplaneras. Fastan
omradet enligt generalplanen ska detaljplaneras ingar det inte i
kommunens planlaggningsprogram. Kommunen har inte heller ansett det
nodvandigt att inkludera omradet i planprojektet for Ostra Tastrask. Man
kan salunda avvika fran den tidigare beslutspraxisen och bevilja tillstand
att avvika fran generalplanen.

Esa Kantee understdédde Martin Anderssons forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag forelag
ett understétt forslag, varfor det réstades. Han foreslog féljande
omrostningsproposition: rostning genom handupprackning, dar de som
understoder féredragandens forslag rostar "ja" och de som understoder
Martin Anderssons férslag réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Vid omrdstning genom handupprackning gavs 2 "ja" -réster (Saarnio och
Wikstrém) och 5 "nej" -réster (Andersson, Tapio, Séderling, Harkimo och
Kantee). Ordféranden konstaterade att utskottet med résterna 2-5 beslutat
godkanna Martin Anderssons forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 2-5 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennusvalvontapaallikkd jatti eridvan
mielipiteen.

Eriava mielipide liitetdan poytakirjaan.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 2-5.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening till beslutet.

Den avvikande meningen bifogas till protokollet.



