Rakennus- ja ympaéristovaliokunnan ohje maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n soveltamisesta /
Byggnads- och miljoutskottets anvisningar for tillampandet av markanvandnings- och
bygglagen 137 §

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 15.12.2021 § 136

MRL 137 §:n soveltamista ohjeistetaan seuraavasti:

MRL:n 137 § edellyttaa, ettad rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistdén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Suunnittelutarveratkaisussa tutkitaan rakentamisen soveltuvuus
alueellisesti sen lahialueilla. Mikali hanke havaitaan alueelle
soveltuvaksi ja tayttdda MRL 137§ asetetut rakentamisen edellytykset
voidaan sille mydntaa lupa.

MRL:n mukaan rakentamisen pitaa olla suunnitelmallista.
Suunnitelmatarveratkaisun avulla selvitetdan rakentamisen
suunnitelmallisuus. Suunnitelmatarveratkaisut tehdaan yleiskaavojen
pohjalta. Nain suunnitelmatarveratkaisut nostavat
asemakaavakynnysta ja kunnan kehitys nain ollen ei edellyta
asemakaavan laatimista. Valiokunta katsoo, etta yleiskaava tai
osayleiskaava seka suunnittelutarveratkaisut takaavat riittavan
sunnittelun kylissa ja haja-asutusalueella.

Sipoossa on kaksi merkittavaa taajamaa Nikkila ja Séderkulla,
jotka on laajasti kaavoitettu asemakaavoilla. Lisaksi on joitakin
muita alueita, esim. Talma, johon on laadittu asemakaava, jotta
yritystoiminta ja tiivimpi lisdrakentaminen olisi mahdollista.
Vakiluku kylissa ei ole lisdantynyt vastoin kunnan strategiaa.

Sipoon kunta kasvaa kaavoittamalla nykyisia kaava-alueita.
Tuleva kaavoitus voidaan ottaa huomioon laaditun
kaavoitusohjelman ja seuraavien 10 — 20 vuoden kaavoitettavien
alueiden varauksen perusteella. Valiokunnan ohje on, ettei
rakentaminen kylissa ja haja-asutusseudulla lahtokohtaisesti
aiheuta haittaa kaavoitukselle.

Rakentaminen ei saisi aiheuttaa haitallista yhdyskuntakehitysta,
josta koituisi kustannuksia kunnalle. Kunnan paatettavissa on
millaisesta rakentamisesta voisi aiheutua haitallisia vaikutuksia.
Valiokunnan mielesta yksityisteiden rakentaminen
kiinteistdille ei lahtokohtaisesti ole haitallista.

Vesihuoltolain mukaan kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa
kiinteistdnsa vesihuollosta ja viemardinnista. Kunnalla on vastuu
vasta suurehkon asukasjoukon vesihuollosta tai jos terveydelliset
tai ymparisténsuojelulliset syyt sita vaativat. Valiokunnan ohje
on, ettd rakentamiseen suhtaudutaan kielteisesti vasta kun
voidaan osoittaa, ettd kunnalle aiheutuu siitd taloudellisia
rasitteita.

Kunnan palvelut on lukuun ottamatta kyldkouluja enimmakseen
keskitetty Nikkilaan ja Soderkullaan. Sipoolla on kattava
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koulukyytijarjestelma, joten etaisyys kouluun ei ole valiokunnan
mielesta haittatekija. Monessa kylassa asukkailla on yli kaksi
kilometria bussipysakille. Valiokunta katsoo, etta rakentaminen
ei ole haitallista palvelujen saavutettavuuden kannalta, kun
etaisyys bussipysaikille alittaa kolme kilometria.

Lisdksi rakentamista voidaan rajoittaa, kun ymparisténsuojelulliset
tai kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista ja virkistystarpeiden
turvaaminen sita vaatii. Valiokunta katsoo, etta rakentamista
tulee rajoittaa, jos kysymyksessa on merkittavat haitalliset
ymparisto- tai muut vaikutukset.

Ajatuksia siitd, mita valiokunta voisi sadtaa lupasuunnittelijan
toista, suunnittelutarveratkaisuiden kasittelysta ja
valiokunnalle tiedoksi annosta.

* Lupasuunnittelija ei tule tehda muita t5ita, koska
suunnittelutarveratkaisut ja niiden ruuhkan purku ovat
valiokunnan tarkein prioriteetti. Lupasuunnittelijan tulee keskittya
suunnittelutarveratkaisujen valmisteluun ja ruuhkan purkamiseksi
lupavalmistelija tulee valttda muita kuin
suunnittelutarveratkaisujen kannalta tarpeellisia kokouksia
tilaisuuksia ja koulutusta.

» Kokousvalilla tehdyt tapahtumat tulee esittda jokaisessa
kokouksessa kohdassa ajankohtaiset ratkaisut. Tilastotieto tulee
antaa valiokunnalle oheistietona vahintdan 2 vuorokautta ennen
kokousta. Tapahtuvat tulee koostaa vahitdan seuraavista asioista
o0 myonteiset suunnittelutarveratkaisut ja niiden keskeiset

o tilastotieto (nimi, osoite, kiinteistotyyppi) kokousvalilla

tulleista uusista suunnittelutarveratkaisuhakemuksista

o tilastotieto (nimi, osoite, kiinteistotyyppi) uusille kuntalaisille
annettu neuvonta koskien suunnittelutarveratkaisuja.

Tilastoa kaytetdan vain suunnittelutarveratkaisujen lupamenettelyn
ohjaamiseen, valmisteluun ja paattamiseen.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunnan puheenjohtaja / Byggnads- och
miljdutskottets ordférande Kantee Esa

Rakennus ja ymparistdvaliokunta paattaa, etta rakennusvalvonta ottaa
ohjeet maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n soveltamisesta kayttéon.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att byggnadstillsynen tar
anvisningarna for tillampandet av markanvandnings- och bygglagen 137 § i
anvandning.

Sini-Pilvi Saarnio ehdotti, etta asia jatetdan poydalle.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Sini-Pilvi Saarnion ehdotusta.

Sini-Pilvi Saarnio foreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Sini-Pilvi Saarnios férslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattaa asian
poydalle.

Byggnads- och miljdutskottet beslét enhalligt att bordlagga arendet.



Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 27.01.2022 § 13

1455/10.03.00.02/2021
MRL 137 §:n soveltamista ohjeistetaan seuraavasti:

MRL:n 137 § edellyttaa, ettad rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Suunnittelutarveratkaisussa tutkitaan rakentamisen soveltuvuus
alueellisesti sen lahialueilla. Mikali hanke havaitaan alueelle
soveltuvaksi ja tayttda MRL 137§ asetetut rakentamisen edellytykset
voidaan sille mydntaa lupa.

MRL:n mukaan rakentamisen pitaa olla suunnitelmallista.
Suunnittelutarveratkaisun avulla selvitetdan rakentamisen
suunnitelmallisuus. Suunnittelutarveratkaisut tehdaan yleiskaavojen
pohjalta. Nain suunnittelutarveratkaisut nostavat
asemakaavakynnysta ja kunnan kehitys nain ollen ei edellyta
asemakaavan laatimista. Valiokunta katsoo, etta yleiskaava tai
osayleiskaava seka suunnittelutarveratkaisut takaavat riittavan
suunnittelun kylissa ja haja-asutusalueella.

Sipoossa on kaksi merkittavaa taajamaa Nikkila ja Séderkulla,
jotka on laajasti kaavoitettu asemakaavoilla. Lisdksi on joitakin
muita alueita, esim. Talma, johon on laadittu asemakaava, jotta
yritystoiminta ja tiivimpi lisdrakentaminen olisi mahdollista.
Vakiluku kylissa ei ole lisdantynyt vastoin kunnan strategiaa.

Sipoon kunta kasvaa kaavoittamalla nykyisia kaava-alueita.
Tuleva kaavoitus voidaan ottaa huomioon laaditun
kaavoitusohjelman ja seuraavien 10 — 20 vuoden kaavoitettavien
alueiden varauksen perusteella. Valiokunnan ohje on, ettei
rakentaminen kylissa ja haja-asutusseudulla lahtokohtaisesti
aiheuta haittaa kaavoitukselle.

Rakentaminen ei saisi aiheuttaa haitallista yhdyskuntakehitysta,
josta koituisi kustannuksia kunnalle. Kunnan paatettavissa on
millaisesta rakentamisesta voisi aiheutua haitallisia vaikutuksia.
Valiokunnan mielesta yksityisteiden rakentaminen
kiinteistdille ei lahtokohtaisesti ole haitallista.

Vesihuoltolain mukaan kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa
kiinteistonsa vesihuollosta ja viemaroinnista. Kunnalla on vastuu
vasta suurehkon asukasjoukon vesihuollosta tai jos terveydelliset
tai ymparistonsuojelulliset syyt sitd vaativat. Valiokunnan ohje
on, etta rakentamiseen suhtaudutaan kielteisesti vasta kun
voidaan osoittaa, ettd kunnalle aiheutuu siitd taloudellisia
rasitteita.

Kunnan palvelut on lukuun ottamatta kyldkouluja enimmakseen
keskitetty Nikkilaan ja Sdderkullaan. Sipoolla on kattava
koulukyytijarjestelma, joten etaisyys kouluun ei ole valiokunnan
mielesta haittatekija. Monessa kylassa asukkailla on yli kaksi
kilometria bussipysakille. Valiokunta katsoo, etta rakentaminen
ei ole haitallista palvelujen saavutettavuuden kannalta, kun
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etaisyys bussipysakille alittaa kolme kilometria.

Lisdksi rakentamista voidaan rajoittaa, kun ymparisténsuojelulliset
tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista ja virkistystarpeiden
turvaaminen sita vaatii. Valiokunta katsoo, etta rakentamista
tulee rajoittaa, jos kysymyksessa on merkittavat haitalliset
ymparisto- tai muut vaikutukset.

Ajatuksia siitd, mita valiokunta voisi sdataa lupasuunnittelijan
toista, suunnittelutarveratkaisujen kasittelysta ja
valiokunnalle tiedoksi annosta.

* Lupasuunnittelija ei tule tehda muita t6ita, koska
suunnittelutarveratkaisut ja niiden ruuhkan purku ovat

valiokunnan tarkein prioriteetti. Lupasuunnittelijan tulee keskittya
suunnittelutarveratkaisujen valmisteluun ja ruuhkan purkamiseksi
lupavalmistelija tulee valttda muita kuin
suunnittelutarveratkaisujen kannalta tarpeellisia kokouksia
tilaisuuksia ja koulutusta.

» Kokousvalilla tehdyt tapahtumat tulee esittda jokaisessa
kokouksessa kohdassa ajankohtaiset ratkaisut. Tilastotieto tulee
antaa valiokunnalle oheistietona vahintdan 2 vuorokautta ennen
kokousta. Tapahtuvat tulee koostaa vahintdan seuraavista asioista
o myodnteiset suunnittelutarveratkaisut ja niiden keskeiset

o tilastotieto (nimi, osoite, kiinteistotyyppi) kokousvalilla

tulleista uusista suunnittelutarveratkaisuhakemuksista

o tilastotieto (nimi, osoite, kiinteistdtyyppi) uusille kuntalaisille
annettu neuvonta koskien suunnittelutarveratkaisuja.

Tilastoa kaytetaan vain suunnittelutarveratkaisujen lupamenettelyn
ohjaamiseen, valmisteluun ja paattamiseen.

Rakennus- ja ymparistovaliokunnan puheenjohtaja / Byggnads- och
miljoutskottets ordférande Kantee Esa

Rakennus ja ymparistovaliokunta paattaa, etta rakennusvalvonta ottaa
ohjeet maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n soveltamisesta kayttoon.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att byggnadstillsynen tar
anvisningarna for tilldmpandet av markanvandnings- och bygglagen 137 § i
anvandning.

Rakennus- ja ymparistovaliokunnan puheenjohtaja muutti esitystaan
seuraavasti:

Tama ohje on laadittu maankaytté- ja rakennuslain 137 §:n soveltamisen
selventamiseksi ja helpottamiseksi, jotta Sipoon kunnassa voidaan
nopeuttaa suunnitelmatarveratkaisujen kasittelya.

Suunnittelutarveratkaisussa tutkitaan rakentamisen soveltuvuus
alueellisesti sen lahialueilla. Mikali hanke havaitaan alueelle soveltuvaksi ja
tayttdd MRL 137§ asetetut rakentamisen edellytykset voidaan sille
myontaa lupa. MRL:n mukaan rakentamisen pitaa olla suunnitelmallista.
Suunnittelutarveratkaisun avulla selvitetdan rakentamisen
suunnitelmallisuus. Suunnittelutarveratkaisut tehdaan yleiskaavojen
pohjalta. Suunnittelutarveratkaisut nostavat asemakaavakynnysta ja
kunnan kehitys nain ollen ei edellytda asemakaavan laatimista. Valiokunta
katsoo, etta yleiskaava tai osayleiskaava seka suunnittelutarveratkaisut
takaavat riittadvan suunnittelun kylissa ja haja-asutusalueella



Sipoossa on kaksi merkittdvaa taajamaa Nikkila ja Séderkulla, jotka on
laajasti kaavoitettu asemakaavoilla. Lisaksi on joitakin muita alueita, esim.
Talma, johon on laadittu asemakaava, jotta yritystoiminta ja tiiviimpi
lisdrakentaminen olisi mahdollista. Sipoon kunta kasvaa kaavoittamalla
nykyisia kaava-alueita. Tuleva kaavoitus voidaan ottaa huomioon laaditun
kaavoitusohjelman ja seuraavien 10 — 20 vuoden kaavoitettavien alueiden
varauksen perusteella. Vakiluku kylissa ei ole lisdantynyt vastoin kunnan
strategiaa. Valiokunnan ohje on, ettei rakentaminen kylissa ja haja-
asutusseudulla lahtdkohtaisesti aiheuta haittaa kaavoitukselle.

Rakentaminen ei saisi aiheuttaa haitallista yhdyskuntakehitystd, josta
koituisi kustannuksia kunnalle. Kunnan paatettavissa on millaisesta
rakentamisesta voisi aiheutua haitallisia vaikutuksia. Valiokunnan mielesta
yksityisteiden rakentaminen kiinteistdille ei I1ahtdkohtaisesti ole haitallista.

Vesihuoltolain mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa
vesihuollosta ja viemardinnista. Kunnalla on vastuu vasta suurehkon
asukasjoukon vesihuollosta tai jos terveydelliset tai ymparisténsuojelulliset
syyt sita vaativat. Valiokunnan ohje on, ettad rakentamiseen suhtaudutaan
kielteisesti vasta kun voidaan osoittaa, etta kunnalle aiheutuu siita
taloudellisia rasitteita.

Kunnan palvelut on lukuun ottamatta kylakouluja enimmakseen keskitetty
Nikkilaan ja Soderkullaan. Sipoolla on kattava koulukyytijarjestelma, joten
etaisyys kouluun ei ole valiokunnan mielesta haittatekija. Monessa kylassa
asukkailla on yli kaksi kilometria bussipysakille. Valiokunta katsoo, etta
rakentaminen ei ole haitallista palvelujen saavutettavuuden kannalta kun
etaisyys bussipysakille alittaa kolme kilometria.

Lisdksi rakentamista voidaan rajoittaa, kun ymparisténsuojelulliset tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttdmista ja virkistystarpeiden turvaaminen
sita vaatii. Valiokunta katsoo, ettad rakentamista tulee rajoittaa, jos
kysymyksessa on merkittavat haitalliset ymparisto- tai muut vaikutukset.

Tiedot suunnittelutarveratkaisuiden kasittelysta valiokunnalle:
Lupatapahtumat tulee esittaa joka toisessa kokouksessa kohdassa
ajankohtaiset ratkaisut. Tapahtumat tulee koostaa vahintdan seuraavista
asioista

-kasiteltyjen suunnittelutarveratkaisujen lukumaara

-myodnteisten suunnittelutarveratkaisujen lukumaara

-uusien suunnittelutarveratkaisuhakemusten lukumaara

-kasittelya odottavien suunnittelutarvehakemusten kokonaismaara

Lopuksi, lupavalmistelijan on kasiteltdva lupahakemukset siina
jarjestyksessa, jossa ne rakennusvalvontaan saapuvat. Lisaksi
paatdsesityksiin tulee lisata tieto koska hakemus on tullut vireille.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
rakennusvalvontaan perustetaan toinen lupavalmistelijan virka tai konsultti
palkataan hakemusjonon purkamiseksi.

Sini-Pilvi Saarnio ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun.
Mia Wikstrom kannatti Sini-Pilvi Saarnion ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd puheenjohtajan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelya: kddennostoaanestys, jossa puheenjohtajan



Paatos / Beslut

ehdotusta kannattavat aanestavat "jaa" ja Sini-Pilvi Saarnion ehdotusta
kannattavat danestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostoaanestyksessa annettiin 5 "jaa" -aanta (Andersson, Tapio,
Sdderling, Harkimo ja Kantee) ja 2 "ei" -aanta (Saarnio ja Wikstrom)
Puheenjohtaja totesi, ettd valiokunta oli 4anin 2-5 paattanyt hyvaksya Esa
Kanteen ehdotuksen.

Sini-Pilvi Saarnio féreslog att arendet aterremitteras for ny beredning.
Mia Wikstrom understédde Sini-Pilvi Saarnios forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom ordférandens forslag férelag ett
understott forslag, varfor det rostades. Han foreslog féljande
omrdstningsproposition: réstning genom handupprackning, dar de som
understdder ordférandens forslag rostar "ja" och de som understdder Sini-
Pilvi Saarnios forslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Vid omréstning genom handupprackning gavs 5 "ja" -réster (Andersson,
Tapio, Sdéderling, Harkimo och Kantee) och 2 "nej" -réster (Saarnio och
Wikstrom). Ordféranden konstaterade att utskottet med rosterna 2-5

beslutat godkédnna Esa Kantees forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi danin 2-5 Esa Kanteen
ehdotuksen

Byggnads- och miljdutskottet godkande Esa Kantees forslag med rosterna
2-5.



