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planeringsbehov samt undantagsbeslut 22-0001-SUP, Oljevagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 27.01.2022 § 9
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Hakija on hakenut lupaa 195 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 4000 m#n
suuruiselle maaraalalle kiinteistdsta Rajamaki Rn:o

Nyt kyseessa oleva noin 4 000 m2n suuruinen maaraala sijaitsee Sipoon
yleiskaava 2025:ssa (tullut voimaan 25.1.2012) taajamatoimintojen alueella
(A).

Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds myodnnetaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdda myés MRL:n 171 §:n mukaista
lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistévaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 195 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon rakentaminen
noin 4000 mn suuruiselle kiinteistolle Rajamaki Rn:o || tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Valiokunta
katsoo ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti, ettei hulevesien ja
puhdistettujen jatevesien tule johtaa maantien sivuojaan.

Poikkeamispaatos

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myodntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 195 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentamiseksi noin 4000 m?:n suuruiselle kiinteistdlle Rajamaki
Rn:o

Paatdsehdotuksen perustelut

Sipoon voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan
rakennusrakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 3000 m2.
Voimassa olevan yleiskaavan mukaan asuntoa ei saa rakentaa alle 5000
m? rakennuspaikalle. Valiokunta katsoo, ettd poikkeaminen yleiskaavasta
tontin koon osalta on vahaista. Paatos ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Asuinrakennus olisi osaa jo rakennettua omakotialuetta, mutta olisi
pidemmalla Oljytiesta kuin lahelld oleva asuinrakennus, jolloin



liikennemelun vaikutus olisi pienempi. Asuinrakennus on mahdollista
suunnitella siten, ettd melutilanne sisatiloissa on hallinnassa, joten
melutilanne ei esta haetun luvan myontamista.

Alue on yleiskaavassa tarkoitettu asumiseen ja muille taajamatoiminnoille.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi, mutta ehdotusta ei ole laadittu.

Tassa vaiheessa ei voida todeta, ettd kyseisesta rakentamisesta aiheutuisi
haittaa kaavoitukselle.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelyd: kddennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta
kannattavat aanestavat "jaa" ja Martin Anderssonin ehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostodanestyksessa annettiin 2 "jaa" -aanta (Saarnio ja Wikstrom) ja
5 "ei" -aanta (Andersson, Tapio, Séderling, Harkimo ja Kantee)
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli a4anin 2-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut beviljas.

Byggnads- och miljdutskottet konstaterar att byggprojektet som utgor
foremalet for ansdkan befinner sig pa ett omrade i behov av planering som
avses i 16 § i markanvandnings- och bygglagen. Projektet kraver ocksa
tillstand att avvika fran generalplanen enligt 171 § i markanvandnings- och

bygglagen.

Avgdrande som galler planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och anser att byggandet av
en bostad pa 195 m?vy i en vaning och med en bostad pa den cirka 4 000
m? stora fastigheten Rajamaki Rnr |l uppfyller kraven i 137 § i
markanvandnings- och bygglagen. Byggnads- och miljdutskottet
godkanner avgérandet som galler planeringsbehov. Utskottet anser i
enlighet med NTM-centralens utlatande att dagvattnet och det renade
avloppsvattnet inte ska ledas till landsvagens utfallsdike.

Undantagsbeslut

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansdkta tillstandet att avvika fran
generalplanen for att bygga en bostad pa 195 m2vy i en vaning och med en
bostad pa den cirka 4 000 m? stora fastigheten Rajaméki Rnr h

Motivering till beslutsforslaget

Enligt Sibbos gallande byggnadsordning maste byggplatsens areal vara
minst 3 000 m2. Enligt den gallande generalplanen far en bostad inte
byggas pa en byggplats som ar mindre an 5 000 m?. Utskottet anser att
avvikelsen fran generalplanen i fraga om tomtens storlek ar liten. Beslutet
leder inte till byggande som har betydande konsekvenser eller pa nagot
annat satt medfér betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra
konsekvenser.

Bostaden skulle utgéra en del av det redan utbyggda egnahemsomradet
men for att minska bullerstérningarna fran trafiken skulle den placeras
langre fran Oljevagen an den narliggande bostaden. Det ar majligt att
planera bostaden sa att bullersituationen inomhus kan hanteras.
Bullersituationen hindrar darmed inte att det ansodkta tillstandet beviljas.



Paatos / Beslut

| generalplanen anvisas omradet for boende och andra tatortsfunktioner.
Avsikten ar att omradet ska detaljplaneras men inget férslag har
utarbetats. | detta skede kan man inte konstatera att det aktuella
byggandet skulle medféra olagenheter for planlaggningen.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordféranden konstaterade att det forutom féredragandens forslag forelag
ett understétt forslag, varfor det réstades. Han foreslog foéljande
omrdstningsproposition: réstning genom handupprackning, dar de som
understoder féredragandens forslag réstar "ja" och de som understoder
Martin Anderssons férslag réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Vid omréstning genom handupprackning gavs 2 "ja" -réster (Saarnio och
Wikstrom) och 5 "nej" -réster (Andersson, Tapio, Séderling, Harkimo och
Kantee). Ordféranden konstaterade att utskottet med résterna 2-5 beslutat

godkanna Martin Anderssons forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 2-5 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettéa rakennusvalvontapaallikko jatti eriavan
mielipiteen.

Eriava mielipide liitetdan poytakirjaan.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 2-5.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening till beslutet.

Den avvikande meningen bifogas till protokollet.



