N60 Genstigen, detaljplaneandring

MAAJAOS § 93

Markanvandningssektionen 9.12.2020
Beredare: Planlaggare, Jani Ylimaki jani.ylimaki(at)sipoo.fi

Planarbetets bakgrund och skeden

Planarbetet anhangiggjordes 18.6.2020. Programmet for deltagande och
beddmning var framlagt fran 19.6.2020 till 18.7.2020. Inga asikter
ldmnades in om programmet fér deltagande och bedémning.

Planarbetets mal

| landsskapsplanen och generalplanen betecknas planeringsomradet som
ett omrade for tatortsfunktioner och stérsta delen av planeringsomradet
ligger inom ett grundvattenomrade. | planeringsomradet galler
detaljplanerna N 1 och N 24. | planerna betecknas planeringsomradet som
parker (VP), (P) och (P1). Detaljplanerna tradde i kraft 19.12.1972 och
16.1.1994.

Malet med detaljplaneandringen ar att fortata tatortsstrukturen och
darigenom skapa mdjligheter att bygga tillrackligt med bostadshus i Nickby.
| Sibbos nya strategi (fullmaktige 29.1.2018) ges riktlinjer for kommunens
mal. Ett mal i strategin ar att géra det majligt for Sibbo att véaxa med cirka
600-800 invanare varje ar. Ett av de viktigaste malen for kommunen ar att
inleda persontagtrafik mellan Kervo och Nickby i ett sa tidigt skede som
majligt, och darigenom paskynda utvecklingen i tillvaxtzonen Nickby—
Tallmo. Utvecklingen av Nickby ar tillsammans med Tallmo i nyckelposition
nar det galler att inleda persontagtrafik pa detta banavsnitt.

| enlighet med innehallskraven for detaljplaner i 54 § i markanvandnings-
och bygglagen stravar planlésningen efter att skapa férutsattningar for en
halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken.

Planprocessens nulage
Planarbetet har fortsatt med att utarbeta ett detaljplaneutkast utgaende fran
programmet fér deltagande och bedémning.

Planutkastets struktur

Man kommer till planéandringsomradet med bil langs Parkgardsvagen. Fran
Parkgardsvagen kan man kora till kvartersomradena fér sma- och radhus
(AR-3) som bildas i detaljplanen. Nar man fortsatter langs Parkgardsvagen
kommer man till kvartersomradet for flervaningshus (AK-10). Gang- och
cykeltrafiken till planandringsomradet sker via Léfkullagrand, Nickbyvagen
eller Parkgardsvagen. Fran busshallplatsen kan man promenera direkt till
planomradet langs Genstigen.

Planen gor det mdjligt att bygga flervaningshus i kvarter 2037 samt radhus i
kvarteren 2038 och 2039.

| kvarter 2037 tillats flervaningshus med hégst fem vaningar. Byggratten for
dem ar sammanlagt 4 000 kvadratmeter vaningsyta. For
ekonomibyggnader anvisas en ytterligare byggratt pa 200 kvadratmeter
vaningsyta. Lekplatsens yta ar totalt cirka 330 kvadratmeter. | kvarteret kan
over 54 bilplatser byggas. Genom kvarteret gar el- och vattenledningar och
detta delomrade ska hallas fritt med undantag fér parkeringsplatsen. El-
och vattenledningarna gar under parkeringsplatsen.



| kvarter 2038 ar det tillatet att bygga radhusbostader vars sammanlagda
byggratt ar hogst 1 000 kvadratmeter vaningsyta. | kvarteret kan 15
bilplatser byggas.

| kvarter 2039 ar det tillatet att bygga radhusbostader vars sammanlagda
byggratt ar hégst 1 000 kvadratmeter vaningsyta. | kvarteret kan 15
bilplatser byggas.

Hela planeringsomradet har en areal pa cirka 1,27 ha. Byggratten i
detaljplanen ar 6 200 kvadratmeter vaningsyta, varav 4 200 kvadratmeter
vaningsyta reserveras for kvartersomradet for flervaningshus och 2 000
kvadratmeter vaningsyta for radhus.

Utlatandegivare
Utlatanden om utkastet till detaljplan och det 6vriga planmaterialet begars
atminstone av foljande instanser:

o NTM-centralen i Nyland

o Borga museum/Landskapsmuseum for Ostra Nyland
(arkeologiska arenden)

o Borga museum/Landskapsmuseum fér Ostra Nyland
(byggnadsarvet)

Sibbo — Kommuntekniken
Sibbo — Miljéévervakningen

Bilagor

Bilaga 1/ 7 § MARKSEKT: Plankarta till detaljplaneutkastet och
planbestammelser

Bilaga 2/ 7 § MARKSEKT: Detaljplaneutkastets beskrivning jamte bilagor

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med géllande material) for N 60 Detaljplaneandring for
Genstigen i enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och
markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt begara nédvandiga
utldtanden.

Beslut
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigeringar.

Markanvandningssektionen 08.09.2021 § 56

Beredare: Planlaggare, Jani Ylimaki jani.ylimaki(at)sipoo.fi

Planarbetets bakgrund och skeden

Planarbetet anhangiggjordes 18.6.2020. Programmet for deltagande och
beddmning var framlagt fran 18.6.2020 till 19.7.2020. Inga asikter
ldmnades in om programmet for deltagande och bedémning. Planutkastet
jamte nédvandigt material lades fram under tiden 14.1-12.2.2021. Fem
myndigheter gav utlatanden om planutkastet.



NTM-centralen i Nyland kravde i sitt utlatande att den férandrade
situationen for gronférbindelsen motiveras noggrannare nar det galler
tillgangligheten till den nordligare och sydliga forbindelsen i Nickby. NTM-
centralen kravde ocksa i sitt utlatande att buller- och vibrationssituationen i
planeringsomradet utreds narmare. NTM-centralen bad ocksa att ett
skyddsavstand pa tva meter mellan den lagsta schaktnivan och
grundvattenytan infors i planbestdmmelserna. Den artesiska
grundvattenytan ska ocksa beaktas vid byggandet. Aven hanteringen av
dagvattnet ska beaktas battre i planen.

Byggnadstillsynen begarde i sitt utldtande att man faster uppmarksamhet
vid vissa detaljer. Det ska utredas huruvida kvarteren for radhus har
tillrackligt manga parkeringsplatser. Bestdmmelsen om datumparkering ska
ocksa granskas pa nytt. Vad galler bestammelserna om fasaderna anser
byggnadstillsynen att fasaderna i allmanhet borde vara av tra eller rappade.
Byggnadstillsynen begéarde ocksa att 6verensstammelserna mellan de
riktgivande och bindande planbestammelserna preciseras. En tydligare
beskrivning av grundvattenomradet skulle ocksa vara dnskvard.

Enligt Sibbo Energi kan de nya byggnaderna anslutas till fjarrvarmenatet.
Sibbo Energi paAminde ocksa i sitt utlatande om att bestallaren ansvarar for
eventuella kostnader som uppkommer i samband med flyttande av tekniska
anordningar.

Borga museum hade inget att anmarka pa kulturmiljén. Enligt Borga
museum finns det inte heller nagot vagande skal att utreda kulturarvet
noggrannare.

Forslaget till detaljplan utarbetades utgaende fran utlatandena. | férslaget
justerades dimensioneringen for radhusens parkeringsplats och férstorades
sda att den racker till for kvarterens behov. Parkeringsomradet i kvarter 2038
flyttades till vanster sa att det pa motsatta sidan om Genstigen finns ett
omrade som ska planteras i stallet for parkeringsplatser. Férbindelsen for
gang- och cykeltrafik mellan radhuskvarteren placerades i en battre vinkel
for att gora anslutningen till grénomradet tydligare. Dimensioneringen for
radhuskvarteren andrades ocksa en aning till foljd av andringen. Efter
utkastskedet undersoktes buller- och vibrationssituationen mer ingaende
utgadende fran NTM-centralens utlatande. En byggbarhets- och
naturutredning bestalldes ocksa som konsultarbete. Planbestammelserna
preciserades ocksa i planforslaget.

Planarbetets mal

| landsskapsplanen och generalplanen betecknas planeringsomradet som
ett omrade for tatortsfunktioner och storsta delen av planeringsomradet
ligger inom ett grundvattenomrade. | planeringsomradet galler
detaljplanerna N 1 och N 24. | planerna betecknas planeringsomradet som
parker (VP), (P) och (P1). Detaljplanerna tradde i kraft 19.12.1972 och
16.1.1994.

Malet med detaljplanedndringen ar att fortata tatortsstrukturen och
darigenom skapa mdjligheter att bygga tillrackligt med bostadshus i Nickby.
| Sibbos nya strategi (fullmaktige 29.1.2018) ges riktlinjer féor kommunens
mal. Ett mal i strategin ar att géra det majligt for Sibbo att véaxa med cirka
600-800 invanare varje ar. Ett av de viktigaste malen for kommunen ar att
inleda persontagtrafik mellan Kervo och Nickby i ett sa tidigt skede som
majligt, och darigenom paskynda utvecklingen i tillvaxtzonen Nickby—
Tallmo. Utvecklingen av Nickby ar tillsammans med Tallmo i nyckelposition
nar det galler att inleda persontagtrafik pa detta banavsnitt.



Foredragande

Forslag

| enlighet med innehallskraven for detaljplaner i 54 § i markanvandnings-
och bygglagen stravar planlésningen efter att skapa férutsattningar for en
halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken.

Planférslagets struktur

Man kommer till planandringsomradet med bil I1angs Parkgardsvagen. Fran
Parkgardsvagen kan man kora till kvartersomradena for sma- och radhus
(AR-3) som bildas i detaljplanen. Nar man fortsatter langs Parkgardsvagen
kommer man till kvartersomradet for flervaningshus (AK-10). Gang- och
cykeltrafiken till planandringsomradet sker via Léfkullagrand, Nickbyvagen
eller Parkgardsvagen. Fran busshallplatsen kan man promenera till
planomradet langs Genstigen.

Planen gor det mgjligt att bygga flervaningshus i kvarter 2037 samt radhus i
kvarteren 2038 och 2039.

| kvarter 2037 tillats flervaningshus med hégst fem vaningar. Byggratten for
dem ar sammanlagt 4 000 kvadratmeter vaningsyta. For
ekonomibyggnader anvisas en ytterligare byggratt pa 200 kvadratmeter
vaningsyta. Lekplatsens yta ar totalt cirka 330 kvadratmeter. | kvarteret kan
Over 54 bilplatser byggas. Genom kvarteret gar el- och vattenledningar och
detta delomrade ska hallas fritt med undantag fér parkeringsplatsen. El-
och vattenledningarna gar under parkeringsplatsen.

| kvarter 2038 ar det tillatet att bygga radhusbostader vars sammanlagda
byggratt ar hogst 1 000 kvadratmeter vaningsyta. | kvarteret kan 15
bilplatser byggas.

| kvarter 2039 ar det tillatet att bygga radhusbostader vars sammanlagda
byggratt ar hégst 1 000 kvadratmeter vaningsyta. | kvarteret kan 15
bilplatser byggas.

Hela planeringsomradet har en areal pa cirka 1,3 ha. Byggratten i
detaljplanen ar 6 200 kvadratmeter vaningsyta, varav 4 200 kvadratmeter
vaningsyta reserveras for kvartersomradet for flervaningshus och 2 000
kvadratmeter vaningsyta for radhus.

Utlatandegivare
Utlatanden om forslaget till detaljplan och det relaterade materialet begéars
av atminstone foljande instanser:

- NTM-centralen i Nyland

- Borga museum / Landskapsmuseum fér Ostra Nyland (arkeologiska
arenden)

- Borga museum/Landskapsmuseum for Ostra Nyland
(byggnadsarvet)

- Sibbo — Kommuntekniken

- Sibbo — Miljddvervakningen

Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen godkanna
bemdtandena till utkastets utlatanden och asikter och lagga fram N 60
detaljplaneandring fér Genstigen i enlighet med § 65 i markanvandnings-
och bygglagen och § 27 i markanvandnigs- och byggférordningen samt
begara nddvandiga utlatanden angaende planforslaget.



Behandling

Beslut

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag
med ett par tekniska korrigeringar.

Kommunstyrelsen 20.09.2021 § 290

Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar godkanna bemdétandena till utkastets
utlatanden och asikter och lagga fram N 60 detaljplaneandring for
Genstigen i enlighet med § 65 i markanvandnings- och bygglagen och § 27
i markanvandnigs- och byggférordningen samt begara nédvandiga
utlatanden angaende planforslaget.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Markanvandningssektionen 01.12.2021 § 100

Beredare: Planlaggare Jani Ylimaki jani.ylimaki(at)sipoo.fi

Planarbetets bakgrund och skeden

Planarbetet anhangiggjordes 18.6.2020. Programmet for deltagande och
beddémning var framlagt fran 18.6.2020 till 19.7.2020. Inga asikter
ldmnades in om programmet for deltagande och bedémning. Planutkastet
jamte nédvandigt material lades fram under tiden 14.1-12.2.2021. Fem
myndigheter gav utlatanden om planutkastet. Utgaende fran utlatandena
utarbetades ett forslag till detaljplanen. Detaljplaneférslaget var framlagt
under tiden 7.10-6.11.2021. Ett utlatande och tva anmarkningar lamnades
in om detaljplaneforslaget.

NTM-centralen i Nyland kraver att hanteringen av dagvattnet preciseras.
Definitionen av grundvattenomradet méaste ocksa preciseras i
beskrivningen. Planbestammelserna innehdll ocksa brister angaende
bullerkraven utomhus.

Planbestammelserna preciserades och beskrivningen uppdaterades
utgaende fran utlatandet i samarbete med NTM-centralen.

Enligt anmarkningen ar man i grannkvarteret oroade for att parkomradet blir
mindre, for att de nya byggnaderna skuggar, for trafiksakerheten, for att
detaljplanen strider mot planstommen, for byggnadernas hdjd samt for
buller- och vibrationsskador som uppstar under byggskedet. Man oroade
sig ocksa for att vardet pa de intilliggande fastigheterna minskar.

| bemoétandena granskades forandringarna i skuggorna som uppstatt till
foljd av planeringen, gronomradesnatverket i Nickby och dess tillganglighet
granskades och man berattade om undersdkningar som gjorts om
kompletteringsbyggande.



De fullstandiga utlatandena och anmarkningarna samt bemaétanden till dem
bifogas till detta protokoll.

Planarbetets mal

| landsskapsplanen och generalplanen betecknas planeringsomradet som
ett omrade for tatortsfunktioner och stérsta delen av planeringsomradet
ligger inom ett grundvattenomrade. | planeringsomradet galler
detaljplanerna N 1 och N 24. | planerna betecknas planeringsomradet som
parker (VP), (P) och (P1). Detaljplanerna tradde i kraft 19.12.1972 och
16.1.1994.

Malet med detaljplanedndringen ar att fortata tatortsstrukturen och
darigenom skapa mdjligheter att bygga tillrackligt med bostadshus i Nickby.
| Sibbos nya strategi (fullmaktige 29.1.2018) ges riktlinjer fér kommunens
mal. Ett mal i strategin ar att géra det majligt for Sibbo att vaxa med cirka
600-800 invanare varje ar. Ett av de viktigaste malen for kommunen ar att
inleda persontagtrafik mellan Kervo och Nickby i ett s3 tidigt skede som
mojligt, och darigenom paskynda utvecklingen i tillvaxtzonen Nickby—
Tallmo. Utvecklingen av Nickby ar tillsammans med Tallmo i nyckelposition
nar det galler att inleda persontagtrafik pa detta banavsnitt.

| enlighet med innehallskraven for detaljplaner i 54 § i markanvandnings-
och bygglagen stravar planlosningen efter att skapa forutsattningar for en
halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken.

Planforslagets struktur

Man kommer till planéandringsomradet med bil Iangs Parkgardsvagen. Fran
Parkgardsvagen kan man kora till kvartersomradena for sma- och radhus
(AR-3) som bildas i detaljplanen. Nar man fortsatter langs Parkgardsvagen
kommer man till kvartersomradet for flervaningshus (AK-10). Gang- och
cykeltrafiken till planandringsomradet sker via Lofkullagrand, Nickbyvagen
eller Parkgardsvagen. Fran busshallplatsen kan man promenera till
planomradet langs Genstigen.

Planen gor det mgjligt att bygga flervaningshus i kvarter 2037 samt radhus i
kvarteren 2038 och 2039. | kvarter 2037 tillats flervaningshus med hdgst
fem vaningar. Byggratten for dem ar sammanlagt 4 000 kvadratmeter
vaningsyta. For ekonomibyggnader anvisas en ytterligare byggratt pa 200
kvadratmeter vaningsyta. Lekplatsens yta ar totalt cirka 330 kvadratmeter. |
kvarteret kan over 54 bilplatser byggas. Genom kvarteret gar el- och
vattenledningar och detta delomrade ska hallas fritt med undantag for
parkeringsplatsen. El- och vattenledningarna gar under parkeringsplatsen.

| kvarter 2038 ar det tillatet att bygga radhusbostader vars sammanlagda
byggratt ar hogst 1 000 kvadratmeter vaningsyta. | kvarteret kan 15
bilplatser byggas.

| kvarter 2039 ar det tillatet att bygga radhusbostader vars sammanlagda
byggratt ar hégst 1 000 kvadratmeter vaningsyta. | kvarteret kan 15
bilplatser byggas.

Hela planeringsomradet har en areal pa cirka 1,3 ha. Byggratten i
detaljplanen ar 6 200 kvadratmeter vaningsyta, varav 4 200 kvadratmeter
vaningsyta reserveras for kvartersomradet for flervaningshus och 2 000
kvadratmeter vaningsyta for radhus. Detaljplanen gor det mojligt att bygga
bostader for cirka 110-140 nya invanare.



Foredragande Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Forslag Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar godkadnna bemétandena till utldtanden och anmarkningar om
forslaget samt foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplanen.

Behandling

Beslut Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kommunstyrelsen 14.12.2021 § 391

Foredragande Kommundirektér Grannas Mikael

Forslag Kommunstyrelsen beslutar godkanna bemdétandena till utlatanden och
anmarkningar om forslaget samt féresla for fullmaktige att den godkanner
detaljplanen.

Behandling

Beslut Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Fullmaktige 07.02.2022 § 5
28/10.02.03/2021

Kommunstyrelsens férslag
Fullmaktige godkanner detaljplanen N60 Genstigen.
Behandling

Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.



