Forsiljning av tomt, fastigheter 753-419-0004-1856 K590T1, 753-419-0004-1857 K590T2 och
753-419-0004-1859 K590T4, Stenkulla detaljplaneomrade, Avain Yhtiét Oy

Markanvandningssektionen 01.12.2021 § 102

Beredare: tomtchef Anna-Leena Rouhiainen, anna-
leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sibbo kommun har férhandlat om att sélja fastigheterna 753-419-4-1856
K590T1, 753-419-4-1857 K590T2 och 753-419-4-1859 K590T4 till Avain
Yhtiét Oy. Fastigheterna ar belagna pa Stenkulla detaljplaneomrade och
de anvisas i detaljplanen for byggande av flervaningsbostadshus med
beteckningen AK-4. Tomten K590T1 har en areal pa 2 264 m2 och tomten
K590T2 har en areal pa 2 256 m2. Bada tomterna har en byggratt pa 1 850
m2vy. Tomten K590T4 har en areal pa 4 734 m2 och en byggratt pa 4 050
m2vy. Vid planeringen och byggandet av projekten ska behovet av ett
eventuellt tryckhdjningssystem for fastigheternas bruksvatten beaktas.
Tomten K590T2 belastas av ett servitut enligt vilket tomten K590T4 har ratt
att anvanda en 6 meter bred véag till sin fastighet.

Koncernen Avain Yhtiét Oy ar en féretagsgrupp som ar specialiserad pa
nybyggnation, renovering, byggande och agande av bostader samt pa
uthyrning och underhall av fastigheter. Koncernen har planerat en helhet i
omradet Stenkulla dar det skulle byggas fritt finansierade hyresbostader pa
tomt 4 i kvarter 590 och bostadsrattsbostader pa tomterna 1 och 2. ASO-
produktionen bestar av bostadsproduktion understédd av ARA men den
kan jamféras med agarboende. Alternativt &r Avain Yhtiét Oy ocksa redo
att utreda produktionen av fritt finansierade hyresbostader aven pa
tomterna 1 och 2.

Tomterna 1, 2 och 4 i kvarter 590 bildar en sammanhangande helhet som
kraver gemensamma atgarder, och darfor ar det vettigt att en enda aktor
genomfor denna helhet. Avain Yhtiét Oy foreslar att lagenhetstyperna
fordelas enligt féljande i projektet:

e ASO: 1R 0%, 2R 15%, 2R+B 30%, 3R 20%, 3R+B 20%, 4R+B
10%, 5R+B 5%

e Hyresbostader: 1R 10%, 2R 25%, 2R+B 25%, 3R 20%, 3R+B 10%,
4R+B 5%, 5R+B 5%

Projektet, som omfattar hyresbostader och bostadsrattsbostader,
diversifierar bostadsutbudet i Stenkullaomradet bade vad galler
besittningsform och lagenhetstyp och erbjuder aven storre lagenheter pa
marknaden.

Képesumman for tomten K590T4 ar 220 euro/m2vy, dvs. 891 000 euro.
Priset baserar sig pa en utvardering av marknadsvardet pa tomterna i
Stenkulla som har gjorts av en utomstaende utvarderare ar 2019.
Tomterna K590T1 och K590T2 séljs till ett ARA-pris. Tomterna ar beldgna
inom ARA:s priszon |l dar maximitomtpriset for en hoghustomt ar 130
euro/m2vy. Priset for bade tomt K590T1 och tomt K590T2 ar darmed 240
500 euro. Dessutom debiteras styckningskostnader pa 1 090 euro/tomt.
Kdpesumman betalas vid forsaljningstillfallet.



Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Beslutanderatt: Enligt Sibbo kommuns gallande férvaltningsstadga beslutar
fullmaktige om forsaljning av fast egendom om egendomens varde
Overstiger en miljon euro.

Bilagor

Bilaga 1: Karta 6ver tomterna som ska saljas
Bilaga 2: Tomtansdkan

Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen och vidare
fullmaktige att Sibbo kommun saljer tomterna till Avainyhtiét Oy, ett
dotterbolag som tillhér Avain yhtiét-koncernen eller fér ett under bildning
varande bostadsbolags rakning enligt foljande:

- Fastigheten 753-419-0004-1859 K590T4, kdpesumma 891 000 euro. Fritt
finansierade bostader kommer att byggas pa tomten.

- Fastigheten 753-419-0004-1856 K590T1, kdpesumma 240 500 euro.
Bostadsrattsbostader kommer att byggas pa tomten.

- Fastigheten 753-419-0004-1857 K590T2, képesumma 240 500 euro.
Bostadsrattsbostader kommer att byggas pa tomten.

Om fritt finansierade bostader byggs pa tomterna som ar reserverade for
bostadsrattsbostader, ar kdparen skyldig att betala kommunen skillnaden
mellan marknadspriset och ARA:s hdgsta tomtpris. Tomtchefen
befullmaktigas att besluta om &ndringen av formen fér bostadsproduktion
av tomterna.

Kdparen debiteras ocksa styckningskostnader, 1 090 euro per tomt.

Kdpebrevet for fastigheten 753-419-0004-1859 K590T4 maste
undertecknas och kdpesumman betalas senast 31.5.2022.
Reserveringsavgiften (5 % av forsaljningspriset) for fastigheterna 753-419-
0004-1856 K590T1 och 753-419-0004-1857 K590T2 maste betalas inom
en manad efter ARA:s lanereservation och kdpebrevet maste
undertecknas inom en manad efter ARA:s delbeslut, dock senast
30.6.2023. | annat fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna képebrevet.

Markanvandningssektionen godkénde enhalligt foredragandens forslag.

Kommunstyrelsen 14.12.2021 § 392

Foredragande

Forslag

Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att Sibbo kommun saljer tomterna till
Avainyhtiét Oy, ett dotterbolag som tillhér Avain yhtiét-koncernen eller for
ett under bildning varande bostadsbolags rakning enligt foljande:



- Fastigheten 753-419-0004-1859 K590T4, kdpesumma 891 000 euro. Fritt
finansierade bostader kommer att byggas pa tomten.

- Fastigheten 753-419-0004-1856 K590T1, kdpesumma 240 500 euro.
Bostadsrattsbostader kommer att byggas pa tomten.

- Fastigheten 753-419-0004-1857 K590T2, kdpesumma 240 500 euro.
Bostadsrattsbostader kommer att byggas pa tomten.

Om fritt finansierade bostader byggs pa tomterna som ar reserverade for
bostadsrattsbostader, ar kdéparen skyldig att betala kommunen skillnaden
mellan marknadspriset och ARA:s hdgsta tomtpris. Tomtchefen
befullmaktigas att besluta om andringen av formen for
bostadsproduktionen av tomterna.

Kdparen debiteras ocksa styckningskostnader, 1 090 euro per tomt.

Kopebrevet for fastigheten 753-419-0004-1859 K590T4 maste
undertecknas och kdpesumman betalas senast 31.5.2022.
Reserveringsavgiften (5 % av férsaljningspriset) for fastigheterna 753-419-
0004-1856 K590T1 och 753-419-0004-1857 K590T2 maste betalas inom
en manad efter ARA:s lanereservation och kdpebrevet maste
undertecknas inom en manad efter ARA:s delbeslut, dock senast
30.6.2023. | annat fall férfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna koépebrevet.

Behandling

Beslut Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Fullmaktige 07.02.2022 § 6
1341/10.00.02.00/2021

Kommunstyrelsens férslag

Fullmaktige beslutar att Sibbo kommun séljer tomterna till Avainyhtitt Oy,
ett dotterbolag som tillhér Avain yhtidt-koncernen eller for ett under bildning
varande bostadsbolags rakning enligt foljande:

- Fastigheten 753-419-0004-1859 K590T4, kdpesumma 891 000 euro. Fritt
finansierade bostader kommer att byggas pa tomten.

- Fastigheten 753-419-0004-1856 K590T1, kdpesumma 240 500 euro.
Bostadsrattsbostader kommer att byggas pa tomten.

- Fastigheten 753-419-0004-1857 K590T2, képesumma 240 500 euro.
Bostadsrattsbostader kommer att byggas pa tomten.

Om fritt finansierade bostader byggs pa tomterna som ar reserverade for
bostadsrattsbostader, ar kdparen skyldig att betala kommunen skillnaden
mellan marknadspriset och ARA:s hdgsta tomtpris. Tomtchefen
befullmaktigas att besluta om andringen av formen for
bostadsproduktionen av tomterna.

Kdparen debiteras ocksa styckningskostnader, 1 090 euro per tomt.
Kopebrevet for fastigheten 753-419-0004-1859 K590T4 maste

undertecknas och képesumman betalas senast 31.5.2022.
Reserveringsavgiften (5 % av forsaljningspriset) for fastigheterna 753-419-



0004-1856 K590T1 och 753-419-0004-1857 K590T2 maste betalas inom
en manad efter ARA:s lanereservation och kdpebrevet maste
undertecknas inom en manad efter ARA:s delbeslut, dock senast
30.6.2023. | annat fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna kodpebrevet.

Behandling

Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.



