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GIS-BASERADE BYGGBARHETSZONER SOM STOD FOR BYAPLANLAGGNINGEN

| detta dokument presenteras den analys- och viktningsmetod, som utvecklats
till stéd fér delgeneralplaneringen av byarna i Sibbo med vilken pa planomradet
bildats lamplighetszoner med tanke pa hur kompletterande bostadsbyggande kan
inpassas i samhallsstrukturen och landskapet.

Byggbarhetszonerna konstrueras genom att med geoinformationsprogram (GIS)
behandla och poingsitta utgangsdata. Med hjilp av variablernas viktning har ock-
sa efterstravats ett forverkligande av den for planlosningen valda strukturmodel-
len som betonar byacentrum och de centrala straken. Zonerna har legat som
grund for det fornyade dimensioneringssystemet.

Enligt en linjedragning av Sibbo kommunstyrelse ska i samband med delgeneralplaneringen
av Norra Paipis by i kommunens norra delar utvecklas och tillimpas en férnyad metod
for att bestdmma byggratten. Hittills har vid dimensioneringen pa omraden utanfér de-
taljplaneomraden tillimpats den s.k. stam- eller stomldgenhetsprincipen, som baserar sig
pa fastighetsindelningen ar 1959 (sk. stomldgenheter) vid bestimmandet av maximianta-
let byggplatser. Med hjdlp av stomldgenhetsprincipen har man framfor allt velat sdkra en
likvardig behandling av markdgarna. Som problematiskt har samtidigt upplevts det, att en
strikt byggplatsberdkning enligt stomldgenhetsprincipen ofta leder till en odndamalsenlig
samhadllsstruktur.

Bestimmandet av byggplatser lagenhetsvis enligt generalplanen fér Sibbo

Den pa planomrddet tillsvidare géllande generalplanen fér Sibbo kommun 2025 faststdlldes
ar 2011. | planen har den mest centrala delen av Norra Paipis utmdrkts som byaomrade
(AT), som omges av ett glesbygdsomrade (MTH). Dartill finns pa omradet vid-strdckta, sam-
manhdngande skogsomraden (MLY), ett arbetsplatsomrade (TP) samt skyddsomraden (SL).

Enligt planen bestdms byggplatserna enligt stomldgenhetsprincipen skift fér byaomraden,
glesbygdsomraden resp. vidstrackta, ssmmanhdngande skogsomraden. Dimensioneringen
for de olika planomradena awviker dock fran varandra. | byaomraden far redan mindre
stomldgenheter byggplatser, medan minimistorlekskravet for stomldgenheter ar storre i
glesbygdsomraden. De strangaste kriterierna for beviljandet av nya byggplatser géller for
vidstrackta, sasmmanhdngande skogsomraden.

Byaomradets avgransning i generalplanen inverkar kdnnbart pa hur byggrétterna fordelas
pa planomradet. | fallet Norra Paipis dr det vdrt att notera, att f6r ndrvarande bosattningen
alldeles i planomradets vdstra kant, i Rajakulma-omradet som vuxit fast i gransen mot
Traskdnda, dr tatare dn i byns egentliga centrum, trots att omradet ligger utanfor general-
planens byaomrade. Enligt dimensioneringen i generalplanen har byggplatserna i Rajakulma
utnyttjats flerfaldigt, medan den kalkylerade byggplatsreserven i byaomradet dr omfattande.

Byggbarhetszoner (= limplighetszoner visavi byggande)
som basis for det nya dimensioneringssystemet

Med ldmplighetszoner visavi byggandet (har: byggbarhetszoner) avses omradesavgrans-
ningar som baserar sig pa planomradets egenskaper och som podngsatts pa basis av olika
variabler sasom bittre eller simre limpade for bostadsbyggande. Zoneringen tar inte som
sadan stdllning till byggandets slutliga médngd, utan ndrmast hur den lokaliseras inom omra-
dets olika delar. Efter sjdlva zonindelningen ska dnnu fér varje zon bestimmas egna dimen-
sioneringskriterier, enligt vilka byggplatsernas antal bestdms.

Planering baserat pa byggbarhetszoner har analyserats bl.a. i de i Arkitekturinstitutionen
vid Tammerfors tekniska universitet aren 2009—10 genomférda projektet Kyldt kehdlld. |
slutledningarna ses som zonplaneringens fordelar bl.a. dess flexibilitet och anpassbarhet
till olika planldggningssituationer. Zonbaserade metoder syns ocksa skapa goda forutsatt-
ningar for en sadan jamlik behandling av markigarna som markanvandnings- och bygglagen
forutsitter, da hela planeringsomradet granskas utgadende fran samma kriterier och obero-
ende av markigoférhallandena. A andra sidan lyfts som utmaningar fram risken att lokala
forhallanden i den lilla skalan drunknar i en &versiktlig granskning, olika kriteriers eventuella
inkommensurabilitet samt metodens och framstallningssittens abstraktionsniva i jimforelse
med granskningar som utgdr direkt ifran markdgoférhallandena.

Byggbarhetszonerna i delgeneralplanen for Norra Paipis

| delgeneralplaneringen av Norra Paipis har med hjdlp av byggbarhetszoneringen efter-
strdvats en optimering av de nya byggplatsernas lokalisering s3, att byggandet stéder den
befintliga byastrukturen och infogas i landskapet och samhallsstrukturen pa ett andamalsen-
ligt sdtt. Zonerna har efter prévning baserats pa en rutindelning. En fordel med rutgransk-
ningen dr majligheten att spara all information i ett enhetligt format s3, att for varje ruta
ingar information om vardet for varje variabel. Som rutstorlek testades i bérjan 250 meters
statistikrutor, eftersom tanken var att som utgangsinformation utnyttja den data som upp-
foljningssystemet gallande samhaillsstrukturen (YKR) erbjuder i just denna rutstorlek. 250
meters rutstorleken visade sig anda vara alltfér grov for kartlaggningen av lokala férhallan-
den, varfor den delades upp i noggrannare, 125 meters rutor.

Byggbarhets- eller liamplighetszonernas kriterier utgdrs av ldgesfaktorer av olika karaktir
sdsom bosdttningsstruktur, service och infrastruktur, byggbarhets- och boendekvalitetsfak-
torer sdsom jordman, mikroklimat och buller- m.fl. stérningsfaktorer samt landskaps- och
miljdmdssiga faktorer sasom landskapets diversitet och begransningar i markanvandningen
beroende pa skyddsbehov.Varje variabel har analyserats och podngsatts rutvis med hjdlp av
geoinformationsmetoder. Byggbarhetszonerna har utformats i enlighet med de sammanlag-
da poidngen. | tabellen pa nésta sida presenteras de i granskningen behandlade variablerna
och deras informationskéllor samt reglerna for podngsattningen.
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Sikrandet av en jamlik behandling

| utvecklandet av de det nya dimensioneringssystemet har centrala principer fran forsta
borjan varit att stéda bildandet av en héllbar samhallsstruktur, att stdda byns livskraft och
att behandla omradets markdgare jamlikt. Savadl vid myndighetssamradet i bérjan av pla-
neringsprocessen som pa dimensioneringsseminariet pa varen 2016 lyftes tydligt fram att
med tanke pa markdgarnas jamlikhet borde utbrytningen av byggplatser fran fastigheterna
beaktas vid dimensioneringen av de nya byggplatserna, &ven om man frangdr stomldgen-
hetsprincipen med ar 1959 som utgangslage.

Den jamlika behandlingen sékras i dimensioneringssystemet s4, att for varje lamplighetszon
beviljas byggplatser pa enahanda kriterier baserade pa fastigheternas areal i respektive zon.
For vissa ldgenheters del minskar dock de berdkningsmassiga byggritterna av vissa miljo-
mdssiga faktorer, sasom skyddsomraden, andra omraden med sarskilda miljévarden samt
landskapsmdssigt vdrdefulla akermarker; sdisom stadgas i kommunens byggnadsordning.
Tvérsnittstidpunkten f6r dimensioneringen av byggplatserna ar 1.1.2000. Efter 1.1.2000
genomfdrda uybrytningar férminskar de nya byggplatsernas antal pa respektive fastigheter.

Miljons och landskapets begrinsande inverkan pa nya byggplatser

Det berdkningsmassiga byggplatsantalet kan harledas direkt ur de zonvisa dimensionerings-
kriterier som visas i detta dokument.Vissa markanvandningsformer; saisom skyddsomraden
samt omraden med sarskilda miljo- eller rekreationsomraden, begransar dock bosdttning-
ens lokalisering, som preciseras i planbestimmelserna. Som en del av planmaterialet har
uppgjorts en dimension-eringstabell, ur vilken uppgifter om byggplatser som olika orsaker
bortldmnats. Innan platsen ldmnats bort har alltid studerats moj-ligheten att placera bygg-
platsen pa en annan del av fastigheten eller pa andra fastigheter i samma &dgo.

Inom Norra Paipis -omradet har av de berdkningsmdssiga byggplatserna inte kunnat férverk-
ligas sdrskilt pa landskapsmassigt varde fulla akermarker; vilkas bebyggande skulle betydligt
minska befintliga varden i kutturmiljén. Norra Paipis by med anknytande kultur-landskap har i
tidigare inventeringar klassificerats som kulturmiljé med t.o.m. riksomfattande betydelse, dven
om objektet inte ingar i senare klassificeringslistor Omradets vdrden hinger dock kraftigt
samman med just odlingslandskapet och ddr ingdende driftscentra. Avgransningen av de var-
defulla dkermarkerna som ska hallas &ppna har gjorts i samarbete med landskapsplaneraren.

Utbver de vdrdefulla dkermarkerna finns pa planomradet jord- och skogsbruksomraden
med sdrskilda miljovarden. Omradenas avgransning baserar sig pa MLY-omradena i Sibbo
generalplan 2025 s4, att grdnserna i planen har preciserats i samarbete med land-kapspla-
neraren. P& omradena har inte anvisats nya byggplatser.

| planomradet ingdr ocksa vissa for rekreationsanvandning viktiga omraden, dar sarskilt be-
hov att beakta friluftsverksamheterna foreligger.Valet av omraden baserar sig pa uppgifter
om rekreationsrutter och -omraden som samlades bland byborna vid invanar'verkstaden”
och genom HARAVA-internetenkaten. Beteckningen utesluter inte angivandet av byggplat-
ser, men minimistorleken for fastigheter som bildas dr 5000 m2.

Utnyttjandet av tillbyggnadspotentialen

| anslutning till byastrukturen och intill centrala férbindelser; pa obebyggda fastigheter i zo-
nerna |—4 har alltid reserverats minst en byggplats. Salunda hindrar planen inte utvecklan-
det av tidigare utbrutna, men tillsvidare obebyggda fastigheter; dven om fastigheten pa basis
av sin storlek inte nddvandigtvis skulle fa en byggplats. Kriteriet syftar till att stéda bildandet
av sammanhangande boséttning pa dandamalsenliga platser.

Byggplatsens minimistorlek dr dndd 2000 m? och byggplatsen kan inte forverkligas pé var-
defulla landskaps- eller miljdomraden. Pa fastigheter med liten areal forutsatter forverkli-
gandet av byggplatsen anslutning till vattentjanstverkets vatten- och avloppsledningsndt i
enlighet med kommunens byggnadsordning.

Viaxelverkan och respons gillande planutkastet

| olika skeden av planarbetet har invdnarna och andra intressenter beretts méjlighet att ge res-
pons och inverka pa planberedningen. | svaren till invanarenkdten i mars 2016 forholl man sig
huvudsakligen mycket positivt till kompletterande byggande pa omradet. De viktigaste kriteri-
erna for kompletterande bebyggelse visade sig vara hdgaktande av landskapet och kutturmiljén,
byggande i anslut-ning till vatten- och avloppsnét samt byggande ldngs goda trafikforbindelser.

Dimensioneringsprinciperna och de ddrpa baserade byggbarhetszonerna har presenterats for
intressenterna, kommunpolitikerna och andra intresserade dven vid ett sarskilt dimensionerings-
seminarium som ordnades i Nickby i maj 2016. Representanten for NTM-centralen betonade
utdver den jamlika behandlingen av markédgarna behovet att halla totaldimensioneringen av by-
och glesbygdsomraden utanfor titorterna pa skalig niva. | generalplanen &ver hela kommunen
har man réknat med en tillvaxt pa totalt 4000 invanare utanfor titorterna fram till ar 2025.

Planutkastet var framlagt under tiden 30.1-28.2.2017. Under framldggningstiden inkom
inalles 84 asikter och 17 utldtanden, till vilka genmdlen utarbetats i en separat responsrap-
port. | manga asiktsyttringar har bebyggelsen i bycentrum enligt planutkastet ansetts vara
alltfor tat och & andra sidan mattsattningen av omradena utanfor sjdlva byn som onddigt
sndv jamfort med Sibbo generalplan.

Efter planutkastskedet har for delgeneralplanen uppgjorts flera olika forslag, som d@nda i den
politiska beredningen har remitterats till ny beredning. Den politiska intentionen har varit
att sikra ett magjligast stort antal byggplatser och dimensioneringen fér de olika zonerna
har under processen utokats steg for steg. Myndighetsresponsen géllande det planférslaget
som lades fram ar 2019 gjorde det 4ndd omdjligt att féra vidare en planldsning med det f6-
reslagna byggplatsantalet, som ansags leda till en splittring av samhallsstrukturen i strid mot
de riksomfattande malen f6r omrddesanvandning, landskapsplanen och Sibbo generalplan,
da byggnationen alltfor mycket lokaliseras utanfor tatortsstrukturen i kommunen.

Planens dimensionering har vid utarbetandet av det nya delgeneralpaneforslaget utvecklats
i en mattfullare riktning enligt de nya planeringsprinciper som godkdndes av utvecklings-
sektionen 8.4.2020 och kommunstyrelsen 20.4.2020. Betrdffande antalet byggplatser efter-
stravas saledes nivan i planutkastet och Sibbo generalplan. Dimensioneringen har minskats
inom savél by- som glesbygdsomraden.
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RUTBASERAD ANALYS

BEHANDLING AV UTGANGSINFORMATION, ANALYSER OCH BYGGBARHETSZONER | RUTORA 125 M X 125 M
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PROCESSEN FRAN UTGANGSINFORMATION TILL BYGGPLATSER | DELGENERALPLANEN

UTGANGSINFORMATION

UTGANGSDATA
| GIS-FORM

FRAN KOMMUNEN

UPPFOLNINNGSSYSTEMET FOR
SAMHALLSSTRUKTUREN (SYKE)

VATTENLEDNINGS- OCH AVLOPPSNAT
SKOLORNAS LAGE
TRAFIKBULLEROMRADEN

OPPNA DATA
TERRANGDATABAS (LMV)
DIGIROAD (TRAFIKVERKET)

CORINE LAND COVER (EEA)
JORDMANSDATA (GFC)

GRUNDVATTEN- OCH
NATURAOMRADEN (SYKE)

FRAN KONSULT
MIKROKLIMAT (MARK)

ZONER

BEHANDLING
OCH KLASSIFICERING
AV RADATA | RUTFORM

BERAKNING OCH
KLASSIFICERING AV
BYGGBARHETSPOANG
RUTVIS

GENERALISERINGTILL
BYGGBARHETSZONER

DIMENSIONERING

BESTAMMANDE AV
DIMENSIONERINGEN
ZONVIS

BERAKNING AV
BYGGPLATSANTAL
FASTIGHETSVIS (1.1.2000)
ENLIGT DIMENSIONERINGS-
GRUNDEN

BEAKTANDET AV PA
2000-TALET GJORDA
STYCKNINGAR MED TANKE
PA JAMLIK BEHANDLING

ANVISANDET AV
MINST EN BYGGPLATS PA
OBEBYGGDA FASTIGHETER
| ZONERNA [—4 *

PLAN

BESTAMMANDE AV
BYGGPLATSERNAS LAGE
FASTIGHETSVIS

BORTLAMNANDE AV FOR
LANDSKAPET OTJANLIGA
BYGGPLATSER *#*
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LAGESFAKTORER

ANSLUTNING TILL
BEFINTLIG BOSATTNING

NARHET TILL SKOLA

NARHET TILL HALLPLATS
FOR KOLLEKTIVTRAFIK

NARHET TILL
VATTENLEDNINGS- OCH
AVLOPPSNAT

VARIABLER SOM POANGSATTS

BYGGBARHETS- OCH
BOENDEKVALITETSFAKTORER

MARKGRUNDENS
BEBYGGBARHET

MIKROKLIMAT

STORNINGSFAKTORER
VISAVI BOENDET

LANDSKAPS- OCH
MILJOMASSIGA FAKTORER

LANDSKAPETS DIVERSITET
OCH EKOTONER

GRUNDVATTENOMRADEN

SKYDDSBEHOV
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Rutbaserat befolkningsdata i 250 meters rutor ur
uppfoliningssystemet for samhallsstrukturen (YKR).
Materialet generaliseras med den sk. grannrutsme-
toden genom att for var ruta rakna summan av
vdrdena for rutan och dess grannrutor (9 rutor).

Anslutning till befintlig

Det generaliserade vdrdet indelas med naturlig
klassificering i fyra klasser, av vilka den ldgsta ges
0 poing, den andra | podng, den tredje 2 podng
och den fjarde 3 podng.
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Narhet till skola

Grundskolomas lage som punktdata (ldget kan
man dven digitalisera sjalv). Kring skolorna kon-
strueras | och 2 kilometers avstandszoner.

Rutor, vilkas mittpunkt dr beldgna inom | km
avstand far 2 poéng, resp. inom 2 km avstand |
podng.
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Narhet till hallplats
for kollektivtrafik

Hallplatsernas ldgen ur den 6ppna Digiroad-
databasen. Ur materialet vdljs bara hallplatser, som
trafikeras av kollektivtrafiklinjer. Kring hallplatspunk-
terna konstrueras 400 meters avstandszoner.

Rutor, vilkas mittpunkt dr beldgna inom 250
meters avstand far | podng.
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Narhet till vattenlednings-
och
avloppsnat

Vattenlednings- och avloppsndten i kommunens
GlS-databas. Langs naten konstrueras 100 meters
avstandszoner.

Rutor, vilkas mittpunkt infaller inom 150 meters
avstandszon fran vattenledning eller aviopp ges
| poédng. Rutor, vilkas mittpunkt infaller inom
300 meters avstandszon fran endera nétet ges
0,5 podng. Podng kan erhdllas separat for var-
dera ndtet.
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I 1 Geologiska forskningscentralens jordmansdata i
I vektorform 1: 200 000. Klassificeringen &r for- . . . . .
I . Marksgrundens enklad i tre klasser: |. grova jordarter, 2. bergs- Rutor,‘vwlkas mittpunkt mfaller pd omrladen med
‘ /‘ 8 marker eller berg i dagen samt 3. finfordelade grova jordarter, ges 2 poang. Rutor, vilkas
" bebyggbarhet jordarter, sésomglera §I|er torv F.<'jr var ruta berdk- mittpunkt infaller pa bergsmarker eller berg i
' ' dagen, ges | poidng.

nas, till hur stor del den hor till varje jordmans-
klass.
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. . Rutor, vilkas mittpunkt infaller pa varma slutt-
. . Varma resp. kalla sluttningar samt dalgangarnas ningar. oes | poine. Rutor vilkas mittounkt
Mikroklimat kalluftsfickor sisom de avgrénsats av landskapspla- | | nea" 8 | Poang Rulor, vika P
infaller pa kalla sluttningar eller i kalluftsfickor,

¢
EY
nerare. . P
ges | minuspodng.
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Trafikbullerzoner ur av kommunen bestlld buller-
utredning, hégspanningsledningar ur Lantmateri-
verkets geodatabas. Bullerzoner &ver 55 dB dagtid
avgransas som stérda omraden, liksom ocksa langs
hogspanningslinjer zonerna inom 25 meters (110
kV) eller 30 meters (6ver | 10 kV) avstand.

Storningsfaktorer visavi

Stérda omraden ges 2 minuspodng, om deras
andel av ruten dr 100 procent. Exempel: en ruta,
dar 40 procent ligger inom 55 dB bullerzon ges
0,4*%2 = 0,8 podng, som avrundas till | podng.
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Landskapets diversitet
och ekotoner

Corine-marktdckningsdata 2012 i vektorform, 25
ha. Datamaterialet klassificeras enligt detalje-
ringsniva 2. | materialet finns pa denna niva 15
olika vegetationsklasser, av vilka pa Norra Paipis
planomrade upptrader foljande 5 klasser: smdhus-
omrdden, omrdden med gles trddvegetation, hetero-
gena jordbruksdominerade omrdden, dkrar och
slutna skogar.

Rutorna ges 0,5 podng for varje vegetationsklass
pa nivd 2, som férekommer inom rutan. Rutor
med endast en markanvandningsklass ges ingen
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Grundvattenomraden

Finlands miljdcentrals uppgifter om grundvatten-
omraden samt vattentdkternas lige som punkt-
data. Kring vattentdkterna konstrueras 500 meters

avstandszoner.

Rutor, vilkas mittpunkt dr beldgen inom grund-
vattenomrade eller inom 500 meters avstand
fran vattentdkt ges | minuspodng.
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Skyddsbehov

Natura-omraden och andra skyddsomraden som
polygondata ur OIVA-databasen.

Skyddsomraden inverkar inte direkt pa podng-
sattningen. Fastigheter inom skyddsomraden far

dock inte byggplatser.
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BYGGBARHETSZONERNA

SAMMANLAGDA POANG INKL. GRANNRUTOR

I Bycentrum (70-90)

| Tatt byomrade (50-70)
Byns randomrade (35-50)
Glesbygdsomrade (20-35)
Ovriga omraden (-10-20)




BYGGBARHETSZONERNA

SAMMANLAGDA POANG INKL. GRANNRUTOR

1 Bycentrum (70-90)

Tatt byomrade (50-70)

Byns randomrade (35-50)
Glesbygdsomrade (20-35)

Ovriga omraden (-10-20)

Byomrdde i Generalplan fér Sibbo 2025
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KRITERIERNA FOR BESTAMMANDET AV BYGGPLATSANTALET ZONVIS

DEN FOLJANDE DIMENSIONERINGEN GER NORRA PAIPIS DELGENERALPLANEOMRADE 384 NYA BYGGPLATSER.

DIMENSIONERINGEN FOLJER DE NYA PLANERINGSPRINCIPEN GODKANDA AV MARKANVANDNINGSSEKTIONEN 8.4.2020 OCH KOMMUNALSTYRELSEN 20.04.2020.

ZON |
BYCENTRUM

* Den forsta byggplatsen forutsatter att
zonarealen dr minst 0,2 ha.

* Den andra byggplatsen forutsdtter att
zonarealen dr minst 0,5 ha.

* De foljande byggplatserna forutsatter
att zonarealen dr ytterligare 2 ha /

byggplats.

ZON 2
TATT BYOMRADE

Den forsta byggplatsen forutsitter att
zonarealen dr minst 0,5 ha.

Den andra byggplatsen forutsatter att
zonarealen dr minst 1,0 ha.

De foljande byggplatserna forutsatter
att zonarealen ar ytterligare 3 ha/

byggplats.

.

ZON 3
BYNS RANDOMRADE

Den forsta byggplatsen forutsatter att
zonarealen dr minst | ha.

Den andra byggplatsen férutsatter att
zonarealen dr minst 3 ha.

De f6ljande byggplatserna forutsat-
ter att zonarealen dr ytterligare 6 ha /

byggplats.

.

ZON 4
GLESBYGDSOMRADE

Den forsta byggplatsen forutsatter att
zonarealen dr minst 2 ha.

Den andra byggplatsen forutsétter att
zonarealen dr minst 5 ha.

De féljande byggplatserna forutsatter
att zonarealen ar ytterligare 10 ha /

byggplats.

| alla zoner fér minskar under 2000-talet gjorda styckningar i samma grad antalet byggplatser som resp. fastighet tilldelas.
Varje obebyggd fastighet, som helt eller delvis dr beldgen inom zonerna 1—4 och dr minst 2000 kvadratmeter stor, far dock minst en byggplats, om denna kan anvisas pd ett omrdde utanfor landskaps- och naturomrdden som ska bevaras.

.

ZON 5
OVRIGA OMRADEN

Den férsta byggplatsen forutsitter att
zonarealen dr minst 10 ha.

De foljande byggplatserna forutsatter
att zonarealen ar ytterligare 20 ha /

byggplats.
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160

Bycentrum och
tatt byomrdde

NYA BYGGPLATSER ZONVIS ENLIGT DIMENSIONERINGEN

JAMFORELSE MED PLANUTKASTET FRAN AR 2017 OCH DET AR 2019 FRAMLAGDA PLANFORSLAGET

170

Byns randomré&de
(inkl. Rajakulmal)

Glesbygdsomrdde

Antalet nya byggplatser i det nya planforslaget motsvarar
planutkastet, men strukturen dr inte alldeles lika koncentrerande.

Ovriga omraden

Jdamfort med forslaget fran ar 2019
minskar antalet byggplatser i alla zoner.

Planutkast 2017
1 Planférslag 2019

B Korrigerad planférslag 2020

enligt riktlinjer fran MS. 8.4.2020
och KS.20.04.2020
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GRANULATION

BEFIN TLIGA OCH NYA BOS TADSB YGGNADER

I enlighet med andan i ldmplighetsutredningen betonar
planforslaget samhdllsstrukturellt fordelaktig och ekonomisk
lokalisering av byggplatserna enligt strukturmodellen
”Bycentrum och utvecklingsstrak”.

NY BYGGPLATS
* BEFINTLIG BYGGPLATS
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JAMFORELSE MED GENERALPLAN FOR SIBBO 2025
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Bycentrum och
t&tt byomrdde

DE NYA BYGGPLATSERNAS ALLOKERING

129
120

Byns randomrdde
(inkl. Rajakulma)

Generalplan for
Sibbo 2025

77

55

87

47

Glesbygdsomréde

M Delgeneralplan for
Norra Paipis

enligt riktlinjer frdn MS. 8.4.2020
och KS. 20.04.2020

Ovriga omraden
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BILAGA |

PLANOMRADET PA GRUNDKARTAN 1:50 000

PDB, RAPPORT OVER UTGANGSLAGET OCH ANNAT MATERIAL PA KOMMUNENS WEBBPLATS:

https://www.sipoo.fi/se/boende_och_miljo/planlaggning/generalplaner/delgeneralplan_for_norra_paipis
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