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1. JOHDANTO

Kuntoarvio suoritetaan rakennus- ja taloteknisten jarjestelmien osalta. Kuntoarvion laadinta perustuu
ohjekorttiin KH 90-00535, Asuinkiinteiston kuntoarvio — Kuntoarvioijan ohje. / KH 90-00501, Liike- ja
palvelukiinteiston kuntoarvio — Kuntoarvioijan ohje.

Kiinteistdn kuntoarvion tavoitteena on lahtétietojen hankinta kunnossapitosuunnittelulle. S&annéllisin
véliajoin tehtdvan arvion avulla kiinteiston arvosta, teknisesta kunnosta ja energiataloudesta saadaan
kokonaiskuva, jonka perusteella kunnossapitotoimet voidaan ajoittaa toimiviksi arvioiden tekemisen
yhteydessé saatavan kuntotiedon perusteella. Ennakoiva lahestymistapa ja kuntoarvion avulla laadit-
tava pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma antavat hyvat lahtékohdat kiinteiston yllapitoon.

Kuntoarvio perustuu pagosin aistienvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja olemassa oleviin asiakirjoihin
kuten huoltokirjaan sek& suunnitelma-asiakirjoihin. Kuntoarvion yhteydessa tehdaan rakenteita rikko-
mattomia mittauksia, joilla selvitetdan ja kartoitetaan rakenteiden seka laitteiden kuntoa seka toimi-
vuutta. Piilevia vikoja ei kuntoarviossa voida tyypillisesti havaita.

Kuntoarvion raportointivaineessa paajarjestelméanimikkeille maaritetdén kuntoluokitus pohjautuen oh-
jekorttiin KH 90-00495 Kiinteistdn kuntoarvio — Kuntoluokan mé&araytyminen. Luokittelulla maaritetdan
rakenteiden ja jarjestelmien kuntotaso sekéa korjaustarve. Kaytettévéa kuntoluokituksen arviointi on seu-
raava:

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kohdekaynnilla tehdyn kuntoselvityksen ja kuntoluokituksen perusteella laaditaan ehdotus pitkantah-
taimensuunnitelmasta eli PTS-ehdotus. PTS-ehdotuksessa esitetaan korjaustoimenpiteet, suositus
toteutusvuodesta ja kustannusarviot. Raportissa esitytetty PTS-ehdotus on ns. tekninen PTS, jossa
esitetyt toimenpiteet perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin kayttdikaarvioihin. Esitetyt kustan-
nusarviot edustavat tarkastusajankohdan kustannustasoa ilman voimassaolevaa arvonlisdveroa.

Kuntoarvion tyéryhmana ovat toimineet seuraavat henkil6t:

Vastuuhenkil6 ja koordinaattori: Harri Syrjala, WSP Finland Oy
Rakennustekniikka: Harri Syrjala, WSP Finland Oy
LVI-jarjestelméat: Hannu Barsk, WSP Finland Oy

Sahko- ja tietojarjestelmat: Carlos Cheas, WSP Finland Oy

Kuntoarvion kiinteistokatselmointi suoritettiin 13.05.2020.

Jyvaskyla 21.08.2020

WSP Finland Oy

/fﬁf;@fﬁf

Harri Syrjala
Rakennuksen kuntoarvioija, (PKA Fise), RI
Kuntoarvion koordinaattori
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2. YHTEENVETO

2.1. Rakennustekniikka

Taulukko 1. Yhteenveto rakennusteknisten jérjestelmien kuntoluokista

Rakenneosa \ Kuntoluokka

Alueen rakenteet 2
Alueen varusteet -
Salaojat

Perustukset

Rakennusrunko

Julkisivut

Ylapohjarakenteet

Tilaosat (liiketilat ja toimitilat)
Tilaosat (asuinkiinteistot)
Siirtolaitteet

W NP INNPADN

Kiinteiston kunnon arviointi tehtiin tdssa tapauksessa vain paarakennukseen koska pihassa oleva sau-
narakennus on niin huonokuntoinen ja sille suosittelemme purkamista. Pihasaunan lisaksi tontilla on
myo6s kylma lautarakenteinen ulkorakennus joka ei ole télla hetkella missdan kaytdssa.

Kiinteiston kunto on yleisesti arvioituna valttava ja kunto vaihtelee rakenneosittain heikosta hyvaan.
Rakennuksessa on puurakenteinen tuulettuva alapohja. Alapohjan kannatinhirret on asennettu luon-
nonkivisokkelin paalle ja rakennuksen keskella kannatinhirsien alle on asennettu luonnonkivitukia.
Alapohjan rakenteellisessa kunnossa ja tuuletuksessa ei havaittu puutteita.

Huomioiden rakennuksen kulttuurihistoriallinen merkitys, niin suosittelemme tuulettuvan tilan puhdista-
mista roskista ja muusta eloperaisesta aineksesta. Sen lisaksi suosittelemme alapohjan tuuletusauk-
kojen palauttamista alkuperaiseen kokoonsa ja asentamaan aukkoihin niiden kokoon sopivat tuuletus-
ritilat. Naiden lisaksi suosittelemme, etté rakennuksen vierella oleva kasvusto poistetaan ja ruoho nii-
tetdan rakennuksen viereltd noin 1-2 metrin matkalta useamman kerran kesassa. Tama siita syysta,
koska tuuletusta tarvitaan nimenomaan kesalla, ei niinkaan talvella.

Rakennuksen julkisivut ovat lautaverhoiltuja. Paédosin pystysuuntainen lautaverhous on asennettu suo-
raan alla olevan hirsirungon paalle ja nain ollen lautaverhouksen tausta ei ole tuulettuva. Lautaver-
houksen maalipinnoissa havaittiin maalipinnan lievaa kulumista ja irtoamista.

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia, kaksilasisia, sisaan ja ulosaukeavia puuikkunoita ja huomioi-
den rakennuksen kulttuurihistoriallinen merkitys, suosittelemme ikkunoille peruskunnostusta, jossa
vanha maali poistetaan mekaanisesti seké karmeista, etta puitteista. Mahdolliset lahonneet kohdat
kunnostetaan ja ikkunat maalataan ja puitteiden kaynnit sovitetaan. Rakennuksen péaulko-ovi on yksi-
lehtinen puuovi. Oven kunto havaittiin valttavéaksi ja suosittelemme sen kunnostusta ja maalaamista
ikkunoiden kunnostuksen yhteydessa. Rakennuksen paadyssa olevan sisaankaynnin vieressa on puu-
runkoinen ja muovikatteella paallystetty katos. Katos on hyvin huonokuntoinen ja suosittelemme sen
purkamista. Liséksi suosittelemme talotikkaiden kiinnitysten uusimista ja maalaamista julkisivujen lau-
taverhousten huoltomaalauksen yhteydessa seka kiipeamisesteen asentamista talotikkaisiin.

Rakennuksen savitiilikatto on saavuttanut teknisen kayttdikansa ja suosittelemme vesikatteen uusi-
mista. Samassa yhteydesséa kannattaa uusia myds savupiippujen pellitykset.

Rakennuksessa ei ole lainkaan raystaskouruja ja sytksytorvia ja suosittelemme niiden asentamista
vesikatteen uusiminen yhteydessa. Samassa yhteydesséa on jarkevaa asentaa betoniset pintakourut
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syoksytorvien alle, jotta sadevedet saadaan ohjattua kauemmaksi rakennuksen viereltd. Rakennuksen
vesikatolla ei ole kulkusiltoja savupiipuille eikd myodskaan lumiesteita. Suosittelemme kulkusiltojen ja
lumiesteiden asentamista vesikatteen uusimisen yhteydessa.

Kiireelliset toimenpiteet kustannusarvio (1000€)

= Ei kiireellisia toimenpiteita

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

= Alapohjan tuulettuvan tilan puhdistaminen roskista 2
= Tuuletusaukkojen palauttaminen alkuperaiseen kokoonsa 3
= Lautaverhouksen huoltomaalaus 10
= |kkunoiden kunnostus 4
= P&aulko-oven kunnostus ja maalaus 1
= Katoksen purkaminen 1
= Talotikkaiden kunnostus ja maalaus 1
= Kiipedmisesteen asentaminen talotikkaisiin 1
= Vesikatteen uusiminen 28
= Raystaskourujen ja syoksytorvien asentaminen 4
= Vesikattovarusteiden asentaminen 4
Toimenpiteet 10 vuoden aikana

= Eitoimenpiteita

Suositeltavat lisatutkimukset

=  Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 3

2.2. LVIA-jarjestelmat

Taulukko 2. Yhteenveto LVI-jarjestelmien kuntoluokista

Jarjestelma \ Kuntoluokka

Lammitysjarjestelmat 3
Vesi- ja viemarijarjestelmat 3
lImastointijarjestelmat 3

Kylmatekniset jarjestelmat -
Paineilmajarjestelmat -
Palontorjuntajarjestelmat -
Muita LVI-teknisia jarjestelmia

Kiinteiston lammitysvesi ja lammin kayttévesi tuotetaan viereisen kiinteistén lampdvoimalalla. Sauna-
rakennusta lammitetdan sahkolla.

Paarakennuksen lampdjohtoverkosto on terdsputkea hitsaus- ja kierreliitoksin. Verkosto on pohjatieto-
jen perusteella asennettu vuonna 1977. Tilojen lammityspatterit ovat vuoden 1977 teraslevytasopatte-
reita, joiden patteriventtiilit- ja termostaatit ovat padosin vanhoja tuotteita. Vanhojen patteritermostaat-
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tien ja -venttileiden keskim&arainen tekninen kayttdik& on saavutettu, joten niiden uusiminen on ajan-
kohtaista kunnossapitojakson alkupuolella. Samassa yhteydessa on suositeltavaa suorittaa [ammitys-
verkoston perussaato.

Rakennusten vesijohtoverkosto on néakyviltd osin asennettu kupariputkesta kovajuotoksin ja kapillaari-
litoksin sek& muoviputkista kiristysliitoksin. Pohjatiedoista ei ilmennyt putkistojen asennusvuotta. Sil-
mamaaraisesti arvioiden putkistoa on uusittu 1990- tai 2000- luvulla. Putkilla on silmdmaaraisen arvion
perusteella vield kayttoikaa jaljella. Jatevesiviemarit ovat nakyvilta osin vanhoja valurautaputkia. Vie-
marit on suositeltavaa uusia tai niiden kunto selvittdé vahintaankin sisdpuolisella tarkastelukameraku-
vauksella.

Rakennuksissa ei ole kattosadevesien ja piha-alueen pintavesien poistoja.
Rakennuksissa on painovoimainen ilmanvaihto eika niissé ole varsinaisia ilmanvaihtokanavia.

Rakennuksissa ei ole alkusammutuskalustoa. Kasikayttdisen sammuttimen ja sammutuspeitteen asen-
taminen on suositeltavaa.

Kunnossapitojakson isompia ennakoituja toitéa ovat: vanhojen valurautaviemareiden uusiminen, vesi- ja
viemarikalusteiden uusimista, patteritermostaattien ja venttileiden uusiminen seka patteriverkoston
huuhtelu ja perussaaté samassa yhteydessa.

Kuntoarviossa esitetyilla toimenpiteilla on suoraan ja valillistd vaikutusta energiankdyton vahentymi-
seen. Lammitysverkoston patteriventtiilien vaihto ja perussaéatotyd vahentavat lammitysenergian kulu-
tusta noin 10 - 15 %. Vanhimpien vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen vahentaa kayttdveden kulutusta
ja osaltaan myds lammitysenergiakulutusta. Lampoenergian ja veden kulutuksen energiatalouden arvi-
ointi on suositeltavaa tehda, kun kaytettavissa on toteutuneita kulutuksia.

Kiireelliset ja huoltotoimenpiteet kustannusarvio (1000€)
= Kasikayttdisen sammuttimen ja sammutuspeitteen asentaminen 0,3

=  Sakokaivojen tarkastaminen huolto

= |V-sdleikdn ja paatelaitteen saanndéllinen puhdistaminen huolto

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

= Patteritermostaattien ja venttileiden uusiminen. Patteriverkoston huuhtelu ja perussaaté samassa

yhteydessa 15
= Putkistojen kannakoinnin parantaminen 0,3
= Vanhojen vesi- ja viemarikalusteiden uusimista 0,5
= Valurautaviemareiden sisapuolinen tarkastelukamerakuvaus / uusiminen 0,5/5

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

= Vanhojen vesi- ja viemarikalusteiden uusimista 0,5

Suositeltavat lisatutkimukset

= Viemareiden tarkastelukamerakuvaus (mikali viemareita ei uusita)

Massbyn koulumuseo 13.05.2020
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2.3. Sahko- ja telejarjestelmat

Taulukko 3. Yhteenveto sahkojérjestelmien kuntoluokista

Jarjestelma ' Kuntoluokka

Aluesdhkoistys 2-3
Kytkinlaitokset ja jakokeskukset | 3

Johtotiet 2-3
Johdot ja niiden varusteet 2-3
Sisavalaisimet 2-3

Lammittimet, kojeet ja laitteet 3
Erityisjarjestelmat
Tietotekniset jarjestelmat 1

Suurin osa sahkojarjestelmista on asennettu 1970-,1990 ja 2000-luvuilla. Muutama jarjestelmat ovat
ikédantyneet elinkaariodotusten mukaisesti eli uusiminen alkaa olla perusteltua idn mukaan.

Kiinteistdssa on paakeskus ja rynméakeskuksia. Ryhméakeskukset ovat 3-vaiheisia, TN-C ja TN-S jar-
jestelmia (4- ja 5-johdinjarjestelméinen).

Valaistustekniikka on toteutettu pienloisteputki-, loisteputki ja E27-kierrekantaisialampuilla ulkopuolella
ja sisapuolella.

Sahkoisia lammityksia [6ytyy vain saunatilasta. Saunan suihkutilaan on asennettu lattialammitys ja
saunan tupa-alueella on sdhkélammitin. LAmmitykset ovat asennettu 2000-luvulta. Kiinteistéssa on
normaali keittion liesi ja takan huippupuhallin.

Kiinteistolla on puhelinjarjestelma. Talla hetkella kiinteistolla ei ole turvajarjestelmaa.

Kiinteistdssa ei ole rakennusautomaatiojarjestelmaa.

Kiireelliset toimenpiteet kustannusarvio (1000€)
=  Suositellaan kaikkien sisavalaistusten kupujen puhdistamista
ja valolahtéjen (esim. hehkulamppu) uusimista 1
=  Suositellaan kaapelilapivientitiivisteiden asentamista 0,2 (alhainen hinta)
=  Suositellaan saunan kaapelien asennuskorjaamista 0,3 (alhainen hinta)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

= Suositellaan 1970-luvun ulkovalaisimien uusimista 1
= Suositellaan 1970-luvun ryhmakeskuksien uusimista 1
= Laaditaan maadoitusjarjestelmasta kaavio 1
=  Suositellaan museon 1970 ryhmakeskuksen nousujohdon uusimista 0,
=  Suositellaan vanhojen asennuskalusteiden ja

niiden ryhmajohtojen uusimista 3
=  Suositellaan palovaroittimien asentamista 1

5 (alhainen hinta)

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

= Eitoimenpiteita

Suositeltavat lisatutkimukset

= Eitoimenpiteita

Massbyn koulumuseo 13.05.2020
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3. LAHTOTIEDOT

3.1. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja

Osoite:
Yhteyshenkil6:
Puhelinnumero:
Sahkdposti:

Kohde:
Osoite:
Rakennusvuosi:

Rakennusten maaréa:

Kerroksia:
Huoneistoala:
Tilavuus:

Porraskaytavia:
Asuinhuoneistoja:
Autopaikat:
Autotallipaikat:

Kayttotarkoitus:
Runko:
Julkisivu:

Katto:
Lammitysmuoto:
lImastointi:

Vesi- ja viemari:

Sahko- ja tietojarjestelmat:

3.2. Korjaushistoria

Sipoon kunta/toimitilat
Martinkyléntie 94, 04130 Sipoo
Henna Martikainen

050 3830793
henna.martikainen@sipoo.fi

Massbyn koulumuseo
Massbyntie 99, 01150 Sdderkulla
1896

3 kpl

2

Paarakennus 199 m2
Paarakennus 860 m3

1 kpl

Rakennus on tyhjana, kaytetdan varastona

Puu

Lautaverhous

Tiillikate

Kaukolampd vireisesta Ingmanin tehtaasta

Painovoimainen

Vesi viereisesta teollisuuskiinteistdsta ja viemari omalla sakokaivolla
Liitetty kunnalliseen jarjestelmaan

Kohdekortin mukaan kiinteistddn on suoritettu seuraavia korjaustoimenpiteita:

2019 Kaikkien rakennusten ja piha-alueiden tyhjennys jatteita
2019 Kevytrakenteisen itsetekoisen ulkovajan purku

2008 Tilamuutoksia

Kiinteistokierroksen aikana tehtiin liséaksi seuraavia havaintoja suoritetuista korjaustoimenpiteista:

= Molempia asuntoja on kunnostettu, ajankohdista ei tietoa
= Ulkosauna on peruskorjattu, ajankohdasta ei tietoa

3.3. Asiakirjatilanne

Kiinteistosta oli saatavilla arkkitehti- ja LVIS-piirustuksia kuntoarvion lahtétiedoksi.

Massbyn koulumuseo
RLVIS-kuntoarvio

13.05.2020
6/32


mailto:henna.martikainen@sipoo.fi

\\\I)

3.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarviossa ja raportoinnissa on noudatettu Suomessa kaytdssa olevia liike — ja palvelukiinteistGjen
kuntoarvion laadintaohjeita.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin kokonaisvaltaisesti sisétilat, piha-alueet, julkisivut, ve-
sikatto ja tekniset tilat.

3.5. Terveellisyys ja turvallisuusnakékohdat

3.5.1. Pelastussuunnitelma
Kiinteiston pelastussuunnitelmaa ei ollut kaytettavissa.
Toimenpiteet

= Kiiisitilanteissa toiminen ja ohjeistus tulee olla kunnossa seka informoitu henkildkunnalle.

3.5.2. Vaestonsuojelu
Kiinteistossa ei ole vaesttnsuojatiloja.

Toimenpiteet

= Vaestonsuojelutilojen paikka ja ohjeet tulee esittda pelastussuunnitelmassa.

3.5.3. Palontorjunta
Rakennuksissa ei ole alkusammutuskalustoa.
liImanvaihdon paatelaitteiden puhdistushistoriasta ei saatu tietoa.

Toimenpiteet

= Kasikayttdisen sammuttimen ja sammutuspeitteen asentaminen on suositeltavaa.

3.5.4. Jaahdytyslaitteiden kylmaaineet

Kiinteistossa ei ole kiinteita kylmateknisia jarjestelmia.

3.5.5. Asbesti- ja haitta-aineet

Kiinteiston rakennus- ja korjausajankohtien perusteella rakennusmateriaalit voivat sisaltda asbestia tai
haitta-ainepitoisia materiaaleja.

Toimenpiteet

= Asbesti- ja haitta-ainekartoituksen suoritus
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4. RAKENNUSTEKNIIKKA

4.1. Alueosat

4.1.1. Alueen rakenteet

Kiinteistod ympéaroivat alueet ovat l&hes hoitamattomia nurmi- ja sorapintoja. Pinnat rakennuksen ym-
périlla ovat joko tasaiset tai ne kallistavat lievasti rakennuksesta poispéin. Koska rakennus on vain va-
rastokaytossa, niin piha-alueiden rakenteiden kunnostamiselle tai uusimiselle ei ole perusteita.

Kuva 1: Pinnat rakennuksen ymparilla ovat joko Kuva 2: Pinnat rakennuksen ymparilla ovat joko
tasaiset tai ne kallistavat lievasti rakennuksesta tasaiset tai ne kallistavat lievasti rakennuksesta
poispain. poispain.

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

4.1.2. Alueen varusteet

Ei aluevarusteita.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

4.2. Pohjarakenteet

4.2.1. Salaojat

Rakennuksen ymparilla ei ole salaojia ja perustamistapa huomioon ottaen emme née niiden asenta-
mista valttAmattomaksi.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
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4.3. Talo-osat

4.3.1. Perustukset

Rakennuksessa on luonnonkivisokkeli. Sen kunnossa ei havaittu puutteita. Rakennuksessa ei ole kel-
laritiloja.

Rakennuksessa on puurakenteinen tuulettuva alapohja. Alapohjan kannatinhirret on asennettu luon-
nonkivisokkelin paélle ja rakennuksen keskella kannatinhirsien alle on asennettu luonnonkivitukia.
Alapohjan rakenteellisessa kunnossa ja tuuletuksessa ei havaittu puutteita.

Alapohjan lammoneristyksen laadusta ja maarastéa ei saatu tietoa, mutta kokemusperaisen tiedon mu-
kaan tdman ikaisissa rakennuksissa alapohjan [ammadneristeend on kaytetty sammalta ja turvetta seka
joskus my6s maata.

Rakennusta kaytetaan talla hetkelld puolilampimana varastona ja koska alapohjan rakenteissa ei ha-
vaittu lujuutta heikentévia lahovaurioita, niin emme suosittele alapohjalle mitdan toimenpiteité. Jos ra-
kennuksen kayttotarkoitus muuttuu, niin talléin suosittelemme alapohjan kunnon tarkempaa tutkimista
rakenteita avaamalla. Tutkimuksen perusteella voidaan tehdd suunnitelmat alapohjan perusparan-
nusta varten.

Huomioiden rakennuksen kulttuurihistoriallinen merkitys, niin suosittelemme tuulettuvan tilan puhdista-
mista roskista ja muusta eloperaisesta aineksesta. Sen liséksi suosittelemme alapohjan tuuletusauk-
kojen palauttamista alkuperéiseen kokoonsa ja asentamaan aukkoihin niiden kokoon sopivat tuuletus-
ritilat. Naiden liséksi suosittelemme, etté rakennuksen vierella oleva kasvusto poistetaan ja ruoho nii-
tetddn rakennuksen vierelté noin 1-2 metrin matkalta useamman kerran kesassa. Tama siita syysta,
koska tuuletusta tarvitaan nimenomaan kesalla, ei niinkaan talvella.

i

Kuva 3: Rakennuksessa on luonnonkivisokkeli. Kuva 4: Alapohjan rakenteellisessa kunnossa ja
tuuletuksessa ei havaittu puutteita.
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Kuva 5: Alapohjan tuuletusaukkoja on pienennetty Kuva 6: Alapohjassa havaittiin runsaasti sinne
alkuperaisesta koosta. kuulumatonta tavaraa.

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

=  Alapohjan tuulettuvan tilan puhdistaminen roskista
= Tuuletusaukkojen palauttaminen alkuperaiseen kokoonsa

4.3.2. Rakennusrunko

Rakennuksen runko on hirsirakenteinen ja kylman ullakon paéatyseinissa on puurakenteinen pysty-
runko. Rakennuksen rungossa ei havaittu puutteita.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
4.3.3. Julkisivut

4.3.3.1. Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat lautaverhoiltuja. Padosin pystysuuntainen lautaverhous on asennettu suo-
raan alla olevan hirsirungon péaaélle ja ndin ollen lautaverhouksen tausta ei ole tuulettuva. Lautaver-
houksen maalipinnoissa havaittiin maalipinnan lievaa kulumista ja irtoamista. ja tasta syysta suositte-
lemme julkisivujen lautaverhousten huoltomaalausta. Ennen varsinaista maalaustyéta pinnat on puh-
distettava mekaanisesti irtoavasta maalista ja jos lautaverhouksessa havaitaan lahovaurioita, niin ne
tulee korjata ennen maalausta. Suosittelemme mygs, ettd maalina kaytetaan vanhoihin rakennuksiin
soveltuvaa oljymaalla Joka ei muodosta liian tiivista kalvoa lautaverhouksen quoplntaan

L
| ‘ »I i
"!!ul!ll .‘ |l|‘||m

il

Kuva 7: Lautaverhouksen maalipinnoissa Kuva 8: Lautaverhouksen maalipinnoissa
havaittiin maalipinnan lievaa kulumista ja havaittiin maalipinnan lievaa kulumista ja
irtoamista. irtoamista.

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Lautaverhouksen huoltomaalaus
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4.3.3.2. Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperdisia, kaksilasisia, sisdan ja ulosaukeavia puuikkunoita. Ikkunoiden
kdynneissa ei havaittu puutteita mutta maalipinnoissa havaittiin runsaasti maalipinnan irtoamista. La-
honneita kohtia ikkunoissa ei havaittu. Ikkunoissa ei ole vesipelteja.

Huomioiden rakennuksen kulttuurihistoriallinen merkitys, suosittelemme ikkunoille peruskunnostusta,
jossa vanha maali poistetaan mekaanisesti seké karmeista, ettéd puitteista. Mahdolliset lahonneet koh-
dat kunnostetaan ja ikkunat maalataan ja puitteiden k&ynnit sovitetaan.

o = ¢ o

Kuva 9: Ikkunoiden maalipinnoissa havaittiin Kuva 10: Ikkunoiden maalipinnoissa havaittiin
runsaasti maalipinnan irtoamista. runsaasti maalipinnan irtoamista.

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= |kkunoiden kunnostus

4.3.3.3. Ulko-ovet

Rakennuksen paaulko-ovi on yksilehtinen puuovi. Oven kunto havaittiin valttavaksi ja suosittelemme
sen kunnostusta ja maalaamista ikkunoiden kunnostuksen yhteydessa. Rakennuksen toisessa paa-
dyssa oleva ulko-ovi on uusittu arvion mukaan 2000-luvun alkupuolella ja sen kunnossa ei havaittu
puutteita.

=

==

O
L

Kuva 11: Rakennuksen paaulko-ovi. Kuva 12: Toisessa paadyssa oleva ulko-ovi.
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Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= P&aulko-oven kunnostus ja maalaus

4.3.3.4. Ulkotasot

Rakennuksen paadyssa olevan sisaankaynnin vieressa on puurunkoinen ja muovikatteella paallystetty

Kuva 13: Huonokuntoinen katos.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Katoksen purkaminen

4.3.3.5. Talotikkaat

Rakennuksen talotikkaat ovat metallirakenteiset seindaan kiinnitetyt pystytikkaat. Tikkaiden kiinnityk-
sessa ei havaittu puutteita mutta niiden pintakasittely on huono ja niissa havaittiin ruostetta. Lisaksi
talotikkaista puuttuu lukittava kiipedmisen estava laite. Suosittelemme talotikkaiden kiinnitysten uusi-
mista ja maalaamista julkisivujen lautaverhousten huoltomaalauksen yhteydessa seka kiipeamises-
teen asentamista talotikkaisiin.

S kil

Kuva 14: Talotikkaiden pintakasittely on huono ja
niissa havaittiin ruostetta ja niista puuttuu lukittava
kiipeamisen estava laite.
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Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Talotikkaiden kunnostus ja maalaus
= Kiipedmisesteen asentaminen talotikkaisiin

4.3.4. Ylapohjarakenteet

4.3.4.1. Ylapohja ja vesikatto

Rakennuksen kattomuoto on harjakatto ja yldpohjan kantavat rakenteet ovat puurakenteiset. Vesikat-
teena on savitiilikate. Savitiilikatteen alla on vanha pérekatto. Savitiilikatteen asennusajankohtaa ei ole
tiedossa mutta arvion mukaan sen ik& on 60-80 vuotta. Ylapohjan kantavissa puurakenteissa ja kyl-
man ullakkotilan tuuletuksessa ei havaittu puutteita, mutta vesikatteessa havaittu kaksi vuotokohtaa.
Vesikaton tarkastuksessa savitiilikatteen pinnassa havaittiin varsin runsaasti sammalta ja myo6s varsin
paljon rikkoutuneita kattotiilid. Rakennuksen savitiilikatto on saavuttanut teknisen kayttdikansa ja suo-
sittelemme vesikatteen uusimista. Samassa yhteydessa kannattaa uusia myo6s savupiippujen pellityk-
set ja asentaa lape- ja kattotikkaat seka lumiesteet.

Rakennuksessa ei ole lainkaan raystaskouruja ja sytksytorvia ja suosittelemme niiden asentamista
vesikatteen uusiminen yhteydessa. Samassa yhteydessa on jarkevaa asentaa betoniset pintakourut
syoksytorvien alle, jotta sadevedet saadaan ohjattua kauemmaksi rakennuksen vierelta.

Kuva 15: savitiilikatteen pinnassa havaittiin varsin  Kuva 16: Savitiilikatteessa havaittiin varsin paljon
runsaasti sammalta. rikkoutuneita kattotiilia.

N

Massbyn koulumuseo 13.05.2020
RLVIS-kuntoarvio 13/32



\\\I)

Kuva 17: Vesikatteessa havaittu kaksi Kuva 18: Rakennuksessa ei ole lainkaan
vuotokohtaa. raystaskouruja ja syoksytorvia.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Vesikatteen uusiminen
= Raystaskourujen ja syoksytorvien asentaminen

4.3.4.2. Ylapohjavarusteet

Ylapohjavarusteina katolla on metallirakenteiset lapetikkaat, jotka tulee uusia vesikatteen uusimisen
yhteydessa. Katolla ei ole kulkusiltoja savupiipuille eikd mydskaan lumiesteita. Suosittelemme kulkusil-
tojen ja lumiesteiden asentamista vesikatteen uusimisen yhteydessa.

Kuva 19: Katolla ei ole kulkusiltoja savupiipuille. Kuva 20: Katolla ei ole lumiesteita.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Vesikattovarusteiden asentaminen vesikatteen uusimisen yhteydessa
4.3.5. Tilaosat (liiketilat ja toimitilat)

4.3.5.1. Tilan jako-osat
Sisdovet ovat paaosin alkuperéisia puurakenteisia ovia.

Ovien iasta johtuen ovien kaynneissa ja kunnossa on puutteita mutta rakennuksen tdamanhetkinen
kayttd huomioiden niiden uusiminen tai kunnostaminen ei ole perusteltua.

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

4.3.5.2. Yleistilat

Yleistilat kasittéavat lahinna eteistilan ja varastokaytossa olevat luokkahuoneet. Niiden taméanhetkinen
kayttd huomioiden tilojen kunnostaminen ja pintarakenteiden uusiminen ei ole perusteltua.
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Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteita

4.3.5.3. Markatilat

Naiden tilojen yhteydessa ei ole méarkétiloja.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

4.3.5.4. Tekniset tilat
Ei teknisia tiloja.
Kuntoluokka: -
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
4.3.6. Tilaosat (asuinkiinteistot)

4.3.6.1. Huoneistojen yleiset tilat

Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa ja ullakkokerroksessa on molemmissa yksi asuinhuo-
neisto. Kumpikaan asuinhuoneisto ei ole enda asuinkaytdssa. Ensimmaisen kerroksen asuinhuoneen
tilat toimivat varastotiloina ja ullakkokerroksen asunto on tyhjana.

Asuntojen sisékatot ovat maalattua puukuitulevya. Asuntojen lattioissa on laminaatti, joka on arvion
mukaan asennettu 2000-luvun alussa ja niiden seinat on maalattu.

Asuntojen taméanhetkinen kaytté huomioiden tilojen kunnostaminen ja pintarakenteiden uusiminen ei
ole perusteltua.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

4.3.6.2. Huoneistojen markatilat
Ensimmaisen kerroksen asunnossa on WC-tila. Ullakkokerroksen asunnossa ei ole WC-tiloja.

Kylpyhuoneita ei ole kummassakaan asunnossa.

Asuntojen tdmanhetkinen kaytté huomioiden WC-tilan kunnostaminen ja kylpyhuoneiden rakentami-
nen asuntoihin ei ole perusteltua.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

4.3.6.3. Keittitt

Ensimmaisen kerroksen asunnossa on keitti®, joka on uusittu 2000-luvin alussa. Keittio ei ole talla het-
kella kaytossa.
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Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

4.3.6.4. Yleiset ja tekniset tilat
Ei teknisia tiloja.

Kuntoluokka: -

Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

4.3.7. Siirtolaitteet

Rakennuksessa ei ole siirtolaitteita.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
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5. LVI-JARJESTELMAT

5.1. Lammitysjarjestelmat

Paarakennuksessa on vesikiertoinen patterilammitys ja saunarakennuksessa sahkélammitys. Lammi-
tysvesi tuodaan viereisen Ingmanin teollisuuskiinteistén lampdvoimalasta.

5.1.1. LammoOntuotanto

Lammaontuotantolaitteistoja ei tutkittu tarkemmin, koska ne eivat kuuluneet kiinteistéon.

5.1.2. Lammonjakelu ja [ammitysverkostot varusteineen

Paarakennuksessa on vesikiertoinen patterilammitys. Lammitysverkosto on valmistettu terdsputkista
hitsaus- ja kierreliitoksin. Lammityspatterit ovat teréslevytasopattereita. Pohjatietojen perusteella raken-
nuksen nykyinen [ammitysverkosto on asennettu vuonna 1977. Paarakennuksessa on myds 7 kpl pont-
téuuneja, mutta kiinteistonhuollon kertoman perusteella ne eivat ole kayttékunnossa. Lammitysverkos-
ton putkien ja pattereiden keskimaarainen tekninen kayttdika >50 vuotta, joten putkilla ja pattereilla on
viela kayttoikaa jaljella.

Rakennuksesta ei havaittu linjasééato- ja sulkuventtiileitd. Linjaséato- ja sulkuventtiilit ovat todennakai-
sesti lampovoimalan puolella.

Lammityspattereiden termostaatit ja venttiilit ovat siimamaaraisen arvion perusteella asennusvuodelta
1977. Yhdesta patterista puuttui termostaattiventtiili. Patteritermostaattien ja -venttiileiden keskimaarai-
nen tekninen kayttdéika on 15...20 vuotta, joten niiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi seuraavan 10-
vuotis kunnossapitojakson alkupuolella. Uusimisen yhteydessa on suositeltavaa suorittaa patteriverkos-
ton huuhtelu ja perussaatd. Patteritermostaattien ja -venttileiden kuntoluokka kokonaisuutena on
heikko.

Kuva 21: Paarakennuksen l[ammitysverkosto on Kuva 22: Lammityspatterit ovat
terasputkesta valmistettu. teraslevytasopattereita.
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Kuva 23: Patteritermostaatit ovat Kuva 24: Patteriventtiilisté puuttuu
asennusvuodelta 1977. termostaattiosa.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Patteritermostaattien ja venttiileiden uusiminen. Patteriverkoston huuhtelu ja perussaaté samassa
yhteydessa.

5.2. Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteiston lammin kayttovesi tuodaan viereisen kiinteiston lampdévoimalasta. Paarakennuksen takapi-
halla on jatevesille 2 kpl sakokaivoja. Rakennuksen kattosadevesille ei ole asennettu ranneja ja syok-
sytorvia eika pintavesien poistolle ei ole kaivoja.

5.2.1. Vesijohtoverkosto

Rakennuksen vesijohtoverkosto on asennettu kupariputkesta kovajuotoksin ja kapillaariliitoksin seka
muoviputkista kiristysliitoksin. Pohjatiedoista ei ilmennyt putkistojen asennusvuotta. Silmamaaraisesti
arvioiden putkistoa on uusittu 1990- tai 2000- luvulla. Vesijohtoverkosto on toteutettu pinta-asennuksena
ja putkistoja ei ole eristetty. Kytkentdjohdot on varustettu kalustesuluin. Putkikannakointi on paikoin
puutteellista ja esim. allaskaapissa putkia on kannakoitu nippusiteelld vanhaan putkeen. Tarkastuksen
yhteydessa rakennuksesta ei |6ydetty padvesimittaria. Kuparisten ja muovisten kayttovesiputkien kes-
kimaarainen tekninen kayttdika on 40...50 vuotta. Putkistojen tarkempi asennusvuosi uusimisten laa-
juus on suositeltavaa selvittad, mutta nakyvilla olevilla putkilla on silmamaaraisen arvion perusteella
viela kayttoikaa jaljella.

Vesijohtoverkoston sulkuventtiileitd ei havaittu tarkastuksen yhteydessa ja ne mahdollisesti sijaitsevat
[ampdévoimalan puolella.
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Kuva 25: Kayttbvesiverkoston putket ovat kupari-  Kuva 26: Uudempaa muoviputkea kannakoitu
ja muoviputkia. nippusiteelld vanhaan putkeen.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

=  Putkistojen kannakoinnin parantaminen

5.2.2. Vesi — ja vieméarikalusteet

Paarakennuksen ja saunarakennuksen vesi- ja viemarikalusteita on uusittu silmamaaraisesti arvioiden
2000-luvulla. Paarakennuksen eteisaulassa on kaksi vanhaa vesikalustetta malliltaan 1960-1970-luku-
jen tuotteita. Paarakennuksessa on yksi wc-istuin, miké on malliltaan 1970-1980- luvun tuote. Vesilukot
ovat metallia ja muovia ja lattiakaivot on tarkastetuilta osin muovikaivoja. Vesi- ja viemarikalusteiden
jarjestelmallinen uusiminen ei ole tarkoituksenmukaista niiden ollessa eri vuosikymmenilta, joten kalus-
teita on suositeltavaa uusia sitd mukaa, kun niiden kayttdika saavutetaan tai ne vaurioituvat. Vesikalus-
teiden keskimaarainen tekninen kayttéika on 15...25 vuotta ja viemarikalusteiden 50 vuotta. Vanhimmat
vesikalusteet ovat saavuttaneet kayttdikansa ja niiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi seuraavan 10-
vuotis kunnossapitojakson alkupuolella. Vesi- ja viemarikalusteiden kuntoluokka kokonaisuutena on tyy-
dyttava.

Kuva 27: Vanhoja vesikalusteita padrakennuksen Kuva 28: Saunarakennuksen uudehko suihku.
eteisaulassa.
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Kuva 29: Wc-istuin on 1970-1980- luvun mallia.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Vanhojen vesi- ja viemarikalusteiden uusimista

5.2.3. Jatevesiviemarit

Rakennuksen jatevesiviemarit ovat nakyviltd osiltaan valurautaa lyijyjuotosliitoksin. Silmamaaraisesti
arvioiden valurautaiset viemarit ovat 1960-1970- luvuilla asennettuja. Valurautaisten viemareiden kes-
kimaarainen tekninen kayttéika on 50 vuotta, joten ne ovat kayttdikansa loppupuolella. Putkistojen kun-
totutkimus olisi tavanomaisesti suositeltavaa suorittaa, mutta viemareiden vahaisen maaran vuoksi ja
tutkimusten hintatason vuoksi voi olla taloudellisesti jarkevampaa vain uusia viemarit. Mikali viemareita
ei uusita on niille suositeltavaa suorittaa vahintaankin sisapuolinen tarkastelukamerakuvaus yleiskun-
non maarittdmiseksi.

Paarakennuksen takapihalla on 2 kpl jatevesien sakokaivoja. Kaivoissa on rakasrakenteiset betonikan-
net, joten niitd ei voitu tarkastaa. Kaivojen kunto on suositeltavaa tarkastaa ennen viemareiden uusi-
mista.

Kuva 30: Rakennuksen viemaérit ovat nakyvilta
osiltaan valurautaa.
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Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Valurautaviemareiden uusiminen tai vahintaankin sisdpuolinen tarkastelukamerakuvaus
=  Sakokaivojen tarkastaminen

5.2.4. Sadevesiviemarit

Rakennuksissa ei ole kattosadevesien ja piha-alueen pintavesien poistoja. Kattosadevedet valuvat
maahan rakennuksien seinustalle. Suosittelemme raystaskourujen ja sytksytorvien asentamista vesi-
katteen uusimisen yhteydessd. Samassa yhteydessa on jarkevaa asentaa betoniset loiskekourut syok-
sytorvien alle. Toimenpiteet on esitetty rakennusteknisessa osassa kohdassa 4.3.4.

[T
L 'lln i

Kuva 31: Rakennuksissa ei ole kattosadevesien
ja piha-alueen pintavesien poistoja

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet:

= Toimenpiteet kohdassa 4.3.4

5.2.5. Pumppaamot ja erottimet

Rakennuksesta ei havaittu pumppaamoja tai erottimia.

5.3. [Imastointijarjestelmat

Rakennuksissa on painovoimainen ilmanvaihto.

5.3.1. llmanvaihtokoneet ja varusteet

Rakennuksissa ei ole ilmanvaihtokoneita.

5.3.2. Kanauvistot ja paatelaitteet

Rakennuksissa ei ole varsinaisia ilmanvaihtokanavia. Paarakennuksen takapuolella on ulkoseinassa
yksi séleikko, jolle on rakennuksen sisapuolella venttiili. Muita paatelaitteita ei havaittu. Saleikkd ja paa-
telaite on suositeltavaa puhdistaa sdannollisesti.
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RLVIS-kuntoarvio 21/32



\\\I)

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Séleikdn ja paatelaitteen séénndllinen puhdistaminen

5.4. Kylmatekniset jarjestelmat

5.4.1. Kylméakoneistot ja laitteet

Rakennuksista ei havaittu kiinteita kylméateknisié jarjestelmia.

5.4.2. Paineilmaverkostot

Rakennuksista ei havaittu paineilmajarjestelmia.

5.5. Hoyryjarjestelmat

5.5.1. Hoyryverkostot

Rakennuksissa ei ole héyryverkostoja.

5.6. Palontorjuntajarjestelmat

5.6.1. Alkusammutuskalusto

Rakennuksissa ei ole alkusammutuskalustoa. Kasikayttéisen sammuttimen ja sammutuspeitteen

asentaminen on suositeltavaa.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet:

= Kasikayttéisen sammuttimen ja sammutuspeitteen asentaminen

5.6.2. Sprinklerilaitteet

Kiinteistossa ei ole kaytdssa sprinklerilaitteita.

5.7. Muita LVI-teknisia jarjestelmia

5.7.1. Savunpoisto

Rakennuksessa ei ole erillisia savunpoistolaitteita.
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6. SAHKOJARJESTELMAT

6.1. Aluesadhkadistys

6.1.1. Ulkovalaisimet

Varsinaista piha tai aluevalaistusta ei ole. Kiinteistolla on muutamia julkisivuvalaisimia. Valaisimissa
on kaytossa E27- kierrekantaisia valaisimia tarkastelun perusteella. Ulkovalaistusta ohjataan normaali-
kytkimella ja liiketunnistimella. Kenttakierroksella huomasin, etta yksi valaisin on rikkoutunut. Valaisi-
met ovat asennettu noin 1970- ja 2000-luvuilla.

Valaisimet ovat osittain kunnossa. Hehkulamppujen poistuessa markkinoilta tulee valaisimet tai poltin-
tyypit uusintaa. Suositellaan kaikkien 1970-luvun valaisimien uusimista.

Muut aluesahkdistykset ovat voimapistorasia ja ulkopistorasiat. Pistorasiat ovat silmamaaraisesti arvi-
oiden kunnossa.

Kuva 32: Nakymaa julkisivuvalaisimista Kuva 33: Nakymaa rikkoutuneesta valoheittimesta

Kuntoluokka: 2 valttava - 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

=  Suositellaan 1970-luvun valaisimien uusimista

6.1.2. Autolammitys
Kiinteistdssa ei ole autolammitysta.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

Massbyn koulumuseo 13.05.2020
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6.2. Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Paakeskus

Paakeskus on uusittu vuonna 2008, keskus sijaitsee ulkoseindssa verannan vieressa. Keskus on

IP34 ja nimellisvirta 80A. Paékeskuksella on tulppasulakkeita muille ryhmékeskuksille. Paakeskusti-
lassa on myds 2 kpl kWh-mittaria asuntoa ja saunaa varten. Kiinteistdsta ei [6ydy sdhkémuutospiirus-
tuksia, mutta 2008-sdhkopiirustukset 16ytyvat arkistossa. Myos kiinteistosta ei [6ydy tietoa sahkojarjes-
telmien maardaikaistarkastuksen suorittamisesta.

Taman tyyppisten kiinteistokeskusten elinkaarena pidetdén 30-40 vuotta ja tulppasulakekeskuksilla
elinkaarta on ldhes 45 vuotta. Pdékeskus on kunnossa.

Kuva 34: Nakymaa paakeskuksesta Kuva 35: Nakymaa paékeskuksen selitteesta

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

6.2.2. Jakokeskukset

Kiinteistdssa on liséksi rynmakeskuksia saunatilalle, asuntotilalle ja museotilalle. Keskukset on varus-
tettu tulppasulakkeilla ja johdonsuojakatkaisijoilla. Museon ryhméakeskus on myds varustettu omalla
kWh-mittarilla. Saunan ja asunnon ryhmékeskukset ovat asennetut 2008 ja museon ryhmakeskus on
asennettu 1970-luvulla. Keskukset ovat IP20 ja nimellisvirta 25-40A.

Ryhmakeskuksilla laskennallinen kayttoika on n. 30-40 vuotta. Keskukset ovat kunnossa, mutta 1970-
luvun ryhmakeskus on ylittanyt sille maaritetyn teknisen kayttdian, tAméan perusteella suositellaan kes-
kuksen uusimista.
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Kuva 36: Nakyméaa saunan ryhmakeskuksesta Kuva 37: Nakymé&a 1970-luvun ryhmakeskuksesta

Kuntoluokka: 2 valttava - 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

=  Suositellaan 1970-luvun ryhmakeskuksen uusimista
=  Muita ryhméakeskuksia huolletaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti

6.2.3. Ohjauskeskukset
Kiinteistdssa ei ole ohjauskeskusta

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

6.3. Johtotiet

Kiinteistdssa on kaytetty uppo-asentamalla ja pinta-asentamalla kiinnitettyja kaapelit esim. seinapintoi-
hin naulakiinnikkeilla. Osaa Kaapelia on asennettu 2008 ja muut ovat asennettu 1970-1990 -luvuilla.
Johtotiet ovat osittain kunnossa, muutamat johdonlapivientitiivisteet puuttuvat ja pari kaapelia on irro-
tettu seinastéa saunatilassa.

vET
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Kuva 38: Nakymaa kaapelilapiviennisté Kuva 39: Sahkojohdot ilman kiinnitysté

Kuntoluokka: 2 valttéava - 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Suositellaan kaapelilapivientitiivisteiden asentamista
=  Suositellaan saunan kaapeliasennuksen korjaamista

6.4. Johdot ja niiden varusteet

6.4.1. Liittymisjohto

Kiinteiston paékeskus on liitetty Sipoon Energian pienjanniteverkkoon. Liittymiskaapeli on ilmakaapel
AMKA-tyyppista. Kiinteiston pad-/mittauskeskus sijaitsee piha-alueella. Silmamaaraisesti arvioiden liit-
tymisjohto ja paakeskuksen syottokaapeli ovat kunnossa.

Kuva 40: Nakyvaa liittymakaapelista Kuva 41: Nakymaa paa-/mittauskeskuksesta

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

6.4.2. Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoitusjarjestelméan paamaadoituskisko on paakeskuksessa. Talla hetkella maadoituskisko palve-
lee paékeskusta ja asunnon ja saunan ryhmakeskusta. Museo ryhmékeskus on TN-C, eli PE ja N on
yhdistetty. Jarjestelma on asennettu 2008-luvulla. Jarjestelmastad on syyta laatia kaavio ja tarkastella
kaikki tarpeelliset lisdykset sen perusteella.
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Kuva 42: Nakymé&a maadoituselektrodista

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Laaditaan maadoitusjarjestelmasta kaavio.

6.4.3. Nousujohdot

Keskusten nousujohdot ovat 4-johdinjarjestelméan ja 5-johdinjarjestellman mukaisia. Kaapelointeina on
kaytetty MCMK-tyyppisia kaapeleita.

Nousujohtojen elinkaari on noin 30-40 vuotta. Jakelujarjestelmana 4-johdinjarjestelma on edelleen sal-
littu eli sité ei takautuvasti ole tarpeen muuttaa, mutta 1970-luvun ryhmakeskuksen nousujohto on ylit-
tanyt sille maaritetyn teknisen kayttéian, sen perusteella suositellaan keskuksen nousujohto uusimista.
Muut nousukaapelit ovat kunnossa.

Kuva 43: Nakymaa nousujohdosta

Kuntoluokka: 2 valttava - 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

=  Suositellaan museon 1970 ryhmakeskuksen nousujohdon uusimista
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6.4.4. Voimaryhméjohdot

Voimaryhméajohtoja ovat talotekniikan pumppujen ja voimapistorasioiden johdot. Johdotukset ovat 5
johdinjarjestelman mukaisia.

Katselmuksessa tarkasteltiin johtojen suojauksia ja kiinnityksia. Mitédén erityistd huomautettavaa ei ha-
vaittu. Voimaryhméjohdot uusiutuvat aina talotekniikkaa uusittaessa.

i P 2

} } :

| 7‘,

f : | E
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Kuva 44: Nakymaa voimapistorasiasta

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

6.4.5. Ryhmajohdot

Ryhmajohtoja ovat lahinna valaistuksen, kytkimien ja yleispistorasioiden johdot. Johdotukset ovat paa-
osin 3/5 johdinjarjestelméan mukaisia ja muutamat ovat 2/4 johdinjarjestelméan mukaisia, esim. valais-
tus- ja kytkinjohdot. Pistorasiajohdot asunto- ja saunatilassa ovat 3/5 johdinjarjestelmasta ja museon
puolella ovat 2/4 johdinjarjestelméasta. Suurin osa kaapeleista on paivitetty 2000-luvulla. Kaapeloin-
teina on kaytetty MMJ—ja MK-tyyppisia kaapeleita.

Niiden asennuskalusteista (kytkimet, pistorasiat, jako/kojerasiat, ym.) muutamat ovat alkuperaisia
(1970-luvulta) ja muut on asennettu 2000-luvulla.

Johdot ja kalusteet ovat teknisesti kunnossa. Sahkoéasennuskalusteella laskennallinen kayttéika on n.
30-40 vuotta, taman perusteella 1970-luvun sahkdpisteet ovat ylittdneet niille maaritetyn teknisen kayt-
téian ja suositellaan vanhojen asennuskalusteiden ja niiden ryhméajohtojen uusimista.
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Kuva 45: Nakymaa vanhasta asennuskalusteesta  Kuva 46: Ndkyméaé museon pistorasiasta

Kuntoluokka: 2 valttava - 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

=  Suositellaan vanhojen asennuskalusteiden ja niiden ryhméjohtojen uusimista

6.5. Sisavalaisimet

Sisavalaisimet ovat padosin E27- kierrekantaisia valaisimia varustettuna hehkulamppu- ja pienloiste-
putkilampuilla sekd muutamia loisteputkivalaisimia, kiinteistéssa on myds valaistusvirtakiskoa, valais-
tuspistorasioita ja ripustusvalaisimia. Suurin osa valaisimista on asennettu noin 2000-luvulla.

Valaisimet ovat kunnossa, mutta monien valaisimien kupuihin on keraéntynyt paljon roskaa ja loiste-
putket tai valolahteet ovat palaneet, esim. navettarakennuksessa ja museon alueella.

Hehkulamppujen poistuessa markkinoilta tulisi valaisimissa kayttada LED- tai energiasaastélamppuja.
My6s suositellaan kaikkien valaisimien kupujen puhdistamista ja valolahttjen uusimista.

Kuva 47: Nakymaa loisteputkivalaisimista Kuva 48: Nakym&a museon valaistuksesta

Kuntoluokka: 2 valttava- 3 tyydyttava
Toimenpiteet:
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=  Suositellaan kaikkien sisavalaistusten kupujen puhdistamista ja valolahttjen (esim. hehkulamppu-
polttimot) uusimista

6.6. Lammittimet, kojeet ja laitteet

6.6.1. Lammittimet, kojeet ja laitteet

Kiinteistdssé on saunan suihkutilassa lattialammitys, jota ohjaa Devi-330 termostaatilla seka saunan
tupa-alueella on séahkélammitin. Kiinteistdssa olevia laitteita ovat keittibkomeroiden laitteet ja takan
huippupuhallin. Laitteet ovat asennettu 2000 luvulla.

Laitteistojen sahkdistys oli kunnossa tarkastushetkelld. Lammitysjarjestelmien ohjaukset tulee tarkas-
taa koholla olevan energiakulutuksen vuoksi. Laitteistoille on muutoin ainoastaan huoltotoimia.

Kuva 49: Nakymaa lattialammitystermostaatista Kuva 50: Nakymaa sahkolammityspatterista

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

6.6.2. LVI-jarjestelmien sahkdvarusteet

Kiinteistéa lammitetadn kaukolammolla, joka tulee Ingmanin tehtaasta. Kiinteistéssa on vain painoil-
mavoima. Kiinteistélla ei ole iimanvaihtokoneita.

Muilta osin LVI-laitteistot kasitelladn tarkemmin LVI-osa-alueraportissa.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

6.7. Erityisjarjestelmat
Kiinteistdssa ei ole turva- ja poistumistiejarjestelmaa.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
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1. TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

7.1. Rakennusautomaatiojarjestelmat
Kiinteistdssa ei ole rakennusautomaatiojarjestelmaa.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteita

7.2 Puhelinjarjestelmat
Kiinteistdssa ei ole puhelinjarjestelmaa.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

7.3. Antennijarjestelmat
Kiinteistolla oli alun perin antennin maasto, mutta se on purettu.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

7.4. Aanentoisto - ja merkinantojarjestelmat
Kiinteistdssa ei ole merkinanto- ja danentoistojarjestelmia.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

7.5. ATK-jarjestelmat

Kiinteistossa ei ole ATK-jarjestelmaa.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

7.6. Turva- ja valvontajarjestelmat

Varsinaisia turva- ja valvontajarjestelmia kiinteistossa ei ole. Alun perin kiinteistdssa oli paristokayttoi-
set palovaroittimet, mutta ne ovat rikki. Pelastuslain 178 pyké&lan mukaan huoneiston haltija on velvolli-
nen huolehtimaan siitd, ettéd asunto varustetaan riittavalla maaralla palovaroittimia, jotka mahdollisim-
man aikaisin havaitsevat alkavan tulipalon ja varoittavat asunnossa olevia. Palovaroittimien hankinta
ja toimivuudesta huolehtiminen on huoneiston haltijan vastuulla. Suositellaan palovaroittimien tai pa-

loilmaisinjarjestelméan asentamista.
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Kuva 51: Nakyma&a vanhasta palovaroitimesta

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Suositellaan palovaroittimien asentamista

7.7. Integroidut jarjestelmat
Kiinteistossa ei ole integroidut jarjestelmaét.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteita
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Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Yh-
Luku 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | teenséa
4 Rakennustekniikka 8 36 0 18 0 0 0 0 0 0 62
5 LVI-jarjestelmét 0 4 5 0 0 0 0 1 0 0 10
6 Séahkojarjestelmat 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8
Yhteensa 16 40 5 18 0 0 0 1 0 0 80
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Massbyn koulumuseo

RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Raportin | Toimenpide-ehdotukset kunto-|Maéara] Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
otsikko luokka|arvio | 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
3.5.6 |Asbesti-ja haitta-ainekartoitus tlera| 3
4.1.1 |Alueen rakenteet 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ei toimenpiteita
4.1.2 |Alueen varusteet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ei aluevarusteita
4.2.1 |Salaojat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ei ole salaojia
4.3.1 |Perustukset 2 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Alapohjan tuulettuvan tilan puhdistaminen .
1era 2
roskista
Tuuletusaukkojen palauttaminen .
1era 3
alkuperaiseen kokoonsa
4.3.2 |Rakennusrunko 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ei toimenpiteitd
4.3.3 |Julkisivut 2 0 0 of18] 0 0 0 0 0 0
Lautaverhouksen huoltomaalaus 1era 10
Ikkunoiden kunnostus 1erd 4
P&aulko-oven kunnostus ja maalaus 1erd 1
Katoksen purkaminen 1erd 1
Talotikkaiden kunnostus ja maalaus 1erd 1
Kiipedmisesteen asentaminen X
1era 1
talotikkaisiin
4.3.4 |Ylapohjarakenteet 1 0]36]| 0 0 0 0 0 0 0 0
Vesikatteen uusiminen 1erd 28
Raystaskourujen ja sydksytorvien .
. 1era 4
asentaminen
Vesikattovarusteiden asentaminen 1erd 4
4.3.5 |Tilaosat (liiketilat ja toimitilat) 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ei toimenpiteita
4.3.6 [Tilaosat (asuinkiinteistot) 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ei toimenpiteita
4.3.7 |Siirtolaitteet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ei siittolaitteita
iset tyot yhte 8 |36 0|18] 0 0 [} L] 0 0
)
8
3
e —
30—
25—
20 e
15 e
10—
5
221 02 2023 22 22 02 2027 228 202 202 Vs
‘Salacjat ‘wPer udukset =Ralennusrunko
Julisiut
Tilaosat (asinkintelstot) Sirolaitieet
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LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Raportin | Toimenpide-ehdotukset kunto-|Maard) Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusv uosi
otsikko luokka|arvio | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
5.1. [Lammitysjarjestelmat 3 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0

Patteritermostaattien ja v enttiileiden
uusiminen. Patteriv erkoston huuhtelu ja 1era 2
perussaatd samassa y htey dessa
5.2. |Vesi- ja viemérijarjestelmit 3 0 2 5 0 0 0 0 1 0 0
Putkistojen kannakoinnin parantaminen 1erd 1
Vanhojen v esi- ja viemarikalusteiden .
. 1era 1 1
uusimista
Valurautaviemareiden uusiminen 1era 5
5.3. [llmastointijarjestelmat 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1V-séleikdn ja paatelaitteen sdanndllinen
puhdistaminen
5.4. |Kylmatekniset jarjestelméat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.5. |Hoyryjarjestelmat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.6. |[Palontorjuntajarjestelmat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.7. |Muita LVI-teknisia jarjestelmia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
LVI-tyét yhteensa 0 4 5 0 0 0 0 1 0 0
6
:
g
*x 5
4 4
34
24
14
0 4 + + + + . N
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030  Vuosi
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SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Raportin | Toimenpide-ehdotukset kunto- |Maéara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
otsikko luokka |arvio | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
6.1. Aluesahkoistys 2-3 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suositellaan 1970-luvun ulkovalaisimien uusimista 1erd 1
6.2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset 3 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suositellaan 1970-luwun ryhmékeskuksien uusimista 1kpl 1
6.3. Johtotiet 2-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6.4. Johdot ja niiden varusteet 2-3 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Laaditaan maadoitusjarjestelmasta kaavio. 1era 1
Suositellaan vanhojen asennuskalusteiden ja niiden .
X s 1era 3
ryhméjohtojen uusimista
6.5. Sisivalaisimet 2-3 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suositellaan kaikkien sisévalaistusten kupujen terd 1
puhdistamista ja valolaht6jen uusimista era
6.6. Lammittimet, kojeet ja laitteet 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6.7. Erityisj arj estelmét 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Tietotekniset j arjestelmét 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suositellaan palovaroittimien asentamista lera 1
Sahkotyot yhteensa 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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