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HAKIJA T:mi Ateriapalvelu Rakkaz , Hogberginhaara 11, 04360 TUUSULA

RAKENNUSPAIKKA 753-421-0034-0044 )
Almankuja 2, 04150 MARTINKYLA

Pinta-ala 2585 m?

Kaavamerkinta TY Ymparistohéirioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue
Kaavatilanne Asemakaava L3

Rakennusoikeus e= 0,25 (646 m?)

TOIMENPIDE - Varastohallin rakentaminen, 646 k-m?, asemakaavan mukaiselle TY-1 -

alueelle, ymparistohiiriotd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue. Hallin toiseen pddhdn rakennetaan toimistotiloja ja asunto.

Liséselvitys Kiinteisto 753-421-34-44 on rekisterdity vuonna 2021. Kiinteistd on
kooltaan 2585 m?, kiinteistdo kuuluu Vaahteraméden yrityspuiston
asemakaava-alueeseen. Alueen kaavamuutos on tullut voimaan 16.09.2009.
Kiinteisto sijoittuu asemakaavan mukaiselle TY-1 -alueelle,
ympéristohdiriota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus teollisuusrakennukselle on 646 k-
m? (e=0,25). Asunnon rakentaminen alueelle on asemakaavan
aluevarausmerkinnin vastainen toimenpide.

Hakemus on tullut vireille 04.02.2021 ja se on tdydennetty
kasittelykelpoiseksi viranomaiskuulemisineen 12.3.2022

Hakijan hakemukselleen esittdmét perustelut

Poikkeamista haetaan kaavamairdykselle, joka kieltdd asunnon
rakentamisen. Talonmiehen asunto olisi noin 60 m?2. Hallin toiminnan
kannalta se on valttdmaton.

Hakijan vastine

Hakijalle on annettu mahdollisuus vastineen laatimiseen kielteisen
paitosehdotuksen johdosta. Hakija ei kuitenkaan ole toimittanut vastinetta
annetun ajan kuluessa.

Poikkeus - Poikkeaminen asemakaavasta (MRL 58 §); asunnon rakentaminen
asemakaavan mukaiselle TY-1 -alueelle.

KUULEMINEN Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §)
- Ei huomautuksia.

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ympéristovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen hanke
edellyttdd MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa asemakaavasta.

Poikkeamispditos

Rakennus- ja ympéristovaliokunta paattdd olla myontdmétta haettua lupaa
poiketa asemakaavasta asunnon rakentamiseksi varastohallin yhteyteen
kiinteistolle 753-421-34-44.
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Péaitosehdotuksen perustelut

Kaavamerkinnét

Vaahteramien yrityspuiston asemakaava-alueen TY-1 -alue on osoitettu
ymparistohdiriotd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi.
Alueelle voidaan rakentaa rakennuksia melua ja ilmansaasteita
atheuttamattomalle teollisuudelle. Enintdén 10 % rakennuspaikasta saadaan
kayttdd avoimeen ulkovarastointiin.

Vaahteramien yrityspuiston alueen asemakaavan muutos, L 3, on tullut
voimaan 25.11.2009.

Kaava-alueella on TY-1 -korttelialueiden lisdksi ainoastaan liike- ja
toimistorakennusten ja toimitilarakennusten korttelialueita (K ja KTY),
yhtdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)
seka virkistysalue (V).

Rakennuspaikan sijainti yhdyskuntarakenteessa

Rakennuspaikan ldheisyydessa sijaitsee useita muita
teollisuusrakentamiseen tarkoitettuja rakennuspaikkoja ja sille johtaa
olemassa oleva tie. Etdisyys ldhimmélle asumiseen tarkoitetulle
asemakaava-alueelle on noin 3 kilometrid. Etdisyys ldhimmaélle HSL:n
kaytossd olevalle bussipysékille on noin 900 metriad. Etdisyys Nikkilan
kuntakeskuksen palveluihin on noin 4,6 kilometrid (mitattu teitd pitkin).
Etdisyys ldhimpain suomenkieliseen kouluun (Leppétien koulu) on 3,3
kilometrid ja 1dhimpaan ruotsinkieliseen kouluun (Kyrkobyskola koulu)
noin 4,0 kilometria.

Vaahteraméen asemakaava-alueelle mydnnetyt asunnot

Vaahteramien asemakaava-alueelle on myonnetty kaksi rakennuslupaa,
jotka ovat sisdltdneet kumpikin yhden asunnon (rakennusluvat 2012-0315 ja
2011-0415). Myonnetyt rakennusluvat sijoittuvat Vaahteraméen
asemakaava-alueen kortteliin 4007, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle (K). Kaavaméaaraykselld on 10 % rakennusoikeudesta sallittu
kaytettaviksi asuntoja varten. Mainitut asunnot ovat kummatkin
asemakaavan mukaisia.

Arviointi

Hakemuksessa on kyse asunnon toteuttamisesta ympéristohairiota
atheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueelle. Kaavamaaridykset
etvit salli asuntoa, ja hanke on tiltd osin asemakaavan vastainen.

Asunnon rakentamisen salliminen teollisuusalueelle ei luo asumiselle
sellaisia turvallisuutta (myos litkenneturvallisuus) ja asumisviihtyvyytti
tukevia olosuhteita, joita asumiselle yleisesti asetetaan. Asunnon yhteyteen
ei ole mahdollista luoda viihtyisié leikki- ja oleskelualueita ulkotilaan.
Asunnon suunnittelussa ei ole otettu huomioon asumiselle asetettuja
vaatimuksia.

Poikkeamisen mydntdmisen yhteydessé on lisdksi arvioitava, olisiko muille
maanomistajille mahdollista sallia vastaava poikkeaminen. Mikéli haettu
lupa myonnettdisiin, tulisi vastaava lupa myontdd myos muille vastaavassa
asemassa oleville maanomistajille. Tésta aitheutuvat kerrannaisvaikutukset
ovat suuret ja luvan myontdmisestd aiheutuisi haittaa kaavoitukselle ja
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Sovelletut oikeusohjeet

PAATOS

Paitoksen antaminen

Tiedoksi

Maksu

Poytékirjan pitdja

kaavan toteuttamiselle. Asuntojen rakentaminen tai rakentamatta jattiminen
on teollisuusalueilla muutoinkin sellainen asemakaavan keskeinen ratkaisu,
josta ei ole mahdollista myontééd poikkeamista. Muussa tapauksessa
asemakaava-alueen luonne voisi muuttua tdysin siitd, mikd on kaavaa
laatiessa ollut tarkoitus.

Hakija ei ole esittédnyt poikkeamisen myontdmisen tueksi maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettua erityistd syyté eikd poikkeamisen myOntdmisen
edellytykset tayty. Asiaa ei ole mahdollista arvioida eri tavalla silld
perusteella, ettd Vaahteraméen asemakaava-alueella on toisaalla liike- ja
toimistorakennusten korttelialue, jossa on kaava-méardykselld sallittu 10 %
kerrosalasta kéytettdviksi asuntoja varten.

- Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §
- Sipoon kunnan hallintosdant6 33 §

Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapdillikon ehdotuksen.

P&atos annetaan julkipanon jélkeen 27.04.2022, jolloin sen katsotaan tulleen

asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdivé paatoksestd on 27.05.2022.

Hakija
Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtidvien taksan mukaan.

Sofia Ui Shuilleabhdin
Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tatd pOytédkirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekemiin poikkeamispaitokseen tai
suunnittelutarveratkaisuun saa hakea muutosta Helsingin hallinto-
oikeudelle tehtdvalld kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen
on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péétds valittdmasti
vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos
vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ympéristonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistdminen taikka elinympériston laatuun muutoin vaikuttaminen;
sekd

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa siitd, kun paitos
on julkipanopdivin jdlkeen annettu. Pddtoksen antopdivaa ei lueta
madrdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kaytettdvissd maadrdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
pdiva on pyhdpiivé tai muu sellainen paivi, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Valituksen ldhettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu 1hettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennoksend
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristi ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Sorndistenkatu 1, 00520 HELSINKI
Sédhkdopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000
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Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paatokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehdd
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa kuluessa siitd, kun padatos on
julkipanopdivén jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta méiédrdaikaan.
Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd miirdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
paivd on pyhédpéiva tai muu sellainen péivé, jolloin virastoissa el
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympaéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sédhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.0016.00 perjantai
klo 8.0014.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- péétds, johon haetaan oikaisua

- miten pddtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestind,
yhteystietona pyydetdédn ilmoittamaan my0s sdhkopostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



