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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 24.05.2022 klo 17:00 - 21:23

Paikka / Plats Juhlatalo 1.krs Brander Sali; Vanha vesitorninmaki 1 / Festsalen 1. van.
Brander-salen, Gamla vatten

Teams etdkokous / Teams distansmote

Kasitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§ 45 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutférhet

§ 46 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§ 47 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av
féredragningslistan

§48 Kaavoitus- ja kaavamuutosaloitteet / Planlaggnings- och 7
planandringsinitiativ 2022

§ 49 Kaavoituskatsaus 2022 ja kaavoitusohjelma 2022-2024 / 10
Planlaggningsoéversikt 2022 och planlaggningsprogram 2022-
2024

§ 50 Tontin myynti Bastukarrin asemakaava-alueella / Férsaljning 13

av tomt pa Bastukarr detaljplaneomrade, 753-421-0007-0309,
Kiinteistd Oy Sipoon Rekkatie 4

§ 51 Tontin vuokraaminen Sibbesborgin liikealueella, kortteli 122 15
tontti 3 / Arrende av tomt pa Sibbesborg affarsomrade, kvarter
122 tomt 3, TT Estate Oy

§ 52 Tontin vuokraaminen Pahkindlehdon asemakaava-alueella / 17
Arrende av tomt pa Hassellundens detaljplaneomrade,
K547T2 753-419-0004-1833, OT Kodit Oy

§ 53 Kiintean omaisuuden ostaminen, maaraala kiinteistosta 753- 19
408-0004-0043 Olofs / Inkop av fast egendom, outbrutna
omradet av fastigheten 753-408-0004-0043 Olofs

§ 54 Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteistdo 753-408-0005-0064 21
Salkoft / Inkop av fast egendom, fastigheten 753-408-0005-
0064 Salkoft

§ 55 Kuntalaisaloite Nikkilan identiteetin, historian ja vetovoiman 23
sailyttamisesta / Invanarinitiativ om att bevara Nickbys
identitet, historia och attraktionskraft

§ 56 Viranhaltijapaatdkset, kiinteisténluovutukset / 29
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser

§ 57 limoitusasiat / Delgivningar 30



Osalllistujat / Deltagare

Nimi / Namn Klo. / KI. Tehtava / Uppgift Lisatiedot /
Tillaggsinformation
Lasna/ Rantala Juhani 17:00 - 21:23 puheenjohtaja/ordférande
Narv.
Lindroos Kicka 17:00 - 21:23 varapuheenjohtaja/viceordf
rande
Tarvainen Ritva 17:00 - 21:23 jasen/medlem
Wikstrom Mia 17:00 - 21:23 varajasen/ersattare etana / distans
Lindroos Rasmus 17:00 - 21:23 jasen/medlem
Sinda Jarkko 17:00 - 21:23 jasen/medlem
Oljemark Karl-Erik 17:00 - 21:23 jasen/medlem
Lindqgvist Kaj 17:00 - 21:23 kh:n edustaja/kst:s
representant
Muu/  Virtanen Tapio 17:00 - 21:23 kh:n edustaja/kst:s
Ovriga representant
Vaananen Vili 17:00 - 21:23 nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
Siren Pirjo 17:00 - 21:23 esittelija/foredragande
Eloranta Katja 17:00 - 21:23 poytakirjanpitaja/protokollfér
are
Lyytinen Jarkko 17:00 - 21:23 asiantuntija/sakkunnig
Rouhiainen Anna- 17:00 - 21:23 asiantuntija/sakkunnig
Leena
Kaski Suvi 17:00 - 20:52 asiantuntija/sakkunnig

Sipoon kunta / Sibbo kommun

5/2022

Poytakirja / Protokoll

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordfoérande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§45-57

Pdytakirja sahkdisesti
tarkastettu

Protokollet elektroniskt
justerat

Ritva Tarvainen

Rasmus Lindroos

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
1.6.2022 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 1.6.2022.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §45 24.05.2022
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 45
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 46 24.05.2022
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 46

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Ritva Tarvainen ja Rasmus Lindroos.

Till protokolljusterare valdes Ritva Tarvainen och Rasmus Lindroos.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 47 24.05.2022
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 47

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §48 24.05.2022
Markanvandningssektionen

Kaavoitus- ja kaavamuutosaloitteet / Planlaggnings- och planandringsinitiativ 2022
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 48

636/10.00.00/2022
Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd/planlaggningschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi ja/och
yleissuunnittelupaallikkd/oversiktplaneringschef Suvi Kaski,
suvi.kaski(at)sipoo.fi

Maanomistaja voi tehda aloitteen kaavan laatimisesta tai muuttamisesta
omistamalleen tai hallitsemalleen maalle. Ennen aloitteen tekoa tulee
kaavan tai kaavamuutoksen mahdollisuudesta keskustella
kaavoituspaallikon kanssa. Kaavamuutosta haetaan kunnanhallitukselle
osoitetulla kirjeella, joka toimitetaan Sipoon kunnan kirjaamoon.

Kunnanhallitus paattada vuosittain kaavoitusohjelmaan otettavista uusista
asema- ja yleiskaavatdista tai mahdollisesta kaavoitusaloitteen
hylkdamisesta. Yksityisten kiinteistonomistajien aloitteesta laadittavat
kaavamuutokset edellyttavat sopimusta kunnan kanssa. Ennen kaavatyén
kaynnistamista tehdaan ns. kaavoituksen kaynnistamissopimus ja
viimeistddn ennen kaavan viemista hyvaksyttavaksi tulee olla hyvaksytty
kunnan ja maanomistajan valinen maankayttésopimus, jossa on sovittu
yksityiskohtaisesti kaava-aloitteen tehneen yksityisen tahon
osallistumisesta kaavan aiheuttamiin toteuttamiskustannuksiin Sipoon
kunnalle. Kaavoitusaloitteen kasittelysta ei peritda maksua, mutta kaikista
kaavan laatimiseen liittyvistd kustannuksista vastaa maanomistaja.

Vuoden aikana tulleet kaavoitusaloitteet:

- Asemakaavamuutos: Maaraala (EV-alue) kiinteistosta 753-433-
0006-0295, Stororen
Tavoitteena on muuttaa asemakaavan mukainen EV-alue
erillispientalojen korttelialueeksi, osaksi nykyista korttelia nro 250.

Hanketta ei oteta toistaiseksi kaavoitusohjelmaan.

Koska kaavamuutosty6ta ei nahda talla hetkella riittdvan keskeisena
kunnan strategisten tavoitteiden nakokulmasta eika tahan liittyen
sijainti ei ole mydskaan minkaan kunnan kolmen kasvukeskuksen
yhteydessa. Kaavoituksella on rajalliset resurssit ohjata ja vieda
kaavahankkeita aktiivisesti eteenpain. Taten kaavahanke toistaiseksi
esitetty jatettdvan kaavoitusohjelmassa ns. parkkipaikalle odottamaan
resurssien vapautumista kiireellisimmilta kaavahankkeilta.

- Asemakaava: Mosabacka-kiinteisto (715- 419-9-128), Vasterskog
Tavoitteena on laatia kiinteistolle asemakaava, joka mahdollistaa
kiinteistolla kylamaisen, seniori-ikdisille suunnatun
erillispientaloasumisen.

Hanketta ei oteta toistaiseksi kaavoitusohjelmaan.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §48 24.05.2022
Markanvandningssektionen

Kiinteistd sijaitsee Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisella kylaalueella
(AT), jonne tulee laatia osayleiskaava ohjaamaan alueen tarkempaa
suunnittelua ja toteutusta. Siten, alueelle pitaa laatia ensiksi
osayleiskaava tukemaan asemakaavan laatimista/hankkeen
toteutumista. Alue sijaitsee Gumbostrand-Vasterskog-Hitan
osayleiskaavan alueella. Asemakaavahanke jatetaan toistaiseksi
kaavoitusohjelmassa ns. parkkipaikalle, odottamaan
osayleiskaavoituksen etenemista.

- Asemakaavamuutos: K2029 T1, Nikkila
Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa niin, etta tontille olisi mahdollista
rakentaa nykyisen liikkerakennuksen korvaava esim. 5-kerroksinen liike-
ja asuinrakennus.

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan ja aikataulutetaan.

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan ja aikataulutetaan. Hankkeen
katsotaan edistavan Nikkilan taajamarakenteen ja -kuvan kehittamista
ja uudistamista purkavan uudisrakentamisen keinoin. Hanke on myos
Nikkilan kaavarungon mukaista keskustan tiivistamista, ja Keni-radan
edellyttdman vaestépohjan mahdollistamista olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen, nykyiseen Nikkilan keskustaan. Hanke
tarjoaa mahdollisuuksia keskustatyyppisen asumisen ja
liikerakentamisen lisdamiseen.

- Asemakaavamuutos: K1001 T4, Nikkila
Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa niin, etta tontille olisi mahdollista
rakentaa nykyisen liikkerakennuksen korvaava liike- ja asuinrakennus.

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan ja aikataulutetaan.

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan ja aikataulutetaan. Hankkeen
katsotaan edistavan Nikkilan taajamarakenteen ja -kuvan kehittamista
ja uudistamista purkavan uudisrakentamisen keinoin. Hanke on myos
Nikkilan kaavarungon mukaista keskustan tiivistamista, ja Keni-radan
edellyttdaman vaestépohjan mahdollistamista olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen, nykyiseen Nikkilan keskustaan Hanke
tarjoaa mahdollisuuksia keskustatyyppisen asumisen ja
liikerakentamisen lisdamiseen.

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Maankayttojaosto esittaa kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy seuraavat
Nikkilan taajamaa koskevan kaavamuutosaloitteet: Kortteli 1001, tontti 4
seka kortteli 2029 tontti 1 osaksi kaavoitusohjelmaa vuosille 2022-2024
seka jattda seuraavat kaavoitus-’kaavamuutosaloitteet toistaiseksi
kaavoitusohjelman ns. parkkipaikalle: Mosabacka-kiinteistd (715- 419-9-
128), Vasterskog ja Maaraala (EV-alue) kiinteistdsta 753-433-0006-0295,
Storéren.

Markanvandningssektionen foreslar for kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen godkanner foljande planlaggningsinitiativ i Nickby tatort:
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §48 24.05.2022
Markanvandningssektionen

Kvarter 1001 tomt 4 och kvarter 2029 tomt 1 tas med i
planlaggningsprogrammet for aren 2022—2024, samt att foljande
planlaggningsinitiativ 1aggs tills vidare pa den s.k. parkeringsplatsen i
planlaggningsprogrammet: Fastigheten Mosabacka (715- 419-9-128),
Vasterskog och ett outbrutet omrade (EV-omrade) av fastigheten 753-433-
0006-0295, Stororen.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §49 24.05.2022
Markanvandningssektionen

Kaavoituskatsaus 2022 ja kaavoitusohjelma 2022-2024 / Planlaggningsoéversikt 2022 och
planlaggningsprogram 2022-2024

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 49

638/10.00.00/2022
Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd/planlaggningschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi ja/och
yleissuunnittelupaallikkd/éversiktplaneringschef Suvi Kaski,
suvi.kaski(at)sipoo.fi

Tanakin vuonna kaavoituskatsaus ja -ohjelma on koottu samojen kansien
valiin viime vuoden tapaan. Sisaltd jakautuu katsausosaan ja
kaavoitusohjelmaosaan.

Kaavoituskatsaus-osiossa kerrotaan muun muassa
kaavoitusjarjestelmasta, kaavoitukseen liittyvasta osallistumisesta ja
vuorovaikutuksesta, maakunnan liitossa ja seudulla vireilla olevista kaava-
asioista seka muista ajankohtaisista kehittamis- ja yleissuunnitelmista.
Katsausosio sisaltaa myods lyhyet esittelyt vuoden aikana kunnassa
hyvaksytyista kaavahankkeista seka arvion asumiseen varattujen tonttien
riittavyydesta.

Kaavoitusohjelma on Sipoon kaavoituksen lahivuosien tyéohjelma.
Ohjelmassa huomioidaan lahivuosien suunnittelun ja kaavoituksen
painopistealueet ja keskeiset tehtavat. Kaavoitusohjelma laaditaan
seuraavalle kolmelle vuodelle yhdenmukaisesti taloussuunnitelman
tarkastelukauden kanssa. Kaavoitusohjelmaa paivitetaan lahtdokohtaisesti
vuosittain.

Kaavoitusohjelma-osio sisaltdd meneilldan olevien ja lahivuosina (v. 2022—
2024) kaynnistyvien yleis- ja asemakaavahankkeiden sekd muiden
kaavoituksellisten suunnitteluhankkeiden lyhyet kuvaukset ja arvion
suunnittelun etenemisaikataulusta. Kaavoitushankkeiden tarkka sisalto
maaritelldan kyseisen kaavan laadinnan yhteydessa, ei
kaavoitusohjelmassa. Kaavoitushankkeiden priorisointi ja ajoitus perustuu
arvioon niiden yleisesta tarpeellisuudesta ja strategisiin tavoitteisiin
vastaamisesta, maapoliittisesta valmiudesta vieda kaavaa eteenpain,
keskinaisesta kiireellisyysjarjestyksesta seka kaavoituksen resursseista.
Esitetty valmisteluaikataulu on tavoitteellinen, koska kaikki kaavojen
aikatauluun vaikuttavat tekijat eivat ole tiedossa tassa vaiheessa. Sipoossa
on yha selvasti enemman tarpeellisia kaavahankkeita kuin kaavoittajilla on
resurssien puitteissa mahdollisuus laatia kaavoja. Tasta syysta on osa
kaavahankkeista jouduttu jattdmaan aiempien vuosien tavoin ns.
parkkipaikalle, odottamaan resurssien vapautumista kiireellisimmista
kaavatoista.

Kaavoitusohjelma toteuttaa osaltaan kunnan strategiaa. Yleiskaavoituksen
osalta kaavoitusohjelmakauden keskeisin kaavahanke on koko kunnan
yleiskaavan paivittaminen tulevan strategian mukaisesti. Lisaksi
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Poytékirja / Protokoll

§ 49 24.05.2022

kyldalueiden osayleiskaavojen laatimisella, nykyisen yleiskaavan
mukaisesti, pyritddn parantamaan osaltaan kylien elinvoimaisuutta ja
kehittdmisen mahdollisuuksia. Kaavoitusohjelmakaudella 2022—2024 on
tavoitteena saada valmiiksi Pohjois-Paippisten osayleiskaavaty6 (G26)
seka sen jalkeen Gumbostrand—Vasterskog—Hitan osayleiskaavatyd (G27).
Kaavoituksella parannetaan kylien elavyytta myds valillisesti huolehtimalla
rittdvasta asuintonttien tarjonnasta kunnan taajamissa, jolloin kylaalueilta
on idkkddmman vaeston mahdollisuus muuttaa asumaan lahitaajamaan
palveluiden aarelle, ja idkkddmman vaeston tilalle muuttaa kyladalueen
omakotitaloihin lapsiperheita.

Asemakaavoituksen keskeisena tavoitteena on mahdollistaa
kuntastrategian mukainen kasvu tuottamalla monipuolista, erilaisia
asumisen tarpeita vastaavaa kaavavarantoa kolmessa yleiskaavan
taajamassamme. Nikkilassa ja Séderkullassa on priorisoitu uuden
strategian mukaisesti erityisesti omakoti- ja pientalotonttivarantoa
kasvattavia asemakaavahankkeita, joilla pystytdan vastaamaan
pientaloasuntojen kasvaneeseen kysyntaan. Esimerkiksi Laaksosontien
itApuolen asemakaavahanketta tavoitteena vieda aiemmin ohjelmoitua
nopeammin eteenpdain. Samoin Talmassa on kaavoitusohjelmaan nostettu
parkkipaikalta Hietalan asemakaava, joka mahdollistaa lisaa
pientaloasumista alueelle. Myo6s kerrostalotonttien kaavavarannosta
huolehditaan monipuolisen tonttitarjonnan mahdollistamiseksi. Lisaksi
kaavoitusohjelmassa on huomioitu keskustojen kehittdmisen ja niiden
palvelutarjonnan parantamisen tarpeet. Vuoden aikana tulleiden
kaavoitusaloitteiden pohjalta onkin osaksi kaavoitusohjelmaa esitetty kaksi
uutta Nikkilan taajamakeskustan kehittamista edistavaa ja
kerrostalovarantoa parantavaa hanketta.

Asuintonttivarannon kasvattamisen ohella on kaavoitusohjelmaa
laadittaessa nahty tarkeana yritysten maaran seka tydpaikka- ja
palveluomavaraisuuden kasvu. Sen mahdollistamiseksi uusia yritys- ja
tyopaikka-alueita kaavoitetaan liikenteellisesti edullisille paikoille taajamien
keskustoihin ja suurien liikkennevaylien varteen, paaosin nykyisiin
tyopaikkakeskittymiin tukeutuen.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy Sipoon
kunnan kaavoitusohjelman vuosille 2022-2024 seka merkitsee tiedoksi
Kaavoituskatsauksen 2022.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att den godkanner
planlaggningsprogrammet 2022-2024 fér Sibbo kommun samt betecknar
for information Planlaggningsoversikt 2022.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisilla
korjauksilla.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §49 24.05.2022
Markanvandningssektionen

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigeringar.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Kaavoituskatsaus 2022 ja kaavoitusohjelma 2022-2024_Fl
Liite Bilaga 2 - Planlaggningsoversikt 2022 ja planlaggningsprogrammet 2022-2024 SVE
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 50 24.05.2022
Markanvandningssektionen

Tontin myynti Bastukarrin asemakaava-alueella / Forséljning av tomt pa Bastukarr
detaljplaneomrade, 753-421-0007-0309, Kiinteisto Oy Sipoon Rekkatie 4

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 50

632/10.00.02.00/2022
Valmistelija / Beredare: maankayttoinsinoori Maija Laati
maija.laati(at)sipoo.fi, tonttipaallikké / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on vuokrannut kunnanhallituksen 29.3.2021 § 108 tekemalla
paatdksella kiinteiston 753-421-0007-0309 Nikkarit Holding Oy:lle suoraan
tai perustettavan yhtion lukuun. Vuokrasopimus on allekirjoitettu 12.5.2021
ja vuokra-aika on 1.6.2021 — 31.5.2051. Vuokrakohde on osoitettu
voimassa olevassa Bastukarrin asemakaavassa teollisuus-ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T-2). Vuokrasopimuksen mukaan
vuokralaisella tai vuokralaisen maaraamalla taholla on oikeus ostaa
vuokrattu alue vuokrasopimuksen voimassaoloaikana ostohetken
markkinahintaan.

Vuokralainen on 5.5.2022 ilmoittanut haluavansa ostaa vuokraamansa
tontit perustamansa Kiinteistd Oy Rekkatie 4:n nimiin. Alueesta on teetetty
ulkopuolinen arvio vuonna 2017 markkinahinnan maarittamiseksi. Tontin
hinta on 80 €/k-m? eli yhteensa 336 000 euroa. Lisaksi peritdan
lohkomiskustannukset 1 380 euroa.

Toimivalta: Sipoon kunnan 1.6.2017 voimaan tulleen hallintosdannén
mukaan kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden myynnista 1
miljoonaan euroon saakka.

Liite 1. Sijaintikartta myytavasta alueesta.
Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta paattaa
myyda liitekartan mukaisen noin 12 000 m2:n suuruisen kiinteiston 753-
421-0007-0309 Kiinteistd Oy Sipoon Rekkatie 4:lle.

Kauppahinta on 336 000 euroa. Kauppasumma maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa. Lisaksi peritaén lohkomiskustannukset 1 380
euroa.

Kauppakirja on allekirjoitettava 30.9.2022 mennessa, muutoin tdma paatos
raukeaa. Tonttipaallikkd, maankayttdasiantuntija ja maankayttéinsindori,
kaksi yhdessa, valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan tdman
paatdksen mukainen kauppakirja.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
beslutar sélja ett ca 12 000 m2 fastigheten 753-421-0007-0280 enligt
bifogad karta till Kiinteistd Oy Sipoon Rekkatie 4.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 50 24.05.2022
Markanvandningssektionen

Képesumman ar 336 000 euro. Képesumman och styckningkostnader 1
380 euro betalas nar kdpebrevet undertecknas.

Kopebrevet maste undertecknas senast 30.9.2022, i annat fall forfaller
detta beslut. Tomtchefen, markanvandningsexperten och
markanvandningsingenjéren, tva tillsammans, befullmaktigas att férberade
och underteckna koépebrevet enligt det har beslutet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Sijaintikartta, Tontin myynti Bastukarrin asemakaava-alueella / Forsaljning av tomt
pa Bastukarr detaljplaneomrade, 753-421-0007-0309, Kiinteistdé Oy Sipoon Rekkatie 4
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Tontin vuokraaminen Sibbesborgin liikealueella, kortteli 122 tontti 3 / Arrende av tomt pa
Sibbesborg affirsomrade, kvarter 122 tomt 3, TT Estate Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 51

652/10.00.02.01/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

TT Estate Oy on tarjoutunut vuokraamaan Sibbesborgin liikealueelta
korttelissa 122 sijaitsevan tontin 3. Tontin pinta-ala on 4854 m2 ja silla on
rakennusoikeutta 2427 k-m2.

TT Estate Oy aikoo rakentaa tontille PK-yrityksille suunnattuja toimitiloja
omalla TT Toimitilat-konseptillaan. Tontin rakennusty6t alkavat vuoden
2023 alussa ja rakennus valmistuu arviolta loppuvuonna 2023.

Hankkeen koordinaatiokokous on pidetty.
Liitteet / Bilagor:

Liite 1. TT Estate Oy:n tonttihakemus
Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Kartta vuokrattavasta alueesta

Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
oheisen liitekartan mukaiset n n. 4854 m2:n suuruisen maaraalan
kiinteistdistd Bondasang 753-419-0004-1800 ja Soderkulla industripark
753-419-0004-1801 Sibbesborgin liikealueelta TT Estate Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun. Vuokrattava alue muodostaa korttelin 122
tontin 3. Tontilla on rakennusoikeutta 2427 k-m2.

Vuosivuokra on 10 048 euroa ja se sidotaan elinkustannusindeksiin.
Vuokra-aika on 30 vuotta.

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 30.9.2022 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatos raukeaa.

Valtuutetaan maankaytt6insind6ri, maankayttdasiantuntija ja tonttipaallikko,
kaksi yhdessa, laatimaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Valtuutetaan tonttipaallikkd paattdmaan tontin myynnista
vuokrasopimuksen mukaisesti vuokraoikeuden haltijalle.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar ett 4854 m2 stort omrode av fastigheter Bondasang 753-419-
0004-1800 och Sdderkulla industripark 753-419-0004-1801 till TT Estate
Oy for under bildning varande bolags rakning enligt bifogad karta.
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Arrendeomradet ar tomt 3 i kvarter 122. Omradets byggratt ar 2427 k-m2.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 10 048 euro/ar.
Arrendetid ar 30 ar.

Arrendeavtal maste undertecknas senast den 30.9.2022. | annat fall
forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet / arrendeavtalen.

Befullmaktigas tomtchefen att besluta forsaljning av den har tomten enligt
arrendeavtalet till den som innehar arrenderatten.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus TT Estate Oy, Tontin vuokraaminen Sibbesborgin liikealueella,
kortteli 122 tontti 3
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, TT Estate Oy, Tontin vuokraaminen Sibbesborgin liikealueella, kortteli
122 tontti 3
Liite Bilaga 3 - Kartta vuokrattavasta alueesta, Tontin vuokraaminen Sibbesborgin liikealueella,
kortteli 122 tontti 3
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§ 52 24.05.2022

Tontin vuokraaminen Pahkinalehdon asemakaava-alueella / Arrende av tomt pa Hassellundens
detaljplaneomrade, K547T2 753-419-0004-1833, OT Kodit Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 52

633/10.00.02.02/2022

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Valmistelija / Beredare: Tonttipaallikkd Anna-Leena Rouhiainen anna-
leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut oheisen liitekartan mukaisen tontin 753-419-
0004-1833 vuokraamisesta OT Kodit Oy:lle perustettavan yhtion lukuun.
Tontti sijaitsee Pahkindlehdon asemakaava-alueella Séderkullassa. Tontin
koko on n. 2695 m2 ja silla on rakennusoikeutta 1800 k-m2. Tontti on
varattu asemakaavassa asuinkerrostalorakentamiseen kaavamerkinnalla
AK-1.

OT Kodit Oy on erikoistunut tuottamaan asumiskohteita senioreille. Yhti
on suunnitellut toteuttavansa tontille ikdihmisten palveluasumiseen
soveltuvan hankkeen. Tilat on tarkoituksena toteuttaa muuntojoustavasti
siten, etta ne soveltuvat joustavasti erilaiseen ryhmakotimuotoiseen
palveluasumiseen. Palveluntuottajana kohteessa toimisi Hoivamme Oy.

Tontin kauppahinta on 215 €/k-m2 eli 387 000 €. Hinta perustuu
ulkopuolisen arvioitsijan vuonna 2016 tekemaan arvioon Pahkinalehdon
asemakaavan tonttien markkina-arvosta. Sipoon kunnan
tontinluovutusperiaatteiden mukaan tontin vuosivuokra on 6 % sen
kauppahinnasta. Tontin K547 T2 vuosivuokra on siten 23 220 euroa /
vuosi. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

Tontin vuokra-aika on Sipoon kunnan tontinluovutusperiaatteiden
mukaisesti 50 vuotta vuokrasopimuksen allekirjoituksesta.

Hankkeen koordinaatiokokous on pidetty ja hankkeelle on saatu Sosiaali-
ja terveysosaston puolto.

Paatdsvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdanndn perusteella
kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden vuokraamisesta yli 10 vuotta
pidemmaksi ajaksi.

Liitteet / Bilagor

Liite 1 / Bilaga 1: Sijaintikartta vuokrattavasta alueesta

Liite 2 / Bilaga 2: Tonttihakemus

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
Pahkinalehdon asemakaava-alueelta kiinteiston 753-419-0004-1833 OT

Kodit Oy:lle perustettavan yhtion lukuun. Hankkeen rakennuslupa tulee olla
vireilld ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista. Tontille tulee toteuttaa
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ikdihmisten ryhmakotimuotoista asumista.

Kiinteiston 753-419-0004-1833 vuosivuokra on 23 220 euroa. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan 31.9.2022. Muussa
tapauksessa tama paatos raukeaa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdoasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Valtuutetaan tonttipaallikkd paattdmaan tontin myynnista
vuokrasopimuksen mukaisesti vuokraoikeuden haltijalle.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar fastigheten 753-419-0004-1833 pa Hassellundens
detaljplaneomrade till OT Kodit Oy fér under bildning varande bolags
rakning. Bygglovet for projektet maste vara anhangigt innan arrendeavtal
undertecknas. Bostader i form av ett gruppboende for aldre maste byggas
pa tomten.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 23 220 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Arrendeavtal maste undertecknas senast den 31.9.2022. | annat fall
forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.

Befullmaktigas tomtchefen att besluta férsaljning av den har tomten enligt
arrendeavtalet till den som innehar arrenderatten.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigering.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - sijaintikartta, Tontin vuokraaminen Pahkindlehdon asemakaava-alueella / Arrende
av tomt pa Hassellundens detaljplaneomrade, K547T2 753-419-0004-1833, OT Kodit Oy
Liite Bilaga 2 - tonttihakemus, Tontin vuokraaminen Pahkinalehdon asemakaava-alueella / Arrende
av tomt pa Hassellundens detaljplaneomrade, K547T2 753-419-0004-1833, OT Kodit Oy
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Kiintean omaisuuden ostaminen, maaraala kiinteistosta 753-408-0004-0043 Olofs / Inkop av
fast egendom, outbrutna omradet av fastigheten 753-408-0004-0043 Olofs

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 53

60/10.00.01.05.00/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké anna-leena.rouhiainen@sipoo.fi
kehittamispaallikko dan.tallberg(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-408-0004-0043 Olofs maaraalan
ostosta. Neuvoteltu maaraala on rakentamaton ja sen pinta-ala on noin n.
7,5892 ha. Kiinteistén maaraala on varattu Sipoo 2025 yleiskaavassa TP -
alueeksi. Merkinnalla on osoitettu tydpaikka-, teollisuus- ja varastokayttéon
varattavat alueet seka niihin liittyvat yhdyskuntateknisen huollon alueet ja
liikennevaylat. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Kiinteiston
maaraala on tehtyjen maaperatutkimusten mukaan rakennettavuudeltaan
osin kallioista ja sen kaltaista joka voisi palvella hyvin alueen suunniteltua
kehitysta. Lisaksi maaraalalla on rakennettavuudeltaan heikompaa savista
peltoa joka on huomioitu ostohintaa alentavana seikkana.

Kunta on tehnyt kiinteiston maaraalasta ehdollisen ostotarjouksen. Kunta
on tarjonnut kiinteiston maaraalaa ostettavaksi hintaan 265 622 €.
Myytavaan maaraalaan ei sisally kiinteistorekisterin erityisoikeuksia.

Paatdsvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdanndn perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintedn omaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka.

Liite 1 Sijaintikartta

Liite 2 Kiinteistokartta

Esittelija / Féredragande kehitysjohtaja/utvecklingsdirektér Pirjo Siren

Ehdotus / Forslag Kunta ostaa kiinteiston 753-408-0004-0043 Olofs maaraalan hintaan 265
622 €. Kiinteistdn maaraalan pinta-ala on noin 7,5892 ha. Mittaus- ja
kiinteistoyksikko valtuutetaan laatimaan taman paatdksen mukaisen
kauppakirjan. Tonttipaallikkd, maankayttoasiantuntija ja
maankayttoinsinoori, kaksi yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan
kauppakirjat. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 2.9.2022
mennessa, muussa tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillisia
paatoksia.

Kommunen koper outbrutna omrade av fastigheten 753-408-0004-0043
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Olofs till priset 265 622 €. Fastighetens omradets areal ar ungefar 7,5892
ha. Matnings- och fastighetsenheten befullmaktigas att utarbeta kopebrev
enligt det har beslutet. Tomtchefen, markanvandningsexperten och
markandvandningsingenjéren, tva tillsammans, befullmaktigas att
underteckna kdpebrevet. Kbpebreven maste undertecknas senast
2.9.2022, i annat fall férfaller detta beslut.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - sijaintikartta Olofs
Liite Bilaga 2 - kiinteistdkartta Olofs
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Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-408-0005-0064 Salkoft / Inkdp av fast egendom,
fastigheten 753-408-0005-0064 Salkoft

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 54

542/10.00.01.05.00/2022
Valmistelija/beredare: tonttipaallikkd anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi
kehittamispaallikko dan.tallberg(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteistdon 753-408-0005-0064 Salkoft omistajan
kanssa kiinteistdn ostosta. Kiinteistd on Sipoo 2025 -yleiskaavassa A -
taajamatoimintojen aluetta ja alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Kiinteistd on kiinteistérekisterin mukaan noin 76 299 m? (7,6299 ha)
suuruinen ja se on rakentamaton ja rajoittuu kunnan maaomistukseen.

Kunta on tehnyt kiinteistdista ehdollisen ostotarjouksen, jonka kiinteiston
omistajataho on hyvaksynyt. Tarjouksessa on huomioitu maa-alueella
kulkevan 110kW sahkévoimajohdon ja sen suojavydhykkeen raakamaan
arvoa alentava vaikutus. Kaytyjen neuvottelujen lopputuloksena
kauppasummaksi kiinteistdista on sovittu 279 252 euroa.

Paatosvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosaannén perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintean omaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka.

Liite 1 Kiinteiston sijaintikartta

Liite 2 Kiinteistokartta

Esittelija / Foredragande kehitysjohtaja/utvecklindirektor Pirjo Siren

Ehdotus / Férslag Kunta ostaa noin 76 299 m?n suuruisen Kiinteiston 753-408-0005-0064
Salkoft hintaan 279 252 €. Mittaus- ja kiinteistdyksikkd valtuutetaan
laatimaan tdman paatdéksen mukaisen kauppakirjan. Tonttipaallikkd,
maankayttdasiantuntija ja maankayttdinsindori, kaksi yhdessa,
valtuutetaan allekirjoittamaan kauppakirja. Kauppakirja on allekirjoitettava
viimeistdan 2.9.2022 mennessa, muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa ilman erillisia paatoksia.

Kommunen kdper ungefar 76 299m2 stora fastigheten 753-408-0005-0064
Salkoft till priset 279 252 €. Matnings- och fastighetsenheten
befullmaktigas att utarbeta kdpebrev enligt det har beslutet. Tomtchefen,
markanvandningsexperte och markandvandningsingenjoren, tva
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tilsammans, befullmaktigas att underteckna kdpebrevet. Kdpebreven
maste undertecknas senast 2.9.2022, i annat fall forfaller detta beslut.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - sijaintikartta_Salkoft
Liite Bilaga 2 - Liitekartta kiinteistd 753-408-5-64 Salkoft

22
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Kuntalaisaloite Nikkilan identiteetin, historian ja vetovoiman sailyttimisesta / Invanarinitiativ
om att bevara Nickbys identitet, historia och attraktionskraft

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 25.10.2021 § 335

Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / forvaltningschef Jenni Bjorksten,
jenni.bjorksten(at)sipoo.fi

Sipoon hallintosdanndn 152 §:n mukaisesti kunnan asukkaalla seka
kunnassa toimivalla yhteisolla ja saatidlla on oikeus tehda aloitteita kunnan
toimintaan koskevissa asioissa.

Sipoon kunnalle on 4.10.2021 saapunut kuntalaisaloite, jossa esitetdan
toimenpiteita, joilla varmistetaan, etta Nikkila kehittyy ja kasvaa kestavalla
tavalla luonto- ja kulttuuriarvot sailyttaen ja sopusoinnussa nykyisten
asukkaiden ja maanomistajien intressien kanssa.

Aloitteen kasittelee se kunnan viranomainen, jolla on toimivalta tehda
paatdksia aloitteen tarkoittamassa asiassa. Aloitteen tekijalle on
iimoitettava kuukauden kuluessa aloitteen saapumisesta, missa
viranomaisessa aloite kasitelldaan, arvioitu kasittelyaika seka keneltad saa
lisatietoja aloitteen kasittelysta.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus merkitsee kuntalaisaloitteen tiedoksi ja lahettda sen
kehitys- ja kaavoituskeskukselle valmistelua varten.

Kommunstyrelsen antecknar invanarinitiativet féor kAnnedom och sander
det till utvecklings- och planlaggningscentralen fér beredning.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 55

1159/10.00.00/2021
Valmistelija / Beredare: kehitysjohtaja / utvecklingsdirektor Pirjo Siren,
pirjo.siren(at)sipoo.fi

Sipoon kunnalle on 4.10.2021 saapunut kuntalaisaloite, jossa esitetdan
toimenpiteita, joilla varmistetaan, etta Nikkila kehittyy ja kasvaa kestavalla
tavalla luonto- ja kulttuuriarvot sailyttden ja sopusoinnussa nykyisten
asukkaiden ja maanomistajien intressien kanssa. Aloitteen on
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allekirjoittanut 1522 henkild3, joista 1123 oli ilmoittanut olevansa
sipoolaisia. Luvut ei ole virallisesti vahvistettu.

Allekirjoittaneet haluavat, etta Nikkila kehittyy ja kasvaa kestavalla tavalla.
Kasvun tulee olla kaikkien edun mukaista. Se toteutuu, kun kasvu on
tasapainoista ja huomioi alueen historian ja identiteetin. Olemassa olevat
luonto- ja kulttuuriarvot tulee sailyttdd. Kasvun taytyy tapahtua
sopusoinnussa nykyisten asukkaiden ja maanomistajien intressien kanssa
— nyt ja tulevaisuudessa. Aloitteessa esitetdan nelja kohtaa, joihin on
annettu vastine.

Kehitys- ja kaavoituskeskuksen vastine

Kuntalaisaloitteessa kasitelldan osittain samoja teemoja kuin toisessa
kuntalaisaloitteessa, Kuntalaisaloite Nikkilan kartanon keskus -
asemakaavasta (NG8), joka jatettiin 24.7.2020 ja johon annettiin
kunnanhallituksen vastaus 16.2.2021.

Yleisella tasolla voidaankin todeta, ettd Sipoon kunnan kehitys- ja
kaavoituskeskuksessa pidetdan kuntalaisaloitteessa mainittuja seikkoja
tarkeina ja ne ovat toimineet Nikkilan suunnittelun I1ahtdkohtina. Nikkilan
vetovoimantekijana on nimenomaan monipuolisten asuinvaihtoehtojen
tarjonta vehrean ympariston keskella, seka Nikkilan kulttuuriperintd, joka
nakyy arjen ymparistdssa. Huolellisesti suunniteltu, vanhaa
rakennuskantaa sailyttava kaupunkikuva luo imagoa ja identiteettia, ja
imago taas on kasvua mahdollistavaa vetovoimaa. Toimintojen ja
rakennustyylien kerroksellisuus ja monipuolisuus ovat tarkeita
taydennysrakentamisessa ja uusien kaupunkimaisten alueiden
suunnittelussa. Nain syntyy elavaa ja mielenkiintoista ymparistda. Nikkilan
vanhaa ilmetta halutaan sailyttda osana Nikkilan kasvua ja kehittymista ja
onkin syyta panostaa rakentamisen laadun ohjaamiseen. Kaavoituksessa
ja kehityksessa inventoidaan luonto- ja kulttuuriarvot ja huomioidaan ne
asemakaavoissa seka niiden maarayksissa.

Kuntalaisaloite: 1. Nikkildn suunnittelu perustuu jatkossa tasapainoiseen
kasvuun ja siten muodostaa luonnollisen jatkeen nyKyiselle asutukselle.

Vastine:

Nikkila kasvaa ja kehittyy kestavalla tavalla. Nikkilan kaavarungossa on
tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia asuinrakentamiseen ja
kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vaestonkasvusta puolet
sijoittuisi radan etelapuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydella Nikkilan keskeisista palveluista, kuin
kuntalaisaloitteessa mainittu Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-
alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia alueita ja
nama onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa. Nikkilan
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan kasvamisen suunta,
vaan yksi niista, joskin yksittaisena alueena laajin. Yksi syy alueen
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kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo huomattu
vuosikymmenia sitten laadituissa Nikkilda koskevissa suunnitelmissa.
Tama on myos huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa
ja Sipoon yleiskaavassa — jotka osaltaan ohjaavat kartanonkin
asemakaavan laadintaa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asemakaava ei
voi olla ylempiasteisten yleis- ja maakuntakaavojen vastainen. Syy miksi
tama alue ei ole tahan paivaan asti rakennettu on, etta on haluttu kehittda
Nikkilaa alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin
2000-luvulla Itaisesta Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkilan kartanon
keskuksen vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut
Nikkilan kartanon alueella 1980-luvusta alkaen tdhan paivaan asti
yhtajaksoisesti. Samanaikaisesti on edistetty ja edistetaan soveltuvilla
tonteilla mydskin kehittymista omalla tahdillaan tukevaa, purkavaa
taydennys- ja uudisrakentamista.

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava on harkittu julkaistavan
yhtenaisena kaava-alueena: on joka tapauksessa oltava kokonaisuudesta
suunnitelma, jotta osista voidaan mydhemmin muodostaa ehed ja toimiva
kokonaisuus ja voidaan muun muassa arvioida suunnitelman vaikutuksia
kokonaisuudessaan. Koska kokonaisuuden suunnitelma on tarpeen laatia,
on se hyva myos tuoda asukkaiden tietoon ja arvioitavaksi kerralla eika
pienissa osissa. Rakentaminen tulee etenemaan vaiheittain osa-alue
kerrallaan.

Kuntalaisaloite: 2. Paéttajat arvioivat uudelleen péétbéksen, jonka mukaan
raideliikenne on strateginen prioriteetti.

Vastine:

Sipoon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kunnan uuden strategian
25.4.2022. Strategian tavoitteina mm. on, ettd henkildjunaliikennetta
edistetdan Nikkildssa ja Talmassa ja ettd paatds Kerava—Nikkila-
henkildjunaliikenteen kaynnistymisesta tehdaan valtuustokauden aikana.
Kasvun osalta valtuustokauden tavoitteena on, etta vuotuinen
keskimaarainen vaestdkasvu on noin 500 henkilda ja etta
asuntorakentamisesta puolet toteutetaan pientaloissa. Kaavoituksellinen
tavoite on 800 asukasta kaavavarannon kasvattamiseksi. Samoin
strategian mukaisesti tavoitellaan, ettd Sipoon hyvinvointi rakentuu
monipuoliseen asumiseen, korkealaatuisiin palveluihin, yhteisdllisyyteen,
luonnonlaheisyyteen, sopivaan valjyyteen ja turvallisuuteen. Keskustojen
palvelut ovat lisdantyneet ja monipuolistuneet.

Erilaisissa selvityksissd on mainittu 10 000 asukkaan olevan
raideliikenteen edellytys Nikkilassa. Tama ei kuitenkaan tarkoita, etta se
olisi tavoite itsessaan, vaan se on likimaarainen raja raideliikenteen
kannattavuutta ajatellen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Nikkilan
vaestonkasvu ei johdu siita, ettd se olisi asetettu tavoitteeksi vain KeNi-
radan (Kerava—Nikkila-rata) takia, vaan Nikkilan vakiluvun ennustetaan
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kasvavan nykyisten suunnitelmien mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen.
Sama koskee Sipoon toista taajamaa Soderkullaa, jonka vaestomaaran
ennakoidaan kasvavan alueen maankayttéa ohjaavien kaavojen
mukaisesti reilussa kymmenessa vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvaa,
esimerkiksi mydnteisempaa vaestokehitysta, taloudellista hyvinvointia seka
monipuolistuvia yksityisia ja kunnallisia palveluita. Lisaksi on erityisesti
tarpeen hahmottaa, etta jo toteutuneessa seka tulevassa kasvussa on
lopulta kyse ihmisten omasta valinnasta muuttaa Sipooseen.

Radan avaaminen henkildliikenteelle on pitkakestoinen prosessi, joka
vaatii useita suunnitelmia ja paatoksia matkan varrella. Ratahanketta
suunnitellaan ja ohjelmoidaan tarkemmin vuosina 2021-2022. MAL-
suunnitelman uusimmassa luonnoksessa (kevat 2022) mainitaan
hankkeen yleispiirteiseksi ajankohdaksi v. 2028—-2031.

KeNi-radan avaamisella henkil6liikenteelle varaudutaan ei vain Nikkilan
kasvuun vaan myds koko seudun liikennejarjestelmaan ja seudullisiin
muutoksiin. Paakaupunkiseudun ja sen lahialueen vaesto kasvaa sadoilla
tuhansilla asukkailla 1ahivuosikymmenina. Tama vaikuttaa valillisesti myos
nikkilalaisiin, kun Lahdenvaylan liikennekaytavalla on entistd enemman
kayttajia ja entistd useampi bussimatka muuttuu vaihdolliseksi
bussiliikenteen valityskyvyn ylittyessa runkovaylilla. Tama tarkoittaa
kaytanndssa sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen
vaihtoasemille. KeNi-rata tuo tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden
joukkoliikenteellisen vaihtoehdon, jossa on HSL:n mukainen yhtenainen
matkaketjusto koko HSL-alueella ja pdaradankin varrella sekd mm.
yhtenainen lippu- ja informaatio- seka kalustojarjestelma. Kulkuneuvojen
vahapaastdisuus on lahinna yksi osa kokonaisuudesta.

Koska Keravan ja Nikkilan valilla rata on jo olemassa, ovat vaadittavat
investoinnit suhteellisen pienet, kun vertaa raidehankkeisiin
paakaupunkiseudulla: kokonaisuudessaan paljon alle yhden metroaseman
hinta. Raideliikenteen maantieteellinen joustamattomuus on myds
raideliikenteen vahvuus: on havaittu, ettd raideliikenteen ymparille
uskalletaan investoida varmemmin asumiseen, tydpaikkoihin ja palveluihin,
koska raiteiden pysyvampi luonne tuo varmuutta tulevaisuuden
liikennointiin toisin kuin bussilikenteessa, jossa bussilinjat voidaan reitittaa
uudelleen jo seuraavalla aikataulukaudella. Siten kunnan ja valtion
panostaminen/investoinnit henkildjunaliikenteen kdynnistamiseksi KeNi-
radalla voidaan nahda myés laajemmin panostuksena/investointina
Nikkilan elinvoimaisuuden yllapitoon ja kehittdmiseen. Radan voidaan
lisdksi nahda kytkevan Nikkila nykyista paremmin muuhun
paakaupunkiseutuun, seudullisessa kehitystydssa.

Kuntalaisaloite: 3. Nikkildn kartanon keskustan (NG8) suunnittelu
keskeytetaan.
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Vastine:

Kunnanhallitus palautti asemakaavan ehdotuksen tarkistettavaksi
huhtikuussa 2022 ja suunnittelua siten jatketaan, kunnanhallituksen
paatdksen evastysten mukaisesti. Monessa Nikkilan kartanon keskuksen
asemakaavasta annetussa palautteessa on toivottu, ettd kaavaa ei
laadittaisi ollenkaan. Kaavoitus on kuitenkin jatkunut ja silloin voi tuntua
silta, etta palautetta ei kuunnella. Tama johtuu siita, etta tehtavaksi on
annettu asuinalueen kaavan laatiminen ja kaavan laadinta on aina
tietynlainen konsensus erilaisista, vastakkaisistakin tai ristiriitaisesta
toiveista seka tarpeista. Luottamuselinten paatettavana on ollut ja tulee
olemaan tarkistetun kaavaehdotuksen kasittely.

Kaavaprosessissa ja sen eri vaiheissa on huomattavan paljon
vuorovaikutusta asukkaiden kanssa. Eri vaiheissa annettua palautetta on
laajasti kuultu ja tehty merkittavia muutoksia kaavaan. Kuitenkaan,
poliittisenkin paatdéksenteon myoéta, alue ei jaa pelloksi eika alueen
kaavoitusta keskeyteta. Annetun palautteen perusteella vield jatkossakin
myos Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaehdotuksen korjaukseen
tehdaan varsin paljon muutoksia.

Kuntalaisaloite: 4. Luonnos Nikkildn kaavarungoksi (KR3) tarkistetaan ylléa
mainitut nédkékohdat huomioiden.

Vastine:

Sipoon kunnanhallitus on 11.4.2022 hyvaksynyt Nikkilan kaavarungon
jatkosuunnittelun pohjaksi. Siten kaavarunkoa ei tarkisteta. Kaavarunko
tulee jatkossa toimimaan Nikkilan kehitysta ohjaavana lahtékohtana ja
suunnitelmana asemakaavoja laadittaessa, mutta kaavarunko ei ole
oikeusvaikutteinen. Kaavarungon yleispiirteiset merkinnat ja ratkaisut
tarkentuvat asemakaavavaiheessa, jolloin ajankohtaisista
suunnitelmaratkaisuista myos pyydetaan asukkailta kommentteja.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa antaa ylla olevan vastauksen
kuntalaisaloitteeseen kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle.

Markanvandningssektionen besluter ge ovanstaende svar pa
invanarinitiativet till kommunstyrelsen och vidare till fullmaktige.

Kicka Lindroos ehdotti, etta asia jatetdan pdydalle. Rasmus Lindroos
kannatti Kicka Lindroosin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu pdytaamisehdotus,
minka vuoksi oli aanestettava.



5/2022 28

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 335 25.10.2021

Maankayttdjaosto / § 55 24.05.2022
Markanvandningssektionen

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asian kasittelyn jatkamista kannattavat
aanestavat "jaa" ja Kicka Lindroosin péytaamisehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:
Asian kasittelya jatketaan, "jaa" (2 kpl): Ritva Tarvainen, Juhani Rantala

Kicka Lindroosin vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Kicka Lindroos, Rasmus
Lindroos, Karl-Erik Oljemark, Mia Wickstrom

Tyhja (1 kpl): Jarkko Sinda

Kicka Lindroos foreslog att arendet bordlaggs. Rasmus Lindroos
understddde Kicka Lindroos forslag.

Ordféranden konstaterade att det i arendet gjorts ett understott forslag
ombordlaggning och att omrostning darfor var pakallad.

Ordféranden foéreslog att de som understéder att behandlingen av arendet

fortsatter rostar "ja" och de som understdder ja Kicka Lindroos forslag om
bordlaggning réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Omrostning:

Behandlingen av arendet fortsatter, "ja" (2 st): Ritva Tarvainen, Juhani
Rantala

Kicka Lindroos forslag om bordlaggning, "nej" (4 st): Kicka Lindroos,
Rasmus Lindroos, Karl-Erik Oljemark, Mia Wickstrom

Blank (1 st.): Jarkko Sinda

Paatos / Beslut Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto paatti laittaa asian pdydalle
aanin 4-2.

Ordférande konstaterade att markanvandningssektionen med résterna 4-2
beslutade att bordlagga arendet.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Kuntalaisaloite Sailyttakaa Nikkilan identiteetti, historia ja vetovoima! Invanarinitiativ
Bevara, nettiversio
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Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 56
61/00.01.01.03/2022

Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri / forvaltningssekreterare, Katja
Eloranta, katja.eloranta(at)sipoo.fi

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo
Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto merkitsee viranhaltijapaatokset tiedoksi.

Markanvandningssektionen antecknar tjanstemannabesluten for
kdnnedom.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatokset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade tjanstemannabesluten for

kannedom.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Huhtikuun aikana vahvistetut kiinteistonluovutukset 4 2022
Liite Bilaga 2 - Viranhaltijapaatokset 15.4. - 19.5.2022
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limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 57

- maapoliittiset periaatteet, maakaupat

- ELY-lausunto

- Sipoon kunnan pysakdintilinjaus

- principer om markpolitik, fastighetsaffarer
- NTM-utlatande

- Sibbo kommunens parkeringlinjering

Ehdotus / Forslag [Imoitusasiat merkitaan tiedoksi

Delgivningarna antecknas for kdnnedom.
Paatos / Beslut [Imoitusasiat merkittiin tiedoksi.

Delgivningar antecknade fér kdnnedom.

30
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 45, § 46, § 47, § 48, § 49, § 50, § 51, § 52, § 55, § 56, §
57

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprovning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 53, § 54

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



