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HAKIJA
RAKENNUSPAIKKA

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne
Rakennettu kerrosala

TOIMENPIDE

Liséselvitys

Poikkeus

KUULEMINEN

PAATOS

Sipoon kunta toimitilat , Martinkylantie 94, 04130 SIPOO

753-419-0008-0082 )
Vesterdngintie 24, 01120 VASTERSKOG
Vesterskog

16184 m?

Oikeusvaikutteinen yleiskaava G13

668 m?

- mééraaikainen paivikoti 16 vuodeksi, 1 krs, 2 100 k-m?

Kiinteistd Vesterskog Rn:o 753-419-8-82 on rekisterdity vuonna 1958.
Kiinteist6lld sijaitsee kaksi pdivikotirakennusta sekd piharakennuksia.
Olemassa olevat rakennukset esitetdian purettaviksi.

Kyseesséd on rakentaminen maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaiselle
suunnittelutarvealueelle.

Hakijan hakemukselleen esittdmét perustelut

Rakennetaan vuokrattava tilapdinen paivékotipaviljonki piharakennuksineen
nykyisten paivikotirakennusten tilalle, jotka kaikki puretaan. Paiviakodin
laajuus on maksimissaan 2100 kem?2 ja 8-ryhméinen. Laskennallisesti lapsia
voisi olla enimmillddn 168. Nyt alueella sijaitsee Visterskogin ja
Metsérinteen paivékodit, joissa on yhteensd 4-ryhmidd. Aiemmin alueella on
ollut toiminnassa my0s Metsdkulman péivikoti, joka on ollut 1,5-
ryhmaéinen.

Uusi péivakoti on tarkoitus vuokrata max 15 vuodeksi, joten haetaan
madrdaikaista lupaa 16 vuodeksi.

Alueelle johtaa Vesterdngintie, joka on yksityistie. Uudelta Porvoontielti
paivikodin pysikointialueelle ja saattoliikennepaikalle on noin 240 metrié.
Metsérinteen péivéikodin kiinteistolld (753-419-8-96) on myos
pysakointipaikkoja. Pdivdkoti toimii ma-pe klo 7-17 vélisené aikana.
Péivékotiin oletettavasti saavutaan henkildautoilla ja maksimi
henkildautoliikenteen miéréd on laskennallisesti aamuisin klo 7-9 viélilla
noin 85 ajoneuvoa tunnissa. Ja iltapdivalld klo 15-17 valilld 1&dhteva litkenne
on olettavasti saman suuruinen.

Suunnittelutydssé tarkastellaan myds piha- ja pysdkdintiratkaisuja
uudelleen.

- poikkeaminen yleiskaavasta (MRL 43 §): Rakentaminen ilman
osayleiskaavaa

Naapurit on kuultu kunnan toimesta. Ei huomautuksia.

Rakennusvalvontapééllikko toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttid myos MRL:n 171 §:n mukaista
lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu
Rakennusvalvontapééllikko on tutkinut asian ja katsoo, ettd yhteensa 2 100
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Péétoksen perustelut

k-m? suuruisten, yksikerroksisten péivékotirakennusten seké niihin liittyvien
piharakennusten rakentaminen 16 184 m? suuruiselle kiinteistolle
Vesterskog Rn:o 753-419-8-82 tayttdd maankdyttod- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset seuraavilla ehdoilla:

- Rakentaminen tulee huolella sopeuttaa maastoon ja maisemaan

- Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 2100 k-m?.
- Rakennukset tulee purkaa viimeistdian 16 vuoden kuluttua
rakennuslupapédtoksen lainvoimaisuudesta.

- Rakennukset tulee liittda vesi- ja viemariverkkoon.

Poikkeamispéétos

Rakennusvalvontapaéllikko padttdd myontdd haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 2 100 k-m? suuruisten, yksikerroksisten paivikotirakennusten
sekd niihin liittyvien piharakennusten rakentamiseksi noin 16 184 m?
suuruiselle kiinteistdlle Rn:o 753-419-8-82 edelld mainituilla ehdoilla.

Sipoon yleiskaava 2025
Nyt kyseessd oleva noin 16 184 m?:n suuruinen kiinteisto sijaitsee Sipoon
yleiskaava 2025:ssé (tullut voimaan 25.1.2012) kyldalueella (AT).
Merkinnilld osoitetaan kyldasutuksen seki sen tarvitsemien palvelu- ja
tyotilojen alueet. Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan
ja kyldkuvaan. Alue on tarkoitettu kyliméisen rakentamisen alueeksi.
Alueelle saa rakentaa kyldyhteisdjen toimintaa tukevia yleisid rakennuksia.
Kylaalueelle tulee laatia osayleiskaava. Aluetta koskevassa suunnittelussa
uudet rakennuspaikat on osoitettava siten ettd ne hyodyntévét jo rakennettua
infrastruktuuria. Alueelle voidaan sijoittaa sellaisia tyo- ja liiketiloja, jotka
eivit aiheuta ympéristoon melua, tirinia, ilman pilaantumista, raskasta
litkennettd tai muuta hiiriota.

Gumbostrand-Visterskog-Hitd osayleiskaava

Alueella on vireilld Gumbostrand-Visterskogin osayleiskaavan laatiminen.
Aluetta ei ole asetettu rakennuskieltoon kaavan laatimisen ajaksi. Kaavatyo
on kdynnistynyt ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu.

Kaavatyon tarkoituksena on osallistumis- ja arvioitisuunnitelman mukaan
ohjata alueen maankayttod laatimalla

oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Tavoitteena on kehittdd kyldaluetta
osoittamalla uudisrakentaminen maiseman, ympériston ja olevan
infrastruktuurin kannalta soveltuviin paikkoihin seké tiivistdd kyldn
keskustaa. Osayleiskaava laaditaan mitoittavana.

Kaavoitus ei ole edennyt vield luonnosvaiheeseen asti. Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu on pidetty ja kokouksen muistion perusteella
kaavaprosessista tulee hankala. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
asemakaavoituksen kynnys koko alueella ylittyy, edes yksittdisia
suunnittelutarveratkaisuja ei ole mahdollista myontédé eikd maakuntakaavan
ohjausvaikutus mahdollista juurikaan uuden rakentamisen osoittamista
alueelle. Liséksi ELY-keskus on katsonut, ettd litkenneturvallisuus ja
kevyen liikenteen reittien tarve ja toteuttaminen ovat keskeinen suunnittelun
kohde ja niihin liittyvdt ongelmat on ratkaistava alueella ennen kuin uudelle
asuin- tai muulle rakentamiselle voidaan myontéa lupia.

Kunnan verkkosivuille on tilld hetkellé kirjattu kaavaprosessista seuraavaa:
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"Gumbostrand-Visterskogin alueen osayleiskaavatyo kdynnistettiin
21.6.2018. Alun perin kaavan mitoituksessa oli tarkoitus tutkia
mahdollisuutta hyddyntéd Pohjois-Paippisten osayleiskaavatydssa
kehitettavad mitoitusmenetelmédd. Vuoden 2019 aikana kdytyjen
viranomaisneuvotteluiden ja tehtyjen 1dhtotietoselvitysten pohjalta, on
kaavatyOn tavoitteisiin ja sisdltoon tullut kuitenkin olennaisia
muutostarpeita. Gumbostrand-Visterskogin alueen katsotaan poikkeavan
etenkin olevan rakenteen tiiviyden osalta monista muista sipoolaisista
kyldalueista. Siten alueen merkittava tiydentdminen haja-asutuksen keinoin,
esimerkiksi hyodyntamalld Pohjois-Paippisten osayleiskaavatyon
yhteydessi kehitettyd edullisuusvyohykepohjaista mitoitusmenetelmaa, ei
ole osoittautunut ELY:n ndikdkulmasta mahdolliseksi eiké alueen tarpeisiin
ndhden riittdviksi suunnittelun tasoksi. Ndin ollen kunnanhallituksen
6.2.2018 § 37 tavoitteita koskevan paatoksen mukaisia
suunnitteluperiaatteita ja -tavoitteita on tarpeen pdivittdd. Vuorovaikutusta
ja yhteistyotd asukkaiden kanssa jatketaan."

Emitilaselvitys

Vesterskog Rn:o 753-419-8-82 on rekisterdity vuonna 1958 ja se on
emdtila. Hakemuksessa on kyse olemassa olevan toiminnan kehittdmisesta,
eikd hankkeella ole vaikutusta rakennuspaikkojen lukumaaréén tai
mitoitukseen.

Rakennuspaikan sijainti yhdyskuntarakenteessa

Rakennuspaikan ldheisyydessd sijaitsee useita muita rakennuspaikkoja ja
sille johtaa olemassa oleva tie. Rakennuspaikka sijoittuu YKR-tilastoinnin
mukaiseen taajamaan. Kyse on rakentamisesta maankiytto- ja rakennuslain
mukaiselle suunnittelutarvealueelle. Rakennuspaikka ei sijoitu asemakaavan
lievealueelle (1,5 km). Etdisyys ldhimmalle HSL:n kdytdssé olevalle
bussipysikille on noin 0,3 kilometrid. Rakennuspaikka on mahdollista liittda
vesi- ja viemiriverkostoon. Etdisyys Soderkullan kuntakeskukseen on noin
4 kilometrid (mitattu teitd pitkin).

Arviointi

Sipoon kunnan toimitilojen mukaan kunnan péivékotipalvelujen
tarjoaminen edellyttdd méérdaikaisen pdivdkodin rakentamista. Rakennusta
on tarkoitus hyddyntdi enintdén 16 vuoden ajan, minka kuluessa
suunnitellaan ja toteutetaan pysyvé ratkaisu. Pdivikoti sijoittuu olemassa
olevan pdivikodin tilalle, kdytdnndssa siis laajentaen olemassa olevaa
toimintaa. Koska kyseessd on midrdaikainen rakennus, ei alueen
keskenerédinen osayleiskaavoitus ole haetun luvan esteena.

Hakemuksen mukainen poikkeaminen ja rakentaminen:

1. ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle, taikka alueiden
kdyton muulle jarjestimiselle;

2. on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevéylien
toteuttamisen sekd liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta

3. on sopivaa maisemalliselta kannalta;

4. ei vaikeuta erityisten luonnon - tai kulttuuriympéristén arvojen sdilymista
ei vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;

5. eikd vaikeuta virkistysarvojen turvaamista.



SIPOON KUNTA SUUNNITTELUTARVERATKAISU JA
POIKKEAMISPAATOS

Rakennusvalvonta

Lupatunnus 22-0183-SUP 25.04.2022 § 142 Sivu 4

Sovelletut oikeusohjeet

Paitoksen antaminen

Liitteet

Luvan voimassaolo

Tiedoksi

Maksu

Paittd;ja

Poikkeaminen ja rakentaminen ei my0dskdén johda vaikutuksiltaan
merkittdviin rakentamiseen eivitkd muutoinkaan aiheuta merkittavia
haitallisia ympaéristo - tai muita vaikutuksia.

- Maankaytto- ja rakennuslaki 137 § ja 171 §
- Sipoon kunnan hallintosdant6 33 §

P&atos annetaan julkipanon jélkeen 28.04.2022, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdivé paatoksestd on 12.05.2022.

Asemapiirros

Tama péaatés on voimassa 13.05.2024 asti. Luvan voimassaoloaikana tulee
hakea rakennuslupa.

Hakija

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtidvien taksan mukaan.

Ulla-Maija Upola
Rakennusvalvontapééllikko - Byggnadstillsynschef

Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tatd pOytédkirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJE

Viranhaltijan tekeméén poikkeamispaitokseen tai
suunnittelutarveratkaisuun saa hakea muutosta Rakennus- ja
ympdristovaliokunnalle tehtdvalla kirjallisella oikaisuvaatimuksella. Oikeus
oikaisuvaatimuksen tekemiseen on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kiyttimiseen pédétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos valittomésti
vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos
vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ympéristonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistdminen taikka elinympériston laatuun muutoin vaikuttaminen;
sekd

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on tehtdva neljéntoista (14) paivan kuluessa siitd, kun
paitos on julkipanopidivén jilkeen annettu. Paitoksen antopdivai ei lueta
madrdaikaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on kdytettdvissa
madrdajan viimeisend paiviand ennen virka-ajan pdéttymisti. Jos méadrdajan
viimeinen paivéd on pyhédpdiva tai muu sellainen péiva, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Sipoon kunnan
rakennusvalvontapaillikolle, on ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakdtisesti allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennoksend
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Sipoon kunta/Rakennusvalvontapaallikko
Postiosoite: PL 7, 04131 SIPOO, Kiyntiosoite: Lukkarinmientie 2, Nikkila
sdahkoposti: kirjaamo@sipoo.fi

Oikaisuvaatimuksen kisittelystd veloitetaan rakennusvalvonnan taksan
mukainen maksu.



