SIPOON KUNTA POIKKEAMISPAATOS
Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Lupatunnus 22-0282-POI 16.06.2022 § 79 Sivu 1

HAKIJA Asunto Oy Sipoon Kurjenmiekka , c/o YIT Suomi Oy, PL 36, 00621
HELSINKI

RAKENNUSPAIKKA 753-419-0004-1863
Kallioméenkaari 23, 01150 Soderkulla

Kiinteiston nimi K592T3

Pinta-ala 2040 m?

Kaavatilanne Asemakaava T 8

TOIMENPIDE - Asuinkerrostalon rakentaminen, 1 479 k-m?, kerrosluku 4
Liséselvitys Kiinteistd K592T3 AK-1 Rn:o 753-419-4-1863 on rekisterdity vuonna

2020. Tontti on rakentamaton; korttelin muut kaksi tonttia on rakenteilla.

Hakijan hakemukselleen esittdmét perustelut

Rakennus ja autopaikoitusalue ylittdvit nédille osoitetut rakennusalueen rajat.
Rakennuksen sijoittelulla mahdollistetaan asuntojen paremmat avautumiset
puistoon ja tdlloin parannetaan asumisen laatua. Autopaikoituksen ja
katualeen viliin on mahdollista jattda viheraluetta rajaamaan katutilaa.

Poikkeus Poikkeaminen asemakaavasta (MRL 58 §):
asuinrakennus ja autopaikoitusalue ylittdvét tontilla vihéistd enemmaén
ndille osoitetut rakennusalueet.

KUULEMINEN Naapurit on kuultu hakijan ja kunnan toimesta (MRL 133 §)
- Ei huomautuksia.

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Poikkeamispditos

Rakennus- ja ympéristovaliokunta paattdd myontid haetun luvan poiketa
MRL:n 58 §:std 1 497 k-m? suuruisen, nelikerroksisen asuinkerrostalon
rakentamiseksi noin 2 040 m? suuruiselle kiinteistdlle K592T3 AK-1 Rn:o
753-419-4-1863 seuraavin ehdoin:

- kadun reunan ja paikoitusalueen véliselle alueelle tulee muodostaa
kasvillisuuden avulla riittdvin tihed vyohyke.

Péitésehdotuksen perustelut

Kaavamerkinnit

Kiinteistd sijaitsee Kallioméien asemakaava-alueella korttelissa 592 tontilla
3 asuinkerrostalojen korttelialueella (AK-1). Rakennusoikeutta kiinteistolle
on osoitettu 1 500 k-m? ja enimmaéiskerrosluku on IV.

Asemakaavaméadridyksen mukaan asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa

- tekniset tilat, jatehuoltotilat, viestonsuojat sekd ndihin verrattavat tilat

- kellarikerroksessa sijaitsevien pysédkointilaitosten ajoluiskat ja muut
valttimattomat tdhén liittyvit rakenteet

- sisdéinkdyntien yhteyteen yhteiskayttoon tarkoitettua sdilytystilaa enintddn
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Sovelletut oikeusohjeet

PAATOS

Paitoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Tiedoksi

Maksu

30 k-m2 / porrashuone ja
- ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa
kussakin kerroksessa.

Asemakaavassa on osoitettu asuinkerrostalolle rakennusala tontin
lansireunalle kadun varteen ja paikoitusalueelle alue tontin koilliskulmaan
(a-2).

Asemakaavamaiiriykselld on edellytetty toteuttamaan vahimmaismaara
autopaikkoja kdytettyyn kerrosalaan ndhden: 1 ap/100 k-m? + vieraspaikat
lap/ asunto.

Arviointi
Haettu rakennushanke poikkeaa asemakaavasta asuinrakennuksen ja
autopaikoitusalueen sijoittumisen osalta.

Johtopaatokset

Tontin kdyttd on suunniteltu osana korttelikokonaisuutta saman péa- ja
rakennussuunnittelijan toimesta; suunnittelijalla on ollut tavoitteena
asumisen ja asukkaiden viihtyisyys sijoittaessaan asuinrakennuksen
lahivirkistysalueen reunaan. Paikoituksen ja katualueen reunan vilisen
alueen istuttaminen riittdvin tihedlld kasvillisuudella pehmentéd ja rajaa
ympdéristokuvaa kadun suunnasta. Poikkeamisen myontdmisen tueksi on
olemassa erityisid syitd. Y1la kuvatuilla perusteilla ei ole estettd haetun
luvan myontamiselle.

Poikkeaminen

1. ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden
kdyton muulle jarjestimiselle

2. ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. eikd vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Poikkeaminen ei myOskddn johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd aiheuta merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

- Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §
- Sipoon kunnan hallintosdant6 33 §

Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapdillikon ehdotuksen.

P&atos annetaan julkipanon jélkeen 27.06.2022, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdivé paatoksestd on 27.07.2022.

Tama péaatés on voimassa 28.07.2024 asti. Luvan voimassaoloaikana tulee
hakea rakennuslupa.

Hakija

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtidvien taksan mukaan.
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Poytékirjan pitdja Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tatd pOytédkirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekemiin poikkeamispaitokseen tai
suunnittelutarveratkaisuun saa hakea muutosta Helsingin hallinto-
oikeudelle tehtdvalld kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen
on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péétds valittdmasti
vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos
vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ympéristonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistdminen taikka elinympériston laatuun muutoin vaikuttaminen;
sekd

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa siitd, kun paitos
on julkipanopdivin jdlkeen annettu. Pddtoksen antopdivaa ei lueta
madrdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kaytettdvissd maadrdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
pdiva on pyhdpiivé tai muu sellainen paivi, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Valituksen ldhettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu 1hettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennoksend
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristi ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Sorndistenkatu 1, 00520 HELSINKI
Sédhkdopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000
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Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paatokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehdd
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa kuluessa siitd, kun padatos on
julkipanopdivén jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta méiédrdaikaan.
Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd miirdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
paivd on pyhédpéiva tai muu sellainen péivé, jolloin virastoissa el
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympaéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sédhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.0016.00 perjantai
klo 8.0014.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- péétds, johon haetaan oikaisua

- miten pddtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestind,
yhteystietona pyydetdédn ilmoittamaan my0s sdhkopostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



