Suunnittelutarveratkaisu 22-0212-SUU, Sommarnasintie /
Avgorande som galler planeringsbehov 22-0212-SUP, Sommarnasvagen

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 16.06.2022 § 84

782/10.03.00.02/2022

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Konsulttitoimisto Sweco Infra & Rail Oy

Hakija on hakenut lupaa 170 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 0,77 ha suuruiselle
maaraalalle kiinteistdsta Solkulla Rn:o 753-423-2-96.

Nyt kyseessa oleva maaraala sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025:ssa (tullut
voimaan 25.1.2012) taajamatoimintojen alueella (A). Kaavamaarayksen
mukaan merkinnalld osoitetaan asumisen ja muiden taajamatoimintojen
alueet; alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi

Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Martin Anderssonin vastaehdotus:

Martin Andersson ehdotti, etta rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa,
ettd hakemuksen mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella.

Hanke edellyttdd myés MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa
yleiskaavasta. Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 170 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentaminen noin 7 700 m%n suuruiselle maaraalalle kiinteistolla Solkulla
Rn:o 753-423-2-96 tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset. Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy
suunnittelutarveratkaisun edellyttaen, etta naapurin Weckman 9-137
tieoikeus huomioidaan rakennushankkeessa.

Poikkeamispaatos

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta myoéntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 170 k- m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 7 700 m%n suuruiselle maaraalalle
kiinteistolla Solkulla Rn:o 753-423-2-96.

Paatdsehdotuksen perustelut

Ematilatarkastelu tehdaan 1.7.1959 voimassa olleesta tilajaosta.
Tarkastelussa otetaan huomioon kiinteistdn rekisterdintipdivamaara.
Emakiinteisté Solkulla R:no 753-423-2-96 on rekisteroity 28.12.1954.
Omistajan mukaan kiinteistén koko oli tuolloin 3,28 ha, mutta
maanmittauslaitoksen rekisteriin on vuonna 1959 merkitty kokonaispinta-
alaksi 2,776 ha. Kiinteiston alkuperaisen koon perusteella
rakennuspaikkoja olisi enemman kuin yksi. Nain ollen on perusteltua
myontaa vahainen poikkeaminen ematilamitoituksesta.



Sipoon yleiskaava 2025:n perusteella alue on merkitty
asemakaavoitettavaksi. Asemakaavaa ei kuitenkaan ole I&dhivuosina
suunnitteilla, silla sita ei ole Sipoon kaavoitusohjelmassa 2021-2025.
Vaikka alueen asemakaavoittaminen on mainittu yleiskaavassa ei ole
selvag, etta nain tulee tapahtumaan. Kohde ei sijaitse huhtikuussa 2022
kunnanhallituksen hyvaksymalla oikeusvaikutuksettomalla Nikkilan
kaavarungon alueella. Nain ollen ei voida todeta, ettd rakennushanke
vaikeuttaisi kaavan toteutumista. Kysymys on vain yhden uuden
omakotitalon rakentamisesta. Alueella ei mydskaan ole rakentamiskieltoa.

Paatos ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Se ei mydskaan vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Paatés ei mydskaan johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen.

Esa Kantee kannatti ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat

”jaa” ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei”. Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa” (2kpl): Sini-Pilvi Saarnio, Mia Wikstrom
Anderssonin vastaehdotus, "ei” (4 kpl): Roy Harkimo, Anders Sdderling,
Martin Andersson, Esa Kantee.

Puheenjohtaja totesi, ettd rakennus- ja ymparistévaliokunta oli aanin 4-2
paattanyt hyvaksya vastaehdotuksen.

Martin Anderssons motférslag:

Martin Andersson foreslog att byggnads- och miljéutskottet konstaterar att
byggprojektet som utgdr foremalet for ansdkan befinner sig pa ett omrade i
behov av planering som avses i 16 § i markanvandnings- och bygglagen.

Projektet kraver ocksa tillstand att avvika fran generalplanen enligt 171 § i
markanvandnings- och bygglagen. Avgoérande som galler planeringsbehov
Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och anser att byggandet av
en bostad pa 170 m?vy i en vaning och med en bostad pa den cirka 7 700
m? stora fastigheten Solkulla Rnr 753-423-2-96 uppfyller kraven i 137 § i
markanvandnings- och bygglagen. Byggnads- och miljéutskottet
godkanner avgorandet som galler planeringsbehov forutsatt att grannen
Weckmans vagratt 9-137 beaktas i byggprojektet.

Undantagsbeslut

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansdkta tillstandet att avvika fran
generalplanen for att bygga en bostad pa 170 m?vy i en vaning och med en
bostad pa den cirka 7 700 m? stora fastigheten Solkulla Rnr 753-423-2-96.

Motivering till beslutsforslaget



Paatos / Beslut

Beddmningen av moderfastigheten grundar sig pa lagenhetsskiftet som
gallde 1.7.1959. Vid beddémningen beaktas det datum da fastigheten
registrerades. Moderfastigheten Solkulla Rnr 753-423-2-96 registrerades
28.12.1954. Enligt &garen hade fastigheten da en areal pa 3,28 ha.
Arealen som antecknades i Lantmateriverkets databas ar 1959 var dock
totalt 2,776 ha. Enligt fastighetens ursprungliga storlek skulle antalet
byggplatser vara fler an en. Darfér ar det motiverat att bevilja ett mindre
undantag fran moderfastighetsdimensioneringen.

Enligt Generalplan fér Sibbo 2025 ska omradet detaljplaneras. Det finns
dock inga planer pa en detaljplan under de kommande aren, eftersom den
inte ingar i Sibbo kommuns planlaggningsprogram 2021-2025. Aven om
detaljplaneringen av omradet i fraga namns i generalplanen ar det inte
sakert att detta kommer att ske. Objektet ligger inte inom omradet for
Nickby planstomme utan rattsverkningar som godkandes av
kommunstyrelsen i april 2022. Darfér kan man inte dra slutsatsen att
byggprojektet skulle forsvara genomférandet av planen. Det handlar bara
om att bygga ett nytt egnahemshus. Det finns inte heller nagot byggférbud
i omradet.

Beslutet medfér inga olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomférandet av planen eller annan reglering av omradesanvandningen
Det férsvarar inte heller uppnaendet av malen fér naturvarden. Det leder
inte heller till byggande med betydande konsekvenser.

Esa Kantee understddde forslaget.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes hade gjorts ett
undertstott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de
som understoder féredragandes forslag rostar "ja" och de som understéder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.
Rostning:

Foredragandes forslag, "ja" (2st): Sini-Pilvi Saarnio, Mia Wikstrém

Anderssons motférslag, "nej" (4st): Roy Harkimo, Anders Sdderling, Martin
Andersson, Esa Kantee

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 4-2 beslutat godkanna motforslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi vastaehdotuksen.
Ulla-Maija Upola jatti eriavan mielipiteen, joka liitetdan poytakirjaan.

Byggnads- och miljoutskottet godkande motsforslaget.
Ulla-Maija Upola anmalde avvikkande mening, som bifogas till protokollet.



