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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 08.06.2022 klo 17:00 - 19:53

Paikka / Plats Juhlatalo 1.krs Brander Sali; Vanha vesitorninmaki 1 / Festsalen 1. van.
Brander-salen, Gamla vatten

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§ 58 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 5
laglighet och beslutforhet

§ 59 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§ 60 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§ 61 Tontin myynti Bastukarrin asemakaava-alueella, kortteli 703 8
tontti 1 / Forsaljning av tomt pa Bastukarr detaljplaneomrade,
kvarter 703 tomt 1, Logistic Contractor Finland Oy

§ 62 Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-403-0004-0054 10
Boxin metsa / Inkép av fast egendom, fastigheten 753-403-
0004-0054 Boxin metsa

§ 63 T6 Taasjarven itapuolen asemakaava, ehdotus / Detaljplan for 12
T6 Ostra Tastrask
§ 64 S20 Soéderkullan kartanon asuinalueen asemakaava, 22

kaavaluonnos / S20 Detaljplan fér Séderkulla gard
bostadsomrade, planutkast

§ 65 N65 Metsarinne asemakaava- ja asemakaavan muutos / N65 29
Skogsliden detaljplan och detaljplaneédndring

§ 66 Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-alueella, 33
kortteli 5057 / Arrende av tomt pa Adalens detaljplaneomréade,
kvarter 5057, Koli Homes Oy

§ 67 N61 Brobolentien kaavamuutos / N61 Brobdlevagen 35
detaljplaneandring

§ 68 Sopimus asemakaavoituksen kaynnistdmisesta, Kaava N48A 37
Laaksosuontien itapuoli, Sedantien alue / Avtal om inledande
av detaljplanering, Dalkarrsvagens 0Ostra sida, Farbrorsvagen

§ 69 Kiintedn omaisuuden ostaminen, maaraalat kiinteistoista Mix | 39
753-423-0001-0051, Nybacka 753-423-0007-0192 ja Mix I
753-423-0001-0043 / Inkop av fast egendom, outbrutna
omraden av fastigheter Mix | 753-423-0001-0051, Nybacka
753-423-0007-0192 och Mix Il 753-423-0001-0043

§70 Tontin myynti ja rakentamisvelvoitteen pidentaminen 41
Pahkinalehdon asemakaava-alueella, K538 753-414-0001-
0176 / Forsaljning av tomt och férlangning av
byggnadsforpliktelse pa Hassellundens detaljplaneomrade,
K538 753-414-0001-0176, Ostella Oy ja Rakennuspiiri Oy
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Osalllistujat / Deltagare
Nimi / Namn

Lasna/ Rantala Juhani
Narv.
Lindroos Kicka

Tarvainen Ritva
Lindroos Rasmus
Sinda Jarkko

Wikstrom Mia
Oljemark Karl-Erik

Muu/  Virtanen Tapio
Ovriga
Lindqvist Kaj
Vaananen Vili
Siren Pirjo

Eloranta Katja

Rouhiainen Anna-
Leena

Kupiainen Pieta
Tiittanen Niina
Ylimaki Jani

Sipoon kunta / Sibbo kommun

Klo. / KI.

17:00 - 19:53
17:00 - 19:53
17:00 - 19:53
17:00 - 19:53
17:00 - 17:29
17:42 - 19:53
17:00 - 19:53
17:00 - 19:53
17:07 - 19:53
17:00 - 19:53
17:00 - 19:53

17:00 - 19:53
17:00 - 19:53

17:00 - 19:53
17:00 - 18:43

17:00 - 18:58
17:00 - 18:33
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Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf
rande

jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem §59-62,8§64 -73
varajasen/ersattare

jasen/medlem

kh:n edustaja/kst:s
representant

kh:n edustaja/kst:s
representant
nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
esittelija/foredragande
poytakirjanpitaja/protokollfor
are

asiantuntija/sakkunnig

etana / distans

asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§58-73

Pdytakirja sahkdisesti
tarkastettu

Protokollet elektroniskt
justerat

Jarkko Sinda

Mia Wikstrom
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
protokolljusterare protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Poytakirja pidetadan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
16.6.2022 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 16.6.2022.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 58 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 58
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 59 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 59

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Jarkko Sinda ja Mia Wikstrom.

Till protokolljusterare valdes Jarkko Sinda och Mia Wikstrom.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 60 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 60

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.



Maankayttdjaosto /

Markanvandningssektionen

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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§ 61 08.06.2022

Tontin myynti Bastukarrin asemakaava-alueella, kortteli 703 tontti 1 / Forsaljning av tomt pa
Bastukarr detaljplaneomrade, kvarter 703 tomt 1, Logistic Contractor Finland Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 61

720/10.00.02.00/2022

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Logistic Contractor on tarjoutunut ostamaan Bastukarrin logistiikka-alueen
korttelin 703 tontin 1. Tontin pinta-ala on noin 19 374 m? ja silla on
rakennusoikeutta 9687 k-m2. Tontti on merkitty asemakaavassa teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-2).

Logistic Contractor aikoo rakentaa tontille omalle asiakkaalleen
uudisrakennuksen, joka sisaltaa logistiikka-, varasto- ja toimistotilaa.
Rakennuksen valmistumisen tavoiteaikataulu on 08/2023. Hankkeen
koordinaatiokokous on pidetty.

Tontin hinta on 871 830 euroa (90 €/k-m2) ja se perustuu ulkopuolisen
arvioitsijan 2.6.2021 maarittamaan markkina-arvoon.

Liitteet / Bilagor

Liite 1. Tonttihakemus
Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Kartta myytavasta tontista

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttojaosto esittaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta myy
oheisen liitekartan mukaisen noin 19 374 m2:n suuruisen maaraalan
kiinteistdista Ljungars 753-421-0007-0084, Lingonskog 753-421-0007-
0251 ja Skogstorp 2 753-421-0007-0107 Logistic Contractor Finland Oy:lle
perustettavan kiinteistbosakeyhtion lukuun.

Kauppahinta on 871 830 euroa. Kauppakirja on allekirjoitettava 30.9.2022
mennessa, muutoin tdma paatds raukeaa.

Tonttipaallikkd, maankayttdasiantuntija ja maankayttéinsindori, kaksi
yhdessa3, valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan taman paatoksen
mukainen kauppakirja.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
saljer ett ca 19 374 m2 stort outbrutet omrade av fastigheter Ljungars 753-
421-0007-0084, Lingonskog 753-421-0007-0251 och Skogstorp 2 753-
421-0007-0107 enligt bifogad karta till Logistic Contractor Finland Oy for
ett under bildning varande bolags rakning.

Képesumman ar 871 830 euro. Kdpebrevet maste undertecknas senast
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Maankayttdjaosto / § 61 08.06.2022
Markanvandningssektionen

30.9.2022, i annat fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsexperten och markanvandningsingenjoren,
tva tillsammans, befullmaktigas att férberade och underteckna kdpebrevet
enligt det har beslutet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus, Tontin myynti Bastukarrin asemakaava-alueella, kortteli 703 tontti 1
/ Forsaljning av tomt pa Bastukarr detaljplaneomrade, kvarter 703 tomt 1, Logistic Contractor
Finland Oy
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Tontin myynti Bastukarrin asemakaava-alueella, kortteli 703 tontti 1 /
Forsaljning av tomt pa Bastukarr detaljplaneomrade, kvarter 703 tomt 1, Logistic Contractor
Finland Oy
Liite Bilaga 3 - Kartta myytavasta tontista, Tontin myynti Bastukarrin asemakaava-alueella, kortteli
703 tontti 1 / Forsaljning av tomt pa Bastukarr detaljplaneomrade, kvarter 703 tomt 1, Logistic
Contractor Finland Oy
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Maankayttdjaosto / § 62 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-403-0004-0054 Boxin metsa / Inkdp av fast
egendom, fastigheten 753-403-0004-0054 Boxin metsa

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 62

721/10.00.01.05.00/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd/tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen @sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-403-0004-0054 Boxin metsa ostosta.
Kiinteistd on rakentamaton ja sen pinta-ala on noin n. 13,0827 ha.
Kiinteistd on tehtyjen maastokayntien mukaan paaosin maa-aluetta joka
palvelee kunnan tulevaisuuden maankaytéllisia tarpeita.

Hankittava kiinteistd on rakentamaton ja se sijaitsee Sipoo 2025 -
yleiskaavan TP —tydpaikkatoimintojen rajanaapurina tyopaikka-alueen
pohjoispuolella. Merkinnalla on osoitettu tyopaikka-, teollisuus- ja
varastokayttoon varattavat alueet seka niihin liittyvat yhdyskuntateknisen
huollon alueet ja liikennevaylat. Alue kytkeytyy kunnan maaomistukseen.

Maanomistaja on toivonut nykyisten metsaalueiden osalta kauppakirjaan
kirjattavan myyijalle oikeuden metsanhoitohakkuutdiden suorittamiseen ja
myyntitulojen saamiseen 31.1.2023 asti. Kunta on tehnyt kiinteistosta
ehdollisen ostotarjouksen. Kunta on tarjonnut kiinteiston ostettavaksi
hintaan 156 992,40 €.

Paatdsvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdanndn perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintedn omaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka.

Liitteet / Bilagor:

Liite 1. Sijaintikartta
Liite 2. Kartta ostettavasta kiinteistosta

Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa, ettd Sipoon kunta ostaa noin 13,0827 ha
suuruisen kiinteiston 753-403-0004-0054 Boxin metsa hintaan 156 992,40
euroa. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.1.2023 mennessa,
muussa tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.
Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija valtuutetaan
neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka laatimaan kauppakirja.
Tonttipaallikko tai kehitysjohtaja tai maankayttdasiantuntija tai
maankayttéinsindoéri, valtuutetaan allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektionen beslutar att Sibbo kommun kdper ett ungefar
13,0827 ha stort fastighet 753-403-0004-0054 Boxin metsa till priset av
156 992,40 euro. Kopebrevet maste undertecknas senast 31.1.2023, i
annat fall forfaller detta beslut utan skild anmalan. Tomtchefen,



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet
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§ 62 08.06.2022

markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten befullmaktigas
att forhandla om képets dvriga villkor och att utarbeta képebrevet.
Tomtchefen eller utvecklingsdirektoren eller markanvandningsexperten
eller markanvandningsingenjoéren befullmaktigas att underteckna
kopebrevet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - Sijaintikartta, Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteisto
753-403-0004-0054 Boxin metsa / Inkop av fast egendom, fastigheten 753-
403-0004-0054 Boxin metsa

Liite Bilaga 2 - Kartta ostettavasta kiinteistosta, Kiintedn omaisuuden
ostaminen, kiinteistd 753-403-0004-0054 Boxin metsa / Inkop av fast
egendom, fastigheten 753-403-0004-0054 Boxin metsa
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Maankayttdjaosto / § 69 14.10.2021
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 320 25.10.2021
Maankayttojaosto / § 63 08.06.2022

Markanvandningssektionen

T6 Taasjarven itipuolen asemakaava, ehdotus / Detaljplan for T6 Ostra Tastrisk

12

1628/10.02.03/2016

MAAJAOS § 74

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 12.10.2020
Valmistelija/Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Pieta Kupiainen,
pieta.kupiainen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 30.6.2016. Aloitusvaiheessa
jarjestettiin tydpaja seka karttakysely alueen maanomistajille kaavan
tavoitteiden asettamiseksi ja l1ahtotietojen keraamiseksi.

Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut luonnosvaiheeseen kaksi
yleissuunnitelmatasoista vaihtoehtoa.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mukaisen
Taasjarvea kiertavan kokoojakadun toteuttaminen. Kokoojakatu
mahdollistaa ajoyhteyden moottoritielle Taasjarven kummaltakin puolen, ja
parantaa nain koko taajaman liikkenneverkon sujuvuutta. Kokoojakadun
ymparille mahdollistetaan pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen noin
300 - 400 asukkaalle. Uusi asuinalue muodostuu osaksi Taasjarven
itdpuolen olemassa olevaa asuin- ja mokkialuetta.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaavaluonnos koostuu kahdesta vaihtoehtoisesta suunnitelmasta.
Suunnittelualue on yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi S6derkullan taajaman
kasvualueista, jota on tarkoitus kehittaa pientalovaltaisena asuinalueena.
Nykyinen Iahinna lomamdkeista rakentunut alue muuttuu siis
omakotialueeksi. Kaavatyd sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2020-
2024. Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan
uuden kokoojakadun rakentaminen jarven ympari, seka siihen
liikenteellisesti tukeutuva pientaloalue. Rakennushistoriallisesti- seka
maisemallisesti arvokas rantavydhyke huomioidaan ja arvoja sailytetaan
kaavoituksessa. Huonokuntoisten, selvitysten jalkeen korjauskelvottomiksi
todettujen rakennusten korvaava rakentaminen ja vahainen
lisdrakentaminen kuitenkin sallitaan.

Luonnosvaihtoehdosta riippuen alueelle suunnitellaan 26-36 omakotitonttia
ja 5-7 yhtidmuotoista pientalotonttia. Kunnan omistamille maa-alueille
osoitetaan luonnosvaihtoehdosta riippuen 11 500 — 11 700 k-m?
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 320 25.10.2021
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Markanvandningssektionen

13

rakennusoikeutta. Luonnosvaihtoehdot eroavat toisistaan mm. tonttikatujen
sijoittelun, tonttien muotoilun, kokoojakadun katukuvan, ja virkistysreittien
sijoittelun osalta, seka jonkin verran tonteille osoitetun rakennusoikeuden

osalta. Vaihtoehtoiset luonnokset on esitetty yleissuunnitelmatasoisina

karttoina kaavaselostuksen liitteissa.

Molemmissa suunnitelmavaihtoehdoissa on sama kaava-alue ja sama
pinta-ala (48 ha). Taasjarven itdpuolen suunnittelualueelle on laadittu
rakentamisvyohykkeet tasapuolisen mitoituksen turvaamiseksi kaikille

maanomistajille. Rakentamisvydhykkeet on maaritelty maaston muotojen,

rakennettavuuden, maiseman, olemassa olevan rakennuskannan ja
kokoojakadun laheisyyden mukaan. Mitoitusvydhykkeella tehokkuus on

samaa suuruusluokkaa, josta on laskettu kullekin tontille rakennusoikeus.

Suunnittelualue on jaettu kolmeen mitoitusvyohykkeeseen: suojeltu
rantavyOhyke, tdydennysrakentamisen vyoéhyke, ja tiiviin rakentamisen
vyohyke. Olemassa oleville tonteilla osoitetaan lisarakentamisoikeutta

rakentamisvyohykkeen oikeuttama maara.

Vaihtoehto 1 "Kylanraitti"

Talot ovat lahella kokoojakatua muodostan kylamaisen ja kauniisti rajatun

katutilan. Kokoojakadun varren yhtidmuotoiset korttelit muodostavat

tiiviimman rakentamisen ryppaita, joiden valiin jaa luonnontilaista metsaa.

Rakennukset ovat kaksikerroksisia tai kaksi- ja puolikerroksisia pari- ja

rivitaloja, sekd omakotitaloja. Asunnot aukeavat kahteen suutaan ja kaikilla

on oma piha. Jarvesta laskevan puron vierta kulkee ulkoilureitti, joka

yhdistyy jarvea kiertavaan reittiin. Rakennusoikeuden maara alueella on 23
700 k-m2. Kunnan omistamilla tonteilla on 11 700 k-m2. Omakotitontteja

on 23 kappaletta, ja yhtibmuotoisia pientalotontteja on kahdeksan

kappaletta.

Vaihtoehto 2 "Harjakaiset"

Harjakaiset-nimisessa vaihtoehdossa rakennusten sijoittelu seuraa
enemman korkeuskayrien linjoja. Kokoojakadun varsi hahmottuu

vaihtoehto 1:std vihredmpana ja luonnontilaisempana. Rakennukset ovat
omakoti- pari- ja rivitaloja. Rinteeseen sijoittuvat rakennukset hahmottuvat

eri suunnista katsottuina joko kaksi-, tai kaksi- ja puoli -kerroksisina.
Jokaisella asunnolla on oma piha. Kokoojakadulta lahtee kaksi pistoa,
joiden paassa on kaantdpaikka henkildautolle. Niista Iahtevat kavelyn ja
pyorailyn vaylat yhdistyvat Taasjarventiehen. Rakennusoikeuden maara
alueella on 23 800 k-m2. Kunnan omistamilla tonteilla on 11 500 k-m2.
Omakotitontteja on 33 kappaletta, ja yhtiomuotoisia pientalotontteja on

kuusi kappaletta.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan

lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:
e Uudenmaan ELY-keskus
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Uudenmaan liitto

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Sipoon Vesi -liikelaitos

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Sipoon rakennusperinne ry

Sipoon omakotiyhdistys ry

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Fingrid Oyj

Itd-Taasjarven Kylayhdistys ry

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1/ 74.§ MAAJAOS: Yleissuunnitelmavaihtoehto 1

Liite / Bilaga 2/ 74.§ MAAJAOS: Yleissuunnitelmavaihtoehto 2

Liite / Bilaga 3/ 74.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostus
Liite / Bilaga 4/ 74.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostuksen

liitteet

Kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Taasjarven itdpuolen asemakaavan,
kaava T6, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnosvaihtoehdot ja sita
koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa

tarvittavat lausunnot.

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar ldgga fram beredningsmaterialet

14

(planutkast med géallande material) fér Detaljplan for Ostra Tastrésk, plan

T6, i enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och

markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt begara nédvandiga

utlatanden.

Paatos

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.10.2021 § 69
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Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Pieta Kupiainen,
pieta.kupiainen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 30.6.2016. Kaksi
kaavaluonnosvaihtoehtoa oli nahtavilla 29.10.2020 — 30.11.2020.

Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut yleissuunnitelmakartan,
nakymakuvat ja rakennustapaohjeet asemakaavaan.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mukaisen
Taasjarvea kiertavan kokoojakadun toteuttaminen. Kokoojakatu
mahdollistaa ajoyhteyden Taasjarven kummaltakin puolen, ja parantaa
nain koko taajaman liikenneverkon sujuvuutta. Kokoojakadun ymparille
mahdollistetaan pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen noin 300 -
400 asukkaalle. Uusi asuinalue muodostuu osaksi Taasjarven itdpuolen
olemassa olevaa asuin- ja mokkialuetta.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi Soderkullan
taajaman kasvualueista, jota on tarkoitus kehittaa pientalovaltaisena
asuinalueena. Nykyinen I&hinna lomamodkeista rakentunut alue muuttuu
omakotialueeksi. Kaavaty6 sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-
2019. Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan
uuden kokoojakadun rakentaminen jarven ympari, seka siihen
liikenteellisesti tukeutuva pientaloalue.

Suunnitteluratkaisu on kompromissi alueen pienipiirteisen rakennuskannan
sailyttdmisen, seka kehittyvan asuinalueen vaatimusten valilla.
Rakennusten ja pihojen huolellisella sijoittelulla ja oikeasuhtaisella
mittakaavalla on pyritty sailyttamaan alueen tarkeita maisema- ja
rakennusperintdarvoja. Alueella sijaitsee useita rakennustaiteellisesti- ja
kylakuvallisesti arvokkaita rakennuksia. Samalla alueesta luodaan uusi
pientalovaltainen asuinalue, jossa uudisrakentaminen sovitetaan
ymparistdoonsa rakentamisen mittakaavan, seka julkisivumateriaalien ja -
varien avulla. Olemassa olevaa arvokasta puustoa pyritdan saastamaan
maisemasyista.

Suunnittelualueelle sijoittuu omakotitontteja AO-kaavamerkinnalla,
yhtidmuotoisia pientalotontteja AP-merkinnalld, viheralueita ja
virkistysreitteja, seka katuverkostoa. Suunnitteluratkaisun keskeisena
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osana on suunnittelualueen jakaminen neljaan vyohykkeeseen
maisemallisin ja taajamakuvallisin perustein. Vydhykkeet maarittavat
pihojen ja rakennusten suunnitteluperiaatteet seka rakentamisen maaran.
Rakennusoikeus on yhteneva vydhykekohtaisesti AO-tonteilla. AP-tonteilla
rakentamisoikeus on myonnetty vyohykkeen suunnitteluperiaatteiden ja
vaihtelevan tontin koon pohjalta. Rakentamisvydhykkeet on laadittu
turvaamaan tasapuolisen mitoituksen kaikille maanomistajille.

Rakennusoikeuden maara suunnittelualueella on yhteensa 30 070 k-m?2.
Kunnan omistamilla tonteilla rakennusoikeutta on yhteensa 13 400 k-m?2.
Omakotitontteja on yhteensa 157, joista uusia on 75. Tahan on laskettu
mukaan ohjeellisella tonttijaolla jaetut tontit, joiden toinen puoli on laskettu
vanhaksi, ja toinen uudeksi. Yhtiomuotoisia pientalotontteja on seitseman
kappaletta.

Lausunnonantajat
Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

. Uudenmaan ELY-keskus

. Uudenmaan liitto / liikenne

. Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtyma
. Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Sipoon Energia Oy
Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
. Museovirasto
* Porvoon museo - lta-Uudenmaan maakuntamuseo
» |ta-Taasjarven Kylayhdistys

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéd Taasjarven itdpuolen
asemakaavaehdotus asetetaan maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att den beslutar
lagga fram forslaget till detaljplanutkast for Ostra Tastrask, i enlighet med §
65 i markanvandnings och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggférordningen samt att begara nédvandiga utldtanden.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen teknisella
korjauksella.
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Markanvandningssektionen godkande enhalligt forslaget med en teknisk

korrigering.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 25.10.2021 § 320

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanhallitus paattaa, etta Taasjarven itdpuolen asemakaavaehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar lagga fram forslaget till detaljplanutkast for
Ostra Tastrask, i enlighet med § 65 i markanvandnings och bygglagen och
§ 27 i markanvandnings- och byggforordningen samt att begara
nddvandiga utlatanden.

Esittelijd muutti ehdotustaan seuraavasti:

1) Kunnanhallitus paattaa, etta Taasjarven itdpuolen asemakaavaehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

2) Ehdotukseen voidaan korjata ennen nahtaville panoa Tasbyntien varren
kortteliin 628 rakennusoikeutta n. 1000 k-m2 kunnalle. 628-korttelin
ehdotuksen mukainen lisdrakennusoikeus 500 k-m2 siirtyy liséksi kortteliin
627.

Foredraganden andrade sitt forslag enligt foljande:

1) Kommunstyrelsen beslutar lagga fram forslaget till detaljplanutkast for
Ostra Tastrask, i enlighet med § 65 i markanvandnings och bygglagen och
§ 27 i markanvandnings- och byggfoérordningen samt att begara
nddvandiga utlatanden.

2) Fore forslaget 1aggs fram kan det kompletteras med ca 1 000 k-m2
byggratt till kommunen i kvarter 628 langs Tasbyvagen. Dartill flyttas den
foreslagna tillaggsbyggratten pa 500 k-m2 fran kvarter 628 till kvarter 627.
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens andrade forslag.
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Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 63

111/10.02.03/2021

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Pieta Kupiainen,
pieta.kupiainen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Taasjarven itdpuolen kaavaehdotus oli nahtavilla 14.1.2022-18.2.2022.
Vuorovaikutus jarjestettiin Live-Webinaarina seka
maanomistajatapaamisina. Kaavaehdotuksesta annettiin kuusi lausuntoa
ja 22 muistutusta. Suuressa osassa muistutuksia toivottiin suurempaa
rakennusoikeuden maaraa.

Muistutusten perusteella rakennusoikeutta paatettiin nostaa
taydennysrakentamisen vydhykkeelld 130 kerrosnelidmetrista 150
kerrosnelidmetriin. Aiheesta on neuvoteltu Porvoon museon edustajan
kanssa kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen. Museon mukaan 150 k-
m? on sopiva rakennuskoko alueelle, jonka valittémassa laheisyydessa on
maisemallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta pienimittakaavaista
rakentamista. Taman suurempaa rakennusoikeutta
taydennysrakentamisen vyohykkeelle ei ole museon mukaan mahdollista
osoittaa.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaavaehdotuksesta on poistettu
kaksi rakennuspaikkaa arvokkaan puronvarsilehon alueelta ja kaksi
rakennuspaikkaa tiiviin rakentamisen vydhykkeelta. Nain puronvarsilehtoa
ympardivaa viherakselia ja yhtendistd metsaaluetta on saatu levedmmaksi.
ELY:n lausunnon perusteella luo- ja s-1-merkint6ja on tarkennettu
huomioimaan paremmin erilaiset luontokohteet, kuten puronvarsilehto,
maisemallisesti arvokkaat puut, pahkindpensasesiintymat ja Taasjarven
etelapaadyn rantasuo. ELY-keskuksen vaatimuksesta suunnittelualueelta
inventoitiin myos lahokaviosammalen esiintyminen. Kyseista sammallajia
ei alueella havaittu.

Rakennusoikeuden lisdamisen, ja toisaalta muutamien rakennuspaikkojen
poistamisen vuoksi, korjattu kaavaehdotus on asetettava uudelleen
nahtaville.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu korjattu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavatyon tavoitteet
Kaavatyon tavoitteet ovat sailyneet muuttumattomina. Asemakaavan
tarkoituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mukaisen Taasjarvea
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kiertdvan kokoojakadun toteuttaminen. Kokoojakatu mahdollistaa
ajoyhteyden Taasjarven ympari, ja parantaa nain koko taajaman
liikenneverkon sujuvuutta. Kokoojakadun ymparille mahdollistetaan
pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen. Alueen kaavan mukaiseksi
asukasmaaraksi on laskennallisesti tarkentunut noin 600 asukasta. Uusi
asuinalue muodostuu osaksi Taasjarven itdpuolen olemassa olevaa asuin-
ja mokkialuetta. Taasjarven vedenlaadun parantaminen, ja paikallisesti
arvokkaan rantamaiseman suojelu ovat asemakaavan keskeisia tavoitteita.

Kaavaehdotuksen rakenne

Tarkistetun kaavaehdotuksen rakenne on pysynyt hyvin samanlaisena kuin
ensimmaisessa kaavaehdotuksessa. Yksi uusi kiinteistd on otettu mukaan
kaava-alueeseen sen koilliskulmassa. Lisaksi yhteensa nelja
rakennuspaikkaa on poistettu VL-alueen reunoilta, jotta viherakselista
saadaan leveampi ja yhtenaisempi.

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi Séderkullan
taajaman kasvualueista, jota on tarkoitus kehittaa pientalovaltaisena
asuinalueena. Nykyinen [&hinna lomamdkeista rakentunut alue muuttuu
omakotialueeksi. Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-
2019. Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan
uuden kokoojakadun rakentaminen jarven ympari, seka siihen
liikenteellisesti tukeutuva pientaloalue.

Suunnitteluratkaisu on kompromissi alueen pienipiirteisen rakennuskannan
sailyttamisen, seka kehittyvan asuinalueen vaatimusten valilla.
Rakennusten ja oleskelupihojen huolellisella sijoittelulla ja oikeasuhtaisella
mittakaavalla on pyritty sailyttdmaan alueen tarkeitd maisema- ja
rakennusperintdarvoja. Alueella sijaitsee useita rakennustaiteellisesti- ja
kylakuvallisesti arvokkaita rakennuksia. Samalla alueesta luodaan uusi
pientalovaltainen asuinalue, jossa uudisrakentaminen sovitetaan
ymparistddnsa rakentamisen mittakaavan, seka julkisivumateriaalien ja -
varien avulla. Olemassa olevaa arvokasta puustoa pyritdan saastamaan
maisemasyista.

Suunnittelualueelle sijoittuu omakotitontteja AO-kaavamerkinnalla,
yhtidmuotoisia pientalotontteja AP-merkinnalla, sekd A-merkinnalla
asuinpientalojen korttelialueita, joissa on mahdollista toteuttaa joko
yhtiomuotoista asumista tai omakotiasumista. Lisaksi alueella on
viheralueita ja virkistysreitteja, seka katuverkostoa. Suunnitteluratkaisun
keskeisena osana on suunnittelualueen jakaminen neljaan vyéhykkeeseen
maisemallisin ja taajamakuvallisin perustein. Vydhykkeet maarittavat
pihojen ja rakennusten suunnitteluperiaatteet seka rakentamisen maaran.
Rakennusoikeus on yhteneva vydhykekohtaisesti AO- ja A-tonteilla. AP-
tonteilla rakentamisoikeus on mydnnetty vydhykkeen
suunnitteluperiaatteiden ja vaihtelevan tontin koon pohjalta.
Rakentamisvyothykkeet on laadittu turvaamaan tasapuolisen mitoituksen
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Liitteet

kaikille maanomistajille.

Rakennusoikeuden maara suunnittelualueella on yhteensa 30 650 k-m>.
Kunnan omistamilla AP-tonteilla rakennusoikeutta on yhteensa 10 100 k-
mZ2. Kunnan omistamilla AO-tonteilla on 30 omakotitaloa ja
rakennusoikeutta on yhteensa 4640 k-m>.

Omakotitontteja on yhteensa 156, joista uusia on 74. Tahan on laskettu
mukaan ohjeellisella tonttijaolla jaetut tontit, joiden toinen puoli on laskettu
vanhaksi, ja toinen uudeksi. Yhtiomuotoisia pientalotontteja on seitseman
kappaletta.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittaa kunnanhallitukselle, ettéd Taasjarven itdpuolen
korjattu asemakaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja
ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att den beslutar
lagga fram det korrigerat forslaget till detaljplanutkast fér Ostra Tastrask, i
enlighet med § 65 i markanvandnings och bygglagen och § 27 i
markanvandnings- och byggférordningen samt att begara nédvandiga
utlatanden.

Hallintolain 27 §:aan viitaten Jarkko Sinda ilmoitti olevansa esteellinen eika
osallistunut asian kasittelyyn.

Med hanvisning till 27 § i forvaltningslagen anmalde Jarkko Sinda jav och
deltog inte i behandlingen av arendet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen tekniselld
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigering.

Liite Bilaga 1 - T6_Taasjarven_itapuoli_kaavakartta 09062022 Koko kaava

Liite Bilaga 2 - T6 Taasjarven itdpuolen asemakaava, kaavaselostus, korjattu ehdotus

Liite Bilaga 3 - T6 Taasjarven itdpuolen asemakaava, yleissuunnitelma, korjattu ehdotus

Liite Bilaga 4 - T6 Taasjarven itdpuolen asemakaava, vastineraportti, korjattu ehdotus

Liite Bilaga 5 - T6 Taasjarven itapuolen asemakaava, rakennustapaohje, korjattu ehdotus

Liite Bilaga 6 - T6 Taasjarven itapuolen asemakaava, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, korjattu



6/2022

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 69 14.10.2021
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 320 25.10.2021
Maankayttojaosto / § 63 08.06.2022

Markanvandningssektionen

ehdotus

Liite Bilaga 7 - T6 Taasjarven itdpuolen asemakaava, rakennushistoria- ja
kulttuuriymparistoselvitys, korjattu ehdotus

Liite Bilaga 8 - T6 Taasjarven itdpuolen asemakaava, selostuksen liitteet, korjattu ehdotus
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S$20 Soderkullan kartanon asuinalueen asemakaava, kaavaluonnos / S20 Detaljplan fér
Soderkulla gard bostadsomrade, planutkast
15/10.02.03/2019

MAAJAOQOS § 13 Maankdayttdjaosto / Markanvéandningssektionen 11.2.2019
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Aino Kuusimaki,
aino.kuusimaki(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Alueelle on laadittu kaavoituksen tueksi viitesuunnitelma (Serum Arkkitehdit Oy).
Tyo laadittiin osana Sibbesborgin osayleiskaavatyota havainnollistamaan,
millaista asuinympadristda kaava-alueella voisi tulevaisuudessa olla.
Viitesuunnitelma on ensimmainen padnavaus tulevan asuinalueen suunnitteluun.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 17.1.2019.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavatyota on jatkettu laatimalla asemakaavaluonnos MRL.n 62 §&:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi. Tassa kaavahankkeessa kaavaluonnoksen
muodostaa viitesuunnitelma ja kaavaselostus. Suunnitelma on aivan alustava ja
kuvaa suunnittelun tavoitetasoa, ja se tulee kehittymaan vuorovaikutuksen ja
suunnittelun edetessa.

Kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat

Soderkullan kartanon suunnittelualue kasittda 16,3 hehtaarin kokoisen alueen
Soéderkullantien ja Sipoonjoen vilissa. Kaava-alue sijaitsee Soderkullan taajama-
alueen luoteisreunassa, alle 1 km padassa Séderkullan keskustasta. Pohjoisessa
alue rajautuu Hansaksen pientaloasutukseen ja idassa Soderkullan kartanoon.
Kaava-alue kuuluu osin valtakunnallisesti arvokkaaseen Sipoonjoen maisema-
alueeseen. Kaava-alueen eteldpuolella virtaa merta kohti Sipoonjoki, joka on
taimenkantansa vuoksi myds Natura 2000 -kohde. Asemakaava koskee osia
kiinteistoista 753-419-0004-1604, 753-419-0004-1270 seka 753-895-0002-0011.

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2018-2021.

Asemakaavan tarkoitus on luoda edellytykset uuden merellisen asuinalueen
rakentamiselle. Tavoitteena on mahdollistaa pikkukaupunkimainen ja
pientalovaltainen alue, jota reunustaa Séderkullantien reunassa
kerrostalopainotteiset korttelit. Alue sijaitsee virkistyksen kannalta erinomaisella
paikalla Sipoonjoen ja Soderkullan pohjoisosien ulkoilumaastojen vélissa. Alue
tukeutuu Soderkullan palveluihin.

Suunnittelualueeseen kuuluu n. kilometrin pituinen osuus Soderkullantieta, joka
voidaan kaavan myota muuttaa kaduksi. Toteutuessaan kaava-alue muodostaa
pohjoisen sisddankdynnin Soderkullan taajama-alueelle yhdessa Hansaksen alueen
kanssa.
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Kaava-alueelle suunnitellaan pientalovaltaista asuinaluetta, jota reunustaa
Séderkullantien varressa kerrostalopainotteiset asuinkorttelit. Suunnitelma
mahdollistaa alustavasti koteja 700—900 asukkaalle. Kerrostaloja on
suunnitelmassa kymmenkunta ja omakotitontteja 50—80. Kaava-alue on ldhes
taysin Sipoon kunnan omistamaa maata.

Asemakaavaluonnos pitaa sisallaan suunnittelualueelle tehdyn viitesuunnitelman.
Viitesuunnitelma on Sipoon kunnan tilaama ja Serum Arkkitehtien vuonna 2015
laatima ja 2018 paivittdma. Suunnitelma on alustava hahmotelma alueen
mahdollisesta tulevasta maankaytosta. Asemakaavaluonnosta muokataan
luonnosvaiheen palautteen, tehtavien selvitysten perusteella sekd suunnittelun
tarkentuessa.

Suunnittelualue on Séderkullantieltd Sipoonjoelle viettavaa jokilaaksoa, jonka
lansiosassa alueen halkaisee Soderkullantien ali joelle virtaava puro, ja itdosassa
sijaitsee metsainen kukkula. Rinteen alapuolella on peltoa. Alue on osittain
kaava-rajauksen sisalle kuuluvaa vanhaa navettaa ja siihen liittyvaa kanalaa
lukuun ottamatta rakentamatonta. Kaava-alueella on rikas historia, ja alueella on
toiminut 1880-1950-luvuilla tiilitehdas seka tiiliruukki. Alueella on hieno
pulkkamaki, taimimyymala sekd matonpesupaikka.

Erityista huomiota kaavasuunnittelussa kiinnitetdaan hulevesien hallintaan,
herkkaan ja arvokkaaseen maisemaan seka etenkin vesille suuntautuvan
virkistystoiminnan mahdollistamiseen. Kaava-alueella tunnetaan kaksi kohdetta,
joilla on pilaantuneita maa-aineksia. Nama tutkitaan kaavaehdotusvaiheessa,
samoin kuin alueen rakennettavuus. Alueen luontoselvitys on valmistunut.
Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan viela liikenneselvitys, hulevesiselvitys seka
historiallisen ajan tarkkuusinventointi.

Kaavaluonnosmateriaali

Alueen talotypologia on monipuolista, ja talomassat laskevat sekd korkeudeltaan
ettd korkeusasemiltaan kohti jokea. Sisdiset viheralueet ovat paikallisia maiseman
kohokohtia: alueen lansiosan halkaiseva puro seka itdosan kalliokukkula.
Soéderkullantien varressa rakennukset ovat noin nelikerroksista
kerrostalorakentamista ja jokea kohti rakennukset madaltuvat noin 1,5- ja 2-
kerroksisiksi omakotitaloiksi ja kytketyiksi pientaloiksi.

Sipoonjoki, peltoaukea ja rantaniitty muodostavat uuden asuinalueen keskeisen
virkistysympariston ja maisematilan, johon avautuu katujen suuntaisia nakymia
rakenteen sisdosista saakka. Korkeuserojen ansiosta Soderkullantieltad on
nakymayhteys laaksoon lantisimman kokoojakadun risteyksesta. Puropainannetta
kehitetaan viihtyisana vesiaiheena, ja rantaan on tarkoitus mahdollistaa
venepaikkoja.

Séderkullantien varren rakennukset synnyttavat alueelle kaupunkimaisen
luonteen ja suojaavat taaempaa pientaloasutusta liikenteen melulta. Pohjois-
eteldsuuntainen puronuoma muodostaa hyvan paikan “omarantaisille”
townhouse-tyyppisille tai muunlaisille yhtiomuotoisille yhteenkytketyille
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pientaloille. Omatonttiset, suhteellisen kompaktit pientalot voidaan sijoittaa
katujen reunoille muodostamaan tiivista pikkukaupunkimaista katutilaa.
Suurimmat pientalotontit sijaitsevat viitesuunnitelmassa Sipoonjoelle avautuvan
peltoaukean laidassa. Ratkaisussa optimoidaan rakennettavan kadun maaraa ja
hahmotellaan maisemallisesti ja saavutettavuudeltaan loistavalle paikalle
runsaasti erilaisia asuntoja vastaamaan Soderkullan tontti- ja asuntokysyntaan.

Lausunnonantajat
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan lausunnot
ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Museovirasto

Porvoon museo — Itd-Uudenmaan maakuntamuseo
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Sibbo Hembygdsforening rf

Rosk’n Roll

Eteld-Suomen Energia/Keravan Energia Oy
Fingrid Oyj

Porvoon kaupunki, terveydensuojelu

Sipoon Yrittajat ry

Sipoon omakotiyhdistys ry

Sipoon rakennusperinne ry

Sipoon luonnonsuojelijat

Kunnan sisdisille viranomaistahoille jarjestetaan kaavaluonnoksen
esittelytilaisuus, jonka yhteydessa tai jalkeen he voivat esittda lausuntonsa
kaavasta.

Liitteet / Bilagor
Liite 1/13. § MAAJAOS: Viitesuunnitelma
Liite 2/13. § MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostus liitteineen

Vt. kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttojaosto paattaa asettaa Soderkullan kartanon asuinalueen, kaava S20,
asemakaavaluonnoksen nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat
lausunnot.

Tf. utvecklingsdirektérens forslag

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram planutkastet fér Séderkulla gard
bostadsomrade, plan S20, i enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen
och 30 § i markanvandnings- och byggférordningen samt begéara nédvandiga
utlatanden.
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Paatos
Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Markanvandningssektionen godkdnde enhalligt foredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 64

1410/10.02.03/2021
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Niina Tiittanen,
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 25.2.2019. Hanke on
kdynnistetty kunnan kaavoitusohjelman 2018-2021 perusteella.

Ensimmainen kaavaluonnos on ollut nahtavilla 25.2.-27.3.2019.
Luonnoksessa alueelle esitettiin suhteellisen tiivistd, pientalo- ja
kerrostalopainotteista rakentamista n. 700-900 uudelle asukkaalle.
Suunnittelualueen laajuus oli talléin n. 16 hehtaaria, josta valtaosa
rakentamiselle osoitettua. Rakentamista oli osoitettu nyt paivitetyn
kaavaluonnoksen alueen liséksi mm. Sipoonjoen ranta-alueelle seka
Séderkullan kartanon laheisyyteen.

Luonnoksesta saapui yhteensa 11 lausuntoa ja 6 mielipidetta, jotka
esitetdan vastineraportissa (kaavaselostuksen liite 2). Eniten palautteissa
esiintyneita seikkoja olivat metsan, jokimaiseman ja peltoalueen
sadstaminen sekd kerrostalorakentamisen sopimattomuus alueelle.
Kartanon ldaheisyyteen eika kartanon ja Soderkullantien valiselle alueelle
toivottu uutta rakentamista.

Luonnoksesta saatu palaute on alueelta tehtyjen selvitysten lisaksi otettu
suunnittelun uudeksi lahtokohdaksi.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tarkoitus on luoda edellytykset uuden pientaloalueen
rakentamiselle. Tavoitteena on mahdollistaa pientalovaltainen alue, joka
koostuu 28 omakotitontista ja jota reunustaa Séderkullantien reunassa
kaksi asuinpientalojen korttelia. Alue sijaitsee virkistyksen kannalta
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erinomaisella paikalla Sipoonjoen ja Séderkullan pohjoisosien
ulkoilumaastojen valissa. Alue tukeutuu Séderkullan palveluihin. Alueen ja
ympariston kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot ovat hienoja
identiteettitekijoita, mutta luovat myos edellytyksia alueen suunnittelulle.
Lisaksi meren laheisyys luo suunnittelualueelle merkittavaa potentiaalia.
Alueen lahiymparistossa on myos hienoja virkistyskohteita, joihin johtavat
luontevat yhteydet otetaan kaavassa huomioon.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu paivitetty asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n
mukaisen vuorovaikutuksen kdaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaavan uutena ldhtokohtana toimii alueelta laaditut selvitykset seka
ensimmaisesta kaavaluonnoksesta saatu palaute. Selvitysten ja
kaavapalautteen perusteella rakennettaviin alueisiin on tehty merkittavia
muutoksia, jotta arvokkaita alueita on voitu saastaa. Niin rakentamisen
maaraa kuin suunnittelualueen kokoa on pienennetty, jotta kaava
toteutuessaan soveltuu ymparistéénsa. Suunnittelualue on muuttunut
pientalopainotteiseksi aiemmasta tiiviista, pikkukaupunkimaisesta
alueesta kerrostaloineen ja liiketiloineen.

Suunnitteluperiaatteena on luoda viihtyisa asuinalue. Tama saavutetaan
mm. sijoittamalla rakennuksen sivu kiinni katuun, jolloin kaikille tonteille
muodostuu iso, vapaa piha-alue. Vaihtelevasti pihoja tai katualueita
reunustaa piharakennukset, joihin voidaan sijoittaa asukkaiden
mieltymysten mukaan erilaisia tiloja.

Sipoonjoen ranta-alue jaa ensimmaisesta kaavaluonnoksesta poiketen
rakentamattomaksi.

Suunnittelualueen laajuus on noin 13,2 hehtaaria. Rakennusoikeutta on
osoitettu suunnittelualueelle alustavasti 8133 k-m?, joista 6077 k-m? AO-
kortteleihin ja 2056 k-m? AP-kortteleihin. Alueella ei ole ennestdan
rakennuskantaa. Laajat, rakentamattomaksi jaavat virkistys- ja peltoalueet
huomioiden aluetehokkuus on e? = 0,05. Rakentamiselle osoitettua
maapinta-alaa on noin 3 ha. Erilaisia viher- ja peltoalueita on noin 6,8 ha,
eli yli puolet kaava-alueen pinta-alasta. Soderkullantietda muuttuu kaduksi
n. 820 m matkalta yhteensa 2,6 ha. Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan
asuntoja noin 150-200 asukkaalle.

Asuinpientalojen korttelialueita on suunnittelualueella kaksi kappaletta, ja
ne sijoittuvat Soderkullantien ldheisyyteen. Ne muodostavat yhdessa
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pihajarjestelyiden kanssa tiivista ja rajaavaa taajamaymparistoa kadun
varteen. Erillispientalojen korttelialueilla asemakaava mahdollistaa
yksiasuntoisten erillispientalojen rakentamisen. Kaavalla muodostetaan
yhteensa 28 kappaletta pientalotontteja.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus

o Uudenmaan liitto

e Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

e Vadylavirasto

e [td-Uudenmaan pelastuslaitos

e Porvoon museo

e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

e Porvoon kaupungin terveydensuojelu

e Rosk'n Roll Oy Ab

e Sipoon rakennusperinne ry

e Sibbo hembygdsférening rf

e Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuoijelijat rf

e Sipoon Omakotiyhdistys ry

e Sibbo lokalavdelning av Nylands svenska producentférbund

Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestetaan kaavaluonnoksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittaa lausuntonsa kaavasta.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto paattaa asettaa Soderkullan kartanon asemakaavan,
kaava S20, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja sitd koskevan
aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med gallande material) for Detaljplan for Séderkulla gard
bostadsomrade, plan S20, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nédvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisilla
korjauksilla.
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Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigeringar.

Liitteet

Liite Bilaga 1 - S20 Séderkullan kartanon asuinalueen asemakaava, luonnosvaiheen kaavakartta
Liite Bilaga 2: S20 Sdderkullan kartanon asuinalueen asemakaava: luonnosvaiheen kaavaselostus
Liite Bilaga 3 - S20 Sdderkullan kartanon asuinalueen asemakaava, luonnosvaiheen havainnekuva
Liite Bilaga 4 - S20 Séderkullan kartanon asuinalueen asemakaava, kaavaselostuksen liitteet
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N65 Metsadrinne asemakaava- ja asemakaavan muutos / N65 Skogsliden detaljplan och
detaljplaneandring

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 65

867/10.02.03/2021
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja, Jani Ylimaki, jani.ylimaki(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavaty6 on pantu vireille 28.4.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut nahtavilla 28.4.2022 alkaen 27.5.2022 saakka. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta annettiin nelja mielipidetta.

Yhdessa mielipiteessa kritisoidaan Nikkilan radan takia tarvittavien 10 000
asukkaan perustein tehokasta rakentamista. Vastineessa avattiin kaavan
tulevaa tehokkuusluokkaa ja korostettiin, ettd Metsarinne ei ole
tehokkuusluvultaan suuri asemakaava, vaan Kyseessa on pientalovaltainen
asemakaava. Toisessa mielipiteessa toivottiin, ettei Martinkylantieta
muuteta ahtaammaksi, jotta puimurilla ajo onnistuu jatkossakin.
Vastineessa kerrottiin, ettei kunnalla ole mitdan intresseja alkaa kaventaa
Martinkylantieta. Yhdessa mielipiteessa kyseltiin kaavan muutoksista
Livalin kohdalla. Vastineessa kerrottiin, ettd Martinkylantie muuttuu
katualueeksi Livalin kohdalta. Yhdessa mielipiteessd huomautettiin
asemakaava-aineistojen linkkien toimimattomuudesta, ongelma saatiin
korjattua ennen virallisen nahtavilldolon alkamista. Mielipiteiden sisaltd
integroitiin kaavaselostukseen osallisten tavoitteisiin.

Kaavatyon tavoitteet

Suunnittelualue on maakuntakaavassa ja yleiskaavassa merkitty
taajamatoimintojen alueeksi ja osa suunnittelualueesta on merkitty
pohjavesialueeseen kuuluvaksi. Suunnittelualueella on voimassa N27
asemakaava Martinkylantien kohdalla. Asemakaavassa Martinkylantie on
merkitty yleiseksi tieksi suoja- ja ndkemaalueineen. Asemakaava on
hyvaksytty 9.1.1996.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena Asemakaavatydn tarkoituksena on
mahdollistaa pientalojen ja rivitalojen tai kytkettyjen talojen

rakentaminen Nikkilan keskustan laheisyyteen ja tutkia liikenneaseman
rakentamismahdollisuutta suunnittelualueelle-. Sipoon strategiassa
(valtuusto 29.1.2018) on linjattu tavoitteita. Strategian mukaisesti
tavoitteena on mahdollistaa Sipoon kasvu vuosittain noin 600-800
asukkaalla. Yksi kunnan keskeisimpia tavoitteita onhenkildjunaliikenteen
kaynnistaminen Kerava—Nikkila-valilla mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa, ja taman tiimoilta Nikkila—Talma-kasvuvydhykkeen kehityksen
vauhdittaminen. Nikkilan alueen kehittdminen on keskeisella sijalla yhdessa
Talman kehityksen kanssa tavoitellun henkiljunaliikenteen saamiseksi
rataosuudelle.

Kaavaratkaisun tavoitteena on maankaytté- ja rakennuslain asettamien
asemakaavan sisaltdvaatimusten mukaisesti (54 §) luoda edellytykset
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terveelliselle, toimivalle ja viihtyisalle elinymparistdlle, palveluiden
alueelliselle saatavuudelle ja likenteen jarjestamiselle.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavaty6ta on jatkettu laatimalla asemakaavaluonnos osallistumis- ja
arviointisuunnitelman pohjalta.

Kaavaluonnoksen rakenne

Suunnittelualueen pohjoisosaan kortteleihin 3065, 3066 ja 6067 paasee
kulkemaan kaavassa varattua katua pitkin, joka liittyy Martinkylantiehen.
Kortteleihin paasee myo6s suunnittelualueen etelapuolelta polkupydran ja
jalankulkuun tarkoitettuja reitteja ja virkistysalueen ulkoilureitteja pitkin.
Kortteliin 3064 itdosaan liitytddn Martinkylantieltd ja korttelin lansiosaan
paasee kaavassa syntyvaa uutta katua ja pp/t vaylaa pitkin.
Suunnittelualueen eteldosaan kortteleihin 3060, 3061 ja 3062 paasee
kulkemaan olemassa olevaa Metsanrinnetta pitkin. Kortteliin 3059
kortteliin kulku tapahtuu suoraan Nikkilantielta.

Linja-autopysakiltd padsee suoraan suunnittelualueelle jalankulun seka
pyorailyn reitteja

seka ulkoilureitteja pitkin. Jalankulku ja pyéraily onnistuu suunnittelualueen
verkostossa

sujuvasti.

Korttelin 3059 pinta-ala on noin 6340 m2 ja rakennusoikeus noin 800 k-m2.
Kortteli on tarkoitettu likenneaseman rakentamiseen. Kortteliin saa
rakentaa myos pesuhalleja.

Korttelin 3060 pinta-ala on noin 12201 m2 ja rakennusoikeus noin 1250 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Korttelin 3061 pinta-ala on noin 9380 m2 ja rakennusoikeus on 1211 k-m2.
Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Korttelin 3062 pinta-ala on noin 4620 m2 ja rakennusoikeus noin 1090 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen tai rivitalojen ja muiden kytketty-
jen talojen rakentamiseen.

Korttelin 3064 pinta-ala on noin 11622 m2 ja rakennusoikeus noin 3800 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen tai rivitalojen ja muiden kytketty-
jen talojen rakentamiseen.

Korttelin 3065 pinta-ala on noin 3940 m2 ja rakennusoikeus noin 1100 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen tai rivitalojen ja muiden kytketty-
jen talojen rakentamiseen.

Korttelin 3066 pinta-ala on noin 9347 m2 ja rakennusoikeus noin 2804 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Korttelin 3067 pinta-ala on noin 10652 m2 ja rakennusoikeus noin 1 750 k-
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m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Kaavamuutosalueen laajuus on noin 12,84 ha. Asemakaavalla muodostuu
rakennusoikeutta yhteensa 13 805 kerrosneli6ta, josta 800 k-m2
kylmaaseman kayttdon ja loput asumiseen.

Suunnittelualueelle asemakaavan seurauksena toteutuu uusia asuntoja
noin 60 kappaletta, eli asuntoja riittda noin 120 -150 asukkaalle.

Lausunnonantajat
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Porvoon museo Ita-Uudenmaan maakuntamuseo
(arkeologiset asiat)

° Porvoon museo Ita-Uudenmaan maakuntamuseo
(rakennusperinto)

Sipoo — rakennusvalvonta

° HSL

° KUVES

Liitteet

Liite 1 Kaavakartta

Liite 2 Kaavaselostus

Liite 3 Kaavaselostuksen liitteet
Liite 4 Havainnekuva

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa asettaa asemakaavan valmisteluaineiston
nahtaville maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar l1agger fram detaljplanens
beredningsmaterial offentligt i enlighet med 62 § i markanvandnings- och
bygglagen och 30 § i markanvandnings- och byggférordningen samt begar
behovliga utlatanden.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigering.
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Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-alueella, kortteli 5057 / Arrende av tomt pa
Adalens detaljplaneomrade, kvarter 5057, Koli Homes Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 66

724/10.00.02.00/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Koli Homes Oy:n kanssa korttelin 5057
vuokraamisesta Jokilaakson asemakaava-alueella. Korttelin koko on noin
16 526 m? ja silla on rakennusoikeutta 5150+80 k-mZ2. Tontti on merkitty
asemakaavassa asuinrakennusten korttelialueeksi (A-6).

Koli homes Oy rakennuttaa kortteliin RS-kohteina nelja As Oy -muotoista
taloyhtiota, joissa keskimaarin 11 kpl huoneistoja. Rakentaminen tehtaisiin
neljassa vaiheessa, taloyhtio kerrallaan. Haettava tontti tulisi lohkoa
neljaksi omaksi kiinteistoksi. Ensimmaisen As Oy:n rakentaminen olisi
tarkoitus aloittaa 2022 loppuvuodesta ja tasta seuraavat As Oy:t n. 6kk
jaksoissa kun ensimmainen on aloitettu. Ennakkomarkkinointi aloitettaisiin
kohteessa kesdkuun aikana. Rakennettavat asunnot tulisivat
noudattamaan vahvistettua asemakaavaa ja olisivat kooltaan 75 — 120m2.

Tontin vuonna 2014 maaritetty markkina-arvo on 875 500 euroa (170 €/k-
m?). Tontin vuosi vuokra on 52 530 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.

Tontin vuokra-aika on Sipoon kunnan tontinluovutusperiaatteiden
mukaisesti 50 vuotta vuokrasopimuksen allekirjoituksesta.

Hankkeen koordinaatiokokous on pidetty.
Liitteet / Bilagor
Liite 1. Tonttihakemus
Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Kartta vuokrattavasta alueesta
Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektér Siren Pirjo
Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
oheisen liitekartan mukaisen noin 16 526 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistdista A-akern 753-423-0009-0127 ja Akernas 753-423-0004-0131

Koli Homes Oy:lle tai perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

Tontin vuosivuokra on 52 530 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % kauppahinnasta, 43 775 euroa,
kun tdma paatds on lainvoimainen. Mikali varausmaksua ei makseta
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erapaivaan mennessa, tama tonttivaraus ja paatoés raukeaa.
Vuokrasopimus/vuokrasopimukset voidaan allekirjoittaa vasta sitten, kun
hankkeen rakennuslupa on hyvaksytty. Vuokrasopimus/vuokrasopimukset
tulee allekirjoittaa kuitenkin viimeistaan 30.6.2023. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinéori ja maankayttéasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Valtuutetaan tonttipaallikkd paattamaan tontin myynnista
vuokrasopimuksen mukaisesti vuokraoikeuden haltijalle.

Markanvandningssektion féreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar ett 16 526 m2 stort outbrutet omrade till Koli Homes Oy eller
for under bildning varande bostadsaktiebolags rakning.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 23 220 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av kbpesumman, 43
775 euro, efter det har beslutet har vunnit lagakraft. Om
reserveringsavgiften inte betalas senast pa forfallodagen forfaller
tomtreservation och detta beslut. Bygglovet for projektet maste ha vunnit
lagakraft innan arrendeavtal undertecknas. Arrendeavtal maste
undertecknas senast den 30.6.2023. | annat fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.

Befullmaktigas tomtchefen att besluta forsaljning av den har tomten enligt
arrendeavtalet till den som innehar arrenderatten.

Esittelijan muutettu ehdotus

Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
oheisen liitekartan mukaisen noin 16 526 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistdista A-akern 753-423-0009-0127 ja Akernas 753-423-0004-0131
Koli Homes Oy:lle tai perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

Tontin vuosivuokra on 52 530 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % kauppahinnasta, 43 775 euroa,
kun tama paatos on lainvoimainen. Mikali varausmaksua ei makseta
erapaivaan mennessa, tama tonttivaraus ja paatods raukeaa.
Vuokrasopimus/vuokrasopimukset voidaan allekirjoittaa vasta sitten, kun
hankkeen rakennuslupa on hyvaksytty. Vuokrasopimus/vuokrasopimukset
tulee allekirjoittaa kuitenkin viimeistaan 30.6.2023. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa.
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Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Markanvandningssektion féreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar ett 16 526 m2 stort outbrutet omrade till Koli Homes Oy eller
for under bildning varande bostadsaktiebolags rakning.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 23 220 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av képesumman, 43
775 euro, efter det har beslutet har vunnit lagakraft. Om
reserveringsavgiften inte betalas senast pa forfallodagen forfaller
tomtreservation och detta beslut. Bygglovet for projektet maste ha vunnit
lagakraft innan arrendeavtal undertecknas. Arrendeavtal maste
undertecknas senast den 30.6.2023. | annat fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus, Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-alueella, kortteli
5057 / Arrende av tomt pa Adalens detaljplaneomrade, kvarter 5057, Koli Homes Oy
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-alueella, kortteli 5057 /
Arrende av tomt pa Adalens detaljplaneomrade, kvarter 5057, Koli Homes Oy
Liite Bilaga 3 - Kartta vuokrattavasta alueesta, Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-
alueella, kortteli 5057 / Arrende av tomt pa Adalens detaljplaneomréde, kvarter 5057, Koli Homes
Oy
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N61 Brobdlentien kaavamuutos / N61 Brobdlevagen detaljplaneandring

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 67

549/10.02.03/2022

Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd planlaggningschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd on kaynnistynyt ELY-keskuksen ja Sipoon kunnan yhteistyéna ja
se sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2022-24. Kaava kuulutettiin vireille
5.5.2022.

Asemakaavan muutos noudattaa aluerajauksiltaan tehtya tiesuunnitelmaa
ja koskee sita aluetta joka on aikaisemmin asemakaavoitettu.

Kaavatyo ei ole vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanhallitus.
Kaava valmistellaan suoraan ehdotukseksi. Kaavaehdotus asetetaan
kunnanhallituksen paatdksella nahtaville 30 paivaksi.

Lukuisista onnettomuuksista tunnettu Oljytien ja Brobdlentien risteys on
ELY:n parannettavien kohteiden listalla, joka koskee vuosia 2021-2024.
Kuntalaisaloite risteyksen liilkenneturvallisuuden parantamiseksi on
saapunut kuntaan 8.9.2015. Kaavatyon pohjana toimiva tiesuunnitelman
suunnittelu on kuulutettu aloitettavan kevaalla 2021 ja
tiesuunnitelmaluonnoksia on esitelty syksylla 2021 Finmap-infran
tietoverkossa.

Kaavatyon tavoitteet

Laadittavan asemakaavamuutoksen keskeinen tavoite on osoittaa
tiealuevaraus kevytliikennevaylaa ja alikulkua varten Oljytien/Keravantien
ja Brobdlentien risteyksen koillispuolen asemakaavoitetulle alueelle ELY-
keskuksen tiesuunnitelman mukaan tieliikenneturvallisuuden
parantamiseksi.

Risteykseen on suunnitteilla valo-ohjaus seka kevyen liikenteen
toteuttaminen eritasossa nelihaaraisen tasoliittyman liikenneturvallisuuden
parantamiseksi. Kaavahanke mahdollistaa tiesuunnitelman toteuttamisen.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 § mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Lausunnonantajat, asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta
aineistosta pyydetaan lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

- Uudenmaan ELY-keskus
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- Uudenmaan liitto / liikenne

- It3-Uudenmaan pelastuslaitos

- Sipoon energia Oy

- Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

- Porvoon Museo

Liitteet / Bilagor

Liite 1 Asemakaavaehdotuskartta ja kaavamaaraykset
Liite 2 Asemakaavaehdotuksen selostus

Liite 3 Asemakaavaehdotuksen selostuksen liitteet
Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankéaytt6jaosto esittda kunnanhallitukselle, etta Oljytien ja Brobdlentien
risteyksen asemakaavamuutoksen ehdotus astetaan maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennnusasetuksen 27 §
mukaisesti nahtaville ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset
lausunnot.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att den beslutar
l&dgga fram forslaget till detaljplaneandring for korsningen mellan Oljevagen
och Brobolevagen i enlighet med § 65 i markanvandnings- och bygglagen
och § 27 i markanvandings- och byggférordningen samt att begara
nédvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisilla
korjauksilla.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigeringar.

Liite Bilaga 1 - N61 kaavakartta ehdotus
Liite Bilaga 2 - N61 kaavaselostus ehdotus
Liite Bilaga 3 - N61 selostuksen liitteet ehdotus
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Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisesta, Kaava N48A Laaksosuontien itapuoli,
Sedantien alue / Avtal om inledande av detaljplanering, Dalkarrsvagens ostra sida,
Farbrorsvagen

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 68

736/10.02.03/2022
Valmistelija / Beredare: Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikkd
planlaggningschef, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Sopimusalue sijaitsee Sipoon yleiskaavan 2025 A- ja C-alueella
(asemakaavoitettavaksi tarkoitettu alue). Sopimusalueella ei ole
asemakaavaa eika rakennuksia.

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa omakotitaloja Sedantien tuntumaan.
Sopimuksen sisalto:

Sipoon kunta ja maanomistaja ovat neuvotelleet sopimuksesta koskien
asemakaavoituksen kaynnistamista. Tarvittaessa kunta ja maanomistaja
neuvottelevat asemakaavamuutosehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen maankayttésopimuksen.

1. Kunta kaynnistda Sopimusalueen oman asemakaavamuutoksen
laatimisen 31.10.2022 mennessa. Tavoitteena on, ettd asemakaava on
laadittu 30.6.2023 mennessa.

2. Yhteistydbkumppani maksaa Kunnalle asemakaavan valmistelun, mm.
kuulutukset ja muun laatimisen aiheuttamina kustannuksina 10 000 euroa
samoin kuin kaavan valmistelulle valttdmattdmien selvitysten kustannukset
riippumatta siita, hyvaksyykd Kunta valmisteltavan asemakaavan.

3. Kunta laatii asemakaavan ja suunnittelutydn omana tyonaan. Paatos
raukeaa 31.12.2022 mikali molemmat osapuolet eivat ole allekirjoittaneet
kaavoituksen kaynnistamissopimusta.

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle liitteen 1 mukaisen
sopimuksen hyvaksymista. Tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd
valtuutetaan allekirjoittamaan taman paatdksen mukainen sopimus.
Kaavoituspaallikkd valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilaga 1 godkanns. Tomtchefen och planlaggningschefen
befullmaktigas att underteckna avtalet enligt det har beslutet.
Planlaggningschefen befullmaktigas att gora tekniska andringar och
rattelser i avtalet.
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Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Sopimusalue
Liite Bilaga 2 - Sopimusasemakaavkayn Sedantie 01062022
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Kiintean omaisuuden ostaminen, maaraalat kiinteistoista Mix |1 753-423-0001-0051, Nybacka
753-423-0007-0192 ja Mix Il 753-423-0001-0043 / Inkop av fast egendom, outbrutna omraden av
fastigheter Mix |1 753-423-0001-0051, Nybacka 753-423-0007-0192 och Mix Il 753-423-0001-0043

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 69

737/10.00.01.05.00/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut maanomistajan kanssa noin 23 600 m2 suuruisen
kiinteiston 753-423-0007-0192 Nybacka ostosta, noin 12 582 m2 suuruisen
maaraalan ostosta kiinteistdsta 753-423-0001-0043 Mix Il ja noin 5 933 m2
suuruisen maaraalan ostosta kiinteistosta 753-423-0001-0051 Mix |
karttaliitteen mukaan. Hankittavat alueet ovat rakentamattomia ja ne ovat
N17 -kaavan mukaista VP -aluetta seka Sipoo 2025 -yleiskaavan C —
taajamatoimintojen alueetta. Maanomistaja ja kunta on paasseet
yhteisymmarrykseen kaupan ehdoista ja kunta ostaa maaraalat
raakamaan hintaan 5 eur/m2.

Kiinteiston Mix Il 753-423-0001-0043 osalta laaditaan kiinteistdkaupan
esisopimus, joka allekirjoitetaan kahden muun maaraalan kaupan
yhteydessa. Esisopimuksen mukainen kiinteistdkauppa tehdaan, kun N48A
Laaksosuontien itapuoli, Sedantien alue -asemakaava on lainvoimainen.

Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdanndn perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintedn omaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka.

Liitteet / Bilagor

Liite 1. Sijaintikartta
Liite 2. Kartta ostettavasta alueesta

Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa, ettd Sipoon kunta ostaa oheisen liitekartan
mukaisen noin 23600 m2:n suuruisen maaraalan kiinteistdstd Nybacka
753-423-0007-0192 ja noin 12 582 m2:n suuruisen maaraalan kiinteistosta
Mix Il 753-423-0001-0043 yhteensa hintaan 180 910 euroa seka noin 5933
m2:n suuruisen maaraalan kiinteistdsta Mix | 7563-423-0001-0051 hintaan
29 665 euroa.

Noin 5933 m2:n suuruisen maaraalan osalta allekirjoitetaan
kiinteistokaupan esisopimus, kun tama paatés on saanut lainvoiman ja
esisopimuksen mukainen kauppakirja tulee allekirjoittaa kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun N48A Laaksosuontien itdpuoli, Sedantien
alue -asemakaava on lainvoimainen.

Kauppakirja ja esisopimus tulee allekirjoittaa 31.10.2022 mennessa,
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muussa tapauksessa tama paatds raukeaa.

Tonttipaallikkd, maankayttdasiantuntija ja maankayttdinsindoéri valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan taman paatdksen mukaiset kauppakirjat ja
esisopimus seka esisopimukseen liittyva kauppakirja seka sopimaan
muista kaupan ehdoista.

Markanvandningssektion beslutar att Sibbo kommun kdper ett ca 23600
m2 stort outbrutna omrade av fastigheten Nybacka 753-423-0007-0192
och ett ca 12 582 m2 stort outbrutna omrade av fastigheten Mix Il 753-423-
0001-0043 tillsammans till priset 180 910 euro samt ett ca 5933 m2 stort
outbrutna omrade av fastigheten Mix | 753-423-0001-0051 till priset 29
665 euro enligt bifogad kartan.

For det ca 5933 m2 stora outbrutna omradet, undertecknas foravtal, nar
det har beslutet har vunnit laga kraft. Kopebrevet enligt foravtalet maste
undertecknas inom tre manader fran den dag da N48A Dalkarrsvagens
Ostra sida, Farbrorsvagen detaljplanen har vunnit laga kraft.

Kopebrevet och foravtalet maste undertecknas senast 31.10.2022, i annat
fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsexperten och markandvandningsingenjoren,
tva tillsammans, befullmaktigas att underteckna képebrev och féravtal
enligt detta beslutet samt kdpebrevet som ar relaterat till féravtalet. Och
kommer éverens andra kdpevillkor.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Sijaintikartta, Kiintean omaisuuden ostaminen, maaraalat kiinteistoista Mix | 753-
423-0001-0051, Nybacka 753-423-0007-0192 ja Mix Il 753-423-0001-0043 / Inkép av fast
egendom, outbrutna omraden av fastigheter Mix | 753-423-0001-0051, Nybacka 753-423-0007-
0192 och Mix Il 753-423-0001-0043
Liite Bilaga 2 - Kartta ostettavista alueista, Kiintean omaisuuden ostaminen, maaraalat
kiinteistoista Mix | 753-423-0001-0051, Nybacka 753-423-0007-0192 ja Mix Il 753-423-0001-0043 /
Inkdp av fast egendom, outbrutna omraden av fastigheter Mix | 753-423-0001-0051, Nybacka 753-
423-0007-0192 och Mix Il 753-423-0001-0043
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Tontin myynti ja rakentamisvelvoitteen pidentaminen Pahkindlehdon asemakaava-alueella,
K538 753-414-0001-0176 / Forséljning av tomt och forlangning av byggnadsforpliktelse pa
Hassellundens detaljplaneomrade, K538 753-414-0001-0176, Ostella Oy ja Rakennuspiiri Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 70

738/10.00.02.00/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on kunnanhallituksen paatoksella 11.9.2018 § 212 paattanyt
vuokrata Pahkinalehdon asemakaava-alueen korttelin 538 Talosi Yhtiot
Oy:lle perustettavan yhtién lukuun. Paatéksen mukainen vuokrasopimus
on allekirjoitettu 13.12.2018. Tontin vuokra-aika on 1.1.2019-31.12.2048.

Tontin pinta-ala on 2565 m? ja rakennusoikeutta tontilla on 1100 k-m?2.
Tontti on merkitty asemakaavassa asuinrakennusten korttelialueeksi (A-2).

Tonttia ei ole rakennettu. Vuokralainen on luovuttamassa vuokraoikeuden
eteenpain Ostella Oy:lle ja Rakennuspiiri Oy:lle ja uusi vuokralainen on
pyytanyt saada ostaa vuokratun alueen vuokrasopimuksen mukaisesti.

Rakennusoikeuden arvo on 275 €/k-m2 eli kauppahinta on 302 500 euroa.
Rakennusoikeuden arvo on linjassa vastaavien kohteiden tuoreempien
kiinteistéarvioiden kanssa Soderkullassa.

Vuokrasopimuksen mukaan vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille
asemakaavan, rakennustapaohjeiden ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaiset asuinrakennukset viiden vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta eli 1.1.2024 mennessa. Rakentamisvelvoiteaika velvoittaa
vuokrasopimuksen mukaan myds vuokraoikeuden uutta omistajaa.

Ostella Oy ja Rakennuspiiri Oy aikovat rakentaa kortteliin 8 erillistaloa,
joiden koot ovat 84 m2 tai 106 m2. Alustavan aikataulun mukaan tonttien
rakentaminen ajoittuu vuosille 2023-2025 ja Ostella Oy ja Rakennuspiiri Oy
pyytavatkin rakentamisvelvoitteeseen lisdaikaa 31.12.2025 asti el
rakentamisvelvoitetta jatkettaisiin 2 vuodella.

Liitteet / Bilagor

Liite 1. Hakemus rakentamisvelvoitteen pidentadmisesta
Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Kartta myytavasta tontista

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta myy
kiinteiston K538 753-414-0001-0176 Pahkinalehdon asemakaava-alueelta
Ostella Oy:lle ja Rakennuspiiri Oy:lle. Kauppahinta on 302 500 euroa.
Kauppakirja tulee allekirjoittaa 31.10.2022 mennessa. Muussa
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tapauksessa tama paatds raukeaa. Kauppasumma maksetaan
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Tontin rakentamisvelvoitteen maaraaikaa pidennetaan 31.12.2024 asti.
Valtuutetaan tonttipaallikkd paattamaan maaraajan pidentamisesta
31.12.2025 asti, mikali hanke on 31.12.2024 Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri
Oy:n esittamassa aikataulussa. Uusi rakentamisvelvoiteaika kirjataan
kauppakirjaan. Rakentamisvelvoitteeseen liitetaan
tontinluovutusperiaatteiden mukainen sopimussakko.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsin6o6ri ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
beslutar sélja fastigheten K538 753-414-0001-0176 pa Hassellundens
detaljplaneomrade till Ostella Oy och Rakennuspiiri Oy. Kbpesumman ar
302 500 euro. Képesumman betalas nar kdpebrevet undertecknas.
Kdpebrevet maste undertecknas senast 31.10.2022, i annat fall forfaller
detta beslut.

Tomtens byggnadsforpliktelse forlangs till 31.12.2024. Befullmaktigas
tomtchefen att besluta forlangning av byggnadsforpliktelsen till 31.12.2025,
om projektet ligger enligt tidplan den 31.12.2024. Den nya
byggnadsforpliktelsen antecknas i kdpebrevet. Till byggsforpliktelsen ar
knuten avtalsvite enligt kommunens tomtéverlatelseprinciper.

Tomtchefen, markanvandningsexperten och markanvandningsingenjoren,
tva tillsammans, befullmaktigas att uppratta och underteckna kdpebrevet
enligt det har beslutet.

Kasittely / Behandling Rasmus Lindroos ehdotti asian uudelleenkasittelya.
Rasmus Lindroosin ehdotus raukesi kannattamattomana.
Rasmus Lindroos foreslog att aterhandling av arenden.

Rasmus Lindroos férslag understdddes inte och forféll darmed.

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigering.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Hakemus rakennusvelvoitteen pidentamisesta, Tontin myynti ja
rakentamisvelvoitteen pidentaminen Pahkindlehdon asemakaava-alueella, K538 753-414-0001-
0176 / Forsaljning av tomt och férlangning av byggnadsforpliktelse pa Hassellundens
detaljplaneomrade, K538 753-414-0001-0176, Ostella Oy ja Rakennuspiiri Oy
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Liite Bilaga 2 - Kartta myytavasta tontista, Tontin myynti ja rakentamisvelvoitteen pidentaminen
Pahkinalehdon asemakaava-alueella, K638 753-414-0001-0176 / Forsaljning av tomt och
forlangning av byggnadsforpliktelse pa Hassellundens detaljplaneomrade, K538 753-414-0001-
0176, Ostella Oy ja Rakennuspiiri Oy

Liite Bilaga 3 - Sijaintikartta, Tontin myynti ja rakentamisvelvoitteen pidentdminen Pahkinalehdon
asemakaava-alueella, K538 753-414-0001-0176 / Forsaljning av tomt och férlangning av
byggnadsforpliktelse pa Hassellundens detaljplaneomrade, K538 753-414-0001-0176, Ostella Oy
ja Rakennuspiiri Oy
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Maankayttdjaosto / §71 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 71
61/00.01.01.03/2022

Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri / forvaltningssekreterare, Katja
Eloranta, katja.eloranta(at)sipoo.fi

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo
Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto merkitsee viranhaltijapaatokset tiedoksi.

Markanvandningssektionen antecknar tjanstemannabesluten for
kdnnedom.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatokset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade tjanstemannabesluten for

kannedom.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Toukokuun aikana vahvistetut kiinteistonluovutukset 4 20225 2022
iite Bilaga 2 - Viranhaltijapaatokset 20.5. - 3.6.2022
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Maankayttojaosto / §72 08.06.2022
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 72

- Pohjois-Paippisten osayleiskaava
- Gumbo-Vasterskog-Hita osayleiskaava
- Norra Paipis delgeneralplan
- Gumbo-Vasterskog-Hita delgeneralplan
Nama kasitellaan tarkemmin elokuun kokouksessa.
De har behandlas nogrannare pa motet i augusti.
Ehdotus / Forslag [Imoitusasiat merkitaan tiedoksi
Delgivningarna antecknas fér kannedom.
Paatos / Beslut [Imoitusasiat merkittiin tiedoksi.

Delgivningar antecknade fér kdnnedom.
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Kiintean omaisuuden ostaminen, Alvarsskog 753-412-0006-0033 / Ink6p av fast egendom,
Alvarsskog 753-412-0006-0033

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 73

765/10.00.01.05.00/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on tehnyt tarjouksen maanomistajalle kiinteistdon Alvarsskog
753-412-0006-0033 ostamisesta hintaan 144 000 euroa. Kiinteistdn pinta-
ala on noin 12,348 ha. Kyseinen kiinteisto sijaitsee yleiskaavan mukaisella
A-alueella. Maanomistaja on hyvaksynyt kunnan tarjouksen.

Liitteet / Bilagor

Liite 1. Sijaintikartta
Liite 2. Kartta ostettavasta kiinteistosta

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto paattaa, ettd Sipoon kunta ostaa kiinteiston Alvarsskog
753-412-0006-0033. Kiinteistdon pinta-ala on n. 12,348 ha. Kauppahinta on
144 000 euroa. Kauppakirja on allekirjoitettava 30.9.2022 mennessa.
Muussa tapauksessa tama paatds raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdéasiantuntija ja maankayttdinsinoori,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektionen beslutar att Sibbo kommun képer fastigheten
Alvarsskog 753-412-0006-0033. Fastighetens areal ar ca. 12,348 ha.
Képesumman ar 144 000 euro. Kdpebrevet maste undertecknas senast
30.9.2022. | annat fall forfaller detta beslutet.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsexperten och
markanvandningsingenjéren, tva tillsammans, férbereda och underteckna
kopebrevet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Kartta ostettavasta kiinteiststa, Kiintedn omaisuuden ostaminen, Alvarsskog 753-
412-0006-0033 / Inkop av fast egendom, Alvarsskog 753-412-0006-0033
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, Alvarsskog 753-412-0006-0033 /



Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §73 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Inkdp av fast egendom, Alvarsskog 753-412-0006-0033
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 58, § 59, § 60, § 61, § 63, § 64, § 65, § 66, § 67, § 68, §
70,§71,§ 72

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprovning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 62, § 69, § 73

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



