S 31 Forslag till detaljplan for en handelsenhet vid Nya Borgavagen

Markanvandningssektionen 16.03.2022 § 20

Beredare: planlaggare, Jani Ylimaki jani.ylimaki(at)sibbo.fi

Planarbetets bakgrund och skeden

Ett avtal om att inleda planlaggningen har ingatts med en privat markagare
(&rendenummer 6/2022). Planarbetet anhangiggjordes 17.2.2022.
Programmet for deltagande och beddémning ar framlagt fran 17.2.2022 till
18.3.2022.

Planarbetets mal

Planarbetet baserar sig pa ett avtal om att inleda planlaggningen som
ingicks med en privat markagare i december 2021. Syftet med avtalet om
att inleda planlaggningen ar att bygga en ny handelsenhet i
planeringsomradet. Handelsenheten skulle utdka servicen i Séderkulla
centrum.

Enligt utredningen om handeln i Sibbo genomférs endast cirka 30 % av
dimensioneringen for specialhandel i Séderkulla och specialhandel bedrivs
i mycket liten utstrackning i Séderkulla centrum. Det finns saledes ett behov
av handel med brett varusortiment.

I landskapsplanen och Generalplan fér Sibbo 2025 anvisas
planeringsomradet som ett omrade fér centrumfunktioner. |
planeringsomradet vid Nya Borgavagen galler detaljplanen T 7 B dar
omradet langs Nya Borgavagen reserveras som gata.

Riktlinjer for malen ges i Sibbo kommuns strategi (fullmaktige 29.1.2018).
Ett mal i strategin ar att gora det mgjligt for Sibbo att vaxa med cirka 600—
800 invanare per ar. Malet ar att tillvaxten ska 6ka den kommersiella
servicen, forbattra kollektivtrafiken och starka kommunens roll i regionen.
Denna detaljplan gor det mgjligt att utdka den kommersiella servicen.

| enlighet med innehallskraven for detaljplaner i 54 § i markanvandnings-
och bygglagen stravar planlésningen efter att skapa férutsattningar for en
halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken.

Planprocessens nulage
Planarbetet har framskridit med utarbetandet av ett forslag till detaljplan.

Planforslagets struktur

Trafiken till planomradet I6per fran Nya Borgavagen via en ny gata och en
vidare anslutning till kvarter 52 som byggs genom detaljplanen. For
cyklister och fotgangare byggs skyddsvagar 6ver Nya Borgavagen. Fran
busshallplatserna vid Nya Borgavagen kommer man enkelt till planomradet.

Ett skyddsgronomrade blir kvar mellan bostadsomradet och
handelskvarteret.

Planen gor det majligt att bygga en handelsenhet pa 3 000 kvadratmeter
vaningsyta i kvarter 52. | kvarteret kan 95 bilplatser anlaggas. Kvarterets
yttergranser planteras med vaxter. Innan planen godkanns maste
markanvandningsavtalet godké&nnas och undertecknas av markagaren och



Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

kommunen. | markanvandningsavtalet avtalas om fordelningen av
kostnaderna for genomférandet av planen och om
markanvandningsavgiften for att finansiera den.

Utlatandegivare

Utlatanden om utkastet till detaljplan och det relaterade materialet begars
av atminstone féljande instanser:

. NTM-centralen i Nyland

. Byggnadstillsynen i Sibbo kommun

. Sibbo Energi

. Raddningsverket i Ostra Nyland

. HRT

Bilagor

Bilaga 1 Detaljplaneférslagets plankarta och planbestammelser
Bilaga 2 Detaljplaneférslagets beskrivning

Bilaga 3 Bilagor till detaljplaneférslagets beskrivning

Bilaga 4 lllustration

Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Markanvandningsavdelningen beslutar att for kommunstyrelsen foresla att
materialet for férslaget till detaljplan for en handelsenhet vid Nya
Borgavagen, S 31, laggs fram offentligt i enlighet med 65 § i
markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen och att behdvliga utldtanden begars om planférslaget.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kommunstyrelsen 28.03.2022 § 91

Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar att materialet fér forslaget till detaljplan for en
handelsenhet vid Nya Borgavagen, S31, laggs fram offentligt i enlighet
med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings-
och byggforordningen och att behévliga utlatanden begéars om
planforslaget.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kommunstyrelsen 06.06.2022 § 205

Beredare: planlaggare, Jani Ylimaki jani.ylimaki(at)sibbo.fi



Planarbetets bakgrund och skeden

Ett avtal om att inleda planlaggningen har ingatts med en privat markagare
(&rendenummer 6/2022). Planarbetet anhangiggjordes 17.2.2022.
Programmet for deltagande och beddémning ar framlagt fran 17.2.2022 till
18.3.2022. Planforslaget var framlagt under tiden 7.4—6.5.2022.

Planarbetets mal

Planarbetet baserar sig pa ett avtal om att inleda planlaggningen som
ingicks med en privat markagare i december 2021. Syftet med avtalet om
att inleda planlaggningen ar att bygga en ny handelsenhet i
planeringsomradet. Handelsenheten skulle utdka servicen i Séderkulla
centrum.

Enligt utredningen om handeln i Sibbo genomférs endast cirka 30 % av
dimensioneringen for specialhandel i Séderkulla och specialhandel bedrivs
i mycket liten utstrackning i Séderkulla centrum. Det finns saledes ett behov
av handel med brett varusortiment.

| landskapsplanen och Generalplan fér Sibbo 2025 anvisas
planeringsomradet som ett omrade for centrumfunktioner. |
planeringsomradet vid Nya Borgavagen galler detaljplanen T 7 B dar
omradet langs Nya Borgavagen reserveras som gata.

Riktlinjer for malen ges i Sibbo kommuns strategi (fullmaktige 29.1.2018).
Ett mal i strategin ar att géra det majligt for Sibbo att vaxa med cirka 600—
800 invanare per ar. Malet ar att tillvaxten ska 6ka den kommersiella
servicen, forbattra kollektivtrafiken och starka kommunens roll i regionen.
Denna detaljplan gor det mdjligt att utdka den kommersiella servicen.

| enlighet med innehallskraven for detaljplaner i 54 § i markanvandnings-
och bygglagen stravar planlésningen efter att skapa férutsattningar for en
halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken.

Planprocessens nulage
Godkéannande av detaljplanen.

Planforslagets struktur

Trafiken till planomradet I6per fran Nya Borgavagen via en ny gata och en
vidare anslutning till kvarter 52 som byggs genom detaljplanen. For
cyklister och fotgangare byggs skyddsvagar dver Nya Borgavagen. Fran
busshallplatserna vid Nya Borgavagen kommer man direkt till planomradet.

Ett skyddsgronomrade blir kvar mellan bostadsomradet och
handelskvarteret.

Planen gor det mgjligt att bygga en handelsenhet pa 3 000 kvadratmeter
vaningsyta i kvarter 52. | kvarteret kan 6ver 90 bilplatser anlaggas.
Kvarterets yttergranser planteras med vaxter. Innan planen godkanns av
fullmaktige maste markanvandningsavtalet godkannas och undertecknas
av markagaren och kommunen. | markanvandningsavtalet avtalas om
fordelningen av kostnaderna fér genomforandet av planen och om
markanvandningsavgiften for att finansiera den.

Tre utldtanden och en anmarkning lamnades in om planforslaget. Sibbo
Energi papekade i sitt utlatande att den som inleder projektet ska sta for



Foredragande

Forslag

Behandling
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kostnaderna for eventuella flyttningar av ledningar. Sibbo Energi
konstaterade ocksa att en fjarrvarmeledning maste tas i beaktande i
planeringen. Raddningsverket namnde att man vid behov ska gora upp en
slackvattenplan.

Byggnadstillsynen i Sibbo kommun gav ett utldtande om omradena som
reserverats for ledningar i skyddsgronomradet och undrade om ledningarna
redan finns eller planeras. | utlatandet namndes ocksa att omradet som ska
planteras maste fortydligas. Byggnadstillsynen ville ha alternativa material
som anvands for parkeringsomradet. Byggnadstillsynen faste ocksa
uppmarksamhet vid tidtabellen for anlaggandet av skyddsgréonomradet
samt huruvida anlaggningen for dagvattenhantering i skyddsgrénomradet
ar tillracklig.

NTM-centralen bekymrade sig 6éver hur handelns kvalitet definieras i
planbestdmmelserna, att helhetsbilden av handeln i Séderkulla borde
beskrivas mera detaljerat, att en utredning ska géras om den lokala
handeln i Séderkulla, att en utveckling av miljon vid Nya Borgavagen ska
mdjliggdras och att forbindelserna for cyklister och fotgangare ska
sakerstallas. NTM-centralen kravde ocksa en mer detaljerad
naturutredning, mer exakta dagvattenbestammelser, bedémning av
klimatpaverkan och uppmuntran till klimatvanligt byggande.

Efter forslagsskedet holls ett mote med NTM-centralen for att diskutera
planprojektet och ga igenom de andringar som utlatandena gav upphov till.

Plankartan uppdaterades pa basis av utlatandena. Kravet pa en
slackvattenplan inkluderades, ett omrade for cykelparkering samt
bestammelser lades till dar man kraver att huvuddorren placeras nara
cykelparkeringen och minimiantalet cykelplatser faststélls, omradet som
ska planteras ritades in som ett sammanhangande omrade enligt
byggnadstillsynens dnskemal, ett ytterligare alternativ till
byggnadsmaterialen for parkeringsomradet lades till och beteckningarna for
underjordiska ledningar togs bort fran skyddsgrénomradet.
Planbestammelserna andrades ocksa for att bli mer fotgangar- och
cykelvanliga, och for att géra det majligt att bygga ett gront tak och fritt
placera solpaneler pa taket. Planbeskrivningen fortydligades ocksa, sarskilt
nar det galler konsekvensbeddmningen, och en bild lades till som visar var
de framtida gang- och cykelvagarna kommer att ligga. Utlatandena och
anmarkningarna samt bemoétandena till dem har bifogats till
foéredragningstexten.

Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna bemétandena av de utldtanden
och anmarkningar som inkommit om detaljplanen S 31 Handelskvarteret
vid Nya Borgavagen och lagger fram detaljplanen for godkdnnande av
kommunfullmaktige efter att beslutet som markanvandningsavtalet for
planomradet har vunnit laga kraft och markanvandningsavtalet har
undertecknats.

Foredraganden andrade sitt forslag sa att slutdelen av beslutsférslaget
avlagsnades.

Kommunstyrelsen beslutade godkdnna bemdtandena av de utlatanden och
anmarkningar som inkommit om detaljplanen S 31 Handelskvarteret vid



Nya Borgavagen och lagga fram detaljplanen fér godkdnnande av
kommunfullmaktige.

Fullmaktige 13.06.2022 § 53
82/10.02.03/2022

Kommunstyrelsens férslag

Fullmaktige godkanner detaljplanen S 31 Handelskvarteret vid Nya
Borgavagen.

Paragrafen justeras omedelbart.
Behandling
Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.



