Vuokranantaja:

Vuokranantajan edustaja:

Vuokralainen:

Vuokrakohde:

Vuokrattava tila ja koko:

Kohteen kayttotarkoitus:

Kohteen kunto:

Vuokra-aika:

Vuokramaara

Vuokrantarkistus:

Vakuus

Irtisanomisaika
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Sipoon kunta / Tekniikka- ja ymparistdosasto / Toimitilat
Y-tunnus 0203533-8
Martinkylantie 94, 04130 SIPOO

Juha Pohjonen
tilapalvelupaallikko
Puhelin 040 1914517
juha.pohjonen@sipoo.fi

Vaspa Oy, Y-tunnus: 3277157-1.
Tallukantie 1, 17200 Vaaksy

Iso-Kylatie 18, Sipoo.

Toimistotilat ensimmainen (66,3 m?) ja toinen kerros 108,5. Vuokran
perusteena oleva tila on 174,8 m2 Lisaksi yhteista aulatilaa on 88 m?.
Toisen kerroksen neuvotteluhuoneet ovat myds kunnan kuin yrityksen
kaytossa.

Rakennus on vanha kunnantoimisto.

Vuokrattavan tilan kunto on tyydyttava. Tila vuokrataan siina kunnossa
kuin se on vuokraushetkella. Vuokralainen on hyvaksynyt tilan kunnon.

Tama sopimus astuu voimaan 15.11.2022 ja on voimassa toistaiseksi.
1224 eur/kk

Vuokraa ei perita ajalla 1.11. - 30.11.2022, jolloin vuokralainen kunnos-
taa tilat vuokrauskayttoon. Vuokranmaksu alkaa 1.12.2022 lahtien.
Vuokra laskutetaan kuukausittain.

Vuokraan sisaltyy sahko, lammitys ja normaali pienjatehuolto.

Vuokrankorotus sidotaan kiinteiston yllapidon kustannusindeksiin. Pe-
rusindeksina kaytetaan 2022/Q1 ja pisteluku on 119,73 (toimistoraken-
nus). Vuokra tarkistetaan vuosittain 1.pdiva syyskuuta. Ensimmainen
indeksitarkistus tehdaan syyskuussa 2023.

Tahan vuokrasopimukseen kohdistuu vakuus, joka on 1 kk vuokran
suuruinen. Vakuus maaraltaan on 1224 €.

Vuokralaisen ja vuokranantajan osalta irtisanomisaika on 3 kalenteri-
kuukautta. Ensimmainen mahdollinen irtisanomisaika on 31.5.2023.
Mikali sopimuksesta halutaan irtisanoa vain tietyt osa-alueet, talloin
pidetaan uudet vuokrasopimusneuvottelut.



Vuokralainen vastaa:

Vuokranantaja vastaa:
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Vuokraamiensa tilojen paivittaisesta toiminnasta, huollosta ja ylei-
sesta siisteydesta seka siivouksesta (ml. ikkunat ja verhot) ja ovien /
ikkunoiden lukitsemisesta.

Omista tavaroistaan ja kalusteistaan seka niihin liittyvista pienhuol-
loista (esim. valaisimien polttimoiden vaihto)

Sisapuolen korjaus- ja muutostdista omaan toimintaansa liittyen
(vuokranantajan luvalla)

Yritysjatehuollosta (esim. suuret sekajate- ja pahvijatemaarat, lasi-
jate, metallijate ja muovijate)

Toimintaansa liittyvista luvista ja vakuutuksista
Omaan toimintaansa tarvittavasta Internet -yhteydesta

Toimintaansa liittyvien koneiden ja laitteiden hankinnasta seka
huollosta.

Omista rikosilmoitinjarjestelmista ja valvontakameroista

Omaan toimintaan liittyvasta tilojen pelastussuunnitelmasta

Havaittujen vikojen ja puutteiden ilmoittamisesta vuokranantajalle

Rakennuksen katosta, ikkunoista, raystaista, ulkoseinista seka ra-
kennuksen rakenteista ja rakennuksen ulkopuolisista kuivatusjar-
jestelmista kuten mahdollisista salaojista seka naihin kaikkiin koh-
distuvista huolloista ja investoinneista.

Rakennuksen yleisesta kiinteistonhoidosta ja jatehuollosta.
Ajo-, kavely- ja pelastusteiden aurauksesta seka hiekoituksesta

Kasilumitoista (pois lukien vuokralaisen vastuulle kuuluvat ks.
edellinen kohta)

Nurmikon leikkuusta seka pensaiden ja puiden hoitoleikkauksesta

LVIS-jarjestelmien toiminnasta, niihin liittyvista kalusteista, varus-
teista ja laitteista (esim. vesikalusteet)

Lukituksesta, avainhallinnasta, paloilmoitinlaitteesta ja rikosilmoi-
tinjarjestelmasta. Mahdolliset lisdaavaimet tilataan vuokranantajan
kautta.

Kiinteistovakuutuksesta

llkivallan jalkien korjaamisesta



Muuta sovittua:

Muut sopimuksen ehdot:

Allekirjoitukset:
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Tilan irtisanomisen yhteydessa vuokralainen saa ottaa mukaansa itse
maksamansa kalusteet. Sipoon kunnan kalusteiden osalta tehdaan yh-
dessa inventaario, jossa kalustekanta paivitetaan ajantasalle ja rikkoutu-
neet kalusteet poistetaan listasta.

Katso liitteesta 1 nimelta Vuokrausehdot toimitila / liiketila / toimisto /
varasto. Vuokrasopimuksessa mainitut ehdot menevat liitteen 1 edelle,
mikali tiedoissa on eridvaisyytta.

Yrittajan tulee huolehtia, ettd hanella on toiminnan yllapitamiseen asian-
mukaiset luvat. Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen puutteellisista lu-
vista.

Tilapadiset hairiot ja viat seka kiinteistonhoidon kannalta tarpeelliset kat-
kot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lamp0- ja sahkolaitteissa tai muut
naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan alen-
nusta vuokrasta tai vahingonkorvauksia vuokrakohteessa olevalle vuok-
ralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai liiketoiminnalle ai-
heutuneista vahingoista, ellei katko tai rajoitus ole johtunut vuokranan-
tajan huolimattomuudesta.

Vuokralainen on tietoinen, etta rakennuksen kaytdsta on aikoinaan luo-
vuttu sisailmaongelman takia. Vuokralainen sitoutuu

vuokraamaan tilan tasta huolimatta ja mikali vuokralainen paattaa
sopimuksen sisailmaongelmien vuoksi, ei vuokralainen ole oikeutettu
vaatimaan tasta korvauksia vuokranantajaltaan.

Vuokralaiselle luovutetuista avaimista / kulkuluvista on tehty erikseen
kirjallinen tosite. Vuokralainen ei saa alivuokrata tiloja ilman vuokranan-
tajan suostumusta. Sopimusta ei saa siirtaa kolmannelle osapuolelle il-
man vuokranantajan suostumusta.

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti 11/2022

Kalevi Gran

Vaspa Oy

Juha Pohjonen
Tilapalvelupaallikké / Sipoon Kunta
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Liitteet: 1. Vuokrausehdot toimitila / liiketila / toimisto / varasto
2. Pohjapiirros vuokratusta alasta
3. Teknisen valiokunnan paatos
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