Reservering och forséljning av tomt pa Bastukarr logistikomrade kvarter 706 tomter 2 och 4,
Hyperco Data Center Strategies | KY

Markanvandningssektionen 18.10.2022 § 113

Foredragande

Forslag

Beredare: tomtchef Anna-Leena Rouhiainen, anna-
leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sibbo kommun har sedan varen 2021 férhandlat med Hyperco Data
Center Strategies | KY om férsaljningen av tomterna 2 och 4 i kvarter 706
pa detaljplaneomradet Bastukarr. Omradet som ska séljas framgar av
bilaga 2.

En detaljplaneandring har utarbetats for omradet och forslaget till
detaljplan godkandes av kommunstyrelsen 12.9.2022. Villkoret for
projektet som planeras pa tomterna ar att detaljplanen vinner laga kraft och
att kommunen Overlater tomten som anges i detaljplaneférslaget i bilaga 3.
Tomten som ska Overlatas har en yta pa cirka 82 421 m? och en byggratt
pa cirka 24 726 m?2.

Pa tomten kommer det att byggas ett modulart, miljovanligt datacenter
med en total kapacitet pa cirka 20-50 MW. P& tomten planeras tva
separata datacenterbyggnader.

Hyperco Data Center Strategies | KY foreslar i sin tomtansdkan i bilaga 4
att kommunen avviker fran sina tomtéverlatelseprinciper i projektet sa att
tomten reserveras for den kommande kdparen for tre &r med en arlig
reserveringsavgift pa 6 %. Reserveringen skulle forlangas med ett ar i
taget genom ett separat beslut, nar det har konstaterats att projektet foljer
den tidtabell som koparen foreslagit. Det ar méjligt att avvika fran
kommunens gallande tomtoverlatelseprinciper pa sarskilda grunder genom
kommunstyrelsens beslut. Enligt tomtdverlatelseprinciperna ar
reserveringstiden hogst ett ar for projekt med reserveringsavgift som ar
normala vad galler omfattning, investeringar och tid fér uppfyllande av
byggnadsskyldighet.

Tomtens képesumma ar 1 730 820 euro. Priset baserar sig pa ett
marknadsvarde (70 euro/m2vy) som faststélldes av en utomstaende
varderare ar 2017. Vid varderingen har det beaktats att tomten ar
svarbyggd. Jordmanen pa tomterna ar mycket stenig och byggandet av
tomterna kommer att krava avsevard schaktning.

Bilagor

Bilaga 1: Lageskarta

Bilaga 2: Karta 6ver omradet som ska saljas (nuvarande detaljplan)
Bilaga 3: Karta 6ver omradet som ska saljas (godkant forslag till
detaljplaneandring)

Bilaga 4: Tomtansdkan inklusive bilagor

Utvecklingsdirektor Siren Pirjo
Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen och vidare

fullmaktige att Sibbo kommun séljer ett cirka 82 421 m2 stort outbrutet
omrade av fastigheten Gréndal 753-421-0012-0020 enligt bilagor 2 och 3



Behandling

Beslut

till Hyperco Data Center Strategies | KY eller under bildning varande
bolags form. Ett datacenterprojekt maste genomféras pa tomten.
Befullmaktigas tomtchefen att besluta om andring av
anvandningsandamalet.

Képesumman ar 1 730 820 euro. Sibbo kommun reserverar det outbrutna
omrade som ska saljas till Hyperco Data Center Strategies | KY i tre ar
med en arlig reserveringsavgift pa 6 % (103 849 euro/ar). Reserveringen
mojliggors for tre ar, ett ar i taget, genom ett separat beslut. For att
forlanga reserveringen maste projektet vara enligt tidtabell som
presenteras av koparen. Befullmaktigas tomtchefen att besluta om
férlangning av reservationen och reserveringsavgiften efter det forsta och
andra aret enligt detta beslut. Reserveringsavgiften aterbetalas inte om
projektet stalls in. | annat fall aterbetalas bokningsavgiften i kbpesumman.

Képesumman maste undertecknas senast 31.12.2025 och den forsta
reserveringsavgiften maste betalas inom en manad fran det att beslutet
vunnit laga kraft. | annat fall férfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att uppratta och underteckna képebrevet
enligt detta beslut och att komma 6verens om andra villkor for
transaktionen enligt kommunens tomtoverlatelseprinciper.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kommunstyrelsen 24.10.2022 § 317

Foredragande

Forslag

Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att Sibbo kommun séljer ett cirka 82
421 m2 stort outbrutet omrade av fastigheten Gréndal 753-421-0012-0020
enligt bilagor 2 och 3 till Hyperco Data Center Strategies | KY eller under
bildning varande bolags form. Ett datacenterprojekt maste genomféras pa
tomten. Befullmaktigas tomtchefen att besluta om andring av
anvandningsandamalet.

Képesumman ar 1 730 820 euro. Sibbo kommun reserverar det outbrutna
omrade som ska saljas till Hyperco Data Center Strategies | KY i tre ar
med en arlig reserveringsavgift pa 6 % (103 849 euro/ar). Reserveringen
mojliggors for tre ar, ett ar i taget, genom ett separat beslut. For att
forlanga reserveringen maste projektet vara enligt tidtabell som
presenteras av kdparen. Befullmaktigas tomtchefen att besluta om
férlangning av reservationen och reserveringsavgiften efter det forsta och
andra aret enligt detta beslut. Reserveringsavgiften aterbetalas inte om
projektet stalls in. | annat fall aterbetalas bokningsavgiften i kbpesumman.

Képesumman maste undertecknas senast 31.12.2025 och den forsta



reserveringsavgiften maste betalas inom en manad fran det att beslutet
vunnit laga kraft. | annat fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att uppratta och underteckna kdpebrevet
enligt detta beslut och att komma 6verens om andra villkor for
transaktionen enligt kommunens tomtéverlatelseprinciper.

Behandling

Beslut Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Bilagor

Fullmaktige 14.11.2022 § 93
1224/10.00.02.00/2022

Kommunstyrelsens forslag

Fullmaktige beslutar att Sibbo kommun saljer ett cirka 82 421 m2 stort
outbrutet omrade av fastigheten Grondal 753-421-0012-0020 enligt bilagor
2 och 3 till Hyperco Data Center Strategies | KY eller under bildning
varande bolags form. Ett datacenterprojekt maste genomfdras pa tomten.
Befullmaktigas tomtchefen att besluta om andring av
anvandningsandamalet.

Képesumman ar 1 730 820 euro. Sibbo kommun reserverar det outbrutna
omrade som ska séljas till Hyperco Data Center Strategies | KY i tre ar
med en arlig reserveringsavgift pa 6 % (103 849 euro/ar). Reserveringen
mojliggors for tre ar, ett ar i taget, genom ett separat beslut. For att
forlanga reserveringen maste projektet vara enligt tidtabell som
presenteras av kdparen. Befullmaktigas tomtchefen att besluta om
forlangning av reservationen och reserveringsavgiften efter det forsta och
andra aret enligt detta beslut. Reserveringsavgiften aterbetalas inte om
projektet stalls in. | annat fall aterbetalas bokningsavgiften i kbpesumman.

Kdpesumman maste undertecknas senast 31.12.2025 och den forsta
reserveringsavgiften maste betalas inom en manad fran det att beslutet
vunnit laga kraft. | annat fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att uppratta och underteckna kdpebrevet
enligt detta beslut och att komma 6verens om andra villkor for
transaktionen enligt kommunens tomtéverlatelseprinciper.

Behandling

Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.

Bilagor

Bilaga 1 - Lageskarta, Reservering och forsaljning av tomt pa Bastukarr logistikomrade kvarter 706
tomter 2 och 4, Hyperco Data Center Strategies | KY

Bilaga 2 - Karta 6ver omradet som ska saljas (nuvarande detaljplan) Reservering och forsaljning av
tomt pa Bastukarr logistikomrade kvarter 706 tomter 2 och 4, Hyperco Data Center Strategies | KY



Bilaga 3 - Karta dver omradet som ska saljas (godkant forslag till detaljplaneandring) / Reservering
och forsaljning av tomt pa Bastukarr logistikomrade kvarter 706 tomter 2 och 4, Hyperco Data
Center Strategies | KY

Bilaga 4 - Tomtansokan inklusive bilagor/ Reservering och forsaljning av tomt pa Bastukarr
logistikomrade kvarter 706 tomter 2 och 4, Hyperco Data Center Strategies | KY



