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Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Lupavalmistelija / Lovberedare Vesa Ruponen

Hakija on hakenut lupaa 300 k-m? suuruisen, %z | -kerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 0,50 ha suuruiselle
maaraalalle kiinteistosta Brobdle Rn:o [l (kiinteiston koko 81,68
ha). Alustava paatdsesitys on valmisteltu lupavalmistelijan toimesta
25.3.2022 ja toimitettu hakijalle vastineen antamista varten; luvan hakija on
pyytanyt kolmesti lisdaikaa vastineen antamiselle.

Nyt kyseessa oleva kiinteisto sijaitsee 25.1.2012 voimaan tulleen koko
kunnan yleiskaavan (Sipoon yleiskaava 2025) haja-asutusalueella (MTH).

Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Martin Anderssonin vastaehdotus:
Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 300 k-
m? suuruisen, puolitoistakerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon
rakentaminen noin 5000 m2n suuruiselle kiinteistolle Brobdle Rn: | Gz
| tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelu-tarveratkaisun. Valiokunta
katsoo ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti, ettei hulevesien ja
puhdistettujen jatevesien tule johtaa maantien sivuojaan. Rakennuspaikka
tulee liittdd Sipoon Vesi Oy:n vesihuoltoverkkoon. Hakijan tulee hakea
Pirkanmaan ELY-keskuksesta tieliittymaluvan.

Paatésehdotuksen perustelut

Rakennuspaikka tayttaa yleiskaavan vaatimukset 5000 m? koosta.
Ematilan alueella on seitseman rakennusta, jossa on korkeintaan 13
rakennuspaikkaa. Haettu rakentaminen ei siis ylitéd Sipoon yleiskaava
2025:n mitoitusta. Rakennuspaikan laheisyydessa sijaitsee useita muita
rakennuspaikkoja. Naapureilla ei ollut huomautuksia rakentamiseen.

Uudenmaan ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa rakennuksen
sijaintiin suhteessa maantiehen, rakennuspaikan kohdalle esitetysta
littymasta tai melusta. Paatds ei myodskaan johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Vesihuoltolain mukaan kiinteistén omistaja vastaa
kiinteisténsa viemaroinnista. Jos ei kunnan viemariin voi johtaa jatevetta,
hoitaa kiinteistdon omistaja itse maaraysten mukaisen viemariratkaisun.

Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle
eikd maanomistajien tasapuolinen kohtelu vaarannu. Valiokunnan arvion
mukaan myos muut maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset tayttyvat.



Esa Kantee kannatti ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:
Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (6 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Roy Harkimo, Pauliina Tapio ja Mia
Wikstrom.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 8anin 6—1 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Rakennusvalvontapaallikké Ulla-Maija Upola jatti eridvan mielipiteen.

Martin Anderssons motférslag:
Avgdrande som galler planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet har undersékt arendet och beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och
bygglagen fér byggande av en bostad 300 m?-vy, 1 bostad, 1 %z van pa det
ca 5000 m2:s stora fastigheten Brobdle nr * Utskottet anser, i
enlighet med NTM-centralens utlatande, att dagvatten och renat
avloppsvatten inte ska ledas till ett sidodike vid landsvagen. Utskottet
forutsatter att fastigheten ansluter sig till Sibbo Vattens vattenledningsnat.
Den sdkande ska anstka om vaganslutningstillstdnd hos NTM-centralen i
Birkaland.

Motivering

Byggplatsen uppfyller kraven i generalplanen med en storlek pa 5 000 m2.
Pa stomlagenhetens omrade finns 7 byggnader av maximalt 13
byggplatser. Det ansokta tillstandet dverskrider saledes inte
dimensioneringen i Sibbo generalplan 2025. Flera andra byggnader ligger i
narheten av byggplatsen. Grannarna hade inga invandningar mot bygget.

Nylands NTM-central motsatte sig inte byggnadens placering i férhallande
till landsvagen, vaganslutningen till byggplatsen eller bullret. Beslutet leder
inte heller till betydande byggande och medfér inte negativa miljé- eller
andra effekter. Enligt vattenforsorjningslagen ansvarar fastighetens agare
for avlopp for sin fastighet. Om det inte gar att leda avloppsvatten till det
kommunala avloppet skoter fastighetsagaren avloppslosningen enligt
bestdmmelserna.

Enligt utskottets tolkning fororsakar inte lovet olagenheter med tanke pa
planlaggningen. Enligt utskottets bedémning uppfylls aven de 6vriga
kraven i markanvandnings- och bygglagen.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Esa Kantee understtdde forslaget.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes hade gjorts ett
undertstott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsforfarande: handupprackning, dar de
som understoder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understoder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:
Foredragandes forslag, "ja" (1st): Sini-Pilvi Saarnio.

Anderssons motférslag, "nej" (6st): Esa Kantee, Martin Andersson, Anders
Sdéderling, Roy Harkimo, Pauliina Tapio och Mia Wikstrom.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 6—1 beslutat godkanna motforslaget.

Byggnadstillsynschefen Ulla-Maija Upola anméalde avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 1-6 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 1-6.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening till beslutet.

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu, 22-0127-SUU, Séderkullantie



