ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinrakennusten korttelialue.

A-1 1 Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa yhden enintdan 60 k-m? tai kaksi enintdan 40 k-m?
kokoista asuntoihin liittyvaa talousrakennusta/ asuinrakennus. Rakennusten on oltava
vahintaan 4 metrin paassa toisistaan.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Till bostaderna far utdver byggratten byggas en hogst 60 m2-vy eller tva hdgst 40 m2-vy
stor ekonomibyggnad /bostadsbyggnad som hor till bostaden. Byggnaderna skall vara pa
ett avstdnd av minst 4 meter fran varandra.

Asuinpientalojen korttelialue.

AP-5 Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi erillisia asuntokohtaisia
irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m?asunto, seka lisaksi talousrakennuksia 4%
rakennusoikeudesta siten, ettd yhden talousrakennuksen maksimikoko on 40 m2. Taman lisaksi
autopaikat voidaan sijoittaa talousrakennuksiin tai katoksiin.Talousrakennukset saa
rakentaa kiinni paarakennukseen.

Kvartersomrade for smahus.

Utover den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen far man bygga separata
bostadsanknutna 16s6reférrad 6 m?/bostad, samt ekonomibyggnader 4% av
byggnadsratten sa, att en ekonomibyggnad utgér hdgst 40 m2. Dartill kan alla bilplatser
placeras i ekonomibyggnader eller skyddstak. Det ar tillatet att bygga ekonomibyggnaderna
intill huvudbyggnaden.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-1 2 Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa yhden enintdan 60 k-m? tai kaksi enintdan 40 k-m?
kokoista asuntoihin liittyvaa talousrakennusta/ asuinrakennus.Rakennusten on oltava
vahintdan 4 metrin paassa toisistaan.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Till bostaderna far utdver byggratten byggas en hogst 60 m2-vy eller tva hogst 40 m2-vy
stor ekonomibyggnad /bostadsbyggnad som hor till bostaden. Byggnaderna skall vara pa ett
avstand av minst 4 meter fran varandra.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-1 3 Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhden enintdén 50 k-m? kokoisen asuntoon liittyvan
talousrakennuksen/ asuinrakennus. Rakennusten on oltava vahintaan 4 metrin paassa
toisistaan.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Utover byggratten far en hogst 50 m2-vy stor ekonomibyggnad som hor till bostaden byggas
/bostadsbyggnad. Byggnaderna skall vara pa ett avstand av minst 4 meter fran varandra.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Venevalkama, joka on tarkoitettu kiinteiston 753-419-0878-0001 osakkaiden kayttoon.
Alueella sijaitsevia laitureita saa korjata rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisesti.
Smabatsplats som ar avsedd for delagarna i fastigheten 753-419-0878-0001.
Bryggkonstruktioner som finns pa omradet far repareras enligt byggnadsordningens
bestammelser.

Vesialue.
W Vattenomrade.

— i — - 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

—— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
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Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa rakennuspaikalla sallitun asuntojen enimmaismaaran.
Beteckningen anger storsta tillatna antal bostader inom byggnadsplatsen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for

utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun
En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som ovillkorligen skall anvandas.

Saunan rakennusala. Rakennusalalla sijaitsevat olemassa olevat rakennukset voidaan
sailyttaa nykyisessa kayttotarkoituksessaan ja laajuudessaan.

Byggnadyta for en bastu. Befintliga byggnader som finns inom byggnadsytan kan
bevaras i sin nuvarande anvandnings och omfattning.

Rakennusala jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen edellyttden, ettéd olemassa oleva
sr-merkinnalla suojeltu asuinrakennus muutetaan talousrakennukseksi ja sailytetaan, tai
korkeintaan 50 m? kokoisen talousrakennuksen.

Byggnadsyta dar en bostadsbyggnad far placeras forutsatt att den bostadsbyggnad som ar
skyddad med sr-beteckningen andras till ekonomibyggnad och bevaras, eller en hégst 50 m?
stor ekonomibyggnad.

Rakennusala jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen edellyttden, ettéd olemassa oleva
sr-merkinnalla suojeltu asuinrakennus muutetaan talousrakennukseksi ja sailytetaan, tai
korkeintaan 60 m? kokoisen talousrakennuksen.

Byggnadsyta dar en bostadsbyggnad far placeras forutsatt att den bostadsbyggnad som ar
skyddad med sr-beteckningen andras till ekonomibyggnad och bevaras, eller en hégst 60 m?
stor ekonomibyggnad.



Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen talousrakennuksen. Rakennusalalla sijaitsevat
olemassa olevat rakennukset voidaan sailyttaa nykyisessa kayttotarkoituksessaan ja laajuudessaan.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad i en vaning far placeras. Befintliga byggnader som finns pa

byggnadsytan kan bevaras i sin nuvarande anvandning och omfattning.

Ohjeellinen leikki-ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Ohijeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen istutettava puurivi.
Riktgivande tradrad som skall planteras.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

ur Riktgivande friluftsled.
Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
pp/t paikalle ajo on sallittu.
Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten.
Pihakatu.
Gardsgata.
- Ajoyhteys.
ajo Koérforbindelse.
c - Ohijeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
| z | For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.
| —
c - Ohijeellinen vesialue.
| w | Riktgivande vattenomrade.
| —
c - Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttamista ja
| hule | imeyttamisté varten.
| —

Riktgivande del av omrade, dar en bassang for sedimentering och infiltrering av dagvatten

kan anlaggas.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Riktgivande for underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.



Alueen osa, jolla sijaitseva maiseman tai taajamakuvan kannalta tarked puuryhma on
sailytettava.

Del av omrade dar en tragrupp, som ar landskapsmassigt eller med tanke pa tatortsbilden
betytande, skall bevaras.

Kyldkuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennuksella on kulttuurihistoriallisia,
kylakuvallisia ja rakennustaiteellisia arvoja jossain maarin. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historialliselta ja kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Med tanke pa bybilden vardefull byggnad. Byggnaden har i ndgon man kultushistoriska och
arkitektoniska varden samt i ndgon man varden med tanke pa bybilden. Byggnaden far inte
rivas. Reparations och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden skall vara sadana, att
byggnadens historiskt vardefulla eller med tanke pa bybilden betydelsefulla karaktar
bevaras.

Rakennustaiteellisetsi arvokas rakennus. Rakennuksella on huomattavia
kulttuurihistoriallisia, kylakuvallisia ja rakennustaiteellisia arvoja. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kulttuurihistorialliselta ja maisemallisen arvon kannalta merkittdva luonne
sailyy.

Arkitektoniskt vardefull byggnad. Byggnaden har betydande kultushistoriska och
arkitektoniska varden samt betydnade varden med tanke pa bybilden. Byggnaden far inte
rivas. Reparations och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden skall vara sadana, att
byggnadens kulturhistoriskt vardefulla eller med tanke pa landskapsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras.

Maisemallisesti arvokas ranta-alue.

Alueen puusto on séilytettava. Sailytettavat ja poistettavat puut on esitettava
rakennuslupahakemuksen asemapiirroksessa; puut tulee suojata rakentamisen aikana.
Rakennusluvan yhteydessa katselmoidaan ja voidaan hakea lupaa poistaa puustoa. Alueen
tdydennysrakentamisessa tulee ottaa huomioon puusto, seka alueen kulttuurihistoriallinen ja
maisemallinen luonne siten, ettd uusien rakennusten tulee rakennustavaltaan, sijainniltaan

ja mittakaavaltaan sopeutua alueen rakennuskantaan ja kokonaismaisemaan.
Landskapsmassigt vardefullt strandomrade.

Omradets tradbestand skall bevaras. Trad som bevaras eller avlagsnas ska presenteras i
bygglovets situationsplan; traden ska skyddas under byggnadsskedet. | samband med
byggnadslov utférs en syn och lov kan sdkas for att avlagsna tradbestand.Vid utbyggnad av
omradet skall omradets tradbestand, samt kulturhistoriska och landskapsmassiga karaktar tas i
beaktande sa att nya byggnader till byggnadssatt, placering och skala, anpassas till omradets
byggnadsbestand och landskap.

Puronvarsilehto. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Merkinnalla
osoitetuilla alueilla tulee niille kohdistuvissa toimenpiteissa ja toimenpiteiden

suunnittelussa ottaa huomioon alueen erityiset luontoarvot. Alue sailytetdan
luonnontilaisena. Puustoa ja pensaikkoa ei saa raivata. Alueen valaistuksessa tulee
huomioida lepakoiden elinolosuhteiden sailyminen. Katuvalaisimien tulee olla matalia ja
valot tulee suunnata maata kohti. Katuvalaisimet varustetaan haikaisysuojin seka
valaistuksen himmentimin. Alueen lapi rakennettavan sillan rakentamisen yhteydessa
suojellaan luontoarvoja.

Strandlunden langs backen. Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.
Pa de omraden som anvisats med beteckningen ska vid atgarder och planering av atgarder tas
hansyn till omradets sarskilda naturvarden. Omradet bevaras i naturtillstand. Tradbestand
och buskage far inte rojas. Vid omradets belysning bor bevarande av fladdermdssens
levnadsvillkor tas i beaktande. Gatlyktorna skall vara laga och ljuset riktas mot marken.
Gatlyktorna skall férses med blandskydd samt belysningsdimmer. | byggnadsskedet av bron,
som gar genom omradet, skall naturvardena skyddas.

Paikallisesti arvokas ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea suoalue. Merkinnalla
osoitetuilla alueilla tulee niille kohdistuvissa toimenpiteissa ja toimenpiteiden

suunnittelussa ottaa huomioon alueen erityiset luontoarvot.

Lokalt och med tanke pa naturens mangfald sarskilt viktigt karromrade. Pa de omraden som
anvisats med beteckningen ska vid atgarder och planering av atgarder tas hansyn till
omradets sarskilda naturvarden.



Pahkinapensasesiintyma. Alueen osa, jolla olevaa luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokasta pahkinapensastoa ei saa kaataa tai muuten vahingoittaa.

Forekomst av hassel. Del av omrade, dar det existerande hasselbestandet som ar vardefullt
med med tanke pa naturens mangfald, inte far fallas eller pa annat satt skadas.

Tulva-altis alue.

Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, on ranta-alueella N2000 +22,0 metria. Alin
rakentamiskorkeus koskee kaikkea uutta rakentamista seka siihen verrattavissa olevaa
rakenteiden taysimittaista uusimista. Alin rakentamiskorkeus tulee ottaa huomioon myds
yhdyskuntatekniikan laitteiden sijoittelussa (mm. energianjakelu, vesihuolto,
tietoliikenne).

Oversvamningsbenéget omrade.

Den lagsta byggnivan for konstruktioner som skadas eller orsakar skada av fukt, ar pa
strandomradet N2000 +22,0 meter. Den lagsta byggnivan galler allt nybyggande samt darmed
jamforbart fullskaligt férnyande av konstruktioner. Den lagsta byggnivan skall &ven
beaktas vid placering av samhallsteknisk apparatur (bl.a. energidistribution,
vattenférsoérjning, dataférbindelser).



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Tata asemakaavaa koskevat sitovat rakentamistapaohjeet.

Ymparistéa hairitsematon yksityinen yritystoiminta on sallittua.

Puita ei saa kaataa, jos ne ovat maisemakuvallisesti merkittavia, esimerkiksi komeita vanhoja yksittaispuita tai
puuryhmia. Puiden kaataminen on asemakaava-alueella luvanvarainen toimenpide.

Piha-alueilla valtetdan lapaisemattomia pintoja.

Auto- ja pyorapaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
AP-5-kortteleissa

asuminen 1,5 ap/asunto

vieraspaikat 1 ap/enintaan 10 asuntoa

AO-12 ja AO-13-kortteleissa

asuminen 2 ap/asunto (yli 75 k-m?)

asuminen 1 ap/asunto (alle 75 k-m?)

Helposti kaytettavia polkupyotrapaikkoja varten on varattava tilaa:
AP-5-kortteleissa

1 pp /30 k-m?

Kaikki asumisen pyoOrapaikat on sijoitettava saalta suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakointiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella. Polkupy6rien sailytystiloja saa my06s rakentaa piha-alueelle
rakennusalan ulkopuolelle.

Hulevedet

Tonteille on laadittava hulevesisuunnitelma, joka on kaava-alueen hulevesisuunnitelman mukainen. Tontin
hulevesisuunnitelma sisaltda myos rakentamisen aikaisen hulevesien hallinnan. Tontin hulevesisuunnitelmassa
esitetdan ratkaisut, joilla varmistetaan huleveden riittdva, alueellisen suunnitelman mukainen maarallinen viivytys ja
veden laatu. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

Tonteilla hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 0,5 m3*100 m? vettd lapaisematonta pinta-alaa kohden.
Viherkattojen pinta-alan saa vahentaa em. mitoittavasta pinta-alasta.

Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on johdettava avopainanteiden ja/tai
-ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille. Muodostuvien hulevesien maaraa
tulee vahentaa kayttamalla piha-alueilla mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtenaisia
istutusalueita. Vetta |apaisemattomia pintoja tulee valttaa paitsi pysakadintialueilla.

Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustydmaalla. Taasjarveen ei saa ohjata hulevesia
viivyttamatta ja esipuhdistamatta. Vesiensuojelun kannalta on tarkeaa, etta rakennettavien alueiden maanpeitetta ei
poisteta ennenaikaisesti ja se palautetaan mahdollisimman pian. Hulevesien virtaus rakennustydémailla pidetaan
mahdollisimman hitaana.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet &r riktgivande.

Bindande byggsattsanvisningar galler denna detaljplan.

Privat féretagande som inte stér omgivningen ar tillatet.

Trad som har ett landskapsmassigt betydande varde, t.ex. gamla statliga enskilda trad eller tradgrupper, far inte fallas. .
P& detaljplaneomrade ar tradfalining en atgard som kraver tillstand.

Pa gardsomradena skall ogenomslappliga ytor skall undvikas.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser bor byggas minst enligt foljande:

AP-5-kvarteren

boende 1,5 bp/bostad
gastplatser 1 bp / hégst 10 bostader

AO-12 och AO-13- kvarteren

boende 2 bp/bostad (Over 75 m?-vy)
boende 1 bp/bostad (under 75 m?-vy)

Latt tillgangliga cykelplatser skall reserveras enligt féljande:

AP-5-kvarteren

1 cykelplats / 30 m?-vy

Alla cykelplatser fér boende boér placeras skyddade for vader och i lasbara utrymmen. Dessutom ska
cykelplatser for kortvarig parkering anvisas utomhus med majlighet for ramlasning. Utrymmen for férvaring av
cyklar far ocksa byggas pa gardsomradet utanfér byggnadsytan.

Dagvatten

For tomterna skall dagvattenplaner, som foljer planomradets dagvattenplan, utarbetas. Tomtens dagvattenplan skall
ocksa innehalla hanteringen av dagvatten under byggskedet. | dagvattenplanen for tomten skall framga Idsningar
som sakerstaller dagvattnets tillrackliga kvantitativa férdréjning och vattnets kvalitet i enlighet med planen for
omradet. Dagvattenarrangemangen skall avtalas om mellan granntomterna.

Pa tomterna ar dagvattnets uppdamnings- och férdrojningskrav 0,5 m3*100 m? vatten ogenomslapplig areal. Arealen
pa grontak kan dras av fran foregédende dimensionerings areal.

Pa tomterna skall dagvattnet i man av mojlighet infiltreras i marken eller ledas via 6ppna sankor och/eller ppna
diken till grénomraden som lampar sig for infiltrering och férdréjning. Mangden dagvatten som bildas skall minskas
genom att pa gardsomradena anvanda mojligast mycket vattengenomslappliga ytor och sammanhangande
planteringsomraden. Vattenogenomslappliga ytor skall undvikas pa andra stallen utom pa parkeringsomraden.

Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man av méjlighet infiltreras.

Under byggnadstiden skall dagvattnet hanteras pa byggplatsen. Till Tastrasket far inte ledas dagvatten som inte har
fordrojts och forrenats. Pa omraden som skall byggas, ar det med tanke pa vattenskyddet, viktigt att inte avlagsna
marktacket for tidigt och att det aterbdrs majligast fort. Pa byggnadsplatsen hélls dagvattenflodet méjligast langsamt.



SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
MASSBY, HANGELBY, ERIKSNAS MASSBY, HANGELBY, ERIKSNAS

T 6 TAASJARVEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVA
T 6 DETALJPLAN FOR OSTRA TASTRASK

Asemakaava kiinteistdja / Detaljplanen omfattar fastigheterna: 753-419-4-0015, 753-419-4-0172,
753-419-4-0173, 753-419-4-0175, 753-419-4-0176, 753-419-4-0177, 753-419-4-0201, 753-419-4-0203, 753-419-4-0204,
753-419-4-0205, 753-419-4-0206, 753-419-4-0207, 753-419-4-0208, 753-419-4-0209, 753-419-4-0210, 753-419-4-0211,
753-419-4-0212, 753-419-4-0213, 753-419-4-0214, 753-419-4-0215, 753-419-4-0216, 753-419-4-0219, 753-419-4-0220,
753-419-4-0221, 753-419-4-0232, 753-419-4-0233, 753-419-4-0234, 753-419-4-0235, 753-419-4-0236, 753-419-4-0237,
753-419-4-0238, 753-419-4-0239, 753-419-4-0240, 753-419-4-0241, 753-419-4-0242, 753-419-4-0243, 753-419-4-0244,
753-419-4-0245,, 753-419-4-0246, 753-419-4-0247, 753-419-4-0248, 753-419-4-0249, 753-419-4-0250, 753-419-4-0252,
753-419-4-0253, 753-419-4-0268, 753-419-4-0269, 753-419-4-0271, 753-419-4-0273, 753-419-4-0274, 753-419-4-0275,
753-419-4-0276, 753-419-4-0277, 753-419-4-0278, 753-419-4-0279, 753-419-4-0280, 753-419-4-0282, 753-419-4-0283,
753-419-4-0304, 753-419-4-0310, 753-419-4-0311, 753-419-4-0312, 753-419-4-0313, 753-419-4-0314, 753-419-4-0315,
753-419-4-0316, 753-419-4-0316, 753-419-4-0317, 753-419-4-0318, 753-419-4-0321, 753-419-4-0321, 753-419-4-0322,
753-419-4-0323, 753-419-4-0324, 753-419-4-0342, 753-419-4-0387, 753-419-4-0391, 753-419-4-0398, 753-419-4-0404,
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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Taasjarven
itdpuolen asemakaava-aluetta (kaavatunnus T6)
Soéderkullassa. Ohjeilla maaritellaan osa rakennus-
ratkaisuista seka niiden materiaaleista, vareista

ja pihojen suunnittelusta. Ohjeet tarkentavat ja

havainnollistavat asemakaavamaarayksia.

Asemakaavan merkintdjen ja maardysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiirrok-
sessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoittelun
voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimissa puit-
teissa. Tarkeinta on toteuttaa asemakaavan ja sita

taydentavan ohjeistuksen henkead ja tavoitteita.

Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi ase-

makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja ne

1.1 Syftet med anvisningar-
na

Dessa anvisningar om byggsattet galler detaljpla-
neomradet Ostra Tastrésk (planbeteckning T6)

i Soderkulla. I anvisningarna faststalls en del av
byggnadsldsningarna, materialen och fargerna samt
gardsarrangemangen. Anvisningarna preciserar och

illustrerar detaljplanebestaimmelserna.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utover be-
teckningarna och bestammelserna i detaljplanen.
Den i illustrationsplanen foreslagna placeringen av
byggnaderna och funktionerna kan dven goras pa
annat satt inom ramen for det som tillats i detal-
jplanen. Viktigast ar att formedla andan och verk-
stalla malet for detaljplanen och fér anvisningarna

som kompletterar den.



litetddn kaavaselostukseen seka tontin luovutus-
asiakirjoihin. Ohjeet ovat olleet nahtavilla kaavaeh-
dotuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee

padasiallisesti rakennusvalvonta.

1.2 Tekijat

Rakentamistapaohjeen laatimiseen on osallistunut
Sipoon kunnan asemakaavoitus yhteistyossa arkki-
tehtitoimisto Muuan Oy:n, kunnan rakennusvalvon-

nan ja Porvoon museon kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Tavoitteena on rakentaa Taasjarven itdpuolesta veh-
red ja esteettisesti viehattava omakotitaloalue, jossa
vanha historiallinen rakennuskanta vaihtuu vahitel-

len uuteen rakennuskantaan sulavasti.

Rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvityksessa
paikallisesti arvokkaaksi luokiteltu rantamaisema,
seka 30-60-luvuilla alueelle rakennetut mokit ja
omakotitalot muodostavat harvinaisen kokonai-
suuden, jonka luonne pyritaan sdilyttamaan. Alue
on erityinen pienimittakaavaisuudessaan, ja useat
rakennukset ovat rakennustaiteellisesti ja maisema-
kuvallisesti arvokkaita. Alueen ominaispiirteiden sai-
lyttamiseksi valtetaan suurialaisten rakennusmasso-
jen sijoittamista alueelle. Ty6tiloja, saunan, varaston
tai autotallin voi sijoittaa piharakennukseen. Asuin-
rakennusten ja piharakennusten sijoittelu tonteille
on olennaisessa osassa harmonisen kokonaisuuden

syntymiselle. Nykyiseen rakennuskannan materiaalit

Byggsattsanvisningarna godkdanns som bindande i
samband med behandlingen for godkdannande av
detaljplanen. De bifogas saval planbeskrivningen
som tomtoverlatelsehandlingarna. Anvisningarna
har varit framlagda tillsammans med planforslaget.
Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak av bygg-

nadstillsynen.

1.2 Utarbetandet av an-
visningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av detal-
jplanlaggningen i Sibbo kommun i samarbete med
arkitektbyra Muuan Oy, kommunens byggnadstill-

syn och Borgd museum.

1.3 Planeringsprinciper

Malet &r att bygga Ostra Tastrask till ett grénskande
och estetiskt tilltalande egnahemsomrade dar det
gamla, historiska byggnadsbestandet steg for steg
byts ut till ett nytt byggnadsbestand som smalter in

i det gamla.

Strandlandskapet, som i en inventering av bygg-
nadshistorian och kulturmiljon har klassificerats
som lokalt vardefullt, samt stugorna och egna-
hemshusen som uppforts pa 30-60-talen, utgor en
sallsynt helhet vars karaktar ska bevaras. Omradet
ar speciellt med hansyn till smdskaligheten och flera
byggnader ar arkitektoniskt och landskapsmassigt
vardefulla. For att smaskaligheten ska bevaras kom-
mer man att undvika att placera stora byggmassor

i omradet. Arbetsrum, bastu, forrad eller garage

kan placeras i en gardsbyggnad. Placeringen av
bostadshusen och gardsbyggnaderna pa tomten ar
i nyckelposition for uppkomsten av en harmonisk

helhet. Det befintliga byggnadsbestandets material

Ve Ve W N V VeV an Va Va V  V aaV a V aVYa
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ja varisavyt toistuvat uudisrakentamisessa. Korjaus-
rakentaminen kunnioittaa alueella vallitsevaa raken-
tamisen tyylia, ja sulautuu osaksi olemassa olevaa

rakennuskantaa silmiin pistamatta.

Rakentamistapaohjeilla varmistetaan, etta asuina-
lueesta tulee kokonaisuutena riittdvan yhtendinen.
Kun alueesta suunnitellaan riittavan yhtendinen
esimerkiksi rakennusten varien ja sijoittelun osal-
ta, yksilolliset ratkaisut rakennusten muodossa ja
pihajarjestelyissa eivat ole hairitsevid, vaan tuovat
rikkautta kokonaisuuteen. Lahtokohtana uudisra-
kentamisessa on maaston muotoihin ja ymparoi-
vaan maisemaan sopivan rakennuksen toteuttami-

nen tontille.

Rakentamistapaohje mahdollistaa nykyaikaisen
omakotitalon rakentamisen tai olemassa olevan
talon korjausrakentamisen. Korjausrakentaminen on
ensisijainen vaihtoehto. Koko suunnittelualueelle on
osoitettu yleiset maardykset korjausrakentamiselle
ja uudisrakentamiselle, joiden lisdksi tarkentavia oh-
jeita on osoitettu rantavyohykkeelle, Metsakallion ja
Puutarhakukkulan taydennysrakentamisen vyohyk-
keelle, ja tiiviin rakentamisen vyohykkeelle erikseen.
Vyohykkeet noudattavat rakentamisen tehokkuuk-

sien vyohykkeitd. Ne on kuvattu seuraavalla sivulla.

och fargsattning aterkommer i de nya byggnaderna.
Reparationsbyggande goérs med respekt for den
rddande byggnadsstilen och smalter diskret in i det

befintliga byggnadsbestandet.

Byggsattsanvisningarna sakerstaller att bostadsom-
radet blir tillrackligt enhetligt. Nar omradet planeras
tillrdckligt enhetligt, t.ex. i fraga om byggnadernas
fargsattning och placering, upplevs individuella
I6sningar i byggnadernas form och i arrangeman-
gen pa gardsplanerna inte som stérande utan som
berikande for helheten. Att byggnaderna anpassas
till terrangformerna och det omgivande landskapet

ar utgangspunkten for nybyggande.

Byggsattsanvisningarna gor det mojligt att bygga
ett modernt egnahemshus eller att renovera ett
befintligt hus. Reparationsbyggande ar det primara
alternativet. For hela planeringsomradet har allman-
na bestammelser utfardats for reparationsbyggande
och nybyggande. Dartill har preciserande anvisning-
ar anvisats separat for strandzonen, for zonerna

for kompletteringsbyggande pa Skogshallen och
Tradgardskullen samt for zonen for tatt byggande.
Zonerna byggs enligt olika effektiviteter. De beskrivs

pa nasta sida.

Ve Ve W N V VeV an Va Va V  V aaV a V aVYa
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Yleiset, koko alueen korjausrakentamista koskevat maaraykset
Allmanna bestammelser som giller reparationsbyggande i hela

omradet

IR Y

VAP A&“W

2.1. Suojelumerkinta

Alueella sijaitsee arvokkaaksi luokiteltuja rakennus-
kohteita, joiden korjausrakentamiseen ja tonttien
taydennysrakentamiseen kiinnitetdan suunnittelu-

vaiheessa erityisesti huomiota.

Osa rakennuksista on suojeltu asemakaavalla
sr-merkinnalla. Suojeltuja rakennuksia ei saa purkaa.
Suojelumerkinta suojelee rakennuksen ulkoasun,
tavoitteena on pyrkia sdilyttamaan rakennuksen
yleinen ilme seka ominaispiirteet. Alueella on myos
muita arvokkaita rakennuskohteita, jotka eivat ole
suojeltuja asemakaavalla. Ndiden rakennusten koh-
dalla suositellaan samoja kaytantoja kuin suojeltu-

jen rakennusten kohdalla.

. -

1
\
/
§

2.1. Skyddsbeteckning

| omradet finns det byggnadsobjekt som klassificer-
ats som vardefulla. | planeringsskedet fasts sarskild
uppmadrksamhet vid reparationsbyggande och

kompletteringsbyggande pa tomterna.

En del av byggnaderna har skyddats i detaljplanen
med beteckningen sr. Skyddade byggnader far inte
rivas. Skyddsbeteckningen skyddar en byggnads
exterior i syfte att bevara byggnadernas allmanna
framtoning och sardrag. | omradet finns det ocksa
andra vardefulla byggnadsobjekt som inte har
skyddats genom detaljplanen. For dessa byggnader
rekommenderas att man iakttar samma praxis som

for skyddade byggnader.



2.2. Korjaus- ja muutostoimenpiteet

Korjaus- ja muutostoimenpiteiden suunnittelu alkaa
rakennuksen ja sen ympadriston alkuperdisten omi-
naispiirteiden, ja kunnon huolellisesta selvittami-
sestd. Keskeisia huomioitavia asioita ovat vesikaton,
raystaiden, julkisivujen, sokkelin seka ikkunoiden ja
ulko-ovien muoto, materiaali, varitys seka yksityis-
kohdat. Korjaus- ja muutostyot sadilyttavat rakennuk-
sen historiallisen ja kyldakuvallisen luonteen. Vauri-
oituneet rakennusosat kunnostetaan ensisijaisesti,
mutta mikali se ei ole mahdollista, uusiminen toteu-
tetaan alkuperdisen rakennusosan ominaispiirteita

kunnioittaen. Korjaus- ja muutostoimenpiteiden

luvanvaraisuus on selvitettava rakennusvalvonnasta.

Porvoon museolta voi pyytaa tarkentavia ohjeita

korjausrakentamiseen.

Kaavassa sr-merkinnalla merkittyja rakennuksia ei
saa purkaa. Arvokkaita rakennuskohteita sisaltavien
tonttien tdydennysrakentamisessa uudisrakentami-
nen tehdadn vanhaa rakennusta ja sen ymparistoa
kunnioittaen. Tonteilla tapahtuva mahdollinen
uudisrakentaminen toteutetaan alkuperaisia pinta-
materiaaleja kunnioittaen. Tarkentavia ohjeita kor-
jaus- ja tdydentamisrakentamisen osalta annetaan

vyohykekohtaisissa rakennustapaohjeissa (luku 4).

2.2. Reparations- och dndringsatgar-
der

Planeringen av reparations- och andringsatgarder
borjar med en omsorgsfull kartlaggning av bygg-
nadens och dess omgivnings ursprungliga sardrag
och skick. Viktiga faktorer att beakta ar form, materi-
al, fargsattning och detaljer pa yttertak, takfot, fasad,
sockel samt fonster och ytterdorr. Reparations- och
andringsarbeten ska bevara byggnadens historiska
karaktdr och framtoning i bybilden. Skadade delar
av en byggnad ska i forsta hand repareras, men om
det inte ar mojligt ska de férnyas med respekt for
sardragen hos den ursprungliga byggnadsdelen.
Tillstandsplikten for reparations- och @ndringsat-
garder ska kontrolleras hos byggnadstillsynen.
Preciserande anvisningar for renoveringsbyggande

kan begaras av Borgd museum.

Byggnader som har beteckningen sri planen far inte
rivas. Vid kompletteringsbyggande av tomter som
omfattar vardefulla byggnadsobjekt ska det nya
byggas med respekt for den gamla byggnaden och
dess omgivning. Eventuellt nybyggande pa tomter-
na ska genomféras med respekt for de ursprungliga
ytmaterialen. Preciserande anvisningar for repara-
tions- och kompletteringsbyggande ges i de zon-

specifika byggsattsanvisningarna (kapitel 4).
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Yleiset, koko alueen uudisrakentamista koskevat maaraykset
Allmdnna bestammelser som géller nybyggande i hela omradet

3.1 Tontti

3.1.1 Rakennusten sijoittaminen ton-
tille

Taasjdrven itdpuoli on maasto-olosuhteiltaan
padosin korkeuseroiltaan vaihtelevaa puustoista
rinne-aluetta. Tontille tuleva rakentaminen sijoite-
taan asemakaavan mukaisesti. Asemakaavassa on
nuolimerkinnalla osoitettu ne rakennusalan sivut,
joihin rakennukset rakennetaan kiinni. Rakennusten
sijoittelussa ja pihojen suunnittelussa huomioidaan
alueen kokonaiskuva ja jo olemassa oleva rakennet-
tu ympdristd, maisema, rakennusten ja pihatilojen
ilmansuunnat, auringonvalo, tuulisuus, liikenneme-
lulta suojautuminen sekd ympariston ja katutilan

nakymat.

3.1 Tomten

3.1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Ostra Tastrask &r i huvudsak en tradbevuxen slut-
tning pa varierande hojdnivder. Byggandet pa tom-
terna ska placeras i enlighet med detaljplanen. | de-
taljplanen har med pilbeteckning anvisats de sidor
av byggnadsytan som byggnaderna ska tangera.
Vid placeringen av byggnaderna och planeringen
av gardsplanerna beaktas omradets 6vergripande
framtoning och den befintliga bebyggda miljon,
landskapet, at vilket vaderstreck byggnader och
gardsplaner ar riktade, solljuset, vindférhallandena,
skyddet mot trafikbuller samt vyerna i miljon och

gaturummet.



Rakentamisen periaatteet Principer for byggandet

Luokka 1, rakennustaiteellisesti arvokas kohde (Porvoon museo, 2021)
Klass 1, byggnadskonstnarligt vardefullt objekt (Borgd museum 2021)

Luokka 2, kylakuvallisesti arvokas kohde (Porvoon museo, 2021)
Klass 2, vardefullt objekt med tanke pa bybilden (Borgd museum 2021)

Jyrkka rinne, jolle rakentamista tulee valttaa
Brant sluttning dar byggande ska undvikas

N

Arvokas luontoalue tai hulevesialue, jolle ei saa sijoittaa rakentamista
Vardefullt natuomrade eller dagvattenomrade som inte far bebyggas



Rakennukset on asemakaavassa sovitettu ymparis-
toon siten, ettd rakentamista avokallioille ja jyrkkiin
rinteisiin on valtetty. Tontti, ja erityisesti jyrkat maki-
alueet, sdilytetaan mahdollisimman luonnontilaise-
na, ja puustoa harvennetaan vain tarvittavilta osin.
Vanha puusto sdilytetaan. Puita ei saa kaataa, jos ne
ovat maisemakuvallisesti merkittavia, esimerkiksi
komeita vanhoja yksittdispuita tai puuryhmia. Kaikki
puiden kaataminen alueella on maisematydluvan tai
rakennusluvan alaista. Tontilla on valtettava penger-
ryksia ja tukimuureja. Naapuritontit huomioidaan
piha-alueiden korkeusasemissa ja muilta tonteilta

avautuvat nakymat pyritaan sailyttamaan.

Tontille sijoitettavat rakennukset muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden. Rakennukset sijoite-
taan vahintaan 4 metrin padhan toisistaan ja tontin
rajoista. Tilannekohtaista harkintaa voidaan kayttaa
yhteisty0ssa rajanaapurien ja rakennusvalvonnan
kanssa rakennusten etdisyyksista. Rakennusten lat-
tiakorkeus sovitetaan olemassa olevaan maastoon ja

ymparoivien rakennusten lattiakorkoihin.

Tarkempia ohjeita annetaan vyohykekohtaisissa

rakennustapaohjeissa (luku 4).

3.1.2 Autosailytys ja katuliittyma

Autojen pysakointi on jarjestettava tonteilla ja auto-
paikka sijoitetaan lahelle tonttiliittymaa katuverkos-
ton valittdmaan laheisyyteen. Auto voidaan peruut-
taa suoraan asemakaavaan merkitylle pihakadulle,

muutoin auto tulee kyeta kaantamaan tontin sisalla.

Asemakaavassa on osoitettu piharakennusala, jolle
Vvoi sijoittaa autosuojan. Autosuojan seinien taytyy
olla suljettu vahintaan kahdelta sivulta. Yhtiomuo-
toisilla tonteilla sallitaan autopaikkojen keskittami-

nen yhteen tai useampaan autotalliin tai -katokseen,
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| detaljplanen har byggnaderna anpassats till miljon
for att undvika byggande pa kala klippor och branta
sluttningar. Varje tomt och sarskilt de branta back-
arna bevaras i ett sa naturligt tillstand som majligt
och tradbestandet gallras bara i nédvandig ut-
strackning. Det gamla traddbestandet bevaras. Trad
som har ett landskapsmassigt betydande varde,
t.ex. gamla statliga enskilda trad eller tradgrupper,
far inte fallas. All tradfallning pa omradet kraver
tillstand for miljoatgard eller byggnadslov. Terras-
sering och stodmurar ska undvikas pa tomterna.
Granntomterna beaktas i gardsomradenas hojder
och man stravar efter att bevara de vyer som 6p-

pnar sig frdn andra tomter.

De byggnader som placeras pa tomterna ska
utgora en enhetlig helhet. Byggnaderna placeras
pa minst 4 meters avstand fran varandra och fran
tomtgranserna. Fran fall till fall kan man i frdga om
byggnadernas avstand gora sarskilda prévningar i
samrad med radgrannarna och byggnadstillsynen.
Byggnadernas golvhojd anpassas till terrangen och

till golvhojderna i de omgivande byggnaderna.

Narmare anvisningar ges i de zonbestamda

byggsattsanvisningarna (kapitel 4).

3.1.2 Bilférvaring och gatuanslutnin-
gen

Bilparkering ska anordnas pa tomterna. Bilplatsen
ska placera ndra tomtanslutningen i omedelbar
anslutning till gatunatet. Bilen kan backas in direkt
pa den tomtgata som anvisats i detaljplanen, annars

ska bilen kunna svanga pa tomten.

| detaljplanen anvisas en byggnadsyta for en gards-
byggnad dar man kan placera en carport eller ett
garage. Vdggarna ska vara slutna dtminstone pa

tva sidor. Pa tomterna i bolagsform ar det tillatet
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omakotitalotonteilla autotalliin tai -katokseen saa
sijoittaa enintaan kaksi autopaikkaa. Kahden vie-
rekkadisen tontin kesken voidaan sopia sijoitettavan
yhtenainen autotalli tonttien rajalla. Autosdilytys
tulee jdrjestaa paloviranomaisten ohjeistuksia nou-

dattaen.

3.2 Rakennus
3.2.1 Rakennusten muoto

Rakennusten perusmuotona on selkedpiirteinen
suorakaide. Tarkempia ohjeita talotyypeista ja salli-
tuista kerroskorkeuksista annetaan vyohykekohtai-

sissa rakennustapaohjeissa (luku 4).

3.2.2 Parvekkeet, kuistit ja muut si-
vumassat

Padrakennuksen suorakaiteen muotoiseen perus-
massaan saa liittya toisia kappaleita, kuten erkkerei-
ta, kuisteja ja parvekkeita. Nama sivumassat saavat
sijoittua padamassaan tai padmassan suorakaide-
muodon ulkopuolelle (ks. kuva 3.1.). Sivumassat
saavat my0s ylittaa julkisivulinjan. Terassit sijoite-

taan maan tasalle.

Tallaisten sivumassojen rakentaminen on suotavaa
rakennusten kokonaishahmon elavoittamiseksi, ja
se on alueen olemassa olevalle rakennuskannalle

tyypillista.
3.2.3 Piharakennukset ja katokset

Tontille sijoittuvat piharakennukset ja katokset sijoi-
tetaan paarakennuksen tavoin ymparistda huomi-
oiden (ks. 3.1.1). Piharakennukset ovat merkittavia
taajamakuvallisia elementtejd, ja ne muodostavat

yhdessa padrakennuksen kanssa yhtenadisen koko-
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att koncentrera bilplatserna till ett eller flera ga-
rage eller carportar, pa egnahemstomterna hogst
tva bilplatser i ett garage eller en carport. For tva
intilliggande tomter kan man sinsemellan komma
Overens om att placera ett gemensamt garage vid
tomtgransen. Bilférvaringen ska anordnas med

beaktande av brandmyndigheternas foreskrifter.

3.2 Byggnaden

3.2.1 Byggnadens form

Byggnadernas basform ar en klar rektangel. Nar-
mare anvisningar om hustyper och tillatna vaning-
shojder ges i de zonbestamda byggsattsanvisning-

arna (kapitel 4).

3.2.2 Balkonger, farstukvistar och
andra utskjutande delar

Utskjutande delar, sdasom bursprak, farstukvistar och
balkonger, far anslutas till huvudbyggnadens rek-
tanguldra form. Dessa delar far placeras inom eller
utanfor den rektanguldra basformen (se bild 3.1.).
De utskjutande delarna far ocksa ga over fasadlin-

jen. Terrasser placeras pa markniva.

Det rekommenderas att utskjutande delar av det har
slaget byggs for att ge liv at byggnaderna och det ar
ocksa typiskt for det befintliga byggnadsbestandet

i omradet.
3.2.3 Gardsbyggnader och skyddstak

Gardsbyggnader och skyddstak placeras med
beaktande av omgivningen pa samma satt som
huvudbyggnaden (se 3.1.1). Gardsbyggnaderna ar
betydande element fér bybilden och de utgor en

enhetlig helhet tillsammans med huvudbyggnaden.
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Kuva 3.1. Parvekkeiden, kuistien ja muiden sivumas- Bild 3.1. Placering av balkonger, férstukvistar och
sojen sijoittelu. andra utskjutande delar.

Kuva 3.2. Piharakennusten sijoittelu ja autokatoksen Bild 3.2. Placering av gardsbyggnader och skydds-
sijainti. tak.
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naisuuden. Piharakennukset ovat kooltaan ja ulkoa-

sultaan alisteisia padarakennukselle.

Paarakennuksen liséksi AO-tonteille sallitaan kaksi
enintaan 40m? kokoista piharakennusta, tai yksi
enintdan 60 m? kokoinen piharakennus. Kaikilla
AP-tonteilla piharakennuksia saa rakentaa viides-
osan tontin kokonaisrakennusoikeudesta (raken-
nusoikeus/5) siten, etta yhden piharakennuksen
maksimikoko on 40 m? Piharakennukset sijoitetaan
erilleen muista rakennuksista eika niita voida liittaa
padrakennuksen osaksi ellei vyohykekohtaisissa
rakennustapaohjeissa ndin erikseen mainita. Tontin
rakennuksia ei saa yhdistaa keskenaan katoksilla.
Mahdolliset katokset sijoitetaan ainoastaan osaksi

yhta rakennusta (ks. kuva 3.2.).

Tarkentavia ohjeita piharakennuksien sijoitteluista
annetaan vyohykekohtaisissa rakennustapaohjeissa
(luku 4).

3.2.4 Katot ja kattoikkunat

Padrakennusten kattomuotona on harjakatto 1:1 tai
1:2, katonharja voi olla my&s epasymmetrinen (ks.

kuva 3.3.). Piharakennuksissa voi olla my&s pulpetti-
katto. Asemakaavassa on voitu maarittaa rakennuk-

sen harjan suunta.

Raystaat ovat ulkonevat ja niiden minimipituus julki-
sivulinjasta on 40 cm. Katettujen terassien ja parvek-

keiden osalta voidaan minimipituudesta poiketa.

Alueen uudisrakennusten katot ovat tiilikattoja ja
pystysaumattuja peltikattoja. Sallittuja peltityyppeja
ovat kone- tai lukkosaumattu pelti, esim. Classic-pel-
ti. Kattomateriaalin varityksesta, ks. "Varipaletti"
Savupiiput pellitetadn tai muurataan kattotiilen tai

peltikaton savyyn. Piharakennusten ja katoksien
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Gardsbyggnaderna ar betrdffande storlek och ex-
terior understallda huvudbyggnaden.

Utover huvudbyggnaden tillats pa AO-tomterna,
inom zonen for kompletteringsbyggande, tva

max 40 m? stora gardsbyggnader, eller en max 60
m? stor gardsbyggnad. P& samtliga AP-tomter fér
gardsbyggnader uppforas upp till en femtedel av
tomtens totala byggratt (byggratten/5) s3, att en
gardsbyggnad utgor hogst 40 m2 Gardsbyggnad-
erna placeras skilt fran de 6vriga byggnaderna och
de far inte byggas som en del av huvudbyggnaden,
om inte annat namns sarskilt i de zonbestamda
byggsattsanvisningarna. Byggnader pa tomten far
inte sammankopplas med skyddstak. Eventuella
skyddstak ska endast placeras som en del av en
byggnad (se bild 3.2.).

Preciserande anvisningar for placeringen av gards-
byggnaderna ges i de zonbestamda byggsattsan-

visningarna (kapitel 4).

3.2.4 Tak och fonster pa tak

Huvudbyggnadernas takform ar sadelformat dstak
1:1 eller 1:2, takdsen kan ocksa vara asymmetrisk (se
bild 3.3). Gardsbyggnaderna kan ocksa ha pulpettak.

Riktningen pa asen kan vara faststalld i detaljplanen.

Takfoten ska vara utskjutande och stracka sig minst
40 cm fran fasadlinjen. | frdga om tackta terrasser
och balkonger kan man avvika fran denna min-

imilangd.

Taken pad nya byggnader ar tegeltak och plat-

tak med vertikala skarvar. Maskin- och lasfalsade
plattyper, t.ex. Classic-plat, ar tillatna. Om fargen pa
takmaterial, se "Fargpaletten”.

Skorstenar beldaggs med plat eller muras i samma

nyans som takteglen eller plattaket. Gardsbygg-
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Kuva 3.3. Alueella sallitut harjakulmat

kattomateriaalit ovat yhtenevia padrakennuksen
kanssa. Erilaiset kattoikkunat ja kattolyhdyt ovat

alueella sallittuja ja suositeltavia.

3.3 Julkisivut
3.3.1 Julkisivun jasentely

Julkisivujen jasentelyssa pyritadn selkeapiirteisiin
ja yksinkertaisiin ratkaisuihin, jotka sopivat yhteen

olemassa olevan rakennetun ympariston kanssa.

Rakennusten eri kerrokset ja ulostyontyvat osat ovat
materiaaliltaan yhtenevida ymparoivien julkisivupin-
tojen kanssa. Alueella julkisivujen eldavyys muodos-
tuu ensisijaisesti pdamassasta erottuvin kuistein,

parvekkein ja kattolyhdyin (ks. kuva 3.2).

Tasamaalle sijoittuvissa rakennuksissa sokkelin na-
kyva osa ei saa olla yli 70 cm. Rinteeseen sijoittuvissa
rakennuksissa sallitaan korkeampi sokkeli tai nakyva

pilariperustus. Rakennusta ei voi sijoittaa maastoon

1:2/1:2&1:1

Bild 3.3.Tillatna aslutningar.

nader och skyddstak har samma takmaterial som
huvudbyggnaden. Olika fonster pa tak och takkupor

ar tillatna och rekommenderas.

3.3 Fasader
3.3.1 Indelning av fasaden

Vid indelningen av fasaderna efterstrava klara och
enkla |dsningar som passar ihop med den befintliga

bebyggda miljon.

Byggnadernas vaningar och utskjutande delar &r be-
traffande materialen férenliga med de omgivande
fasadytorna. Det ar framst farstukvistar, balkonger

och takkupor som ger liv at fasaderna (se bild 3.2).

| de byggnader som ar beldgna pa jamn mark far
den synliga delen av sockeln inte 6verstiga 70 cm.

| de byggnader som ar beldagna pa sluttning tillats
en hogre sockel eller ett synligt pelarfundament. En

byggnad far inte placeras i terrangen sa att en sock-

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
17



siten, etta rinteeseen muodostuu kokonaisen ker-

roksen korkuinen sokkeli.

3.3.2 Materiaalit, vdrit ja pintakasit-
telyt

Alueella suositaan puurakentamista. Suositeltuja
julkisivumateriaaleja ovat puulaudoitus ja rappaus.

Julkisivujen tulee olla yksiaineisia.

Laudoitus voidaan toteuttaa pysty- tai vaakalaudoi-
tuksena. Laudoituksen suunnan tulee olla yhteneva
koko julkisivussa, kenttalaudoitusta ei sallita. Hir-
sirakennuksissa ei kdyteta pyorohirtta eika pitka-
nurkkaa. Parvekkeiden ja terassien kaiteissa ei sallita

lasipintoja.

Piharakennuksen julkisivumateriaalit ja pintaka-
sittelyt ovat yhtenevia paarakennuksen kanssa.
Paarakennus ja piharakennukset voivat olla keske-
naan eri varisid. Julkisivut voi maalata tai muutoin
pintakasitella. Julkisivuissa kaytetyista varisavyista,

ks. "Varipaletti".

el som ar lika hég som en hel vaning uppkommer i

sluttningen.

3.3.2 Material, farger och ytbehand-
ling

Trabyggande ér att féredra i omradet. Som fasad-
material rekommenderas trapanel och puts. Fasad-

erna ska bara ha ett ytmaterial.

Panelen kan vara staende eller liggande. Panelens
riktning kan vara densamma pa hela fasaden - pan-
el i olika riktning i olika sektorer tillats inte. | timmer-
hus anvands varken rundtimmer eller knutskallar.

Balkong- och terrassracken far inte ha glasytor.

Gardsbyggnadens fasadmaterial och ytbehandling-
ar ska vara forenliga med huvudbyggnaden. Huvud-
byggnaden och gardsbyggnaderna kan sinsemellan
ha olika farg. Fasaderna kan malas eller behandlas

pa annat satt. Om nyanser som ska anvandas pa

fasader, se "Fargpaletten”.

Kuva 3.4. Esimerkkeja varien kaytosta julkisivuissa / Bild 3.4. Exempel pa farger i fasader.
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Varipaletti

Mikali rakennus maalataan, julkisivuille maaritetaan
varikarttojen varisavyja vastaavasti yksi paavari ja
yksi tehostevari. Varisavyt valitaan samasta varikar-
tasta V1 tai V2, ts. pehmeita ja vahvoja varisavyja ei

sekoiteta keskenaan.

Paavari on rakennuksen julkisivujen paaasiallinen
vari. Tehostevareja saa kayttaa julkisivun pienem-
missa rakennusosissa, kuten ikkunoiden karmeissa,
kaidepinnoissa, ovissa tai nurkkalistoissa. Kattoma-

teriaalin varina kaytetdan varikartan tummia savyja.

Varikartan savyt pohjautuvat alueen olemassa
olevan rakennuskannan variperiaatteisiin. Savyt on
poimittu Tikkurilan Puutalot-varikartasta. Varimallit
ovat suuntaa antavia. Tulostusteknisista syista esite-

tyt mallit voivat poiketa alkuperaisista.

Varikartta V1 / Fargkarta V1
Pehmedt murretut varit / Mjuka brutna farger

NCS-sédvy: NCS-sédvy: NCS-sédvy:

0502-G90Y 0711-Y24R 2413-G37Y
242,240, 235 245,223,192 182,188, 165
(#F2FOEB) (#f5dfc0) (#b6bca5)

Vérikartta V2 / Fargkarta V2
Vahvat murretut savyt / Starka brutna farger

NCS-savy: NCS-savy:
0803-YO3R 1029-Y15R
235,232,222 244,204, 141

(#ebe8de) (#f4cc8d)

Fargpalett

Om en byggnad malas ska fargerna faststéllas sa att
fasaden har en huvudférg och en kontrastfarg enligt
fargkartorna. Fargerna ska valjas ur samma fargkar-
ta V1 eller V2, med andra ord far mjuka och starka

nyanser inte blandas.

Huvudfargen ar fasadens huvudsakliga farg. Kon-
trastfarger far anvandas pa de mindre byggnads-
delarna av fasaden, sdsom fonsterkarmar, racken,
dorrar och hornlister. De morka nyanserna pa farg-

kartan ska anvandas for takmaterialen.

Nyanserna pa fargkartan bottnar i fargsattning-
sprinciperna hos det befintliga byggnadsbestandet.
Nyanserna har tagits fran Tikkurilas Puutalot-farg-
karta. Fargmallarna ar riktgivande. Av utskriftstekni-
ska skal kan mallarna avvika fran de ursprungliga

fargerna.




3.3.3 lkkunat ja ovet

Ikkunapinnat ovat ulkoasultaan kirkkaita eivatka

esimerkiksi varilliset lasipinnat ole sallittuja.
3.3.4 Laitteet ja kyltit

Taloteknisten jdrjestelmien laitteet ja asennukset
sijoitetaan mahdollisimman huomaamattomasti
siten, etteivat ne erotu merkittavasti rakennuksen

paamassasta.

Oleellisesti ympadristoonsa nakyvat laitteet ja asen-
nukset maalataan, peitetdan julkisivumateriaalein
tai sijoitetaan vesikaton sisaan. Mikali tama ei

ole mahdollista, laitteet ja asennukset sijoitetaan
rakennuksen taajamakuvan kannalta toisarvoisille

julkisivuille.

Aurinkopaneelit- ja kerdimet sopivat parhaiten
tummille kattopinnoille ja ne sijoitetaan lappeen

suuntaisesti.

3.4 Piha
3.4.1 Pihajdrjestelyt

Jos pihajarjestelyt poikkeavat rakennustapaohjees-
ta, on tonteille laadittava piha- ja istutussuunnitel-
ma, joka tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnalla.
Pihat sdilytetadan suurimmalta osaltaan luonnonmu-

kaisina.

Tarkentavia ohjeita pihajarjestelyista annetaan vyo-

hykekohtaisissa rakennustapaohjeissa (luku 4).
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3.3.3 Fonster och dorrar

Fonsterytorna ar klara och till exempel fargade glas

ar inte tilldtna.
3.3.4 Anordningar och skyltar

Anordningar och installationer i anslutning till
fastighetstekniken placeras sa diskret som mojligt sa

att de inte sticker ut ur byggnadens huvudmassa.

Anordningar och installationer som syns bra ut mot
omgivningen ska malas, beklds med fasadmaterialet
eller placeras innanfor yttertaket. Om det inte ar
mojligt ska anordningar och installationer placeras
pa den fasad som dr av sekundar betydelse med

hansyn till tatortsbilden.

Solpaneler och solfangare lampar sig bast for morka

takytor och placeras i riktning med takets langsida.

3.4 Gardsomrade
3.4.1 Gardsarrangemang

| fall gardsarrangemangen avviker fran byggsattsan-
visningarna skall en gards- och planteringsplan for
tomten uppgodras och godkannas hos byggnad-
stillsynen. Gardsplanerna bevaras till storsta del i

naturligt tillstand.

Preciserande anvisningar for gardsarrangemangen
ges i de zonbestamda byggsattsanvisningarna
(kapitel 4).
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3.4.2 Pihan pinnoitteet

Piha-alueilla valtetdan lapdisemattomia pintoja.
Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa maastoon
sopivalla ja luonnollisen varisella kiveyksella, laatoi-
tuksella, soralla tai kivituhkalla. Pihamateriaaleissa
suositellaan kaytettavan luonnonmukaisia ja vetta

lapaisevia pintamateriaaleja.

3.4.4 Aidat ja muurit

Alueella kaytetdan suositeltuja aitatyyppeja. Aitojen
sijoittelukarttaan on merkitty tontin rajat, johon aita
voidaan haluttaessa sijoittaa. Kartassa madritetaan

myds tonttirajalle suositeltu aitatyyppi ja aidan mak-

simikorkeus. (ks. "Aitatyypit ja aitojen sijoittelu").

Aidat sijoitetaan ensisijaisesti tontin rajalle. Tontin
sisalla aitojen rakentamista valtetaan. Poikkeuksena
tahan on tiiviin rakentamisen vyohyke, jossa salli-
taan aitojen sitominen osaksi muita rakennuksia

kokoojakadun varteen.

Aitaamista valtetaan tonttirajoilla, jotka rajautuvat
jyrkkiin rinteisiin tai metsaan. Tontin rajalla maan-
pinta sovitetaan yhteen naapuritontin kanssa valt-
tden suuria, yli 50 cm:n korkeuseroja. Tukimuurien
rakentamista valtetaan. Risteysalueilla on huomioi-

tava nakymaalueet.

Tarkentavia ohjeita annetaan vyohykekohtaisissa

rakennustapaohjeissa (luku 4).

3.4.2 Gardsbeldggning

Ytor som inte slapper igenom vatten ska undvikas
pa gardsomrddena. Fardvagarna pa gdrdarna kan
belaggas med sten, plattor, grus eller stenmjol i
naturliga nyanser som smalter in i terrangen. Det re-
kommenderas att naturliga ytmaterial som slapper

igenom vatten ska anvandas i ytbelaggningen.
3.4.4 Staket och murar

Rekommenderade typer av staket far byggas i
omradet. Tomtkartan visar de tomtgranser dar det
ar tillatet att uppfora ett staket. Pa kartan faststalls
ocksa hurdan typ av staket som rekommenderas
och hur hogt det far vara. (Se "Typer av staket och

deras placering").

Staketen placeras i forsta hand langs tomtgransen.
Staket inom tomten ska undvikas. Ett undantag till
detta utgors av zonen for tatt byggande, dar staket
tillats i anslutning till byggnaderna langs matarga-

tan.

Staket ska undvikas pa tomtgranser mot branta
sluttningar eller skog. Vid tomtgransen ska marky-
tans hojd samordnas med granntomten for att
undvika stora hojdskillnader (6ver 50 cm). Man ska
undvika att bygga stodmurar. Siktomraden ska tas i

beaktande vid vagkorsningar.

Preciserande anvisningar ges i de zonbestamda

byggsattsanvisningarna (kapitel 4).
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Aitatyypit ja aitojen sijoittelu

Aitatyyppi 1: Puuaita

Puuaitoja voidaan rakentaa enintdaan 1500 mm kor-
kuisena. Puuaidan varitys on rakennukselle maa-
ritelty paa- tai tehostevari. Puuaitaa pitkin, tai sen
laheisyydessa, voi kasvattaa kasveja, mutta koko-

naisuudesta ei saa muodostua tdysin umpinaista.

Aitatyyppi 2: Pensasaita- tai aidanne

Pensaat sijoitetaan siten, etta ne muodostavat
aitamaisen vaikutelman. Pensasaidat ovat harvoja
kasvustoltaan eivatka ne muodosta umpinaista
kasvimuuria. Pensasaidaksi ensisijaisesti kaytettavia
lajeja ovat koivuangervo, heisiangervo, pajuan-
gervo, rinneangervo, orapihlaja, syreeni ja Siperian
hernepensas. Pensasaidan korkeus pyritaan pita-

maan puu- ja muuriaitojen korkuisena.

Aitatyyppi 3: Kivimuuri

Muuri tai tukimuuri voidaan rakentaa enintaan
1200 mm:n korkuisena. Materiaaliltaan muuri on
louhittua luonnonkived, kivipaaseja, ladottua beto-
nimuurikivea tai kivipintaverhoiltua betonia. Muuri

ei voi olla kivikorimuuri.
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Typer av staket och deras placering

Typ 1: Trastaket

Trastakets kan byggas till en hojd av hogst 1500 mm.
Fargen ska vara den huvud- eller kontrastfarg som
faststallts for byggnaden. Langs trastaketet eller i
narheten av det kan man odla vaxter, men det far

inte uppkomma en helt sluten helhet.

Typ 2: Hack

Buskarna planteras sa att de ger intrycket av en hack.
Hackarna vaxer glesa och bildar ingen sluten mur

av vaxter. Féljande arter ska i forsta hand anvandas i
hackarna: bjorkspirea, smallspirea, hackspirea, amer-
ikansk praktspirea, hagtorn, syren och hackkaragan.
Man bor strava efter att halla hdackarna pa samma

hojd som trastaket och murstaket.

Typ 3: Stenmur

En mur eller stddmur kan byggas till en hojd av hogst
1200 mm. Muren kan besta av krossad natursten,
stenhallar, staplad betongmursten eller stenbekladd

betong. Muren kan inte anlaggas av stenkorgar.
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Aitatyyppi 1: Puuaita
Typ 1: Trastaket

Aitatyyppi 2: Pensasaita- tai aidanne
Typ 2: Hack

Aitatyyppi 3: Kivimuuri
Typ 3: Stenmur

23

max. 1500 mm——
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Esimerkki aitojen sijoittelusta Exempel pa placering av staketen
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3.4.5 Jatekatokset ja postilaatikot

Jatekatokset sijoitetaan piharakennusten ja katosten
yhteyteen. Sijoittamisessa noudatetaan paloturval-
lisuutta koskevia maarayksia ja pelastusviranomais-
ten antamia ohjeita. Postilaatikoiden sijoittamisessa

noudatetaan postilaitoksen antamia ohjeita.
3.4.6 Ulkovalaisimet

Ulkovalaisinten huolellisella asettelulla vahennetdan
valosaastetta ymparistoon. Ulkovalaisimien valon
tulee suuntautua ensisijaisesti maata kohti. Raken-
nuksista erillaan oleva, pihalle sijoittuva valonlahde
saa olla maksimissaan 150 cm:n korkeudessa maan

pinnasta.

3.5 Muut
3.5.1 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.
3.5.2 Hulevesien kasittely

Kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti
hulevesi on kasiteltava syntypaikallaan. Muodostu-
vien hulevesien maaraa voidaan vahentaa tonteilla
imeyttamalla vetta maaperaan tai pidattamalla,
viivyttamalla tai haihduttamalla sitd. Muodostuvien
hulevesien maaraa voidaan vahentaa esimerkiksi
istuttamalla piha-alueille mahdollisimman paljon
vetta kuluttavaa ja haihduttavaa kasvillisuutta (puut,
pensaat) seka hyddyntamalla rakentamisessa vetta
lapaisevia pintoja (esim. kasvipeitteiset pinnat) ja

paallysteita (esim. kivituhka, kiveys isolla saumalla).

Kaava-alueen kallioisilla tonteilla veden imeyttami-
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3.4.5 Postlador och skydd for sop-
tunnor

Skydd for soptunnor placeras i anslutning till
gardsbyggnader och skyddstak. Vid placeringen
iakttas foreskrifter om brandsdkerhet och raddning-
smyndigheternas anvisningar. Vid placeringen av

postlador bor postens anvisningar iakttas.
3.4.6 Utebelysning

En val 6vervagd placering av utelamporna minskar
ljusfororeningen i miljon. Ljuset fran lamporna

ska i forsta hand riktas mot marken. En ljuskalla pa
garden som inte ar monterad pa en byggnad far

vara pa en hojd av hogst 150 cm fran markytan.

3.5 Ovrigt
3.5.1 Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid planerin-

gen av konstruktionerna.
3.5.2 Behandling av dagvatten

I enlighet med principerna om hallbar utveckling
ska dagvatten behandlas pa uppkomstplatsen.
Mangden dagvatten kan minskas genom att infiltre-
ra vatten i marken pa tomterna eller att halla kvar,
fordroja eller Iata det avdunsta. Dagvattnet kan
minskas genom att man pa garden planterar sadana
vaxter som forbrukar och avdunstar sa mycket vat-
ten som mojligt (trad, buskar) samt vid byggandet
drar férdel av ytor som slapper igenom vatten (t.ex.
vaxtbekladda ytor) och beldaggningar (t.ex. stenmjol,

stenldaggning med breda fogar).

Pa de tomter som till stor del ar hallmark ar mo-
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sen ja viivyttamisen mahdollisuudet ovat rajalliset.
Tontin omistajan tulee valita hulevesien hallintakei-

not maaperaolosuhteiden perusteella.

Suhteellisen puhtaat katto- ja pihavedet johdetaan
virtaamaan hidastaviin kalteviin viherpainanteisiin
tai avouomiin. Tama on huomioitava etenkin laskuo-
jan eteldapuoleisella rinteelld ja sen maankaytdssa

seka rannassa.

Suositukset pohjautuvat Taasjarven itapuolen hule-

vesisuunnitelmaan (Destia Oy, 2021).

Hulevesien hallinnan keinoja tonteilla

+  Nykyisen kasvillisuuden ja pintamaan
sailyttaminen mahdollisuuksien mukaan
rakentamisen aikana.

+  Hulevesien ohjaaminen istutuksille ja
luonnollisiin tai rakennettuihin painanteisiin
ennen liittymista yleiseen hulevesijarjestelmaan
tai purkamista maastoon.

+ Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24-48
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla hallittu ylivuoto. Hulevesia saa tarvittaessa
hallitusti ohjata viereiselle viheralueelle.
Hulevesien viivyttamistavoite koskee myds
rakennusty®maa-aikaisia jarjestelyita.

«  Viivyttaminen. Yleensa tonttialueilla hulevetta
voidaan viivyttad maan paalla tai alla seka
viherkatoilla. Maan pinnalla tapahtuvaan
viivytykseen soveltuvat mm. viivytyspainanteet,
erilaiset vesiaiheet tai sadepuutarhat, joihin
vesi johdetaan vetta lapaisemattomilta
pinnoilta esim. katoilta ja kivetyilta tai
laatoitetuilta alueilta. Maanalaisiin rakenteisiin
kuuluvat erilaiset hulevesikasetit ja tunnelit,
soralla taytetyt kaivannot yms. Maanalaisia
hulevesien viivytysrakenteita tulee valttaa

kallioisessa maastossa louhinnan valttamiseksi.

jligheterna att infiltrera och fordrdja vatten begran-
sade. Tomtdgaren bor vélja metoden for hanterin-

gen av dagvattnet utifran jordmansfoérhallandena.

Relativt rent tak- och gardsvatten leds att rinna ut
till fordrojande, sluttande gronsankor eller 6ppna
faror. Detta bor beaktas sarskilt pa sluttningen sdder
om utloppsdiket och i markanvandningen dar samt

pa stranden.

Rekommendationerna baserar sig pa dagvatten-

planen fér Ostra Tastrask (Destia Oy, 2021).

Olika satt att hantera dagvatten pa tomterna

«  Den befintliga vegetationen och ytjorden ska
bevaras under byggnadstiden i den man det ar
mojligt.

«  Dagvatten bor styras till planteringar och till
naturliga eller anlagda sénkor innan det leds
bort till ett allmént dagvattensystem eller far
rinna uti terrangen.

«  Fordrojningskonstruktionerna ska tommas inom
24-48 timmar fran att de fyllts och de ska ha ett
kontrollerat 6verlopp. Dagvatten far efter behov
och under kontrollerade former ledas bort till ett
intilliggande gronomrade. Malet om att fordroja
dagvatten galler dven arrangemangen under
byggplatstiden.

«  Fordrojning. | allmanhet kan dagvatten
fordrojas pa tomten ovanfor eller under
marken samt med hjalp av grontak. Metoder
som lampar sig for fordréjning ovanfor
marken ar bl.a. fordrojningssankor, olika
slags vattenelement eller regntradgardar, till
vilka vattnet leds fran ytor som inte slapper
igenom vatten, som tak och sten- eller
plattbelagda omraden. Till konstruktioner

under mark hor olika slags dagvattenkassetter
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Viherkattoja voidaan toteuttaa ainakin
talousrakennusten ja autotallien katoilla, mutta
my0&s asuinrakennuksen katto on mahdollista
toteuttaa viherkattona.

Imeyttaminen. Imeytykseen soveltuvat
samankaltaiset rakenteet kuin viivyttamiseen,
mutta niiden pohja on kosketuksessa
maaperaan, jolla on riittdava kapasiteetti veden
vastaanottamiselle.

Ylivuoto. Kaikki rakenteet ja ratkaisut on
varustettava ylivuotojarjestelmallg, jonka
kautta ylivuotovedet ohjataan ojaan tai
hulevesiviemariin alueen tai tontin ja sen

rakenteiden tulvimisen estamiseksi.

Y

Kuva 3.1. Esimerkkeja sadepuutarhasta. / Bild 3.1. Exempel pa regntradgard.
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och -tunnlar, schakt som fyllts med grus osv.
Underjordiska férdréjningskonstruktioner bor
undvikas i klippig terrdng da de forutsatter
bergssprangning. Grontak kan anlaggas
atminstone pa ekonomibyggnader och garage,
men ocksa bostadshuset kan ha ett grontak.
Infiltrering. For infiltrering ldampar sig likadana
konstruktioner som for férdroéjning, men deras
botten kommer i beréring med jordman som
har tillracklig kapacitet att ta emot vattnet.
Overlopp. Alla konstruktioner och Idsningar ska
forses med ett overloppssystem. Via det leds
overloppsvatten till diken eller dagvattenavlopp

for att forhindra Oversvamning i omradet, pa

tomten eller i konstruktionerna.
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Vyobhykekohtaiset ohjeet
Kvartersspecifika anvisningar

Asemakaava-alue jaetaan rakentamisen suhteen
neljaan vyohykkeeseen, jotka ovat: suojeltu ranta-
vyohyke, Puutarhakukkulan tdydennysrakentamisen
vyohyke, Metsakallion taydennysrakentamisen vyo-
hyke, seka tiiviin rakentamisen vyohyke. Rakennusta
suunniteltaessa on tutustuttava seka alueen yleisiin
ohjeisiin (luku 2) etta tassa luvussa esitettyihin tar-

kentaviin vyohykekohtaisiin rakennustapaohjeisiin.

Vyohykkeet madrittelevat (lisd)rakentamisen maaran
ja rakentamisen luonteen. Vydhykkeet ja niiden pe-

riaatteet on maaritelty maisemallisin perustein siten,
etta tdydennysrakentamisen myota alueen yleisilme

sdilyy vehredna ja pienimittakaavaisena.

Detaljplaneomradet indelas med hansyn till byg-
gandet i fyra zoner: den skyddade strandzonen,
zonen for kompletteringsbyggande pa Tradgard-
skullen, zonen for kompletteringsbyggande pa
Skogshallen samt zonen for tatt byggande. Vid
planeringen av en byggnad ska man bekanta sig
bade med de allmanna anvisningarna (kapitel 2) och
med de preciserande, zonbestamda anvisningarna i
det har kapitlet.

Zonerna avgor (tilldggs-)byggandets omfattning
och byggandets karaktar. Zonerna och principerna
for dem har faststallts utifran landskapsmassiga
grunder sa att omradets allmanna framtoning bev-
aras gronskande och smaskalig dven efter komplet-

teringsbyggandet.
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Alueen vyohykejako Indelning av omradet i zoner
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[ Rantavyohyke / Strandzonen

[ Puutarhakukkulan tdydennysrakentamisen vyohyke / Zon for Tradgardskullens kompletteringsbyggande
M Metsékallion tadydennysrakentamisen vyohyke / Zon for Skogshallens kompletteringsbyggande

M Tiiviin rakentamisen vyohyke / Zon for tatt byggande
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4.1 Rantavyohyke

4,1 Stranzonen

korjattava rakennus /
byggnad som ska repareras

uusi talousrakennus tai sauna /
ny ekonomibyggnad eller bastu

i purettava talousrakennus tai sauna /
_________ i ekonomibyggnad eller bastu som ska
rivas

Esimerkki 1: Tontin padrakennus korjataan. Rannan vanha saunarakennus puretaan korjauskelvottomana. Uusi
saunarakennus sijoitetaan puretun saunarakennuksen paikalle. / Exempel 1: Tomtens huvudbyggnad repa-
reras. Strandens gamla bastubyggnad rivs som irreparabel. Den nya bastubyggnaden placeras pa den rivna

bastubyggnadens plats.
4.1.1 Rakennukset

Vyohykkeellad rakennusten korjaaminen on ensi-
sijainen ratkaisu. Vyohykkeella noudatetaan koko
aluetta koskevia korjaus- ja taydentamisrakentami-
sen ohjeita (luku 2). Tonteilla, joilla on sr-merkinnalla
suojeltu paarakennus, on mahdollista rakentaa uusi
padrakennus, jos suojeltava rakennus sdilytetdan, ja

sen kadyttotarkoitus muutetaan talousrakennukseksi.

Kaikessa vyohykkeellad tapahtuvassa korjaus-,
taydennys- ja uudisrakentamisessa on kiinnitettava
erityista huomiota rantanakyman sailymiseen vehre-
ana ja pienimittakaavaisena. Uudisrakentamisessa
noudatetaan koko aluetta koskevien ohjeiden (luku

3) lisdksi seuraavia tarkennuksia:
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4.1.1 Byggnader

Att reparera byggnaderna inom denna zon ar den
primadra losningen. | zonen iakttas anvisningarna

for reparations- och kompletteringsbyggande som
galler hela omradet (kapitel 2). Pa de tomter dar hu-
vudbyggnaden har skyddats med sr-beteckningen
ar det majligt att bygga en ny huvudbyggnad om
den skyddade byggnaden bevaras och dess anvand-

ningsandamal dndras till ekonomibyggnad.

Vid allt reparations-, kompletterings- och nybyggan-
de i omradet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
att bevara de gronskande och smaskaliga strand-
vyerna. Vid nybyggande iakttas féljande preciser-
ingar utdver de anvisningar som gdller hela omradet

(kapitel 3):



korjattava rakennus /
byggnad som ska repareras

Uudisrakennusten sallittu kerroskorkeus on I-II.
Kellareita rakennettaessa tulee mahdollisen
kellarin seindn nakyviin jaava korkeus maastossa
olla enintdan 150 cm.

Puretun rakennuksen tilalle saa rakentaa saman-
kokoisen tai enintdadn 120 m? paarakennuksen.
Uudet piharakennukset saavat olla yhteensa
enintdan 50 m?

Uudisrakennuksen julkisivun pintamateriaali on
yhtenevadinen alkuperdisen rakennuksen kanssa.
Rantasaunan koko voi olla enintddn 20 m2
Uudisrakentamisessa tulee rantasaunoja lukuun
ottamatta huomioida alin sallittu lattiakorkeus +
22.0m.

uudisrakennus /
nybyggnad
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: purettava rakennus /
¢ byggnad som ska rivas

Esimerkki 2: Tontilla oleva paarakennus on mahdollista purkaa, jos se ei ole rakennussuojelukohde (sr-merkin-
td). Samalle rakennuspaikalle rakennetaan uusi paarakennus. Uudisrakennuksen kerroskorkeutta lasketaan
sallittuun korkeuteen ja kokoa kasvatetaan. / Exempel 2: Huvudbyggnaden pa tomten kan rivas, om den inte
ar ett skyddat byggnadsobjekt (sr-beteckning). En ny huvudbyggnad uppférs pa samma byggplats. Vaning-
shojden pa den nya byggnaden sanks till den tilldtna héjden och storleken pa den hojs.

For nya byggnader tillats vadningshéjden I-I1.
Om man bygger kallare ska hogst 150 cm av
kallarvaggen forbli synlig mot terrangen.

| stallet for en byggnad som rivs ar det tillatet att
bygga en lika stor huvudbyggnad eller en hogst
120 m? stor huvudbyggnad.

Nya gdrdsbyggnader far tillsammans utgora
hogst 50 m?.

Fasaden pa en ny byggnad ska ha samma ytma-
terial som den ursprungliga byggnaden.

En strandbastu far utgéra hogst 20 m2,

Vid nybyggnad ar den lagsta tillatna golvhojden
+ 22,0 m, med undantag for strandbastur.



Esimerkki 1: Puutarhamaista pihapiiria taydennetdaan tonttia rajaavalla aidalla.
Exempel 1: Ett tradgardsliknande gardsomrade kompletteras med ett staket som avgransar tomten.

4.1.2 Pihajdrjestelyt

Kaikissa vyohykkeen pihajarjestelyissa on kiinnitet-
tava erityista huomiota rantandakyman sdilymiseen
vehredna ja pienimittakaavaisena. Vyohykkeen pihat
ovat yleisesti laajoja ja puustoisia, ja niiden kasvil-
lisuus on tyypillisesti hoidetun puutarhan tai lahes
luonnontilaisen metsan lajistoa. Pihan jarjestelyissa
noudatetaan alueen yleisia ohjeita (luku 3) seuraa-

vin tarkennuksin:

«  Pihan kunnostamisessa tai uudisratkaisuissa on
tarkasteltava tontin nykytilan ominaispiirteita ja
pyrkia vahvistamaan niita.

«  Tontti sdilytetddn mahdollisimman luonnontilai-

sena, ja puustoa ei saa kaataa.

4.1.2 Gardsarrangemang

Vid alla gardsarrangemang inom zonen ska sar-
skild uppmarksamhet fastas vid att bevara de
gronskande och smaskaliga strandvyerna. Gard-
splanerna i denna zon ar pa det hela taget vid-
strackta och tradbevuxna. Den typiska vegetationen
omfattar arter i en vardad tradgard eller i skog som
ar i nastintill naturligt tillstand. | gardsarrangeman-
gen iakttas de allmdnna anvisningarna fér omradet

(kapitel 3) med foljande preciseringar:

«  Naren gard istandsatts eller anldggs pa nytt
ska man ta fasta pa de befintliga sardragen hos
tomten och strdva efter att starka dem.

+ Tomten ska bevaras i ett sa naturligt tillstand

som mojligt, trad far inte fallas.
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Esimerkki 2: Luonnontilaista metsamaista pihapiiria taydennetaan tontin ominaispiirteisiin kuuluviin
kiviportain. / Exempel 2: Ett gdrdsomrade som framst bestar av skog i naturligt tillstdand kompletteras med

stentrappor som hor till tomtens sardrag.

+  Uudisrakentamisen hulevedet kasitellaan ton-
tilla

+  Kasvillisuuden runsaaseen maaraan ajovaylan ja
jarven valilla on kiinnitettava erityista huomioita
valumien valttamiseksi

« Rantaviivaa ei saa muuttaa maatoilla eika ran-
ta-aluetta terassoida tai pengertaa

+  Laiturit ovat kelluvia uimalaitureita. Laiturit
voivat olla puupinnoitteisia muoviponttoni- tai
muoviputkilaitureita. Laiturikokonaisuus saa olla
enintdan 10 m pitka ja enintdan 20 m2. Laiturei-
den ja rantaterassien yhteenlaskettu neliomaara
saa olla enintdaan 30 m?, rakenteet saavat kuiten-
kin peittda enintadan 50 % rantaviivan pituudes-

ta. Suurin sallittu kansikorkeus on 0,7 m.
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Dagvatten som uppkommer under nybyggande
ska behandlas pa tomten.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att det
finns rikligt med vegetation mellan koérbanan
och trasket for att undvika avrinning.
Strandlinjen far inte férandras genom schakt-
ning och strandomradet far inte terrasseras eller
invallas.

Bryggorna ar flytande badbryggor. De kan
byggas av pontoner eller ror i plast som beklads
med trd. Bryggan far som helhet vara hogst 10
m lang och utgdra hdgst 20 m2. Bryggornas och
strandterrassernas far tillsammans utgora hogst
30 m?, konstruktionerna far dock tacka hégst 50
% av strandlinjens langd. Dacket pa bryggan far
vara hogst 0,7 m hogt.



4.2 Puutarhakukkulan
taydennysrakentamisen
vyohyke

4.2 Zon for kompletterings-
byggande pa Tradgardskullen

Esimerkki 1: Rakennukset sijoittuvat maastonmuotoja mukaillen tontille
Exempel 1: Placeringen av byggnaderna anpassas efter terrangformerna pa tomten.

4.2.1 Rakennukset

Vyohykkeen rakennukset ovat talotyypiltaan
omakotitaloja. Padarakennuksen kerrosluku on I-Il.
Rakennukset sovitetaan tarkoin maaston muotoihin.
Tontin rakennukset sijoitetaan siten, etta ne muo-
dostavat vapaamuotoisen pihapiirin, jossa raken-
nukset sijoittuvat laajan, puutarhamaisen pihan
keskelle. Kellareita rakennettaessa tulee mahdollisen
kellarin seinan nakyviin jaava korkeus maastossa

olla enintaan 150 cm.
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4.2.1 Byggnader

Hustypen i zonen ar egnahemshus. Fér huvudbygg-
naden ar vaningstalet I-1l. Byggnaderna anpassas
noggrant efter terrangformerna. Byggnaderna
placeras sa att de bildar ett fritt format gardsomrade
dar byggnaderna star i mitten av den vidstrackta
tradgardsliknande garden. Om man bygger kéllare
ska hégst 150 cm av kallarvdaggen forbli synlig mot

terrangen.



Esimerkki 2: Siirtolapuutarhamainen pihapiiri / Exempel 2: Kolonitradgardsliknande gardsomrade

4.2.2 Pihajarjestelyt

Tontin yleisilme on puutarhamainen. Puutarhamai-
suus voidaan saavuuttaa joko korostamalla tontin
metsdisia piirteita metsapuutarhan suuntaan tai

istuttamalla tyypillista puutarhalajistoa.

Tonttien pihat ovat laajoja ja pihakasittelyltaan ron-
syilevia. Rakennukset sijoittuvat puutarha-alueiden
lomaan eivatka muodosta selkearajaista oleskelu-
pihaa. Piha-alue tulee sdilyttaa maastonmuotojen
mukaisena, eika pengerryksia tai korkeita muureja

sallita.

4.2.2 Gardsarrangemang

Tomtens allménna framtoning ar att den paminner
om en tradgard. Det kan uppnas antingen sa att
man framhaver de drag av skog som associeras med
en skogstradgard eller att man planterar typiska

tradgardsvaxter.

Gardarna ar vidstrackta och anvisningarna for hur
de ska behandlas ar mindre strikta. Byggnaderna

ar belagna bland de olika omradena av tradgarden
och ingen klart avgransad vistelsegard uppkommer.
Gardsomradet bor bevaras sa att det foljer terrang-
formerna. Terrassering eller hdga murar ar inte

tillatna.
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4.3 Metsakallion 4.3 Zon for kompletterings-
taydennysrakentamisen byggande pa Skogshdllen
vyohyke

Esimerkki 1: Omakotitalo ja piharakennukset muodostavat tarkasti rajatun pihapiirin
Exempel 1: Egnahemshuset och gardsbyggnaderna bildar ett klart avgransat gardsomrade.

4.3.1 Rakennukset 4.3.1 Byggnader

Vyohykkeen rakennukset ovat talotyypiltaan oma- Hustypen i zonen ar egnahemshus. For huvudbygg-
kotitaloja. Paarakennuksen kerrosluku on I-ll. Raken- naden ar vaningstalet I-1l. Man ska strava efter att
nukset pyritadn sijoittamaan lahelle katualuetta ja placera byggnaderna nara gatuomradet och pa
maastoon sovittaen tasaisille alueille. Rakennukset flacka ytor, anpassade till terrdngen. Byggnaderna
sijoitellaan toistensa suhteen siten, etta ne muodas- placeras i forhallande till varandra sa att de bildar
tavat selkedsti rajattuja ja tiiviita pihapiireja. klart avgransade och tata gardsomraden.
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Esimerkki 1: Tarkasti rajautuva pihapiiri ja luonnontilaisena sadstettya metsaa pihapiirin ulkopuolella.
Exempel 1: Klart avgransat gardsomrade och skog som bevaras i naturligt tillstand utanfor det.

4.3.2 Pihajarjestelyt

Tontin yleisilme on metsdinen. Vyohykkeen tonteilla
minimoidaan rakennetun pihan koko. Rakennusten
muodostamaan pihapiirin sijoittuu ensisijainen ra-
kennettu oleskelupiha. Pihapiirin ulkopuolella saas-
tetdan luonnontilaista metsaa ja aluskasvillisuutta.
Rakennuslupahakemuksessa on esitettava luon-
nonmukaisena sdilytettavat piha-alueet. Pihapiirissa
kaytetadn metsakasvillisuuteen pohjaavia istutus-
alueita, kuten siirtovarvikkoa. Pihapiirin ulkopuolella
kaytetaan ainoastaan pienia rakennelmia, kuten

istuskelualueita.

4.3.2 Gardsarrangemang

Tomtens allmdnna framtoning ar skogig. Det byg-
gda gdrdsomradets storlek minimeras pa tom-
terna inom denna zon. Den primara byggda vis-
telsegdrden ligger inom gdrdsomrddet som omges
av byggnaderna. Utanfér gardsomradet bevaras
den naturliga skogen och markvegetationen. De
omraden som ska bevaras i naturligt tillstand ska
laggas fram i ansdkan om bygglov. Inom gdrdsom-
radet anvands skogsvegetation, sdsom skogsbotten
(mar), som planteringsomrade. Utanfér gardsomra-
det anvands endast smarre konstruktioner, sdsom

sittgrupper.
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4.4 Tiiviin rakentamisen
vyohyke

4.4 Zon for tatt byggande

Esimerkki 1: Townhouse-henkinen rivitalokortteli kokoojakadun varrella.
Exempel 1: Radhuskvarter i townhouse-anda langs matargatan.

4.4.1 Rakennukset

Vyohykkeelld rakennukset muodostavat yhdessa
pihajarjestelyiden kanssa tiivista, jykevaa ja rajaavaa
taajamaymparistod kadun varteen. Kokoojakadun
varteen on asemakaavassa osoitettu rakennusalan

sivut, joihin rakennukset rakennetaan kiinni.

Vyohykkeelle sijoittuu omakotitalo- ja pientalo-
kortteleita. Talotyypiltaan rakennukset voivat olla
omakotitaloja, paritaloja, rivitaloja tai
townhouseja. Paarakennuksen kerrosluku on

-1 1/2.

38

4.4.1 Byggnader

| denna zon bildar byggnaderna tillsammans med
gardsarrangemangen en tat, massiv och avgran-

sande tatortsmiljo langs gatan. | detaljplanen visas
vilka sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska

tangera.

Zonen omfattar egnahems- och smahuskvarter.
Hustypen kan vara egnahemshus, parhus, radhus
eller townhouse. Fér huvudbyggnaden ar vaning-
stalet II-11 1/2.



Esimerkki 2: Omakotitalo pihakadun varressa.
Exempel 2: Egnahemshus langs gardsgata.

Vyohykkeella on alueen yleisohjeista poiketen on
sallittua sijoittaa piharakennukset ja katokset kiinni
padrakennukseen siten, etta ne rajaavat katutilaa ja

muodostavat nako- ja melusuojaa kadulta pihalle.

Till skillnad fran de allménna anvisningarna ar det

inom denna zon tillatet att placera gardsbyggnader
och skyddstak i omedelbar anslutning till huvud-
byggnaden sa, att de avgrdnsar gaturummet och
utgor ett insyns- och bullerskydd fran gatan mot

garden.
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Esimerkki 1: Rakennukset rajaavat katutilaa. Katutilan ja pihan valiin muodostuu suojapiha
Exempel 1: Byggnaderna avgransar gaturummet. En skyddsremsa uppkommer mellan gaturummet och gard-

splanen.

4.4.2 Pihajarjestelyt

Tonteille muodostuu kaksi pihatilaa, yksityisempi
oleskelupiha ja julkisempi suojapiha. Oleskelupihat
pyritaan sijoittamaan paarakennuksen ei-kadun
puoleiselle sivulle. Suojapiha sijoittuu paarakennuk-
sen ja kadun valiin. Piharakennusten sijoittelulla ja
aitaratkaisuilla pyritdan rajaamaan oleskelupihaa

katutilasta.

Oleskelupihat ovat yleisilmeeltaan vehreita. Kasvil-
lisuudeltaan tonteilla tulee sdilyttaa tonttien met-
sdista ilmettad ja aluskasvillisuutta. Tonttien puuston

tiheys ja aluskasvillisuuden lajisto vaihtelee, mutta

4.4.2 Gardsarrangemang

Tva gardsomraden uppkommer pa tomterna: en
mer privat vistelsegard och en mer offentlig skydds-
remsa. Man stravar efter att placera vistelsegardarna
pa den sida av huvudbyggnaden som inte vetter
mot gatan. En skyddsremsa blir kvar mellan hu-
vudbyggnaden och gatan. Genom placeringen av
gardsbyggnaderna och staket stravar man efter att

avgransa vistelsegarden fran gaturummet.

Vistelsegardarna ar gronskande till sin framtoning.
Den skogsliknande karaktaren och markvegetatio-

nen bor bevaras pa tomterna. Hur titt bestandet
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Esimerkki 2: Omakotitalo pihakadun varressa. Piharakennuksia kdytetaan suojaamaan pihaa
Exempel 2: Egnahemshus langs gardsgata. Gardsbyggnader skyddar gardsplanen.

on padosin tuoreen ja kuivan kankaan lajistoa. Ra-
kennusten suojaan jaavilla oleskelupihoilla voidaan
kayttaa puutarhakasveja. Suojapihoilla suositaan
oleskelupihaa enemman siististi rajautuvia, alle 120
c¢m istutusalueita. Kadun ja rakennusten vélinen
suojapiha on istutettava muullakin kasvillisuudella
kuin nurmikolla. Kasvillisuus voi suojapihoilla olla
sadstettya metsaista aluskasvillisuutta, siirtovarvik-

koa tai puutarhamaista pensaikkoa.

ar och vilka arter som ingar i markvegetationen
varierar fran tomt till tomt, men arterna ar framst
sadana som dr typiska for frisk och torr mo. Pa de
vistelsegardar som blir i skydd av byggnaderna kan
man anvdnda tradgardsvaxter. P4 skyddsremsorna
rekommenderas planteringsomraden under 120 cm
som ar mer strikt avgransade an pa vistelsegarden.
Skyddsremsan mellan gatan och byggnaderna ska
planteras dven med annan vegetation an grasmatta.
Vegetationen pa skyddsremsorna kan vara skoglig
markvegetation som sparats, skogsbotten (mar)

eller tradgardsliknande buskar.
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T6 Taasjarven itdpuolen asemakaava
Korjattu kaavaehdotus nahtavilld 1.7.-2.9.2022

T6 Detaljplan fér Ostra Tastrisk
Korrigerad planférslaget framlagt 1.7.-2.9.2022

Vastineraportti
Bemotanderapport



Johdanto
Inledning

Lausunnot

Taasjarven itapuolen korjattu asemakaavaehdotus oli nahtavilla 1.7. - 2.9.2022. Tahan
vastineraporttiin on koottu Taasjarven itdpuolen asemakaavaehdotuksesta saadut
lausunnot ja muistutukset, seka annettu vastineet niihin. Korjatusta kaavaehdotuksesta
annettiin viisi lausuntoa ja 18 muistutusta. Lausunnot ja muistutukset on kirjattu raporttiin
kokonaisina, mutta ilman mahdollisia liitteitd. Pitkiin lausuntoihin ja muistutuksiin
vastineita on sijoitettu tekstin lomaan helpottamaan lukemista.

Det korrigerade férslaget till detaljplan for Ostra Tastrask var framlagt 1.7 =2.9.2022. | den
har rapporten har vi sammanstallt de utlatanden och anmarkningar som lamnades in om
forslaget och bemdotandena av dem. Om planforslaget inlamnades fem utlatanden och 18
anmarkningar. Utldtandena och anmarkningarna har skrivits in i rapporten i sin helhet,
men utan eventuella bilagor. | ldnga utldtanden och anmdrkningar har bemétanden
placerats inuti texten for att underlatta lasningen.

Utlatanden

1.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Pelastusviranomaisen lausunto

Kaavaehdotuksen kartta-aineistoissa osa kohdealueen tie- ja katuosuuksista vaikuttavat
kapeilta. Ajoneuvoille tarkoitettujen tie- ja katuosuuksien suunnittelussa on huomioitava
pelastustehtavien hoitamisen edellytykset niin, etta pelastus- ja ensihoitoyksikoilla on
edellytykset paasta onnettomuuskohteeseen.

"Pelastusyksikolla tulee paasta yleensa uloskayntien valittdmaan laheisyyteen,
pientaloalueella vahintdan 50 m etdisyydelle. Lisdksi pelastusyksikolla tulee paasta
sammutusveden ja sammutusvesiputkiston syotto- ja ottopaikkojen seka paloilmoitin-,
sprinkleri- tai savunpoistokeskuksien laheisyyteen. Ensihoitoyksikolla tulee paasta yleensa
uloskayntien valittdmaan laheisyyteen, pientaloalueella vahintadn 25 m etaisyydelle."

(HIKLU Pelastustien suunnittelu- ja toteutusohje. Saatavilla:
https://pelastustoimi.fi/ita-uusimaa/lomakkeet-ja-ohjeet)

Alueen suunnittelussa tulee my6s huomioida riittava sammutusveden saatavuus
(palopostiverkosto).

VASTINE: Asemakaavassa osoitettujen uusien tonttikatujen katualueen leveys on 8
metrid. Osa olemassa olevista teistd on kapeita, ja niiden leventdminen on haastavaa, silld
molemmin puolin on yksityisid tontteja. Tallaiset tiet on sdilytetty kaavassa
mahdollisimman kapeina, jotta maanomistajille koituisi mahdollisimman véhan haittaa, ja
Jjotta alueen kylamdainen miljéo sdilyisi. Katusuunnittelun yhteydessd varmistetaan, ettd
risteyksien kddntosateet ovat tarpeeksi suuret halytysajoneuvoille. Risteyksissa tonttien


https://pelastustoimi.fi/ita-uusimaa/lomakkeet-ja-ohjeet

kulmissa on viisteet, jotta kddntyminen fsolla ajoneuvolla on mahdollista.
Palopostiverkosto suunnitellaan alueelle vesihuollon suunnittelun yhteydessa.

2.

Ita-Taasjarven kyldayhdistys

Kiitimme Sipoon kuntaa lausuntopyynndsta suunnitteilla olevaan Té6-kaavan kolmanteen
luonnokseen.

Kaava on mielestamme kehittynyt edelleen. Kiitollisena panemme merkille, etta
suunnittelualueen olemassa olevat tieyhteydet sailytetdan pitkalti ennallaan ja etta
Taasjarventie sdilytetaan rauhallisena tieyhteytena, jossa lapiajoliikennetta ei sallita.
Kylayhdistyksella oli 3.7.2022 vuosikokous, johon osallistui yli 30 jasenta/kiinteiston
omistajaa. Vilkkaan keskustelun tuloksena nahtiin kaksi asiaa, jotka tulisi huomioida
kaavassa.

1. Talojen neliomaarat

Tonteille kaavoitetut neliomaarat ovat lilan pienet; rannassa vain 120 m2 ja seuraavalla
vyohykkeelld 150 m2. Nykyajan perhe-elama seka normiksi jaanyt etatyo edellyttavat
rakennuksilta suurempaa neliomaaraa. Kunnan todettiin kaavoittaneen omille alueilleen
isompia neliomaaria samansuuruisille tonteille kuin nykyisille Taasjarventien
tontinomistajilla on. Tata pidettiin lainvastaisena ja tuomittavana samanvertaisuuden
jaadessa toteutumatta.

Rantatonteilla nyt osin huonokuntoiset mutta suojelumaaritteen saaneet rakennukset on
rakennettu paaosin 1930- ja 1940-luvuilla eika niihin ole suunniteltu wc- ja
kylpyhuonetiloja saatikka sauna ja kodinhoitotiloja. Jotta rannassa olevat rakennukset
suojelumerkinndista huolimatta voitaisiin sdilyttaa asumiskdytossa tulisi myos
rantakiinteistdille sallia vahdinen lisdrakentaminen/laajennusrakentaminen vaikkakin niin,
ettd talojen perusilme arkkitehtonisesti sdilyvat. Vanhojen rakennusten sisatilojen nykyinen
huonejako tai talon koko ei salli edelld mainittujen tilojen rakentamista.

VASTINE: Taasjarven itdpuolen suunnittelualueelle on laadittu rakentamisvyohykkeet
tasapuolisen mitoituksen turvaamiseksi kaikille maanomistajille. Rakennusoikeuden
maaran perusteena on kdytetty ensisjjaisesti maisemallisia perusteita. Rakennusoikeus
maardytyy rakentamisvyohykkeiden mukaan, jotka on laadittu sdilyttamdaan Taasjérven
itapuolen maisemallisia arvoja ja omintakeista kyldkuvallista luonnetta.
Rakentamisvychykkeelld on kaikilla omakotitonteilla sama rakennusoikeuden maara.

Rantavyohyke on paikallisesti maisemallisesti arvokas, ja sen vuoksi sinne on osoitettu
pienempi rakennusoikeus kuin muualle alueelle. Muutokset rantamaisemassa nékyvat
kauas, ja suurten rakennusten rakentaminen vyéhykkeelle muuttaisi maisemaa pysyvdsti.
Rantavyohykkeelld olemassa olevaa padrakennusta on kaavan voimaantulon myotd
mahdollista laajentaa aina 120 k-m? asti. Rakennus on myd6s mahdollista purkaa ja korvata
uudella, jos sitd ei ole suojeltu sr-merkinndlld. Liséksi tontille saa rakentaa yhden 50 k-m?
talousrakennuksen. Yhteenséa rakennusoikeutta tontilla on siis 170 k-m”
Kokonaisrakennusoikeus mahdollistaa joustavasti toimivan omakotiasumisen eri
tilanteissa. Piharakennus voi olla esim. sivuasunto, etdtyo- tai harrastustila, tai
sukupolviasumiseen tarkoitettu joustava tila perheiden erilaisiin tarpeisiin.



Metsékallion ja Puutarhakukkulan tdydennysrakentamisen vyohykkeilld rakennusoikeus on
150 m? ja liséksi on mahdollista rakentaa kaksi 40 k-m? talousrakennusta tai yksi 60 k-m*
talousrakennus. Olemassa olevaa padrakennusta on kaavan voimaantulon myota
mahdollista laajentaa aina 150 k-m?asti. Yhteenss rakennusoikeutta tontilla on jopa 230 k-
m? Téll§ vyhykkeelld vaikutukset rantamaisemaan eivét ole yhts voimakkaat, koska
vyShyke on etaimpdand rannasta. Vanhofen rakennusten korjaaminen ja
uudisrakentaminen alueelle on kuitenkin toteutettava pienipiirteistd kylamdistad
rakennuskantaa kunnioittaen, jotta kontrasti rantavydhykkeen kanssa ei ole liian suuri, ja
jotta kokonaisuudesta tulee harmoninen.

Tiiviin rakentamisen vyohyke on léhes kokonaan uudisrakentamista, ja sijoittuu etddlle
arvokkaasta rantamaisemasta. Taman vyShykkeen AO-tonteille saa rakentaa 160 k-m° ja
liséksi saa rakentaa niin ikdén kaksi 40 k-m? piharakennusta tai yhden 60 k-m?
piharakennuksen. Tiiviin rakentamisen vydhyke sifoittuu uuden kokoojakadun molemmin
puolin, jossa rakentamisen tiiveys on perusteltua myos yhdyskuntarakenteellisesti.

Rakennusoikeutta on nostettu korjatussa kaavaehdotuksessa tdydennysrakentamisen
vyohykkeelld 130 kerrosneliémetrista 150 kerrosneliometriin maanomistajien toiveesta.
Aiheesta on neuvoteltu Porvoon museon edustajan kanssa ensimmadisen kaavaehdotuksen
nahtavilldolon jalkeen. Porvoon museo vastaa Itd-Uudenmaan vastuumuseona
rakennusperinnon vaalimisesta Ita-Uudellamaalla, ja ohjaa kaavoitusta rakennusperintéén
liittyvissa kysymyksissd. Heiddn mukaansa 150 k-m? on sopiva rakennuskoko alueelle, jonka
vélittomdssd ldheisyydessa on maisemallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta
pienimittakaavaista rakentamista. Taman suurempaa rakennusoikeutta
tdydennysrakentamisen vyohykkeelle ei ole mahdollista osoittaa.

Kaikille tonteille, joilla on rakennussuojelumerkinnélld suojeltu padrakennus, on osoitettu
uusi rakennuspaikka omakotitalolle. Uuden omakotitalon rakentaminen edellyttas, ettd
suojeltu rakennus muutetaan kayttotarkoitukseltaan talousrakennukseksi. Tontilla on
perinteisesti vain yksi padrakennus. Nain tontilla on mahdollista asua, samalla kun vanha
suojeltu rakennus sdilytetdan.

Huonoon kuntoon pddsseiden asemakaavalla suojeltujen rakennusten korjaaminen on
ensisijainen ratkaisu. Poikkeamislupamenettelylld voidaan tutkia korjauskelvottoman
rakennuksen purkamismahdollisuus. Poikkeamislupamenettelyn yhteydessa
kuntotarkastuksen teettad kiinteiston omistaja.

2. Yhteisomistuksessa olevat rannat

Kaavaehdotuksessa yhteisomistettu Strandskiften 753-419-878-1 on muutettu
puistoalueeksi/virkistysalueeksi. Kunnasta ei ole oltu asiasta yhteydessa maanomistajiin,
mitd pidettiin tuomittavana vuorovaikutuksen puuttuessa. Myoskaan kaavaehdotuksessa
ei kerrota tai selvitellda milla perusteilla ja korvauksilla kunta omii yksityisomistuksessa
olevan rannan.

VASTINE: Kunta on tiedottanut maanomistafia normaalin kdytannon mukaisesti kirjeitse
aina asemakaavaluonnoksen taf -ehdotuksen tullessa nahtaville. Lisaksi kaavoituksen
etenemisestd on tiedotettu maanomistajia sahkopostilistalla.

Kun asemakaava saa lainvoiman, kunnalla on oikeus lunastaa asemakaavan mukaiset
Vleiset alueet (puistot ja kadut) omistukseensa. Kyseessa on yleisen alueen
lunastustoimitus, ja sen suorittaa Sipoossa Maanmittauslaitos. Lunastustoimituksessa



lunastustoimikunta madarittad kiinteiston lunastusarvon (maapohja ja muut mahdolliset
lunastettavat kohteet kiinteistolla).

Kunta on vastineissaan tehtyihin muistutuksiin korostanut viherkaytavan merkitysta nyt
suunnitteilla olevalle alueelle. Kylayhdistys toteaa kunnan jo nyt omistavan noin puolet
Taasjarven rannoista mukaan lukien kaksi uintipaikkaa, jotka ovat asukkaiden rajattomassa
virkistyskaytossa. Siksi kyldyhdistys ei nde tarvetta rannan lunastamiselle.

VASTINE: Taasjarven itdpuolen ranta on ollut kokonaisuudessaan yksityisessd
omistuksessa. Alueelle on tulossa noin 600 uutta asukasta, joille halutaan mahdollistaa
pddsy rantaan myds jarven itdpuolelta. 42 kiinteistén yhteisomistuksessa on kolme ranta-
aluetta Taasjarven itdpuolella. Kolmesta ranta-alueesta kaksi pienempdd jad edelleen
ndiden kiinteistojen yksityiseen omistukseen, ja yksi niistd muutetaan yleiseksi puistoksi.
Yksityiseen omistukseen jédvat alueet on osoitettu kaavassa LV-21-merkinndlld, joka
merkitsee venevalkamaa, ja mahdollistaa mm. laiturin rakentamisen, veneen sdilyttamisen,
sekd uimisen.

Maanomistajilla on suuri pelko rannan tulevaisuudesta kunnan omistuksessa.

Taasjarvi ei kesta suurempaa kuormitusta. Jarvi on jo nyt kovasti

rehevoitynyt. Kaavoitetun asutuksen lisddantyminen tulee vaikuttamaan jarven veden
laatuun, jos Strandskiftenilta on myds mahdollisuus virkistaytymiseen. Pelkona on myos
jarjestyshairiot, melu sekd roskaaminen. Tand pdivana rannat pidetdan puhtaana
maanomistajien voimin.

VASTINE: Strandskiftenin kiinteistén muuttaminen puistoksi ei lisda jarveen kohdlistuvaa
kuormitusta. Kunta huolehtii yleisien alueiden siisteydestd ja kunnossapidosta. Jos
Jarjestyshdirioita iimenee, niihin voidaan puuttua. Roskaamista voidaan ehkaistd
sijoittamalla jateastioita alueelle.

Mikali kunta rannan omistajien vastustuksesta huolimatta lunastaa rannan kaytt66nsa
asianmukaisella korvauksella, toivoo kyldyhdistys rannalle mahdollisimman vahaista
virkistyskdyttod. Kaavaehdotuksessa kerrotaan, ettei rannasta ole tarkoitus tehda
uimarantaa vaan puisto/viheralue. Kylayhdistys edellyttaa, etta rannasta poistetaan uimaan
kehottavat rakennelmat kuten laiturit ja Kurssikeskuksen ennen omistamalla rantatontilla
oleva pukukoppi eika sinne tuoda tai rakenneta uusia rakennelmia. Yhdistys edellyttas, etta
kaavaehdotuksen toteutuessa nyt suunnitellulla tavalla kunta kantaa huolta ja ottaa
vastuun siitd, etta jarjestyshairidita ja rannan ja jarven liikakayttoa rajoitetaan asettamalla
rannalle uintikielto ja rannan viereiselle kddntopaikalle pysakointikielto. Ranta tulee myos
kunnan toimesta saannoéllisesti siivota ja yllapitaa. Lisdaksi kunnan tulee huolehtia riittavan
korkean ja ndkdesteena toimivan aidan rakentamisesta rajaamaan naapuritontteja
rannasta.

VASTINE: Lahiviheralueet ovat asukkaille tirkeita virkistaytymisen paikkoja, fa niiden on
tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman ldhelld asuinpaikkaa. Talléin ne lisdavat
arkiliikkumista ja hyvinvointia parhaiten. Maankaytto- ja rakennuslaki linjaa aiheesta
seuraavasti: "Kaavoitettavalla alueella tai sen Iahiympéristossa on oltava riittdvasti puistoja
tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Ranta-alueen kayttooikeutta ei poisteta sen nykyisiltd omistajilta, vaan he voivat kdyttad
ranta-aluetta jatkossakin. Korjatussa kaavaehdotuksessa ranta-alue on osoitettu
merkinndlla VP, eli puisto, mikd tarkoittaa, ettd ranta-alueesta tulee kaavan myotd kaikille
avoin.



Taasfarven itapuolelle on osoitettu paljon uudisrakentamista, ja myds uusille asukkaille
halutaan mahdollistaa paasy jarven rantaan. Rannan muuttuessa yksityisestd yhteiseksi, se
palvelee myos alueelle muuttavia uusia asukkaita ja lapsiperheitd. Nykypaivand ranta-
alueita el enda kaavoiteta yksityiseen kayttoon ndin keskersilld paikoilla taafamarakenteen
sisdlld, vaan sen sifaan ne kaavoitetaan kaikille virkistyskdyton mahdollistaviksi yleisiksi
alueiksi. Ranta on osoitettu korjatussa kaavaehdotuksessa VP-alueeksi eli puistoksi. Siitd ei
tule yleistd uimarantaa, vaan yleinen puisto.

42 kiinteiston yhteisomistuksessa on kolme ranta-aluetta Taasjarven itdpuolella. Kolmesta
ranta-alueesta kaksi pienempdad jéd edelleen néiden kiinteistéjen yksityiseen omistukseen.
Alueet on osoitettu kaavassa LV-21-merkinnalld, joka merkitsee venevalkamaa, ja
mahdollistaa mm. laiturin rakentamisen, veneen sdilyttdmisen, sekd uimisen. Alueelle j&&
sifs yha kaksi pienempdd yksityistd rantaa vain ndfiden 42 kiinteiston kayttoon, jonne muut
asukkaat efvat voi menna.

Ranta-alue on nykytilassa puustoinen ja heinikkoinen, ja siitd on mahdollisuus uimiseen.
Rannassa on osakkaiden rakentama laituri, jossa on uimaportaat. Kunta haluaa kunnioittaa
asukkaiden toiveita fa pitdd rannan alkuperadisessa kaytossa. Jos rannalla esiintyy
hdéiriokayttdytymista, siihen reagoidaan tarvittaessa. Rannalle on esimerkiksi mahdollista
talloin asettaa uintikielto. lta-Taasjarven kyldyhdistyksen lausunnossa esitetaan uintikiellon
asettamista rantaan, kun taas monissa muistutuksissa toivotaan uintimahdollisuuden
sdilymista. Rannan kayttoon liittyy siis monenlaisia toiveita. Uintikiellon asettaminen ei ole
asemakaavalla paatettiva asia.

Ladhtokohtana on sdilyttdd ranta-alue samanlaisessa kdytossa kuin nykyisin. Kunnan
tavoitteena on kehittdd ranta-aluetta yhteistydssd asukkaiden kanssa. Léhtékohtana on
sdilyttad ranta pienend luonnonmukaisena keitaana, ja sinne ei ole tulossa suurimuotoista
puistosuunnittelua. Rannalle voidaan harkita esimerkiksi penkkiryhmid, jateastioita, ja
laiturin korjaamista taf vaihtoehtoisesti sen poistamista.

Kunta vastaa kaavan myota ranta-alueen kunnossapidosta, kuten kaikista muistakin
yleisistd alueista.

3. Kunnan ympadristonsuojeluviranomainen

Sipoon kunnan ymparistonsuojeluviranomaisena toimiva rakennus- ja ymparistovaliokunta
on valtuuttanut 25.8.2022 (§ 98) pidetyssa kokouksessa ympadristovalvontapaallikon
antamaan lausunnon Taasjarven itdpuolen T6 asemakaavan korjatusta kaavaehdotuksesta.
Ympadristovalvontapaallikko ottaa lausunnossaan ainoastaan kantaa kiinteistolla 753-419-4-
209 esiintyvdan pahkindpensasesiintymaan. Muilta osin ei ole tarvetta lausua korjatusta
asemaa-kaavaehdotuksesta, vaan ymparistovalvontapaallikko toteaa, etta rakennus- ja
ympdristovaliokunnan kokouksessa 17.2.2022 § 23 antama lausunto on otettu riittavasti
huomioon korjatussa asemakaavaehdotuksessa esimerkiksi viheryhteyden laajempana
sdilyttamisena.



Kaavoittajan toiveesta, han ja ymparistovalvonnan edustaja ovat kdyneet kaava-alueella
26.8.2022 katsomassa kiinteiston 753-419-4-209 pahkindpensasesiintymaa.
Maastokaynnilld havaittiin, etta suurin osa kiinteiston pahkindpensaista oli raivattu. Paikalla
oli maanomistajan edustaja ja han kertoi, ettd maanomistajan tarkoituksena on jyrsia
pahkindpensaiden kannot pois. Kiinteiston rajan tuntumassa jaljellejdaneissa pensaissa
ruokaili maastokaynnin aikaan nelja pahkinahakkia, jotka maanomistajan edustajan
mukaan tulevat alueelle vuosittain.

Kaavaehdotuksessa kyseessa oleva alue on merkitty merkinnalld luo, jota on tarkennettu
merkinnalla luo-2: "Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Merkinnalla osoitetuilla alueilla tulee niille kohdistuvissa toimenpiteissa ja toimenpiteiden
suunnittelussa ottaa huomioon alueen erityiset luontoarvot.” Korjatussa
kaavaehdotuksessa alueen merkinta on luo-8: ” Pdhkindapensasesiintyma. Alueen osa, jolla
olevaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokasta pahkindpensastoa ei saa kaataa tai
muuten vahingoittaa.” T6- ja K8-asemakaavoja varten laaditussa luontokartoituksessa
pahkindpensasesiintyma on arvioitu paikallisesti arvokkaaksi, mutta se ei tayta
luonnonsuojelulain mukaista maaritelmaa pahkindpensaslehdolle. Luontoselvityksen
suosituksissa sanotaan, etta: "Arvokkaille luontokohteille ei tulisi osoittaa nykytilannetta
muuttavaa maankayttda. Kohteiden ja niiden luontoarvojen sdilymista voidaan tukea ja
edistaa sopivilla kaavamerkinnailla (esim. luo) ja niihin liittyvilla maarayksilla, jotka kieltavat
luontoarvojen heikentamisen.” Asemakaavan selostuksessa kappaleen 1.3. "Asemakaavan
tarkoitus” yhteydessa selvida, etta nyt laadittavan asemakaavan keskeisena tarkoituksen on
sdilyttad mahdollisimman paljon alueen alkuperadista olemusta ja luontoa.

Ymparistonsuojeluviranomainen katsoo, etta vaikka kiinteiston 753-419-4-209
pahkindpensasesiintyma ei tayta luonnonsuojelulain maaritelmaa suojellulle
pahkindpensaslehdolle, se on silti paikallisesti erittdin arvokas ja sen sdilyminen ja
ennallistuminen tulee turvata kaavassa. Esiintyma on todenndkdisesti laajuudessaan yksi
itdisimmista, silla pahkindpensaan luontainen levinneisyys noudattaa joitakin poikkeuksia
lukuun ottamatta pitkalti ns. tammivyohykkeen rajoja kalkkipitoisilla mailla. Kyseessa ei
tassa tapauksessa ole vain yksittdiset pensaat vaan useiden kymmenien pensaiden
esiintyma. Esiintymisalueensa laidalla oleva esiintyma on tasta syysta luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen merkityksellinen, eika tdssa tapauksessa katsota
olevan painavia perusteita havittda paikallisesti arvokasta pahkindpensasesiintymaa, kun
esiintyman kiinteistolle on osoitettu rakennuspaikat jo entuudestaan avoimille alueille.

Pahkindpensas elpyy, jos olosuhteet pysyvat suhteellisen muuttumattomina. Tasta syysta
ympdristonsuojeluviranomainen suosittelee luo-merkinnan sailyttamista kiinteistolla 753-
419-4-209 nykyisen laajuisena. Mikali luo-merkintaa supistetaan koskemaan esimerkiksi
vain kiinteiston rajoilla jaljella olevia pensaskaistaleita, tulee raivatut alueet merkita toisella
merkinnalld, jossa madrataan alueet luonnontilassa sdilytettaviksi ja ennallistettaviksi
kasvillisuusalueiksi. Kaavamadraykseen voidaan sisallyttaa oksien karsimisen olevan
sallittua. Pahkindpensaiden poistamisesta huolimatta alueen osa on perusteltua sailyttaa
kasvillisuusalueena suunnitellun kadun varrella.

Lisaksi todetaan, etta pahkinahakin esiintyminen alueella on suositeltavaa lisata
asemakaavan tietoihin, silla sita ei ole todettu alueen luontoselvityksissa. Laji on
rauhoitettu.



VASTINE: Pahkindpensaiden suojelua on puoltanut kaavasta laadjttu luontoselvitys, sekd
ELY-keskus kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa. Luontoselvityksen mukaan
kohde ei kuitenkaan taytd luonnonsuojelulain mukaan suojeltavan pahkinapensaslehdon
kriteerejd, vaikka pensaita on paljon.

Pahkindpensaat merkittiin luo-merkinnalld jo kaavaluonnokseen. Suojelun tarvetta
Jouduttiin kuitenkin tarkistamaan kaavaprosessin aikana, kun maanomistaja kertof
hakanneensa pdhkindpensaat pois. Maastokdynnilld ympdristoviranomaisen kanssa
26.8.2022 todettiin, kymmenia pensaita oli hakattu pois, ja vain kannot oli jatetty jaljelle.
Monia isoja pahkindpensaita oli kuitenkin jatetty tontin reunoille.

Ympadristéviranomaisen jattaman lausunnon jalkeen maanomistajalta on saatu tieto, ettd
myos jo hakattujen pahkindpensaiden kannot on juurineen jyrsitty pois. Tamdan vuoksi
alueen esittiminen suojeltavaksi ja ennallistettavaksi on osoittautunut haastavaksi.

Luo-merkintdd on kutistettu kattamaan vain ne alueet, joilla yhd on pahkindpensaita.
Kaavoitus katsoo, ettd ala, jolta pensaat on havitetty juurineen, ei edellytd luo-merkintad,
tai muuta suojelumerkintad. Kaava ei estd pensaiden leviamista takaisin. Edellytyksid
laajemmalle luo-alueelle ei endd ole.

Maininta pahkindhakin esiintymisesta alueella on lisdtty kaavaselostukseen.

4. Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Rakennus- ja ympdristovaliokunta on tutustunut T 6 Taas jarven ita puolen korjattuun
asemakaavaehdotukseen ja toteaa siitd kunnan rakennusvalvontaviranomaisena
lausuntonaan seuraavaa:

T 6 Taasjarven ita puolen asemakaava, korjattu ehdotus

KAAVAKARTTA

Kaavoitettu alue on laaja ja haasteellinen poikkeuksellisten sekd rakennetun etta
luonnonympariston arvojen vuoksi. Rakennusvalvonta arvostaa laadittua
asemakaavaa, joka selkeyttaa alueen rakentamismahdollisuuksia ja helpottaa lupa
prosesseja. Rakennusoikeus on kaavakartalla oikeudellisesti vaativin merkinta eika se
saa olla tulkinnanvarainen: vimekadessa rakennusvalvonnan tulee tulkita
kirjaimellisesti eli my6s virheellisesti kirjatun oikeuden mukaisesti - kaavan tavoitteista
poiketen. Tama ei ole kaavan eika aina maanomistajankaan edun mukaista.
Rakennusoikeus on osassa tontteja ja kortteleita esitetty tulkinnanvaraisesti.

Esimerkiksi korttelin 631 TS rakennusoikeus on esitetty merkinnalla "ar/t-2, 150/60".
AO-12 korttelissa saa kaavamaarayksen mukaan rakentaa annetun rakennusoikeuden
lisaksi enintidan 60 k-m? tai kaksi enintaan 40 k-m” kokoista
talousrakennusta/asuinrakennus. Jos toteuttaa ar/t-2 merkinnan mukaisesti 60 k-m*-
kokoisen talousrakennuksen tuolle rakennusalalle, jaako t-3 alue silloin vaille
rakennusoikeutta?



VASTINE: Kyll3, jos toteuttaa ar/t-2 merkinndn mukaisesti 60 k-m*kokoisen
talousrakennuksen tuolle rakennusalalle, t-3 eli talousrakennuksen ala jaa ilman
rakennusoikeutta.

Enta onko sr-5 rakennuksella laajennusmahdollisuutta, kuten kaavassa esitetty
rakennusala antaisi olettaa? Rakennusoikeutta ndille rakennusaloille ei kuitenkaan ole
esitetty. Samaa ongelmaa esiintyy myos muilla tonteilla.

VASTINE: Rakennussuojelukohteille, eli sr-5- ja sr-6-kohteille ei ole kaavassa osoitettu
rakennusoikeutta. Rakennussuojelukohteet on tarkoitus sdilyttaa ulkoasultaan nykyisessa
muodossa, ja nifden laajentaminen muuttaisi niiden ulkomuotoa. Jos alalle osoitettaisiin
rakennusoikeutta, se voisi kannustaa suojeltujen rakennusten purkamisluvan hakemista,
Jotta tilalle saisi rakentaa uuden rakennuksen. Suojeltujen rakennusten korjaaminen on
ensisijainen ratkaisu. Jokaiselle tontille, jolla on suojeltu rakennus, on osoitettu
rakennuspaikka uudelle padrakennukselle.

Saunarakennuksen ala on merkitty erikseen osalle tonteista. Mika on saunan
rakennusoikeus? Tulkitaanko sauna yhdeksi ndista kaavamaardayksen mukaisista
talousrakennuksista?

VASTINE: Olemassa olevat rantasaunat on merkitty erikseen rantatonteille, jotta ne
sdilyisivat rantamaisemassa. Ne ovat olennainen osa Taasjérven itdpuolen maisemallista
kokonaisuutta. sa-rakennusalalla sijaitsevat olemassa olevat rakennukset sailytetaan
nykyisessa kdyttotarkoituksessaan ja laajuudessaan. Olemassa olevan saunan lisaksi
rantatonteille saa rakentaa 50 k-m*talousrakennuksia t-3-merkitylle rakennusalalle.

Korttelissa 632 Mokkitien ja Laskupurontien kulmassa sijaitsevan tontin
rakennusoikeudeksi on kirjattu 130150 k-m?*?

VASTINE: Rakennusoikeuden mdééréksi on korjattu 150 k-m”

Korttelissa 638 rakennusoikeuden jakautuminen on epéselva: AP-5 -alueella on ohjeellinen
tonttijako ja tonttikohtainen rakennusoikeus. Miten rakennusoikeus jakautuu, jos tontit
jaetaan toisin?

VASTINE: Rakennusoikeuden jakautuminen on korjattu kortteliin 638 (Huom.
korttelinumero on pdivitetty muotoon 22320) siten, ettd jokaiselle rakennusalalle osoitettu
oma rakennusoikeus. Témd selventad rakennusoikeuden jakautumista.

Muut merkinnat
Korttelissa 632 puuttuu tonttinumerot osittain.

Kortteli- ja tonttirajojen ero ei ole kaavakartalla havaittavissa (viivapaksuudet), jolloin
tulkinnassa syntyy helposti vaarinymmarryksia ja oletuksia.

VASTINE: Korttelinumerot on lisdtty jokaiseen kortteliin. Korttelinumerot on myods
muutettu vastaamaan uutta jarfestelmada, eli ne eroavat tassa lausunnossa esitetyistd
numeroista. Kortteli 632 on uudessa jarjestelmdssd numerolla 22314. Kortteli- ja
tonttirajofen ero on korjattu nakyvéksi viivojen paksuudessa.

YLEISET MAARAYKSET
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Auto- ja pyOrapaikoista mainitaan, etta kaikki asumisen pyorapaikat on sijoitettava saalta
suojattuun, lukittavaan tilaan jne. Koskeeko em. maardys koko aluetta vai ainoastaan AP-5
kortteleita?

VASTINE: Maardys koskee ainoastaan AP-5-kortteleita.

5. Porvoon museo

T6 Taasjarven itdpuolen asemakaavan uuteen ehdotukseen

Porvoon museo / Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on tutustunut Taasjarven
itdpuolen asemakaavaan ja toteaa lausuntonaan seuraavaa. Kaavan tavoitteena on kehittaa
Taasjarven itdpuolelle pientaloasumista ja mahdollistaa kokoojakadun tekeminen
huomioiden kulttuuriympariston ja rakennusperinnén suojelu.

Kaavaehdotuksen ratkaisut perustuvat huolellisesti ja hyvin laadittuun
kulttuuriymparistoselvitykseen, jonka mukaan alue omaa arkkitehtuurisia, historiallisia
seka ympadristdn arvoja. Alueen on katsottu olevan suomalaisittain varhainen ja
kylamaisyydessdaan hieman poikkeuksellinen esimerkki kesamaokkikulttuurissa.

Alueen rakentuminen sijoittuu suurten huviloiden jalkeiseen ja ennen varsinaisen
kesamokkirakentamisen valtakauden aikaan. Asemakaavaan on laadittu myds
rakentamista ohjaava rakennustapaohje. Kaavaehdotusta muutettiin annetun
palautteen myo6ta ja korjatussa ehdotuksessa rakennusoikeutta on mm. nostettu 150
kerrosalanelioon tdydennysrakentamisen vyohykkeella.

Porvoon museolla ei ole huomautettavaa kulttuuriympariston kannalta asemakaavan
ehdotuksesta.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

Muistutukset
Anmadrkningar

Kaavaehdotuksesta jatettiin kunnan kirjaamoon yhteensa 18 muistutusta, joissa
muutamassa oli allekirjoittajina useampia osallisia. Tahan raporttiin on otettu mukaan
my0s sahkopostilla kaavoittajalle saapuneita muistutuksia. Muistutukset koskivat padosin
seuraavia teemoja:

e Rakennusoikeuden maara
e Yksityisen rannan muuttaminen puistoksi
o Katualueiden leveys

Useissa muistutuksissa otettiin kantaa useaan eri asiaan, muihinkin kuin tassa lueteltuihin
ns. paateemoihin. Kaikki muistutukset on huomioitu kaavaratkaisussa mahdollisuuksien
mukaan. Jokaiselle muistutukselle on annettu vastine. Pitkiin muistutuksiin vastineita on
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kirjoitettu tekstin lomaan helpottamaan lukemista. Yksityisyydensuojan vuoksi tassa
raportissa ei julkaista muistutuksen jattaneiden nimig, eika kiinteistotunnuksia, eika
muistutuksissa esiintyvia osoitteita, jos ne on mahdollista yhdistaa henkil6on.
Muistutukset on kirjattu raporttiin kokonaisina, mutta ilman mahdollisia liitteita.

Om planférslaget inlamnades sammanlagt 18 anmarkningar till kommunens registratur.
Nagra av dem hade undertecknats av flera intressenter. | rapporten har ocksa tagits med
anmadrkningar som anlant till planldggaren per e-post. Anmarkningarna gallde i huvudsak
foljande teman:

e Byggrattens omfattning
e Andring av privat strand till park
e Gatuomradenas bredd

I mdnga anmarkningar tog man stéllning till flera punkter, dven till andra én de
huvudsakliga teman som namndes ovan. Alla anmarkningar har beaktats i planlésningen
i den man det varit mgjligt. Ett bemd&tande har getts for varje anmarkning. I ldnga
anmarkningar har bemaotanden skrivits in i texten for att underlatta lasningen. Pa grund
av integritetsskyddet publicerar vi inte namnen pa dem som lamnat in anmarkningar,
inte heller adresser eller fastighetsbeteckningar om de kan kopplas samman med
personen. Anmarkningarna har skrivits in i rapporten i sin helhet, men utan eventuella
bilagor.

Muistutus A

Muistutus koskee kiinteistda xxx kaavaluonnoksen 01.07.2020 johdosta, johon emme olleet
tyytyvadisid. Ehdotuksessa oli poistettu kiinteistolta rakennuspaikka, jota oli esitetty
edellisessa kaavaehdotuksessa. Tama on mielestdamme vadryys, koska mikaan
luontoselvitys ei silta osin ole muuttunut, ja kielld rakentamista ko. kiinteistolle.

Otimme yhteytta kaavoittaja Pieta Kupiaiseen ja sovimme palaverin Yhdyskuntatalolle
18.08.2022 klo 14,00. Paikalla oli myds kaavoituspaallikké Jarkko Lyytinen. Kerroimme
edelld mainitun asian jota he eivat kiistaneet.

He kertoivat olevansa pahoillaan asiasta ja kehottivat meita tekemaan muistutuksen.
Rakennuspaikka oli poistettu ELY-keskuksen suosituksesta. Sipoon luonnonsuojelijat olivat
my®ds olleet jossain tekemisissa asian kanssa, tdma jai meille epaselvaksi.

Jarkko Lyytinen piti pitkdn luennon kuinka heidan on pakko huomioida ja noudattaa
kaikkia ELY-keskuksen suosituksia. Heiddan mukaansa, jos he eivat ndin menettele, ELY-
keskus tekee heidan tyonsa vaikeaksi tassa ja tulevissa kaavoituksissa.

Kysyttaessa he vahvistivat ettd meita vastaan on helpompi toimia vaarin ja eriarvoistavasti,
myds heidan mielestaan, kuin jattaa ELY-keskuksen suositus huomioimatta.

VASTINE: Kyseessd oleva kiinteisto sijaitsee paikallisesti arvokkaan puronvarsilehdon
alueella, joka on merkitty kaavassa luo-alueeksi. Kaavoitus osoitti ensimmaisessd
kaavaehdotuksessa kiinteistolle rakennuspaikan siten, etta osa kiinteistosta osoitettiin
luonnontilaisena sailytettavaksi alueeksi. Ndin rakennusalan ja arvokkaan puron etaisyys
olisi ollut noin 20 metria. Sekd ELY-keskus kuitenkin lausui asiasta, ja suositteli
rakennuspaikan poistoa, ja alueen osoittamista VL-alueeksi eli Idhiviheralueeksi.
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Yksi EL Y-keskuksen lakisddteisista tehtavista on ohjata kuntien kaavoitusta ja valvoa, ettd
kaavat ovat lainmukaisia. ELY-keskukselta pyydetdan siksi lausunnot kaavoista.
Lausunnoissaan ELY-keskus ottaa kantaa elinkeino- liikenne- ja ympadristoasioihin, ja tuo
esiin esimerkiksi lisdselvitystarpeita. EL Y-keskuksen lausunnoilla on korkea painoarvo
kaavoituksessa. Taasjarven itapuolen korjattuun kaavaehdotukseen tehtiin kaikki ELY:n
suosittelemat muutokset. Myds Sipoon luonnonsuojelijat Idhettivat muistutuksen
kaavaehdotuksesta. Muistutuksessa he toivat ilmi huolensa Taasjarven laskupuron lehdon
alueelle osoitetuista rakennuspaikoista. Sipoon luonnonsuojeljjoiden havainnot tukevat EL Y-
keskuksen ndkemysta.

Myds asemakaavan luontoselvityksessd todetaan, etta "Arvokkaille luontokohteille ei tulisi
osoittaa nykytilannetta muuttavaa maan kdyttéa. Kohteiden ja niiden luontoarvojen
sdilymista voidaan tukea ja edlistad sopivilla kaavamerkinndilld (esim. luo) ja niihin liittyvilld
maardyksilla, jotka kieltavat luontoarvojen heikentamisen.” Lausunnot ja muistutukset,
sekd luontoselvitys ovat luettavissa kaavaehdotuksen liiteaineistossa kaavan nettisivuilla.

Me ilmoitimme, ettd ELY-keskuksen suositukset eivat ole uusimman luontoselvityksen
mukaan este rakentamiselle vaan ovat joko ideologisia tai henkilokohtaisia mielipiteita.
Kerroimme edellisen kaavaesityksen olleen hyva ja huomioivan riittavasti puronvarteen
jaavalla luonnonvaraisella alueella alueen erikoispiirteet. Kaavoittajat olivat samaa mielta.

Esitimme asian ratkaisemiseksi:
- palataan edelliseen kaavaesitykseen,
- kunta tarjoaa alueelta vaihtomaana rakennuspaikan tai
- kunta lunastaa tontin vuoden 2021 kiinteistoveroarvosta.

Viimeista vaihtoehtoa he pitivat ehka mahdollisena.

Lisaksi vastustimme kylén yhteisen uimarannan muuttamista kunnan omistamaksi alueeksi
jossa olisi uimakielto. Alue tulisi olla edelleen kyldyhteisdn hallinnassa ja uima-, vene- ja
juhannusjuhlapaikkana. Kysyimme my6s miksi kaava-alueen rakennusoikeus ei ole
yhdenmukainen vaan tonttikohtainen. Tama oli kuulemma huomioon otettu lopullisessa
esityksessda, mika ei meille taysin selvinnyt.

Lopuksi Jarkko Lyytinen kehotti tekemaan napakan muistutuksen jota he voivat
mahdollisesti kdyttaa paatoksen tukena.

Mielestamme koko puroalue tulee oleellisesti muuttumaan teiden, kunnallistekniikan ja
rakentamisen maankaivuiden vuoksi. Samoin puron virtaus lisddntyy huomattavasti
hulevesien hallitun johtamisen vuoksi. Puroa joudutaan my6s kunnostamaan uuden tien
alituksen takia. Alueen asukasmaara ja liikenne lisdéntyvat moninkertaisesti. Alueella ei ole
valaistusta joten valaistus muuttuu nykyisen pimeyden sijaan aivan ratkaisevasti
aluevalaistuksen ja omakotialueen tason mukaiseksi.

VASTINE: Valttdmdéton infrastruktuuri ja kunnallistekniikka on rakennettava uudelle
asuinalueelle, ja osa siita sijoittuu myds puronvarsilehdon alueelle. Uuden kokoojakadun
linjaus kulkee osittain puronvarsilehdon alueella, silla uuden katuyhteyden sijoittaminen
muualle ei ole jérkevdda. Tatd tukee kaavan alkuvaiheessa tehty tarkastelu kokoojakadun
sijoittumisesta, jossa oli kolme mahdollista vaihtoehtoa. Valittu vaihtoehto on
kustannustehokkain, liikenneturvallisin, sekd maisemaan ja maastonmuotoihin parhaiten
sopiva. Se kulkee olevien rakennusten vélistd niin, etta yhtdan asuinrakennusta ef jouduta
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purkamaan. Se on myds vaihtoehdoista suorin, mikd on joukkolitkenteen liikenndinnin
kannalta optimaalisin vaihtoehto.

Puronvarsilehdon kaavamadarayksessa on huomioitu lepakoiden lisaantymis- ja
levahdyspaikka siten, etta katuvalaisimien tulee olla matalia ja valot tulee suunnata maata
kohti. Katuvalaisimet varustetaan haikaisysuojin seka valaistuksen himmentimin. Alueen
/dpi rakennettavan sillan rakentamisen yhteydessa suojellaan luontoarvoja.

Taman vuoksi ei alueen ELY-keskuksen suositusta tarvitse ottaa esitetyssa muodossa
huomioon.

Haluamme my®6s painottaa, ettd jokainen rakentamaton tontti nostaa teiden ja
kunnallistekniikan rakentamisen yksikkokustannuksia, ja lisaa nain rakennuskustannuksia.
My6s kunnalta jadvat kiinteisto- ja kunnallisverotulot néilta osin saamatta. Esitys on seka
kunnan etta kiinteiston omistajan edunvastainen.

Kysymme myds, onko kunnan poliittinen johto tietoinen edella olevan selvityksen
mukaisista vaikeuksista joihin kaavoittajat kertovat joutuvansa, tehdessaan vasten
tahtoaan heidankin mielesta huonoja ratkaisuja jotka ovat seka kunnan etta
kiinteistdbnomistajan edun vastaisia.

Jos asia ei ratkea meitd tyydyttavalld tavalla olemme pakotetut tekemaan kyselyn
eduskunnan oikeusasiamiehelle virkamiesten ja poliittisen johdon toiminnasta seka
hallinto-oikeuteen eriarvoisesta kohtelusta maankayton suhteen seka taloudellisen
menetyksemme johdosta.

VASTINE: Kaavoituksessa nahtiin lopulta parhaana vaihtoehtona toimia ELY-keskuksen
lausunnon ja luontoselvityksen suosituksen mukaisesti, silld jokainen yksittainen muutos
maankayttoon heikentaa yhtendista metsaaluetta. Muutokset puronvarsilehdon alueelle
on pyritty pitdmaan minimissa. Kaavoitus on kompromissi, jossa rakentamisen
taloudelliset, sosiaaliset ja ympdristolliset seikat menevat osittain paallekkain, ja jossa
pyritaan 16ytamaan kokonaisuuden ndkokulmasta paras ratkaisu.

Muistutus B

Vuonna 2001, kun ostimme tontin osoitteessa Taasjdarventie xxx, kunnasta

luvattiin rakennusoikeutta 200 neliotd. Tontin hinta maaraytyi myos taman oletetun
rakennusoikeuden mukaan. Tontti on rantavydhykkeelld, mutta en nde mitdan todellista
perustetta rakennusoikeuden rajaamisessa 120 nelioon. Tontille saa rakentaa
kaksikerroksisen rakennuksen ja koska tontti on loivaa rinnetta siihen voi helposti rakentaa
rinnettd mukailevan kaksikerroksisen talon siten, ettd se ei ole kovin maisemaa dominoiva.
My6s on mahdollista rakentaa osittain maan alle.

VASTINE: Suunnittelualueen yksityiskohtaiset kaavamadaraykset ja rakennusoikeus
tarkentuvat aina asemakaavoituksen yhteydessd. Rantavyohykkeelld padrakennukselle on
osoitettu rakennusoikeutta 120 kerrosneliémetrid, Témén lisiksi saa rakentaa 50 k-m”
kokoisen talousrakennuksen. Yhteensd rakennusoikeutta on rantatonteilla siis 170 k-m?
Talousrakennuksiin on mahdollista sifoittaa esimerkiksi etatyotiloja, pesutupa, sivuasunto
tai sauna. Talousrakennukset voivat toimia siis myds asuintilan jatkeena.
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Rantavydhyke on suunnittelualueen maisemallisesti herkin ja arvokkain osa. Muutokset
rannan puustoon ja rakennuksiin nakyvat maisemassa kauas. Taasjarven ftapuolinen ranta
oli rakennettu jo 30-luvulla tayteen mokkejd ja vapaa-ajan asuntoja. Useat ndista kohteista
ovat sdilyneet hyvin, ja osa niistd on suojeltu asemakaavalla. Rannan mokkirivisté luo
alinutlaatuisen maiseman, jota esitetdan sdilytettdviksi Taasjarven itdpuolen asemakaavaa
varten laadjtussa kulttuuriympdristo- ja rakennusperintoselvityksessa (2018, péivitetty
2021, Salonen & Schalin arkkitehdiit).

Selvityksen mukaan alueen arvot liittyvét keskeisesti rakennuskantaan. Lomamokit
pihapiireineen muodostavat monimuotoisen, hyvin sdilyneen ja harvinaisen
kokonaisuuden. Rakennukset vaihtelevat kooltaan omakotitaloista pieniin
siirtolapuutarhamokki-tyyppisiin rakennuksiin. lkdhaitari ylettyy usealle vuosikymmenelle:
kiinteistorekisterin mukaan alueen rakennukset on rakennettu 1930-luvun lopussa, 1940- ja
1950-luvulla seka 1960-luvun alussa. Vaikka rakennusten ulkoasussa ja idssa on suurta
variaatiota, muodostavat ne kuitenkin yhtendisen kokonaisuuden, koska kaikki edustavat
arkkitehtuuriltaan samankaltaista varhaista, vaatimatonta loma-asuntorakentamista.
Rakennuksiin lifttyvét isot puutarhat, ja usein aidat rajaavat puutarhoja tielta. Vaalittavia
piirteitd ovat hyvin sailynyt rakennuskanta, nakymadt Taasfarvelle, ja alueen puutarhat.

Lisdksi Sipoon kunnassa on tehty yleiskaavan tarpeisiin koko kunnan alueella
kulttuuriympadristo- ja rakennusperintdoselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy ja Ymparistotoimisto Oy 2006). Inventoinnissa on madritelty ja rafattu alueet ja kohteet,
Jjotka edustavat inventointialueella selkeimmin sellaisia suomalaisia ja sipoolaisia
kulttuuriympdriston sekd rakennusperinndn arvoja, joiden sdilyminen olisi turvattava.
Alueet ja kohteet on arvotettu luokkiin 7-3/3. Néistad luokkaan 1 ja 1-2 kuuluvat ovat
arvokkaimpia kohteita (mahdollisesti maakunnallisia tai valtakunnallisia arvoja) ja luokkaan
2 kuuluvilla on paikallinen merkitys.

Inventoinnin mukaan Taasjarven ympadristo (aluekohde 41902) eli suuri osa kaava-alueesta
sifoittuu luokkaan 2, eli on paikallisesti arvokas. Luokkaan 2 sisdltyvien kohteiden
sailymistd pidetdan inventoinnin perusteella paikallisesti tdrkeand ja sailymisen
turvaamista erittain suotavana.”

Rantavydhykkeelle on ELY-keskuksen suosituksesta osoitettu kaavamaardys ma-1, jonka
mukaan alueen taydennysrakentamisessa tulee ottaa huomioon puusto, sekd alueen
kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen luonne siten, ettad uusien rakennusten tulee
rakennustavaltaan, sijainniltaan ja mittakaavaltaan sopeutua alueen rakennuskantaan ja
kokonaismaisemaan.

Olisin my0s kiinnostunut hyédyntamaan kattoa aurinkoenergian kerdaamiseen. Siihen
pulpettikatto sopisi parhaiten, mutta sekin on kielletty vaikka mielestani vihreda energiaa
pitdisi suosia. En ymmarra mita syytd on rajoittaa katon muotoa, kun sita ei juurikaan ndy
tielle eika jarvellekaan, koska tontin runsasta puustoakaan ei saa karsia.

VASTINE: Pulpettikatot ovat sallittuja piharakennuksissa. Pddrakennuksissa kattomuotona
on harjakatto. Alueen olemassa oleva rakennuskanta on paria poikkeusta lukuun ottamatta
harjakattoista, ja uuden rakentamisen on suotavaa sopia siihen tyylillisesti. Alueelle on
laadlittu yksityiskohtaiset rakennustapaohjeet, jotta uudisrakentaminen sulautuisi olemassa
olevaan rakennuskantaan ja maisemaan.



15

Aurinkopaneeleita voi sijoittaa sekd paarakennusten katoille, etta talousrakennusten
katoille. Harjakatto soveltuu hyvin aurinkopaneeleille, silla jyrkempi kulma kerda paremmin
auringonvaloa pohjoisilla leveysasteilla.

Muistutus C
1. Yhteisomistuksessa oleva ranta Ita-Taasjarvella 753-419-878

Rantatontteihin 753-419-878 kuuluva, niista lantisin ranta-alue Taasjdrventie 123 kohdalla
on 42 muun alueella sijaitsevan tontin omistukseen kuuluva yhteisalue. Se on 1930-luvulla
tonttijakoa muodostettaessa kahden muun tontin kanssa tarkoituksellisesti myyty
tontinomistajille jotta heilla olisi kdytdssadan uimaranta-alue ja venevalkama.

Ranta-aluetta on perinteisesti ja hyvdssa hengessa hoidettu tontinomistajien yhteistoimin
ja -varoin. Tama on mahdollistanut lasten uimataidon oppimisen seka luonnon ja
jarvialueen hoitamisen ja suojelun. Alue on ollut kymmenien vuosien ajan perinteinen
Juhannusjuhlien kokko- ja kokoontumispaikka sukupolvesta toiseen. Uuden
kaavaehdotuksen mukaan ko. alue otetaan kunnan haltuun. Vastustamme tata
toimenpidetta. Lisaksi on suullisesti ilmoitettu kunnan taholta, etta rannassa oleva laituri
poistetaan ja uiminen rannassa kielletdan. Kyseessa on jarven ainoa lansipuolen lasten
uimiseen sovelias ranta.

Tassa rannassa ovat uineet niin omistajien kuin muidenkin itdisen puolen kesa- ja
pysyvdisasukkaat jo vuodesta 1936 alkaen eli 88 vuotta. Rantaan tullaan uimaan koko
alueelta. Hiekkarantaosuus on pieni, mutta siind ovat aloittaneet meidankin perheemme
lapset Iahes neljakymmenta vuotta sitten uimaharjoittelun, edelleen siind pienimmat
aloittavat vanhempiensa valvonnassa. Laituri on seka aikuisten kaytossa etta etenkin
kasvavien aktiivisessa hyppy- ja kuperkeikkakaytdssa. Lisaksi saunastauinnnit tassa
rannassa ovat monen harrastus. Tulevaisuudessa uuden asutuksen myota lisaantyvat seka
lapset ettd aikuiset alueella.

Onko kunnan tarkoitus ottaa pois, rydvata tdama mahdollisuus kesaisiin iloihin vieressa
olevassa jarvessa?

Ranta-alueen lunastus puistoalueeksi on tarpeeton, kun kunta on jo saanut omistukseensa
viereisen Kristillisen Tyovaenyhdistyksen rannan. Siina riittaa kunnostettavaa. Nykyinen 42
tontin omistama yhteisranta on erinomaisesti hoidettu nyt ja tuskinpa tulevatkaan
omistajat eli asukkaat haluavat sen rapistuvan. Olemme yhteisvoimin hoitaneet
mutapohjaisen jarven rantaan aina maaravuosina uutta hiekkaa seka hankkineet aina
yhteisesti laiturin vanhan tilalle. Kevdisin piddamme rannan siivoustalkoot ja koko kesan
rannan ruoho niitetdaan. Vuosikymmenien ajan rannassa on kylan vaki viettanyt vapaa-
aikaansa perheineen ja ystavineen. Nykyaan pidamme sielld myos venetsialaiset. Missaan
tapauksessa laituria ja uintimahdollisuutta ei saa poistaa. Kunta omistaa jo ennestdan noin
puolet Taasjdrven rannoista, eika ole kyennyt pitamaan huolta niistakaan.

Vastapdata sijaitsevalle kunnan rakennuttamalle rannalle ei ole kyetty edes rakentamaan
kaksikymmenta vuotta sitten annettujen lupausten vastaisesti soveliaita saniteettitiloja!
Nyt niiden suunnitteluun on Ita-Taasjarveldisten monivuotisten vaatimusten jalkeen
paatetty myontaa maararaha. Kunnollisen ja kunnallistekniikkaan liitetyn toiletin puute on
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jo vuosia heikentanyt jarven veden laatua josta olemme olleet erittdin huolissamme.
Olemme taman yhteisomistuksessa olevan tontin kautta kyenneet hoitamaan jarven ja sen
ympadristéluonnon suojelua ja nyt se mahdollisuus ollaan viemassa meilta! Kunnan nykyiset
virkamiehet eivat valitettavasti kykene muistamaan yhteistyota meidan ja kunnan kanssa.
Aiempi kunnan ymparistévalvoja Ari Sirkka oli meille hyva kumppani.

Uintimahdollisuuksien poistaminen on mielivaltainen ja térkea oikeuksien loukkaus,
kunnallisen kaavoitusmonopolin rdikea ylilyonti.

Onko tarkoitus tasavertaisuuden nimissa poistaa rannan kayttooikeus laillisilta omistajilta?

Sipoon Ornvikin tapaus ei analogisesti sovi tihin alueeseen. Tissa tapauksessa kunta ottaa
suorilta omistajilta oikeuksia, Ornvikin kohdalla kyse oli kunnan rahanhankinnasta
tonttikaupoilla.

VASTINE: Ranta-alue kdyttéoikeutta ef poisteta sen nykyisilta omistajilta, vaan he voivat
kayttdd ranta-aluetta jatkossakin. Korjatussa kaavaehdotuksessa ranta-alue on osoitettu
merkinnalld VP, el puisto, mika tarkoittaa, ettd ranta-alueesta tulee kaavan myota kaikille
avoin.

Lahiviheralueet ovat asukkaille tarkeitd virkistdytymisen paikkoja, ja niiden on sjjaittava
mahdollisimman ldhelld asuinpaikkaa. Talloin ne lisddvat arkiliikkumista ja hyvinvointia
parhaiten. Maankdytto- ja rakennuslaki linjaa aiheesta seuraavasti: "Kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiympdristéssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita Idhivirkistykseen
soveltuvia alueita.”

Taasjarven itdpuolelle on osoitettu paljon uudisrakentamista, ja myos uusille asukkaille
halutaan mahdollistaa paasy jérven rantaan. Rannan muuttuessa yksityisestd yhteiseksi, se
palvelee myods alueelle muuttavia uusia asukkaita ja lapsiperheitd. Nykypdivand ranta-
alueita ef endd kaavoiteta yksityiseen kayttoon ndin keskeisilld paikoilla taafamarakenteen
sisdlld, vaan sen sifaan ne kaavoitetaan kaikille virkistyskayton mahdollistaviksi yleisiksi
alueiksi. Ranta on osoitettu korjatussa kaavaehdotuksessa VP-alueeksi eli puistoksi. Siitd ei
tule yleista uimarantaa, vaan yleinen puisto.

42 kiinteiston yhteisomistuksessa on kolme ranta-aluetta Taasjarven itdpuolella. Kolmesta
ranta-alueesta kaksi pienempad jaa edelleen ndiden kiinteistdjen yksityiseen omistukseen.
Alueet on osoitettu kaavassa LV-21-merkinnalld, joka merkitsee venevalkamaa, ja
mahdollistaa mm. laiturin rakentamisen, veneen sdilyttdmisen, sekd uimisen. Alueelle jé&
sifs yha kaksi pienempdd yksityistd rantaa vain ndiden 42 kiinteiston kayttoon, jonne muut
asukkaat efvat voi menna.

Ranta-alue on nykytilassa puustoinen ja heinikkoinen, ja siitd on mahdollisuus uimiseen.
Rannassa on osakkaiden rakentama laituri, jossa on uimaportaat. Kunta haluaa kunnioittaa
asukkaiden toiveita ja pitdd rannan alkuperdisessa kdytossa. Jos rannalla esiintyy
héiriokdyttdytymista, siihen reagoidaan tarvittaessa. Rannalle on esimerkiksi mahdollista
talloin asettaa uintikielto. lta-Taasjarven kyldyhdistyksen lausunnossa esitetaan uintikiellon
asettamista rantaan, kun taas monissa muistutuksissa toivotaan uintimahdollisuuden
sdilymista. Rannan kayttoon liittyy siis monenlaisia toiveita.

Lahtékohtana on sdilyttaa ranta-alue samanlaisessa kaytdssa kuin nykyisin. Kunnan
tavoitteena on kehittdd ranta-aluetta yhteistyossd asukkaiden kanssa. Léhtékohtana on
sdilyttdd ranta pienend luonnonmukaisena keitaana, ja sinne ei ole tulossa suurimuotoista
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puistosuunnittelua. Rannalle voidaan harkita esimerkiksi penkkiryhmid, jateastioita, ja
laiturin korjaamista tai vaihtoehtoisesti sen poistamista.

Kunta vastaa kaavan myotd ranta-alueen kunnossapidosta, kuten kaikista muistakin
Vleisista alueista.

2. Alueen katuverkon leveys

Taasjarventien leveys on nyt 4 metria. Ohitukset ovat mahdollisia henkilautoilla, vaikka
useimmiten ne suoritetaan tonttien sisddntulojen kohdalla. Tiella ei yleensa kiireella ajeta.
Kaavaehdotuksista ei ole maallikko saanut selvaa kuinka leveita katuja tdnne on tarkoitus
rakentaa. On kuitenkin ilmoitettu, etta leveys on 7 metrid. Nyt on saatu tieto, etta olisi 8
metrid ja lisaksi katujen kulmauksiin tehtaisiin kulmien py0ristys.

Helsingin ja Espoon katurakennusleikkausohjeissa ns. tonttikadun leveys on kapeimmillaan
3,5 m kun ohitukseen on varattu 5 m levyisia kohtia. Yleisempana pidetaan 5 tai 5,5 m
jolloin toiselle puolelle pysakdintikin on mahdollista.

Lansiranta on rakennettu kunnan kaavoittamalle raakamaalle. Niinpa tiet ovat varsin leveita
myos jalankulkuvaylien osalta. Alueella on my6s pienkerrostaloja ja rivitaloasutusta.
Levedhkot tilat ovat perusteltuja. Pistokadut omakotitaloille ovat sen sijaan, tie 5 m,
piennar 2 m, siis yhteensa 7 m.

Pahkindlehdossa sivukatujen ajovayla on 5 m, jalankulkutila vaihtelee, Alue on
kerrostalovaltainen. Asukastiheys Sipoon T6-alueella on merkittavasti vahaisempi kuin
Pahkinadlehdossa. Miksi T6-alueella, itdisen Taasjarven alueella pitdisi olla Pdhkindlehtoa
levedammat tiet?

Kaavoitusta tehtdessa on puhuttu Itd-Taasjdarven puistomaisuuden sdilyttamisestd. Sen
nimissa tonttien rakennusoikeudet ovat kaavaehdotuksissa olleet erittdin niukat suhteessa
tonttien kokoon. Puistomaisuutta korostaisi teiden leveyden pitaminen kohtuullisen
kapeina. Levedt kadut antavat mahdollisuuden my&s korkeampiin ajonopeuksiin, mita voi
pitda turvallisuusriskind.Tama koskee myds kulmien pyoristamistd. Tarkeampaa kuitenkin
olisi, etta kadut pidettaisiin esim. 5 tai 5,5 m leveina eika nyt esitetyn 8 m levyisia teita
rakennettaisi. Puutarhamaisuus olisi siita kaukana.

Tieleveyden puolesta kaavoittaja vetoaa halytysajoneuvoihin ja muuhun raskaampaan
liikenteeseen. Niin paloautot (niitdkin on nahty) kuin kuorma-autotkin ovat paasseet
kohteisiinsa. Roska-auto kay viikottain.

Liikenneturvallisuuden kannalta kapeampi katuverkko olisi parempi, koska kapeammilla
kaduilla ajonopeudet pidettaisiin alhaisempina.

VASTINE: 8 metrin levyinen tonttikadun katualue on sipoolaisittain melko kapea.
Esimerkiksi Taasjarven lansipuolisilla pientaloalueilla katualueen leveys asemakaavassa on
10 metrid. Katualueen leveys ei ole sama asia kuin ajoradan leveys, silld katualueeseen
kuuluu ajoradan lisdksi molemmin puolin reuna-alueet. Reuna-alueille sijoitetaan
kunnallistekniikka ja hulevesiputket tai avo-ojat, seka auratut lumet talvella. Ajoradan
ollessa 5,5 m leved, ja reuna-alueiden ollessa molemmin puolin T -1,5 metrid, saadaan
katualueen leveydeksi noin 8 metrid. Tie ei siis tule olemaan yhta leved kuin kaavakartalla
nékyvda katualue.
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Nykytilanteessa suuressa osassa Taasjarventietd kahden henkildauton kohdatessa, toinen
Joutuu peruuttamaan leveammadlle kohdalle, koska tien molemmilla puolilla on ojat, eika
tien sivuun mahdu vaistamaan. Vaikka roska-autojen ja pelastusajoneuvojen ajaminen
alueella on mahdollista, se ei ole turvallista. Jos pelastusajoneuvoa vastaan ajaa
henkiléauto, joka joutuu kohtaamistilanteessa peruuttamaan, se hidastaa
pelastusajoneuvon saapumista kohteeseensa. Kavelijoille ja pyoréilijoille kapea ja
mutkainen tie on niin ikdan turvaton.

3. Rakennusoikeus

Sipoon sanomissa 25.8.2022 Sipoon kehitysjohtaja Pirjo Sirén toteaa, etta 2010-luvulla
rakennettiin liikaa pienia asuntoja eika suuntaus ole muuttunut 2020-luvun alussakaan.
Lisaksi artikkelissa todetaan, etta Sipoo edellyttaa asemakaavoissa erityisesti
perheasuntojen toteuttamista. Kaavaehdotuksessa tonttien rakennusoikeudet ovat erittdin
niukat suhtessa tonttien kokoon. Tilavat perheasunnot toisivat alueelle hyvatuloisia,
veronmaksukykyisia asukkaita. Se olisi my&s taloudellisesti kunnan edun mukaista. Siina
tarkoituksessa rakennusoikeuden nostaminen 0,15 teholukuun Taasjarven itapuolella on
tarpeellista. Lansirannan luku lienee 0,25, joka pienemmille tonteille infratehokkuuden
nimissa on oikein.

VASTINE: Kehitysjohtaja Pirjo Siren viittaa kommentissaan pieniin kerrostaloyksioihin, joita
rakennettiin palfon 2010-luvulla, etenkin sen loppupuolella. Trendi on ollut
kerrostalorakentamisessa vallitseva koko Suomessa. Noin puolet vuonna 2018
rakennetuista omakotitaloista oli huoneistoalaltaan 120-159 nelion taloja. Taasjarven
itdpuolella on osoitettu rakennusoikeutta rantavyShykkeelle 120 k-m?
tdydennysrakentamisen vyShykkeelle 150 k-m? ja tiiviin rakentamisen vyShykkeelle 160 k-
m? Rakennusoikeudet vastaavat siis hyvin timan pdivan keskiméaaréistd omakotitalon
kokoa.

Taasjdrven itdpuolelle oli erittdin haastavaa I6ytaa sopivaa tonttitehokuutta, koska alueella
on hyvin eri kokoisia tontteja. Lisaksi maisema-arvot on huomioitava rakennusoikeuden
myontdmisessa. Suurimmille tonteille on osoitettu useampi maltillisen kokoinen
rakennuspaikka, jotta suuresta tontista on mahdollista hyotyd, ja toisaalta, jotta niille ef
rakentuisi liian suurialaisia rakennusmassoja, jotka eivat sovi alueen paikallisesti
arvokkaaseen maisemaan. Alueen olemassa oleva rakennuskanta koostuu padosin pienista
puurakenteisista mokeista, joista monet on arvioitu arvokkaiksi ja suojeltaviksi kaavaa
varten laadjtussa kulttuuriympdristo- ja rakennusperintoselvityksessd (Salonen & Schalin
arkkitehdit, 2018, pdivitetty 2021). Etenkin rantavydhykkeelld on paljon suojeltavaksi
osoitettuja rakennuksia. Alueen maisemalliset arvot liittyvat vahvasti rakennuskantaan, ja
sen vuoksi juuri rantamaisema on erityisen arvokas.

Naista syistd kaavaan laadittiin rakentamisvyohykkeet, jotka osoittavat rakennusoikeuden
maisemallisiin arvoihin perustuen. Ranta-vyohyke on maisemallisesti herkin muutoksille,
joten sinne on osoitettu maltillisesti rakennusoikeutta. Taydennysrakentamisen vyohyke
on rantavyohykkeen valittomdssd Iaheisyydessa, ja sielld on olemassa olevaa vanhempaa
rakennuskantaa, foihin uudisrakentamisen tulisi sopia mittakaavaltaan ja tyyliltaan. Tiiviin
rakentamisen vyohyke sijoittuu uuden kokoojakadun molemmin puolin kauimmas
maisemallisesti arvokkaasta rantavyohykkeestd. Tiiviin rakentamisen vyohyke on
nykytilanteessa padosin metsad, jossa ef ole erityisid maisema-arvoja. Sen omakotitonteille
on osoitettu 160 k-m” rakennusoikeutta. Jokaisella kaava-alueen AO-tontilla on kaavan
mydtd mahdollisuus pysyvaan asumiseen ja omakotitalon rakentamiseen.
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My0s ELY-keskus on kaavalausunnossaan (kaavaehdotus, néhtavilld 14.1. — 18.2.2022)
todennut, ettd "kaavamerkinnoilld ja maarayksilld on syyta osoittaa kunnan tahtotila
rantamaiseman ja alueen pihapiirien yleisilmeen osalta. Nyt kdytetyt maardykset eivat
tdhan riittavésti vastaa.” T&man vuoksi kaavaan on lisatty maardys ma-1 rantamaiseman
suojelemiseksi. Korjatussa kaavaehdotuksessa maardys on muodossa: "Maisemallisesti
arvokas ranta-alue. Alueen puusto on séilytettdva. Sdilytettdvat ja poistettavat puut on
esitettdvd rakennuslupahakemuksen asemapiirroksessa; puut tulee suojata rakentamisen
aikana. Rakennusluvan yhteydessa katselmoidaan ja voidaan hakea lupaa poistaa puustoa.
Alueen tdydennysrakentamisessa tulee ottaa huomioon puusto, alueen
kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen luonne siten, ettd uusien rakennusten tulee
rakennustavaltaan, sijainniltaan ja mittakaavaltaan sopeutua alueen rakennuskantaan ja
kokonaismaisemaan.”

Muistutus D

Muistutukseni koskee aiottua mékkini suojelua.
Taustatiedot mokista

Minulla on lammitettaviltd asuinpinta-alaltaan n. 35 m?n suuruinen rintamamiestalon
nakoinen lautamokki T6-kaava-alueella osoitteessa Taasjdrventie xxx. Mokki on
verotustietojen mukaan rakennettu v. 1947. Se on lautarunkoinen ja kivijalka on paikalleen
valettua sementtid. Ostin mokin v. 1997. Ennen minua se on ollut vain rakentajansa ja
hanen vaimonsa omistuksessa.

Kun ostin mokin, oli silmin nahtavissa, etta mokki oli ollut asumaton ja hoitamaton pitkaan.
Mo6kin myi padasiassa iakkaista ihmisistd muodostuva perikunta. Mokki oli erittdin
huonokuntoinen.

- Sahkojohdot olivat sotaa edeltaneen ajan materiaalista eli vuorattu paperilla.

- Huopakatto vuoti heti oston jalkeisena kevaana.

- Ulko- ja sisaikkunoiden seka sisaovien puitteiden maalit lohkeilivat.

- Tiilista muurattu takka oli niin huokoinen, etta ei enaa ollut kunnollinen lammonlahde.
- Sementtiset ulkoportaat olivat haljenneet ja romahtaneet. Niiden paalle oli asetettu
vanha ovi, johon oli laitettu poikkirimoja, siis "kanalanportaat”, kuten eras pieni vieraani
totesi.

- Ulko-oven lukitseminen oli erittdin hankalaa ja vaati voimaa. Ulkopuolella pystyi sentdaan
kdyttamaan munalukkoa. Ovessa oli ohuet vaneripeilit, jotka olisi voinut murtaa
potkaisemalla.

- Sadevesirdanneja ei ollut ollenkaan. Sadeveden kattokouru oli koverrettu ohuesta
puunrungosta ja se vuoti useasta kohdasta.

- Kivijalan etelaseinan oikeanpuoleisesta nurkasta oli irtoamassa isot kimpaleet pois ja
eteldseinustan kivijalassa oli suuria halkeamia. Eteisen lattian alla oleva kivijalan osuus oli
kallistunut pois paikaltaan.

Kaikki ylla luettelemani puutteet ja paljon muutakin olen vuosien mittaan korjauttanut
parempaan kuntoon. Etelan puolella olevan kivijalan osan ja kivijalan lansi-pohjoisnurkan
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murtumat korjattiin v. 2015. Silloin tarkastettiin koko kivijalan kunto ja muuta akuuttia
korjaustarvetta ei havaittu.

Rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvityksesta

Alun pitdaen mokkiani ei ole arvotettu suojelukohteeksi. Kaavaluonnosvaiheessa 12.10.2020
se todettiin vain kylakuvallisesti aikansa edustajaksi, mutta ei suojelun arvoiseksi. Sita
pidettiin rakennuksena, jonka suojelulle ei ollut erityisid perusteita, vaikka tunnustusta
annettiinkin ympardoivalle puutarhalle ja hyvin entisdidyille ikkunoille. Vuotta myéhemmin
maankadyttéjaoston 14.10.2021 pidetyssa kokouksessa kasiteltiin korjattu rakennushistoria-
ja kulttuuriympadristoselvitys ja silloin tilanne olikin jo mokkini osalta toinen. Mokki
todettiin hyvin sdilyneeksi rakennukseksi ja sen suojelua suositeltiin. Kunnanhallitus
hyvaksyi suosituksen 25.10.2021 ja paatti asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kivijalan nykytilanne

Mokki on hyvin ldhella tietd. Parin vuoden sisalla on hiekkatie kunnostettu entisesta
karrypolusta raskaan liikenteen kestavaksi ajotieksi. Ikava kylla mokin kivijalka ei ole
kestanyt edes tahan mennessa lisaantynytta raskaan kaluston liikennettd, jota tarvitaan,
kun vanhoja taloja puretaan ja kaavaan merkittyja (n. 8 kpl) uusia nykyaikaisia taloja
rakennetaan.

Jo ensimmaisen rakenteilla olevan talon aiheuttama liikenne (lumiaura, maansiirtokoneet,
kaivurit, rekat, raskaslastiset kuorma-autot jne.) on saanut aikaan sen, etta mokin kivijalassa
olleet vanhat halkeamat, jotka ovat 25 vuotta olleet liikkumatta, ovat alkaneet laajeta. Kun
uusien talojen rakentaminen paasee vauhtiin kaavan vahvistamisen jalkeen, tulevat
rakentamiseen liittyva savimaiden paalutus, kallioiden poraus ja louhinta seka raskaan
kaluston edestakaiset kulkemiset olemaan kuolinisku mdékin kivijalalle ja siten koko mokille,
ainakin jos minulla ei ole varaa edes jonkinlaiseen kivijalan tukemiseen.

Selvennykseksi kivijalan tilasta liitdan oheen 19.7.2022 otettuja valokuvia seuraavin
selostuksin:

- Liite 1:Itaseindlla on rakennuksen korkein kivijalka. Itdhalkeama 1 on ollut kivijalassa
ohuena hiushalkeamana vuosikaudet, eikd ole minua aiemmin huolestuttanut, kuten
eivat muutkaan vanhat halkeamat, jotka ovat pysyneet lahes muuttumattomina 25
vuotta. Tama halkeama on alkanut laajeta ja pidentya viimeisen vuoden aikana.

- Liitteet 2-6: Lansiseina on rakennuksen matalin ja Idhinna tieta. Kivijalassa on kuusi
halkeamaa. Kuvissa nakyvat laastikorjaukset on tehty ennen minun aikaani, ehka 1960-
tai 1970-luvuilla. Nyt laastit rapisevat ja esim. liitteesta 3 nakee, ettd murtumakohdassa
kivijalka kallistuu ulommaksi. Useista kuvista nakee myds, etta useat vuorilaudat
repedvat alaosastaan, repeamat ovat 7-15 cm. Pystyrimoissa on havaittavissa
irtoamista vuorilaudoista. Liitteesta 6 nakee, ettd vasemman lansinurkan nurkkalauta
on haljennut tai laudat ovat irtoamassa toisistaan. Sen huomasin ensimmaisen kerran
kuvanottopdivana. Aiemmin tuota muutosta ei ollut.

- Liitteet 7-10: Pohjoisseinan kivijalassa on kuusi halkeamaa. Lansi-pohjoisnurkkaa
korjattiin v. 2015 eteldseindn korjauksen yhteydessa. Liitteesta 7 nakee, etta uusi
halkeama on tulossa. Ndin pohjoishalkeama 4:n nykyisen tilan (liite 9)
louhintakatselmusta edeltdvana iltana eli 12.7.2022 ja jarkytyin todella. Tajusin, etta
mokkia ei voi suojella. Halkeamassa nakyy kaksi nyrkin kokoista kived, joita on kaytetty
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sementin taytteena. Viime syksyna, kun leikkasin pois seindn edessa kasvavia saniaisia,
kivet eivat olleet ndkyvissa. Halkeama on edennyt todella voimakkaasti vajaan vuoden
aikana. Nayttaa silta, etta alapuolelta on tulossa viela 3. kivi esille. Myods
Pohjoishalkeama 5 on edennyt ja siita on tullut uusi haara esille (liite10).
Pohjoishalkeama 6 on pidentynyt.

- Liite 11: Katselmuspdytdkirja 13.7.2022 pidetysta naapuritontille tilatusta kallion
louhinnasta.

Totean, ettd ndin heikon kivijalan omaavaa mokkia ei voi suojella. Kyseessa on
lautarakenteinen mokki, jota ei voi nostaa ilmaan kuten hirsirakenteisen voisi. Kivijalan
hyvassa kunnossa pitamisesta on tulossa kohtuuton kustannus minulle, elakeldiselle,
puhumattakaan perillisisténi. On kohtuutonta edellyttaa, etta samalla kun ymparilla olevat
naapurit voivat lisata omaisuuttaan myymalla tontteja uusia omakotitaloja haluaville ja
rakentamalla itselleen uudet talot, minun pitaisi yksindisena eldkeldisena antaa talouteni
rapistua pitamalla kunnossa murenevaa kivijalkaa.

Pyydan, etta mokkini suojeluaikomuksesta luovutaan.

Kuntotarkastaja Jarno Hovi Serviz Oy:sta teki mokin kuntotarkastuksen 30.8. Liitan oheen
hanen raporttinsa, jonka sain hetki sitten sahkdpostiin.

VASTINE: Koko suunnittelualueella huonoon kuntoon pdasseiden asemakaavalla
suofeltujen rakennusten korjaaminen on ensisijainen ratkaisu. Poikkeamislupamenettelylld
voidaan tutkia rakennuksen purkamismahdollisuus. Poikkeamislupamenettelyn yhteydessd
kuntotarkastuksen teettdd kiinteistén omistaja.

Jokaiselle tontille, jolla sijaitsee sr-merkinndalld suojeltu rakennus, on osoitettu kaavassa
rakennuspaikka myds uudelle omakotitalolle. Ndin jokaisella tontilla on mahdollista asua, ja
esimerkiksi kunnostaa suojeltu rakennus sivuasunnoksi. Talld pyritdén edistamaan
suojeltujen rakennusten sailymista.

Kiinteisténomistaja on teettanyt kyseessd olevalle rakennukselle kuntotarkastuksen, johon
Porvoon museon asiantuntifat ovet perehtyneet. Museon nakemyksen mukaan kosteus
alapohjassa on ratkaistavissa, mutta perustuksen painumat ovat jo ldhtokohtaisesti
hankalia korjattavia. Perustuksiin on jo tehty merkittavd korjausyritys, ja selostuksen
mukaan ongelmaa ei ole saatu kokonaan ratkaistua. Mikéli perustuksia ei saada korjattua,
on rakennuksella heikot sdilymismahdollisuudet tulevaisuudessa. Toisaalta vaikuttaa silts,
ettd kohteen omistaja on hoitanut rakennusta jo kuin suojeltua, sen kertoo hyvin tehdyt
huoltotoimet ja tyyliin sopivat korjaukset. Museo muistuttaa myos siit, ettad
suojelumerkinta antaa mahdollisuuden hakea korjausavustuksia ELY-keskukselta ja
Museovirastolta.

Porvoon museo toteaa aiheesta seuraavasti: "Suojelumerkintd tassa kohteessa perustuu
hyvin sdilyneeseen rakennukseen, jolla on arvoa osana Taasjarven huvilakokonaisuutta.
Olisi erittdin suotavaa, etta rakennus sailyisi. Rakennuksen kunto ei vaikuta rakennuksen
arvoihin, mutta purkamiseen tdhtadavissa lausunnoissa otamme huomioon myads
rakennuksen alkuperéisyysasteen korjausten jalkeen. Tassa tapauksessa suurin korjaustarve
kohdistuu perustuksiin ja muun rakennuksen alkuperaisyys ef laske. Kuntoselvityksen
perusteella rakennuksessa on kuitenkin merkittdva korjaustarve, joka vaikuttaa sen
sailymisedellytyksiin. Museo ei pysty varmasti ottamaan kantaa perustusten
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korjattavuuteen ndilld selvityksilla, joten joudumme toteamaan, ettd suojelumerkintd on
varminta poistaa.”

Kuntoselvityksen perusteella rakennuksessa on merkittava korjaustarve, ja suojelumaarays
poistetaan kuntotarkastusraportin perusteella. Kaava tukee kuitenkin arvokkaan
rakennuksen saflyttamistd, silld talousrakennuksen rakennusala on laajennettu koskemaan
nykyista pddrakennusta, jolloin se on mahdollista sdilyttaa, tai sitd voi laajentaa.

Muistutus E

Korjattu Taasjarven itdpuolen kaavaehdotus https://www.sipoo.fi/wp-
content/uploads/2022/06/T6_ak-ehdotus.pdf poikkeaa lisarakentamisen osalta radikaalisti
vuonna 2020 tehdysta T6 Taasjarven itdpuolen asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmakohdan "4.4 VE2 - vy6hykekartta ja periaatteet” kahdesta
luonnossuunnitelmasta (ks. kuvat alta), jossa korttelialueet 630, 631 ja 632 oli maaritelty
taydennysrakentamisen vyohykkeeksi siten, etta

"sallitaan vyohykkeen tehokkuusluvun mukainen korvaava rakentaminen ja
lisarakentaminen niin, etta se sulautuu osaksi olemassa olevaa rakennettua ymparistoa ja
vehredaa maisemaa. Vyohykkeen tehokkuusluku on maaritetty niin, etta kullekin olemassa
olevalle tontille tulisi lisdrakennusoikeutta ympariston sallimissa rajoissa. Suunnittelutyon
yhteydessa tehdyt laskelmat perustuvat olettamukseen, etta nykyiset tontilla olevat
rakennukset ovat I-kerroksisia. Joillakin tonteilla lisdoikeuden salliminen ei kuitenkaan ole
mahdollista alueen véljan luonteen sailyttamisen seka luontoarvojen ja maisemallisten
syiden takia. Jyrkille rinteille rakentamista valtetaan hulevesien johtamisesta johtuvan
eroosioriskin vuoksi. Uudisrakennukset sijoitellaan maaston muotoja mukaillen ja niiden
tulee olla ilmeeltaan ja tyyliltdan alkuperaista rakennuskantaa kunnioittavaa. Rakennukset
ovat |-l -kerroksisia, harja- ja lapekattoisia asuinrakennuksia, joissa on puuverhoilu.
Rakenteissa tulee myds kayttda mahdollisuuksien mukaan puuta. Suurilla tonteilla
rakennusten saa olla korkeintaan 150 m2. Yhtenadisilla tehokkuusluvuilla ja rajoituksilla
pyritaan alueen pienimittakaavaisuuden ja arvokkaan maiseman seka jarvinakymien
sdilymiseen. Piha-alueiden tulee muodostaa yhtendisia kokonaisuuksia ja olla
yleisilmeeltaan puutarhamaisia”.

Korjatun kaavaehdotuksen vaikutukset Mesiangervonpolun ja Tasbynkaaren kiinteistdjen
nakymiin ja ymparistoon

Verrattuna aiempaan 2020 suunnitelmaan, uudessa kesalla 2022 esitetyssa korjatussa
suunnitelmassa kortteleiden 630, 631 ja 632 rakennuspaikkojen maara on kdytannossa
tuplattu ja toteutuessaan talla muutoksella tulisi olemaan merkittava vaikutus
Mesiangervonpolun ja Tasbynkaaren kiinteistdjen nakymiin. Koemme, ettd korjatussa
suunnitelmassa on kauttaaltaan huomioitu yksipuolisesti Taasjarven itdpuolelta tulleiden
muistutusten ndakokanta, jossa selkedsti ko. tonttien omistajat ovat saaneet lisaa myytavaa
rakennusoikeutta ja rakentamispaikkoja alueelle. Samalla on jatetty huomioimatta 2020
suunnitelmaan tyytyvdisten alueen asukkaiden "hiljaiset danet”. Mydskadn useissa
kanavissa esitettyihin kiitoksiin alkuperdisen kaavaluonnoksen valjyydesta
kulttuurihistorialliselle alueelle sopivalla tavalla ei ole kiinnitetty huomiota.

VASTINE: Nékymien muuttuminen asuinalueen laafjenemisen ja tijvistymisen mydtd on osa
normaalia aluekehitystd. Kaavan rakentamisen mydtad Taasfarven itapuoli muuttuu
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metsdisestd alueesta pientalo- ja omakotitaloalueeksi, Myds Tasbynkaaren ja
Mesiangervonpolun rakentaminen on aikanaan muuttanut naapureiden nakymia.

Kaikilla osallisilla on ollut mahdollisuus sanoa mielipiteensd kaavasta aloitusvaiheessa,
luonnosvaiheessa, ehdotusvaiheessa, sekd korjatun ehdotuksen nahtavilla ollessa. Kaikkia
kanavia pitkin tulleet mieljpiteet on huomioitu suunnittelussa, mutta kaikkia toiveita ei ole
ollut mahdollista toteuttaa. Mielipiteitd on tullut paljon, ja useat niista ovat ristiriidassa
keskendaan.

Taasjarven itdpuolelle on osoitettu maltillisesti rakennusoikeutta, mikd sopii olevaan
pienipiirteiseen rakennuskantaan ja arvokkaaseen rantamaisemaan. Alueen
suunnitteluperiaatteet ovat pysyneet samoina kaavahankkeen alusta asti. Huom.
asemakaavan korttelialueita 630, 631 ja 632, vastaavat hyvaksyttdvaksi menevéssd
ehdotuksessa korttelit 22312, 22313, ja 22312. Korttelinumerot on vaihdettu vastaamaan
uutta jarjestelmaa.

Vastustamme korjattua suunnitelmaa silla perusteella, etta Taasjarven itdpuolen korjattu
suunnitelma rikkoo aiemmassa suunnitelmassa esitettyja valjan ja ymparistda huomioivan
rakentamisen periaatteita erittain merkittavalla tavalla. Uuden suunnitelman mukainen
rakennustiiviys on vahvasti ristiriidassa myos suunnitelmadokumentissa mainittujen
alueen kulttuurihistoriallisten arvojen kanssa. Valjdsti rakennettu, luonnonldheinen ja
poikkeuksellinen miljo6 vapaa-ajan asuntoineen on ollut tarked vetovoimatekija alueelle
muutettaessa.

Lisaksi olemme erittdin pettyneita uuteen, kesalla 2022 esitettyyn korjattuun
suunnitelmaan, silla tontteja ostaessamme ja muuttaessamme alueelle olemme
tiedustelleet kunnalta Taasjarven itdpuolen kaavaa ja saaneet vastaukseksi, etta aluetta
uudistettaessa tdydennysrakentamista tullaan sallimaan ainoastaan olemassa oleville
rakennuspaikoille. Koemme, ettd uuden suunnitelman toteutuminen tulisi muuttamaan
asuinymparistéamme merkittavasti seka vaikuttamaan rakennustemme nakymiin
oleellisesti. Tiivis rakentaminen paanakymiemme suuntaan tulee vaikuttamaan myos
kiinteistdjemme arvoon negatiivisesti.

VASTINE: Kaavoitusohjelmassa ja yleiskaavassa esitetyt linjaukset tarkentuvat aina
Jjatkosuunnittelun aikana. Tarkempi suunnittelu tehddan asemakaavassa. Tasbyntien
Jjatkaminen Taasjarven ympdri, sekd Taasjérven itdpuolen kaavoittaminen asuinalueeksi on
esitetty jo vuonna 2012 lainvoiman saaneessa koko kunnan yleiskaavassa. Myos T5

Taasjarvi lll -asemakaavassa, jossa Mesiangervonpolku ja Tasbynkaari on kaavoitettu, on
mainittu kokoojakadun rakentaminen Taasfarven ympadri. Taasjarven ympdriston
kokonaisvaltainen kehittaminen kokoojakatuineen on ollut kunnan suunnitelmissa jo
afnakin 20 vuotta.

Nopeampi yhteys moottoritielle, sekd kdvely- ja pydréily-yhteyksien parantaminen
valkuttaa kiinteistéjen arvoon koko alueella. Myds julkisen liikenteen mahdollistaminen
kokoojakadulla parantaa alueen saavutettavuutta ja palvelutasoa.

Pyydamme, ettd ndkokantamme nakymavaikutuksista sekd rakennetun ympariston
valjyydesta huomioitaisiin Taasjarven itapuolen koko asemakaavasta paatettaessa
rakennuspaikkojen maaran, rakennusoikeuden ja kerrosmadran osalta, mutta vahintaankin
siten, ettd kortteleissa 630, 631 ja 632 palattaisiin takaisin vuonna 2020 tehtyyn T6
Taasjarven itdpuolen asemakaavasuunnitelmaan.
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VASTINE: Léhimmadt uudet rakennuspaikat Taasfarven itdpuolen asemakaavassa ovat noin
30-40 metrin paddssa olemassa olevista asuinrakennuksista. Mesiangervonpolun
asuinrakennusten ja uusien kaavan mukaisten rakennusten valiin jad puustoinen 40 metrin
VL-alue, eli ldhivirkistysalue. Tasbynkaaren asuinrakennusten ja Taasjarven itdpuolen
ldhimpien kaavan mukaisten rakennuspaikkojen vdliin jaa noin 30 metrid etaisyytta.

Uuden asuinalueen ja kokoojakadun rakentaminen tulee muuttamaan nakymid etenkin
Tasbynkaaren eteldosan asuinrakennuksista. Tasbynkaaren itapuolelle jaa kuitenkin
edelleen VL-alue, eli Idhiviheralue, jossa metsdiset ndkymat sailyvat.

Metsdd joudutaan toki kaatamaan rakentamisen ja uuden kokoojakadun tieltd. Uuden
kokoojakadun varrelle on kaavassa osoitettu puurivisto, seka viherkaista. Kokoojakatua
reunustaville tonteille on myds osoitettu kadun varrelle 4 m leved istutettava tontin osa.
Kokoojakatu jatkuu saman levyisend kuin Tasbyntie, ja sen ilme tulee olemaan vehred.

Taasfarven itapuolen asemakaavassa on huomioitu alueen maiseman ja puuston
sdilyttdminen. Rakennustapaohjeen mukaan kokoojakatua reunustavilla tonteilla tulee
sdilyttad tonttien metsdista ilmetta ja aluskasvillisuutta. Kaavan yleisissd maardyksissa myos
madardtaan, etta puita ei saa kaataa, jos ne ovat maisemakuvallisesti merkittavia, esimerkiksi
komeita vanhoja yksittaispuita tai puuryhmia. Uusi asuinalue tulee siis olemaan ilmeeltaan
vehred ja puustoinen, mika pehmentaa nakymavaikutusta.

Taasjarven itdpuolen asemakaavaan on osoitettu AO-tonttefa omakotitaloille, ja AP-
tontteja erillispientaloille, paritaloille ja rivitaloille. Rakennusoikeudet ovat 120-160 k-m? eli
massiivisia suurialaisia omakotitaloja ei ole alueelle tulossa. Myds rivitalot tulevat olemaan
noin 3-4 asunnon taloja. Rakennustapaohjeella ja kaavamdaardyksilld varmistetaan, ettd uusi
rakennuskanta sopii maisemaan, olemassa olevaan rakennuskantaan, sekd
maastonmuotoihin.

Muistutus F

Kunnan vastineessa ei oltu otettu huomioon 16.2.2022 |dhettamdssani

muistutuksessa esitettyja asioita. Kuten aiemmassa kiinteistojani

koskevassa muistutuksessa olen todennut, niin taloni jatevesiputket seka sahkokaappi
jdisivat tielinjauksen alle. Lisaksi tielinjaus tuhoaisi pihapiirini seka heikentaisi selvasti
asumisviihtyvyytta. Kunnan vastineessa esitetty toteamus tielinjaa puoltavana seikkana,
ettd tontin arvo nousisi on erikoinen, koska taloa eika siten tontteja ole tarkoitus myyda.
Lisaksi vaite, etta tielinjaus tulisi turvallisuuden takia olla mahdollisimman suora, tuntuu
kummalliselta. Todetusti hieman mutkikkaammat tiet vahentavat ylinopeuksia ja
kaahailua. Suorat tiet aiheuttavat ongelmia, joista alueen asukkaat karsivat ja, joita
joudutaan helpottamaan mm. toyssyilla. On myos erikoista, etta alueelle halutaan
"valtatiemdinen tie”.

Vaikuttaa silt3, etta kunta yrittaa tielinjauksella minimoida lunastuskustannuksia
kiinteistojen omistajien kustannuksella. Kiinteistdn arvo on suuri osa yksityishenkilon

omaisuutta, joten kyse on isosta asiasta yksityishenkilolle.

Jos tielinjaus ei muutu, niin tulen valittamaan kaavasta.
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VASTINE: Kyseessd olevien tonttien reunasta joudutaan ottamaan katualueeksi noin 5-10
metrid leved kaistale, jotta alueen tarkein tieyhteys, uusi kokoojakatu, pystytaan
rakentamaan. Menetetyistd istutuksista ja rakenteista on mahdollista hakea korvausta.
Korvausta voi saada mydSs maapohjasta, josta vahennetdan 20 % ilmaisluovutusvelvollisuus
1. asemakaavan alueella. Katualueen lunastuksen yhteydessa korvausta voi saada
menetetystd kasvillisuudesta Maanmittauslaitoksen arviointi- ja korvaukset-taulukoiden
mukaan, sekd menetetyistd rakenteista edelld mainittujen taulukoiden mukaan, tai
uudelleenhankinta-arvon mukaan ikdvahennyksin.

Kun asemakaava hyvaksytaan alueelle, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kunta saa
omistukseensa katualueen, joka ef sille ennestddn kuulu, kiinteistonmuodostamisiain
mukarisella kiinteistétoimituksella. Erottaminen kunnan omistukseen tehdaan yleisen
alueen lohkomisella kaavan saatua lainvoiman. Kaavan mukaisen rakentamisen myotd
alueelle rakennetaan uudet séhkdjohdot ja kunnallistekniikka. Suunnittelualueesta tulee
Sipoon Veden toiminta-aluetta, ja koko alue liitetdan vesijohto- ja viemdriverkkoon.

Kokoojakadun linjausta ei ole mahdollista muuttaa, silla kokoojakadun paikkaa on
tarkasteltu laajalti koko alueen kannalta. Katualueen sijainniksi tutkittiin erilaisia
vaihtoehtoja, ja valittu vaihtoehto on jarkevin seka toiminnallisesti, ettd
kokonaistaloudellisesti. Se on vaihtoehdoista suorin, sijaitsee mahdollisimman tasaisella
maaperdélld, ja sifaitsee suurimmaksi osaksi rakentamattomalla alueella. Térkednda kriteerind
oli se, ettd yhtdan asuinrakennusta ei jaa katulinjauksen alle.

Taasjarven itdpuolen uuden kokoojakadun katualueen leveys 18 metrid. Se siis jatkuu
saman levyisenda kuin Tasbyntie, ja Graniittitie, joiden vdlille se rakennetaan. Katualueelle
sifoitetaan ajoradan lisdksi kdvelytie molemmille puolille, sekd pyorailykaista toiselle
puolelle. Lisdksi katualueelle sijoitetaan viherkaista, puurivistd, ja reuna-alueille hulevesien
vaatimat ojat tal putket. 18 metrid on katualueen minimileveys, kun kokoojakadulla
halutaan mahdollistaa julkinen liikenne, sekd turvallinen kavely ja pydréily. Julkiselle
litkenteelle mahdollisimman suora ja mahdollisimman tasaisessa maastossa kulkeva tie on
turvallisin.

Kiinteistolle on vyohykefaon pohjalta osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa, joiden arvo on
merkittava, Kaava mahdollistaa alueen kiinteistdjen kehittdmisen, liikenneyhteyksien
parantamisen ja kunnallistekniikan rakentamisen, joiden mydta alueen kiinteistdjen arvo
nousee.

Muistutus G
Yhteisomistuksessa oleva ranta 753-419-878

Tontin xxx edessa oleva ranta-alue 753-419-878 on 24 omistajan (42 tonttia) yhteisalue.
Ranta-alue on hoidettu tontinomistajien yhteistoimin ja -varoin. Uuden kaavan mukaan ko.
alue otetaan kunnan haltuun. Vastustamme tata toimenpidetta. Lisaksi on suullisesti
ilmoitettu kunnan taholta, ettd rannassa oleva laituri poistetaan ja uiminen rannassa
kielletaan.

Tassa rannassa ovat uineet niin omistajien kuin muidenkin itdisen puolen kesdaasukkaat jo
vuodesta 1936 alkaen eli 86 vuotta. Rantaan tullaan uimaan koko alueelta.
Hiekkarantaosuus on pieni, mutta siind ovat aloittaneet meidan perheen ja kylan lapset
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uimaharjoittelun vuosikymmenien ajan ja aloittavat edelleen. Laituri on seka aikuisten
kaytossa etta etenkin kasvavien aktiivisessa hyppy- ja volttikdaytossa. Lisaksi
saunastauinnnit tassa rannassa ovat monen harrastus. Tulevaisuudessa uuden asutuksen
myota lisaantyvat seka lapset etta aikuiset alueella.

Onko kunnan tarkoitus ottaa pois, rydvata tama mahdollisuus kesaisiin iloihin vieressa
olevassa jarvessa?

Ranta-alueen lunastus puistoalueeksi on tarpeeton, kun kunta on jo saanut omistukseensa
viereisen Helsingin Tydvden Kristilllisen yhdistyksen rannan. Siina riittda kunnostettavaa.
Nykyinen 42 tontin omistama yhteisranta on aina erinomaisesti hoidettu, ja tuskinpa
tulevatkaan omistajat eli asukkaat haluavat sen rapistuvan. Olemme yhteisvoimin
hoitaneet mutapohjaisen jarven rantaan aina maaravuosina uutta hiekkaa seka hankkineet
aina yhteisesti laiturin vanhan tilalle. Kevaisin piddmme rannan siivoustalkoot ja koko
kesdn rannan nurmikko leikataan. Vuosikymmenien ajan rannassa on kylan vaki viettanyt
juhannuskokon ymparilld. Nykydan pidamme myds venetsialaiset. Missaan tapauksessa
laituria ja uintimahdollisuutta ei saa poistaa.

Uintimahdollisuuksien poistaminen on mielivaltainen ja torkea oikeuksien loukkaus,
kunnallisen kaavoitusmonopolin rdikea ylilyonti.

Onko tarkoitus tasavertaisuuden nimissa poistaa rannan kayttooikeus laillisilta omistajilta?

Sipoon Ornvikin tapaus ei analogisesti sovi tahan alueeseen. Tassi tapauksessa kunta ottaa
suorilta omistajilta oikeuksia, Ornvikin kohdalla kyse oli kunnan rahanhankinnasta
tonttikaupoilla.

Mikali kunta paatyy pakkolunastukseen ranta-alueen osalta, on varmaa ettd kaavasta
tullaan valittamaan.

VASTINE: Ranta-alueen kdyttooikeutta ei poisteta sen nykyisiltd omistajilta, vaan he voivat
kdyttaa ranta-aluetta jatkossakin. Korjatussa kaavaehdotuksessa ranta-alue on osoitettu
merkinndlld VP, eli puisto, mikd tarkoittaa, ettd ranta-alueesta tulee kaavan myota kaikille
avoin.

Alueelle on tulossa noin 600 uutta asukasta, joille halutaan mahdollistaa padsy Taasjarven
rantaan myos jarven itdpuolelta. Koko Taasjarven itdpuolinen ranta on muutoin
Vksityisessd omistuksessa. Kyseessd oleva yksityinen ranta-alue sijaitsee keskeiselld paikalla
Taasjdrven itdpuolen suunnittelualueen keskelld, ja se on yhteydessa alueelle osoitettuun
ldhivirkistysalueeseen. Yhdessd ne muodostavat alueen tarkeimman viherakselin
Taasjdrven laskupuron ympdrille. Pieni ranta-alue on tarkeda ldhivirkistysalue myds alueen
tuleville asukkaille.

Léhiviheralueet ovat asukkaille tarkeitd virkistdytymisen paikkoja, ja niiden on
tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman Idhelld asuinpaikkaa. Talloin ne lisaavét
arkiliikkumista ja hyvinvointia parhaiten. Maankdytto- ja rakennuslaki linjaa aiheesta
seuraavasti: "Kaavoitettavalla alueella tai sen Idhiympdéristssa on oltava riittdvasti puistoja
tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Taasjarven itdpuolelle on osoitettu uudisrakentamista, ja myods uusille asukkaille halutaan
mahdollistaa paasy jarven rantaan. Taajamarakenteen keskelle ei ole mahdollista jattda
vain harvojen kdytossd olevaa yksityistd ranta-aluetta, vaan se kaavoitetaan yleiseksi
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puistoalueeksi palvelemaan koko yhteisoad. Nykypdivand ranta-alueita ei endd kaavoiteta
Vksityiseen kayttoon ndin keskeisilld paikoilla taajamarakenteen sisalla, vaan sen sijaan ne
kaavoitetaan kaikille virkistyskayton mahdollistaviksi yleisiksi alueiksi. Ranta on osoitettu
korjatussa kaavaehdotuksessa VP-alueeksi el puistoksi. Siitd ei tule yleistd uimarantaa, vaan
Vleinen puisto.

42 kiinteiston yhteisomistuksessa on kolme ranta-aluetta Taasjarven itapuolella. Kolmesta
ranta-alueesta kaksi pienempdad jéd edelleen néiden kiinteistjen yksityiseen omistukseen
Ja kayttéon. Alueet on osoitettu kaavassa LV-21-merkinndllg, joka merkitsee venevalkamaa,
Jja mahdollistaa mm. laiturin rakentamisen, veneen sdilyttdmisen, seka uimisen. Alueelle jag
siis yha kaksi pienempdd yksityistad rantaa vain ndiden 42 kiinteiston kdyttoon.

Ranta-alue on nykytilassa puustoinen ja heinikkoinen, ja siitd on mahdollisuus uimiseen.
Rannassa on osakkaiden rakentama laituri, jossa on uimaportaat. Kunta haluaa kunnioittaa
asukkaiden toiveita ja pitdd rannan alkuperdisessd kaytossd. Jos rannalla esiintyy
hdéiriokdyttdytymista, siihen reagoidaan tarvittaessa. Rannalle on esimerkiksi mahdollista
talloin asettaa uintikielto. Itd-Taasjdrven kyldayhdistyksen lausunnossa esitetdan uintikiellon
asettamista rantaan, kun taas monissa muistutuksissa toivotaan uintimahdollisuuden
sailymista. Rannan kayttoon liittyy siis monenlaisia toiveita. Uintikiellon asettaminen ei
kuitenkaan ole kaavalla maérattava asia.

L&htokohtana on sdilyttada ranta-alue samanlaisessa kdytossa kuin nykyisin. Kunnan
tavoitteena on kehittdd ranta-aluetta yhteistydssd asukkaiden kanssa. Tavoitteena on
sdilyttad ranta pienend luonnonmukaisena keitaana, ja sinne ef ole tulossa suurimuotoista
puistosuunnittelua. Rannalle voidaan harkita esimerkiksi penkkiryhmid, jateastioita, ja
laiturin korjaamista tai vaihtoehtoisesti sen poistamista. Kunta vastaa kaavan myétd ranta-
alueen kunnossapidosta, kuten kaikista muistakin yleisistd alueista.

Kun asemakaava hyvaksytaan alueelle, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kunta saa
omistukseensa yleiset alueet (puistot ja kadut), jotka eivat sille ennestaan kuulu,
kiinteisténmuodostamislain mukaisella kiinteistotoimituksella. Erottaminen kunnan
omistukseen tehdaan yleisen alueen lohkomisella kaavan saatua lainvoiman. Korvausta voi
saada maapohjasta, josta vdhennetdan 20 % ilmaisluovutusvelvollisuus 1. asemakaavan
alueella.

Alueen katuverkon leveys

Taasjarventien leveys on nyt 4 metrid. Ohitukset ovat mahdollisia henkiléautoilla, vaikka
useimmiten ne suoritetaan tonttien sisddntulojen kohdalla. Tiella ei yleensa kiireella ajeta.
Kaavaehdotuksista ei ole maallikko saanut selvaa kuinka leveita katuja tanne on tarkoitus
rakentaa. On kuitenkin ilmoitettu, etta leveys on 7 metrid. Nyt on saatu tieto, etta leveys
olisi 8 metria ja lisaksi katujen kulmauksiin tehtaisiin kulmien pyoristys.

Helsingin ja Espoon katurakennusleikkausohjeissa ns. tonttikadun leveys on kapeimmillaan
3,5 m kun ohitukseen on varattu 5 m levyisia kohtia. Yleisempana pidetaan 5 tai 5,5 m
jolloin toiselle puolelle pysakdintikin on mahdollista.

Lansiranta on rakennettu kunnan kaavoittamalle raakamaalle. Niinpa tiet ovat varsin leveita
my®&s jalankulkuvaylien osalta. Alueella on my6s pienkerrostaloja ja rivitaloasutusta.
Levedhkot tilat ovat perusteltuja. Pistokadut omakotitaloille ovat sen sijaan, tie 5 m,
piennar 2 m, siis yhteensa 7 m.
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Kerrostaloalueella Pahkindlehdossa sivukatujen ajovayla on 5 m. Jalankulkutila vaihtelee.
Asukastiheys Sipoon T6-alueella on merkittavasti vahdisempi kuin Pahkinalehdossa. Lisaksi
katupysakaointi ei ole tarpeellista, koska asukkaat pysakoivat piha-alueilleen. Miksi T6-
alueella, itdisen Taasjarven alueella pitaisi olla Pahkindlehtoa leveammat tiet?

VASTINE: Taasjirven itdpuolen asemakaavassa on osoitettu kapeammat katualueet kuin
Pédhkindlehdon asemakaavassa. Pahkindlehdon asemakaavassa katualueen leveys on
tonttikaduilla12 metria. Nain on esimerkiksi Gneissikaarella ja Kvartsitielld. Taasjarven
itdpuolen asemakaavassa katualueen leveys on tonttikaduilla vain 8 metria. Kaavassa
osoitettava 8 metrin katualue ef tarkoita, etta tiesta tulee niin leved, vaan ajoradan leveys
on noin 5,5 metria. Ajoradan lisdksi katu-alueeseen kuuluu reuna-alueet, joille sijoitetaan
esimerkiksi kunnallistekniikkaa ja hulevesiojia.

Péhkindlehto on kerrostaloalue, ja Itd-Taasfarved kehitetddn omakotitaloalueena. Kyseessd
ovat erilaiset alueet. 10 metrid on ollut standardileveys omakotialueiden tonttikaduille
Sipoossa. Taasjérven itdpuolen katualueista on kuitenkin paatetty tehdd sitdkin kapeampia,
jotta ne sopisivat alueen luonteeseen, ja jotta yksityisistd tonteista tarvitsisi ottaa
katualueeksi mahdollisimman véhén pinta-alaa. Katujen kunnossapidon, hulevesien
hallinnan, kunnallistekniikan sijoittamisen, ja liikenneturvallisuuden vuoksi katujen on
oltava riittavan leveita,

Kaavoitusta tehtdessa on puhuttu Ita-Taasjarven puutarhamaisuuden sailyttamisesta.
Puutarhamaisuutta korostaisi teiden leveyden pitaminen kohtuullisen kapeina. Leveat
kadut antavat mahdollisuuden myds korkeampiin ajonopeuksiin, mita voi pitaa
turvallisuusriskina.

Tama koskee myds kulmien pyoristamista. Tarkeampaa kuitenkin olisi, etta kadut
pidettaisiin esim. 5 tai 5,5 m leveina eika nyt esitetyn mukaisia 8 m levyisia katuja
rakennettaisi. Puutarhamaisuus olisi siita kaukana.

Tieleveyden puolesta kaavoittaja vetoaa halytysajoneuvoihin ja muuhun raskaampaan
liikenteeseen. Niin paloautot (niitdkin on nahty) kuin kuorma-autotkin ovat paasseet
kohteisiinsa. Roska-auto kay viikottain.

Liikenneturvallisuuden kannalta kapeampi katuverkko olisi parempi, koska kapeammilla
kaduilla ajonopeudet pidettaisiin alhaisempina.

VASTINE: 8 metrin levyinen tonttikadun katualue on sipoolaisittain melko kapea.
Esimerkiksi Taasjarven lansipuolisilla pientaloalueilla katualueen leveys asemakaavassa on
10 - 12 metrid. Huomioitavaa on, ettd kaavaan merkitty katualueen leveys ei ole sama asia
kuin aforadan leveys. Katualueeseen kuuluu ajoradan lisdksi molemmin puolin reuna-
alueet. Reuna-alueille sijoitetaan kunnallistekniikka ja hulevesiputket tai avo-ojat, sekd
auratut lumet talvella. Ajoradan ollessa 5,5 m leved, ja reuna-alueiden ollessa molemmin
puolin 1 -1,5 metrig, saadaan katualueen leveydeksi noin 8 metria. Tie e/ siis tule olemaan
yhté leved kuin kaavakartalla ndkyvd katualue.

Nykytilanteessa suuressa osassa Taasjarventietda kahden henkiléauton kohdatessa, toinen
Jjoutuu peruuttamaan levedmmédlle kohdalle, koska tien molemmilla puolilla on ojat, eikd
tien sivuun mahdu véistamaan. Vaikka roska-autojen ja pelastusajoneuvojen ajaminen
alueella on mahdollista, se ei ole turvallista. Jos pelastusajoneuvoa vastaan ajaa
henkiléauto, joka joutuu kohtaamistilanteessa peruuttamaan, se hidastaa
pelastusajoneuvon saapumista kohteeseensa. Kavelifoille ja pyoréilijoille kapea ja
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mutkainen tie on niin ikdan turvaton. Teiden kapeuden takia alueelle joudutaan
todennakoisesti asettamaan pysakointikielto.

Rakennusoikeus

Sipoon sanomissa 25.8.2022 Sipoon kehitysjohtaja Pirjo Sirén toteaa, ettd 2010-luvulla
rakennettiin lilkaa pienia asuntoja eikd suuntaus ole muuttunut 2020-luvun alussakaan.
Lisaksi artikkelissa todetaan, etta Sipoo edellyttaa asemakaavoissa erityisesti
perheasuntojen toteuttamista.

Kaavaehdotuksessa tonttien rakennusoikeudet ovat erittdin niukat suhtessa tonttien
kokoon. Tilavat perheasunnot toisivat alueelle hyvatuloisia, veronmaksukykyisia asukkaita.
Se olisi my0s taloudellisesti kunnan edun mukaista. Siina tarkoituksessa rakennusoikeuden
nostaminen 0,15 teholukuun Taasjdrven itdpuolella on tarpeellista. Lansirannan luku lienee
0,25, joka pienemmille tonteille infratehokkuuden nimissa on oikein.

VASTINE: Kehitysjohtaja Pirjo Siren viittaa kommentissaan pieniin kerrostaloasuntoihin,
Joita rakennettiin palfon 2010-luvulla, etenkin sen loppupuolella. Trendion ollut
kerrostalorakentamisessa vallitseva koko Suomessa.

Noin puolet vuonna 2018 rakennetuista omakotitaloista oli huoneistoalaltaan 120-159
nelion taloja. Taasjarven itdpuolella on osoitettu rakennusoikeutta rantavyohykkeelle 120
k-m?ja tdydennysrakentamisen vyShykkeelle 150 k-m? Rakennusoikeudet vastaavat siis
hyvin tdmdén péivan keskimdaaraista omakotitalon kokoa.

Taasfarven itapuolelle oli erittain haastavaa Ioytad sopivaa tonttitehokuutta, koska alueella
on hyvin eri kokoisia tontteja. Lisdksi maisema-arvot on huomioitava rakennusoikeuden
myontamisessa. Suurimmille tonteille on osoitettu useampi rakennuspaikka, jotta suuresta
tontista on mahdollista hyotya. Suurialaisten rakennusmassojen sijasta tonteille voi
rakentaa useamman pienemmadan rakennuksen, mika sopii paremmin alueen luonteeseen.
Alueen olemassa oleva rakennuskanta koostuu padosin pienista puurakenteisista mokeista,
joista monet on arvioitu arvokkaiksi ja suojeltaviksi kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintdselvityksessd. Etenkin rantavyohykkeelld on paljon suojeltavaksi
osoitettuja rakennuksia. Alueen maisemalliset arvot liittyvat vahvasti rakennuskantaan, ja
sen vuoksi juuri rantamaisema on erityisen arvokas.

Ndéista syistd kaavaan laadittiin rakentamisvybhykkeet, jotka osoittavat rakennusoikeuden
maisemallisiin arvoihin perustuen. Ranta-vyohyke on maisemallisesti herkin muutoksille,
joten sinne on osoitettu maltillisesti rakennusoikeutta. Taydennysrakentamisen vyohyke
on rantavybhykkeen vélittémdassd ldheisyydessd, ja sielld on olemassa olevaa vanhempaa
rakennuskantaa, foihin uudisrakentamisen tulisi sopia mittakaavaltaan ja tyyliltaan. Tiiviin
rakentamisen vyohyke sijoittuu uuden kokoojakadun molemmin puolin kauimmas
marsemallisesti arvokkaasta rantavyohykkeesta. Tiiviin rakentamisen vyohyke on
nykytilanteessa padosin metsaa, jossa ei ole erityisia maisema-arvoja. Sen omakotitonteille
on osoitettu 160 k-m? rakennusoikeutta. Jokaisella kaava-alueen AO-tontilla on kaavan
mydtd mahdollisuus pysyvaan asumiseen ja omakotitalon rakentamiseen.

Kaavaehdotuksesta saatujen useiden mielipiteiden perusteella rakennusoikeutta on lisdtty
130 kerrosneliometristd 150 kerrosnelibmetriin tdydennysrakentamisen vyohykkeelld. Se
on kompromissi alueen kiinteisténomistajien ja maiseman pienipiirteisyyden séilyttamisen
vélilld. Porvoon museon mukaan 150 k-m? on korkein mahdollinen rakennusoikeus télle
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alueelle, jossa on maisemallisia arvoja, pienipiirteinen rakennuskanta, seka
rakennusperintokohteita.

Muistutus H
Maanomistajien muistutus T6 Ita-Taasjarvi -nimiseen korjattuun asemakaavaehdotukseen

Taasjarven alueen sijainti on yhdyskuntarakenteellisesti niin keskeinen ja arvokas,

ettd jo pelkdstaan kestavan kehityksen/ekologisuuden ja jarkevan taloudenpidon

vuoksi tdydennysrakentamisvyohykkeelld tulee sallia esimerkiksi 700 m2:n suuruiset tontit
ja saada tiivistdd my0s rantavyohykkeen isojen kiinteistojen rakentamista lohkomalla niita
pienemmiksi. Kunnan toimesta vuosia kestaneen kaavoitusprosessin kuluessa maailma on
muuttunut vaatien eri ndkokulmien ja intressien aikaisempaa parempaa yhdistamista —
tarkeimpana kestava kehitys ja yhdyskuntarakenteen tiivistaminen. Maailma on muuttunut
radikaalisti erityisesti viimeisen vuosikymmenen aikana ja aika ajanut osittain Taasjarven
alkuperaisten suunnitteluperiaatteiden ohi.

1) Haluamme ensisijaisesti pienen (n 40 m2), varustetasoltaan alkeellisen, kunnoltaan
kyseenalaisen, laajentamis- ja modernisointikelvottoman kesamdékin purkamisen
estdvan suojelumerkinnan takia mahdollisuuden rakentaa kaksi uutta asuinrakennusta
osoitetun yhden uuden sijaan tilavalle, aukealle 3050 m2:n rantakiinteistollemme.
Tilalla ei ole maisemallisia eika yhteiskuntarakenteellisia esteita. Lisaksi rakennusalat
talousrakennuksille puuttuvat.

Tilan rankaiseminen vahemmalla rakennuspaikkojen maaralla kuin vastaavankokoisella
rakentamattomalla tilalla rantavydhykkeelld olisi on epaoikeudenmukaista. Suhteessa
tiloihin ilman asuinrakennuksen suojelumerkintaa kiinteistdamme pitdisi ennemminkin
hyvittaa lisdasuinrakennuspaikoilla maanomistajan paatosvaltaa kaventavan
suojelupaatoksen, siita aiheutuvien korkeampien yllapito/korjauskustannusten ja
aiheutuvan kiinteiston markkina-arvon laskun vuoksi merkinnan karsiessa ostajia. Nyt
suojelumerkintaehdotus johtaa vaikutukseltaan rangaistusluonteisena vain yhden
ajanmukaisen asuinrakennuksen rakentamismahdollisuuteen verrattuna siihen, etta
vastaavankokoisella rantatilalla ilman suojelumerkintaa saa olla kaksi 120 k-m?*:n
padrakennusta, maara on tulkintamme mukaan sama, jos olemassa oleva rakennus ilman
suojelumerkintaa tuhoutuisi ja kyse olisi rakentamattomasta tontista. Kdytanto vaihtelee
my0s rannan suojelumerkinnalla varustetulla tiloilla (esim. (k621/6)).

Kaavaselostuksen mitoitustaulukko on puutteellinen ja sen soveltaminen osittain
tulkinnanvaraista.

Varustetasoltaan vaatimaton “museoitumassa” oleva 1930-luvun kesamokki
rantakiinteistdllamme muutetaan talousrakennukseksi. Sita ei voi muuttaa
kaavanmukaiseksi ymparivuotiseksi lampimaksi asunnoksi, ei liittaa viemariverkostoon,

se on jyrsijoiden, muurahaisten ja kosteushajun vaivaamana ollut viime vuosina vahitellen
elakoityvdan oman sukupolvemme osalta vain yksittdisten paivakayntien kohteena. Ison,
3050 m2:n kiinteiston pinta-alan ollessa yli 3000 m2 (kaavassa kokonaan tonttimaata), sille
pitaa voida osoittaa kaksi uutta asuinrakennuksen paikkaa talousrakennuksineen (jotka nyt
puuttuvat toisin kuin muualla rantavychykkeelld). Tilalla on vireilld lohkomistoimitus, jossa
kiinteisto on tarkoitus jakaa kahdeksi yhta suureksi rantaan rajoittuvaksi kiinteistoksi
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(2 x n. 1500 m2). Haluamme toisen uuden rakennuspaikan osoitettavaksi luoteispuoliskolle
vanhan mokin ja saunan valiselle alueelle, johon se sopii hyvin loivan, aukean ja
puuttoman maastonsa puolesta. Vanhaa rantasaunaa lukuun ottamatta vanhat ja uudet
rakennukset eivat ndy rannan puiden takaa jarvelle eivatka naapurikiinteistoille maaston ja
rajojen viereisten puiden takia. Rajoja ja pienta puustoaluetta lukuun ottamatta tilalla on
muutamia yksittdisia puita. Isolla kiinteistolla ei ole kaavaselostuksessa mainittuja
maisemallisia tai yhdyskuntarakenteellisia esteitd. Rantavyohykkeelld on useita puolikkaan
kiinteistomme suuruusluokkaa ja sitd pienempia kiinteist6ja, joille kullekin on osoitettu
120 k-m” talousrakennuksineen. Mikéli kunta vastoin tahtoamme haluaa sailyttda kylman
mokin sr-merkinndn, meidan pitdisi voida lohkoa iso ja valja tila puoliksi ja saada
kummallekin rakennuspaikka ympadrivuotiseen asumiseen kelpaavalle rakennukselle.
Lisaksi piddamme rantavyohykkeen nykyista asuinkerrosalan maaraa tarpeettoman pienena
sen johtaessa joillekin asukkaille tarpeettoman pieneen asuinhuoneistoalaan (120 k-m? *
~0,85 = ~102 huoneistom?2).

VASTINE: Taasjarven itdpuolen asemakaavaa varten laaditussa rakennushistoria- ja
kulttuuriympdristoselvityksessa suositellaan kyseessa olevan rakennuksen suofelua.
Selvityksessd mainitaan, ettd kyseessd on Taasjarventien koillispuolen rantavyohykkeelle
1930- luvulta alkaen syntynyttd loma-asutusta edustava rakennus, jonka suunnittelifa on
mm. koulu- ja asuinrakennusarkkitehtina tunnettu Toivo Loyska. Alueella poikkeuksellista,
modernistista arkkitehtuuria edustava, ominaispiirteiltaan hyvin séilynyt rakennus
ympdroivine metsdpihoineen on rakennushistoriallisesti kiinnostava esimerkki toistaiseksi
melko vahdan tutkitusta arkkitehtuurin lajista. Rakennuksella on kulttuurihistoriallisia,
kyldkuvallisia ja rakennustaiteellisia arvoja.

Asemakaavalla suojeltavaksi esitetyt rakennukset on kdyty yksitellen lapi Porvoon museon
asiantuntijan, kunnan rakennusvalvonnan ja rakennusperinto- ja
kulttuuriympadristoselvityksen laatijan kanssa. Porvoon museo on lta-Uudenmaan
vastuumuseo, joka ohjaa kuntia rakennus- ja kulttuuriperinnon vaalimisessa.

Koko suunnittelualueella huonoon kuntoon padsseiden asemakaavalla suojeltujen
rakennusten korjaaminen on ensisjjainen ratkaisu. Poikkeamislupamenettelylld voidaan
tutkia rakennuksen purkamismahdollisuus. Poikkeamislupamenettelyn yhteydessd
kuntotarkastuksen teettad kiinteiston omistaja.

Jokaiselle tontille, jolla sijaitsee sr-merkinndlld suojeltu rakennus, on osoitettu kaavassa
rakennuspaikka myds uudelle omakotitalolle. Nain jokaisella tontilla on mahdollista asua, ja
esimerkiksi kunnostaa suojeltu rakennus sivuasunnoksi. Tdlld pyritdén edistamaan
suojeltujen rakennusten sdilymistd. Uuden omakotitalon rakentaminen edellyttds, ettd
suojeltu rakennus muutetaan kdyttotarkoitukseltaan talousrakennukseksi. Tontilla on
perinteisesti vain yksi pddrakennus.

Sr-merkinta suojelee rakennuksen ulkoasun, joten lisdtilojen rakentaminen ei ole
ldhtékohtaisesti mahdollista. Jos rakennus saa poikkeamislupamenettelyn kautta
purkamisluvan, sen tilalle ei saa rakentaa uutta rakennusta. Suojelumerkintd antaa
mahdollisuuden hakea korjausavustuksia ELY-keskukselta ja Museovirastolta.

2) Rantakiinteistolle pitaa osoittaa myos erilliset puuttuvat uudet modernit
talousrakennukset kuten muilla vastaavilla rantakiinteistoill3, joilla suojeltuja
rakennuksia (esim tontilla nro 621/14, 8,7, 6 jne)
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VASTINE: Puuttuva talousrakennuksen ala lisataan tontille. Huom. korttelinumerot on
muutettu vastaamaan uutta farjestelmda. Kortteli 627 vastaa korttelia 22302,

3) Sr-suojelumerkinndt epaloogisia.

Suojelumerkinnat eivat ole keskenaan loogisia, rakennushistoriaraportin laatineet eivat ole
perehtyneet asiaan huolellisesti vaan korottaneet yhden arkkitehdin nimen ja
suunnitelman toisen vastaavanlaista rakennustyylia, -aikakautta ja kokoluokkaa edustavan
loma-asunnon ja sen arkkitehdin ylapuolelle. Suojelumerkintaa ei ole arkkitehti Toivo
Loyskan arkkitehtiystavan limari Ahosen naapurikiinteistolle perheelleen suunnittelemassa
loma-asunnossa, jonka yhteydessa on sauna (miksi merkitty kaavaehdotuksessa pelkaksi
saunaksi?). limari Ahosen rakennuttama loma-asunto on edelleen alkuperaisen
suunnitelman mukainen, sen sijaan vaarimme Toivo Loyskdn suunnittelemaa loma-asuntoa
muutettiin radikaalisti ulkonaoltaan ja rakenteeltaan purkamalla toisen kerroksen
asuintilan alapuolinen puukehikon sisdan jaava varasto ja porras ja rakentamalla uudet
epdesteettisemmat valkotiilesta ja betonista, jolloin toiseen eli asuinkerrokseen tuli myo6s
padosin kattamaton, kastumisen takia epaonnistuneeksi osoittautunut betoniterassi.
Rakennusta on muutettu myds sisalta yrittdessamme vuosikausia sitten saada aikaan lisaa
makuutilaa/nukkumisrauhaa. Osa rannan vanhoista rakennuksista on suojeltu, osa
suojelematta, mika on epaloogista. Esimerkiksi kaava-alueen luoteispaadyssa xxx
aikaisemmin omistamalla tilalla LV-21-alueen vieressa on rannassa Toivo Loyskan
suunnittelema keltainen lautavuorattu hirsisauna, jossa suojelumerkinta puuttuu.

3) Kaavassa rantakiinteistolla xxx olevan uuden rakennuspaikan kattoharjan suunta ei saa
olla pakottava ja rakennuspaikka-alan tulee olla suurempi. Sen sitovuusmerkinnan
jarkevyys on myos kyseenalainen. Osaamme oman perheen arkkitehtivoimin
suunnitella rakennuksen sijoituksen maastoon parhaiten sopivaksi ja rakennus tulee
tarpeen vaatiessa voida sijoittaa eri tavalla kuten naapurikiinteistoilla tai sisdltden
esimerkiksi kulman.

VASTINE: Kattoharjan suunta on korjattu rannan suuntaiseksi, kuten muillakin
rantatonteilla. Yhtendisen ilmeen sdilyttamiseksi kattoharjan suunta on maaratty
maisemallisesti arvokkaalla rantavyShykkeelld. Uuden kokoojakadun varrella kattoharjan
suunta on niin ikdan maardtty, jotta katutilasta tulisi ehed kokonaisuus.

Asemakaavassa on sitovat rakennusalat, joille rakennukset tulee sijoittaa. Rakennusten
sijoittelussa ja pihojen suunnittelussa huomioidaan alueen kokonaiskuva ja jo olemassa
oleva rakennettu ympadristd, maisema, rakennusten ja pihatilojen ilmansuunnat,
auringonvalo, tuulisuus, litkennemelulta suojautuminen sekd ympdriston ja katutilan
nakymadt. Rakennusalat on sijoitettu tonteilla siten, ettd se on maastonmuodoiltaan
mahdollisimman tasaisessa kohdassa tonttia. Rakennusalan sijoittamista avokallioille on
véltetty.

Kyseiselld tontifla olevaa rakennusalaa on hieman suurennettu. Kulmatalon rakentaminen
rakennusalalle ei ole mahdollista. Olemassa olevaan rakennuskantaan sopivat paremmin
noppamaiset pienialaiset talot. Poikkeamislupamenettelylld voidaan tutkia rakennuksen
sifoittaminen rakennusalan ulkopuolelle tontilla.

5) Tilusvaihto:

Ylakiinteistomme alueella koillispaddyssa on asemakaavaehdotuksessa Saunapoluksi
nimetty katu. Toisin kuin kunnan Reitzilta ostamaan alueeseen kuuluva Taasjdrventie
Arkkitehdintien ja Saunapolun risteykseen asti, Saunapolku on 1930-luvun aikaisten
maanomistajien suulliseen sopimukseen perustuva, yksityisia henkil6ita sitova kulkuyhteys,



33

josta maanomistajat eivat ole saaneet korvauksia ja joka edelleen kuuluu yksityisiin tiloihin.
Alue on yksityistiekunnan hoidossa.

Lain mukaan kunta saa kiinteistodmme kuuluvan katualueen omistukseensa pinta-alansa
puolesta ilmaiseksi, mutta asemakaavan saatua lainvoiman meidan pitdisi maksaa tilan
lounaispaadyn kaistaleesta vahvistetun asemakaavan mukainen tonttimaan hinta.
Ymmarramme ilmaisluovutusvelvollisuuden vastineena kadunrakentamisesta mutta
piddmme epaoikeudenmukaisena sitd, ettd kunta pyrkii rahastamaan jo alueluovutuksista
karsivia maanomistajia rasitetieksi kirjatun tonttimaakaistaleen hankinnassa.
Tonttipaallikkd on puhunut vallitsevan tason asemakaava-alueella olevan suuruusluokkaa
90 €/m2 (jolla tosin jo valmis vesijohto- ja viemadriverkko). Maanomistajien taloudellista
rasitusta tulevat lisadmaan jatkossa myos olennaisesti nousevat kustannukset yleisesti
kiinteistoveron, rakentamattomien rakennuspaikkojen korotetun kiinteistoveron seka
suunnitteilla olevan kiinteistoverotuksen uudistuksen takia. Alueen kaavoitus palvelee
kuitenkin myos kuntaa tuomalla uusia tarpeellisia veronmaksajia alueelle, jolla jo on
paivakoti, koulu, kirjasto, kaupat, julkiset bussiyhteydet Helsingin tyopaikkakeskittymiin
jne.

Haluamme tilusvaihdon. Asia ei ole niin merkityksellinen, mikali vuoden 1936

alueen lohkomisessa rasitetieksi perustetusta ja sittemmin kunnan ostamasta
kaistaleesta tilojemme valissa veloitetaan saman hinnoittelun mukainen nelidhinta,
jolla kunnan maankayttéjaosto 9.3.2020 teki esityksen ostaa 30,000 euron yhteishintaan
rakentamattomat tilat xxx ja xxx (3600 m2 + 2400 m2 eli 5 €/m2) osana rouva xxx
omistamaa neljan ranta- ja kuivan maan kiinteistokokonaisuutta Saunapolun paadyssa
(yht. 210.000 €), mutta mikali kunta vaatii olennaisesti korkeampaa kauppahintaa kuin,
mitd se oli itse valmis tarjoamaan reilut kaksi vuotta sitten jo 1930-luvulla
rakennuspaikoiksi lohkotuista ja sen mukaan hinnoitelluista tiloista, piddamme sita
epaoikeudenmukaisena.

VASTINE: Kunta ottaa asemakaavan mukaiset katualueet haltuunsa asianmukaisella
kiinteistotoimituksella, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Mahdolliset korvaukset
kunnalle siirtyvistd alueista maarittda lunastustoimikunta. Kunnan omistuksessa olevat
asemakaavan mukaiset tonttialueet myydaan markkinahintaan asemakaavan saatua
lainvoiman. Hinta maardytyy ostohetken mukaan.

6) Kaava-alueen pohjoispdaadyn LV-21-alueen puuttuva kulkuyhteys, tilan xxx viereisen LV-
21-alueen kayton kuormitus ja yhden yhteiskayttéalueen muuttaminen VL-alueeksi:

Alueella on vanhastaan ollut kolme uintiin kdytettya yhteisranta-aluetta rekisteriyksikon
878:1 omistajien kayttoon. Niista laskuojan kohdan suurin on kaavaehdotuksessa osoitettu
yleiseksi puistoalueeksi VP-merkinnalla. Jaljelle jaa vain kaksi LV-21-ranta-aluetta, joista
kaava-alueen luoteispaadyssa sijaitsevalle ei ole vastaavanlaista kulkuyhteytta kuin
rantakiinteistdmme xxx vieressa. Kunnan tulee osoittaa laillinen kulkuyhteys myos
pohjoisimmalle LV-21-alueelle esimerkiksi viereisen kaava-alueen lahivirkistysalueen
kautta, jotta kyseista toista LV-21-aluetta voidaan ylipaataan kdyttaa ja jotta alueiden
kaytto jakautuu tasaisemmin ja siitd aiheutuva hairio ei keskity vain kiinteistomme viereen.
Vaikka LV-21-alueiden kdyttoé on osoitettu vain niille oikeutetuille tiloille, on jo nyt ilmeista
ja merkkeja siitd, etta sinne suuntaa kayttajia myos muilta laheisilta pien- ja
kerrostaloalueilta. Lisadantyva hairid, melu ja lilkenne ovat ristiriidassa kaavoittajan
alkuperaisen ajatuksen eli alueen kesamokkimaisen rauhan ja luonteen sdilyttamisen
kanssa, minka maanomistajina muun muassa jo vuosia sitten vastarannalle rakennetun
kunnan uimarannan myota menetimme. Nahtydamme, miten lahialueet on kaavoitettu ja
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rakennettu 2000-luvun alun jalkeen, olemme kannattaneet alueen muuttamista
tavanomaisella rakennusoikeudella/tehokkuudella varustetuksi pientaloalueeksi, jossa
lisana/lisarakennuksina vanha suojeltu rakennuskanta.

VASTINE: Pohjoisimmalle LV-21-alueelle, eli venevalkamaan, on kulku viereisen
ldhivirkistysalueen kautta. LV-21-alue on 42 kiinteiston yksityisessa omistuksessa. Rannalle
Johtaa polku viheralueen reunassa, ja sen kadyttod voi jatkaa. Polkua on hoidettu ranta-
alueen omistajien toimesta, ja niin voi tehda jatkossakin. Polun hoitamisesta voidaan laatia
kirjallinen hoitolupa. Kunta ef erikseen rakenna tar yllapidd polkua ranta-alueelle.
Lahivirkistysalue on yleinen alue, jota kuka tahansa voi kdyttaa.

Yhteisomistuksessa olevan keskimmdisen ranta-alueen kdyttéoikeutta ei poisteta sen
nykyisiltd omistajilta, vaan he voivat kdyttaa ranta-aluetta jatkossakin. Korjatussa
kaavaehdotuksessa ranta-alue on osoitettu merkinndlla VP, eli puisto, mika tarkoittaa, etta
ranta-alueesta tulee kaavan mydta kaikille avoin.

Alueelle on tulossa noin 600 uutta asukasta, joille halutaan mahdollistaa padsy Taasfarven
rantaan myos jarven itdpuolelta. Koko Taasjarven itdpuolinen ranta on muutoin
Vksityisessd omistuksessa. Strand’skiften sifaitsee keskeiselld paikalla Taasjérven itdpuolen
suunnittelualueen keskelld, ja se on yhteydessd alueelle osoitettuun ldhivirkistysalueeseen.
Yhdessd ne muodostavat alueen térkeimmén viherakselin Taasjdrven laskupuron ympadrille.
Pieni ranta-alue on tarked Idhivirkistysalue myds alueen tuleville asukkaille.

Taasjarven itdpuolelle on osoitettu uudisrakentamista, ja myods uusille asukkaille halutaan
mahdollistaa padsy jarven rantaan. Taajamarakenteen keskelle ei ole mahdollista jattéd
vain harvofen kdytossa olevaa yksityista ranta-aluetta, vaan se kaavoitetaan yleiseksi
puistoalueeksi palvelemaan koko yhteisod. Nykypdivand ranta-alueita ei endd kaavoiteta
Vksityiseen kdyttoon ndin keskersilld paikoilla taafamarakenteen sisélld, vaan sen sijjaan ne
kaavoitetaan kaikille virkistyskaytén mahdollistaviksi yleisiksi alueiksi. Ranta on osoitettu
korjatussa kaavaehdotuksessa VP-alueeksi elf puistoksi. Siitd ei tule yleistd uimarantaa, vaan
yleinen puisto.

42 kiinteiston yhteisomistuksessa on kolme ranta-aluetta Taasjérven itapuolella. Kolmesta
ranta-alueesta kaksi pienempad jaa edelleen ndiden kiinteistdjen yksityiseen omistukseen
Ja kayttoon. Alueet on osoitettu kaavassa LV-21-merkinndlld, joka merkitsee venevalkamaa,
Ja mahdollistaa mm. laiturin rakentamisen, veneen sailyttimisen, sekd uimisen. Alueelle jéi
sifs yhd kaksi pienempdd yksityistd rantaa vain ndiden 42 kiinteiston kadyttoon.

Ranta-alue on nykytilassa puustoinen ja heinikkoinen, ja siitd on mahdollisuus uimiseen.
Rannassa on osakkaiden rakentama laituri, jossa on uimaportaat. Kunta haluaa kunnioittaa
asukkaiden toiveita ja pitdd rannan alkuperdisessd kaytossa. Jos rannalla esiintyy
hdiriokdyttdytymistd, sithen reagoidaan tarvittaessa. Rannalle on esimerkiksi mahdollista
talloin asettaa uintikielto. ltd-Taasjarven kyldayhdistyksen lausunnossa esitetdan uintikiellon
asettamista rantaan, kun taas monissa muistutuksissa toivotaan uintimahdollisuuden
sdilymista. Rannan kayttoon liittyy siis monenlaisia toiveita.

L&htokohtana on sdilyttdd ranta-alue samanlaisessa kdytossa kuin nykyisin. Kunnan
tavoitteena on kehittdd ranta-aluetta yhteistydssd asukkaiden kanssa. Tavoitteena on
sdilyttdd ranta pienend luonnonmukaisena keitaana, ja sinne ei ole tulossa suurimuotoista
puistosuunnittelua. Rannalle voidaan harkita esimerkiksi penkkiryhmid, jateastioita, ja
laiturin korjaamista tai vaihtoehtoisesti sen poistamista.
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Kunta vastaa kaavan myotd ranta-alueen kunnossapidosta, kuten kaikista muistakin
Vleisista alueista.

9. Muistutus |
Terve Pieta,

kylla kiitos , olet vastanut meidan kysymyksiin ja me olemme aivan shokissa téman jalkeen
Il Siis yhtakkia kunta ottaisi meilta noin 60 neliometria ? On varmasti erehdys, tarkoititko 6
nelid metria? Silloin kun me puhuimme, aina sanoit, ettd meilta lahtee vain kulma, ja se
tuleva katu piti olla 7m leveys, joka on aivan tarpeeksi . Tama alla oleva, lahetit meille, kun
vastasit kysymyksemme

Helmikuussa 22 e-mailina ( siis hyvin vahan aika sitten):

"2) mielestamme, liian paljon maata on otettu pois meiltd molemmin puolin tontista,
meidan talo on nyt liian lahella tuleva katua, ja sitd emme voi hyvaksya . Luulen, ettd tassa
on kaynyt erehdys kaavakartan tulkinnassa. Kaavakartalla katualueen rajaus on piirretty
kiinteistorajoja pitkin. Eli tontistamme on osoitettu kunnan katualueeksi vain kulma.
Risteyksiin on tehtava tallaiset viisteet katualueilla, jotta ndkyvyys voidaan turvata autolla
kdannyttaessa. Se liittyy siis lilkkenneturvallisuuteen. Lisaksi silla on merkitysta
talvikunnossapitoon ja pelastusajoneuvojen paasyyn alueelle. Tulvaisuudessa kunta hoitaa
teiden aurauksen talvisin, jolloin isoilla ajoneuvoilla on paastava alueelle.” (ja saman toistit
meille kun tapasimme Soderkulla kirjastossa Heindkuussa ) Koko kesan on mennyt taalla
edes takaisin valtavat isot kuorma-autot ja kaivurit ja porakoneet, kun naapuri xxx rakentaa.
Ja tie onrriittanyt heille . Onko meidén kadusta tulossa saman mallinen kuin Pariisin avenue
des champs Elysées? Toinen asia koskee yhteisomistuksessa olevaa rantaa 753-419-878.
Kunta ei kuuntele valituksiamme, vaikka kaikki olemme sama mieltd; asia on mennyt
kylayhdistyksen kautta myos teille.

Vastine: Katualueiden leveyksid on tarkennettu kaavoituksen aikana useita kertoja.
Kyseessd olevasta tontista otetaan katualueeksi 60 neliometria, mikd tarkoittaa tontin
kulmaa, seka 50 cm leveitd kaistaleita kahdelta sivulta. Padrakennuksen ja katualueen rajan
véliin ja& yha 12 metrid valimatkaa.

Alueelle on ollut tarkeda maarittaa tarpeeksi leved katualue litkenteen ja kunnallistekniikan
rakentamisen tarpeisiin, ja toisaalta tarpeettoman leveita katualueita ei haluta kaavoittaa.
Alueen kylamadiseen luonteeseen, ja maisemaan, sopivat melko kapeat sorapaallysteiset
tonttikadut. Tonteista ei lohkaista katualueeksi yhtdan enempad maa-alaa kuin on tarve.

Risteyksiin kaavoitetaan yleensa viisteet parantamaan nakyvyytta, ja mahdollistamaan
esimerkiksi isojen ajoneuvojen, kuten halytysajoneuvojen kddntyminen risteyksessa. lta-
Uudenmaan pelastuslaitos huomautti kaavalausunnossaan, etta alueen kaavan katualueet
ovat paikoin hyvin kapeita. lta-Taasjarven tonttikaduille on osoitettu normaalia kapeampi
katualue asemakaavassa, jotta alueen kyldmdinen luonne ja maisema sdilyisi. Samaan
aikaan katujen turvallisuus ja toiminnallisuus on varmistettava.

8 metrin levyinen tonttikadun katualue on sipoolaisittain melko kapea. Esimerkiksi
Taasjarven lansipuolisilla pientaloalueilla katualueen leveys asemakaavassa on 10 - 12
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metrid. Kaavaan merkitty katualueen leveys ef mydskaan ole sama asia kuin ajoradan
leveys. Katualueeseen kuuluu ajoradan lisdksi molemmin puolin reuna-alueet. Reuna-
alueille sijoitetaan kunnallistekniikka ja hulevesiputket tai avo-ojat, sekd auratut lumet
talvella. Ajoradan ollessa 5,5 m leved, ja reuna-alueiden ollessa molemmin puolin 7 -1,5
metrig, saadaan katualueen leveydeksi noin 8 metrid. Tie €/ siis tule olemaan yhta leved
kuin kaavakartalla ndkyva katualue.

Nykytilanteessa suuressa osassa Taasjarventietd kahden henkiléauton kohdatessa, toinen
Jjoutuu peruuttamaan levedmmédlle kohdalle, koska tien molemmilla puolilla on ojat, eikd
tien sivuun mahdu véistamaan. Vaikka roska-autojen ja pelastusajoneuvojen ajaminen
alueella on mahdollista, se ei ole turvallista. Jos pelastusajoneuvoa vastaan ajaa
henkiléauto, joka joutuu kohtaamistilanteessa peruuttamaan, se hidastaa
pelastusajoneuvon saapumista kohteeseensa. Kavelifoille ja pyoréilijoille kapea ja
mutkainen tie on niin ikdan turvaton.

xxx on kirjoittanut teille muistutus tekstin, joka kuvailee tasmalleen mika on tilanne.
Ajattelemme samalla tavalla ja osallistumme taysilla hanen kirjoitukseensa seka rannasta
seka alueen katuverkon leveydestd. Tdma on meiddn muistutus, ja yhteenvetona, for
conclusion. Meista tuntuu, ettd Sipoon kunta ei kuuntele eikd kunnioita ollenkaan vanhoja
eika tulevia asukkaita. Onko koko tama kysely oikea farssi, jossa kaikki on etukateen
paatetty?

VASTINE: Kaikilla osallisilla on ollut mahdollisuus sanoa mielipiteensa kaavasta
aloitusvaiheessa, luonnosvaiheessa, ehdotusvaiheessa, sekd korjatun ehdotuksen
néhtavilld ollessa. Kaikkia kanavia pitkin tulleet mieljpiteet on huomioitu suunnittelussa, ja
toteutettu mahdollisuuksien mukaan. Kaikkia toiveita ei ole kuitenkaan ollut mahdollista
toteuttaa. Mielipiteita on tullut paljon, ja useat niista ovat ristiriidassa keskenaan.

Muistutus )

Alla muistutuksemme koskien T6-asemakaavahanketta. Muistutuksemme koskee
omistamaamme kiinteistda xxx ja T6 kaava-aluetta.
Rakennusten sijoittelu kiinteistollamme:

Kaavaehdotuksen kaavakartan kiinteistomme rakennusten sijoittelun sijaan
ehdotamme, etta talousrakennus siirretaan kiinteiston eteldpuolesta luoteisosaan
tien suuntaisesti, ks. liitetiedoston kuva 2 suuntaa-antavasta ehdotetusta
sijainnista. Kaavaehdotuksessa talousrakennuksen sijainti on tontin
etelapdadyssa, jolloin talousrakennus varjostaa seka varsinaista asuinrakennusta
etta tontin pihaa, suurimman osan paivasta. Jos talousrakennuksen siirtda tontin
luoteisosaan, paranee asuinrakennuksen valaistus, kun auringonvalon tiella ei ole
talousrakennusta, ja tontin puutarhan kasveilla on paremmat edellytykset kasvaa,
kun auringon valon maéra tontilla kasvaa. Jos talousrakennukseen sisallyttaa
autotallin tai -katoksen, on piha turvallisempi, kun auton sailytyspaikka on lahella
tietd, eika pihan lavitse tarvitse ajaa autotalliin tai -katokseen. Tall6in
talousrakennuksen paikka tien vieressa lisdisi pihan kayttamisen turvallisuutta.
Myds tontin maaston muoto tukisi siirtoa luoteisosaan, koska eteldpuolella tontin
"lounaisosassa” maasto on matalampi kuin luoteisosassa, jolloin sateesta tontille
tulevat valumavedet eivat kohdentuisi talousrakennukseen, jos se sijaitsee
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luoteisosassa.
VASTINE: Talousrakennuksen paikka voidaan siirtad tontin luoteisosaan.

Kasteluveden nostaminen Taasjarvesta pumpulla kiinteistolle:

Jotta kiinteiston puutarhan kasveilla on mahdollista selvita hengissa heinakuun
helteilld, nostamme satunnaisesti Taasjarvesta kasteluvetta pumpulla.
Kasteluveden tarve on lIdhinna muutaman viikon heindkuun helteilla, kun
kiinteistolle keratty sadevesi on loppunut pitkdaan kestaneen sateettoman kauden
aikana. Pumpun letku kulkee keskimmaiselld Strandskiftenin alueella. Olisi hienoa,
jos puutarhan kasteluveden nosto jarvesta olisi jatkossakin mahdollista pumpulla,
jotta puutarhakukkulan kukat ja kasvit pysyisivat jatkossakin hengissa heindkuun
hellejakson kuumuudessa.

VASTINE: Asemakaava ei ota kantaa veden pumppaamiseen jarvestd. Asiasta voi kysyd
ympadristénsuojeluviranomaiselta tai rakennusvalvonnalta.

Esteeton kulku pohjoisimman Strandskiftenin alueelle:

Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu kulkua pohjoisimmalle Strandskiftenin
alueelle. Ehdotamme, etta kaavassa mahdollistetaan kulku laheiselta
ulkoiluvaylalta Strandskiftenin alueelle, ks. litteen kuva 1. Alueen asujamaaran
kasvaessa, ja varsinkin, jos eteldisin Strandskiftenin alueista muutetaan yhteiseen
kdyttoon, tulee pohjoisimman Strandskiftenin kayttoé kasvamaan. Tall6in on
perusteltua, ettd alueelle on esteeton kulku, jotta alueelle paasee myos
lastenrattailla. Pohjoisimmalle Strandskiftenin alueelle pitaa olla toimiva ja
esteeton kulkuyhteys, jota Strandskiftenin omistajat voivat kayttaa paastakseen
ranta-alueelle.

VASTINE: Pohjoisimmalle LV-21-alueelle, eli venevalkamaan, on kulku viereisen
I&hivirkistysalueen kautta. LV-21-alue on 42 kiinteiston yksityisessd omistuksessa. Rannalle
Jjohtaa polku viheralueen reunassa, ja sen kdyttod voi jatkaa. Polkua on hoidettu ranta-
alueen omistajien toimesta, ja niin voi tehda jatkossakin. Polun hoitamisesta voidaan laatia
kirjallinen hoitolupa. Kunta ef erikseen rakenna tar yllapidd polkua ranta-alueelle.
Lahivirkistysalue on yleinen alue, jota kuka tahansa voi kdyttaa. VL-merkityilld alueilla, el
ldhivirkistysalueilla on myos ei-esteettémid metsdpolkuja.

Eteldisimman osan Strandskiftenistda muuttaminen julkiseksi
virkistysalueeksi/puistoksi:

Kunnalla ei ole perusteita minka takia yksityisomistuksessa oleva eteldisin osa
Strandskiften-alueesta pitaisi muuttaa julkiseksi virkistysalueeksi. Kunta
perustelee rannan yhteiskdyttoon ottoa sill3, ettd muille kuntalaisille pitad saada
paasy jarven rantaan. Kunta voi mahdollistaa padsyn jarven rantaan kunnan
omistuksessa olevalla Kurssikeskuksen rannalla. Lisaksi kunta perustelee rannan
yhteiskdyttoon ottoa yhtenadisella virkistysalueella. Eteldisin osa Strandskiftenista
ei muodosta muun virkistysalueen kanssa yhtendista aluetta, vaan eteldisin osa
Strandskiftenista on irrallinen alue, jonka rajaa tie, puro, jarvi ja viereinen
yksityisomistuksessa oleva kiinteist6. Strandskiftenin alue ei muodosta yhtendista
virkistysaluetta muun lahettyvilla olevan virkistysalueen kanssa.

Yksityisomistuksessa olevan Strandskiftin yleiseen kdytt66n muuttaminen tulee



lisadmaan hairiokayttaytymista, meluamista ja roskaamista alueella, ja siten
vahentamaan alueen viihtyisyytta. Eteldisimmalla Strandskiftenin alueella on jo
nykyaan hairiokayttaytymista ulkopuolisten kayttdjien toimista, mutta nykyaan
hdiri6ta aiheuttavia ulkopuolisia kayttdjia voi pyytaa poistumaan alueelta, koska
alue on yksityskaytossa ja -omistuksessa. Jos alueesta tulee yleinen alue, ei
hairiota aiheuttavia henkiloita voi poistaa alueelta ilman poliisien apua. Kunta
ilmoittaa rajoittavansa hairiokdyttaytymista laheisen kadantopaikan
pysakointikiellolla ja kieltdémalla uinnin alueella. Nama eivat ole uskottavia
menetelmia hairiokayttaytymisen estamiseen alueella. Alueelle padsee muillakin
tavoilla kuin autolla. Uinnin kieltava kyltti ei estd uimista, eika ranta-alueella
tapahtuvaa hairiokayttaytymista. On hyvin todennakdistd, etta alueesta tulee
Iahialueen nuorison pussikaljapaikka, mika tulee aiheuttamaan hairiéta ja
ongelmia alueella. Muuttamalla alueen julkiseen kayttoon kunta rikkoo alueen
rauhallisuuden ja aiheuttaa ongelmia ja hairidita alueelle. On todennakdista, etta
hairiokayttaytymisen mukana alueesta tulee roskainen ja vaarallinen (esim.
mahdolliset huumeruiskut, lasinsirpaleet rikotuista pulloista).

Kaavoitusalueella on pitkat perinteet eteldisen Strandskiften-alueen kadyttamiselle.
Alueella ovat uineet ja nauttineet kesapaivista useat perheet useiden sukupolvien
kesken. Alueen muuttaminen julkiseksi tulee lopettamaan taman
kulttuurihistoriallisen perinteen, joka on ollut hyvin ominaista alueella, ja joka on
omalta osaltaan luonut alueelle yhteisollisyytta ja alueen henkea. Julkisen kdayton
aiheuttama turvattomuus, vaarat (esim. lasin sirpaleet) ja muut hairiot (esim.
aanet) tulevat muuttamaan alueen luonteen taysin, ja vaikuttavat negatiivisesti
Strandskiftenin kaytettavyyteen ja Strandskiftenin nykyomistajien
asumisviihtyvyyteen.

Jarven toisella puolella, kohtuullisen kdvelymatkan paassa, on runsaasti alueita,
joista on julkinen paasy jarven lansirannalle. Lisdksi kunnan omistama
Kurssikeskuksen ranta-alue mahdollistaa julkisen paasyn myos itapuolen rannalle.
Ei ole mitaan tarvetta eika perustetta mahdollistaa laaja-alaisempaa paasya
itapuolen rannalle muuttamalla yksityisomistuksessa oleva eteldisin osa
Strandskiftenista julkiseksi alueeksi.

Ainoa tapa pitaa eteldisimman Strandskiftenin alue turvallisena ja hairiéttomana,
on jattaa alue nykyisenkaltaiseen yksityisomistukseen. Alueen muuttaminen
julkiseksi tilaksi aiheuttaa kohtuutonta haittaa Strandskiftenin nykyisille omistajille.
Vaadimme, etta kunta jattaa alueen nykyisenkaltaiseen yksityisomistukseen eika
muuta sita julkiseksi virheralueeksi eika julkiseksi puistoksi.
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VASTINE: Ranta-alueen kdyttooikeutta ei poisteta sen nykyisiltd omistajilta, vaan he voivat

kayttdd ranta-aluetta jatkossakin. Korjatussa kaavaehdotuksessa ranta-alue on osoitettu

merkinndlld VP, eli puisto, mikd tarkoittaa, ettd ranta-alueesta tulee kaavan myota kaikille

avoin.

Alueelle on tulossa noin 600 uutta asukasta, joille halutaan mahdollistaa padsy Taasfarven

rantaan myos jarven itdpuolelta. Koko Taasjarven itdpuolinen ranta on muutoin

Vksityisessd omistuksessa. Kyseinen ranta-alue sijaitsee keskeiselld paikalla Taasjdrven

itdpuolen suunnittelualueen keskelld, ja se on yhteydessd alueelle osoitettuun
ldhivirkistysalueeseen. Yhdessd ne muodostavat alueen tirkeimman viherakselin

Taasfdrven laskupuron ympdrille. Pieni ranta-alue on tarkeda Idhivirkistysalue myods alueen

tuleville asukkaille.



39

Taasfarven itapuolelle on osoitettu uudisrakentamista, ja myods uusille asukkaille halutaan
mahdollistaa paasy jarven rantaan. Nykypdaivana ranta-alueita ei enda kaavoiteta
Vksityiseen kdyttoon ndin keskeisilld paikoilla taajamarakenteen sisalla, vaan sen sijaan ne
kaavoitetaan kaikille virkistyskayton mahdollistaviksi yleisiksi alueiksi. Ranta on osoitettu
korjatussa kaavaehdotuksessa VP-alueeksi elf puistoksi. Siitd ei tule yleistd uimarantaa, vaan
yleinen puisto.

42 kiinteiston yhteisomistuksessa on kolme ranta-aluetta Taasjarven itapuolella. Kolmesta
ranta-alueesta kaksi pienempdd jéd edelleen nédiden kiinteistdjen yksityiseen omistukseen
Jja kdyttéon. Alueet on osoitettu kaavassa LV-21-merkinndlld, joka merkitsee venevalkamaa,
Jja mahdollistaa mm. laiturin rakentamisen, veneen sdilyttdmisen, sekd uimisen. Alueelle jag
sifs yha kaksi pienempdd yksityistd rantaa vain ndiden 42 kiinteiston kdyttoon.

Ranta-alue on nykytilassa puustoinen ja heinikkoinen, ja siitd on mahdollisuus uimiseen.
Rannassa on osakkaiden rakentama laituri, jossa on uimaportaat. Kunta haluaa kunnioittaa
asukkaiden toiveita ja pitdd rannan alkuperdisessd kaytossa. Jos rannalla esiintyy
hdéiriokdyttdytymista, siihen reagoidaan tarvittaessa. Rannalle on esimerkiksi mahdollista
tadlloin asettaa uintikielto. lta-Taasjarven kyldyhdistyksen lausunnossa esitetaan uintikiellon
asettamista rantaan, kun taas monissa muistutuksissa toivotaan uintimahdollisuuden
sailymista. Rannan kayttoon liittyy siis monenlaisia toiveita.

L&htokohtana on sdilyttdd ranta-alue samanlaisessa kdytossa kuin nykyisin. Kunnan
tavoitteena on kehittdd ranta-aluetta yhteistydssd asukkaiden kanssa. Tavoitteena on
sdilyttdd ranta pienend luonnonmukaisena keitaana, ja sinne ei ole tulossa suurimuotoista
puistosuunnittelua. Rannalle voidaan harkita esimerkiksi penkkiryhmid, jateastioita, ja
laiturin korjaamista tai vaihtoehtoisesti sen poistamista.

Kunta vastaa kaavan myotd ranta-alueen kunnossapidosta, kuten kaikista muistakin
yleisistd alueista.

Muistutus K

Taasjdrven alue on odottanut kaavaa jo vuosikymmenien ajan. 1970-luvulla Taasjarven
itapuolelle suunniteltiin teollisuusaluetta. Se saatiin Taasjarveldisten aktiivisen toiminnan
johdosta pysaytettya ja jarven rannassa ei ole sen vuoksi peltihalleja. Vuosikymmenet ovat
vierineet ja suunnitelmat olleet milloin minkdkinlaisia. Monen yksityisen tontin
rakennukset ovat rapistunee, koska kaavaa on odotettu. Talotekniikan paivittaminen
nykyaikaan on aina iso investointi, jota ei “kohta kaava tulee”-tilanteessa lahdeta useinkaan
tekemaan. Sipoon kunta on kaavoittanut aktiivisesti Sipoossa ja mittavia
rakennushankkeita on kdynnistetty, mutta aina siita jostain muualta kuin nyt, vihdoin, tyon
alla olevalla alueella.
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Taasjarven ymparisto ei ole alun alkaen vapaa-ajan viettoon rakennettu. Se ei mydskaan
ole sen enempaa mikaan kyldkaan. Rakennuksista moni on aivan tavallisia pieni asuintaloja,
tyyli ja koko vaihtelee, jotka ovat jadneet kesakayttéon sen vuoksi, etta ne eivat ole aikoihin
vastanneet normaaleja asuinoloja. Ndin ollen kaavan puuttuminen on estanyt monen
perheen investoinnit ja muuttamisen Sipoon vakituiseksi asujaksi. Tama on ollut kehitys
myd&s meiddn suvun tontilla, jossa olisimme asuneet, jos olisimme saaneet rakentaa
normaalisti. Tyttareni yritti padsta Sipooseen kirjoille ja asumaan Taasjarvelle, mutta koska
kunta on jossain vuosien varrella muuttanut pienen omakotitalon vapaa-ajanasunnoksi, ei
hanta hyvaksytty normaaliksi asukkaaksi.

Isani (rakennusmestari) on muokannut tonttimme ylareunan tien luota rakennuspaikaksi
pienelle rivitalolle tai paritalolle. Hin odotti vuodesta 1965 tilannetta, etta saisi alkaa
rakentamaan pojilleen asuinpaikkaa. Sen sijaan kesia on vietetty lapset kahdessa
kerrossangyssa yhdessa huoneessa ja pari nukkumassa patjoilla lattialla.

Nyt tdlle Taasjarventien alkupuolen tontille, joka on kerrostalojen kainalossa, ja josta on alle
5 minuutin kavely koululle ja paivakodille, ei saa edelleenkaan rakentaa riittavasti.
Mainittavaa on, etta nykyisessakaan tilanteessa ei tasta kohdin nde kadulta jarvelle eika
jarvelta taloa, joten maisemallisia perusteita kieltaa rakentaminen, muuta kuin 120m2 osin,
tontilta, jonka koko on noin 3200m2. Tontilla ei ole laisinkaan kohtaa, jota ei olisi ihmisen
kasi viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana muokannut: ei metsaa eika suojeltavaa
luontoa.

Rakennusoikeus

Sipoon kunta on kdyttanyt perusteluina rakentamisoikeudelle korulausein mm. seuraavasti:
"Kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden maaran perusteena on kdytetty ensisijaisesti
maisemallisia perusteita. Rakennusoikeus maaraytyy rakentamisvyohykkeen mukaan, jotka
on laadittu sdilyttamaan Taasjarven itapuolen maisemallisia arvoja ja omintakeista
kylakuvallista luonnetta.” Tama kuulostaa hienolta paperilta luettuna ja luonnehdinta

olisi hieno, jos se vastaisi todellisuutta. Jos asiaa tarkastellaan kokonaisuutena, se ei
varmaankaan kovin monelle ndyttdydy enaa samassa valossa. Miksi ndin?

Nyt kasitteilld olevan kaava-alueen (T9) reunat ovat kaavoittajan poydalla kynalla piirettyja
keinotekoisia rajoja. Mitddn luonnon muovaamaa rajaavaa tekijaa alueella ei ole.
Pahkinalehdon kerrostaloalue oli vain hetki sitten upeaa monimuotoista metsad, nyt se on
kivettya kaupunkia. Maisemalliset arvot on nyt sitten rajattu koskemaan, kynalla erotettua,
vieressa olevaa aluetta T9 aluetta. Kehitys on hieno ja kannustettava asia, jos se koskee
tasapuolisesti kaikkia. On arveluttavaa liittaa arvoja mielivaltaisesti massiiviselta
rakentamiselta sailyneeseen alueeseen kun saman alueen osa on myllerretty
raivaussahalla, dynamiitilla ja paalutuskoneella.

Alun perin yhtendisesta alueesta Sipoon kunta kirjoittaa kirjeessaan "saate Séderkullan
Portin kaava-alueen rajausehdotukseen” (22.4.2009), joka kasittaa mm. nykyinen
Pahkinadlehdon kerrostaloalueen ja nyt Taasjarven itdpuolen yhtendisena
suunnittelualueena ilman erottelua seuraavasti: “Alue muodostaisi suunnittelun kannalta
luontevan kokonaisuuden”. Allekirjoittajana Jarkko Lyytinen (Soderkullan portin
asukaskyselyn liitekartta 23.4.2009). Huomioitavaa on, etta tdssa vaiheessa ei ole
kaavoituksessa juuri puhuttu mistdan “omintakeisesta kylakuvallisesta luonteesta”, joka nyt
on kovasti tapetilla.
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Tosiasiallisesti Taasjarventien Soderkullan paassa on pitkalti aluetta, joissa kahdella tontilla,
jotka sijaitsevat hyvin lahelld toisiiaan on toisella rakennusoikeutta tuhansia neli6ita ja jo
satoja asukkaita, kun toiselle tontille saa rakentaa pikkuisen omakotitalon.

Lisarakennusoikeus tulee olla paljon suurempi kuin nyt kaavaehdotuksessa on esitetty

Rikkomatta rantamaisemaa on aivan tdysin mahdollista rakentaa Taasjdrventien varteen
rannanpuoleiselle vyohykkeelle tien myo6tdisesti maisemallisesti sopivia 200-400 nelion
pienrakennuksia: pari-, pienrivi- tai omakotitaloja, jotka voidaan rakentaa kestavan
kehityksen mukaisesti joustamaan erilaisissa elamantilanteissa ja mahdollistamaan mm.
pienyritystoiminnan ja tydskentelyn kotoa kasin.

Eldamantilanteiden mukaan joustava rakentaminen ja riittavan suuret perheasunnot ovat
nykyaikaa. Sipoon sanomissa 25.8.2022 Sipoon kehitysjohtaja Pirjo Sirén toteaa, ettd 2010-
luvulla rakennettiin liikaa pienia asuntoja eikd suuntaus ole muuttunut 2020-luvun
alussakaan.

Lisaksi artikkelissa todetaan, etta Sipoo edellyttaa asemakaavoissa erityisesti
perheasuntojen toteuttamista. On jarjenvastaista, ettd rantavyohykkeen isoille tonteille
tavoitellaan pienia kylamaisia rakennuksia “mummonmakkeja”, pariskuntien tai sinkkujen
"minitaloja” kun vieressa on suuret paivakodit- ja koulut. Nykyiset perheet eivadt enda ole
kahden lapsen standardiperheitd, vaan yha useampi perhe on uusperhe, jossa voi olla
molemman osapuolen lapsia.

Lisaksi halukkuus useamman sukupolven asumisratkaisuihin ja jaettuihin yhteisasuntoihin
on kasvava trendi. Allekirjoittaneen perheeseen kuuluu kuusi lasta ja perheen ruokapoydan
ymparilld on pdivasta riippuen 3-9 henked. Nykytekniikalla ja tyylitellysti voidaan tukea
uusissa rakennuksissa alueen luonnetta ja osin maisemoida uudet rakennukset mm.
viherseinin vaikka nelidita olisi kaksinkertaisesti nykyiseen kaavaehdotukseen. My&s
asuntojen esteettdémyysvaatimukset tulee huomioida rakennusnelitissa.

Kyse ei olisi edelleenkdan 6kyasumisesta.

Kaavoituksen visioiden mukainen pienten rakennusten ripotteleminen tonteille edustaa
lyhytnakoista ideologista nakemystd. Isomman rakennuksen, esimerkiksi eri sukupolvien
yhdessd asumisen ratkaisut ja esim. tyoskentelyn (kotitoimisto, vastaanotto, verstas tms.)
yhdistaminen tarkoittaa sitd, ettd yksityiset investoinnit rakennuksen ekologisuuteen ja
ympadriston huomioimiseen mahdollistuvat. Pienet liiteri sielld, mokki taalla ei kannusta
ketdan suuriin investointeihin ja pakottaa paallekkaiseen talotekniikkaan, joka maksaa ja ei
ole ekologista.

VASTINE: Rakennushistoria- ja kulttuuriympadristoselvityksessd paikallisesti arvokkaaksi
luokiteltu rantamaisema, seka 30-60-luvuilla alueelle rakennetut mokit ja omakotitalot
muodostavat harvinaisen kokonaisuuden, jonka luonne pyritdan séflyttamaan. Alue on
erityinen pienimittakaavaisuudessaan, ja useat rakennukset ovat rakennustaiteellisesti ja
maisemakuvallisesti arvokkaita. Alueen ominaispiirteiden sdilyttamiseksi valtetaan
suurialaisten rakennusmassojen sijoittamista alueelle. Tydtiloja, saunan, varaston tai
autotallin voi sijoittaa piharakennukseen. Asuinrakennusten ja piharakennusten sijoittelu
tonteille on olennaisessa osassa harmonisen kokonaisuuden syntymiselle. Nykyiseen
rakennuskannan materiaalit ja varisavyt toistuvat uudisrakentamisessa.

Rakentamistapaohjeilla varmistetaan, etta asuinalueesta tulee kokonaisuutena riittavan
yhtendinen. Kun alueesta suunnitellaan riittavan yhtendinen esimerkiksi rakennusten
vérien ja sifoittelun osalta, yksilolliset ratkaisut rakennusten muodossa ja pihajarjestelyissa
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eivét ole hairitsevid, vaan tuovat rikkautta kokonaisuuteen. Léhtékohtana
uudisrakentamisessa on maaston muotoihin ja ympdroivaan maisemaan sopivan
rakennuksen toteuttaminen tontille. Rakentamistapaohje mahdollistaa nykyaikaisen
omakotitalon rakentamisen tai olemassa olevan talon korjausrakentamisen.

Kestavaa kehitysta ja resurssien sadstammista on paasta rakentamaan yhtenadista
talotekniikkaa palvelemaan mahdollisimman joustavaa kdyttoa palvelevaa rakennusta.
Nykyinen kaavan esittdma sitominen harjakattoiseen puurakentamiseen jattaa kaikki
rakentamisen modernit trendit ulkopuolelle. Rakentamisen Demokratiaan kuuluu
kaikenlaiset mielipiteet ja rakennukset, liian tarkka rajoittaminen: samannakdiset ja malliset
rakennukset, edustavat totalitarismia. Eiko rakentaminen tulisi sitoa siihen, etta
rakennettavat uudistalot ovat ekologisia ja mahdollisimman kestavan kehityksen mukaisia
ja jattaa arkkitehdeille vapaus toteuttaa kukin rakennus mahdollisimman hyvin tonttiin
sopivaksi? Tallakaan hetkella T6 alueen rakennukset eivat edusta mitaan yksittaista
rakennusmallia tai tapaa. Eiko talonkatto voi olla samanaikaisesti aurinkopaneeli ja kuntalla
peitetty mustikkamaa, jota ei edes ohikulkija juuri huomaa?

VASTINE: Asemakaavan mukaista rakentamista ohjaa rakennustapaohje, joka varmistaa
sen, ettd uudet rakennukset sopivat tyyliltaan olemassa oleviin rakennuksiin, ja ovat
keskendan riittavan yhtendisia. Maisemallisesti arvokkaan rantavyohykkeen
uudisrakentaminen on erityisen tirkedd toteuttaa maisemaan sopivasti. Rakennustapaohje
ohjaa tarkasti materiaalien kdytossd ja piha-alueiden suunnittelussa. Kuitenkin rakentajalla
on valinnanvaraa esimerkiksi varien kaytossd, sekd yksityiskohdissa, kuten kuistin
rakentamisessa.

Talousrakennusten katoille voi toteuttaa viherkaton. Padrakennuksiin halutaan melko
Jyrkkd harjakatto, joten viherkattojen toteuttaminen niille on vaikeaa.
Rakennuslupavaiheessa asiaa on kuitenkin mahdollista tarkastella. Aurinkopaneeleita voi
sijoittaa pdarakennuksen tai talousrakennusten katoille.

Hulevesisuunnitelmat

Kunta on ilmeisesti tehnyt hulevesisuunnitelmia, joista puuttuu tdysin biosuodatus
maanalaisessa suodatuskammiossa eli biopuhdistamo. Hulevesien viivastyttaminen ei ole
laisinkaan riittava ratkaisu. Hulevesisuunnitelmista ja selvityksista puuttuu taysin tieto
Taasjarven pohjaldhteistd, joista on lukuisilla “vanhoilla Taasjarveldisilla” omakohtaista
tietoa. Pdhkinalehdon kerrostaloalueen hulevesien ohjaamista Taasjdrveen perustellaan
tarpeella veden riittavyydesta.

VASTINE: Pihkindlehdon kerrostaloalueen hulevesia ei ohjata Taasjarveen.

Julkisessa kaavoituswebinaarissa tuli esiin, etta kunta ei ilmeisesti ole selvittanyt mista
Taasjarvi saa vetensa. Yleisdwebinaarissa 27.1.2022 kello 17:00-18:30 Sipoon kunnan
kaavoitus perusteli hulevesien ohjaamista Taasjarveen veden riittavyydella. Samassa
tilaisuudessa kavi ilmi, etta kunnalla on epatietoisuutta onko Taasjarvessa pohjalahteita
vaiko ei: kaavoittaja P. Kupiainen ei ilmeisesti ole tietoinen Taasjarven pohjaldhteista kun
taas kaavoitusjohtaja Lyytikdinen on ehka ole ollut niista tietoinen.

Keskustelusta asiantila, tietddako kunta lahteista vaiko ei, jaa epaselvdksi. Kunnan tilaamissa
selvityksissa ei siis ilmeisesti ole riittavasti selvitetty mista Taasjarvi saa vetensa?
Hulevesien viivyttdminen ja johtaminen vesist6on ojien kautta voi tulla kyseeseen kun on
kyse isoista vesistoista. Taasjarvi on hyvin pieni jarvi. Mita pienemmasta vesistosta on kyse,
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sen herkemmin sen tasapaino jarkkyy. Taasjarvi on talla hetkella paremmassa kunnossa
kuin vuosikymmeniin, sita ei pida uhrata kunnalle edullisempien hulevesiratkaisujen alle tai
riittdmattomien selvitysten edessa.

Hulevesisuunnitelmissa oli esitetty isoa ojaa ja hulevesien laskemista kahden noin 100
vuotiaan saunamakin valista jarveen. Merkillista on se, etta suunnitelman laatimisessa ei
oltu laisinkaan otettu yhteytta tontin omistajiin ja kerrottu ennalta suunnitelmista. Tama ei
edusta hyvaa hallintotapaa.

VASTINE: Hulevesisuunnitelmakartalla kyseessa olevan tontin kohdalla nakyva sininen
nuoli kertoo veden virtaussuunnan olemassa olevien maastonmuotofen vuoksi. Tontille ef
olla rakentamassa ojaa tai mitaan muutakaan kunnan toimesta.

Hulevesisuunnitelman on laatinut Destia Oy, ja siind on huomioitu kattavasti alueen
valuma-alueet, maastonmuodot ja rakentamisen aikainen hulevesien hallinta.
Hulevesisuunnitelman tavoitteena on Taasfarven vedenlaadun parantaminen.
Kiinteisténomistajan omalla vastuulla on huolehtia oman kiinteisténsa alueella syntyvista
hulevesistd. Mahdollinen ldhteiden olemassaolo jarven pohjassa ei vaikuta
hulevesisuunnitelmaan.

Taasfarvi on matala fa vahdvetinen jarvi, jolla on pieni valuma-alue. Sen vuoksi kaikkia sen
valuma-alueelle satavia hulevesia ei voida ohjata pois farvesta. Riskind olisi jarven
vesimdaran vaheneminen ja vedenpinnan lasku. Taasjarven itdpuolen suunnittelualueella
el ole teollisuusaluetta tai maatalousaluetta, josta kemikaaleja tai lannoitteita padsisi
valunnan mukana Taasjarveen. Alue on kaavoitettu asuinalueeksi, joten hulevedet ovat
verrattain puhtaita, eikd niitd ole tarpeen suodattaa erikseen.

Alueelle jad kaavan mukaisessa tilanteessa edelleen paljon ldpaisevaa pintaa, jonne
hulevedet voivat imeytyd. Taasjarventie, seka monet muut tonttikadut on tarkoitus
toteuttaa pdéllystimattoming, eli ne jaavat lapdisevaksi pinnaksi. Kaavan yleisissd
mdaardyksissa ohjataan véalttdmaan lapdisemattémid pintoja tonteilla. Tonteilla ohjataan
myos saflyttamaan alkuperéista kasvillisuutta mahdollisimman paljon. Kiinteistonomistaja
vastaa hulevesien hallinnasta omalla tontillaan. Rakennustapaohjeissa on listattu
asukkaiden tueksi keinofa hulevesien hallintaan tonteilla. Kaavan yleisissd maardyksissa
ohjataan rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan koko alueella.

Alueen rauhan ja omaleimaisuuden sdilyminen

Mikali kunta haluaa yllapitaa alueen omaleimaisuutta ja pienipiirteisyyttd, tulee se
huomioida myds kadun suunnittelussa.

Taasjdrventien suurimittainen leventdminen ei ole tarpeellista. Tien leventaminen
aiheuttaisi ajonopeuksien kasvua ja aiheuttaisi meluhaittaa. Tien nykyinen leveys on ollut
varsin riittava ja sita on kaytetty sujuvasti myds isojen autojen tarpeisiin mm. roska-autot,
umpisdilididen tyhjentdamiseen loka-autot jne.

Mikali alueelle annettaan riittavasti lisdarakennusoikeutta ja alueelle halutaan sama
asukastiheys kuin ndin lahelld keskusta-alueita yleensa on, voi tarve tien leventamiselle
jossain maarin olla tarpeellinen, mutta nykyisen kaavaehdotuksen mukaisesti tarvetta
isoille tietdille, puhumattakaan levennyksistd, ei ole.

VASTINE: 8 metrin levyinen tonttikadun katualue on sipoolaisittain melko kapea.
Esimerkiksi Taasjarven lansipuolisilla pientaloalueilla katualueen leveys asemakaavassa on
10 - 12 metrid. Huomioitavaa on, ettd kaavaan merkitty katualueen leveys ei ole sama asia
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kuin ajoradan leveys. Katualueeseen kuuluu ajoradan liséksi molemmin puolin reuna-
alueet. Reuna-alueille sijoitetaan kunnallistekniikka ja hulevesiputket tai avo-ojat, sekd
auratut lumet talvella. Ajoradan ollessa 5,5 m leved, ja reuna-alueiden ollessa molemmin
puolin 1 -1,5 metrig, saadaan katualueen leveydeksi noin 8 metria. Tie e/ siis tule olemaan
Yhta leved kuin kaavakartalla ndkyva katualue.

Nykytilanteessa suuressa osassa Taasjarventietda kahden henkiléauton kohdatessa, toinen
Jjoutuu peruuttamaan levedmmédlle kohdalle, koska tien molemmilla puolilla on ojat, eikd
tien sivuun mahdu véistamaan. Vaikka roska-autojen ja pelastusajoneuvojen ajaminen
alueella on mahdollista, se ei ole turvallista. Jos pelastusajoneuvoa vastaan ajaa
henkilbauto, joka joutuu kohtaamistilanteessa peruuttamaan, se hidastaa
pelastusajoneuvon saapumista kohteeseensa. Kavelifoille ja pyoréilijoille kapea ja
mutkainen tie on niin ikdan turvaton. Teiden kapeuden takia alueelle joudutaan
todenndakdisesti asettamaan pysdkointikielto.

Yhteisranta on yksityisomaisuutta: se kuuluu kaava-alueen asukkaille

Kun Taasjarven kyldyhteisoa suojellaan, kuuluu siihen kiintedsti yhteisranta, jolla on
kulttuurihistoriallista ja paikallista merkitysta. Yhteisranta on yksityisomaisuutta ja sitoo
Taasjarven alkuperdiset asukkaat yhteen. Yhteisrannan ylldpito on maksettu asukkaiden
omasta rahapussista, ei kunnan pussista. On hyvin vaikea ymmartaa perustetta, jolla tama
jo 1930-luvulta muodostettu perinteitd omaava venevalkama ja kylan asukkaiden lasten
uimaranta purettaisiin ja otettaisiin kunnan haltuun. Mikali talla ei ole paikallista
kulttuurihistoriallista merkitystd, niin milla sitten on? Jos jossain alueella on omintakeista
kylakuvallista luonnetta, niin yhteisranta venevalkamineen on sen ilmentyma. Kunta
omistaa jo hyvin paljon Taasjarven rantaa ja naiden alueiden kunnostus- ja yllapitoty6t
sitovat kunnan resursseja, joita tulisi ehdottomasti ensisijaisesti kohdentaa olemassaoleviin
kohteisiin.

Nykyinen uimaranta vaatisi kunnollliset ja saanndllisesti yllapidetyt wc-tilat jne. Kesdisin
uimarantaa kayttaa merkittdva maara kayttajia ja lahella ei ole kahviloita tai muitakaan
paikkoja, joihin lahted vessaan. Aivan selvaa on se, ettd mikali asianmukaisia saniteettitiloja
ei ole, ihmisuloste ja virtsa kulkeutuu jarveen. Kun kunnalla ei ole kykya yllapitaa tatakaan
rantaa, niin kuinka olisi lisarantojen?

Yleinen ranta tuo mukanaan lisdantynytta levottomuutta, jota on jo nyt yha lisadantyvassa
madrin. Taasjarventien koulun puoleisen paan tonteille heitellaan kaljatolkkeja ja hulinointi
tuo turvattomuutta. My0s koirien uimaranta tuottaa jatkuvaa metelia kesakaudella.
Kunnalla on ympari Soéderkullaa mahdollisuus kehittaa erilaisia ulkoiluja vapaa-
ajanpaikkoja oleskeluun ja harrastamiseen, kaikkea ei tule keskittaa "yhdelle nurkalle”.

VASTINE: Ranta-alueen kdyttooikeutta ei poisteta sen nykyisiltd omistajilta, vaan he voivat
kayttdd ranta-aluetta jatkossakin. Korjatussa kaavaehdotuksessa ranta-alue on osoitettu
merkinndlld VP, eli puisto, mikd tarkoittaa, ettd ranta-alueesta tulee kaavan myota kaikille
avoin.

Alueelle on tulossa noin 600 uutta asukasta, joille halutaan mahdollistaa padsy Taasjarven
rantaan myos jarven itdpuolelta. Koko Taasjarven itdpuolinen ranta on muutoin
Vksityisessd omistuksessa. Kyseessd oleva yksityinen ranta-alue sijaitsee keskeiselld paikalla
Taasjdrven itdpuolen suunnittelualueen keskelld, ja se on yhteydessa alueelle osoitettuun
lahivirkistysalueeseen. Yhdessd ne muodostavat alueen tarkeimman viherakselin
Taasjdrven laskupuron ympdrille. Pieni ranta-alue on tarkeda lahivirkistysalue myds alueen
tuleville asukkaille.
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Lahiviheralueet ovat asukkalille tarkeita virkistdytymisen paikkoja, ja niiden on
tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman ldhelld asuinpaikkaa. Talléin ne lisdavat
arkiliikkumista ja hyvinvointia parhaiten. Maankdytto- ja rakennuslaki linfaa aiheesta
seuraavasti: "Kaavoitettavalla alueella tai sen Iahiympéristossa on oltava riittdvasti puistoja
tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Taasjarven itdpuolelle on osoitettu uudisrakentamista, ja myos uusille asukkaille halutaan
mahdollistaa padsy jarven rantaan. Taajamarakenteen keskelle ei ole mahdollista jattdd
vain harvojen kdytdssa olevaa yksityista ranta-aluetta, vaan se kaavoitetaan yleiseksi
puistoalueeksi palvelemaan koko yhteisod. Nykypdivind ranta-alueita ei endd kaavoiteta
Vksityiseen kdyttoon ndin keskeisilld paikoilla taajamarakenteen sisalla, vaan sen sijaan ne
kaavoitetaan kaikille virkistyskayton mahdollistaviksi yleisiksi alueiksi. Ranta on osoitettu
korjatussa kaavaehdotuksessa VP-alueeksi elf puistoksi. Siitd ei tule yleistd uimarantaa, vaan
yleinen puisto.

42 kiinteiston yhteisomistuksessa on kolme ranta-aluetta Taasjarven itdpuolella. Kolmesta
ranta-alueesta kaksi pienempad jaa edelleen ndiden kiinteistdjen yksityiseen omistukseen
Ja kayttdon. Alueet on osoitettu kaavassa LV-21-merkinndlla, joka merkitsee venevalkamaa,
Ja mahdollistaa mm. laiturin rakentamisen, veneen sailyttamisen, sekd uimisen. Alueelle jai
siis yhd kaksi pienempad yksityista rantaa vain ndiden 42 kiinteiston kdyttoon.

Ranta-alue on nykytilassa puustoinen ja heinikkoinen, ja siitd on mahdollisuus uimiseen.
Rannassa on osakkaiden rakentama laituri, jossa on uimaportaat. Kunta haluaa kunnioittaa
asukkaiden toiveita ja pitdd rannan alkuperdisessd kaytossa. Jos rannalla esiintyy
hdéirikdyttdytymista, siihen reagoidaan tarvittaessa. Rannalle on esimerkiksi mahdollista
talléin asettaa uintikielto. Itd-Taasjdrven kyldayhdistyksen lausunnossa esitetdan uintikiellon
asettamista rantaan, kun taas monissa muistutuksissa toivotaan uintimahdollisuuden
sailymistd. Rannan kayttoon liittyy siis monenlaisia toiveita. Uintikiellon asettaminen ei
kuitenkaan ole kaavalla maarattava asia.

L&htokohtana on sdilyttda ranta-alue samanlaisessa kdytossa kuin nykyisin. Kunnan
tavoitteena on kehittdd ranta-aluetta yhteistyossd asukkaiden kanssa. Tavoitteena on
sdilyttdd ranta pienend luonnonmukaisena keitaana, ja sinne ei ole tulossa suurimuotoista
puistosuunnittelua. Rannalle voidaan harkita esimerkiksi penkkiryhmid, jateastioita, ja
laiturin korjaamista tai vaihtoehtoisesti sen poistamista. Kunta vastaa kaavan myotd ranta-
alueen kunnossapidosta, kuten kaikista muistakin yleisistd alueista.

Kun asemakaava hyvéksytaan alueelle, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kunta saa
omistukseensa yleiset alueet (puistot ja kadut), jotka eivdt sille ennestadn kuulu,
kiinteisténmuodostamislain mukaisella kiinteistotoimituksella. Erottaminen kunnan
omistukseen tehdaan yleisen alueen lohkomisella kaavan saatua lainvoiman. Korvausta vor
saada maapohjasta, josta vahennetdan 20 % ilmaisluovutusvelvollisuus 1. asemakaavan
alueella.

Ulkoilumaastot

Taasjarven eteldpuoli on taynna yhteista kuntoilu ja vapaa-ajan maastoa. Nyt tyopoydalla
oleva kaava-alue on vuosikymmenia laiminlydty ja osa rakennuksista on ransistynyt, koska
jo 1970-luvulla luvattua kaavaa ei ole tehty. Monella perheelld ja suvulla on ollut
aikomuksena muuttaa Sipooseen asumaan ja rakentaa elamansa tanne. Se ei ole ollut
mahdollista puuttuneen kaavan vuoksi. Sen sijaan kunta kaavoittaa ja rakentaa Taasjarven
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T6 kaava-alueen viereen massiivisen uuden Pahkinadlehdon asuinalueen ja haluaa alistaa T6
alueen "alkuperadiset Taasjarveldiset” reservaatiksi ja turistinahtavyydeksi, jossa kivat
viherpolut risteilevat kerrostaloasujien iloksi. Toki alueelle mahtuu monenlaista ja
lenkkeilija, pyrailijat jne. ovat enemman kuin tervetulleita, mutta lahtékohta suunnittelussa
on perusteellisesti puolueellinen.

VASTINE: Virkistysalueiden on tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman léhelld niiden
kayttdjia, ja siksi myds asuinkortteleiden lomaan on tarkeadd osoittaa yleisia viheralueita.
Lahivirkistysalueet ja puistot palvelevat kaikkia Soderkullan asukkaita: omakotiasujia,
rivitaloasujia, ja kerrostaloasujia. Kadut ja viheralueet ovat yleisid alueita, joihin kaikilla on
kayttooikeus.

Asemakaavan sisdltévaatimuksista todetaan maankdytto- ja rakennuslain 54 § kohdalla
mm. seuraavasti: "Asemakaava on laadiittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisédlle elinympadristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja
litkenteen jarjestdmiselle. Rakennettua ympdristod ja luonnonympdristod tulee vaalia eikd
niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittas. Kaavoitettavalla alueella tai sen l1dhiympdristossad
on oltava rijttavéasti puistoja tai muita lIdhivirkistykseen soveltuvia alueita.” Taasjarven
itdpuolen asemakaava on laadittu siten, ettd lainmukaiset vaatimukset tayttyvat.

Pyydamme kuntaa ystavallisesti kohtelemaan kaavoitettavan alueen tontinomistajia ja
asukkaita kunnioittavasti ja yhteistyossa. Olisi suotavaa, etta nyt kaavoituksessa sallittaisiin
sellainen rakentaminen, joka kurottaa kohti tulevaisuutta ja palvelee mahdollisimman
pitkadn. Se on tontinomistajien ja kuntalaisten kokonaisetu, jossa kaikki hyotyisivat.

Muistutus L
Hulevedet

Haluan yha edelleen, etta hulevesia ei johdeta Taasjarveen. Hyva vaihtoehto on se, etta
vedet johdetaan putkea pitkin aiemmin rakennettuun hulevesialtaaseen paivakodin
alapuolella. Taasjarventie xx tontin kohdalle on kaivettu oja- ei ole tiedossa kenen
toimesta! Tarkoituksena on ilmeisesti koota hulevesia rinteesta Gneissinkaaren varrella
olevista taloista. Ei ole tarkoituksen mukaista johtaa Gneissinkaarelta hulevesia Taasjarven
suuntaan. Mikali kaikesta huolimatta paatetaan johtaa hulevedet Taasjdrveen, niin on
tarkedtd, ettd hulevedet lainmukaisesti biosuodatetaan ja laskuputki johdettaisiin
koirienuimapaikalle aarettoman hienoa kalliota ja karpaloita kasvavaa suoaluetta
luonnonsuojellaan.

Toivon, ettd Taasjdrventieta ei levenneta nykyisestaan. On hienoa etta tie sailyisi
hiekkatiena.

VASTINE: Hulevesisuunnitelman on laatinut Destia Oy, ja siind on huomioitu kattavastf
alueen valuma-alueet, maastonmuodot ja rakentamisen aikainen hulevesien hallinta.
Hulevesisuunnitelman tavoitteena on Taasjdrven vedenlaadun parantaminen. Mahdollinen
ldhteiden olemassaolo jdrven pohjassa ei vaikuta hulevesisuunnitelmaan.

Taasjdrvi on matala ja vahavetinen jérvi, jolla on pieni valuma-alue. Sen vuoksi kaikkia sen
valuma-alueelle satavia hulevesid ef voida ohjata pois jarvestd. Riskind olisi jarven
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vesimdaaran vdheneminen ja vedenpinnan lasku. Taasjarven itapuolen suunnittelualueella
ei ole teollisuusaluetta tai maatalousaluetta, josta kemikaaleja tai lannoitteita padsisi
valunnan mukana Taasfarveen. Alue on kaavoitettu asuinalueeksi, joten hulevedet ovat
verrattain puhtaita, eikd niitd ole tarpeen suodattaa erikseen.

Alueelle jad kaavan mukaisessa tilanteessa edelleen paljon lapdisevad pintaa, jonne
hulevedet voivat imeytya. Taasjarventie, sekd monet muut tonttikadut on tarkoitus
toteuttaa pédéllystamattoming, eli ne jaavat Iapdisevaksi pinnaksi. Kaavan yleisissd
madardyksissd ohjataan vélttamaan lapdisemdattomid pintoja tonteilla. Tonteilla ohjataan
my0s sdilyttamaan alkuperdistd kasvillisuutta mahdollisimman paljon. Kiinteistonomistaja
vastaa hulevesien hallinnasta omalla tontillaan. Rakennustapaohjeissa on listattu
asukkaiden tueksi keinofa hulevesien hallintaan tonteilla. Kaavan yleisissd maardyksissa
ohjataan rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan koko alueella.

Biosuodatuksen kayttomahdollisuuksia ja pilotointikohteita on pyritty kartoittamaan
kunnassa. Biosuodatuksesta kuten biohiilesta saatava tieto lisdantyy jatkuvasti, ja nykyisten
tutkimusten valossa sen kaytto voisi joiltain osin taydentda hyvéksi todettuja
hulevesiratkaisuja, kuten viivytysaltaita.

Muistutus M
YHTEISRANNAT

Taasjarvelld on kolme 24 omistajan yhteisomistuksessa olevaa uimarantaa, 753-419-878
rekisterimerkinnalld. Kesdasukkaat ovat huolehtineet vuosikymmenten ajan naista
rantaalueista ja ostaneet tai rakentaneet niihin laiturit. Kunnan uuden kaavoituksen
mukaan tontin xxx edessa oleva ranta-alue otetaan kunnan haltuun, rannasta poistetaan
laituri ja uiminen kielletadn. Uimamahdollisuuden poistaminen laillisilta omistajilta on
torkead loukkaus alueen asukkaita kohtaan. Vastustamme tata toimenpidettd, koska se
poistaa uimamahdollisuuden meiltd ja monelta Ita-Taasjarven tulevalta asukkaalta.

VASTINE: Ranta-alueen kdyttooikeutta ei poisteta sen nykyisiltd omistajilta, vaan he voivat
kayttdd ranta-aluetta jatkossakin. Korjatussa kaavaehdotuksessa ranta-alue on osoitettu
merkinndlld VP, eli puisto, mikd tarkoittaa, ettd ranta-alueesta tulee kaavan myota kaikille
avoin.

Alueelle on tulossa noin 600 uutta asukasta, joille halutaan mahdollistaa padsy Taasfarven
rantaan myaos jarven itdpuolelta. Koko Taasjarven itdpuolinen ranta on muutoin
Vksityisessd omistuksessa. Kyseessd oleva yksityinen ranta-alue sijaitsee keskeiselld paikalla
Taasjarven itdpuolen suunnittelualueen keskelld, ja se on yhteydessd alueelle osoitettuun
lahivirkistysalueeseen. Yhdessd ne muodostavat alueen tirkeimman viherakselin
Taasjdrven laskupuron ympdrille. Pieni ranta-alue on tarked Iahivirkistysalue myods alueen
tuleville asukkaille.

Lahiviheralueet ovat asukkaille tarkeitd virkistdytymisen paikkoja, ja niiden on
tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman ldhelld asuinpaikkaa. Talléin ne lisdavat
arkiliikkumista ja hyvinvointia parhaiten. Maankdytto- ja rakennuslaki linfaa aiheesta
seuraavasti: "Kaavoitettavalla alueella tai sen Idhiympdéristossa on oltava riittdvasti puistoja
tai muita lIdhivirkistykseen soveltuvia alueita.”
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Taasfdrven itapuolelle on osoitettu uudisrakentamista, ja myos uusille asukkaille halutaan
mahdollistaa padsy jarven rantaan. Nykypaivand ranta-alueita ei enaa kaavoiteta
Vksityiseen kdyttoon ndin keskeisilld paikoilla taajamarakenteen sisalla, vaan sen sijaan ne
kaavoitetaan kaikille virkistyskayton mahdollistaviksi yleisiksi alueiksi. Ranta on osoitettu
korjatussa kaavaehdotuksessa VP-alueeksi elf puistoksi. Siitd ei tule yleistd uimarantaa, vaan
yleinen puisto.

42 kiinteiston yhteisomistuksessa on kolme ranta-aluetta Taasjarven itapuolella. Kolmesta
ranta-alueesta kaksi pienempdd jéd edelleen néiden kiinteistjen yksityiseen omistukseen
Jja kdyttéon. Alueet on osoitettu kaavassa LV-21-merkinndlld, joka merkitsee venevalkamaa,
Jja mahdollistaa mm. laiturin rakentamisen, veneen sdilyttdmisen, seka uimisen. Alueelle jaa
siis yha kaksi pienempdd yksityistd rantaa vain ndiden 42 kiinteiston kdyttoon.

Ranta-alue on nykytilassa puustoinen ja heinikkoinen, ja siitd on mahdollisuus uimiseen.
Rannassa on osakkaiden rakentama laituri, jossa on uimaportaat. Kunta haluaa kunnioittaa
asukkaiden toiveita ja pitdd rannan alkuperdisessd kaytossa. Jos rannalla esiintyy
héiriokayttdytymista, siihen reagoidaan tarvittaessa. Rannalle on esimerkiksi mahdollista
talloin asettaa uintikielto. lta-Taasjarven kyldyhdistyksen lausunnossa esitetaan uintikiellon
asettamista rantaan, kun taas monissa muistutuksissa toivotaan uintimahdollisuuden
sailymista. Rannan kayttoon liittyy siis monenlaisia toiveita. Uintikiellon asettaminen ei
kuitenkaan ole kaavalla maarattédva asia.

Ladhtokohtana on sdilyttdd ranta-alue samanlaisessa kdytossa kuin nykyisin. Kunnan
tavoitteena on kehittdd ranta-aluetta yhteistydssd asukkaiden kanssa. Tavoitteena on
sdilyttdd ranta pienend luonnonmukaisena keitaana, ja sinne ei ole tulossa suurimuotoista
puistosuunnittelua. Rannalle voidaan harkita esimerkiksi penkkiryhmid, jateastioita, ja
laiturin korjaamista tai vaihtoehtoisesti sen poistamista. Kunta vastaa kaavan myotd ranta-
alueen kunnossapidosta, kuten kaikista muistakin yleisista alueista.

Kun asemakaava hyvaksytdan alueelle, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kunta saa
omistukseensa yleiset alueet (puistot ja kadut), jotka eiviét sille ennestadn kuulu,
kiinteisténmuodostamislain mukaisella kiinteistotoimituksella. Erottaminen kunnan
omistukseen tehdaéan yleisen alueen lohkomisella kaavan saatua lainvoiman. Korvausta vori
saada maapohjasta, josta vahennetdan 20 % ilmaisluovutusvelvollisuus 1. asemakaavan
alueella.

Jaljelle jaa kaksi yhteisomistusrantaa merkinnalla venevalkama. Kyseisissa rannoissa on
laiturit, jotka ovat uusimisen tarpeessa. Kaavan rakennustapajdrjestyksen mukaan rantaan
saa rakentaa 10metrin laiturin. Jarvi on pohjoispddsta hyvin matala ja talla hetkelld taysin
rehevoitynyt uimakelvottomaksi. Kymmenen metrin kohdalla syvyys on 40cm, 27metrin
kohdalla 120cm. Jotta kyseisesta rannasta tulevaisuudessa padsee uimaan(kunhan jarvelle
on tehty rehevoitymisen poistamiseksi jotain) laiturin pituus pitaa olla vahintaan 27m. Jos
laituri on sita lyhyempi, ranta on uimiseen mahdoton.

Vaadimme, etta paattdjat huomioivat jarven ominaispiirteet ja sen mukaan ohjeistavat
laiturien mitat.

Kaavoituksessa ei ole huomioitu miten pohjoispdan rantaan paasee esim. tontilta
xxx. Tontin lansireunaan on merkitty viheralue. Alueelle taytyy saada kulkuvayla.
Huolehtiiko kunta kulkuvaylan kunnossapidosta. Kulkuvayldan kunnossapito, kuten
ranta-aluekin, on ollut vuosikymmenia meidan tehtavana. Koska viheralue on kunnan
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omistuksessa emme huolehdi kulkuvaylasta.

VASTINE: Pohjoisimmalle LV-21-alueelle, eli venevalkamaan, on kulku viereisen
Iahivirkistysalueen kautta. LV-21-alue on 42 kiinteiston yksityisessd omistuksessa. Rannalle
Johtaa polku viheralueen reunassa, ja sen kdyttdd voi jatkaa. Polkua on hoidettu ranta-
alueen omistajien toimesta, ja niin voi tehdda fatkossakin. Polun hoitamisesta voidaan laatia
kirjallinen hoitolupa. Kunta ei erikseen rakenna tar yllapidd polkua ranta-alueelle.
Lahivirkistysalue on yleinen alue, jota kuka tahansa voi kdyttaa.

LUOMERKINTA

Kiinteistomme xxx eteldkulmaan on merkitty luo 3 alue pahkindpensaiden

suojelemiseksi. Kyseisessa kohdassa ei ole pahkindpensaita, joka edellyttad luo3 merkintaa.
Raja-alueella on muutama pensas, jotka eivat rajoita rakentamista. Olemme kayneet
keskustelua Elykeskuksen Tuomas Lahden kanssa, siita ettd luomerkinnat voi poistaa.
Kaavoittaja ei ole merkintdja poistanut, vaikka on kdynyt toteamassa ettei pensaita ole.
Vaadimme, etta kyseiset luo merkinnat poistetaan.

VASTINE: Pahkindpensasesiintymdt on ositettu korjatussa kaavaehdotuksessa merkinnalla:
"luo-8. Pdhkinapensasesiintymd. Alueen osa, jolla olevaa luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokasta pahkindpensastoa ei saa kaataa taf muuten vahingoittaa.”

Pahkinapensasesiintymdat on kehotettu suojelemaan kaavasta laadjitussa
luontoselvityksessd, ELY-keskuksen lausunnossa, sekd kunnan ympdristoviranomaisen
lausunnossa. Vaikka esiintymdt ovat yksityisten kiinteistdfen alueella, niista ei aiheudu
kohtuutonta haittaa kiinteistonomistajille, silld esiintymdt ovat tonttien kokoon ndhden
pienialaisia, ja jokaiselle tontille on osoitettu uusi rakennuspaikka omakotitalolle.

Kyseessda olevalla tontilla pahkindpensaat oli hakattu, ja juuret jyrsitty, kaavaehdotuksen
néhtavilldolon jalkeen. Kaavoitus ja kunnan ympadristéviranomainen kavivat tarkastamassa
tilanteen maastossa, ja totesivat, ettd tontin reunoille oli jitetty kuitenkin useita pensaita.
Ne on edelleen merkitty suojeltavaksi kaavassa luo-merkinnalla.

TULVAMERKINTA

Saman kiinteiston lansireunassa on tulva-alue merkintd, joka rajoittaa rakentamista.
Ihmettelemme milla perusteella kyseinen merkinta on tehty. Vuosikymmenien
kokemuksella voimme todeta, ettd Taasjarven vesi ei koskaan nouse sille alueelle. Jos
jarven pinta nousee liikaa, jarven koilliskulmassa on laskuoja, joka on saadellyt jarven
pinnannousua vuosikymmenet ja toimii edelleen. Vaikka tulisi millaiset sateet on taysin
mahdotonta, ettd Taasjdrven pinta nousisi 2metria kyseiselle alueelle. Yleisemminkin
huomio on kiinnittynyt vesistdjen kuivumisiin ilmastonlampenemisen myota.
Vaadimme tulvarajan merkinnan poistamista, koska vedennousu on taysin
eparealistinen.

VASTINE: Tulva-altis alue on merkitty kaavaan ELY-keskuksen kaavaehdotuksesta antaman
lausunnon perusteella. Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, on ranta-
alueella N2000 +22,0 metrid. Alin rakentamiskorkeus koskee kaikkea uutta rakentamista
sekd sithen verrattavissa olevaa rakenteiden tdysimittaista uusimista. Alin
rakentamiskorkeus tulee ottaa huomioon myds yhdyskuntatekniikan laitteiden sijoittelussa
(mm. energianjakelu, vesihuolto, tietoliikenne).
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Tulvariskialueen merkitseminen kaavaan on varautumista ilmastonmuutoksen
atheuttamaan saan aari-ilmididen lisaantymiseen, ja sateiden intensiteetin kasvamiseen.
Tulvariskialue suojelee myos yksityistd omaisuutta. Tulvariskialueen alapuolelle on
osoitettu vain olemassa olevien saunojen ja talousrakennusten rakennusaloja.

RAKENNUSOIKEUS

Sipoon Sanomissa 25.8.2022 Sipoon kehitysjohtaja Pirjo Siren toteaa, ettd 2010 luvulla
rakennettiin lilan pienid asuntoja. 2020 -luvun alussa suuntaus on ollut samankaltainen.
Artikkelissa todetaan myos, ettd Sipoo edellyttdd asemakaavoissa erityisesti
perheasuntojen rakentamista.

Esille tulevassa kaavaehdotuksessa rakennusoikeudet ovat, artikkeliin peilaten, varsin
pienet suhteessa tonttien kokoon. Kuten edellisessa muistutuksessa totesimme, kunnan
edun mukaista on saada mahdollisimman paljon uusia veronmaksajia. Taten
yhdenvertainen tehokkuus kunnan tonttien kanssa olisi kunnalle edullista.
Kaavoituspaallikko Jarkko Lyytinen on usein maininnut, etta kunnassa on puutetta
tonteista. Lausuma on ristiriidassa nykyisessa kaavaehdotuksessa esitettyihin
rakennusoikeuksiin ndhden. Tontit on ehdotettu suuriksi rakennukset pieniksi.
Museoviraston perustelut rakennusoikeuksiin ja alueen sailyttaminen Puutarhakukkulana
on taysin ristiriidassa perheasuntojen toteuttamiseksi Sipooseen.

Kunta on kaavoittanut omalle maalleen, ihan nk. Puutarhakukkula-alueen yldpuolelle,
Taasbyntien varteen tiiviin rakentamisen alueen. Tamakin on ristiriidassa yksityisten
maanomistajien rakennusoikeuksien kanssa. Ehdotamme kaavaan pienempig, jarkevia
tonttikokoja ja lisaa rakennusoikeutta esimerkiksi teholuku 0.15 Taasjarven Itdpuolelle.

VASTINE: Kehitysjohtaja Pirjo Siren viittaa kommentissaan pieniin kerrostaloasuntoihin,
Joita rakennettiin palfon 2010-luvulla, etenkin sen loppupuolella. Trendion ollut
kerrostalorakentamisessa vallitseva koko Suomessa.

Noin puolet vuonna 2018 rakennetuista omakotitaloista oli huoneistoalaltaan 120-159
nelion taloja. Taasjarven itadpuolella on osoitettu rakennusoikeutta rantavyohykkeelle 120
k-m?ja tdydennysrakentamisen vyShykkeelle 150 k-m? Rakennusoikeudet vastaavat siis
hyvin tdmdén péivan keskimaaraistd omakotitalon kokoa.

Taasfarven itapuolelle oli erittain haastavaa Ioytad sopivaa tonttitehokuutta, koska alueella
on hyvin eri kokoisia tontteja. Lisdksi maisema-arvot on huomioitava rakennusoikeuden
myontamisessa. Suurimmille tonteille on osoitettu useampi rakennuspaikka, jotta suuresta
tontista on mahdollista hyotya. Suurialaisten rakennusmassojen sijasta tonteille voi
rakentaa useamman pienemmadan rakennuksen, mika sopii paremmin alueen luonteeseen.
Alueen olemassa oleva rakennuskanta koostuu padosin pienista puurakenteisista mokeista,
joista monet on arvioitu arvokkaiksi ja suojeltaviksi kulttuuriympdristo- ja
rakennusperintoselvityksessa. Etenkin rantavyohykkeelld on paljon suojeltavaksi
osoitettuja rakennuksia. Alueen maisemalliset arvot liittyvat vahvasti rakennuskantaan, ja
sen vuoksi juuri rantamaisema on erityisen arvokas.

Ndéistd syistd kaavaan laadittiin rakentamisvybhykkeet, jotka osoittavat rakennusoikeuden
maisemallisiin arvoihin perustuen. Ranta-vyohyke on maisemallisesti herkin muutoksille,
joten sinne on osoitettu maltillisesti rakennusoikeutta. Taydennysrakentamisen vyohyke
on rantavybhykkeen vélittémdassd ldheisyydessd, ja sielld on olemassa olevaa vanhempaa
rakennuskantaa, foihin uudisrakentamisen tulisi sopia mittakaavaltaan ja tyyliltaan. Tiiviin
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rakentamisen vyohyke sijoittuu uuden kokoojakadun molemmin puolin kauimmas
maisemallisesti arvokkaasta rantavydhykkeestd. Tiiviin rakentamisen vySéhyke on
nykytilanteessa paaosin metsaa, fossa ei ole erityisid maisema-arvoja. Sen omakotitonteille
on osoitettu 160 k-m? rakennusoikeutta. Jokaisella kaava-alueen AO-tontilla on kaavan
myota mahdollisuus pysyvaan asumiseen ja omakotitalon rakentamiseen.

Kaavaehdotuksesta saatujen useiden mielipiteiden perusteella rakennusoikeutta on lisdtty
130 kerrosneliémetristd 150 kerrosneliometriin tdydennysrakentamisen vyohykkeelld. Se
on kompromissi alueen kiinteisténomistafien ja maiseman pienipiirteisyyden sdilyttdmisen
vélilld. Porvoon museon mukaan 150 k-m? on korkein mahdollinen rakennusoikeus télle
alueelle, jossa on maisemallisia arvoja, pienipiirteinen rakennuskanta, sekd
rakennusperintokohteita.

Tdydennysrakentamisen vyohykkeelld olemassa olevaa pdarakennusta on kaavan
voimaantulon myétd mahdollista laajentaa aina 150 k-m? asti. Rakennus on myds
mahdollista purkaa ja korvata uudella, jos se ei ole suojeltu. Lisaksi tontille saa rakentaa
kaksi 40 k-m? talousrakennusta tai yhden 60 k-m? talousrakennuksen. Yhteensd
rakennusoikeutta tontilla on siis 230 k-m”.

Rakentamisvydhykkeet varmistavat maanomistajien tasapuolisen kohtelun, silld kaikille
saman vyohykkeen tonteille on osoitettu yhta suuri rakennusoikeus. Jos yhdelle
mydnnettaisiin suurempi rakennusoikeus, se pitdisi myontaa myds muille.
Rakennusoikeuden mydéntamisen periaatteet on kirjattu taulukkoon kaavaselostuksen
sivulle 62.

KATUVERKON LEVEYS

[td-Taasjarven Taasjarventie on merkitty kaavaehdotuksessa 8metrin levyiseksi. Nykyinen
tie on pdaosin4-4,5metrid. Taman kesan aikana tiella on kulkenut suuria kuorma-autoja,
jotka ovat mahtuneet hyvin tielle. Normaaliliikenteessa ohittaminen tapahtuu
levennyskohdissa. Tien leventaminen kahdeksaan metriin on turha. Taasjarventien ei
alunperin ollut tarkoitus olla mikddn maantie vaan tonteilleajo vayla. Jos tie on
maksimissaan 7m, (joka leveys on rajattu joillekin tonteille tierasitteena)se leveys on tdysin
riittava kaikenlaisille kuljetus ja hdlytysajoneuvoille. Mita leveampi tie on sitd lujempaa
silla ajetaan koska vaistaminen on helpompaa.

Vaadimme, etta tien leveys on maksimissaan 7metria.

VASTINE: Katualueiden leveyksid on tarkennettu kaavoituksen aikana useita kertoja.
Alueelle on ollut tarkeda maarittaa tarpeeksi levea katualue litkenteen ja kunnallistekniikan
rakentamisen tarpeisiin, ja toisaalta tarpeettoman leveita katualueita ei haluta kaavoittaa.
Alueen kylamadiseen luonteeseen, ja maisemaan, sopivat melko kapeat sorapaallysteiset
tonttikadut. Tonteista ei lohkaista katualueeksi yhtddn enempdd maa-alaa kuin on
véalttamatonta.

/ta-Uudenmaan pelastuslaitos huomautti kaavalausunnossaan, ettd alueen kaavan
katualueet ovat paikoin hyvin kapeita. lta-Taasjarven tonttikaduille on osoitettu normaalia
kapeampi katualue asemakaavassa, jotta alueen kyldmainen luonne ja maisema sailyisi.
Samaan aikaan katujen turvallisuus ja toiminnallisuus on varmistettava.

8 metrin levyinen tonttikadun katualue on sipoolaisittain melko kapea. Esimerkiksi
Taasjdrven lansipuolisilla pientaloalueilla katualueen leveys asemakaavassa on 10— 12
metrid. Kaavaan merkitty katualueen leveys ei ole sama asia kuin ajoradan leveys.
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Katualueeseen kuuluu ajoradan lisaksi molemmin puolin reuna-alueet. Reuna-alueille
sifoitetaan kunnallistekniikka ja hulevesiputket tai avo-ojat, sekd mm. aurattua lunta
talvella. Ajoradan ollessa 5,5 m leved, ja reuna-alueiden ollessa molemmin puolin 7 -1,5
metrig, saadaan katualueen leveydeksi noin 8 metria. Tie ef siis tule olemaan yhtd leved
kuin kaavakartalla ndkyva katualue.

Nykytilanteessa suuressa osassa Taasjarventietd kahden henkiléauton kohdatessa, toinen
Joutuu peruuttamaan levedammadlle kohdalle, koska ojaan ei voi véistaa. Vaikka roska-
autojen ja pelastusajoneuvojen ajaminen alueella on mahdollista, se ei ole turvallista. Jos
pelastusajoneuvoa vastaan ajaa henkilbauto, joka joutuu kohtaamistilanteessa
peruuttamaan, se hidastaa pelastusajoneuvon saapumista kohteeseensa. Kaveljjoille ja
pyordilijoille kapea ja mutkainen tie on niin ikdan turvaton.

Yleisesti kaavoitukseen liittyen Itdpuolen asukkaiden mielipiteita ei ole riittavasti

kuunneltu tai arvostettu. Tonttien omistajilla on vuosikymmenten tieto koko Taasjarven
historiasta. Monet nykyisistd omistajista ovat neljatta tai viidetta sukupolvea Taasjarven
mokkildisia. Olemme valmiita luopumaan kesamdkeistamme ja antamaan mahdollisimman
monelle perheelle mahdollisuuden rakentaa omanlaisensa koti Itd-Taasjarvelle.
Kaavoittajat toistavat usein, ettd saamme paljon rahaa tonteistamme, ehkd, mutta ndihin
tontteihin on sijoitettu runsaasti energiaa ja rahaakin. Ensimmaiset rakennukset
rakennettiin jo ennen sotaa ja paljon mokkeja heti sodan jalkeen, vaikka
rakennusmateriaalit oli huonoja ja rahaa vahan. Toivottavasti paattdjat haluavat tehda
hyvia Sipoolle edullisia paatoksia

VASTINE: Kaikilla osallisilla on ollut mahdollisuus sanoa mielipiteensa kaavasta
aloitusvaiheessa, luonnosvaiheessa, ehdotusvaiheessa, sekd korjatun ehdotuksen
nahtavilld ollessa. Kaikkia kanavia pitkin tulleet mielipiteet on huomioitu suunnittelussa,
mutta kaikkia toiveita ei ole ollut kaavan reunaehtojen puitteissa mahdollista toteuttaa.
Mielipiteita on tullut paljon, ja useat niistd ovat ristiriidassa keskendan.

Muistutus N

Kolme asiaa kaavaan liittyen olisi meille kiinteistonomistajina todella tarkeita. 1) etta
taasjdrventien pinta ei enda nykyisestaan kohoaisi, mieluummin laskisi

VASTINE: Taasjdrventien korkoa joudutaan todenndkoisesti nostamaan jonkin verran.
Tien koron nosto pyritddn minimoimaan, mutta katusuunnittelussa joudutaan ottamaan
huomioon tien rakenteet ja katusuunnittelun maaraykset

2) etta paasisimme mukaan kunnallistekniikkaliittyman suunnitteluun/nykyisia
kiinteistonomistajia kuultaisiin, mihin parhaiten tontille liittyma sopisi (meilla on tontin
rajalla jo valmiina kunnallistekniikkavaraus)

VASTINE: Taasjarven itdpuolesta tulee kaavan mydta Sipoon Veden toiminta-aluetta, jossa
kunnallistekniikkaan on velvollisuus lifttya. Kunnallistekniikka rakennetaan tieverkon
Yhteyteen, ja kunta rakentaa kullekin tontille tonttjjohdon paat tontin rajalle.
Kiinteistonomistaja voi pdattdd missa tonttjjohdot kulkevat hdnen tontillaan.
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ja 3) etta taasjarventien loppupaan liikenne yksinomaan ohjattaisiin kulkemaan
kokoojakadulle eika sinne edes tonteille ajo olisi sallittu taasjarventien alkua pitkin.
Esimerkkina kurssikeskus, jonne nykyisen toiminnan aikana ajetaan paljon, usein ja kovaa,
ja jonne on kaavoitettu useampi kiinteisto. Tien loppupaan lilkkennemaarien kasvaessa
tulee tien alkupaasta todella turvaton, jos oletamme, etta ajetaan yhta lujaa,
noudattamatta nopeusrajoitusta, kuin nykyaan.

VASTINE: Taasjarven itdpuolen paaliikennevayldna toimii uusi kokoojakatu, jonne
ldpikulkulitkenne ohjataan. Taasjarventielld sallitaan tonteille afo eteldn suunnasta entisen
kurssikeskuksen risteykseen asti. Puutarhakukkulalle ajo on osoitettu pohjoisen suunnasta
kokoofakadulta Laskupurontietd pitkin. Néin on tarkoitus rauhoittaa Taasjarventien
litkenne ainoastaan tonteille ajoa varten. Néin ollen Taasjdrventien eteldpdadyssa
ajoneuvoliikennemdadarat tulevat todenndkoisesti vahentymadan. Jokaiselle tontille on
luonnollisesti osoitettava ajoyhteys.

Muistutus O

Olisin tiedustellut kaavassa nahtavilla olevan tien suunnitelmasta. Tonttimme sijaitsee
tulevalla Puutarhakukkulalla osoitteessa Taasjarventie 142-9. Tonttimme oikeaan
alakulmaan (joka koskee myds naapureidemme tontteja) on suunnitteilla "isompaa
risteysta", joka kaavakartan mukaan aiheuttaa, etta kunta aikoo ottaa jokaiselta neljalta
tontilta kulman pois.

Risteyksiin kaavoitetaan yleensd viisteet parantamaan nakyvyyttd, ja mahdollistamaan
esimerkiksi isojen ajoneuvojen, kuten halytysajoneuvojen kddntyminen risteyksessa. Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos huomautti kaavalausunnossaan, ettsd alueen kaavan katualueet
ovat paikoin hyvin kapeita. Ita-Taasjarven tonttikaduille on osoitettu normaalia kapeampi
katualue asemakaavassa, jotta alueen kyldmdinen luonne ja maisema sdilyisi. Samaan
aikaan katujen turvallisuus ja toiminnallisuus on varmistettava.

8 metrin levyinen tonttikadun katualue on sipoolaisittainkin melko kapea. Esimerkiksi
Taasjdrven lansipuolisilla pientaloalueilla katualueen leveys asemakaavassa on 10 - 12
metrid. Kaavaan merkitty katualueen leveys ef mydskdan ole sama asia kuin ajoradan
leveys. Katualueeseen kuuluu ajoradan lisdksi molemmin puolin reuna-alueet. Reuna-
alueille sijoitetaan kunnallistekniikka ja hulevesiputket tai avo-ojat, sekd auratut lumet
talvella. Ajoradan ollessa 5,5 m leved, ja reuna-alueiden ollessa molemmin puolin 7-1,5
metrid, saadaan katualueen leveydeksi noin 8 metrid. Tie €/ siis tule olemaan yhtd leved
kuin kaavakartalla nakyva katualue.

Nykytilanteessa suuressa osassa Taasjarventietd kahden henkilbauton kohdatessa, toinen
Joutuu peruuttamaan levedmmadlle kohdalle, koska tien molemmilla puolilla on ojat, eikd
tien sivuun mahdu véistamdaan. Vaikka roska-autofen ja pelastusajoneuvojen ajaminen
alueella on mahdollista, se ei ole turvallista. Jos pelastusajoneuvoa vastaan afaa
henkilbauto, joka joutuu kohtaamistilanteessa peruuttamaan, se hidastaa
pelastusajoneuvon saapumista kohteeseensa. Kavelijoille ja pyoréilijéille kapea ja
mutkainen tie on niin ikdan turvaton.
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Onkohan kukaan kaynyt paikan paalla katsomassa miten tuo kulman ottaminen vaikuttaa
tontteihin? Meilla esimerkiksi on tuon kyseisen kulman, eli rajapyykin valittdmassa
laheisyydessa lahdepohjainen kaivo (ei siis porakaivo), jonka ymparilla tehtavat kaivuu- ja
muut tietyot aiheuttavat kaivolle ja veden laadulle varmasti jotain epatoivottuja haittoja,
joka voi johtaa mm. juomakelvottomaan veteen ja nain ollen omavaraisuuden
menettamiseen. Lisaksi olen aiemmin tuonut esille, etta meidan tonttimme on seudulla
ainoa, joka on aidattu lauta-aidalla kokonaisuudessaan ja aidan sisdpuolella pihallamme on
kymmenia puita - ndma kaikki seikat tuntuvat nyt jadvan huomioimatta kunnan tien alle.
Minun silmissani nayttaa silta, ettd aitamme tullaan poistamaan, puut kaatamaan ja
kaivovesi pilaamaan ja lisaksi lahtee vielad pala maata.

VASTINE: 8 metrin levyinen tonttikadun katualue on sipoolaisittain melko kapea.
Esimerkiksi Taasjarven lansipuolisilla pientaloalueilla katualueen leveys asemakaavassa on
10 metrid. Katualueen leveys ei ole sama asia kuin ajoradan leveys, silld katualueeseen
kuuluu ajoradan lisdksi molemmin puolin reuna-alueet. Reuna-alueille sijoitetaan
kunnallistekniikka ja hulevesiputket tai avo-ojat, seka auratut lumet talvella. Ajoradan
ollessa 5,5 m leved, ja reuna-alueiden ollessa molemmin puolin 1 -1,5 metrid, saadaan
katualueen leveydeksi noin 8 metrid. Tie ei siis tule olemaan yhta leved kuin kaavakartalla
nékyvd katualue.

Nykytilanteessa suuressa osassa Taasjarventieta kahden henkiléauton kohdatessa, toinen
Jjoutuu peruuttamaan levedmmédlle kohdalle, koska tien molemmilla puolilla on ojat, eikd
tien sivuun mahdu véistamaan. Vaikka roska-autojen ja pelastusajoneuvojen ajaminen
alueella on mahdollista, se ei ole turvallista. Jos pelastusajoneuvoa vastaan ajaa
henkildauto, joka joutuu kohtaamistilanteessa peruuttamaan, se hidastaa
pelastusajoneuvon saapumista kohteeseensa. Kavelifoille ja pyoréilijoille kapea ja
mutkainen tie on niin ikdan turvaton.

Menetetyista istutuksista ja rakenteista on mahdollista hakea korvausta. Korvausta voi
saada myds maapohjasta, josta véhennetaan 20 % flmaisluovutusvelvollisuus 1.
asemakaavan alueella. Katualueen lunastuksen yhteydessa korvausta voi saada
menetetystd kasvillisuudesta Maanmittauslaitoksen arviointi- ja korvaukset-taulukoiden
mukaan, sekd menetetyista rakenteista edelld mainittujen taulukoiden mukaan, tai
uudelleenhankinta-arvon mukaan ikdvahennyksin.

Kun asemakaava hyvaksytaan alueelle, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kunta saa
omistukseensa katualueen, joka ef sille ennestdan kuulu, kiinteistonmuodostamislain
mukarisella kiinteistétoimituksella. Erottaminen kunnan omistukseen tehdaan yleisen
alueen lohkomisella kaavan saatua lainvoiman.

Katu-alueiden parantaminen helpottaa asukkaiden tonteille afoa, sekd talvikunnossapitoa,
Ja lisaa litkenneturvallisuutta alueella.

Kunta kasittdakseni omistaa viereisen tontin - voisiko tuota tonttia hyodyntaa tien
rakentamiseen, eika vieda mokkilaisilta palaa heidan mailtaan? Keskustelin
naapureidemme kanssa asiasta myos ja mm. xxx (minun ja xxx tontit merkitty karttaan
punaisella) jakoi ndkemykseni, ettd jokin muu ratkaisu olisi toivottava.

VASTINE: Kunta ei omista maata kyseessa olevan risteyksen ymparistossa.

Haluan my0s tuoda esille koko kylayhdistyksen nakemyksen siitd, etta 24 tontin
omistuksessa (mina mukaan lukien) olevaa ranta-aluetta ei tule missaan nimessa ottaa
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kunnan kayttoon, eika tehda siita minkaanlaista yleista virkistysaluetta eika yleista
uimarantaa. Jarvi ei kerta kaikkiaan kesta enaa lisaa rasitusta, jota kunnan kaavailema
kaytto toisi. Puhumattakaan rauhattomuudesta, roskaamisesta ja likaamisesta, joka tulisi
lieveilmiona mukana.

Olen ollut kesdasukkaana koko ikani Taasjarvelld. Ymmarran, etta kunta ei tee paatoksia
sentimentaalisista syistd, mutta nyt tuntuu, ettd vuosikymmenien ajan aluetta asuttaneiden
ihmisten mielipiteilld ei ole mitdan valia ja alue muutetaan taas yhdeksi uudeksi
asuinalueeksi muiden joukkoon. Todella saali.

Kuulen mielellani, mikali talle "risteysalueelle” saadaan jokin toinen ratkaisu ja ilahtuisin
kovasti, mikali ranta-alue sdilytettdisiin sen alkuperaisilla omistajilla.

VASTINE: Ranta-alueen kdyttooikeutta ei poisteta sen nykyisiltd omistajilta, vaan he voivat
kdyttaa ranta-aluetta jatkossakin. Korjatussa kaavaehdotuksessa ranta-alue on osoitettu
merkinndlld VP, eli puisto, mikd tarkoittaa, ettd ranta-alueesta tulee kaavan myota kaikille
avoin.

Alueelle on tulossa noin 600 uutta asukasta, joille halutaan mahdollistaa padsy Taasfarven
rantaan myos jarven itdpuolelta. Koko Taasjarven itdpuolinen ranta on muutoin
Vksityisessd omistuksessa. Strandskiften sijaitsee keskeiselld paikalla Taasjarven itapuolen
suunnittelualueen keskelld, ja se on yhteydessd alueelle osoitettuun ldhivirkistysalueeseen.
Yhdessa ne muodostavat alueen térkeimmdén viherakselin Taasjdrven laskupuron ympadrille.
Pieni ranta-alue on tarked Idhivirkistysalue myds alueen tuleville asukkaille.

Taasjarven itdpuolelle on osoitettu uudisrakentamista, ja myos uusille asukkaille halutaan
mahdollistaa paasy jarven rantaan. Taajamarakenteen keskelle ei ole mahdollista jattda
vain harvofen kdytossa olevaa yksityista ranta-aluetta, vaan se kaavoitetaan yleiseksi
puistoalueeksi palvelemaan koko yhteisod. Nykypdivand ranta-alueita ei endd kaavoiteta
Vksityiseen kdyttoon ndin keskersilld paikoilla taafamarakenteen sisélld, vaan sen sjjaan ne
kaavoitetaan kaikille virkistyskayton mahdollistaviksi yleisiksi alueiksi. Ranta on osoitettu
korjatussa kaavaehdotuksessa VP-alueeksi el puistoksi. Siita ei tule yleistd uimarantaa, vaan
Yleinen puisto.

42 kiinteiston yhteisomistuksessa on kolme ranta-aluetta Taasjarven itdpuolella. Kolmesta
ranta-alueesta kaksi pienempad jaa edelleen ndiden kiinteistdjen yksityiseen omistukseen
ja kdyttdon. Alueet on osoitettu kaavassa LV-21-merkinndlla, joka merkitsee venevalkamaa,
Jja mahdollistaa mm. laiturin rakentamisen, veneen sdilyttdmisen, sekd uimisen. Alueelle jag
sifs yhd kaksi pienempdd yksityistd rantaa vain ndiden 42 kiinteiston kdyttoon.

Ranta-alue on nykytilassa puustoinen ja heinikkoinen, ja siitd on mahdollisuus uimiseen.
Rannassa on osakkaiden rakentama laituri, jossa on uimaportaat. Kunta haluaa kunnioittaa
asukkaiden toiveita fa pitdd rannan alkuperaisessa kdytossa.

Jos rannalla esiintyy hdiridkayttdytymista, sithen reagoidaan tarvittaessa. Rannalle on
esimerkiksi mahdollista talloin asettaa uintikielto. ltd-Taasjarven kylayhdistyksen
lausunnossa esitetdaan uintikiellon asettamista rantaan, kun taas monissa muistutuksissa
toivotaan uintimahdollisuuden sdilymista. Rannan kdyttdon liittyy siis monenlaisia toiveita.
Uintikiellon asettaminen ei kuitenkaan ole kaavalla ratkaistava asia. Taasfarventie tulee
kaavan myota vilkastumaan kavelyreitting, mikd lisda ranta-alueen sosiaalista kontrollia.
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Lahtoékohtana on sdilyttda ranta-alue samanlaisessa kdytossa kuin nykyisin. Kunnan
tavoitteena on kehittdd ranta-aluetta yhteistydssd asukkaiden kanssa. Tavoitteena on
sdilyttdd ranta pienend luonnonmukaisena keitaana, ja sinne ei ole tulossa suurimuotoista
puistosuunnittelua. Rannalle voidaan harkita esimerkiksi penkkiryhmid, jateastioita, ja
laiturin korjaamista tai vaihtoehtoisesti sen poistamista.

Muistutus P

[tataasjarven rantatonttien xxx ja xxx vdlissa on lahialueen tonteilla yhteys Taasjarveen.
Alue on vahalla kaytolla joten tasta olisi mahdollisuus tehda uusille asukkaille yhteys
jarveen (virkistysalue).

VASTINE: Kyseessd olevien kiinteistéjen rajalla on tierasite rantaan. Rasite on 3 metrid
kummankin tontin reunasta, ja siind on nykytilassa pieni polku rantaan. Tierasitteen
kayttdon on oikeus kymmenelld Idheiselld kiinteistoilla. Vain ndiden kiinteistdjen omistajat
saavat kulkea siita rantaan.

Asemakaava ei ota kantaa rasitteisiin. Pysyvan tie- tai rasiteoikeuden perustaminen,
sifrtdminen, muuttaminen tai lakkauttaminen tapahtuu aina kiinteistétoimituksessa.
Maanmittauslaitos hoitaa kiinteistotoimitukset Suomessa. Kaavan myotd nykytilanteeseen
e/ siis tule muutosta.

Muistutus Q

Museon nakemys perustuu arkkitehtien selvitykseen.

He ovat selvittaneet kokonaisvaltaisesti ja historiallisesti alueen kehittymista.

lImeisesti jo kaavoitetuilla ja rekennetuilla alueilaa tata ei ole huomioitu ja nyt jaljelle jaanyt
maapala pyritaan alikaavoittamaan paitsi kunnan omistamat tontit.

VASTINE: Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin maankaytto- ja rakennuslain mukaan.
Asemakaavan sisdltévaatimuksista todetaan maankaytto- ja rakennuslain 54 § kohdalla
mm. seuraavasti: "Rakennettua ymparistod ja luonnonymparistod tulee vaalia eikd nithin
lifttyvia erityisid arvoja saa havittaa.”

Taasfdrven itapuolen asemakaavaa varten on laadittu kattava kulttuuriympdristo- ja
rakennusperintoselvitys (2018, paivitetty 2021, Salonen & Schalin arkkitehdit).

Selvityksen mukaan alueen arvot liittyvét keskeisesti rakennuskantaan. Lomamokit
pihapiireineen muodostavat monimuotoisen, hyvin sdilyneen ja harvinaisen
kokonaisuuden. Rakennukset vaihtelevat kooltaan omakotitaloista pieniin
sifrtolapuutarhamokki-tyyppisiin rakennuksiin. lkdhaitari ylettyy usealle vuosikymmenelle:
kiinteistorekisterin mukaan alueen rakennukset on rakennettu 1930-luvun lopussa, 1940- ja
1950-luvulla sekd 1960-luvun alussa. Vaikka rakennusten ulkoasussa fa idssd on suurta
variaatiota, muodostavat ne kuitenkin yhtendisen kokonaisuuden, koska kaikki edustavat
arkkitehtuuriltaan samankaltaista varhaista, vaatimatonta loma-asuntorakentamista.
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Rakennuksiin liittyvét isot puutarhat, ja usein aidat rafaavat puutarhoja tielta. Vaalittavia
piirteita ovat hyvin sdilynyt rakennuskanta, nakymdt Taasjarvelle, ja alueen puutarhat.

Liséksi Sipoon kunnassa on tehty yleiskaavan tarpeisiin koko kunnan alueella
kulttuuriympdristo- ja rakennusperintdselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy ja Ympadristétoimisto Oy 2006). Inventoinnissa on madritelty ja rajattu alueet ja kohteet,
Jjotka edustavat inventointialueella selkeimmin sellaisia suomalaisia ja sipoolaisia
kulttuuriympdriston sekd rakennusperinnén arvoja, joiden sdilyminen olisi turvattava.
Alueet ja kohteet on arvotettu luokkiin 7-3/3. Néistd luokkaan 1 ja 71-2 kuuluvat ovat
arvokkaimpia kohteita (mahdollisesti maakunnallisia tai valtakunnallisia arvoja) ja luokkaan
2 kuuluvilla on paikallinen merkitys.

Inventoinnin mukaan Taasjdrven ympadristo (aluekohde 41902) elf suuri osa kaava-alueesta
sifoittuu luokkaan 2, eli on paikallisesti arvokas. Luokkaan 2 sisdltyvien kohteiden
sdilymista pidetaan inventoinnin perusteella paikallisesti tirkednd ja sailymisen
turvaamista erittain suotavana.”

En 16ytanyt mitdan perusteita rakennuskoon maarittamiseen.

Kuten olen aiemmissa yhteyksissa todennut, ne ovat tdysin mielivaltaisia.
Sen myontdvat myos kaavoitusarkkitehdit.

Voisitteko yksildida miksi ns "Puutarhakukkulan" maksimikoko on 150km2 + aputilat?
Miksi esittamani 200km2/ yksi rakennus ei ole soveltuva?

Voin koska tahansa keskustella myds Salonen/Schalin arkkitehtien kanssa tasta.

Oikaiskaa kaavoittajaa ainakin Puutarhakukkulan osalta tai perustelkaa ndkemyksenne
explisiittisesti.

Erilaisten selvitysten perusteella mielestani esitykseni on myds linjassa muun kaavoituksen
kanssa.

Puutarhakukkula tulee oleman paaosin uudisrakunnuksista koostuva ja siella ei ole mitaan
sdilytettavaal

Muuhun Taasjarven omakotialueisiin verrattuna tonttikoot ovat 2-kertaisia ja siten
puutarhamaisuus sailyy mikali ovat sdilydkseen.

VASTINE: Asemakaavaa laadittaessa otetaan huomioon suunnittelualueen ominaisuudet,
kuten maastonmuodot, olemassa oleva rakennuskanta, luontoarvot, sekd
kulttuurihistorialliset arvot, Jokainen suunnittelualue on yksildllinen. Sen vuoksi toisaalla
olevaa asemakaavaa ei voida sellaisenaan kopioida uudelle alueelle.

Taasjdrven itdpuolen suunnittelualueelle osoitettu rakennusoikeus perustuu
rakentamisvyohykkeisiin, jotka perustuvat alueen maisemallisiin arvoihin.

Rakennusoikeutta on nostettu korjatussa kaavaehdotuksessa taydennysrakentamisen
vyOhykkeelld 130 kerrosneliometristd 150 kerrosneliometriin useiden aiheesta saatujen
muistutusten perusteella. Aiheesta on neuvoteltu Porvoon museon edustajan kanssa
ensimmdisen kaavaehdotuksen nahtavilldolon jélkeen. Porvoon museo on Itd-Uudenmaan
vastuumuseo, ja vastaa alueellaan rakennusperinnon vaalimisesta, sekd ohjaa kaavoitusta
rakennusperintdon liittyvissa kysymyksissa. Heiddn mukaansa 150 k-m?”on sopiva
rakennuskoko alueelle, jonka valittomdssa laheisyydessd on maisemallisesti ja
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rakennustaiteellisesti arvokasta pienimittakaavaista rakentamista. Taman suurempaa
rakennusoikeutta tdydennysrakentamisen vyohykkeelle ei ole mahdollista osoittaa. Alueen
maisemalliset arvot perustuvat vahvasti alueen rakennuskantaan. Vanhan rakennuskannan
purkaminen, ja toisaalta harkitsematon uuden rakennuskannan rakentaminen, muuttaisi
maisemaa pysyvasti.

Tdydennysrakentamisen vyohykkeelld olemassa olevaa pdarakennusta on kaavan
voimaantulon myétd mahdollista laajentaa aina 150 k-m? asti. Rakennus on myds
mahdollista purkaa ja korvata uudella, jos sitd ei ole suojeltu sr-merkinndlld. Lisdksi tontille
saa rakentaa kaksi 40 k-m” talousrakennusta tai yhden 60 k-m? talousrakennuksen.
Yhteensd rakennusoikeutta tontilla on siis 210 k-m”.

RakentamisvyShykkeet varmistavat maanomistajien tasapuolisen kohtelun, silld kaikille
saman vyShykkeen tonteille on osoitettu yhta suuri rakennusoikeus. Jos yhdelle
myonnettaisiin suurempi rakennusoikeus, se pitarisi myontaa myos muille.
Rakennusoikeuden mydntamisen periaatteet on kirjattu taulukkoon kaavaselostuksen
sivulle 62.

Muistutus R
Alla muutamia asioita, joita pyydan teitd huomioimaan suunnittelussa.
1. Kaavan rajoittavuus suojellun rakennuksen kehittamiselle

Tonttimme sijoittuu ranta-alueelle, talo on vanha ja hirsirakenteinen, myos valiseinat ovat
paksua hirttd. Taloa rakennettaessa ei ole otettu huomioon liki vuosisataa myohemmin
suunniteltua kunnallistekniikan tuomia mahdollisuuksia sijoittaa kylpyhuone ja
kodinhoitohuoneita olemassa oleviin rakenteisiin. Talon huonejako ei taivu tahan.

Rantatonteille kaavoitetut neliomaarat ovat liian pienet, vain 120 m2 ja useimmat rannassa
olevat vanhat talot ovat suojeltuja eika niiden yleisilmettad saa muuttaa vaikka tarvetta
pienimuotoiselle lisarakennukselle olisi. Jotta rannassa olevat rakennukset
suojelumerkinndista huolimatta voitaisiin sdilyttda asumiskaytossa tulisi myos
rantakiinteistdille sallia vahdinen lisdrakentaminen/laajennusrakentaminen vaikkakin niin,
etta talojen yleisilme arkkitehtonisesti sailyy. Jollei kaava tuo joustoa suojeltujen talojen
vahaiselle lisdarakentamiselle on vaara, etta rannassa olevat huvilat jaavat
"ulkoilmamuseoina” rapistumaan kayttamattomina.

Mikali useita vuosikymmenia ollutta rakennuskieltoa ei olisi ollut olemassa, olisi kiinteistdja
vuosien saatossa kehitetty nykyaikaisemmiksi ja asukkaidensa tarpeiden mukaisiksi. Nyt
esilla oleva kaavaehdotus "jaadyttda” talojen ulkomuodon ja toiminnallisuuden 1930-1950
-luvuille. Talon muuttaminen talousrakennukseksi ja uuden talon pystyttamisen suojellun
rakennuksen viereen ei takaa vanhan talon sailymista. Asuinkuntoisena se sailyy
parempana.

VASTINE: Koko suunnittelualueella huonoon kuntoon padsseiden asemakaavalla
suojeltujen rakennusten korfaaminen on ensisijainen ratkaisu. Poikkeamislupamenettelylld
voidaan tutkia rakennuksen purkamismahdollisuus. Poikkeamislupamenettelyn yhteydessd
kuntotarkastuksen teettdd kiinteistén omistaja.
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Jokaiselle tontille, jolla sijaitsee sr-merkinndlld suojeltu rakennus, on osoitettu kaavassa
rakennuspaikka myds uudelle omakotitalolle. Nain jokaisella tontilla on mahdollista asua, ja
esimerkiksi kunnostaa suojeltu rakennus sivuasunnoksi, Talld pyritddn edistimaan
suojeltujen rakennusten sailymista. Uuden omakotitalon rakentaminen edellyttd, ettd
suojeltu rakennus muutetaan kayttotarkoitukseltaan talousrakennukseksi. Tontilla on
perinteisesti vain yksi padrakennus.

Sr-merkintd suojelee rakennuksen ulkoasun, joten lisdtilojen rakentaminen ei ole
ldhtékohtaisesti mahdollista. Jos rakennus saa poikkeamislupamenettelyn kautta
purkamisluvan, sen tilalle ei saa rakentaa uutta rakennusta. Suojelumerkintd antaa
mahdollisuuden hakea korjausavustuksia ELY-keskukselta ja Museovirastolta.

Rantavyohykkeelle on ELY-keskuksen suosituksesta osoitettu kaavamdaardys ma-1, jonka
mukaan alueen tdydennysrakentamisessa tulee ottaa huomioon puusto, sekd alueen
kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen luonne siten, ettad uusien rakennusten tulee
rakennustavaltaan, sijainniltaan ja mittakaavaltaan sopeutua alueen rakennuskantaan ja
kokonaismaisemaan.

Paikallisesti arvokas rantavyohyke on maisemallisesti herkin muutoksille, joten sinne on
osoitettu maltillisesti rakennusoikeutta.

2. Rakennusten suunniteltu sijoittelu tontillamme

Toivon kaavoittajien huomioivan ja korjaavan kaavaehdotusta siten, ettd olemassa olevat
ja suunnitellut rakennukset tontillamme ovat kaavassa jarkevammin sijoitettuja keskenaan.
Suunnittelussa tulisi paremmin hyddyntaa olemassa olevaa piha-aluetta eika keskittaa
kaikki rakennukset liian lahekkain liian pienelle alueelle.

VASTINE: Rakennukset on sijoiteltu pihapiireihin hyville rakennuspaikoille huomioiden
mm. maisema ja fimansuunnat. Rantavyohykkeelld padrakennusten rakennuspaikkoja ei
ole sijoitettu tulvariskialueelle. Kyseessa olevasta tontista kuitenkin hyvin suuri osa jéé
tulvariskialueen alle. Siksi talousrakennuksen rakennusalaa on suurennettu niin, ettd
talousrakennuksen voi rakentaa joko tulvariskialueen yldpuolelle tai halutessaan myods sen
alapuolelle. Tulvariskialueen kaavamdaardyksen mukaan se on alin rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle ef tule sjjoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai
toimintoja. Tdmd tulee huomioida piharakennuksen rakentamisessa.

3. Puistoalueen suunnittelu

Kaavaehdotuksessa on suunniteltu puistoalue Strandskiften 753-419-878-1 -tontille seka
entisen Kurssikeskuksen rantaan. Pidan tarkeana, etta ranta muuttuessaan
kayttotarkoitukseltaan uimarannasta puistoksi myos uimaan kehottavat rakennelmat kuten
laiturit ja Kurssikeskuksen ennen omistamalla rantatontilla oleva pukukoppi poistetaan
eika sinne tuoda tai rakenneta uusia rakennelmia. Lisaksi toivon, etta ranta eristetdan
rajanaapureistaan 180 cm korkealla ja veteen ulottuvalla aidalla.

Itse kannan huolta rannan jdrjestyshdiridistd, suunnitellun kddantépaikan muuttumisesta
epaviralliseksi uimareiden parkkipaikasi, rannan siisteydesta ja hauraan jarvemme
liikakaytosta.
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Kunnan tulee huolehtia riittavan korkean ja ndkdesteena toimivan aidan rakentamisesta
rajaamaan naapuritontteja rannasta ja estamaan virkistysalueen kayttdjien tahallisen tai
tahattoman tunkeutumisen yksityisalueille.

VASTINE: Lahiviheralueet ovat asukkaille tarkeita virkistaytymisen paikkoja, fa niiden on
tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman ldhelld asuinpaikkaa. Talléin ne lisdavat
arkiliikkumista ja hyvinvointia parhaiten. Maankaytto- ja rakennuslaki linfaa aiheesta
seuraavasti: "Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympdristdssa on oltava rijttdvasti puistoja
tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Ranta-alueen kdyttoéoikeutta el poisteta sen nykyisilta omistajilta, vaan he voivat kdyttaad
ranta-aluetta jatkossakin. Korjatussa kaavaehdotuksessa ranta-alue on osoitettu
merkinndlld VP, eli puisto, mikd tarkoittaa, ettd ranta-alueesta tulee kaavan myota kaikille
avoin.

Taasjdrven itdpuolelle on osoitettu paljon uudisrakentamista, ja myos uusille asukkaille
halutaan mahdollistaa paasy jarven rantaan. Rannan muuttuessa yksityisestd yhteiseksi, se
palvelee myods alueelle muuttavia uusia asukkaita ja lapsiperheitd. Nykypdivand ranta-
alueita ef enda kaavoiteta yksityiseen kayttoon ndin keskeisilld paikoilla taafamarakenteen
sisdlld, vaan sen sifaan ne kaavoitetaan kaikille virkistyskayton mahdollistaviksi yleisiksi
alueiksi. Ranta on osoitettu korjatussa kaavaehdotuksessa VP-alueeksi eli puistoksi. Siitd ei
tule yleistd uimarantaa, vaan yleinen puisto.

42 kiinteiston yhteisomistuksessa on kolme ranta-aluetta Taasjarven itdpuolella. Kolmesta
ranta-alueesta kaksi pienempad jaa edelleen néiden kiinteistdjen yksityiseen omistukseen.
Alueet on osoitettu kaavassa LV-21-merkinnadlld, joka merkitsee venevalkamaa, ja
mahdollistaa mm. laiturin rakentamisen, veneen sdilyttdmisen, sekd uimisen. Alueelle jé&
sifs yha kaksi pienempdd yksityistd rantaa vain ndiden 42 kiinteiston kayttoon, jonne muut
asukkaat efvat voi mennd.

Ranta-alue on nykytilassa puustoinen ja heinikkoinen, ja siitd on mahdollisuus uimiseen.
Rannassa on osakkaiden rakentama laituri, jossa on uimaportaat. Kunta haluaa kunnioittaa
asukkaiden toiveita fa pitdd rannan alkuperdisessa kdytossa. Jos rannalla esiintyy
héiriokdyttdytymista, sithen reagoidaan tarvittaessa. Rannalle on esimerkiksi mahdollista
talloin asettaa uintikielto. lta-Taasjarven kyldyhdistyksen lausunnossa esitetaan uintikiellon
asettamista rantaan, kun taas monissa muistutuksissa toivotaan uintimahdollisuuden
sailymista. Rannan kayttoon liittyy siis monenlaisia toiveita. Uintikiellon asettaminen ei ole
asemakaavalla paatettiva asia.

Lahtékohtana on sdilyttaa ranta-alue samanlaisessa kaytdssa kuin nykyisin. Kunnan
tavoitteena on kehittdd ranta-aluetta yhteistydssd asukkaiden kanssa. Léhtékohtana on
sdilyttdd ranta pienend luonnonmukaisena keitaana, ja sinne ei ole tulossa suurimuotoista
puistosuunnittelua. Rannalle voidaan harkita esimerkiksi penkkiryhmid, jateastioita, ja
laiturin korjaamista taf vaihtoehtoisesti sen poistamista.

Kunta vastaa kaavan myota ranta-alueen kunnossapidosta, kuten kaikista muistakin
Vleisista alueista.
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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka madrittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julki-
sesti nahtaville Sipooinfo Nikkildadn (Pohjoinen Kou-
lutie 2) seka Sipooinfo S6derkullaan (Amiraalintie 2)
noin 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan voi tutustua myds kunnan internet-sivuil-
la koko kaavaprosessin ajan osoitteessa
www.sipoo.fi/t6. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-

maa paivitetadan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoitusyk-
sikko

Kaavan laatija

Pieta Kupiainen, kaavoittaja

Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningenSibboinfo
Nickby (Norra Skolvagen 2) samt i Sibboinfo
Soderkulla (Amiralsvagen 2) for cirka 30 dagar.
Under hela planprocessen ar det daven majligt

att bekanta sig med programmet for deltagande
och bedémning pa kommunens webbplats pa
adressen www.sibbo.fi/t6. Planen fér deltagande
och bedémning uppdateras vid behov under

planarbetets gang.

Flygbilder: © Sibbo kommuns planldaggningsenhet.

Planens beredare

Pieta Kupiainen, planldaggare

Jarkko Lyytinen, planlaggningschef



Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Taasjarven itapuolella,
noin 1-1,5 km Soderkullan keskustasta.
Suunnittelualue rajautuu lansipuoleltaan jarveen,
pohjoisesta Pahkindlehdon pientaloasuinalueeseen
ja etelasta Pahkinalehdon laajennuksen
kerrostaloalueeseen. Iddssa suunnittelualueen raja
rajautuu vuoroin peltoalueeseen ja vuoroin metsa-
alueeseen. Kaava-alue on kooltaan noin 57 hehtaa-

ria.

Suunnittelualueen rajaus on tarkentunut kaavaeh-
dotusvaiheessa. Itdosien rajausta on tarkennettu,
ja Taasjarven vesialue on otettu mukaan suunnitte-

lualueeseen.

Kaava-alueen lopullinen laajuus maaritellaan kaava-

tyon edetessa.

Planeringsomrade

Planeringsomradet ar beldaget 6ster om Tastrasket
cirka 1-1,5 km fran Soéderkulla centrum.
Planeringsomradet gransar i vaster till trasket, i norr
till Hassellundens smahusomrdde och i soder till
hoghusomradet i utvidgningen av Hassellunden. |
Oster ansluter sig dels till ett akeromrade, dels till ett

skogsomrade. Planomradet omfattar ca 57 hektar.

Avgransningen av planeringsomradet har strackts
ut Osterut sa att det omfattar de kommunagda

markerna.

Planomradets slutliga omfattning preciseras under

arbetets gang.
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Suunnittelualue ilmakuvassa. Flygbild av planeringsomradet.




Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Olika slags detaljplaner med forklaringar

e Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto paat-

taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-

vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

e Vaikutuksiltaan vdhaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

e Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

e Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

e Eitehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplaneandringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsidndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

e Kunnan hallintosdannon mukaisesti kunnanhal- e Med stéd av kommunens forvaltningsstadga be-

litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

e Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dan sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullméaktige godkdnner
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e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin .
merkittavat kaavat

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

DEN HAR PLANENS FRAMSKRIDANDE

e Tehddan OAS ja asetetaan se ndhtaville e Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

Asianumero/ Arendenummer

1628/2016

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 30.6.2016

- Program for deltagande och bedémning utarbetats
- Anhédngiggodrandet av planen kungors 30.6.2016

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

- Kaavaluonnoksen laatiminen
- Maankayttojaoston kasittely

- Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan ldmnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

- Planutkastet utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen
- Beredningsmaterialet Iaggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

- Kaavaehdotuksen laatiminen

- Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin asikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

- Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

- Planférslaget utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

- Planforslaget laggs fram offentligt

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmérkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -
BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankdyttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling i markanvandningssektionen
och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Valtuusto hyvaksyy kaavan

- Fullmaktige godkanner planen

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
salle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla

ei myodskaan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta

haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det satt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. P4 det
omrdade som planlaggs eller i dess ndarmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markdgaren eller ndgon annan rattsinne-
havare dlaggas sddana oskadliga begransningar
eller orsakas sddana oskéliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stélls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan tavoitteet

Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
osayleiskaavan mukaisen kokoojakadun rakentami-
nen. Aluetta kehitetadn pientaloasuinalueena.
Arvokas kulttuuriymparisto ja rakennusperintokoh-
teet, seka luontokohteet suojellaan asemakaavalla.
Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-
2019.

Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Suunnittelualueen lansipuoli on jarvelle viettavaa
jyrkkaa, puustoista kalliorinnetta, jolla sijaitsee
1930-luvulta alkaen rakentunutta loma-asutusta.
Rakentaminen on hyvin pienimittakaavaista,
kylamaista ja maiseman muotoihin sovitettua.
Alueella sijaitsee myos vakituiseen asumiseen
soveltuvia rakennuksia. Itdosa on ranta-aluetta
tasaisempaa, metsdisempaa ja harvempaan
rakennettua. Taasjarventielta avautuvat nakymat
Taasjarvelle. Rannassa sijaitsee yksityisten
maanomistajien omistamia kiinteistoja, seka kolme
yksityisten maanomistajien yhteishallinnassa olevaa

ranta-aluetta laitureineen.

Suunnittelualueen nykyinen liilkenneverkko
perustuu kapeisiin hiekkateihin. Rannassa alueen
halki kulkee Taasjarventie, josta haarautuu itdan
makisia poikkiyhteyksia. Taasjarventien kautta
padsee eteldan Uudelle Porvoontielle (Maantie
170). Pohjoiseen kulkee ainoastaan satunnaisia
polkuyhteyksid. Pohjoispuolinen Tasbytie

ja etelanpuolinen Graniittitie on molemmat

Planeringsuppgiftens mal

Syftet med planarbetet ar att gora det mojligt
att bygga den matargata som har anvisats

i delgeneralplanen. Omradet utvecklas

som ett bostadsomrade med smahus. Den
vardefulla kulturmiljon och byggarvsobjekten
samt naturobjekten skyddas genom
detaljplanen. Planarbetet ingar i kommunens

planldaggningsprogram 2016-2019.

Utgangspunkter for
planeringen

Miljos nuvarande tillstand i
planeringsomradets omgivning

Den vastra sidan av planeringsomradet ar en brant,
tradbevuxen klippsluttning som leder ner till trasket,
och dér fi nns semesterbosttning som byggts fran
och med 1930-talet. Byggnationen ar smaskalig,
byaktig och anpassad till landskapets former. P&
omradet finns ocksa byggnader som ar lampliga for
permanent boende. Den 6stra sidan dr jamnare an
strandomradet, har mer skog och farre byggnader.
Fran Tastraskvagen Oppnar sig en vy over Tastrasket.
Vid traskets strand ligger fastigheter som ags av pri-
vata markdgare samt tre privatagda strandomraden

med bryggor.

Det nuvarande trafiknatet i planeringsomradet
grundar sig pa smala sandvagar. Vid stranden
korsas omradet av Tastraskvagen som forgrenar sig
i backiga tomtforbindelser i riktning mot Gster. Via
Tastraskvagen kommer man till Nya Borgavagen
(landsvag 170). | riktning mot norr finns endast
nagra sporadiska stigférbindelser. Tasbyvadgen fran

norr och Granitvagen fran séder har bada byggts
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rakennettu suunnittelualueen rajalle asti. Alueella
ei ole yleista kunnallistekniikkaa. Kunnallistekniikka
on rakennettu pohjoisessa ja etelassa
suunnittelualueen rajalle asti. Alueella on tontteja
lukuunottamatta metsaa. Laskuojan ymparistossa
metsa on lehtomaista. Taasjarven rannat on
merkitty Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintdselvityksessa kulttuuriympariston
aluekohteeksi (419-1), jonka rakentamisessa
saattaa olla arvokkaita ominaisuuksia ja paikallista
merkitysta (arvotus 2-3), mutta puutteita

esimerkiksi sdilyneisyydessa.

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

+  Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestdryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta seka viesinta-,
liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

+  Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

«  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

+  Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden

kulttuuriympadristéjen ja luonnonperinnén arvo-
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anda fram till planeringsomradets grans. | omrddet
finns ingen allman kommunalteknik. | norr och
soder har kommunaltekniken byggts ut anda fram
till planeringsomradets grans. Forutom de bygg-
da fastigheterna finns det skog pa omradet. Kring
utfallsdiket ar skogen lundartad. | utredningen om
kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo kommun har
stranderna vid Tastrasket betecknats som regionob-
jekt for kulturmiljon (419-1). Sddan byggnation kan
innehalla vardefulla egenskaper och vara av lokal
betydelse (vardering 2-3) men eventuellt ha brister

till exempel da det galler hur byggnaderna bevarats.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vdndningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

- Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplat-
ser och fritidsomraden for de olika befolknings-
grupperna framjas. Mojlighet att ga, cykla och
anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet av
kommunikations-, fard- och transporttjanster
framjas.

«  Forutsattningar skapas for en kolsnal och resurs-
effektiv samhallsutveckling, som i framsta hand
stoder sig pa den befintliga strukturen. | de stora
stadsregionerna gors samhallsstrukturen mera
sammanhangande.

- Betydande nya omraden for boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de
latt kan nas med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

«  Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras

utanfér omradden med dversvamningsrisk eller
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jen turvaamisesta
+ Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Voimassa oleva maakuntakaava
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava on tullut
padosin voimaan 24.9.2021, jolloin Helsingin hal-
linto-oikeus hylkasi suurimman osan kaavaa koskev-
ista valituksista, seka kumosi kaavan voimaantuloa
koskevan taytantoonpanokiellon. Kaava tuli vo-
imaan lukuun ottamatta niita osioita, joiden osalta
hallinto-oikeus ei hylannyt valituksia, ja kumosi
voimaan tullessaan suurimman osan aiemmista

maakuntakaavoista.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan lisaksi vo-
imassa on Ostersundomin alueen maakuntakaava.
Lisaksi voimassa ovat aiempien maakuntakaavojen
suojelu- ja Natura-alueet seka 4. vaihemaakuntakaa-
van tuulivoimaratkaisu. Nama kaavat yhdistavassa
julkaisussa, maakuntakaavojen yhdistelmassa,
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Vyohyketta tulee kehittaa
tiiviind ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen,
palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena

ympadriston erityiset arvot huomioon ottaen.

Uusimaa-kaava kattaa lahes koko Uudenmaan
alueen, ja sen aikatahtdin on vuodessa 2050. Kaik-
ki maankayton keskeiset teemat yhteen kokoava
maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016—-2020.
Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman
paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voi-

maan silta osin kuin valitukset hylattiin.

ocksa sakerstalls hanteringen av dversvam-
ningsriskerna pd annat satt.

«  Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljons och naturarvets varden tryggas.

«  Det sorjs for att det finns tillrackligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.

Gallande landskapsplan
Helsingforsregionens etapplandskapsplan tradde

i huvudsak i kraft 24.9 2021, efter att Helsingfors
forvaltningsdomstol avslagit merparten av besvaren
som anforts planen samt upphavt forbudet mot
planens verkstallighetsforbud. Planen tradde i

kraft, forutom till de delar som besvaren inte hade
avslagits och upphavde nar den tradde i kraft, den

storsta delen av de tidigare landskapsplanerna.

Utover Helsingforsregionens etapplandskapsplan ar
landskapsplanen fér Ostersundomomrédet i kraft.
Dessutom ar de tidigare landskapsplanernas skydds-
och Naturaomraden samt vindkraftlésningen

for Etapplandskapsplan 4 i kraft. | publikationen
som forenar dessa planer - sammanstallningen

av landskapsplaner - har planeringsomradet
betecknats som ett utvecklingszon for
tatortsfunktioner. Zonen ska utvecklas som en tat
och mangsidig helhet med bostadder, arbetsplatser,
tjdnster och gronstruktur sa att miljons sarskilda

varden beaktas.

Nylandsplanen omfattar i stort sett hela

Nylands landskap och tar tidsmassigt sikte pa

ar 2050. | landskapsplanen ingar alla centrala
markanvandningsteman och den har beretts under
aren 2016-2020. Planhelheten har tratt i kraft till
den del som forvaltningsdomstolen genom sitt

avgorande, meddelat 24.9.2021, har avslagit besvar

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
11



Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050
-maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020.

Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimainen
25.1.2012) suunnittelualue on taajamatoiminto-

jen aluetta (A). Uuden kokoojakadun ohjeellinen
linjaus on merkitty kulkevaksi alueen lapi etela-poh-
joissuunnassa. Suunnittelualueen eteldosassa on
merkinta joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhte-

ystarve.

Kaavarunko

Padosa suunnittelualueesta kuuluu Séderkullan
alueen kaavarunkoalueeseen (ent. Sibbesborgin
osayleiskaava). Sibbesborgin osayleiskaavatyota

on paatetty jatkaa tulevaisuudessa oikeusvaikuttei-
sen osayleiskaavan sijaan kaavarunkomuotoisena
tarkasteluna yhdessa, alueeseen tiiviisti kytkeytyvan
Eriksnasin alueen kanssa. Kaavarungon on tavoit-
teena muodostaa osayleiskaavan kaltainen, ase-
makaavoitusta ohjaava kokonaiskuva Séderkullan
ja Eriksndsin alueen maankayton tulevaisuudesta.
Oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan nahden kaava-

rungon laatiminen on prosessina kevyempi.

Sibbesborgin osayleiskaavaluonnos on ollut nah-
tavilla 12.1.-4.3.2015. Osayleiskaavaluonnoksessa
suunnittelualue on paaosin merkitty rakentamisalu-
eeksi, joka on luonteeltaan nykyisellaan sailyva alue.
Olemassa olevien rakennusten korvaava ja korjaus-
rakentaminen sallitaan. Suunnittelualueen itdosa on
merkitty osayleiskaavaluonnokseen asuntoalueeksi.
Merkinta sisaltaa alueen lahipalvelut ja lahivirkis-

tysalueet. Kaavarunkoratkaisun pohjana kaytetaan

som hade anforts.

Landskapsfullmaktige godkande 25.8.2020
landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och
landskapsstyrelsen bestamde att planerna skulle
trada i kraft 7.12.2020.

Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
25.1.2012) ar planeringsomradet ett omrade for
tatortsfunktioner (A). Den riktgivande strackningen
for en ny matargata har markerats genom omradet
i sydlig-nordlig riktning. | planeringsomradets sddra
del finns en beteckning for en utvecklingskorridor/

ett forbindelsebehov for kollektivtrafiken.

Planstomme

Huvuddelen av planeringsomradet hor

till Soderkulla planstommeomrade (f.d.
delgeneralplanen for Sibbesborg. Kommunen

har beslutat att, i stéllet for att utarbeta en
delgeneralplan med rattsverkningar, fortsatta
arbetet med planen for Sibbesborg som en
planstomme dar granskningen dven omfattar
Eriksndsomradet, som ligger tatt inpa. Syftet med
planstommen ar att skapa en delgeneralplanelik
helhetsbild 6ver den framtida markanvandningen
i Soderkulla och Eriksnds som ska styra
detaljplaneringen. Att utarbeta en planstomme ar
en enklare process jamfort med en delgeneralplan

med rattsverkningar.

Utkastet till delgeneralplan for Sibbesborg var
offentligt framlagt 12.1-4.3.2015. | utkastet till
delgeneralplan har planeringsomradet i huvudsak
betecknats som ett byggnadsomrade som ska
bevaras till sin karaktdr. Byggande som ersatter be-
fintliga byggnader och reparationsbyggande tillats.
Ostra delen av planeringsomradet har i utkastet till

delgeneralplan betecknats som ett bostadsomrade.
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Voimassa olevat kaavamaaraykset

Runkovesijohdon ohjeellinen linjaus
Taajamatoimintojen kehittdmisvyohyke
Keskustatoimintojen alue, keskus
Luonnonsuojelualue

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Liikenteen yhteystarve

Voimajohto 110 kV

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
Pohjavesialue

Viheryhteystarve

Liityntapysakointialue

Ote maakuntakaavasta.
Utdrag ur landskapsplan.

ERRI

LB

Gallande planbestammelser

Riktgivange strackning for huvudvattenledning

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Omréde for centrumfunktioner, centrum

Naturskyddsomrade

Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000
Behov av trafikférbindelse

Kraftledning 110 kV

Byggd kulturmiljo av riksintresse

Grundvattenomrade

Behov av gronforbindelse

Omrade for anslutningsparkering

13



Voimassa olevat kaavamadardykset

Taajamatoimintojen alue
Kyldalue
Keskustatoimintojen alue
Haja-asutusalue
Luonnonsuojelualue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

Alue, jolla on sdilytettdvid ympdristéarvoja
Viheryhteystarve

Vesialue

Uudet tiet ja linjat

Yhdystie/kokoojakatu

TySpaikka-, teollisuus- ja varastoalue
industri- och lagerverksamheter

Joukkoliikenteen kehittdmiskdytdvd/yhteystarve

=
T

[HiE [JE

ytikk

t
\ 4

Géllande planbestammelser

Omrade for tétortsfunktioner

Byomrade

Omrade f6r centrumfunktioner
Glesbygdsomrade

Naturskyddsomrade

Omrade som hor till eller féreslagits hora till natver-
ket Natura 2000

Omrade med miljgvdrden som bdr bevaras
Behov av gronférbindelse

Vattenomrade

Nya vdgar och linjer
Forbindelsevdg/matargata

Omrade f6r arbetsplatser, industri- och
lagerverksamheter

Korridor for utveckling av kollektivtrafiken/

behov av kollektivtrafikférbindelse

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets lage anges med en rod linje pa kartan.
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Ote asemakaavayhdistelmadstd. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.
Utdrad ur detaljplanesammanstallning. Planeringsomradets ldge anges pa kartan med rod linje.

vuosina 2019-2020 tyostettya Sibbesborgin alusta-

vaa osayleiskaavaehdotusta.

Asemakaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa.
Suunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuun
alueeseen, pohjoisessa Taasjarvi lll asemakaavaan,
kaavatyo nro T5 (kv 18.6.2012). Eteldssa suunnit-
telualue rajautuu asemakaavaan Pahkindlehdon

laajennus osa A, kaavatyo nro T7A (kv 15.6.2015).

Maanomistus
Suunnittelualue on pdaosin yksityisessa omistukses-

sa. Osa alueesta on Sipoon kunnan omistuksessa.

Beteckningen omfattar narservice och omraden for
narrekreation. Som underlag fér planstommen an-
vands det preliminara forslaget till delgeneralplan
for Sibbesborg som utarbetades dren 2019-2020.

Detaljplan

For planeringsomradet har ingen detaljplan
utarbetats tidigare. Planeringsomradet gransar
till ett detaljplanerat omrade, namligen
Tastrask lll, plan nrT5 (kf 18.6.2012). | soder
gransar planeringsomradet till utvidgningen
av Hassellunden, del A, planarbete nr T7A (kf
15.6.2015).

Markégoférhallanden
Planeringsomradet ar i huvudsak privatagt. En del

dgs av Sibbo kommun.

I ) . ) ) . O O ) I ) I A
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Aluetta koskevat sopimukset

Alueelle ei ole tarpeen laatia sopimuksia.

Kaavan
vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL 9
§ ja MRA 1 8). Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valta-
kunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia

arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja kaavatyo perustuu riittaviin
Iahtotilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut

vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.
Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

. ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
. maisemaan

. maa- ja kallioperaan

«  veteen

. kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon moni-
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Avtal gdllande omradet

Inga avtal for omradet behover utarbetas.

Planens
konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna av planens verkstallande pa
det satt som markanvandnings- och bygglagen for-
utsatter (MBL 9 § och MBF 1 §). Dessutom beddms
planen i férhallande till de riksomfattande malen

for omradesanvandningen samt med Oversiktliga
planers styrande verkan. Konsekvenserna bedéms i

forhallande till de mal som satts upp.

Konsekvensbedomningens uppgift ar att stoda
planberedningen och valet av godtagbara
planlésningar samt fungera som hjalp vid
bedomningen av hur planens mal och innehallskrav
forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar over omradet, pa
ovrig tillganglig grundinformation, utredningar,
planer, terrangbesok, utgangsmaterial fran
intressenterna, utlatanden och asikter samt analyser
av de miljéférandrande egenskaperna i de planer
som utarbetas. | konsekvensbeddmningen jamfor
man den presenterade planldsningen med nulaget

och med de stallda malen.

Konsekvenserna bedoms under planeringsarbetets
och planprocessens gang, och planarbetet grundar
sig pa tillrdckliga utredningar om utgangslaget.

| planbeskrivningen redogérs for de bedomda

konsekvenserna.

De centralaste konsekvenserna som bedoms i det

har arbetet ar konsekvenserna for:

. manniskornas levnadsférhallanden och

levnadsmiljo
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muotoisuuteen

. lilkenteeseen

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueiden laajuus vaihtelee eri osa-
tekijoiden osalta. Asemakaavalla on kaava-aluetta
laajempia vaikutuksia liilkenteeseen, virkistykseen ja
mahdollisesti maisemaan ja rakennusmaan tarjon-
taan. Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla

saattaa olla vaikutuksia uuden kokoojakadun ja lisa-

rakentamisen synnyttaman liikenteen kautta.

Rakentaminen metsdalueelle muuttaa paikallisesti
alueen maisemaa. Uusien asuntojen kaavoittaminen
vaikuttaa koko Soderkullan taajamaan ja koko Si-
poon kuntaan. Uudisrakentaminen lisaa elinvoimai-
suutta muun muassa luomalla edellytyksia palvelui-

den parantamiselle ja verotulojen kasvuun.

Olemassa olevien kulttuurihistoriallisesti arvokkai-
den kohteiden ja maiseman sailyttamisella on vai-
kutusta Soderkullan taajamakuvaan ja S6derkullan

houkuttelevuuteen.

. landskapet
. mark- och berggrund
. vattnet

«  vaxt- och djurarter samt naturens

mangfald
. trafiken
Konsekvensomrade

Olika influensomradens omfattning varierar
beroende pa vilka faktorer som granskas.
Detaljplanen har sadana konsekvenser for trafiken,
rekreationen och eventuellt for landskapet och
utbudet av byggnadsmark som stracker sig bortom
planomradet. For ett mer vidstrackt omrade kan
planlésningen ha konsekvenser i och med trafiken
som uppkommer pa den nya matargatan och det

nya byggandet.

Byggandet pa ett skogsomrade forandrar
landskapet lokalt. Planlaggandet av nya bostader
paverkar hela Séderkulla tatort och hela Sibbo
kommun. Nybyggandet 6kar livskraften bl.a. genom
att man skapar forutsattningar for battre service och

hogre skatteinkomster.

Bevarandet av de befintliga kulturhistoriskt
vardefulla objekten och landskap har inverkan
pa tatortsbilden i Soderkulla och Séderkullas
attraktionskfraft.



Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &n
mukaan kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

« T6Taasjdrven itdapuolen asemakaavan luontosel-
vityksen paivitys. Ymparistdsuunnittelu Enviro
Oy, 2021 ja 2022

»  Sipoon Taasjarven itdpuolen asemakaavan
rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys,
Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy,
2017, paivitetty 2021

« Taasjarven itdpuolen asemakaavan hulevesi-
suunnitelma, Destia Oy, 2021

«  Soderkullan liikkenneselvitys, Sitowise Oy, 2021

«  Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys,
Maa ja vesi Oy, 2002

« T6 Itd-Taasjdrvi ja K8B Hiekkamaki asemakaavo-
jen luontoselvitys, Ymparistosuunnittelu Enviro
Oy, 2016, muutettu 29.1.2017

«  Soderkullan ympadristdn perusselvitys ja
osayleiskaavaluonnoksen arviointi, Maa ja vesi
Oy, 1994

«  Sipoon Soéderkullan osayleiskaava-alueen lin-
nustoselvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

+  Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset,
Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006

«  Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen
Consulting Oy/Batcon Group, 2006

« Lansi-Taasjarven asemakaavan rakennettavuus-
luokitus, Maa ja vesi Oy, 2002

+  Taasjarvi Il asemakaavan luontoselvitys 2009
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Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar
Som underlag for sammanstallandet av planen och
beddmningen av konsekvenserna anvands bland

annat foljande utredningar och planer:

« T6Taasjarven itdpuolen asemakaavan luontosel-
vityksen pdivitys. Ymparistosuunnittelu Enviro
Oy, 20210ch 2022

« Sipoon Taasjarven itdpuolen asemakaavan
rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys,
Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy,
2017, paivitetty 2021

« Taasjarven itdpuolen asemakaavan hulevesi-
suunnitelma, Destia Oy, 2021

«  Soderkullan liilkenneselvitys, Sitowise Oy, 2021

«  Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys,
Maa ja vesi Oy, 2002

« T6 Itd-Taasjarvi ja K8B Hiekkamaki asemakaavo-
jen luontoselvitys, Ymparistdsuunnittelu Enviro
Oy, 2016, muutettu 29.1.2017

«  Soderkullan ympariston perusselvitys ja
osayleiskaavaluonnoksen arviointi, Maa ja vesi
Oy, 1994

«  Sipoon Soéderkullan osayleiskaava-alueen lin-
nustoselvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

«  Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset,
Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006

«  Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen
Consulting Oy/Batcon Group, 2006

« Lansi-Taasjarven asemakaavan rakennettavuus-
luokitus, Maa ja vesi Oy, 2002

« Taasjarvi Il asemakaavan luontoselvitys 2009



+  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nen Valkama Oy ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

+ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 ja 2010

+  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

« Taasjarven Hulevesiselvitys, Sito Qy, 2015

+ Taasjarven perustilan selvitys ja kunnostussuun-
nitelma, Ramboll 2013

+ Taasjarven kunnostussuunnittelu - sedimentti-
selvitys, Ramboll, 2014

«  Selvitys Taasjarven itdpuolisen haja-asutusalu-
een jatevesien kasittelyn tasosta, Sipoon kunta
2015

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my&s
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

+ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

+ Ita-Taasjarven Kylayhdistys ry

«  kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

« muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Porvoon museo, Keravan Energia Oy,
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

+  kunnan paatoksentekijat
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Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nen Valkama Oy ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

« Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 ja 2010

+  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

« Taasjarven Hulevesiselvitys, Sito Oy, 2015

« Taasjarven perustilan selvitys ja kunnostussuun-
nitelma, Ramboll 2013

+ Taasjarven kunnostussuunnittelu - sedimentti-
selvitys, Ramboll, 2014

«  Selvitys Taasjarven itapuolisen haja-asutusalu-
een jatevesien kasittelyn tasosta, Sipoon kunta
2015

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter &dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter for detta detaljplanearbete ar:

fastighetsagare och invanare pa planeringsom-
radet och omraden som gransar till det
Ita-Taasjarven Kylayhdistys ry

kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-
ga som avdelningen for teknik och miljo

ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafi
k- och miljécentralen i Nyland, Museiverket,
Borgd museum, Kervo Energi, samkommunen
for Tusbyregionens vattenverk

kommunens beslutsfattare



Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jdrjestdad ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus

antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
my®ds tulla tapaamaan Kuntalaan, sopimalla tapaa-

misajasta kuitenkin etukdteen.

Tarvittaessa kaavatyon aikana kdydaan tydneuvotte-
lu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kuksen (ELY-keskus) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyon
ohjelmoinnilla sekd osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan jul-
kisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkilaan
(Pohjoinen Koulutie 2) seka Sipooinfo Soéderkullaan
(Amiraalintie 2) noin 30 paivan ajaksi. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan

internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.
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Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ fér
planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdéjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang mojlighet att ge respons angdende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-
ningen. Man kan ocksa komma till Sockengarden
och traffa planens beredare, bara man kommer

Overens om en besokstid pa forhand.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhangigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt i cirka 30 dagar vid kundbetjanin-
gen Sibboinfo Nickby (Norra Skolvagen 2) samt i
Sibboinfo Soderkulla (Amiralsvagen 2). Programmet
for deltagande och bedémning kan aven lasas pa

kommunens webbsidor under hela planprocessen.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-
aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti ndhtaville
Sipooinfo Nikkildan ja Sipooinfo
Séderkullaan 30 pdivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jdsenilld on
mahdollisuus esittdd mielipiteensd
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta
ndhtavilld olon aikana (MRL 62 §

ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta

ja tarvittavilta muilta tahoilta

(esim. yhdistyksiltd) pyydetdan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdaan
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Vuorovaikutus
jarjestettiin koronaviruksen aiheuttaman poikkeusti-

lanteen mahdollistamilla tavoilla.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa
Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 padivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetdan

viranomaisneuvottelu.
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Vaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt
framlagt i 30 dagar i Sibboinfo
Nickby och Sibboinfo

Séderkulla. Intressenterna och
kommunmedlemmarna har
mojlighet att framf6ra sina asikter
om planutkastet och eventuellt
annat beredningsmaterial f&r planen
under framlaggningstiden (62 §
MBL och 30 & MBF). Utlatanden

om beredningsmaterialet begdrs av
myndigheter och andra berdrda (t.ex.
féreningar).

Under den tid som beredningsmaterialet ar
framlagt anordnas s.k. hdrande i beredningsskedet.
Vaxelverkan ordnades pa satt som var mgjliga

med hansyn till undantagsférhallandena under

coronaepidemin.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget till detaljplan laggs framlagt offentligt

i 30 dagar (MBL 65 § och MBF 27 §). Under
framlaggningstiden kan intressenterna framfora en
skriftlig anmarkning om planférslaget. Utldtanden
om planforslaget begars av andra myndigheter
enligt behov (MBF 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemdtande till anmarkningarna och

utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena

gors eventuella andringar i planférslaget fore den
slutliga behandlingen. Om planférslaget forandras
vasentligt ska det laggas fram pa nytt. Om inga
andringar behovs eller om @ndringarna inte ar
vasentliga gar det korrigerade detaljplaneforslaget
vidare till forfarandet for godkdannande. Samrad

med myndigheterna ordnas vid behov.



Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.
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Godkdnnande

Kommunfullmaktige godkdnner detaljplanen

pa forslag av markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen. Besvar 6ver fullmaktiges

beslut kan anféras skriftligen hos Helsingfors
forvaltningsdomstol och vidare hos Hogsta
forvaltningsdomstolen. Beslutet om godkdannande
av planen vinner laga kraft ungefar nar det gatt sex
veckor efter godkannandet, ifall inga besvar anfors.
Planen trader i kraft nar kungorelser om detta har

publicerats pa tillborligt satt i kommunen.



Alustava aikataulu Preliminar tidtabell

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun De viktigaste tidpunkterna fér delta-
mukaisesti osallisten kannalta tar- gande och vaxelverkan dr enligt den
keimmat osallistumis- ja vuorovaiku- malinriktade tidtabellen f6r planarbe-
tusajankohdat ovat seuraavat: tet foljande:
KESAKUU 2016/
JUNI 2016
2022

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /

PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/ KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /

PDB LAGGS FRAM PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

SYKSY 2020/ ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
HOSTEN 2020 DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE
2022
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Tiedottaminen

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/té.

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaulul-

la Sipooinfo Nikkildssa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi/t6) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkild).
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Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/t6.

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pd kommunens webbplats
och pa den officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemd&tande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi/t6)
och pa den officiella anslagstavlan (Sibboinfo Nick-
by).
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyodsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Sipoon kunta / Sibbo kommun:

Pieta Kupiainen
kaavoittaja / planlaggare
puh. 050 432 8644, pieta.kupiainen@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikké / planlaggningschef
puh. 050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings-
centralen

PB 7,04131 SIBBO
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