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)\ix i > / / |/ ‘ o DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER: Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (Sibbesborgin keskiaikainen
NV \‘Q 3‘ 44407 - Y TF ) | Vo ‘ linnasaari ja Sipoonjokilaakson vilielymaisema). Alueen kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa tulee turvata

alueen ymparistdn kokonaisuuden, historiallisen rakennuskannan ja ymparist6kuvallisen aseman arvot.

Asuinpientalojen korttelialue.
AP Kvartersomrade for smahus. Té&ta asemakaavaa koskevat sitovat rakennustapaohjeet.

Rakentaminen on sovitettava ymparistéonsa rakennusten arkkitehtuurin, massoittelun ja pihojen jarjestelyjen osalta.

kt \‘ \\ ‘ ! 7 v KON N N - /] “‘i"‘g | : 7 ) } AO EriIIispientaI?jen k"ortt.elieonlue. i Rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia ja arvokkaaseen kulttuuriymparistoon
S \\753-;1/@- -1805~ ) 95 s \ - L\ o N / VW T Kvartersomrade for fristaende smahus. sopeutuvia.
\ \\ | L “7 ‘ SN o . - : \j\ SR Lahivirkistysalue. Rakennusten paaasiallisen rakennusmateriaalin tulee olla puuta.
| 3 Vo " ( Omrade for narrekreation. . . : ; i
A A A AN AR Kortteleissa 23105-23109 asuinrakennusten harjasuunta on oltava kohtisuoraan katulinjaa vasten.
Maisemallisesti arvokas peltoalue. Jokaiselle kiinteistélle suositellaan aktiivisesti aurinkoenergiaa hyddyntdvaa tai muutoin innovatiivista vahahiilista
Landskapsmassigt vardefullt &keromrade. energiajarjestelmaa.
N q 229 Vesialue Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Y Vattenomrade. L . . .
AO-tonttien valisilla rajoilla tulee olla painanteet hulevesien johtamista varten.
— — VI L g RS \ LG 7380 e A N == % R - WA N 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Rakennuslupaa haettaessa on selvitettévé, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.
41649 — TN 41650 — RN L Y NN s RN\ YA <\ / Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee selvittaa ja ottaa huomioon ennen rakentamisen aloittamista.

. . . . Rakentamistoimenpiteet eivat saa aiheuttaa haittaa Sipoonjoen Natura-alueelle.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. Mahdolliset pilaantuneet maat tulee selvittda. Rakentamistoimenpiteissa tulee ottaa huomioon mahdollinen

pilaantuneisuus alueella. Kaivuutoimenpiteista tulee laatia suunnitelma ja tarvittaessa pilaantuneet kohteet tulee

Osa-alueen raja. puhdistaa.

Grans for delomrade.
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- AO- ja AP-korttelialueet: 2 autopaikkaa/asunto.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande gréans fér omrade eller del av omrade. Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan tarkeaan tai veden hankintakayttdon soveltuvaan pohjavesialueeseen, mika
on otettava huomioon rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessa.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans. Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.

Korttelin numero. - Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita pohjavetta likaavia aineita.

Kvartersnummer. - Kaikki sailiét, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille,
on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Allaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueella rakentamista ja muuta maankayttda saattavat rajoittaa vesilain pohjaveden muuttamiskielto seka
ymparistonsuojelulain maaperan pilaamiskielto ja pohjaveden pilaamiskielto.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai

TILIRUUKIN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade. purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilla ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttaa tai ne on johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen, viivytykseen ja
selkeytykseen soveltuville alueille tontilla, ja edelleen alueelliseen hulevesijarjestelmaan.

- Alueella ei sallita uusia energiakaivoja.

- Katu- ja pysakdintialueilta kertyvia hulevesia ei saa imeyttaa maaperaan. Katu- ja pysakointialueiden
hulevedet tulee johtaa dljynerotuksen kautta hulevesiviemariin tai avo-ojiin. Maarays ei koske 1-2 auton
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Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennuksen paaty on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som bostadsbyggnadens gavel skall tangera.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman autopaikkoja.
\ s sallitun kerrosluvun. . . . ) ) ) - Katuja suunniteltaessa tulee selvittdd mahdollinen pohjavesisuojauksen tarve.
‘ Péi\ivéléati Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
\Daghem, en del dérav. Piha-, leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettei paivaajan keskidanitaso (LAeq) 55 dB eika ydajan

keskiaanitaso (LAeq) 45 dB ylity.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaavamaarayksen.
Understreckningen anger planbestammelse som ovillkorligen skall tillampas. Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri jokaista sataa vetta Iapaisematdnta neliémetria

kohden. Viivytystarvetta voidaan vahentaa kayttamalla piha-alueilla vetta Iapaisevia materiaaleja.
Rakennuslupaa haettassa tonteille on laadittava tarkka hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan hulevesien

« 1/2r I Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerddminen, kasittely ja poisjohtaminen. Hulevesisuunnitelmassa on esitettava ratkaisu, jossa hulevedet
\ k\ / ) | \ 4 T~ N\ ™\ o - / J / g . ~<F, /s kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa voidaan k&sitella paikallisesti.
\ » = : ! N ) h =N VR O ~_ oy 3 Yy X Py \ : “\ SR 4 . 3 / S~ Y ~ /7 g L AN AR JF e kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
\ Ved\e/r.1t%ttk?mo %5\,7\_\ : \ , \ \ ‘x ) ' <™ X / g ‘\ | ' g / / I r/ T / 4 T Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen fér byggnadens andra
A vaning man i byggnadens forsta vaning som ligger i en sluttning far anvanda som utrymme ALLMANNA BESTAMMELSER

som raknas in i vaningsytan.

Planomradet ar en del av byggda kulturmiljéer av riksintresse (Sibbesborg medeltida slottsholme och Sibbo adals
nationellt vardefulla landskapsomrade). | planeringen av omradets anvandning och vid byggandet ska omradets
helhet, historiska byggnadsbestand och vardena for miljébildens status sakras.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta

vaning man far anvanda i kallarvaningen fér utrymme som inréknas i vaningsytan. Bindande byggsattsanvisningar galler denna detaljplan

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan ensimmaisen Byggandet ska anpassas till sin omgivning vad géller byggnadernas arkitektur, utformning och gardsarrangemang.
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra visar hur stor del av arealen for forsta vaningen man pa
vindsniva far anvdnda som utrymme som raknas in i vaningsytan.

Byggnadernas fasader ska vara fér miljobilden hégklassiga och anpassade till den vardefulla kulturomgivningen.

Byggnadernas huvudsakliga byggmaterial skall vara tra.

| kvarteren 23105-23109 skall bostadsbyggnadernas &s vara vinkelrat mot gatulinjen.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Etxploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens For varje fastighet rekommenderas ett energisystem som aktivt utnyttjar solenergi eller annars har innovativt lagt
yta. koldioxcidutslapp.

Rakennusala. Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnadsyta. Pa granserna mellan AO-tomterna ska finnas sankor fér avledande av dagvatten.

Vid ansékan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte foérorsakar olagenheter for halsan.

Ohjeellinen rakennusala.

IR Eventuell forekomst av sulfidvatten skall utredas och tas i beaktande innan byggandet pabdrjas.
Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsatgarderna far inte fororsaka skada pa Sibbo &:s Naturaomrade.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala. Eventu_ellt ft‘)rorerlad _marlf sl_<_a|| utredas. Vid byggandet skall e\_/entuell f('jroreni_ng i omradet _tas i
Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad. beaktning. Vid gravningsatgarder skall en plan utarbetas och vid behov skall fororenade objekt saneras.

Minimiantal bilplatser ska byggas enligt féljande:
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva. - AO- och AP-kvarteren: 2 bilplatser/bostad

Linje som anger takasens riktning. Planomradet hor i sin helhet till ett grundvattenomrade som &r viktigt eller for vattenforsdrjningen lampligt, vilket ska

tas i beaktande i samband med byggande och 6vriga atgarder.

Katu. Bestdmmelser pa grundvattenomradet
Gata. - Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.
- Paomrédet far inte I0st forvaras eller lagras flytande bransen eller andra @mnen som smutsar ner
grundvattnet.
Pihakatu. - Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @mnen, som kan aventyra grundvattnets
Gardsgata. kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tacktskyddsbassang. Bassangens volym skall vara storre an den

maximala mangden vatska som lagras.
- Byggandet och annan markanvandning kan begransas av férbud, mot &ndrandet av grundvattnet, ivattenla-
gen och grundvatten, i miljoskyddslagen.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/ byggnadsplats ar tillaten.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfér férandringar i grundvattnets kvalitet eller
estaende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far inte fororsaka skadligt utfldde av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gadrdsomraden skall i man av mdjlighet infiltreras eller
ledas genom 6ppna sankor och/eller diken till omraden som lampar sig for infiltrarion, férdrdjning och
sedimentering av ytvatten pa tomten och vidare till det regionala dagvattensystemet.

- Paomradet tillats inga nya energibrunnar.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Ohjeellinen huoltoajoyhteys.

o - f e - Dagvatten som bildas pa gatu- och parkeningsomraden far inte infiltreras i marken. Dagvatten som bildas
Riktgivande forbindelse for servicekorning.

gatu- och parkeningsomraden skall ledas till dagvattenavlopp eller till 6Gppna diken via oljeavskiljning,
Bestdmmelsen géller inte parkeringsplatser fér 1-2 bilar.

Sijaitsee pohjavesialueella. - Vid planering av gator skall ett eventuellt skydd av grundvattnet utredas.

Ligger pa grundvattensomradet.
Gardsplaner, lek- och vistelseplatser skall placeras sa att medelljudnivan dagstid inte overskrider (LAeq) 55
dB och nattetid inte dverskrider (LAeq) 45 dB.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reserverad del av omrade. Foérdrojningsvolymen for dagvatten ska vara 1 kubikmeter fér varje 100 kvadratmeter yta som inte slapper

igenom vatten. Behovet av fordréjning kan minskas genom att man pa gardsomradena anvander material

som slapper igenom vatten. | samband med ansdkan om bygglov ska en detaljerad dagvattenplan
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. sammanstills fér tomten. Planen ska visa hur dagvatten kommet att samlas in, behandlas och ledas bort. |
Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar forbjuden. dagvattenplanen ska man lagga fram en 16sning for hur kvaliteten pa vattnet ska behandlas lokalt.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seka

ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava niin
suuri, ettd melu asuintiloissa ei ylitd arvoa 30 dBA.
Beteckningen anvisar den sida av byggnadsytan dar byggnadernas yttervaggar samt fonster

och 6vriga konstruktioners ljudisolering mot trafikbuller, ska vara sadan att bullret i
bostadsutrymmen inte dverstiger vardet 30 dBA. SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

SODERKULLA SODERKULLA

Katu tai alue, jolla on tarkoitettu kaytettavaksi nopeusrajoitusta 40 km/h.

40 km/h Gata eller omrade, dar hastighetsbegransningen ar avsedd att vara 40 km/h.

Istutettava alueen osa.

Del av omréade som skall planteras. S 20 SODERKULLAN KARTANON ASUINALUEEN ASEMAKAAVA
SODERKULLA

Luonnonmukaisena sailytettdva alueen osa. Alueen puusto tulee sailyttaa.
Del av omrade som ska bevaras i naturtillstand. Omradets tradbestand ska bevaras.

S 20 DETALJPLANE FOR SODERKULLA GARDS BOSTADSOMRADE
SODERKULLA

Alueen o0sa, jolle johdetaan tonttien hulevesia.
Del av omrade dit tomternas dagvatten leds

Asemakaava koskee kiinteistoja 753-419-4-1604 ja 753-895-2-11.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palveleva muuntamo. Merkinta sallii Detaljplanen omfattar fastigheterna 753-419-4-1604 och 753-895-2-11.
enintdan 25 k-m2 suuruisen muuntamon seka sita palvelevien laitteiden ja rakenteiden

rakentamisen.
Asemakaavalla muodostuu korttelit 23101-23112 seka katu-, l1ahivirkistys-, vesi- ja maisemallisesti

Ohjeellinen jatteiden yhteiskerdyspisteen alue. Yhteiskerdyspiste tulee toteuttaa arvokasta peltoaluetta.
laadukkaasti ymparistéon sopivalla tavalla. Mikali yhteiskerayspiste toteutetaan, jokainen
kiinteistd velvoitetaan liittymaan kayttajaksi, eika kiinteistdkohtaisia kerdysastioita sallita.

Riktgivande del av omrade fér gemensam insamlingspunkt for avfall. Insamlingspunkten skall Genom detaljplanen bildas kvarter 23101-23112, gatuomraden, narrekreationsomraden,

genomforas hogklassigt och anpassas till omgivningen pa lampligt satt. | fall en vattenomrade samt landskapsmassigt vardefullt akeromrade.
. L\ | S samatervinningspunkt forverkligas, forpliktas varje fastighet att anvanda den och inga
e N AL ) AN Lo " N ““ \ fastighetsvisa avfallskarl tillats.
\ ‘ S \ |
z N\ A BN \\ N ~ X\ S : ) | \ ) ‘ Palstaviljelyyn varattu ohjeellinen alueen osa.
< sailio VAN \ AN\ . N O \ N\ - Riktgivande del av omrade fér odlingslotter. Voimaantulo / Ikrafttrddande
_~ 753-419-4-1604 \/\\ X \\\\\\ | \ ~ \ \ } Kuulutus / Kungorelse
\ D \ \\\\:\\\\\ \ :A‘\\ / < 2 O ‘ B \ L\ : Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
\ \ \ NN S \ Sijainniltaan ohjeellinen pumppaamo. Maankayttdjaosto / Markanvandingssektionen
Till sitt 1age riktgivande pumpstation. Ehdotus nahtavilla / Férslag framlagd MRL/MarkByggL 65§, MRA/MarkByggF 27§

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Maankayttdjaosto / Markanvandingssektionen

N L T . Luonnos nahtavilld / Utkast framlagd MRL/MarkBygglL 62§, MRA/MarkByggF 23.6.—26.8.2022
Sijainniltaan ohjeellinen leikkipuistoksi varattu alueen osa. Maankayttsjaosto / Markanvandingssektionen 8.6.2022
Till sitt 1age riktgivan I mra m reserverats for lekpark. =

il sitt lage riktgivande del av omrade som reserverats for lekpa Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRL/MarkByggL 62§, MRA/MarkByggF 25.2.-27.3.2019

Maankayttéjaosto / Markanvandingssektionen 21.2.2019
Vireilletulo / Anhangig 17.1.2019

Vesialueen osa, johon saa sijoittaa ponttonilaiturin.
Del av vattenomrade dar pontonbrygga far placeras.

Numero/Nummer
—_— . o . SIPOON KUNTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
!_ s _l '::lljgeknuI;tz;zr_)lz{(l::_tao;(:nllgrems:s"ggeet rakenteet tulee huomioida SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planléggningscentralen S 20
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen ] Annat kulturarvsobjekt. Bevarade konstrukstionen bér beaktas F‘éi";‘(y)sqﬁ’:‘;fgzz
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla. i omradets miljobyggandet. Kaavan aalja ] Planens Uiarbeiars
S 20 SODERKULLAN KARTANON ASUINALUEEN ASEMAKAAVA Niina Tiittanen
0 5‘0 100 m Sipoossa . .2022 SODERKULLA, EHDO'[US ) TRe—
— — S 20 DETALJPLANE FOR SODERKULLA GARDS BOSTADSOMRADE R. Ala-aho/FCG Arkkitehdit
Anna-Leena Rouhiainen SODERKULLA, FORSLAG Vitiakaava/Skala
Tonttipaallikkd 1:1000




