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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 18.01.2023 klo 17:01 - 19:44

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatten

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§2 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

§3 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§4 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§5 Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-alueella, 7
kortteli 5057 / Arrende av tomt pa Adalens detaljplaneomrade,
kvarter 5057, Koli Homes Oy

§6 Tonttihintavydhykehinnoittelumallin kayttéonotto 13
tontinluovutuksessa / Inférande av en prissattningsmodell for
zonspecifika tomtpriser vid tomtoverlatelser

§7 Valtuutus kiintedn omaisuuden luovutuskirjojen 16
allekirjoittamiseen, Kehitys- ja kaavoituskeskus / Fullmakt att
underteckna 6verlatelsehandlingar av fast egendom,
Utvecklings- och planlaggningscentralen

§8 TM1 Puu-Talman asemakaava / Detaljplan fér Tra-Tallmo 19

§9 Viranhaltijapaatdkset, kiinteisténluovutukset / 25
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetséverlatelser

§10 limoitusasiat / Delgivningar 26



Osalllistujat / Deltagare

Sipoon kunta / Sibbo kommun

Nimi / Namn Klo. / KI.
Lasna/ Rantala Juhani 17:01 - 19:44
Narv.
Lindroos Kicka 17:01 -19:44
Tarvainen Ritva 17:01 - 19:44
Lindroos Rasmus 17:01 - 19:44
Hult Eero 17:01 - 19:44
Oljemark Karl-Erik 17:01 - 19:44
Akerfelt Tanja 17:01 - 19:44
Muu/  Virtanen Tapio 17:01 -17:37
Ovriga
Vaananen Vili 17:01 -19:44
Siren Pirjo 17:01 -19:44
Eloranta Katja 17:01 - 19:44
Lyytinen Jarkko 17:01 -19:44
Rouhiainen Anna- 17:01-19:44
Leena
Holtta Jenny 17:01 - 18:57
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Poytakirja / Protokoll

Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf
rande

jasen/medlem
jasen/medlem
varajasen/ersattare
jasen/medlem
jasen/medlem

kh:n edustaja/kst:s
representant
nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
esittelija/foredragande
poytakirjanpitaja/protokollfér
are

asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig

§1-4

asiantuntija/sakkunnig §1-8

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§2-10

Poytakirja sahkodisesti
tarkastettu
Protokollet elektroniskt

justerat Kicka Lindroos

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Rasmus Lindroos

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito



1/2023

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Protokollet framlagt
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
26.1.2023 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 26.1.2023.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §2 18.01.2023
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.01.2023 § 2
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §3 18.01.2023
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.01.2023 § 3

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Kicka Lindroos ja Rasmus Lindroos.

Till protokolljusterare valdes Kicka Lindroos och Rasmus Lindroos.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §4 18.01.2023
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.01.2023 § 4

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 66 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 233 20.06.2022
Maankayttojaosto / §5 18.01.2023

Markanvandningssektionen

Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-alueella, kortteli 5057 / Arrende av tomt pa

Adalens detaljplaneomrade, kvarter 5057, Koli Homes Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 66

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,

anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Koli Homes Oy:n kanssa korttelin 5057
vuokraamisesta Jokilaakson asemakaava-alueella. Korttelin koko on noin
16 526 m? ja silla on rakennusoikeutta 5150+80 k-m?2. Tontti on merkitty

asemakaavassa asuinrakennusten korttelialueeksi (A-6).

Koli homes Oy rakennuttaa kortteliin RS-kohteina nelja As Oy -muotoista
taloyhtiota, joissa keskimaarin 11 kpl huoneistoja. Rakentaminen tehtaisiin
neljassa vaiheessa, taloyhtio kerrallaan. Haettava tontti tulisi lohkoa
neljaksi omaksi kiinteistoksi. Ensimmaisen As Oy:n rakentaminen olisi
tarkoitus aloittaa 2022 loppuvuodesta ja tasta seuraavat As Oy:t n. 6kk
jaksoissa kun ensimmainen on aloitettu. Ennakkomarkkinointi aloitettaisiin

kohteessa kesakuun aikana. Rakennettavat asunnot tulisivat

noudattamaan vahvistettua asemakaavaa ja olisivat kooltaan 75 — 120m2.

Tontin vuonna 2014 maaritetty markkina-arvo on 875 500 euroa (170 €/k-

m?). Tontin vuosi vuokra on 52 530 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.

Tontin vuokra-aika on Sipoon kunnan tontinluovutusperiaatteiden

mukaisesti 50 vuotta vuokrasopimuksen allekirjoituksesta.
Hankkeen koordinaatiokokous on pidetty.

Liitteet / Bilagor

Liite 1. Tonttihakemus

Liite 2. Sijaintikartta

Liite 3. Kartta vuokrattavasta alueesta

Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
oheisen liitekartan mukaisen noin 16 526 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistdista A-akern 753-423-0009-0127 ja Akernas 753-423-0004-0131
Koli Homes Oy:lle tai perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

Tontin vuosivuokra on 52 530 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.
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Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen
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Poytékirja / Protokoll

§ 66 08.06.2022

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 233 20.06.2022

Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

§5 18.01.2023

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % kauppahinnasta, 43 775 euroa,
kun tdma paatds on lainvoimainen. Mikali varausmaksua ei makseta
erapaivaan mennessa, tama tonttivaraus ja paatods raukeaa.
Vuokrasopimus/vuokrasopimukset voidaan allekirjoittaa vasta sitten, kun
hankkeen rakennuslupa on hyvaksytty. Vuokrasopimus/vuokrasopimukset
tulee allekirjoittaa kuitenkin viimeistaan 30.6.2023. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinéori ja maankayttéasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Valtuutetaan tonttipaallikkd paattdmaan tontin myynnista
vuokrasopimuksen mukaisesti vuokraoikeuden haltijalle.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar ett 16 526 m2 stort outbrutet omrade till Koli Homes Oy eller
for under bildning varande bostadsaktiebolags rakning.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 52 530 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av kbpesumman, 43
775 euro, efter det har beslutet har vunnit lagakraft. Om
reserveringsavgiften inte betalas senast pa forfallodagen forfaller
tomtreservation och detta beslut. Bygglovet for projektet maste ha vunnit
lagakraft innan arrendeavtal undertecknas. Arrendeavtal maste
undertecknas senast den 30.6.2023. | annat fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.

Befullmaktigas tomtchefen att besluta forsaljning av den har tomten enligt
arrendeavtalet till den som innehar arrenderéatten.

Esittelijan muutettu ehdotus

Maankayttdjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
oheisen liitekartan mukaisen noin 16 526 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistoista A-akern 753-423-0009-0127 ja Akernas 753-423-0004-0131
Koli Homes Oy:lle tai perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

Tontin vuosivuokra on 52 530 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % kauppahinnasta, 43 775 euroa,
kun tdma paatos on lainvoimainen. Mikali varausmaksua ei makseta
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 66 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 233 20.06.2022
Maankayttojaosto / §5 18.01.2023

Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

erapaivaan mennessa, tama tonttivaraus ja paatods raukeaa.
Vuokrasopimus/vuokrasopimukset voidaan allekirjoittaa vasta sitten, kun
hankkeen rakennuslupa on hyvaksytty. Vuokrasopimus/vuokrasopimukset
tulee allekirjoittaa kuitenkin viimeistaan 30.6.2023. Muussa tapauksessa
tama paatods raukeaa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinéori ja maankayttéasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar ett 16 526 m2 stort outbrutet omrade till Koli Homes Oy eller
for under bildning varande bostadsaktiebolags rakning.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 52 530 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av kbpesumman, 43
775 euro, efter det har beslutet har vunnit lagakraft. Om
reserveringsavgiften inte betalas senast pa forfallodagen forfaller
tomtreservation och detta beslut. Bygglovet for projektet maste ha vunnit
lagakraft innan arrendeavtal undertecknas. Arrendeavtal maste
undertecknas senast den 30.6.2023. | annat fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 20.06.2022 § 233

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 66 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 233 20.06.2022
Maankayttojaosto / §5 18.01.2023

Markanvandningssektionen

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta vuokraa oheisen liitekartan
mukaisen noin 16 526 m2 suuruisen maaraalan kiinteistoista A-akern 753-
423-0009-0127 ja Akernas 753-423-0004-0131 Koli Homes Oy:lle tai
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

Tontin vuosivuokra on 52 530 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % kauppahinnasta, 43 775 euroa,
kun tdma paatds on lainvoimainen. Mikali varausmaksua ei makseta
erapaivaan mennessa, tama tonttivaraus ja paatods raukeaa.
Vuokrasopimus/vuokrasopimukset voidaan allekirjoittaa vasta sitten, kun
hankkeen rakennuslupa on hyvaksytty. Vuokrasopimus/vuokrasopimukset
tulee allekirjoittaa kuitenkin viimeistaan 30.6.2023. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun utarrenderar ett 16 526 m2
stort outbrutet omrade till Koli Homes Oy eller fér under bildning varande
bostadsaktiebolags rakning.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 52 530 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av kdpesumman, 43
775 euro, efter det har beslutet har vunnit lagakraft. Om
reserveringsavgiften inte betalas senast pa férfallodagen forfaller
tomtreservation och detta beslut. Bygglovet for projektet maste ha vunnit
lagakraft innan arrendeavtal undertecknas. Arrendeavtal maste
undertecknas senast den 30.6.2023. | annat fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,

tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 18.01.2023 § 5



Sipoon kunta / Sibbo kommun

1/2023 11

Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 66 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 233 20.06.2022
Maankayttojaosto / §5 18.01.2023

Markanvandningssektionen

724/10.00.02.00/2022

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Kunnanhallitus on paatoksellaan 20.6.2022 §233 paattanyt vuokrata Koli
Homes Oy:lle Jokilaakson asemakaava-alueen korttelin 5057. Paatoksen
mukaista varausmaksua ei ole maksettu erapaivaan mennessa eika
tonttien vuokrasopimusta ole allekirjoitettu, joten paatdés on rauennut.

Koli Homes Oy on ilmoittanut, ettd hanke ei ole kaynnistynyt koska
asuntojen kysyntaa ei ole ollut markkinatilanteesta johtuen. Yritys on
kuitenkin edelleen kiinnostunut ja halukas edistamaan hanketta ja
kaynnistdmaan hankkeen ennakkomarkkinoinnin uudelleen. Yritys on
ilmoittanut, etta talotoimittaja sek& suunnitelmat ovat valmiina
rakennuslupaa varten.

Jokilaakson alueen tontit ovat olleet pitkdan myymatta/vuokraamatta ja
alueen isoihin vapaina oleviin kortteleihin ei ole ollut merkittdvaa muuta
kysyntaa, joten uuden vuokrauspaatdoksen tekeminen on mahdollista.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
oheisen liitekartan mukaisen noin 16 526 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistoista A-akern 753-423-0009-0127 ja Akernas 753-423-0004-0131
Koli Homes Oy:lle tai perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

Tontin vuosivuokra on 52 530 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.
Vuokrasopimus/vuokrasopimukset tulee allekirjoittaa kuitenkin viimeistaan
30.6.2023. Muussa tapauksessa tama paatos raukeaa.

Tontit voidaan varata Koli Homes Oy:lle 30.6.2024 asti varausmaksulla,
joka on 5 % kauppahinnasta, yhteensa 43 775 euroa.

Mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta tai varausmaksua ei makseta
30.6.2023 mennessa, tama paatds raukeaa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar ett 16 526 m2 stort outbrutet omrade av fastigheter A-akern
753-423-0009-0127 och Akernas 753-423-0004-0131 enligt bifogad karta
till Koli Homes Oy eller for under bildning varande bostadsaktiebolags
rakning.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 66 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 233 20.06.2022
Maankayttojaosto / §5 18.01.2023

Markanvandningssektionen

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 52 530 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar. Arrendeavtal maste undertecknas senast den

30.6.2023. | annat fall forfaller detta beslut.

Tomterna kan reserveras for Koli Homes Oy fram till 30.6.2024 med en
reservationsavgift pa 5% av kdpesumman, totalt 43 775 euro.

12

Om arrendeavtal inte undertecknas eller reserveringsavgiften inte betalas

senast 30.6.2023 forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,

tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus, Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-alueella, kortteli

5057 / Arrende av tomt pa Adalens detaljplaneomrade, kvarter 5057, Koli Homes Oy

Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-alueella, kortteli 5057 /

Arrende av tomt pa Adalens detaljplaneomréde, kvarter 5057, Koli Homes Oy

Liite Bilaga 3 - Kartta vuokrattavasta alueesta, Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-
alueella, kortteli 5057 / Arrende av tomt p& Adalens detaljplaneomréade, kvarter 5057, Koli Homes

Oy
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §6 18.01.2023
Markanvandningssektionen

Tonttihintavy6hykehinnoittelumallin kdyttéonotto tontinluovutuksessa / Inférande av en
prissattningsmodell for zonspecifika tomtpriser vid tomtoverlatelser

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 18.01.2023 § 6

23/10.00.00/2023
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Taman paatdksen tarkoituksena on mahdollistaa tonttien luovuttaminen
maaritettyjen tonttihintavyohykkeiden ja niille maaritettyjen tonttien
markkinahintojen mukaisesti.

Vyobhykehinnoittelulla pystytaan vastaamaan paremmin arvioiden
ajantasaisuusvaatimuksiin, seuraamaan paremmin tonttihintojen kehitysta
ja antamaan lahtétiedot maankayttdsopimusten maankayttémaksun
maarittamiseen.

Sipoon kunta on tilannut tonttihintavydhykkeiden ja vydhykehintojen
maarittamisen Catella Property Oy:lta. Tonttihintavyohykkeet ja hinnat on
maaritetty 30.11.2022.

Sipooseen on maaritetty vydhykkeet asuinkerrostalotonteille,
pientalotonteille (omakotitalotontit ja yhtiomuotoiset pientalotontit),
yritystonteille seka yleisten rakennusten tonteille (Y-tontit).
Asuntotonttivydhykkeet on maaritetty asemakaavoitettujen alueiden ja
kaavoitusohjelmassa 2022-2024 olevien alueiden mukaisesti.
Tyopaikkatonttivydhykkeet on maaritetty yleiskaavan mukaisten TP-
alueiden mukaan.

Tonttihintavyéhykkeita ja vydhykehintoja paivitetaan jatkossa vuosittain.
Sijainniltaan erinomaisten tai muilta ominaisuuksiltaan poikkeuksellisten
tonttien osalta tilataan jatkossa tarvittaessa erillinen arvio. Tama tarve
arvioidaan viranhaltijatyéna aina tonttikohtaisesti.

Nyt luovutettavissa olevien tonttien hinnat tullaan paivittamaan
vyohykehintojen mukaisiksi 1.3.2023 alkaen. Kéynnissa olevat
luovutusneuvottelut viedaan loppuun nykyisilla hinnoilla.

Tonttien luovutuksesta laaditaan jatkossa edelleen erilliset
luovutuspaatokset kunnan hallintosadannon, kehitys- ja kaavoituskeskuksen
toimintasaannon seka kunnanhallituksen delegointien mukaisesti.

Malet med detta beslut ar att méjliggora tomtoverlatelser enligt de
faststallda tomtpriszonerna och de marknadspriser som har faststallts for
zonerna.



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Sipoon kunta / Sibbo kommun

1/2023 14

Poytékirja / Protokoll

§6 18.01.2023

Med zonprissattning kan man battre svara pa bedémningarnas
aktualitetskrav, folja tomtprisernas utveckling och tillhandahalla
grunduppgifter for att faststalla markanvandningsavgiften for
markanvandningsavtal.

Sibbo kommun har bett Catella Property Oy faststalla tomtpriszonerna och
zonpriserna. Tomtpriszonerna och priserna har faststallts 30.11.2022.

| Sibbo har man faststallt zonerna for héghustomter, smahustomter
(egnahemstomter och smahustomter i bolagsform), féretagstomter och
tomter for allmanna byggnader (Y-tomter). Zonerna for bostadstomter har
faststallts enligt detaljplanerade omraden och omraden i
planlaggningsprogrammet 2022-2024. Zonerna for arbetsplatstomter har
faststallts enligt TP-omradena i generalplanen.

| fortsattningen uppdateras tomtpriszonerna och zonpriserna arligen. |
framtiden kommer man vid behov att bestalla en separat bedémning av
tomter med utmarkt Iage eller andra exceptionella sardrag. Detta behov
beddéms alltid fran fall till fall av en tjansteinnehavare.

Priserna pa de tomter som for tillfallet ar dverlatbara kommer att
uppdateras sa att de motsvarar zonpriserna frdn och med 1.3.2023.
Pagaende forhandlingar om Overlatelser kommer att slutforas med de
gamla priserna.

| fortsattningen utarbetas separata beslut om tomtoverlatelser
fortsattningsvis enligt kommunens forvaltningsstadga, Utvecklings- och
planlaggningscentralens verksamhetsstadga samt kommunstyrelsens
delegeringsbeslut.

Liitteet / Bilagor:

Liite / Bilaga 1. Tonttihintavydhykkeet ja tonttihinnat 2023 /
Tomtpriszonerna och tomtpriserna 2023

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittdad kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta paattaa
luovuttaa asuintontit, yritystontit ja yleisten rakennusten tontit jatkossa
litteen 1 mukaisiin tonttihintavydhykkeisiin perustuen. Uudet tonttihinnat
astuvat voimaan 1.3.2023. Vybhykkeet ja hinnat paivitetdan kerran
vuodessa. Sijainniltaan erinomaisten tai muilta ominaisuuksiltaan
poikkeuksellisten tonttien osalta tilataan jatkossa tarvittaessa myos
erillinen arvio.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun i
fortsattningen éverlater bostadstomter, foretagstomter och tomter for
allmanna byggnader pa basis av tomtpriszonerna enligt bilaga 1. De nya
tomtpriserna trader i kraft 1.3.2023. Zonerna och priserna uppdateras en
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gang om aret. | framtiden kommer man vid behov att bestalla ocksa en

separat beddémning av tomter med utmarkt Iage eller andra exceptionella
sardrag.

Kasittely / Behandling
Paatds / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Tonttihintavydhykkeet ja vydhykehinnat 2023 / Tomtpriszonerna och tomtpriserna 2023
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Valtuutus kiintean omaisuuden luovutuskirjojen allekirjoittamiseen, Kehitys- ja
kaavoituskeskus / Fullmakt att underteckna 6verlatelsehandlingar av fast egendom,
Utvecklings- och planlaggningscentralen

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.01.2023 § 7

30/10.00.00/2023
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Taman paatdksen tarkoituksena on selkeyttda kehitys- ja
kaavoituskeskuksen toimialaan liittyvan kiintean omaisuuden
luovuttamiseen ja hankkimiseen (tonttien myynti ja maanhankinta) liittyvien
luovutuskirjojen (kauppakirjat ja vuokrasopimukset) allekirjoittamisen
valtuutusta seka lisata luovutuskirjojen allekirjoittajien maaraa.

Sipoon kunnassa kehitys- ja kaavoituskeskuksen toimialan kiintean
omaisuuden luovuttamiseen (myynti ja vuokraus) ja hankintaan liittyvat
paatokset tehdaan kunnan hallintosdannon, kehitys- ja
kaavoituskeskuksen toimintasaannon seka kunnanhallituksen erillisten
delegointipaatésten mukaisesti. Myynti-, vuokraus- ja ostopaatoksissa
valtuutetaan erikseen henkil6t laatimaan ja allekirjoittamaan luovutuskirja.
Perinteisesti kaupanvahvistajan Iasna ollessa kauppakirjan on kunnan
puolesta allekirjoittanut kaksi valtuutettua henkiléa. Pandemia-aikana ja
henkildstdvaihdosten yhteydessa kahden allekirjoittajan yhtaaikainen
allekirjoitus on osoittautunut toisinaan haasteeksi.

Sipoon kunta suunnittelee myos siirtymista sahkoiseen
kiinteistonvaihdantaan. Sahkdiset kiinteistbkaupat ovat mahdollisia talla
hetkelld Maanmittauslaitoksen kiinteisténvaihdannan palvelussa.
Kauppakirjan allekirjoittaa palvelussa kunnan puolesta yksi henkild ja
allekirjoittamiseen tarvitaan kunnalta yleisvaltuutus Kiinteisténvaihdannan
palveluun. Valtuutus annetaan henkildkohtaisesti. Yleisvaltuutus antaa
valtuutetulle oikeudet luonnostella ja/tai allekirjoittaa kiinteistévaihdantaan
liittyvia asiakirjoja kunnan puolesta. Luovutuskirjat valmistellaan kunnan
hyvaksymien tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti.

Malet med detta beslut ar att fortydliga fullmakten att underteckna
handlingar (kdpebrevet och arrendeavtalen) om dverlatelse och
anskaffning av fast egendom (6verlatelse av tomter och markanskaffning)
Overlatelsehandlingar inom ramen fér utvecklings- och
planlaggningscentralen samt att 6ka antalet undertecknare av
Overlatelsehandlingar.

| Sibbo kommun fattas beslut om 6verlatelse (férsaljning och arrende) och
anskaffning av fast egendom inom utvecklings- och
planlaggningscentralens verksamhetsomrade enligt kommunens
forvaltningsstadga, Utvecklings- och planlaggningscentralens
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verksamhetsstadga samt kommunstyrelsens separata delegeringsbeslut.
Vid beslut om férsaljning, arrende och kdp befullmaktigas personer separat
for att utarbeta och underteckna dverlatelsehandlingar. Traditionellt har tva
befullmaktigade personer undertecknat kdpebrevet pa kommunens vagnar
i narvaro av ett képvittne. Under pandemitiden och vid personalbyten har
det ibland varit utmanande att dokumentet undertecknas av tva personer
samtidigt.

Sibbo kommun planerar ocksa att verga till elektronisk
fastighetsoverlatelse. For narvarande kan man utratta elektroniska
fastighetsaffarer i Lantmateriverkets tjanst for fastighetsoverlatelse. |
tjansten undertecknar den befullmaktigade kdpebrevet pa kommunens
vagnar, och Fastighetsoverlatelsetjansten kraver en allman fullmakt av
kommunen. Fullmakten ar personlig. Den allmanna fullmakten ger den
befullmaktigade omfattande rattigheter att uppgoéra utkast och/eller
underteckna fastighetsdverlatelsehandlingar pa kommunens vagnar.
Overlatelsehandlingar forberedas enligt de tomtdverlatelseprinciper som
har godkants av kommunen.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta valtuuttaa
kunnanjohtajan, kehitysjohtajan, tonttipaallikén, maankayttéinsinorin,
maankayttdasiantuntijan, paikkatietoinsindérin ja maanmittausinsinddrin,
kaksi yhdessa, allekirjoittamaan kehitys- ja kaavoituskeskuksen toimialaan
kuuluvien kunnan luovuttamien ja hankkimien kiinteistdjen luovutuskirjat,
naiden muutokset seka allekirjoittamaan muut kiinteistdonvaihdantaan
liittyvat asiakirjat, kun asiakirjat allekirjoitetaan perinteisesti omakatisin
allekirjoituksin, ellei erillisella paatdksella toisin paateta. Lisdksi Sipoon
kunta valtuuttaa kunnanjohtajan, kehitysjohtajan, tonttipaallikon,
maankayttéinsindérin, maankayttdéasiantuntijan, paikkatietoinsinddérin tai
maanmittausinsinddrin yksin allekirjoittamaan kehitys- ja
kaavoituskeskuksen toimialaan kuuluvien kunnan luovuttamien ja
hankkimien kiinteistdjen luovutuskirjat, naiden muutokset seka
allekirjoittamaan muut kiinteistonvaihdantaan liittyvat asiakirjat
Kiinteistdbnvaihdannan palvelussa tai muussa vastaavassa sahkdisessa
palvelussa. Valtuutetaan kunnanjohtaja allekirjoittamaan yleisvaltakirja
Kiinteistdnvaihdannan palvelua varten edellda mainituille henkildille seka
allekirjoittamaan hakemus yleisvaltakirjan tallentamiseksi
Maanmittauslaitokselle.

Edelld mainitut valtuutukset edellyttavat kuhunkin luovutuskirjaan ja
maanvuokrasopimukseen liittyvan luovutuksen osalta kunnan
hallintosaannodn, kehitys- ja kaavoituskeskuksen toimintasaannon ja
kunnanhallituksen delegointien mukaista lainvoimaista paatdsta.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
befullmaktigar kommundirektéren, utvecklingsdirektéren, tomtchefen,
markanvandningsingenjoren, markanvandningsexperten,
geodataingenjoéren och lantmateriingenjoéren att underteckna, tva
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tillsammans, éverlatelsehandlingar inom ramen for utvecklings- och
planlaggningscentralen om de fastigheter kommunen 6verlater eller
anskaffar och andringar i dem samt att underteckna, tva tillsammans,
andra fastighetsoverlatelsehandlingar nar de undertecknas pa ett
traditionellt satt med egenhandiga underskrifter, om inget annat bestams
separat. Darutéver befullmaktigar Sibbo kommun kommundirektoren,
utvecklingsdirektéren, tomtchefen, markanvandningsingenjoren,
markanvandningsexperten, geodataingenjoéren eller lantmateriingenjoéren
att ensam underteckna 6verlatelsehandlingar och arrendeavtal om de
fastigheter kommunen oOverlater eller anskaffar och andringar i dem samt
att ensam underteckna andra fastighetsoverlatelsehandlingar i
Fastighetsoverlatelsetjansten eller i en motsvarande elektronisk tjanst.
Kommundirektéren befullmaktigas att underteckna en allman fullmakt fér
Fastighetsoverlatelsetjansten fér de ovannamnda personerna samt att
underteckna ansdkan om inférande av en allman fullmakt i
Lantmateriverkets tjanst.

De ovannamnda fullmakterna kraver ett lagakraftvunnet beslut enligt
kommunens férvaltningsstadga, Utvecklings- och planlaggningscentralens
verksamhetsstadga samt kommunstyrelsens delegeringsbeslut gallande
varje overlatelsehandling och arrendeavtal.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.
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Markanvandningssektionen

TM1 Puu-Talman asemakaava / Detaljplan for Tra-Tallmo

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 88

19

Valmistelija / Beredare: Kavoittaja/ planlaggare Jenny Holtta, jenny.holtta
(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 25.2.2021.

Puu-Talman asemakaava sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2020-2024.
Asemakaava liittyy kunnan keskeisimpiin kaavoituksellisiin tavoitteisiin
kehittda Talman taajamasta pikkukaupunkimainen keskus, seka
mahdollistaa riittdva vaestdokasvu monipuolisella asumisen
kaavavarannolla.

Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut luonnosvaiheeseen
yleissuunnitelmatasoista vaihtoehtoa.

Kaavatyon tavoitteet

Kaavatyon tarkoituksena on laatia Sipoon kunnan omistamalle kiinteistolle
asemakaava, joka mahdollistaa alueen rakentamisen perinnekyla-
periaatteiden mukaisesti. Alueelle laadittava asemakaava mahdollistaa
vanhojen hirsitalojen siirtdmisen alueelle tai uusien perinnetalojen
rakentamisen. Alueelle tutkitaan myds tydnteon ja asumisen uudenlaista
joustavaa yhdistamista. Alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa noin 20-30
kpl omakotitontteja, jotka ovat suuruudeltaan noin 1500-2000 m2.

Kaava toimii yhdessa Talmankaaren kaava-alueen kanssa aloitusalueina
Talman asemaseudun kehittdmiselle. Talman juna-aseman ympariston
rakentaminen kytkeytyy voimakkaasti Kerava-Nikkila-ratahankkeeseen
tukien osaltaan kannattavan henkildliikenteen avaamista radalla.

Osana kaavatyota tarkastellaan myds kunnan omistamaan maa-alueeseen
ja Laaksotiehen rajautuvien kiinteistdjen omakotirakenteen
taydentamismahdollisuuksia Talman osayleiskaavaratkaisun mukaisesti.
Lisdksi kaava-alue kattaa Laaksotien ja Kylanpaantien alueet siten, etta
asemakaava-alueelta saadaan toteutettua turvallinen katuyhteys Talman
koululle ja paivakodille.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.
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Kaavaluonnoksen rakenne

Suunnittelualue on yleiskaavan 2025 mukaisesti Talman taajaman

20

keskustatoimintojen ymparilla olevaa taajamatoimintojen aluetta, jota on

tarkoitus kehittda pientalovaltaisena asuinalueena.

Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan massiivi- ja

puurakenteisen asumisen erityisalue. Alueelle sijoittuu seka perinteisin
menetelmin rakennettuja, muualta siirrettavia asuinrakennuksia etta
uudisasuinrakentamista. Kaava-alueella painotetaan yhteisollisyytta,
omaleimaisuutta, arjen toimivuutta seka tyon ja asumisen yhdistamista.
Alue on nykyisellddn sekametsaa. Alueen rakentuessa pyritdan

sailyttamaan nykyista kasvillisuutta ja viherymparistoa.

Kunnan omistamille maa-alueille osoitetaan noin 10 950 k-m?

rakennusoikeutta. Suunnittelualueen laajuus on noin 12 hehtaaria. Kaavan

kylamainen rakenne muodostuu 7 korttelialueesta. Korttelialueilla on

yhteensa 26 tonttia, joista yksi tontti on kylatalon tontti. Laaksotien varren

pientalot muodostavat suojaavan vyohykkeen Laaksotielle pain.

Aluetta pohjoisetelasuunnassa halkova puro on suunnitelmassa osoitettu

yhteiseksi puistoalueeksi. Puron yli kulkee siltamainen rumpurakenne,

jonka yhteyteen sijoittuu alueen keskus. Kylatalo, yksi uudiskerrostalotontti

seka Puu-Talman aukio laidoilla sijaitsevine erillisomakotitaloineen
muodostavat alueen sydamen. Aukiolta katu kulkee korttelialueiden ohi
niin, etta korttelien sisdan on kulku kortteleiden keskelta yhteista

kulkureittia pitkin. Korttelit rajautuvat vihersormiin, joilla alueen olemassa

oleva kasvillisuus ja puusto pyritdan saastamaan. Aluetta kiertda

polkumainen lenkkireitti.

Korttelit on rajattu ulkolaidoilta, ja korttelien paarakennukset sijoittuvat

korttelin kadunpuoleiselle reunalle tai ulkoreunalle. Korttelien katualueen
puoleiset reunat rajataan aidoin. Talousrakennukset sijoittuvat jokaisella
tontilla ulkolaidoille niin, etta tonteille muodostuu suljettu pihapiiri ja avoin

sisapiha.

Alueella on AO- ja AK-tonttien lisaksi kaksi AP-tonttia. AP-tonteille
rakennetaan puurakenteisia uudispientaloja alueen periaatteiden
mukaisesti. Puu-Talman eteldosan kallioalueelle sijoittuva AP-tontti

avautuu metsédmaisemaan. Tontille ajo on katualueen jatkeelta, joka toimii

myds jalankulun reittina.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan

lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus
e Uudenmaan liitto
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Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Sipoon Vesi -liikelaitos

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Sipoon Energia Oy

Sipoon rakennusperinne ry

Sipoon omakotiyhdistys ry

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Rosk’n Roll

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Puu-Talman asemakaavan, kaava TM1,
valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnosvaihtoehdot ja sita koskevan aineiston)
nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti sekad pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med géllande material) for Detaljplan fér Tra-Tallmo, plan TM1, i

enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och markanvandnings-
och byggforordningens 30 § samt begara nédvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens forslag.

TM1 Puu-Talma, kaavaehdotus / Detaljplan for Tra-Tallmo, planférslag
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.01.2023 § 8
238/10.02.03/2021

Valmistelija/Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Jenny Holtta, jenny.holtta(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 25.2.2021. Kaavaluonnos
kasiteltiin maankayttdjaostossa 17.11.2021.
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Puu-Talman asemakaava sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2020-2024.
Asemakaava liittyy kunnan keskeisimpiin kaavoituksellisiin tavoitteisiin
kehittad Talman taajamasta pikkukaupunkimainen keskus, seka
mahdollistaa riittava vaestdkasvu monipuolisella asumisen
kaavavarannolla.

Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut luonnosvaiheeseen
yleissuunnitelmatasoisen viitesuunnitelman.

Kaavatyon tavoitteet

Kaavatyon tarkoituksena on laatia Sipoon kunnan omistamalle kiinteistolle
asemakaava, joka mahdollistaa alueen rakentamisen perinnekyla-
periaatteiden mukaisesti. Alueelle laadittava asemakaava mahdollistaa
vanhojen hirsitalojen siirtamisen alueelle tai uusien perinnetalojen
rakentamisen. Alueelle tutkitaan myds tydnteon ja asumisen uudenlaista
joustavaa yhdistamista. Alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa
pientaloasumista noin 220 uudelle asukkaalle.

Kaava toimii yhdessa Talmankaaren kaava-alueen kanssa aloitusalueina
Talman asemaseudun kehittdmiselle. Talman juna-aseman ympariston
rakentaminen kytkeytyy voimakkaasti Kerava-Nikkila-ratahankkeeseen
tukien osaltaan kannattavan henkildliikenteen avaamista radalla.Osana
kaavatyo6ta tarkastellaan myos kunnan omistamaan maa-alueeseen ja
Laaksotiehen rajautuvien kiinteistjen omakotirakenteen
taydentamismahdollisuuksia Talman osayleiskaavaratkaisun mukaisesti.
Lisaksi kaava-alue kattaa Laaksotien ja Kylanpaantien alueet siten, etta
asemakaava-alueelta saadaan toteutettua turvallinen katuyhteys Talman
koululle ja paivakodille.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Suunnittelualue on yleiskaavan 2025 mukaisesti Talman taajaman
keskustatoimintojen ymparilla olevaa taajamatoimintojen aluetta, jota on
tarkoitus kehittda pientalovaltaisena asuinalueena.
Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan
puurakenteisen asumisen erityisalue. Alueelle sijoittuu seka perinteisin
menetelmin rakennettuja, muualta siirrettavia asuinrakennuksia etta
uudisasuinrakentamista. Kaava-alueella painotetaan yhteisdllisyytta,
omaleimaisuutta, arjen toimivuutta seka tyon ja asumisen yhdistamista.
Alue on nykyisellddn sekametsaa. Alueen rakentuessa pyritdan
sailyttamaan nykyista kasvillisuutta ja viherymparistoa.
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Kunnan omistamille maa-alueille osoitetaan noin 15 789 k-m?
rakennusoikeutta Laaksotien itapuolelle ja 4 549 k-m? olemassa oleville
lansipuolisille omakotitalotonteille. Suunnittelualueen laajuus on 12,8
hehtaaria. Laaksotien itdpuolella AO- ja AP-tonttien tonttitehokkuus on
et=0,3. Rakennusoikeus jakautuu niin, etta 20 % tontin pinta-alasta
(et=0,2) paarakennuksen rakennusoikeutta ja 10 % tontin pinta-alasta (et
=0,1) talousrakennusten rakennusoikeutta. AK-tontin paarakennusten
rakennusoikeus on 100 % tontin pinta-alasta (et=1,0). Laaksotien
Iansipuolella sijaitsevien omakotitalotonttien tonttitehokkuus on et=0,12.
Uusien erillispientalojen tonttien koot vaihtelevat noin 1200-2500 m?2 valilla.

Kaavan kylamainen rakenne muodostuu 11 korttelialueesta. Laaksotien
itdpuolella korttelialueilla on yhteensa 25 tonttia, joista yksi tontti on
kylatalon tontti ja yksi asuinkerrostalon tontti. Laaksotien lansipuolella
olevat 8 omakotitalontonttia on osoitettu kaavassa yhdeksi erillispientalojen
korttelialueeksi. Laaksotien varren pientalot muodostavat suojaavan
vyohykkeen Laaksotielle pain. Aluetta pohjois-eteldsuunnassa halkova
puro on suunnitelmassa osoitettu yhteiseksi puistoalueeksi. Puron yli
kulkee siltamainen rumpurakenne, jonka yhteyteen sijoittuu alueen keskus.
Kylatalo, yksi uudiskerrostalotontti seka Puu-Talman aukio laidoilla
sijaitsevine erillisomakotitaloineen muodostavat alueen sydamen. Aukiolta
katu kulkee korttelialueiden ohi niin, etta korttelien sisdan on kulku
kortteleiden keskeltd yhteista kulkureittia pitkin. Korttelit rajautuvat
vihersormiin, joilla alueen olemassa oleva kasvillisuus ja puusto pyritaan
saastamaan. Aluetta kiertda polkumainen lenkkireitti.

Korttelit on rajattu ulkolaidoilta, ja korttelien paarakennukset sijoittuvat
korttelin kadunpuoleiselle reunalle tai ulkoreunalle. Korttelien katualueen
puoleiset reunat rajataan aidoin. Talousrakennukset sijoittuvat jokaisella
tontilla ulkolaidoille niin, etta tonteille muodostuu suljettu pihapiiri ja avoin
sisapiha. Alueella on AO- ja AK-tonttien lisdksi kaksi AP-tonttia. AP-
tonteille rakennetaan puurakenteisia uudispientaloja alueen periaatteiden
mukaisesti. Puu-Talman eteldosan kallioalueelle sijoittuva AP-tontti
avautuu metsamaisemaan. Tontille ajo on katualueen jatkeelta, joka toimii
myos jalankulun reittina.

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet, jotka tukevat alueen
rakentamista laadukkaaksi ja viihtyisdksi pientaloalueeksi ja ohjaa sen
yhtenadiseen, kylamaiseen ilmeeseen. Rakennustapaohjeet on laadittu
yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa ja osana kaava-aineistoa
muodostavat sitovan osan alueen rakentamisen laadun varmistamisessa.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus
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Maankayttdjaosto / § 88 17.11.2021
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §8 18.01.2023

Markanvandningssektionen

Uudenmaan liitto

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Sipoon Vesi -liikelaitos

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Sipoon Energia Oy

Sipoon rakennusperinne ry

Sipoon omakotiyhdistys ry

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Rosk’n Roll

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettda TM1 Puu-Talman
asemakaavan ehdotus asetetaan maankaytté- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot, sekd annetaan
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja

kannanottoihin.
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Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planférslaget for

TM1 Detaljplan fér Tra-Tallmo laggs fram i enlighet med § 65 i
markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och

byggforordningen. Markanvandningssektionen foreslar vidare att behovliga
utlatanden ska begaras om planférslaget och att bemdtanden av framforda

asikter och stallningstaganden ska ges enligt vaxelverkansrapporten.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet

- Liite Bilaga 1 - Asemakaavaehdotuksen kartta

- Liite Bilaga 2 - Asemakaavaehdotuksen selostus

- Liite Bilaga 3 - Asemakaavaehdotuksen selostuksen liitteet
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Maankayttdjaosto / §9 18.01.2023
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 18.01.2023 § 9
10/00.00.01.03/2023

Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri/forvaltningssekreterare, Katja
Eloranta, katja.eloranta(at)sipoo.fi

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatokset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade tjanstemannabesluten for

kannedom.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kiinteistonluovutukset 20.-30.12.2022
Liite Bilaga 2 - Viranhaltijapaatokset 26.11.2022-13.1.2023
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Maankayttojaosto / §10 18.01.2023
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 18.01.2023 § 10

- vuoden 2023 kaavoitusohjelma
- yleiskaavan hiilitaseen nykytilan info -tapahtuma
- katsaus vuoteen 2022
Ehdotus / Forslag [Imoitusasiat merkitaan tiedoksi
Delgivningarna antecknas for kdnnedom.
Paatos / Beslut [Imoitusasiat merkittiin tiedoksi

Delgivningarna antecknade fér kdnnedom.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: §2,83,84,85,86,87,88,89,§10
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantdédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



