Avgorande av planeringsbehov 23-0005-SUU, Ruttenstensvagen / Suunnittelutarveratkaisu 23-

0005-SUU, Matakiventie

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 17.01.2023 § 11

35/10.03.00.02/2023

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Konsultti / Konsult Sweco Infra & Rail

Sokanden anhaller om att fa bygga ett egnahemshus, 300 k-m?, tva
vaningar, en bostad, pa den ca 3,47 ha stora fastigheten Kulmala Rnr -
Il P: fastigheten finns ett bostadshus (75 k-m2), som enligt ansékan
samtidigt &ndras till sidobostad.

Byggplatsen ar enligt Sibbo generalplan 2025, som tratt i kraft 25.1.2012,
belagen pa ett glesbygdsomrade (MTH). Norra Paipis delgeneralplan ar
anhangig pa omradet.

Hakija on hakenut lupaa 300 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 3,47 ha suuruiselle
kiinteistélle Kulmala Rn:o [l Kiinteistolla sijaitsee olemassa oleva
asuinrakennus (75 k-m? ), joka hakemuksen mukaan muutetaan samassa
yhteydessa sivuasunnoksi.

Nyt kyseessa oleva kiinteist6 sijaitsee 25.1.2012 voimaan tulleen koko
kunnan yleiskaavan (Sipoon yleiskaava 2025) haja-asutusalueella (MTH).
Alueella on vireillda Pohjois-Paippisten osayleiskaava.

Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Sofia Ui Shuilleabhain (protokollféraren) anmalde jav och lamnade
motesrummet/samtalet under tiden da arendet behandlades och deltog
inte i behandlingen av arendet. Som javsgrund meddelade hon att hon ar
narstaende part. (Foérvaltningslagen 28 § punkt 1).

Martin Andersson foreslog att avgdrandet av planeringsbehov godkanns.
Byggnads- och miljoutskottet har undersokt arendet och beviljar lovet, som
galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for
byggande av en bostad 300 m2-vy, 1 bostad, 2 van pa den 3,467 ha stora
fastigheten Kulmala nr |l Byggnaden blir huvudbostad och den
nuvarande 75 m?-vy huset blir sidobostad.

Motivering
Enligt Sibbos ikraftvarande generalplan far en sidobostad byggas pa en

byggplats som ar minst 5 000 m2. Byggandet av ny huvudbostad och
andring av det befintliga huset till en sidobostad ar i enlighet med
generalplanen. Det ansokta tillstandet 6verskrider inte dimensioneringen i
Sibbo generalplan 2025.

Fastigheten ar belagen i omradet for den pagaende delgeneralplanen for
Norra Paipis. Det ar oklart nar delgeneralplanen blir fardig och om den blir
overklagad. Det rader inte langre byggforbud pa planomradet. Enligt
utskottets tolkning férorsakar inte lovet olagenheter med tanke pa
planlaggningen. Beslutet leder inte till betydande byggande och medfér



inte negativa miljo- eller andra effekter. Enligt utskottets bedémning
uppfylls dven de 6vriga kraven i markanvandnings- och bygglagen.

Esa Kantee understddde forslaget.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motférslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande réstningsforfarande: handupprackning, dar de
som understoder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understoder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:
Foredragandes forslag, "ja" (2st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.

Anderssons motférslag, "nej" (4st): Esa Kantee, Martin Andersson, Anders
Sdderling och Roy Harkimo.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-4 beslutat godkanna motforslaget.

Byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola anméalde avvikande mening.

Sofia Ui Shuilleabhain (poytakirjanpitaja) ilmoitti olevansa esteellinen ja
poistui kokoushuoneesta/puhelusta asian kasittelyn ajaksi, eika osallistunut
asian kasittelyyn. Esteellisyyden perusteena han esitti, ettd han on
asianosaisen laheinen (Hallintolaki 28 § kohta 1).

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistévaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 300 k-
m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon rakentaminen
3,467 ha:n suuruiselle kiinteistdlle Kuimala Rn:o | tayttaa
maankayttd- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Uudesta
rakennuksesta tulee pdarakennus ja nykyisesta 75 k-m? suuruisesta
talosta sivuasunto.

Perustelut

Sipoon voimassa olevan yleiskaavan mukaan sivuasunnon saa rakentaa
vahintdan 5000 m? rakennuspaikalle. Uuden paaasunnon rakentaminen ja
nykyisen omakotitalon muuttaminen sivuasunnoksi on yleiskaavan
mukainen. Haettu rakentaminen ei ylitd Sipoon yleiskaava 2025:n
mitoitusta.

Kiinteisto sijaitsee vireilld olevan Pohjois-Paippisten osayleiskaava-
alueella. On epaselvaa milloin osayleiskaava valmistuu ja valitetaanko
siitd. Alueella ei enda ole rakennuskieltoa. Valiokunnan tulkinnan mukaan
luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle. Valiokunnan arvion mukaan myds
muut maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset tayttyvat. Paatos ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Esa Kantee kannatti ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat



"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:
Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling ja Roy Harkimo.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 2-4 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Rakennusvalvontapaallikké Ulla-Maija Upola jatti eridvan mielipiteen.

Paatos / Beslut Byggnads- och miljéutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 2-4.
Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 2-4 Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.

Liitteet / Bilagor

Bilaga / Liite 1: Avgodrande av planeringsbehov 23-0005-SUU



