Att bevilja Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab proprieborgen

Kommunstyrelsen 30.01.2023 § 24

Beredare: teknisk direktdr Lari Sirén, lari.siren(at)sibbo.fi, Kervo
stadskamrer Teppo Verronen, teppo.verronen@kerava.fi

Stadsstyrelsen i Kervo (10.5.2021 § 160) och kommunstyrelsen i Sibbo
(25.10.2021 § 329) har beslutat att grunda aktiebolaget Kervo-Sibbo
Idrottshallar Ab i enlighet med aktiebolagets aktiedgaravtal och avtal om
bolagsbildning, bolagsordning och markarrendeavtal. Aktieagandet och
ansvaren i bolaget férdelas i regel i proportion till kommunernas
invanarantal: Kervo 63 % och Sibbo 37 % (situationen 31.12.2020).

Bolagets avsikt ar att Iata bygga, aga, férvalta och underhalla ett
hallkomplex, som bestar av en allaktivitetshall, fotbollshall samt sociala
utrymmen som betjanar dessa.

Hallarna ar framst avsedda att anvandas for idrottstraningar, -tavlingar och
-turneringar samt for att ordna idrottsevenemang. | andra hand kan
lokalerna aven anvandas fér annan evenemangsverksamhet. Hallarna
ldmpar sig inte for stora evenemang (6ver 600 personer). Smaskaliga
massor, utstallningar eller motsvarande tillstallningar kan ordnas sa att
publikens ankomst- och avfardstider sker stegvis.

Hallkomplexet omfattar en halvvarm fotbollshall (spelplanens storlek 64 m
x 100 m), serviceutrymmen som betjanar bada hallarna (omkladningsrum,
reception, tekniska utrymmen osv.) samt en varm allaktivitetshall med en
300 meter lang oval I6parbana, prestationsplatser for friidrott samt
spelplaner och andra traningsomraden. Vid ena sidan av allaktivitetshallen
finns ocksa en liten laktare.

De sammanlagda kostnaderna fér byggandet av hallkomplexet berédknades
i projektplaneringsfasen ar 2021 uppga till 15,7 miljoner euro bestaende av
idrottslokaler (8 miljoner euro), gemensamma lokaler (3 miljoner euro) och
gardsomraden (1,7 miljoner euro) samt av allménna och gemensamma
byggkostnader (projektledning, byggarbetsplatskostnader,
projektreservation sammanlagt 3 miljoner euro).

Pa grund av de 6kade investeringskostnaderna och den 6kade allmanna
kostnadsnivan har anlaggningarnas funktionalitet, intékter och kostnader
granskats ur manga olika synvinklar for att bedéma projektets I6nsamhet. |
samband med beredningen har man undersokt konsekvenserna av flera
olika genomférandealternativ nar det galler investeringens storlek samt
kostnader och fordelar.

Andringar som skett:

— | stéllet for det tidigare alternativet med en dvertryckshall féreslas
det att fotbollshallen byggs som en PVC-hall fér att uppfylla
villkoren for statsunderstod. Undervisnings- och kulturministeriet
finansierar inte dvertryckhallar pa grund av de hogre energi- och
underhallskostnaderna.

— Som ett alternativ for att minska investeringskostnaderna
undersoktes mojligheterna att forminska allaktivitetshallen sa att
den motsvarar storleken av en 200 meters oval I6parbana. Detta
skulle minska intakterna pa grund av att antalet innebandyplaner ar



farre samt férsamra I6nsamheten och férhallandena. En 200
meters I6parbana med fasta lutande kurvor ska byggas i Esbo.
Lutande kurvor lampar sig inte foér lAngsammare I6pare och
rullstolsakare.

Enligt de nya berakningarna ar byggkostnaderna uppskattningsvis 19,5
miljoner euro, da det byggs en 300 meters ovan I6parbana och
fotbollshallen byggs som en PVC-hall.

Hallen finansieras med ett eget kapital pa tre miljoner euro, ett
idrottsunderstdd pa en miljon euro och resten genom ett lan pa
uppskattningsvis 15,5 miljoner euro. Borgen ansoks for ett belopp som ar
10 % hogre, 17 miljoner euro, for att ta hansyn till de preciserade
berakningarna och det eventuella rérelsekapital som behdvs nar
verksamheten inleds.

Det egentliga investeringsbeslutet om idrottshallarna kommer att laggas
fram for stadsstyrelsen i Kervo och kommunstyrelsen i Sibbo i ett senare
skede, nar man tillrackligt val kanner till de osakerhetsfaktorer som
paverkar investeringens Iénsamhet och nar man har fatt bekraftelse om att
idrottsunderstddet pa minst 1 miljon euro kommer att beviljas.

Osékerhetsfaktorerna omfattar speciellt kostnaderna for markbyggnad och
grundldggning dar marken kommer att undersdkas noggrannare genom
jordmansborrningar. Andra faktorer som paverkar byggkostnaderna ar
forandringar i byggkonjunkturen samt finansinstitutets finansieringsbeslut
och den tillhérande kostnadsnivan.

Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab har ansékt om statsunderstdd for byggande
av idrottsanlaggningar. Darutéver kommer byggandet av projektet att
finansieras genom lan, vars borgen bestadms av Kervo stadsfullméaktige och
Sibbo kommunfullmaktige.

Finansieringsplanen fér byggande av idrottsanlaggningar fér aren 2023—
2026 faststalldes 13.12.2022 av Undervisnings- och kulturministeriet i
enlighet med 42 § i lagen om finansiering av undervisnings- och
kulturverksamhet (1705/2009). Planen ar riktgivande och dess
genomfdrande beror pa kostnadsnivan, rumsprogrammet och
genomférbarheten for de projekt som godkants samt pa de anslag som
anvisats for andamalet i statsbudgeten. Beslutet om vilka projekt som
beviljas understdd och understddets belopp fattas pa basis av de arliga
ansoOkningarna om understéd. Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab ingar i planen
for ar 2023 och understddsbeloppet ar en miljon euro. Ett av kraven i
ansokan om understdd ar att kommunernas fullmaktige beviljar borgen for
finansieringen av projektet.

Behovet av lan

Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab:s styrelse beslutade vid sitt méte 19.1.2023
att anhalla om proprieborgen av Kervo stad och Sibbo kommun i
proportion till kommunernas agarandelar (63 % Kervo, 37 % Sibbo) for att
finansiera projektet och aterbetalningen av lanet som lyfts for att bygga
idrottshallarna.

Lan
Lantagare Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab

Langivare pa basis av konkurrensutsattning



Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Bilagor

Lanebelopp hogst 17 000 000,00 euro som ett eller flera lan

Lanetid hogst 20 ar fran undertecknandet av
borgensférbindelsen

Amorteringar jamna amorteringar per kvartal

Borgen proprieborgen i proportion till kommunernas
invanarantal (Kervo 63 %, Sibbo 37 %)

Borgensforbindelsens
giltighetstid 12 manader fran forfallodagen for lanets
sista betalningsrat

Lanets rantegrund 3 manaders, 6 manaders eller 12 manaders
Euribor med eller utan ranteskydd eller en fast
referensranta eller nadgon annan vanligt
forekommande referensranta eller en kombination
av dessa.

Foérutom lanets kapital tacker borgen aven lanets rantor, dréjsmalsrantor
samt eventuella andra kostnader.

Proprieborgen ska ges sa att stadens/kommunens borgensansvar vid
tidpunkten da borgen ges inte dverstiger den proportionella andel av lanets
forpliktelser som motsvarar stadens/kommunens &garandel i Kervo-Sibbo
Idrottshallar Ab. Eventuella senare andringar i Kervo-Sibbo Idrottshallar
Ab:s agarférhallanden minskar inte omfattningen av borgensmannens
ansvar utan uttryckligt skriftligt samtycke av den till vars férman borgen
beviljas.

Laneborgen

Laneborgen far inte ge borgenstagaren nagon prisférdel vid prévningen av
statsunderstddet. Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab kan inte anses erhalla en
prisfordel ifall en borgensprovision pa 0,2 % per ar beraknad pa lanets
genomshnittliga saldo tas ut av Kervo stads och Sibbo kommuns borgen.

Kommundirektér Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar foresla fullmaktige att fullmaktige beslutar
bevilja Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab proprieborgen for ett lan som ska tas
upp till ett lanekapital pa hégst 17 000 000,00 euro. Borgen tacker den del
av lanets kapital som motsvarar Sibbos agarandel och pa motsvarande
satt aven rantor, drojsmalsrantor och eventuella andra kostnader.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Fullméaktige 06.02.2023 § 4

105/02.05.07/2023



Kommunstyrelsens férslag

Fullmaktige beslutar bevilja Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab proprieborgen for
ett [an som ska tas upp till ett lanekapital pa hégst 17 000 000,00 euro.
Borgen tacker den del av lanets kapital som motsvarar Sibbos agarandel
och pa motsvarande satt aven rantor, dréjsmalsrantor och eventuella
andra kostnader.

Paragrafen justeras omedelbart.
Behandling Grona fullmaktigegruppen foreslog att borgen inte beviljas.

Charlotta Engblom féreslog att arendet aterremitteras fér ny behandling
med féljande motivering:

"Eftersom féredragningen av arendet, enligt min mening, inte i tid har
presenterat tillrdcklig bakgrundsinformation eller uppdaterad information
om t.ex. hallarna och kostnaderna for fullmaktige, och eftersom det
forfarande for investeringsbeslutet som presenteras i foredragningstexten
forsvarar fullmaktiges mojligheter att paverka kommunens driftsbudget
eventuellt avsevart, foreslar jag att arendet aterremitteras for fortsatt
beredning.

Det ar dnskvart att den nya beredningen omfattar féljande:

* En uppdaterad projektplan och Idnsamhetskalkyler samt dokument som
styr aktiebolaget

* Beslut om grundandet av aktiebolaget som protokollsutdrag

* Fullmaktige bor ocksa fa tillgang till den information som samlats in av
potentiella anvandare.

* Hallens verkliga fordelar for idrottsundervisningen i skolorna ska
presenteras samt hur andamalsenligt det ar att inkludera hallen i
idrottsundervisningen.”

Maria von Flittner understddde Charlotta Engbloms férslag.

Efter framstallandet av ett understétt forslag om aterremittering
begransade ordféranden darefter diskussionen till att omfatta detta forslag.

Fullmaktige godkande enhalligt Charlotta Engbloms férslag om
aterremittering.

Beslut Fullmaktige beslutade enhalligt aterremittera arendet for ny beredning.

Bilagor

Bilaga 1 - KKervo-Sibbo Idrottshallar Ab:s begaran om borget av Kervo stad och Sibbo kommun for
at finansiera byggandet av idrottshalar 19.1.2023



