Lausunto tekniselle valiokunnalle Etela-Sipoon varhaiskasvatuksen tilaratkaisusta,
Landsdngen daghemin tilaratkaisujen suunnittelun nykytilanne / Bildningsutskottets utlatande
till tekniska utskottet om Sodra Sibbos utrymmeslésningar for smabarnpedagogiken, nuldaget
for planeringen av Landsangens daghems utrymmeslésning

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 14.12.2022 § 153

Valmistelija / Beredare: investointipaallikké/investeringschef Marika
Kamppi, marika.kamppi(at)sipoo.fi ja
rakennuttajainsindéri/husbyggnadsingenjor Jukka Haakana,
jukka.haakana(at)sipoo.fi

Tekninen valiokunta paatti kokouksessaan 24.05.2022 (§76), etta
Landsangenin daghemin rakennuksen nykytilannetta selvitetdan ja
suunnitelmat tilanteen ratkaisemiseksi ajantasaistetaan.

Tekniselle valiokunnalle esitellaan hankkeen taman hetkista tilannetta ja
kaydaan keskustelua ratkaisuvaihtoehdoista.

Esittelija / Foredragande Vt. Tekninen johtaja / Tf. Tekniska direktoéren Siren Lari
Ehdotus / Férslag Tekninen valiokunta merkitsee tilannekatsauksen tiedoksi.
Tekniska utskottet antecknar situationsdversikten for kannedom.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Tekninen valiokunta merkitsi tilannekatsauksen tiedoksi.

Tekniska utskottet antecknade situationsoversikten for kAnnedom.

Liitteet / Bilagor

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 24.01.2023 § 4

Valmistelija / Beredare: investointipaallikké/investeringschef Marika
Kamppi, marika.kamppi(at)sipoo.fi ja
rakennuttajainsin66ri/husbyggnadsingenjor Jukka Haakana,
jukka.haakana(at)sipoo.fi

Tausta ja nykytilanne

Landsangen daghem on 3-ryhmainen ruotsinkielinen paivakoti, joka on
rakennettu vuonna 1988. Kiinteistda ei ole peruskorjattu. Kiinteistdssa on
todettu olevan haasteita sisdilman ja rakenteiden osalta. Ensimmaiset
havainnot ovat vuodelta 2019. Lisaksi paivakoti ei vastaa kaikilta osin
nykypaivan tarpeita ja sen toiminnallisuudessa on puutteita. Alueella on
tarve 4-ryhmaiselle paivakodille, joka parhaiten tukee
varhaiskasvatustoiminnan jarjestamista.

Kevaalla 2022 Sivistysvaliokunnalle ehdotettiin Landséangen daghemin
tilanteen ratkaisuksi paivakotipaviljongin toteuttamista Opintielle.
Valiokunta teki kokouksessaan (11.5.2022) muutetun, kannatetun
paatdsehdotuksen, jossa linjattiin, ettd "Landsangenin paivakodin tilannetta
seurataan tarkasti ja ryhdytdan valittdmasti toimipiteisiin, mikali tilanne niin



vaatii. Lahtokohtana on, ettd lahitulevaisuudessa olisi investoitava uusiin
paivakotitiloihin.”

Tekninen valiokunta paatti kokouksessaan (24.5.2022), ettéd Landsangenin
paivakodin nykytilannekuva paivitetaan ja suunnitelmat tilanteen
ratkaisemiseksi ajantasaistetaan. Syksylla 2022 tekniikka- ja
ymparistdosasto sai sivistysosastolta pyynnon alkaa valmistelemaan
suunnitelmia tilanteen ratkaisemiseksi. Tilannetta on kasitelty
saannollisesti myos paivakodin sisailma-asioita kasittelevassa
tyéryhmassa. Sipoon kunnan sivistyksen palveluverkkotyd on parhaillaan
kdynnissa ja tydn on maara valmistua kevaalla 2023.
Palveluverkkotydskentelylla on omat tyo- ja ohjausryhmansa.

Sivistysosastolla on arvioitu, etta toiminta Landséangens daghemissa voi
ilman erityisia toimenpiteita jatkua toimintakauden 2022-2023 loppuun,
jonka jalkeen toiminta tulee siirtaa parempiin tiloihin. Sivistysosasto etsii
vaistoétiloja parhaillaan.

Tutkimukset

Tekniikka- ymparistdosasto kaynnisti kiinteiston tarkennetut sisailma- ja
rakenneilmatutkimukset seka LVI-tekniset tutkimukset syksylla 2022.

Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus. Tutkimuksen
tarkoituksena oli tdydentaa aiemmin laadittuja kuntotutkimusraportteja
(Kiwa Inspecta Oy 2019, Sitowise Oy 2020). Kohteeseen tehtiin rajattu
kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus. Kenttatutkimukset suoritettiin
marraskuussa 2022. Tutkimusten yhteydessa tehtiin aistinvaraista
tarkastelua, rakenneavauksia ja naytteenottoa seka kosteuskartoitusta ja
mittauksia.

Lisatutkimuksissa otettiin naytteita (8 kpl) ulkoseinien eristemateriaalista
mikrobivaurioiden laajuuden rajaamiseksi. Uusia 16ydoksia
mikrobivaurioista ei havaittu. Aikaisemmin havaitut mikrobivauriot ovat
todennakdisesti seurausta vesikaton vuodoista ja rydmintatilassa
havaituista ongelmista. Mikrobitutkimuksia tehtiin myos valiseingeristeiden
naytteille (5 kpl). Tutkituissa valiseinan eristenadytteissa ei havaittu
mikrobivaurioita.

Tiloissa havaittiin avoimista mineraalivillapinnoista johtuvia kuitupaastoéja
sisailmaan ja havaitut kuitupaastoét ylittavat toimenpiderajat.

Ryémintatilan Iannen puoleisessa osassa havaittiin avointa vesipintaa ja
kostea maapera. Ryomintatila on paine-eromittauksen perusteella
alipaineinen suhteessa paivakodin tiloihin, jolloin rydmintatilan
epapuhtauksia ei levia paivakodin sisdilmaan ilmavuotojen mukana.

Lisatutkimuksissa selvitettiin myds alakatoissa havaittuja
kosteusvauriojalkia. Osa johtui kayttdveden putkivuodoista, osa vesikaton
vuodoista, jotka paasevat ylapohjalevytyksen lapi sisakattolevyihin.

Viemareiden ja salaojien rajattu kuntotutkimus. Kiinteistdn jate- ja
sadevesiviemareita seka salaojia tutkittiin korjaustarpeiden selvittamiseksi.
Taman lisaksi selvitettiin ajoittain sisatiloissa esiintyvaa akuuttia
viemarihajuhaittaa.

Jatevesiviemareissa on eri pohjalinjoissa nelja kohtaa, joissa on suurta
painumaa, mika aiheuttaa viemareissa padotusta ja se haittaa jopa
huomattavasti virtausta. Alapohjassa on pohjaviemari noussut hieman ylos



maasta, mika aiheuttaa edella mainittua heikentavaa toimintaa putkissa.
Kyseiset viemarit tulisi korjata oikaisemalla ne.

Kuvausten perusteella tuuletus-, pohja- ja pihaviemareissa ei kuitenkaan
havaittu putkirikkoja.

Selvityksissa I0ydettiin useita viemarihajuhaittaa aiheuttavia epakohtia.
Paaosin kaikki hajuja aiheuttavat kohdat I6ydettiin tilojen pesualtaiden
poistoviemareista seka kuivuneista markatilojen lattiakaivoista. Nama
akuutit korjaukset voidaan tehda pikaisesti hajuhaitan poistamiseksi
kyseisissa tiloissa. Jotta hajuhaittaa voitaisiin estaa jatkossa, niin
suositelluissa korjaustoimenpiteissa on esitetty laajempaa viemariosien
uusintaa.

Sadevesiverkosto on paaosin alkuperainen, mutta joitakin korjauksia on
tehty. Sadevesiverkostolle ei ole tarvetta tehda lahiajan korjauksia.
Kattovesien ohjausta tulisi kuitenkin parantaa.

Rakennuksen salaojat ovat alkuperaiset. Tarkastuksen perusteella
alapohjassa ei ole salagjia, ja rakennuksen ymparilla olevissa salaojissa on
muutamia ongelmakohtia, jotka voidaan korjata vain auki kaivamalla
kyseiset kohdat. Sisapihan puolella salaojat eivat toimi, joten perusvesi ei
poistu salaojista sadevesiverkostoon.

Toiminnallisen kunnon ja alkuperaisen putkityypin perusteella salaojat tulisi
uusia taydellisesti. Rakennuksen alapohjassa nakyvaa perusvetta ei
johdeta pois milldan tavalla, tilannetta voidaan kuitenkin hallita asentamalla
sinne pumppaamo.

Ratkaisuvaihtoehdot

Kiinteistdssa on esiintynyt erityyppisia sisdilmaongelmia, joiden johdosta
sitd on viime vuosien aikana korjattu paikallisesti niin talotekniikan, kuin
rakenteidenkin osalta. Korjaukset eivat ole kaikilta osin olleet riittavan
kattavia ja kiinteistdéssa on edelleen akuutteja ongelmia mineraalikuitujen ja
hajuhaittojen vuoksi. Tehtyjen lisatutkimusten ja selvitysten perusteella
viimeaikaiset ongelmat ovat paaosin korjattavissa oikein kohdistetuillans.
siirtavilla korjauksilla, joilla kiinteiston teknista kayttdikaa voidaan
lyhytaikaisesti pidentaa.

Pidemman aikavalin ratkaisuksi on tunnistettu kolme eri vaihtoehtoa;
paviljonkiratkaisut (VE1), uudisrakentamisen vaihtoehdot (VE2) ja
peruskorjaus (VE3). Vaihtoehtoratkaisut perustuvat niin
varhaiskasvatuksen tarpeeseen ja teknisiin reunaehtoihin. Myds muita
esilla olleita vaihtoehtoja on selvitetty, mutta ne eivat ole tuoneet ratkaisua.
Tyon aikana selvitettiin muun muassa korvaavia tiloja Etela-Sipoosta.

Paviljonkiratkaisussa (VE1) on tarkasteltu kiinteiston nykyiselle tontille
sijoitettavaa ratkaisua. WSP Finland Oy:n 2022 tekemassa Etela-Sipoon
varhaiskasvatuksen tilaratkaisujen vaihtoehdot -raportissa
paviljonkiratkaisuja on tarkasteltu laajemmassa mittakaavassa.

Uudisrakentamisvaihtojen (VE2) soveltaminen edellyttda vuonna 2023
tehtavia siirtavia korjauksia. Sitowisen laatimassa Landsangen daghem -
vaihtoehtotarkasteluraportissa on yksil6ity tarvittavat siirtavat korjaukset
kiinteistdén sisailman parantamiseksi. Ehdotetut siirtdvan korjauksen
toimenpiteet perustuvat kiinteistossa taman tyon yhteydessa toteutettuihin
sisailma-asiantuntijoiden kohdentamiin lisatutkimuksiin ja mittauksiin.



Rakennuksen taydellinen peruskorjaus (VE3) ei ole kustannussyista ja
tarvittava korjausaste huomioiden suositeltavaa. Myos tilaratkaisut ovat
monilta osin nykyisessa kiinteistossa toimimattomia ja joustamattomia. Jos
kuitenkin paadytaan peruskorjaamaan kiinteistd, on syyta harkita
talotekniikan sijoittamista pieneen laajennukseen, jolloin tilaa vapautuu
paivakotitoiminnan ja -henkildston muuhun kayttoon. Tama tosin tulisi
lisddamaan entuudestaan hankkeen investointi- ja kayttokustannuksia.

Eri vaihtoehdoilla on merkitysta myos vaistdtila- ja muuttotarpeisiin. Nama
tulee huomioida hankkeiden lopullisissa toteutusaikatauluissa ja -
kustannuksissa.

Kustannusvaikutukset

Paviljonkipaivakoti VE1

WSP Finland Oy:n 26.1.2022 raportin "Etela-Sipoon varhaiskasvatuksen
tilaratkaisujen vaihtoehdot” taulukon mukaisilla kustannuksilla laskettuna
ovat 900 mzlla suuruisen paviljongin (4-ryhmainen) kustannukset pitoajan
mukaan vuoden 2021 hintatasossa.

MAANIITYN PAIVAKOTI, PAVILIONKI

Vuokraelementtipdivakoti, pitoaika  €/m2/kk vuosi kk €/kem2 Vuokrakustanni Kokonaisinvestointi €
Pitoaika 5 v. 23 5 60 1380,00€ 1242 000,00€ 1942 000€
Pitoaika 10 v. 19 10 120 2 280,00€ 2052 000,00€ 2752 000€
Pitoaika 15 v. 18 15 180 3 240,00€ 2916 000,00 € 3616 000 €

Nykyisen paivakodin purkutydn kustannus suunnitteluineen vuodelle 2023
on noin 250 000 €.

Lisaksi paviljonkihankkeelle tulee huomioida suunnittelu-, rakennuttamis-,
vaistotila- ja muuttokustannuksia vuosille 2023-2024.

Uudisrakennus VE2 aja b

Vuonna 2023 mahdollisesti tehtavan siirtdvan korjauksen kustannusarvio
on suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannuksineen 350 000 €.

Uuden paivakotikiinteistdon (4-ryhmainen, 900 m?) investointikustannusarvio
on 3 000 000 €. Uudisrakennuksen nelidhinta on arvioitu 3 300 €/m?2.

Yhtena vaihtoehtona on sijoittaa Landsédngen daghemin varhaiskasvatusta
myohemmin toteutettvan Sdderkulla skolan yhteyteen. Koulun
hankesuunnitelmassa tutkittiin tilojen soveltumista varhaiskasvatuksen
tarpeisiin. Sdderkulla skolan hankesuunnitelmassa kiinteistdon
kustannusarvio oli 10,95 milj.€ (vuoden 2021 tasossa).

Nykyisen paivakotikiinteiston purkutydn kustannus suunnitteluineen on
noin 250 000 €.

Lisaksi tulee huomioida vaistoétila- ja muuttokustannukset.

Peruskorjaus VE3

Peruskorjauksen urakoinnin kustannusarvio on 2 100 000 €.

Rakennuttajan kustannukset (suunnittelu, rakennuttaminen, valvonta,
kopiot, rakennuslupa) kustannusarvio on 200 000 €.



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Lisaksi tulee huomioida vaistétila- ja muuttokustannukset.
Aikataulu

Sivistysosasto kartoittaa akuutteja vaistotiloja syksysta 2023 eteenpain.
Vaistdaika olisi vaihtoehdoissa VE1 ja VE2 toteutusvaihtoehdoista riippuen
joko puoli vuotta tai vuoden.

Uudisrakennuksen (VE3) toteutusaika on 4-5 vuotta, joten akuutin vaistdn
ja uudisrakennuksen toteutuksen valissa, paivakoti on joko nykyisissa
tiloissa, jotka korjataan niin, etta kiinteistdssa voisi olla 3-7 vuotta. Tai
hankitaan vuokrapaviljonki paivakodille lyhempaan tai pidempaan
kayttéon. Paviljonki voidaan hankkia my6s niin, ettd Landangen daghem
sijoitetaan tiloihin muutamaksi vuodeksi ja paivakotirakennus siirretaan
mydhemmin jollekin uudelle asuinalueelle, esimerkiksi Massbyhyn, jossa
paivakotitarpeen ennakoidaan kasvavan. Ajatusta siirrosta ja jatkokaytdsta
tukee se, etta lyhytaikaiset vuokrasopimukset ovat aina suhteessa
kalliimpia ja pidempi vuokra-aika voisi olla kunnalle tarkoituksenmukainen
ratkaisu.

V1. Tekninen johtaja / Tf. Teknisk direktér Siren Lari

Tekninen valiokunta paattaa, ettd asian valmistelua jatketaan vaihtoehdon
VE1 "Paviljonkipaivakoti nykyiselle tontille” pohjalta. Tekninen valiokunta
pyytaa sivistysvaliokunnalta lausuntoa asiasta kayttajan ja
varhaiskasvatuksen jarjestdmisen ndkokulmasta. Tekninen valiokunta
paattda tdman jalkeen sivistysvaliokunnan lausunnon ja valmistelun
pohjalta hankkeen kaynnistamisesta.

Tekniska utskottet beslutar att beredningen av arendet fortsatter utgaende
fran ALT1 "Paviljiongdaghem péa den nuvarande tomten”. Tekniska
utskottet begar utlatande i arendet av bildningsutskottet i dess egenskap
av daghemmets anvandare och anordnare av smabarnspedagogik.
Tekniska utskottet beslutar darefter, utgaende fran bildningsutskottets
utlatande och beredningen, om inledandet av projektet.

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Tekniska utskottet godkande enhalligt féredragandens forslag.

Sivistysvaliokunta / Bildningsutskottet 14.02.2023 § 20

1526/10.03.02.00/2022

Valmistelija / Beredare: Varhaiskasvatuspaallikkod / Chef for
smabarnspedagogik Mervi Keski-Oja, mervi.keski-oja(at)sipoo.fi

Landsangenin paivakodin kuntoa, tilannetta ja eri vaihtoehtoisia ratkaisuja
on selvitetty. Tekninen valiokunta kasitteli kokouksessaan 24.1.2023 (§4)
kolmea erilaista vaihtoehtoa tilanteen ratkaisemiseksi:

- VE 1 Paviljonkiratkaisut

- VE2 Uudisrakentamisen vaihtoehdot

- VE3 Peruskorjaus.



Naista tekninen valiokunta totesi, etta vaihtoehto, VE3 (paivakodin
taydellinen peruskorjaus), on kannattamaton kustannussyista ja
kohteeseen tarvittavan korjausasteen laajuuden vuoksi. Tekninen
valiokunta paatti kokouksessa kahden muun vaihtoehdon valilla, etta asian
valmistelua jatketaan vaihtoehto VE1 pohjalta. Kuitenkin niin, ettd tekninen
valiokunta pyytaa sivistysvaliokunnalta lausuntoa kayttajan ja
varhaiskasvatuksen nakokulmasta. Sivistysvaliokunnan lausunnon ja
aiemman valmistellun materiaalin pohjalta tekninen valiokunta tekee
lopullisen paatdksen asiasta myéhemmin.

Esittelija / Foredragande Sivistysjohtaja / Bildningsdirektor Pietinen Jukka

Ehdotus / Férslag Sivistysvaliokunta paattaa antaa tekniselle valiokunnalle liitteen 1
mukaisen lausunnon.

Bildningsutskottet beslutar ge tekniska utskottet ett utlatande i enlighet
med bilaga 1.

Kasittely / Behandling Esittelija ehdotti seuraavaa lisaysta lausuntoon:
Vuokrasopimuksen ehtojen on mahdollistettava sopimuksen siirto
kolmannelle osapuolelle ja vuokratun paviljongin sijoittaminen toiseen
paikkaan. Kunnalla pitda olla mahdollisuus myyda paviljonki pois sen
lunastamisen jalkeen. Sivistysvaliokunta ottaa erikseen kantaa
vaistoratkaisuihin.
Sivistysvaliokunta kannatti yksimielisesti esittelijan lisaysta.

Muutettu ehdotus / Andrat forslag

Sivistysvaliokunta paattaa antaa tekniselle valiokunnalle muutetun liitteen 1
mukaisen lausunnon.

Bildningsutskottet beslutar ge tekniska utskottet ett utlatande i enlighet
med den andrade bilagan 1.

Paatos / Beslut Sivistysvaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittémasti.

Bildningsutskottet godkande enhalligt foredragandens andrade forslag.
Paragrafen justerades omedelbart.
Liitteet / Bilagor
Liite Bilaga 1 - Sivistysvaliokunnan lausunto tekniselle valiokunnalle Landsangenin paivakodin

tilaratkaisusta
Liite Bilaga 2 - 20221111 Landsangens daghem vaihtoehtotarkastelu_17012023



