Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab:s begaran om borgen av Kervo stad och Sibbo kommun for
att finansiera byggandet av idrottshallar 19.1.2023

Stadsstyrelsen i Kervo (10.5.2021 § 160) och kommunstyrelsen i Sibbo (25.10.2021 § 329) har
beslutat att grunda aktiebolaget Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab i enlighet med aktiebolagets
aktiedgaravtal och avtal om bolagsbildning, bolagsordning och markarrendeavtal. Agandet av
bolagets aktier och ansvaren fordelas i regel i proportion till kommunernas invanarantal: Kervo
63 % och Sibbo 37 % (situationen 31.12.2020).

Bolagets avsikt ar att |ata bygga, dga, forvalta och underhalla ett hallkomplex, som bestar av en
allaktivitetshall, fotbollshall samt sociala utrymmen som betjanar dessa.

Hallarna ar framst avsedda att anvandas for idrottstraningar, -tavlingar och -turneringar samt for
att ordna idrottsevenemang. | andra hand kan lokalerna &dven anvdndas for annan
evenemangsverksamhet. Hallarna lampar sig inte for stora evenemang (6ver 600 personer).
Smaskaliga massor, utstallningar eller motsvarande tillstallningar kan ordnas sa att publikens
ankomst- och avfardstider sker steguvis.

Hallkomplexet omfattar en halvvarm fotbollshall (spelplanens storlek 64 m x 100 m),
serviceutrymmen som betjanar bada hallarna (omkladningsrum, reception, tekniska utrymmen
osv.) samt en varm allaktivitetshall med en 300 meters oval |I6parbana, prestationsplatser for
friildrott samt spelplaner och andra traningsomraden. Vid ena sidan av allaktivitetshallen finns
ocksa en liten laktare.

De sammanlagda kostnaderna for byggandet av hallkomplexet berdknades i
projektplaneringsfasen ar 2021 uppga till 15,7 miljoner euro bestaende av idrottslokaler (8
miljoner euro), gemensamma lokaler (3 miljoner euro) och gardsomraden (1,7 miljoner euro)
samt av allmdnna och gemensamma byggkostnader (projektledning, byggarbetsplatskostnader,
projektreservation sammanlagt 3 miljoner euro).

Pa grund av de 6kade investeringskostnaderna och den O6kade allmanna kostnadsnivan har
anldaggningarnas funktionalitet, intdkter och kostnader granskats ur manga olika synvinklar for
att beddéma projektets I6nsamhet. | samband med beredningen har man undersokt
konsekvenserna av flera olika genomfdrandealternativ nar det galler investeringens storlek samt
kostnader och fordelar.

Andringar som skett:

| stallet for det tidigare alternativet med en overtryckshall foreslas det att
fotbollshallen byggs som en PVC-hall for att uppfylla villkoren for statsunderstod.
Undervisnings- och kulturministeriet finansierar inte 6vertryckhallar pa grund av de
hogre energi- och underhallskostnaderna.

Som ett alternativ for att minska investeringskostnaderna undersoktes
mojligheterna att férminska allaktivitetshallen sa att den motsvarar storleken av en 200
meters oval |6parbana. Detta skulle minska intdakterna pa grund av att antalet
innebandyplaner ar farre samt férsamra l6nsamheten och forhallandena. En 200 meters



|6parbana med fasta lutande kurvor ska byggas i Esbo. Lutande kurvor lampar sig inte
for langsammare |l6pare och rullstolsakare.

Enligt de nya berakningarna ar byggkostnaderna uppskattningsvis 19,5 miljoner euro, da det byggs
en 300 meters ovan I6parbana och fotbollshallen byggs som en PVC-hall.

Hallen finansieras med ett eget kapital pa tre miljoner euro, ett idrottsunderstdd pa en miljon euro
och resten genom ett |an pa uppskattningsvis 15,5 miljoner euro. Borgen ansoks for ett belopp som
ar 10 % hogre, 17 miljoner euro, for att ta hansyn till de preciserade berdkningarna och det
eventuella rorelsekapital som behovs nar verksamheten inleds.

Det egentliga investeringsbeslutet om idrottshallarna kommer att laggas fram for stadsstyrelsen i
Kervo och kommunstyrelsen i Sibbo i ett senare skede, nar man tillrackligt val kanner till de
osakerhetsfaktorer som paverkar investeringens lonsamhet och nar man har fatt bekraftelse om
att idrottsunderstédet pa minst 1 miljon euro kommer att beviljas.

Osdkerhetsfaktorerna omfattar speciellt kostnaderna fér markbyggnad och grundlaggning dar
marken kommer att undersdkas noggrannare genom jordmansborrningar. Andra faktorer som
paverkar byggkostnaderna &r forandringar i byggkonjunkturen samt finansinstitutets
finansieringsbeslut och den tillhérande kostnadsnivan.

Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab har ansékt om statsunderstod for byggande av idrottsanlaggningar.
Darutover kommer byggandet av projektet att finansieras genom lan, vars borgen bestams av
Kervo stadsfullmaktige och Sibbo kommunfullmaktige.

Finansieringsplanen for byggande av idrottsanlaggningar for aren 2023-2026 faststalldes
13.12.2022 av Undervisnings- och kulturministeriet i enlighet med 42 § i lag om finansiering av
undervisnings- och kulturverksamhet (1705/2009). Planen ar riktgivande och dess genomférande
beror pa kostnadsnivan, rumsprogrammet och genomforbarheten for de projekt som godkénts
samt pa de anslag som anvisats for andamalet i statsbudgeten.

Beslutet om vilka projekt som beviljas understdd och understddets belopp fattas pa basis av de
arliga ansokningarna om understod. Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab ingar i planen fér ar 2023 och
understddsbeloppet ar en miljon euro. Ett av kraven i ansdkan om understod ar att kommunernas
fullméaktige beviljar borgen for finansieringen av projektet.

Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab:s aktiedgaravtal, § 12:

"Bolaget finansieras genom eget kapital, lan och krediter som bolaget tar upp, offentliga stéd och
bidrag som ar tillatna enligt reglerna om statligt stod samt intdktsfinansiering.

Avtalsparterna beviljar vid behov borgen inom ramen for kommunallagen, reglerna om statligt stod
och konkurrenslagen och i enlighet med fullmaktiges beslut. Borgen beviljas i proportion till
dgarandelarna pa normala villkor.

Avtalsparterna konstaterar att genomforandet av finansierings- och borgensarrangemangen
forutsatter ett separat, lagakraftvunnet beslut av den behdriga myndigheten och i princip en
borgensprovision som betalas av fastighetsbolaget."



Behovet av lan

Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab anhaller om proprieborgen av Kervo stad och Sibbo kommun i
proportion till kommunernas dgarandelar (63 % Kervo, 37 % Sibbo) for att finansiera projektet och
aterbetalningen av lanet som lyfts for att bygga idrottshallarna.

Lan
Lantagare
Langivare
Lanebelopp
Lanetid
Amorteringar
Borgen

Borgensforbindelsens
giltighetstid
Lanets rantegrund

Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab

pa basis av konkurrensutsattning

hogst 17 000 000,00 euro som ett eller flera Ian

hogst 20 ar fran undertecknandet av borgensforbindelsen

jamna amorteringar per kvartal

Proprieborgen i proportion till kommunernas invanarantal (Kervo 63 %,

Sibbo 37 %)

12 manader fran forfallodagen for lanets sista betalningsrat
3 manaders, 6 manaders eller 12 manaders Euribor

med eller utan ranteskydd eller en fast

referensranta eller nagon annan vanligt

forekommande referensranta eller en kombination

av dessa.

Forutom lanets kapital tacker borgen dven lanets rantor, dréjsmalsrantor samt eventuella andra

kostnader.

Proprieborgen ska ges sa att stadens/kommunens borgensansvar vid tidpunkten da borgen ges inte
overstiger den proportionella andel av lanets forpliktelser som motsvarar stadens/kommunens
dgarandel i Kervo-Sibbo Idrottshallar Ab. Eventuella senare dndringar i Kervo-Sibbo Idrottshallar
Ab:s adgarforhdllanden minskar inte omfattningen av borgensmannens ansvar utan uttryckligt
skriftligt samtycke av den till vars férman borgen beviljas.
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